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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc ldp - Ty do - Hanh phuc
S&: 4409 /QD-UBND Long An, ngay 02 thang § ndam 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét @6 4n quy hoach phan khu xiy dung ty 1¢ 1/2.000
Khu din cw biét thy nha vudn tai xa An Thanh, huyén Bén Likc,
tinh Long An

UY BAN NHAN DAN TINH LONG AN

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cit Ludt sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phii va
Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt Xay dung ngdy 18/6/2014, Ludt sita doi, bo sung mét s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén cir Ludt sira d6i bo sung mét sé Piéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

(;dn cur Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé viéc
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghj dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu ve sua
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 vé ldp,

tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mt s6 ni dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phi Vé sita
déi, bé sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thugc linh viec quan Iy nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can ci Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bo Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so d6 dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thoén,

Cén cir Quyét dinh s6 686/0D-TTg ngay 13/6/2023 ciia Thu tuong Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Long An thoi kp 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyet dinh sé 3284/Q0D-UBND ngay 11/9/2015 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét dé an quy hoach chung Do thi Bén Lirc, tinh Long An dén nam 2030,
ty 1é 1/5.000; Quyét dinh s6 10388/QD-UBND ngdy 21/10/2021; Quyer dinh s6
1565/0P-UBND ngay 03/3/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
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bé dé én quy hoach chung P4 thi Bén Lirc, tinh Long An dén nam 2030, ty ¢
1/5.000;

Can cir Quyét dinh s6 2962/0P-UBND ngay 24/8/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha o trén dia ban tinh giai doan 2020-
2025, dinh huong dén 2030; Quyet dinh s6 9607/QP-UBND ngay 17/10/2022 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Chuwong trinh phdt trién nha o trén dia
ban tinh gzaz doan 2020-2025, dinh hudng dén 2030; Quyet dinh 56 1071 1/0D-
UBND ngay 14/11/2022 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha
¢ 05 nam giai 2021-2025; Quyet dinh s6 1226 7/QD-UBND ngay 25/12/2023 cua
UBND tinh vé viéc phé duyet Ké hoach pht trién nha & tinh Long An nam 2024;

Cén cir Quyét dinh s6 8172/0D-UBND ngay 08/9/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu xdy dung, ty 1¢ 1/2.000 Khu ddn cu
biét thu nha vieon An Thanh, xd An Thanh, huyén Bén Likc, tinh Long An;

Theo dé nghi cia UBND huyén Bén Lirc tai To' trinh s6 2078/TTr-UBND
ngay 14/3/2024 va Bdo cdo thdm dinh s6 1377/BC-SXD ngay 16/4/2024 cua So
Xay dung.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét P6 an Quy hoach phan khu x4y dung ty 1€ 1/2.000 Khu
dan cu biét thy nha vudn An Thanh, xd An Thanh, huyén Bén Lic, tinh Long An
nhu sau:

* Tén goi: DS 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000 Khu dén cu
biét thu nha vudn An Thanh, x3 An Thanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

* Dia diém Igp quy hoach: xi An Thanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

* Chai ddu tw lap quy hoach: UBND huyén Bén Lic.

* Pon vi tw vdn: Cong ty C6 phan tu van Quy hoach X4y dung va Ha tang
k¥ thudt Hoang An.

I. Ranh gidi, pham vi, dién tich 14p quy hoach

- Vi trf khu vye nghién ctru 1ap quy hoach Khu dan cu biét thy nha vuon An
Thanh thudc x& An Thanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Giéi han cy thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Khu d6 thi Water Point,

+ Phia Nam giap: Séng Vam Cé Dong.

+ Phia Déng giap: P4t khu dan cu hién hitu.

+ Phia Tay giap: Khu d6 thi Water Point.

- Quy mo, dién tich 13p quy hoach: khoang 555.766m? (theo Ban dé dinh vi
coc ranh do So Tai nguyén va Moi truong cap).

IL Tinh chit ciia khu quy hoach:

- La Khu dén cu xdy méi mét do thép tai cira ngd Long An — TP, Ho Chi
Minh nhim thu hat dan cu, thi trudng dich vy, thuong mai trong Déng bang song
Cuu Long véi vung TP. Ho Chi Minh.

- Tinh chét phat trién: Phat trién theo md hinh d6 thi xanh, d6 thi ven song
c6 mat d6 xay dung thap.



- Tinh chét d6 thi: D6 thi Bén Lire dugce dinh huéng quy hoach 13 db thi
loai III vao ndm 2030, do do, tinh chét d6 thi du 4n dugc dinh hudng xdy dung
theo do6 thi loai III.

II1. Céc chi ti¢u kinh té ky thuét chinh:

- Quy md dén sé: 5.800 ngudi.

- Chi tiéu sir dung dét:

+ Pit nhém nha &: 54,24m?/ngudi.

+ D4t cong vién cdy xanh- mit nude: 7,35m2/ngudi.

+ Dit cong trinh céng cong: 6,24m2/ngudi.

+ Pit giao théng: 18%.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuat:

+ Chi tidu cap nude: 180 lit/ngudi. ngay dém.

+ Chi tidu cép dién: 1.500KWh/nguoi.ndm.

+ R4c thai: 1,00 kg/ngudi.ngay dém.

+ Chi tiéu nudc thai: lvu luong nude thai 100% hwu lwong nude cp cho
toan khu quy hoach.

IV. Quy hoach khong gian kién triic, canh quan

1. T6 chirc khong gian kién tric

Khong gian kién trac toan Khu dan cu biét thu nha vudn An Thanh duge
thiét ké quy hoach sau khi téng hop, phan tich, danh gid hién trang dy 4n va khu
vuc xung quanh. Bén canh d6, Chu diu tu ciing cdng ty tu vin danh gia tiém
ning phét trién, xu huéng ciing nhu tham khao cdc mé hinh xay dung khu dan
cu bi¢t thu ven song nham dua ra mot m6 hinh phu hop nhét cho du an. Khong
gian kién tric chinh 13 diém thu hut nhét d6i v&i du 4n Khu dan cu biét thy nha
vuon An Thanh vi noi ddy hoi tu du cac yéu td canh quan thién nhién dep nhu
canh quan mat tién séng 16n, canh quan khu vuc xung quanh dep, truc chinh giao
thong két ndi...Sau qua trinh phén tich dy 4n, d& xuat bd cuc khong gian kién
tric chinh nhu sau:

- Khéng gian thip vé phia mét séng Vam Co Dong, cao dan 1én phia trung
tAm dy 4n va khu vire phia Bac (giap Khu dan cu Nam Long) nhdm tin dung tot
uu thé canh quan ven song Vam Co6 Pong cling nhu cao do hién trang cua dy én,
cao do thiét ké sau khi két nbi v6i khu dan cor Nam Long;

- Phia Nam dy 4n: véi loi thé mit song Vam Co6 Dong phat trién céc cong
trinh ¢6 nhidu khong gian mé nham dén gié cho toan khu, phat trién cac khu cong
vién canh quan khai thac mat nude séng Vam Co;

- Tiép theo 16p khong gian mé doc séng Vam Coé Poéng 13 16p nha & mat d6
thap. Lop nha nay vira tao dwoc su sang trong, hién dai cho dyu 4n vira tao dugc
thém céc khong gian cdy xanh, khong gian m¢ don gio cho du éan.

- Lp khong gian nha ¢ mat d6 trung binh: day 1a diém nhin kién tric cho
toan khu, két nd1 khong gian cac khu vuec.
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- Lop khong gian cdng trinh cong cong.

- Lép khong gian cong trinh thép tdng mat do cao doc tuyén duong An
Thanh - Go Xoai.

- Céc 16p khong gian hoa quyén s€ tao nén khong gian kién tric chung cho
toan khu voi ddy du cac yéu té kién trac, canh quan thién nhién, cac cong trinh
diém nhén, khong gian ma, quang truong Cac 16p khong gian nay duoc két ndi
thong qua hé thdng khong gian mé tir cdc cdng trinh cong cdng, dich vy, thuong
mai va trong chinh ban than khong gian mé cua tirng cong trinh.

2. Phan khu chire ning:

a) Nha é¢: Téng dién tich d4t 14 307.867,50 m?; bao gém cac loai: nhém nha
0 va nhom ¢ tai dinh cu.

- Nhém & téi dinh cu: Tdng dién tich dt 14 25.966,65 m2; du kién bo tri cho
khoang 832 ngudi; tAng cao xdy dung 3- 5 ting; mét do xay dung 50- 80%;
Khoang lui trude cdng trinh nha ¢ so vdi chi gidi duong do: 2-3m; Khodng lui
sau so vGi ranh dat: 2m.

- Nhém nha &: Tdng dién tich dét la 281.900,85 m?, du kién bé tri cho
khoang 7.824 ngudi, tang cao xdy dung 3- 5 tAng; mat do xdy dung 50- 80%;
Khoang Iui trude cdng trinh nha & so véi chi gidi duwong do: 2-3m; Khoéang It
sau so v&i ranh dit: 2m.

b) Cac cong trinh cong cong Téng dién tich d4t 13 36.688,66m?,

- DBét gido duc (trrong mam non 3.486,06 m2, truong t1eu hoc 3.783,1 m?,
truong trung hoc co s6'3.193,8 m?) c6 dién tich 12 10.462, 96rn2 tang cao xdy dung
2- 3 tang; mét do xay dung ti da 40%; mat do cdy xanh ti th1eu 30%; Khoang
Ibi cong trinh: >6m so vai chi gidi dudng do; HE so sir dung dat toi da: 1,2.

- Pit y t& c6 dién tich 12 1.174,34m?; tang cao xdy dung t6i da 2 tAng; mat
d6 xay dung toi da 40%; mat do cdy xanh t6i thiéu 30%; Khoang Iui cong trinh:
>6m so voi chi gidi duorng do.

- D4t van hoa — thé duc thé thao (san choi, san tap luyén, nha van hoa) co
tong dién tich 1a 10. 901,58 m?. Nha van hoa c6 tang cao xdy dung tdi da 2 tang
va mat do xay dung t6i da 15%; Mat d6 cdy xanh ti thleu 30%; Khoang lui cong
trinh: >6m so v&i chi gidi duong do; He so stir dung dat téi da: 0,3.

- Pt cong trinh thuwong mai- dich vu: ¢6 dién tich la 14.149,78 m Tang
cao xdy dung ti da: 3 ting; Mat d¢ xdy dung tdi da: 40%; Khoang lui cong trinh:
>6m so véi chi giéi duong do; Hé sb s dung dat t6i da: 1,2.

¢) Dit ciy xanh céng cong:

- Cay xanh cbng vién co tong dién tich 40.387,82 m>.

- D4t mit nudc kénh rach c6 téng dién tich 18.697,31m?.

d) Dit giao thong

Giao thdng c6 tdng dién tich 129. 096,55m?; bao gbm: d4t duong giao thong
v6i dién tich 116.346,62m?; dat bii xe tong dién tich 12.749,93m? (trong d6 c6 01
bdi dd xe 2 tAng 14 2.584,61m?2; 01 bai d6 xe mit d4t 10.165,32 m?).
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d) Diit hg tang ky thudt: dién tich 783,45m?, trong d6 tram xir 1y nudc thai

va tram dién 1a 765,45m?; tram BTS 1a 18m?.

e) Pit cdy xanh cdch ly: dién tich 22.244,71m?.

V. Quy hoach sir dung dit
- Dit cdc nhém nha ¢
+ Ddt nhém nha &
+ Dét nhém & téi dinh cu
- Diit cong trinh cong cong
+ Pdt gido duc don vi ¢
+ Pt y té
+ Ddt vin héa — thé duc thé thao
+ Pt dich vu- thwong mai
- Dit cdy xanh- cong vién
- Dit mat nwéc kénh rach
- Dit giao thong
- Diit ha ting kj thudt
- Dit cdy xanh cdch ly

: 307.867,50 m?(55,40%)

: 281.900,85 m?
: 25.966,65 m?

: 36.688,66 m? (6,60%)

: 10.462,96 m?
: 1.174,34 m?

: 10.901,58 m?
: 14.149,78 m?

: 40.387,82 m?(7,27%)

: 18.697,31 m? (3,36%)

: 129.096,55 m? (23,23%)
: 783,45 m? (0,14%)

: 22.244,71 m?

+ Ddt cdy xanh cdch ly bio vé séng: 20.630,96 m?

+ Ddt cdy xanh cdch ly ha tang

: 1.613,75m?

Téng cong:

+ 555.766 m2 (100%).

VI. Quy hoach mang lwéi ha ting ky thuit:

1. Chuén bi ky thuét dat xay dung:
a) San nén:

- Cao d6 quy hoach ti thidu > +2,37m, téi da 1a +3,65m. (theo hé cao do
quoc gia Hon Dau).

b) Thodt nwoc mwa:
- Xay dung mang ludi thoat nudc mua tach riéng voi nudc thai sinh hoat.

- Heé théng thoat nude mua cho toan khu vuc duoc chia thanh nhidu luu
vuc thoat veé rach hién hitu & phia Tay, song Vam C6 Ddng.

- Hé théng thoat nudc mua sir dung cbng tron bé téng cbt thép co kich
thude tir D400-D1500. Trén hé thong thoat nude ¢ bo tri cdc cong trinh ky thuét
nhu: giéng thu nudéc mua, giéng kiém tra... theo quy dinh hién hanh.

- B6 tri cac giéng cho ddu ndi phuc vu nhu ciu thoat nude cho khu vuc hién
trang ti€p giap dy an.



- Cai tao va phat trién canh quan hanh lang bao vé bén b song hai hoa véi
khong gian, tao gia tri canh quan cho do thi.

2. Giao thong:

- Duorng giao thong ddi ngoai: dy an ¢ tuyen dudng An Thanh — Go Xoai
két nbi voi duong DT.830 s€ la tuyen glao thong d6i ngoai giai doan trude mat
Trong tuong lai, dy 4n dé xuét 2 diém két ndi voi khu dan cu lién ké tai cac diém
d4u ndi trén dudng D3 va D6, gom:

+ Puong DN doan tir ranh phia Pong gidp khu dan cu hién hitu dén het
ranh phia Tay giap Khu d6 thi sinh thai Vam C6 Pong: 16 gié1 16- 20m (mat cat
1-1), mat dudng doéi 6mx2, via hé hai bén tuy vi tri rong tir 2m - 4m.

+ Dudng DN doan tu ranh phia Dong giap khu dan cu hién hitu dén diém
d4u ndi ra duong tinh PT.830: 1§ giéi 15m -15,3m (mat cat 1°-1°), mit duong
rong 12m, via he hai bén tuy ting vi tri rong dén 3,3m.

- Giao théng khu vuc quy hoach:

+ Pudng c6 16 gidi 20m (mit cat 2-2): mit dudng doi rong Smx2, day phan
cach gira rong 2m, via he hai bén rdng 4mx2.

+ Pudng co6 16 gidi 16m (mit cat 3-3): mit duong doi rong 4mx2, via he
hai bén rong 4mx2.

+ Pudng c6 16 gi6i 13m (mit cit 4-4): mit duong doi rong 3,5mx2, via hé
hai bén rdng 3mx2.

- Bii d6 xe: dugc td chirc hop 1y phyc vu nhu cau di, dén thuén loi doc cac
truc chinh va trong cdc khu vyc xdy dyng tép trung dam bao chi tiéu theo
QCVN_01:2021. Dién tich dd xe dugc bb tri phan tin trong cac khu vuc cong
cong dich vy, két hop trong timg cong trinh nha ¢ r1eng 1¢ (b4 tri dd xe trong nha),
két hop cung cac khu cdy xanh dé tan dung khéng gian.

3. Céap dién:

- Ngudn cip dién: ddu ndi tir duong day trung thé 22KV doc PT.830.

- Téng nhu céu cap dién (sinh hoat va chiu sang): 17.682,3 KVA.

- Mang lu61 dién:

+ Mang trung thé va ha thé: ludi dién trung thé va ha thé trong khu vuc su
dung cdp ngam. Xé&y dung moi cac tuyen 22KV di ngim nham dap ing nhu cau

phét trién mo rong ctia d6 thi. Tram bién ap du kién xdy dung méi gém 20 tram
22/0,4KV tai cac khu vuc dit céng cong, cdy xanh,..

+ Mang ludi chibu sang: Ludi chiéu sang sur dung cap ngam doc theo céac
truc dudng giao thong. Tai cac khu vuc yéu ciu m§ quan thi bo tri cac loai dén c6
hinh déng va mau sac hop 1y, bd tri cac dén trang tri. He¢ thong dén chiéu sang
trén toan bo tuyen duong trong khu quy hoach duoc két nbi vai Trung tam dleu
khién dén chiéu sang cong cong dé co thé gidm sat, diéu khién hé thong dén, tiét
kiém nang luwong, nang cao hi¢u qua dau tu.



4. Cip nwéc:

a) Nguon nwdc: tir nha may cip nude Phit My Vinh.
b) Mang luoi:

- Nhu céu dung nudc: 2.635,64m3/ngd.

- Mang ludi cép nuée duge thiét ké theo nguyén tic két hop gilta mang
vong va mang cut.

- Mang dudng dng cép nude co duong kinh D75, D115.

- Hé théng nudc ctru hoa cho khu dén cu 12 hé thdng ciru hoa ap lyc thép.
Khi c6 chay xay ra, xe ctru hoa s& ldy nude tir cac try ciru hoa dé dap tat dam chay
Céc tru ciru hoa s& bd tri gin ngd ba, ngd tw, tryc dudng 16n va tai cac vi tri gan
cong trinh thwong mai, trudong hoc, tao didu kién thuan loi cho cong tac phong
chay, chita chay. Tru chita chay c6 duong kinh D125mm, khoang céch giita cac
hong ctru hdéa 120m + 150m.

5. Thoat nwéc thai va vé sinh moi truwdng:

- Hé théng thoat nudc thai xay dung riéng véi hé thdng thoat nudc mua.

- Tiéu chuén luu luong nude thai bing 100% tiéu chudn cip nudc.

- Téng lwu lugng nudc thai sinh hoat Q = 1.850 m?/ngay.

* X ly nwoc thdi:

- Céc tuyén cong nude thai dung cbng ¢6 duong kinh tir D300, D400 va
D600, thu gom toan bd nude thai trong toan khu, nudce thai tir cac him tuhoai cua

timg cong trinh s& duogc tap trung ra cdng ngam thu nude va thoat vé khu xir 1y
nudc tha.

- Quy md tram xur Iy nuée thai du kién: Xay dung 01 tram x{r 1y nuéc thai
VOl tong quy md cong suit khoang 1.850m3/ngd. Nudc thai sau xi 1y phai dat tiéu
chuin A theo QCVN14-MT:2008-BTNMT.

* Nha vé sinh cong céng:

Trén céc truc phd chinh, cac khu thuong mai, khu céng vién, cac bén xe va
cac noi cong cong khac phai bd trf nha vé sinh cong cong. Ngoai ra nha vé sinh
cdng cong co thé thiét ké bén trong céc cong trinh cong cong.

* X ly rdac:

- Chi tiu chat thai ran: 1,0kg/ngudi.ngay.dém.

- Chi tiéu chit thai ran khu dich vu, cong cong: 10% CTR sinh hoat.
- Téng lwong rac thai du kién cua khu quy hoach: 5,8tAn/ngay.

- Réc thai sau khi duoc tap trung vao diém thu gom rac, dugc xe chuyén
dung van chuyen dén bai rac tap trung dé xtr 1y. Khong gian t6i thiéu dé nghi cho
mdi hé théng thu gom, phan loai rac trong khu vuc du kién 13 5x10x10m.
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6. Thong tin lién lac: Thiét ké hé thcfmg théng tin lién lac bing cap ngdm
dam bao phuc vu cho toan khu quy hoach. B6 tri cac tram BTS phuc vu cho khu dé
thi.

7. Quy dinh quén Iy xdy dung: dinh kém theo quyét dinh nay.

Piéu 2. T chirc thue hién

1. Chii ddu tu (UBND huyén Bén Lirc) c6 trach nhiém:

- Dién tich va ranh gidi quy hoach can ctr theo trich do ban d6 dia chinh
mai nhat do co quan Tai nguyén va Méi truong cap.

- Khi trién khai dy 4n phai dam bao khéng lam anh hudng dén cac van dé
thoat nudc, v¢ sinh mdi trudng, an toan giao thong, hé thong ha tang k¥ thuat hién
hiru cta khu vue, dong thoi ddm bao két noi ha tang k¥ thuat xung quanh.

- Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay dd an quy hoach dugc phé
duyét, UBND huyén Bén Lirc, UBND x3 An Thanh thuc hién céng b cong khai
quy hoach theo quy dinh.

- Viée cdm mdc gidi theo quy dinh vé cam mdc gidi va quan 1y mbc gidi
theo quy hoach xay dung.

2. 8¢ Xay dung chiu trach nhiém toan dién \{é co s¢ phap 1y, tinh chinh
xac cua cac thong tin, soO li€u va toan bd két qua thdm dinh, ho so, trinh tu thu
tuc ddm bdo tuadn thu ding quy dinh cta phap ludt hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac So: Xay dung, K& hoach
va Péu tu, Tai nguyén va Moi trudng, Giao théng vén tai, Tai chinh, Cong Thuong,
Néng nghiép va Phat trién ndng thén, Khoa hoc va Céng nghé, Thong tin va Truyén
thgng, Gi4o duc va Dao tao, Vin hoa, Thé thao va Du h,ch Chu tich UBND huyén
Bén Lirc va Thu trudng cac don vi lién quan thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHI{ TICH
CHU TICH

- CT, PCT. UBND tinh;
- CVP.UBND tinh;
- Phong KTTC;
- Lwu: VT, SXD, Duy. (&)

(i g

Nguyén Minh LAim




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

KHU XAY DUNG TY LE 1/2.000

HU NHA VUON AN THANH

A\NE EN BEN LUC, TINH LONG AN

(Ban hanh theo Quyét dinh s6:420%/QP-UBND ngay t2thdang 5 nam 2024
ctia UBND tinh Long An)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Poi twong ap dung, phin cong quén ly thyc hi¢n:

- Quy dinh ndy hudng dan viéc quan 1y kién tric va xdy dung, st dung cic cong
trinh theo dtng d6 4n Quy hoach phén khu xdy dyng ty 1¢ 1/2.000 Khu dan cu biét thy
nha vudn An Thanh, x3 An Thanh, huyén Bén Litc, tinh Long An.

- Ngoai nhitng quy dinh néu trong ban quy dinh nay, viéc quan 1y kién tric va xay
dung tai Quy hoach phén khu x4y dung ty 1 1/2.000 Khu dan cu biét thu nha vuon An
Thanh, tai xa An Thanh, huyén Bén Litc, tinh Long An con phai tuan theo cac quy dinh
khac cua phap luat co lién quan.

- Viéc didu chinh, bd sung hodc thay d6i quy dinh quéan 1y phai duge UBND tinh
Long An chép thuén.

- UBND tinh Long An giao S¢ Xay dung, UBND huyén Bén Lirc quan Iy klen tric
va xdy dyng Khu dan cu biét thy nha vuon An Thanh, tai xa An Thanh, huyén Bén Lire,
tinh Long An, phdi hop véi cic S&, nganh chirc ning dé hudng dan Chu dau t, céc to
che, c4 nhan thuc hién diu tu, xay dung theo ding quy hoach chi tiét dugc duyét va quy
dinh cua phap luat.

Piéu 2. Nhitng nguyén tic chung quén Iy quy hoach, kién triic trong pham vi
khu vire quy hoach

1. Tét ca viéc x8y dung céc cong trinh va nha ¢ riéng lé trong khu vure phai duoc
quan Iy ddng bd vé khéng gian, klen trlic, canh quan, bdo dém hoat dong chirc nang hiéu
qua, my quan, an toan, hai hoa véi tong thé d6 thi xung quanh.

2.Cai cong trinh va dy an phat tnen nha ¢ phai xem x€tky trén co so dam bao dong
bo gilta quy mo6 dan s6 va phat trién ha ting x4 hoi, ha tAng k¥ thudt theo tiéu chuin, quy
chuin va bao vé mdi trudng, canh quan.

3. Khuyén khich cac du an phat trién d6 thi quy hoach theo mé hmh xanh - sinh
théi; cong trinh 4p dung kién tric xanh va tiét kiém ning hrong.




Chuwong I1
QUY PINH QUAN LY POI VOI PO AN QUY HOACH

Piéu 3. Pham vi, ranh gidi, tinh chét khu vuce lip quy hoach:

1. Ranh giéi va pham vi 13p quy hoach

Khu dén cu biét thy nha vuon An Tl}anh toa lac trén dia ban xa An Thanh,
huyén Bén Lirc, tinh Long An. Vi tri cu thé cua Khu dan cu biét thy nha vudon An
Thanh nhu sau:

Phia Bic giap: Khu d6 thi méi Vam Co Pong (Water point).

Phia Nam giap: Song Vam c6 Pong.

Phia Tay giap: Khu dé thi méi Vam Co Pong (Water point).

Phia Dong giap: Khu dan cur hién hitu va dudng tinh 830.

Téng dién tich khu dat: 555.766 m?.

Vi tri cia Khu dén cur biét thy nha vuon An Thanh rat thudn loi d€ lién h¢ véi céc
khu vure Xung quanh, déc biét 1a vcn Thi Tran Bén ’LL’rc‘ va TP. H6 Chi Minh. Nam trong
khu vuc c6 ti€ém nang phg'at trién rat 16n véi quy dat déi dao, giao thong thuén tién, tiép
gidp vdi dai d6 thi TP. H6 Chi Minh, Khu dan cu biét thy nha viudn An Thanh s€ cung
cap quy dat ¢ cho cac du an 16n sap hinh thanh tai Bén Lirc.

Pham vi nghién ctru: 1a phi‘m dién tich thudc dit dw an va khu vire xung quanh.

2. Tinh chét khu vue quy hoach

- La Khu dén cu x3y mdi mat do thip tai cira ngd Long An—-TP. H6 Chi Minh
nham thu hat déan cu, thi truong dich vu, thuong mai trong Bong bang soéng Ciru
Long véi ving TP. HO Chi Minh. ,

- Tinh cht phét trién: Phét trién theo md hinh dé thi xanh, d6 thi ven song ¢6
mat do xay dung thap.

- Tinh chét d6 thi: D6 thi Bén Lirc dwoc dinh huéng quy hoach 13 d6 thi loai III
vao ndm 2030, do do, tinh chat d6 thi du an dugc dinh huéng xay dung theo do thi
loai III.

3. Quy mé cac khu chiic ning trong khu vuc quy hoach

Bang tong hop co ciu sir dung dit
TT | Loai dit Dién tich (m?) | TV 18 (%) | m2/nguoi

1 | DAt nhém nha & 307.867,50 55,40 53,08
a | Datnhoém nha & 281.900,85

b | Pt nhém ¢ tai dinh cu 25.966,65

2 | Pit cong trinh cong cong 36.688,66 6,60 6,33

a | Dt dich vu- thuong mai 14.149,78 2.55

b | bit Gido duc don vi & 10.462,96 1,88

Dat truong mam non 3.486,06




Dat truong tiéu hoc 3.783,10
Dat truong trung hoc co s6 3.193,80
c |Pityté 1.174,34 0,21
d | Dit Vin héa- TDTT 10.901,58 1,96
Dét trung tdm Vin hoa - T. hé thao 5.000,01
Dt sin choi 2.950,67
Dat sdn luyén tap 2.950,90
3 | Pit CXCV- mit nuéc 59.085,13 10,63 10,19
a | Dét cdy xanh - cong vién 40.387,82
b | D4t mit nudc kénh rach 18.697,31
4 | Pit giao théng 129.096,55 23,23
a | Dét dudng giac thong 116.346,62
b | Pt bii dd xe tip trung 12.749,93
Dt bii xe mat dit 10.165,32
Pat bdi xe 2 ting 2.584,61
5 | Pit ha tang ky thuit 783,45 0,14
a | Tram XLNT - Tram dién 765,45
b | Tram BTS X 18,00
6 | Pit cay xanh cich ly 22.244,71
a | Dit ciy xanh cich ly bao vé séng VCP 20.630,96
b | Dét cdy xanh céch ly ha tang 1.613,75
Tong cong 555.766,00 100,00 95,82

dur 4n, tiép gidp tuyén dudng D4A; tai quy dat gido duc nay du kién bo tri d4t xay dung
3 cong trinh truong hoc: Mam non, tiéu hoc, trung hoc co sd. Quy 4t gido duc thir 2 co
vi trf phia Dong Bic tiép giap dudng An Thanh — Go Xoai, quy dat gido duc nay du kién
bé tri dat x4y dung truong mam non, tiéu hoc. Téng quy dét gido duc trong du 4n 1a

Piéu 4. Quy dinh vi tri, ranh gidi, tinh chit, quy mo cac khu chire nang trong
khu vy quy hoach chi ticu ve mit dj xiy dung, h¢ s sir dung dat va chiéu cao toi
da, tdi thiéu, cot xay dung d6i véi timg 6 pho:

1. Cac quy dinh vé khu chite niang cong cong

1.1. Céc quy dinh v& khu dit gido duc

a. Vi tri, ranh gidgi, quy mé.

Dy an bb tri 2 quy 4t gido duc. Quy dat gido duc thir nhit ¢O vi tri trung tam cua

khoang 10.462,96 m2.

b. Tinh chit

Khu chitc nang giao duc nhim dam bao nhu cau cho nguoi dan trong khu vuce du
an va khu vyc 1an cén. Véi quy mé twong duong don vi ¢, cac cdng trinh trong khu dat

c. Cac chi tiéu ky thudt

ndy s¢ xiy dung tredng mam non, tiéu hoc va trung hoc co s6.




- Mit d6 xay dung tdi da: 40%.

- Tang cao x4y dung: Ti thiéu 2 tAng — t5i da 3 ting.

- Hé s6 sir dung dat: tbi thiéu 0,8 — tdi da 1,2.

- Ty 1¢ dét cdy xanh t6i thiéu: 30%.

- Khoédng Iui cng trinh: >6m so vdi chi gidi duong do.

- Cote xay dung: > 3.0 m.

1.2. Cic quy dinh vé khu dat y té

a. Vi tri, ranh gidi, quy mé.

Quy dat y té ¢6 vi tri phia Tay Béc du 4n, tong dién tich khu dat y té 1 1.174,34 m2.

Cong trinh y té s& 14 noi chidm s6c strc khoe cho ngudi dan trong dur an cling nhu
thuc hi§n cac chiic nang chich ngtra, so ctru doi vdi cac bénh ndng trrde khi diéu chuyén
1én tuyén trén.

b. Tinh chit:

Tinh chét khu dat y té 1a dé xdy dung céng trinh y t€ 1a noi cham soc sirc khoe cho
nguoi dan trong dy an cling nhu thye hién cac chirc nang chich ngira, so ciru do1 véi cac
bénh ndng trude khi diéu chuyén 1én tuyén trén

c. Cic chi tiéu kinh té kj thugt khu dit xdy dung cong trinh y té dwoc quy dinh
nhw sau:

+ Mat do xay dung tbi da: 40%.

+ Téng cao xdy dung: 2 ting.

+Hé sb sir dung dat: 0,8

+ Ty 1& dét cay xanh t5i thidu: 30%

+ Khoang It cong trinh: >6m so véi chi gidi duong do.
+ Cote xdy dung: > 3.0 m.

1.3. Céc quy dinh vé khu viin héa — thé duc thé thao.
a. Vi tri, ranh gidgi, quy mé.

Khu vin héa — thé duc thé thao nhim dép u‘ng nhu cau thé thao, ning cao sirc
khoe ddng thoi 1a noi ngudi dén nghi ngoi, thu gian sau nhutng gio lam viéc cang
thang. Quy hoach bd tri quy dat vin héa — thé duc thé thao c6 vi tri va quy mé nhu
sau:

- Quy dét vin hoa — thé duc thé thao c6 vi tri trung tdm cta du an, dam bao su
tiép cin thun tién cho moi nguoi dan. Quy dat nay cé dién tich 10.901,58 m?.

b. Tinh chit:
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Tinh chat khu dt y té 1a dé xay dung cong trinh van hoa, thé duc thé thao nham dap
{mg nhu cau thé thao, ning cao sitrc khoe ddng thoi 14 noi ngudi dan nghi ngoi, th gidn
sau nhitng gi& lam viéc cing thing,

c. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt khu dét vin héa — thé duc thé thao dwoc quy
dinh nhw sau:

+ Mat d6 xay dung t6i da: 15%.

i Tﬁng cao xay dung: 2 ting.

+ Hé s str dung dht: 0,3

+ Ty 1¢ dat céy xanh t6i thiéu: 30%

+ Khoang lui cong trinh: >6m so véi chi gidi duwong do.
+ Cote xay dung: > 3.0 m.

1.4. Cic quy dinh vé khu dich vu - thwong mai.

a.‘V.i tri, ranh gici, quy mé.

Vi tri cdc quy dat dich vu - thwong mai dugc quy hoach tai cdc khu vuc chinh
nhu cong vao dy an, sat song Vam Co nham tao dwgc su thudn loi trong viéc tlep
cén ddng thoi tao dwoc diém nhén kién tric cho du an. Tong dién tich qu¥ dét thuong
mai dich vu 1 14.149,78 m?va dugc quy hoach cu thé nhu sau:

- Cum 2 quy dt dich vu - thwong mai phia Bic, gidp tuyén duong An Thanh —
Go Xoai. Cym cong trinh nay c6 vi tri ngay cong vao chinh cua dy an. Téng dién
tich 2 quy dat thwong mai — dich vu nay la 1.998,61 m?2, Co thé xdy dung cac trung
tdm mua sdm, siéu thi mini... trong 2 quy d4t nay. Ngoai ra, du kién x4y dung trung
tam diéu khién, giam sat cong nghé cao nhdm phuc vu cho xay dung dd thi thong
minh.

- Khu dich vy - thuong mai phia Nam dy an: quy dt ndy doc séng Vam Co
Dong, c6 quy mo kha 16n duge xdc dinh myc dich xay dung cac dich vu nhu khu hé
boi két hop cac trung tam Gym, spa, cac dich vu chdm soc sdc dep, cac shop mua
ban hang cao cép, khu nha hang cao cép, cau lac b du thuyen Khu thuong mai -
dich vu, trung tdm hoi nghi/ti€c cudi, khu nghi ngoi, giai tri, du lich sinh thai phuc
vu tai tao stic khoe...Cac cong trinh trong quy dat nay két nbi v6i bén cang duong
song Vam C6 Pong nhiam tao nén khéng gian dich vu thwong mai sang trong cho
nguoi dan, Vi tri qui dat nay ndm huéng mit ra truc chinh phia Tay D4 ctia dy 4n
v6i tng dién tich 12 10.491,56 m?.

- Khu dich vy - thwong mai phia Tay Bic du an: nam trong khu tai dinh cu, doc

tuyén duong D1. Qui dét nay ¢ dién tich 1.659,48 m? ¢ thé xay dung thanh trung
tdm thuong mai, khu virc chdm séc sirc khoe...

b. Tinh chit:

Khu déat dich vu - thuong mai dép rng nhu cau mua sam, phuc vu chdm séc strc
khée, vui choi, nghi ngoi, thu gidn chung cho du an va cac khu vuc xung quanh.
Khu dich vu - thuong mai s€ cd cac loai hinh nhu: siéu thi, khu mua sam, cac cira
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hang tién loi, cac khu vui choi, nghi ngoi, cic khu thé thao, phong tap Gym, spa, cac
khu lam dep, nha hang, café, h6i nghi, du lich sinh thai ngan ngay phuc vu téi tao
suc khoe...

c. Cic chi tiéu kinh té kj thudt ciia quy dit thwong mai — dich vu dwoc quy
dinh nhu sau:

+ Mat d¢ xay dung tbi da: 40%.

+ Tang cao xay dung: ti thidu 2 ting; tbi da: 3 ting.
+Heé sb sir dung d4t: t6i thiéu 0,8; téi da 1,2

+ Khoang lui cdng trinh: >6m so véi chi gigi dudong do.
+ Cote xay dung: > 3.0 m.

2. Cac quy dinh vé khu cdy xanh — cong vién.

2.1. Vi tri, ranh gidi

- Quy mé du an twong duong 1 don vi 6, quy hoach dat cay xanh cong vién,
mat nude trong dy an dugc quy hoach c6 téng dién tich 59.085,13 m? chiém ty 1&
khoang 10,63% tong dién tich du an.

- Bé tri 2 cong vién tap trung c6 quy md dién tich 16n, vi tri céng vién tap trung
dam bao ban kinh phuc vu to6t cho nguoi dan.

- P4t mit nudce cénh quan: du an khoi thong rach doc ranh phia Tay nham tao
mat nudc canh quan, tao kénh dao canh quan doc tuyén duong truc chinh.

2.2. Cdc chi tidu kinh té ky thudt ciia khu dit cdy xanh - cong vién - mét nwéc

- Pét cay xanh, cong vién — mat nudc 4 quy dit nham tao cac khong gian trong,
cac khong gian canh quan va tao nén cac khu virc dé ngudi dan cé thé huong thy,
nghi ngoi, thu gian, tan bd cling nhu thuc hién tap thé duc ngoai troi, tao vi khi hiu
cho nguoi dan.

- Cho phép xay dung véi mat d6 5% dbi voi quy d4t cay xanh — coéng vién —
mit nuée. Tuy nhién, viée xay dung cic cong trinh trong khu dit nay 1a cac cong
trinh tam va phai duoc.sy cho phép clia co quan nha nudc c6 tham quyen.

- Cho phép sir dung tam thoi mdt phan dat cay xanh — cong vién lam bai do xe,
béi xe ctru hoa. Tuy nhién, véin d& nay cin c6 su théng nhit cia cic co quan chirc
ning ¢6 thim quyén

- Khoang 10 xay dyng dbi véi khu dét 12 6m so véi chi gidi duong do.
- Tang cao tbi da: 1 ting

- Cote xdy dung: > 2.3 m.

3. Cic quy dinh vé nhém &

3.1. Vi tri, ranh gioi.

Quy hoach phén khu thanh nhiéu nhém &, cac nhém & duge phin dinh bing
céc tuyén duo‘ng phan khu. Theo dinh hudéng trong quy hoach chung Dé thi Bén Litc
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da duogc phé duyét thi phﬁn dat trong ranh dy 4n dugc xac dinh 12 déat & méi. Do do,
loai hinh nha & trong du 4n s& phat trién céc loai nha & thip tang va c6 mit do xay
dimg nha & thip. Céc 16 dat x4y dung nha & trong nhém & dwgc dinh huorng gbm céc
loai d4t xay dung biét thu vudn, blet thy, nha lién ké va nha lién ké phd.

Quy hoach cac nhém nha ¢ (bao gdm nhom nha ¢ tai dinh cu) voi tong dién
tich 307.867,5 m? chiém ty 1& 55,4% trong tong dién tich quy hoach. Dinh huéng
phat trién cdc nhém & thuong mai, 1li€n ke phia Bac du an, phat trién cac nhém & biét
thu vudn, biét thu don lap, song 1dp phia Nam du an.

Pt cac nhém nha & ¢d téng dién tich 281.900,85 m?.

Theo khéo sat hién trang va khao sat nhu ciu tai dinh cu so by ddi véi nguoi
dan trong ranh dw én, quy hoach 2 nhém ¢ tai dinh cu voi quy mod dién tich la
25.966,65 m? nhdm dap tng nhu cau tai dinh cu cho ngudi dan.

3.2. Tinh chit:

Tao cac quy d4t xay dung nha ¢ phuc vu nhu ciu cho nguoi dan trong khu vye,
nhu cau tai dinh cu cling nhu nhu cau cua tir thanh phd H6 Chi Minh.

3.3. Cdc chi tiéu ky thudt cong trinh nhém nha ¢ nhw sau:

- Khoang lui trudce cong trinh nha & so véi chi gigi duwong do: 2-3m;

- khoang It sau so v&i ranh dat: 2m;

- Mt d6 x&y dung gdp cac block d4t nha phd thuong mai: t6i da 80%. Céc chi
tidu k¥ thuat cu thé ciia cong trinh nha phé thuong mai dwoc quy dinh trong quy ché
quan ly xay dung sau khi quthoach duoc phé duyét. Mat do xay dung cu thé timg
16 dugc quy dinh trong bang tong hop phan 16 dinh kém.

- Mat do xay dung d6i véi nhom nha o: t6i thidu 50%; tdi da 80%

- Quy md x4y dung cao: 3-5 tang.

- Hé s6 sir dung dét: t5i thiéu 1,5; téi da 4

Chi tiéu sur dung dat nhém & trong ranh quy hoach

Ky hiéu L. Mit d9 XD | Tang cao SO dén
TT . Dién 2tlch
nhém & () (%) (ting) (Ngwi)
1 | NO-01 11.415,35 80 4-5 326
2 |NO-02 | 13.529,98 80 4 420
3 |NO-03 5.913,63 80 4-5 168
4 | NO-04 : 12.220,37 65 3 280
5 | NO-05 6.794 52 3 81
6 |NO-06 17.458,00 50 4 184
7 |NO-07 21.233,37 52 3 242
g | NO-08 26.186,95 52-65 3-4 482




9 NO-09 6.846,79 80 4-5 196
10 NO-10 26.284,06 65-80 4 518
11 NO-11 30.419,69 80 4-5 706
12 NO-12 7.156,00 65-80 4-5 154
13 NO-13 15.584,00 92 3 220
14 NO-14 9.410,71 50 4 93
15 NO-15 10.552,93 52 i 120
16 NO-16 13.247,73 65 3-4 196
17 NO-17 11.301,65 65 4 226
18 NO-18 15.584,00 52 3 220
19 NO-19 7.156,00 65-80 4-5 154
20 NO-20 9.761,89 65-80 4 190
21 NO-21 | 17.717,15 80 4-5 466
22 NO-22 12,093,25 52 3 158

4. Chi tiéu vé mat dé xdy dung, chiéu cao toi da, toi thiéu, cét xdy dung
doi voi tirng ¢ pho
- Cac chi tiéu mat d6 xay dung, chidu cao t6i da, tdi thidu timg 6 phé tuan thu

quy dinh trong ban v& quy hoach tdng mit bang st dung dat dinh kém trong d6 an.
Nghiém cam cdc hanh vi xay dung cong trinh sai khac so voi cac quy dinh nay.

Quy dinh dbi véi timg khu chirc ning va 6 phd

Ky hiéu Mit d XD Tangeao | poopr, (Iin)
T Dién tich (m?) ;.(ta?zg) T , PPTEY T
ilibin & (%) (toi thi¢u-toi | (toi thieu — toi
da) da)
Dét nhém nha &

1 NO-01 11.415,35 80 4-5 3,2-4

2 NO-02 13.529,98 80 4 3,2

3 NO-03 , 5.913,63 80 4-5 3,2-4

4 NO-04 12.220,37 65 3 1,95

5 NO-05 6.794 52 3 1,56

6 NO-06 17.458,00 50 4 2

7 NO-07 21.233,37 52 3 1,56

8 NO-08 26.186,95 52-65 3-4 1,56-2,6

9 NO-09 6.846,79 80 4-5 3,2-4

10 NO-10 26.284,06 65-80 4 2,6-3,2

11 NO-11 30.419,69 80 4-5 3,2-4

12 NO-12 7.156,00 65-80 4-5 2,6-4

13 NO-13 15.584,00 52 3 1,56

14 NO-14 9.410,71 50 4 2

15 NO-15 10.552,93 52 3 1,56




16 NO-16 13.247,73 65 3-4 1,95-2,6
17 NO-17 11.301,65 65 4 2,6
18 NO-18 15.584,00 52 3 1,56
19 NO-19 7.156,00 65-80 4-5 2,6-4
20 NO-20 9.761,89 65-80 4 2,6-4
21 NO-21 17.717,15 80 4-5 3,2-4
22 NO-22 12.093,25 52 3 1,56
Diit cong cong
Pit TM - DV
1 TM-01 1.014,27 40 3 1,2
2 TM-02 984,34 40 3 12
3 TM-03 1.659,48 40 3 1,2
4 TM-04 10.491,56 40 1-3 0,4-1,2
Pit gido duc
GD-01 2.914,43 40 3 1.3
GD-02 7.548,53 40 3 1,2
Pit y té 1.174,34 40 2 0,8
Pit VH-TDTT 10.901,58 15 e 0,15-0,3

Diég 5. Chi gi6¢i dwong do, chi gidi xiy dung, c6t xay dung va cdc yéu cau
cu thé vé ki thuit doi véi tirng tuyén dwong, khu vwe; pham vi bdo vé, hanh
lang an toan cong trinh ha ting ki thuit.

1. Chi gi¢i dwong do, chi gi¢i xay dung, cot xdy dung va cac yéu cdu cu thé
vé Ky thuat déi voi tung tuyen dwong.

- Chi gigi duong do la duong ranh gici dé phén dinh giira 16 dat xdy dung cong
trinh va phén dét dwoc danh cho duong giao théng hoic céc cong trinh ha tang ky thudt.

- Chi giéi xay dung l1a dudng gi¢i han cho phép xay dung cac cong trinh trén
16 dat. Chi gi6i xdy du’ng cdng trinh dugc xéc dinh cu thé ddi voi timg cong trinh,
phi hop v&i mit cit cac tuyén duong tiép giap.

- Chi gi¢i duong d6, chi gioi xay dung cic tuyén dudng giao th6ng duogc xac
dinh kém theo ban d6 quy hoach giao thong, chi gi6i duong do, chi gisi xay dung

Lo giGi va mit cit cac tuyén duong trong khu vue quy hoach.

STT TEN PUONG CHIEU DAL | LOQ GIOT | oy gy mc
(m) (m)
1 | Puongz DI 443 13.0 4.4
2 |Dudng D2 542 13.0 4-4
3 DPuong D3 483 20,0 . 2-2
4 Duodng D4 438 13.0 4-4
3 Duong D4A 202 13,0 4-4
6 | Duomg D5 314 13,0 44
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7 [ Duong D6 448 20,0 3=
8 |Duong D7 411 13,0 4-4
9 | Duong N1 598 13,0 4-4
10 | Duomg N2 850 13,0 3-3
11 | Duong N3 136 13,0 4-4
12 | Duong N3A 178 13,0 4-4
13 | Duong N3B 230 13,0 4-4
14 | Dudng N4 482 13,0 4-4
15 |Pudng N5 482 13,0 4-4
16 | Duong DN 1.487 48

DPoan tir ranh phia Dong
giap khu dan cur hién hitu
dén hét ranh phia T4y 897,48 16-20 1-1
giap Khu do thi sinh thai
Vam Cé Dong

Doan tir ranh phia Pong
giap khu dan cu hién hitu
dén diém déu ndira
duong tinh DT.830

590 15-15,3 -1

- Tuyén duong d6i ngoai DN: gdm 2 phan doan

+ Pudng DN doan tir ranh phia Pong giap khu dan cu hién hitu dén hét ranh
phia T4y giap Khu d6 thi sinh thdi Vam Coé Péng (mit cit 1-1): 16 gi6i rong tir 16 -
20m; mat duong rong 12m, via he hai bén tuy vi tri rong tir 2m - 4m; chi giéi duong
do phia trai giap ranh dur 4n tir 6m dén 10m; chi giéi dwong do phia phai giap cac 16
d4t xay dung ciia du an 10m; chi gidi xay dung lui vao 3m so véi chi gioi duong do.

+ Puong DN doan tir ranh phia Péng giap khu dén cu hién hiru dén diém déu
ndi ra dudng tinh DT.830 (mit cit 1°-1°): 16 gidi rong tir 15m - 15,3m; trong d6 mit
duong rong 12m, via hé hai bén tily timg vi tri rong dén 3,3m; chi gidi duong do
phia trai giap ranh dy an tir 6,0m; chi gi¢i duong do phia phai giap Khu d6 thi sinh
thai Vam C¢ Bong 6,0m (gidi han boi ranh dat du an duoc xac dinh 1a duong An
Thanh — Go Xoai).

- Puong D3, D6 (mat cat 2-2): 16 gidi rong 20m, trong d6 mat duong doi rong
Smx2, day phén cach gilta rong 2m, via heé hai bén rdng 4mx2; chi giéi duong do
mbi bén 10,00m; chi gidi xay dung i vao 3m so voi chi gidi duong do.

- Puong N2 (mit cat 3-3): 16 gi6i 16m, trong d6 mit duong d6i rong 4mx2, via
hé hai bén rong 4mx2; chi giéi duong dé mdi bén rong 8m; chi gidi xay dung Iui vao
mdi bén 3 m so véi chi gidi duong do.

- Cac tuyén duong khac trong du an D1, D2, D4, D4A ,D5, D7, N1, N2, N3,
N3A, N3B, N4, N3 (mit cit 4-4): 16 gi61 13m, trong d6 mat duéng doi rong 3,5mx2,
via hé hai bén rong 3mx2; chi gidi duwong d6 mdi bén 6,50m; chi gidi xdy dung lui
vao 3m so voi chi gi¢i duong do.
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- Cao do khong ché céc tuyén duong tai tim duong, tbi thidu 1a H > +2,37m
(hé cao do quoc gia).

- Cac yéu cau vé ki thuit d6i véi cac tuyén duong trong khu vuc:

+ Bén kinh cong: Bén kinh cong tai cic diém giao nhau giita cic tuyén chinh
ctia khu vuc 1a R > 15m, cac duong ndi bd 1a R > 8m.

+ Do dbc ngang: Cac tuyén giao thong thiét ké do déc 2 mai véi i = 2,0%.

+ Két cdu mat duong, via he, bo via: dugc thiét ké dam bao tai trong cho phép
ctia duong, két ciu mau dinh hinh via hé, b6 via theo quy dinh cua dia phuong hodc
pht hop canh quan chung ctia khu vuc, dugc cu thé hoa & cic budc trlen khai tiép
theo cua du an.

2. Pham vi bdo vé, hanh lang an toan k§ thudt:

Pham vi bao v&, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat va cong trinh
ngim thuc hién phi hop véi Quy chuén xay dung, Tiéu chuén xay dung, Quy chuin,
Tiéu chuin nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phép thiét ké cac cong trinh duong day, duong 6ng k¥ thudt can tudn thu
phuong an quy hoach da dugc phé duyét.

- Pudng day, duong dng duoc bb tr trén he theo thir tw nhu sau: Bén chiéu
sang, cdy bong mat, cong thoat nudc muwa, duong cap dién 22Kv, dudng cép dién
0,4 KV cong thoat nude thai, dng cip nude chinh, dng cip nude dich vu, cép vién
thong. :

- O khu vuc ¢ du’ong ong giao nhau thi dudng éng dat theo thir tu tir trén
xudng: Thong tin, chiéu sang, cap nudc, cap dién, cong thoat nudc mura, cong thoat
nudc thai (thuc té ity tirng vi tri cu thé xi Iy cho phu hop)

- Cac d4u nbi cia hé thong ha tang ky thuat phai dugc xac dinh rd trong hé so
thiét ké thi cong cac hé théng ha ting k¥ thuat.

- Khu hanh lang cach ly ven séng Vam Cé Péng dic biét cin dwoc kiém soat
nhim tranh xam hai hanh lang cach ly ddng thoi dua ra cac bién phap phong chéng
sat 16 bo song. Cic hoat dong gay 6 nhiém moéi truong, ngudn nude séng Vam Co
Pong cin duoc kiém soat tot. Panh gia tic dong moi truong trong qua trinh xay
dung va hoat dong cta dy an nham dua ra cac dy bio cling nhur cac bi¢n phéap nham
giam thiéu, cai thién méi trudng chung.

Nghiém cAm xay dung cic cong trinh kién ¢ trong hanh lang bao vé séng
Vam Co Dong Dbi v6i khu vue hanh lang céach ly ven sbng, x@y dung canh quan
theo hudng trong cély xanh cdng vién két hop cac tuyén duong dao ven séng; Cac
tuyén ke doc song theo dwdng bor dét tu nhién, di véi nhimng khu vuc c6 kha nang
sat 1o s& xdy dung b ké. Giai phép cu thé sé duogc dé xuit trong quy hoach chi tiét

'}\ r A . r lz ‘ >
Diéu 6. Cac truc khong gian chinh, diém nhan cia khu vwre.

1. Cac truc khong gian chinh
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- Khéng gian canh quan truc dudng An Thanh — Go Xoai: dugce t6 chite két hop
cac cong trinh cong cong va nhém nha &. Phia Tay va Pong tuyén duong nay 1a td
hop cong trinh gido dyc tao cc khong gian mo cho du 4n; doc tuyén dudong 13 céc
nhém & vé&i dinh huéng phat trién cac loai hinh cong trinh shophouse doc tuyén
duong nay. Nhu vy, khong gian canh quan doc tuyen duong An Thanh — Go Xoai
dugc dinh huéng phit trién thanh truc thwong mai két hop, tao bd mit sim ut, hién
dai cho du an.

- Khong gian canh quan doc tryc duong chinh D3: v6i 16 giéi 20m, trong do,
long duong rong moi bén Sm, gidi phan cach bang ciy xanh rong 2m va via hé mdi
bén rong 4m, day 1a tuyén dudng truc chinh khu vyc phia Tay cta di an. Khong
gian canh quan doc truc dudng nay duoc té chire nhu truc canh quan diém nhén voi
cac cong trinh nha ¢ thwong mai, biét thy va khu dich vu - thuong mai.

- Khong glan canh quan doc tryc dudng D6: ¢6 16 gidi 20m, trong do, long
ducmg rong mdi bén 5m, giai phan cach bang cdy xanh rong 2m va via h¢ mdi bén
rong 4m la tryc chinh khu vyc phia dong du 4n. Khdng gian doc truc ducéng nay tap
trung cac diy nha phd ket hop cdng trinh dich vu thuong mai phia Bic tao tuyén
canh quan ning dong, sam udt cho du 4n.

- Truc khdng gian cdnh quan ven song Vam Cé DPong, duoc xac dinh lam khong
gian canh quan trong tdm cua dy an véi cac khu cdy xanh cach ly, cdy xanh vuron
hoa, cdy xanh c6ng vién két hop cic trung tdm thé thao ngoai trdi, khong gian quang
trudng s& tao diém nhén canh quan chinh cho toan dw 4n. Pay 1a khu vuc khong gian
mo, hudng su tap trung vao canh quan xanh mat ven song Vam Co Pong.

2. Céic diém nhan

- Cum cong trinh diém nhin trung tim du 4n: day 1a cum c6ng trinh bao gébm
cum trurdng hoc, cac khu trung tim vin hoa — thé duc thé thao két hop véi cong vién
cdy xanh canh quan. Tai khu vuc ndy, cdc cong trinh diém nhin 12 su hoa quyén giira
céc cong trinh trudng hoc cling véi nhitg khu cdy xanh tiéu canh, dudng dao, cac
choi nghi ngoi, thw gidn két hop cc cong trinh vin hoa — thé duc thé thao thap tang,
mat dg xay dung thap. Pay 1a khu vuc cong cong chung cho toan du 4n.

- Céng trinh bén tau: céng trinh bén tau thuy quy md nhoé c6 chirc ning dé du
thuyén, ca nd cua cu dén tr ong khu viye neo dd. cong trinh bén tau duoc xdy dung
hai hoa véi canh quan séng vam c6 dong nhim khai thac canh quan chung, tao dugc
cac diém nhan vé kién tric véi cac khu check in ven sdng két hop canh quan cong
vién trong khu cay xanh céch ly.

- Piém nhén truc D3: bao gdm khu vuc dich vu rong khoang 1ha, lién két trye
tiép v6i séng vam cé dong, véi cong vién chu dé ven song va bén tau/clb du thuyen
tao nén truc canh quan chinh cua dd an. Cong trinh dich vu s€ tich hop céac hoat dong
cham soc strc khoe, vui choi, nghi ngoi, thu gidn, lam dep, hoi nghi, du lich sinh thai
tai tao nang lwong.. ., phuc vu cho cu dan tai don vi & cling nhu cac khu vuce 1an cén.
Khu dich vy - thuong mai nay véi cc cong trinh kién tric doc ddo, hai hoa tao dlem
nhén kién triic canh quan cho di 4n va khu vye.
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- Cac cong trinh diém nhan cho don vi ¢: 1a cac cum cong trinh dich vu cong
cdng va canh quan don vi 6: cdng trinh gido duc, cong vién, y te...khai thac khong
gian m¢ va hinh khoi kién triic cong trinh tao diém nhan.

- Quang truong trung tim: dy kién xay dung khu quing trudng trung tdm cho
du 4n tai vi tri khu céng vién trung tim du an. Quang tru(‘mg 1a noi t6 chirc céac hoat
dong van hoa, tao dugc nét dac trung riéng cho du an..

- Cac diém nhén kién trc khai thac dwoc dia thé canh quan thién nhién xung
quanh, hoa 1in v6i canh quan chung. Céc cdng trinh diém nhin cao ting cén tranh
che khuét cac view nhin dep cia du 4n.

- Cac cong trinh trong du an dugc xay dung voi ngdn ngit kién truc duong dai,
thong nhat, st dung cadc gam mau siang nhe, hai hoa, phu hop véi canh quan thién
nhién khu vue.

Piéu 7. Yéu ciu, bién phap bio vé médi trudmg theo quy dinh céia phap luit
bédo vé moi trromg

1. Giam thiéu 6 nhiém méi truomg nudc

a. Nudc mua chay tran:

- Tang cuong cong tac giam sat, kiém tra va nao vét thudng xuyén tai cac clra
xa ctia hé théng thoat nwde mua.

- Céc diém dau ndi thoat nrdc nude mua cua du an s€ duoc ki€ém tra va giam
sat thwong xuyén. Du kién tan suat quan trac toi thiéu 03 lan/nam véi céc chi tiéu
chinh 1a: SS, BOD, DO Coliform

- B tri cac diém quan tréc 12 tai khu vuc ho, cira x4, song Vam C6 Dong. Du
kién tan suat quan trac toi thi€u 03 lan/nam véi cac chi tiéu chinh la: SS, BOD, DO
Coliform.

b. Nudc thai sinh hoat:

- Nudc thai duoc xtr 1y dat tiéu chuén theo quy dinh, sau d6 dugc dua vé tram
xtr Iy nwde thai chung ctia khu quy hoach. Nudce thai sau xir 1y tai Dy 4n dat QCVN
14:2008/BTNMT loai A. Nudc thai sau khi xir Iy xong duogc chay qua mwong quan
trac (online) va bé chi thi sinh hoc tride khi xa thai ra song Vam Cé Dong.

- Trong tram xt Iy nude thai bé tri cac hd dy phong su ¢d ¢ chire ning chira
nudce thai khi tram xir Iy dimg hoat ddng hodc nude thai chwa dam bao chét luong.
Nudc thai s& dwgc tai xtr Iy dat tiéu chuén trude khi x4 ra hé thdng bén ngoai

- Sau khi dy an dugc hoan thanh, voi hé théng thu gom nudc thai déng bo cia
toan khu vuec, viée xir Iy triét dé tir ngudn trudce khi thai ra méi trudng xung quanh,
viéc 6 nhiém moi trrong nwde mit va nude ngam s& han ché rit nhiéu.

2. Giam thiéu 6 nhiém méi trudong dat

- Vi khu vuc’lz‘iy dat dé san lap r}éu khong sir dung vao chirc nang xay dung
cong trinh thi can ti€n hanh trong ciy dé cai tao dat. Hoat dong nay khong nhimg cai



14

thién chat lugng dét trong tuong lai ma con gép phan bao vé mdi truong khong khi,
vi khi hiu véi hé thdng méi tredong xanh bao phil.

3. Giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi va tiéng dn

- Trong qua trinh thi cong xay dung, can thlet 1ap mot hé théng cay xanh céch
ly d& han ché s phat tan cta bui va hap thu tiéng on tir cong truong va phuong tién
van chuyen vt liéu. Dong thoi két hop véi viée sir dung xe phun nude chuyén ding
trén céc tuyen duong toi khu vue thi cong.

- Xe van chuyen vt liéu xay dung cAn phai phun nudc rira, phi kin bat, han
ché roi vii vét liéu xdy dung. Quy dinh thoi gian hoat dong cia céc phuomg tién va
may moc.

- Sau khi du 4n dua va hoat ddng, 6 nhiém méi truong khong khi chi yéu tir
cac tuyén duong trong va lan cén du an, tuy nhién voi viéc t6 chirc hé thong cay
xanh theo tiéu chuén doc theo céc tuyén dudong thi viéc kiém soat 6 nhiém tiéng 6n
va bui ¢6 thé kiém soat duoc.

4. Giam thiéu 6 nhiém trong qu4 trinh thu gom va xi ly chit thai ran

- Muc ti¢u la tdi thiéu hod sw phat sinh Chat thai ran cac phin tir doc hai trong
Chét thai rdn. Phan loai ric ngay tir ngudn va can phai t6i da kha ning tai ché. Xt
1y réc khong tai st dung dwoc, dam bao khong anh huong dén méi trwong, dam bao
sr an toan khi loai bd Chét thai ran.

- Can phai dau tu trang thiet bi, phwong tién thu gom va van chuyén theo cong
nghé méi. Co gidi hoa khi thu gom va vén chuyén phéan rac téi khu xi 1.

- Pbi voi Chat thai rin sinh hoat phén loai ngay tai ngudn phz’lt sinh. Piéu nay
c6 nghia 14 Chét thai rin duoc phén loai ¢ trong cdc cong trinh va cho vio cac thung
chira khac nhau theo loai rac. Chét thai v6 co s& duge thu  gom hang tuan va dua vé
khu xt 1y chat thai ran dé tai st dung hodc dua di chén lap, chat thai rin hitu co s€
duogc thu gom hang ngay va duoc dua vé khu xur 1y chét thai rén tap trung dé ché
bién thanh phén hiru co.

a. Phuong 4an chung cho viéc thu gom va van chuyén chét thai rin cia toan khu

vic: |

- Thu gom bang xe chuyén dung loa1 nho tai cac phan khu, cac diém thuong mai
dich vu ra diém tap két tam thoi. Sau do chuyén ngay dén diém tap trung quy dinh.

- Vi cac cong trinh cong cong cho xe chuyén dung loai 16n tiép can truc tiép
vao cong trinh dé 1ay rac va chuyén ra diém tap trung.

- Xe chuyén dung c6 chia ngan dé chia rac da phan loai, c6 ngén chlra nudc
thai dé tranh ro ri trong qua trinh vin chuyén.

- Tuyén xe thu gom 12 tuyén mét chiéu de han ché viéc 6 nhiém do roi véi Chét
thai rdn trong qu4 trinh vén chuyén.

b. Phuong an chung cho viéc thu gom chit thai ran trong tung cong trinh:

- Phan loai réc tir ngudn.
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- Dur kién b6 tri thﬁﬁg dé rac loai 3 ngén trong khu vyc 13i cdy xanh (mdi ngin
c6 dung tich 30 lit):
- Ngiin xanh 14 cay: Rac khong tai ché
- Ngin xanh lam: Rac c6 kha ning t4i ché
- Ngén cam: Chét thai rin doc hai

- Thu gom réc trong ngdy vdi cd 3 loai rac dén diém tap két tam thoi trude khi
dua dén khu xtr 1y tap trung.
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CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 8. Quy dinh vé tinh phip Iy:

- Viéc quén 1y dat dai, d4u tu, xdy dung trong khu du 4n cin tuan thii quy hoach
va Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach phén khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu dén
cu biét thy nha viudn An Thanh, x3 An Thanh, huyén Bén Litc, huyén Bén Litc, tinh
Long An. Ngoai ra con phai tuan thu quy dinh tai Ludt va cac quy dinh phap luai
hién hanh; tiéu chuan, quy chuén xay dung Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay di, b6 sung quy hoach phai duoc thuc hién theo ding
quy dinh cua Phap luat.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung co the ap dung cic tiéu chuan,
quy pham nudc ngoai va phai duge co quan ¢ thim quyén cho phép.

- Moi hanh vi vi pham céc didu khoan cia Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy
hoach chi ti€t nay tuy theo hinh thirc va mirc d0 vi pham s€ bi x{r phat hanh chinh
hodc truy ctru trach nhiém theo quy dinh cua phap luét.

- Viéc dau tu xdy dung trong khu vuc dy dn phai bép dam su déng bd vé ha t?mg
x4 hoi, ha tang k¥ thudt va phu hop véi timg giai doan ké hoach thuc hién du 4n..

Diéu 9. Phan cong trach nhiém
1. Cht déu tw dir 4n cé trach nhiém

- Thanh lap Ban quan ly khu dé thi dé thyuc hién quan Iy xay dung trong khu
quy hoach theo thiét ké nha mau dugc duyét.

- Phan cong nhiém vy, trach nhiém cu thé cho tirng thanh vién Ban quén ly; cur
nhén vién c¢6 trinh d6 nadng luc, chuyén mén trong thuc hién nhiém vu.

- Thudng xuyén kiém tra, theo ddi, nhic nhd hoat ddng Ban quan 1y khu d6 thi
thuc hién t6t cong tac quan Iy xay dung theo quy hoach.

2. Ban quén Iy khu din cw ¢é trach nhiém

- Ban quan 1y cung cip cho chi h¢: Quy dinh quy hoach kién triic xdy dung,
Mau thiét ké nha &.

- Quan 1y thiét ké, xay dung ddi véi c4c Chii ho ddm bao cong trinh dwoc xdy
dung theo thiét ké nha mau dugc duyét.

- Cim méc x4y dung, nghiém thu va kiém tra hoan thanh céng trinh.

- Quan 1y trat tw xay dung trong khu din cu theo Quy dinh quan 1y xay dung
Khu dén cu bit thy nha vuon An Thanh.

- Kijp thoi phat hién cdc vi pham trong xéy du'ng va cod quyen tam thoi dinh chi

thi céng, ciAm céc loai xe phuc vu thi cong ra vao du 4n, yéu cau chu hd khic phuc
cac vi pham khong dung theo bén vé thiét ké, @3 thoa thusn va miu nha da duoc phé
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duyét. Dong théi nhanh chéng béo céo (bing dién thoai, vin ban) cac trirong hop vi
pham vé co quan quan 1y nha nudc ciia dia phuong dé dwgc xem xét, xit 1y theo quy
dinh ctia phap luét.

3. Co quan quan ly nha nwéc va dia phwong cé triach nhiém

- Tao diéu kién cho Ban quan 1y trién khai du an theo dting quy dinh.

_ - Kip thoi phdi hop, hd trg cing Chu du tr va Ban quan 1y dy 4n khu dén cu

ki€m tra, x{r Iy cac truong hop vi pham trong xay dung.

- Tao diéu kién cho chi h¢ trién khai xdy dung theo ding quy dinh va cép gidy
chitng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & theo quy dinh.

Piéu 10. Xir Iy vi pham

T4t ca céac truong hop c6 hanh vi vi pham quy dinh vé quan Iy xéy dung, thi
tiy thudc vao tinh chat, mirc d6 vi pham sé bi dinh chi thi cong yéu céu khic phuc
hodc bi xir Iy theo quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 11. Ké hoach tb chitc thye hién

- Chu dﬁq tu du an co trach nhiém cén ¢ ndi dung dd 4n Quy hoach phan khu
duoc duyét triqén khai‘ cac t}lﬁ tuc dau tu tiép theo quy dinh, trinh ty hién hanh, trinh
co quan cd thim quyén chip thuin.

- Céc co quan, don vi, chinh quyén dia phwong c6 lién quan huéng dan, kiém
tra chi dau tu trién khai thyuc hién theo chirc ndng nhiém vu dugc giao.

Bidu 12. Quy dinh vé lwu trir ho so

Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu dén cu biét thy nha vuon An
Thanh, xa An Thanh, huyén Bén Litc, huyén Bén Lic, tinh Long An va Quy dinh

quan ly ndy dwoc luu tri tai cdc co quan dudi ddy dé céc té chirc, ca nhan c6 lién
quan biét va thuc hién:

- UBND tll‘lh

- S¢ Xy dyng tinh Long An.
- UBND huyén Bén Lic.
- UBND xd An Thanh.
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