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So: ---]K::;tJfw _
Can CllLu?t T6 ChllCHBND va UBND ngay 26/11/200 ;Ngay: -~-/Jlfi_/_~Q)
Can ClfLu?t Quy ho~ch do thi nam 2009; -------.---
Can Cll Nghi dinh 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ l?p, thfrm

dinh, phe duy~t va quan ly quy ho~ch do thi;
Can Clf Nghi dinh 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ quan ly

kh6ng gian ki~n truc canh quan do thi;
Can Cll Nghi dinh 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ qui'm ly

khong gian xay dVng ngftm do thi;
Can Cll Quy~t dinh 1259/QB-TTg ngay 26/7/2011 eua Thli tu6ng Chinh phu v~

vi~c phe duy~t Quy ho~ch chung xay dVng Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va tftm nhin d~n
nam 2050 va Quy dinh quan ly theo d6 an Quy ho~ch chung xay dVng Thu do da dU9"c
Thu tu6ng Chinh phu thong qua t~i cong van s6 1945/VPCP-KTN ngay 26/3/2012;

Can CllThong tu 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua BQXay dVng v~ quy dinh
h6 sa cua tung lo~i quy ho~ch do thi;

Can Cll Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 v~ vi~c hu6ng d~n danh
gia moi truO'ng chi~n lu9"ctrong d6 an quy ho~ch xay dVng, quy ho~ch do thi; .

Can CllQuy~t dinh s6 695/QD-UBND ngay 30/01/2011 cua UBND Thanh ph6 Ha
NQi v~ vi~c phe duy~t nhi~m v1,1quy ho~ch phan kIm do thi S5, ty 1~1/5000;

Xet d~ nghi cua Ph6 Oiam d6c S6 Quy ho~ch- Ki~n truc Ha NQi t~i to' trinh s6
2240/TTr - QHKT ngay 03 thang 8 nam 2012,

QUYET f)INH:

f)i~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch phan khu do thi S5, tY 1~1/5.000 do Vi~n Quy ho~ch
Xay dVngHa NQi l?p v6i cac nQidung chu y~u sau day:

1. Ten cong trinh: Quy ho~ch phan kIm do thi S5, tY 1~1/5.000.
2. Vi tri, ranh gi6'i nghien cuu quy ho~ch phan khu:
2.1. Vi tri: Phan khu do thi S5 thuQc dia gi6i hanh chinh PhuO'ng Yen S6 - Qu?n

Hoang Mai; Thi tr~n Van BiSn, cac xa: Tlf Hi~p, Tam Hi~p, Vlnh Quynh, Ta Thanh Oai,
Thanh Li~t, B~i Ang, NgQc H6i, Ngu Hi~pva Lien Ninh - Huy~n Thanh Tri; cac xa:
Khanh Ha, Nhi Khe va Duyen Thai - Huy~n Thuang Tin - Ha NQi.

2.2. Ranh gi6'i:
- Phan khu do thi S5 c6 ph~m vi ranh gi6i:
+ Phia B~c giap Song To Lich, kenh bao thoat nu6c Yen S6 va phan khu do thi OS.
+ Phia Nam Ia dUOngvanh dai 4.
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186.048 nguai
60.680 nguai

+ Phia Dong Ia du<'mgPhap Van- cAu Gie, du<'mgnhanh len cAuThanh Tri.
+ Phia Tay giap ruQng canh tac cua cac xa: Ta Thanh Oai, D;;tiAng, Vlnh Quynh,

huy~n Thanh Tri; xa Khanh Ha, huy~n Thu<mg Tin va phan khu do thi G8.
3. NQi dung quy hOlilChphan khu: '
3.1. M1}.ctieu va nhi~m V1}.cua dB an:
- C\l th~ hoa dinh hu6ng cua Quy hO£;lChchung xay dlJng Thu do Ha NQi d€n nam

2030 tAm nhin d€n 2050 duqc Thu tu6ng chinh phil phe duy~t t£;liQuy€t dinh s&
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va dap ilng yeu cAuquan ly quy hO£;lchdo thi.

- Ra soat cac d6 an quy hO£;lCh,dlJ an dAu tu co lien quan. D~ xu~t giai phap kh&p
n&i d&i v6i cac. d6 an quy hO£;lCh,dlJ an dAu til da va dang tri~n khai theo hu6ng gift
nguyen c~p nh~t van quy hO£;lChphan khu, hoi;ic duqc di~u chinh C\lCbQ d~ phil hqp v6i
Quy hO£;lchphan khu).

- Phan tich danh gia di~u ki~n tlJ nhien, hi~n tr£;lngva cac quy dinh cua Quy hO£;lch
chung xay dlJng Thu do co lien quan d€n phan khu do thi. Xac dinh C\l th~ ph£;lmvi ranh
gi6i, di~n tich, quy mo d~t dai, quy mo dan s&va cac chi tieu sir d\lng d~t, h£;ltAng xa hQi
va h£;ltAng ky thu~t do thi; cac khu VlJCbao t6n, cai t£;lo,chinh trang va xay dgng m6i phil
hqp v6i Quy hO£;lChchung xay dlJng Thu do, Quy hO£;lchchuyen nganh, Quy hO£;lChm£;lng
Iu6i ... va tuan thu Quy chu~n, Tieu chu~n thi€t k€.

- Quy hO£;lCht6ng m~itb~ng Slr d\lng d~t.d6ng bQ cac khu chilc nang, xac dinh cac
chi tieu quy hO£;lChki€n truc, h£;ltAng ky thu~t cho khu VlJCchinh trang, khu xay dlJng m6i
(m~t dQ xay dlJng, tAng cao ...), C\l th~ hoa cho timg kIm phil hqp Quy hO£;lChchung xay
dlJng Thu do, Nhi~m V\l quy hO£;lChphan khu duqc duy~t.

- Xac dinh t6 chilc khong gian ki€n truc canh quan cho cac khu chilc nang, cac
tr\lc du<'mgchinh, cac tr\lc khong gian canh quan.

- Quy hO£;lChd6ng bQ h£;ltAng ky thu~t khung cho phan kIm do thi 85 tren cO'sa
tuan thu Quy hO£;lchchung xay dlJng Thil do, Quy hO£;lChchuyen nganh, Quy chu~n xay
dlJng, Tieu chu~n thi€t k€.

- Xac dinh cac dlJ an dAu tu xay dlJng uu tien trong do ki€n nghi d&i v6i 240 d6
an dlJ an duqc Thil tu6ng Chinh phu cho phep ti€p t\lC nghien clm, dang duqc ra soM
di~u cninh theo Quy hO£;lChchung, ti€p t\lC tri~n khai hoi;icchuy~n d6i m\lC dich.

- D6 an Quy hO£;lchphan khu lam cO'sa phap Iy d~ tri~n khai I~p Quy hO£;lChchi
ti€t cac khu V1JC,I~p dg an dAutu xay dlJng tren dia b~mQu~n Hoang Mai, Huy~n Thanh
Tri, Huy~n Thu<'mg Tin va quan Iy xay dlJng theo Quy hO£;lChchung xay dlJng Thu do
duqc Chinh phil phe duy~t.

- D~ xu~t Quy dinh quan Iy xay dlJng theo d6 an quy hO£;lChphan khu, lam cO'sa
I~p Quy ch€ quan Iy quy hO£;lCh,ki€n truc; cac quy hO£;lChchi ti€t va dlJ an dAutu theo quy
dinh va d~ cac c~p chinh quy~n dia phuO'ng va cO'quan quan Iy dAu tu xay dlJng theo quy
hO£;lChduqc duy~t.

3.2. Quy hOlilchtAng m~t b~ng SITs1}.ngdit:
3.2.1. Quy rno dan sa, dat dai va cac chi tieu kinh ti ky thu{it chinh:
a) Dans6:

Quy mo dan s&tinh toan trong phan khu do thi 85 nhu sau:
Dan s&d€n nam 2030 khming: 206.728 nguai.
Dan s&t&ida d€n nam 2050 khoang: 246.728 nguai.
Trong do:

+Dan s&do thi:
+ Lang xom do thi hoa:
b) Dat dai:
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T6ng di~n dAtnghien cUu I~p quy ho~ch phan khu do thi S5 khofmg 3.195,23Ha.
Trong do: BAt xay dl,Ing trong ph~m vi dan d\mg: 2822,5Ha

BAt xay dlJfig ngoai ph~m vi dan d\mg: 372, 73Ha.
c) Cae chi lieu cO' bem:
BAt xay dl,Ing do thi khofmg: 95 - 130 m2 dAtJnguai
Trong do:

BAt dan d\lllg do thi: 65 - 105 m2 dAtJnguai
Bao g6m:

+ BAt cong trinh cong cQng: ~ 7,0 m2 dAtJnguai
- -+ IiAt1ruOng THPT, d~y ngh~ ~ 0,6 m2 dAt/nguo'i
.+ BAt cay xanh, TDTT: ~ 9,0 m2 dAtJnguai
+ BAt giao thong (d~n duang kIm vl,Ic): ~ 18,0 m2 d~t/nguai
+ BAt don vi a: 30-50 m2 dat/nguai

_ Cae chi tieuquy ho~ch h~ t~ng xii hQi va quy ho~ch h~ t~ng k51thu~t tuan thu Quy
ho~ch chung xay dl,Ing Thu do Ha NQi, Quy ho~ch kIm Vl,IC,Quy chu~n Xay dl,Ing Vi~t
Nam, Tieu chu~n thi€t k~ va Quy ho~ch chuyen nganh,.

3.2.2. CO'cau quy IW{lch:
- Tren cO'sa phan tich danh gia hi~n tr~ng va dlJ bao nhu c~u ph<ittriSn v~ kinh t~

xii hQi, dan s6, dAt dai theo dinh hu6'ng t~i d6 an Quy ho~ch chung xay dl,IngThu do Ha
NQi, kIm VlJCnghien CUuquy ho~ch Phan kIm do thi S5 duQ'c chia thanh 04 Khu quy
ho~ch tuong duang mQt khu dan cu do thi, Khu quy ho~ch duQ'c gi6'i h~n bai cac tuy~n
dUO'ngc~p do thi (duang lA va duang vanh dai 3,5). G6m co: Khu A a phia Tay B~c;
Khu B a phia Bong B~c; Khu C a phia Tay Nam va Idm D 6"phia Bong Nam khu Vl,IC
nghien Cll'll.Cac khu quy ho~ch neu tren duQ'cphan chia thanh 120 quy ho~ch (duQ'c gi6'i
h~ bai cac tuy~n duang cAp duang chinh khu Vl,ICtra len) tuang duang cac khu nha a.
Chuc nang Slr d\lllg dAt chinh trong cac 0 quy ho~ch Ia dAt cong cQng, cay xanh, truang
hQc, duang giao thong, h~ th6ng h~ t~ng k51thu~t thanh ph6 - khu Vl,IC,va cac dan vi a.

- Cac cong trinh cong cQng, h~ t~ng xii hQi, h~ t~ng k51thu~t cApdan vi a duQ'cb6
tri dam bao ban kinh ph1}cV1}v6'i quy mo di~n Hch ph1}cV1}sinh ho~t hang ngay cho
nguaidan. .

- B6i v6'i dAt nhom nha a xay dl,Ingm6'i duQ'c nghien cuu xay dl,Ing d6ng bQ hi~n
d~i vS h~ th6ng h~ t~ng xii hQi, h~ t~ng ky thu~t, hinh thuc ki~n truc; t6 chuc khong gian
ki~n truc hi~n d~i d6ng bQ k~t n6i hai hoa v6'i khu Vl,ICa hi~n co, khai thac cac hinh thfrc
ki~n truc truySn th6ng, gin gift gia tri van hoa d~c trung va danh du qu51delt dS giai quy~t
nha a ph1}CV1}di dan giai phong m~t b~ng tai dinh cu; nha a xii hQi; nha a thuong m~i. ..

- BAt truOng hQc:
+ Truang trung hQc ph6 thong: duQ'cb6 tri t~i trung tam khu a dam bao quy mo va

ban kinh ph1}cV1}cho khu a va dan cu khu Vl,ICIan c~n.
+ TruOng TiSu hQc, trung hQc Co'sa: duQ'Cb6 tri t~i trung tam dan vi a dam bao

quy rno va ban kinh ph1}cV1}cho dan vi a.
+ TruOng m~m non: duQ'cb6 tri t~i trung tam nhom a g~ v6'i cay xanh, san vUOn,

nhom nha a dam bao quy mo ph1}cVl,1trong don vi a.
- B6i v6'i dAt cong nghi~p kho tang hi~n co khong phu hQ'Pv6"i quy ho~ch, tung

bu6'c di dai d~n khu Vl,ICt~p trung theo quy dinh cua Co'quan co th~rn quySn. Qu51dAtsau
khi di dai Uti tien xay dl,Ing cong trinh cong cQng, cay xanh, h~ t~ng xii hQi va thl,Ic hi~n
theo quy ho~ch duQ'c duy~t; Bi~u chinh mQt ph~n dAt C1}mcong nghi~p NgQc H6i sang
dAtcong trinh cong cQng t~o mQt tr1}ckhong gian cong cQng cApThanh ph6 lien k~t theo
huang Bong Tay ill Qu6c IQ lA d~n khu ga NgQc H6i.
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- BAt an ninh qu6c phong th\fc hi~n theo d\f an rieng do ca quan co thdm quy~n
xem xet, quy~t dinh.

- BAt cong trinh di tich, ton giao hi~n co duQ'c gift nguyen tqmg. Ranh giai va hanh
lang bflOv~ di tich se duQ'c xac dinh chinh xac tren quy ho~ch 1)' l~ 1/500, vi~c l~p d\f an,
cai t~o, tOn t~o phai tuan thu theo Lu~t di san duQ'c cApthdm quy~n phe duy~t.

- B6i vai cac nghla trang, nghla dia va khu me>hi~n co duQ'c di dai quy t~p d~n cac
khu V\fCnghla trang t~p trung cua thanh ph6 tren nguyen t~c:

+ Truac m~t, khi Thanh ph6 chua hoan chinh h~ th6ng nghla trang t~p trung, cac
kIm me>hi~n co duQ'c t~p k~t VaGnghla trang t~p trunghi~n co. Cac nghIa trang t~p k~t
nay phai duQ'c t6 chuc khang trang, ti~t ki~m dAtva phai co hanh lang cay xanh cach ly,
co h~ th6ng XIT ly k5' thu~t dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truang.

+ V~ lau dai, khi Thanh ph6 b6 tri du quI dAt danh cho cac khu nghla trang t~p
trung, khu V\fCt~p k~t cac ngoi me>neu tren se duQ'c di chuy~n phil hQ'Pvai quy ho~ch
nghIa trang cua thanh ph6 va ph~n. dAt nay duQ'c SIT dVng lam dAt cay xanh, th~ dvc th~
thao theo quy ho~ch.

- Cay xanh sinh thai, th~ dvc th~ thao g6m 3 cAp:
+ cAp do thi: Hinh thanh cac khu cay xanh, cong vien sinh thai, th~ dvc th~ thao

tren ca sa cac h6 ao Ian hi~n co d~ k~t hQ'Pvai khong gian h6 dieu hoa, h6 sinh thai, m~t
nuac song Nhu~, song To Lich, song H6a Binh, vanh dai xanh, nem xanh t~o thanh h~
th6ng lien hoan.

+ cAp kIm V\fC:Cong vien yuan hoa k~t hQ'Pcac san bfii, cong trinh TDTT phvc
vv khu a duQ'Cb6 tri t~i h~t nhan khu a.

+ cAp dan vi a kIm dan cu: Cac yuan hoa, san bfii TDTT cApdon vi a duQ'cb6 tri
t~i trung tam don vi a.

co cAu quy ho~ch SIT dVng dAtd6 an quy ho~ch phan khu duQ'c th6ng ke t6ng hQ'P
theo bang sau:

BANG TONG HOP Cd cAu QUY HOACH SlJ Dl)NG BAT

TT CACLO~IDAT Di~n tich Chi tieu Ty 1~
(ha) (m2/nguai) (%)

TONG DI¥N TicH 3.195,23 129,5 100.00
1 nAT DAN DVNG 2.553,12 103,48 79,9
1.1 DATCONGCQNGTHANHPHO 158,31 6,42 4,95
1.2 DAT cAy XANH, TDTT THANH PHO (*) 372,51 15,1 11,66
1.3 DUONG, QUANG TRUONG, NHA GA (**) VA BEN

196,77 7,98 6,16- BAI DO XE THANH PHO
104 DATKHUO 1.825,53 73,99 57,13
104.1 Bat cong cQng khu a 55,54 2,25 1,74
104.2 Bat Truang trung hQCpho thong 18,22 0,74 0,57
104.3 Bat cay xanh, TDTT khu a 199,96 8,1 6,26

10404 Buang pho (***), diem de>- dUng xe va bffi de>
291,29 11,81 9,12xe khu a

104.5 Datdon vi a 1.260,52 51,09 39,45
2 nAT DAN DVNG KHAc 269,38 10,92 8,43
2.1 DATHONH<)P 29,67 1,2 0,93
2.2 DAT CO QUAN, vr8N NGHIEN CW, TRUONG

119,4 4,84 3,74DAoTAO ...
2.3 DAT DI TiCH, TON GIAo - TiN NGUONG 24,54 0,99 0,77
204 DAT Dlj AN NAM TRONG HL XANH VA VD

95,77 3,88 3XANH
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TT CACLO~IBAT Di~n tich Chi tieu Ty l~
(ha) (m2/nguoi) (%)

3 DA.T NGOA.I DAN DlJNG 372,73 - 11,67
3.1 DAT CONG NGHlep, KHO TANG 57,67 - 1,8
3.2 DAT AN NINH, QUOC PHONG 36,6 - 1,15
3.3 DAT DAu Mar HA TANG KY THUAT 19,87 - 0,62
3.4 DAT GIAO THONG DOl NGOAr 258,59 - 8,09
3.4.1 - Dui'mg sat qu6e gia 7,83 - 0,25
3.4.2 - Dui'mg br) (••••) 130,13 - 4,07
3.4.3 - Nha ga, ben - bili tl6 xe tl6i ngogi 120,63 - 3,78
3.4.4 - Cimg hang kh6ng 0 - °3.5 DAT NGHlA TRANG, NGHIA DlA ° - °
3.6 DAT HANH LANG CACH LY, CAY XANH CACH 0 °LI VB SINH, cAy XANH VUON UOM -

Chli thich:
- (*) Baa g6m ca h6 diSu hoa
- (**) Duong tf\lC chinh do thi, duang chinh do thi, duang lien khu vvc; duang s~t do thi

va ga duang s~t do thi
- (**') Duang chinh khu VlJC,duang khu VlJC
- (****) Duang cao t6c do thi, qu6c 19.
3.2.3. Phiin b6 quy itat trong cae khu quy hO{lcl'l:
Tren ca sa 4 Khu quy ho~ch va ca d.u quy ho~ch nhu neu tren, cac 6 quy ho~ch

duQ'c phan chia nhu sau:
- Khu quy ho~ch A co t6ng di~n tich khofmg 909,85Ha, dan sf>: 57.399 nguai,

duQ'c chia thanh 5 0 quy ho~ch tuang duang cac khu nha a va h~ thf>ng duang giao thong
do thi. Trong do:

+ 6 quy ho~ch A.l: co t6ng di~n tich khofmg 21,4Ha, dan sf>2.500 nguai.
+ 6 quy ho~ch A.2: co t6ng di~n tich khofmg 73,42Ha, dan sf>4.720 nguai.
+ 6 quy ho~ch A.3: co t6ng di~n tich khofmg 1OS,22Ha (Di~n tich d~t n~m trong

d~t dlJ an n~m trong hanh lang xanh va vanh dai xanh khofmg 64,35Ha) , dan sf>4.500
nguai.

+ 6 quy ho~ch A.4: co t6ng di~n tich khofmg 217,02Ha (Di~n tich d~t n~m trong
d~t dv an n~m trong hanh lang xanh va vanh dai xanh khofmg 31;42Ha) , dan sf> 3.500
nguai.

+ 6 quy ho~ch A.5: co t6ng di~n tich khofmg 447,21Ha, bao g6m 4 dan vi 0', dan
sf>42.179 nguai.

+ f)~t duang giao thong n~m ngoai cac 0 quy ho~ch: 42,58Ha.
- Khu quy ho~ch B co t6ng di~n tich khofmg 442,95Ha, dan sf>53.259 nguai, duQ'c

chia thanh 3 0 quyho~ch va d~t duang giao thong n~m ngoai cac 0 quy ho~ch. Trong do:
+ 6 quy ho~ch B.1: co t6ng di~n tich khofmg 111,37Ha, co 1 dan vi a, dan sf>

12.230 nguai.
+ 6 quy ho~ch B.2: co t6ng di~n tich khoimg 113,32Ha, co 1 dan vi cr, dan sf>

14.500 nguai.
+ 6 quy ho?ch B.3: co t6ng di~n tich khoang 172,47Ha, bao g6m 3 dan vi cr, dan

sf>26.529 nguai.
+ f)~t duang giao thong n~m ngoai cac 0 quy ho~ch: 45,79Ha.
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- Khu quy hOC;lChC co tbng di~n tich khoang 1305,97Ha, dan s6 102.458 nguai,
duQ'c chia thanh 3 0 quy hOC;lChva dAt dubng giao thong n~m ngoai cac 0 quy hOC;lCh.
Trong do:

+ 6 quy hOC;lChC.1: co tbng di~n tich khoiing 273,22Ha, bao g6m 5 don vi 6, dan
s6 42.990 nguai.

+ 6 quy hOC;lChC.2: co tbng di~n tich khoang 323,91Ha, co 1 don vi 6, dan s6
6.007 nguai.

+ 6 quy hOC;lChC.3: co tbng di~n tich khoang 635,43Ha, bao g6m 6 dan vi 6, dan
s6 53.461 nguai.

+ BAt duang giao thong n~m ngoai cac 0 quy hOC;lCh:73,41Ha.
- Khu quy hOC;lChD co tbng di~n tich khoang 447,77Ha, dan s6 33.612 nguai, bao

g6m 1 0 quy hOC;lchva dAtduang giao thong n~m ngoai 0 quy hOC;lCh.Trang do:
+ 6 quy hOC;lChD.1: co tbng di~n tich khoang 395,69Ha, bao g6m 4 don vi 6, dan

s6 33.612 nguai.
+ BAt dubng giao thong n~m ngoai cac 0 quy hOC;lCh:52,08Ha.
- Cac tuy€n duang giao thong chinh n~m ngoai cac khu quy hOC;lCh:g6m tuy~n

dubng trvc chinh do thi (dubng 1A) va dubng chinh do thi (vanh dai 3,5), co tbng di~n
tich khoiing 88,69Ha.

Cac Khu quy hOC;lChco cac chi tieu quy hOC;lChsir dl,mgdAtnhu sau:
BANG TONG HOP CHi TIEU QUY HOACH sa D1JNG BAT KHU A

Di?n tich Chi tieu MDXD Tangcao
TT cAc LO.;.I BAT (ha) (m2/ng) (%) (tcing)

min max min max
TONGCONG 909.85 156.03

1 IDAT DAN DVNG 725.84 126.4(,
1.1 ~ATC6NGCONGTHANHPHO 67.84 11.82 4C 5C 2C 3C
1.2 IDAT CAy XANH, TDTT THANH PHO 171.24 29.83 5 5 1 2
1.3 ~UONG, QUANG TRUONG, NHA GA 66.93 11.6t~ABEN-BAIBOXETHANHPHO - - .. -

1.4 ~ATKHUO 419.83 73.14
1.4.1 Ddt cong c9ng khu 0- 9.52 1.66 30 40 5 9
1.4.2 TruOng trung h(Jcph6 thong (Cdp 3) 3.21 0.56 14 20 2 4
1.4.3 - Ddt cay xanh, TDTT khu 0- 56.44 9.83 5 5 1 2

1.4.4 - DuOng pho, diem d6 - dung xe va bfii
67.68 11.79d6 xe khu 0- - - - -

1.4.5 - Ddt dan vi 0- 282.98 49.3
2 I>AT DAN DVNG KHAC 169.75 29.57
/.1 DATHONH0P 13.03 2.27 4G 7G

2.2 BAT CO QUAN, Vr€;N NGHIEN CUU, 55.54 9.6~ 4G 7GTRUONG BAo TAO ...

/.3 BAT DI TICH, TON GIAO - TIN
5.41 0.94NGUONG - -

/.4 BAT Dlf AN NAM TRONG HL XANH 95.77vA VBXANH

~ BAT NGo.AJ DAN DVNG 14.26

3.1 BAT CONG NGHIBp, KHO TANG 0 35 7G 1
3.2 oAT AN NINH, QUOC PHONG 6. 76 - - - -
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Di?n tich Chitieu MDXD Tangcao
TT cAe LO~I BAT (ha) (m2/ng) (%) (tdnR)

min max min max
3.3 DAT DAu Mal HA TANG KY THUAT 7.5 - - - -
3.4 DAT GIAO THONG DOl NGOA.I 0 - -
3.4.1 - Duong sat qu6c gia 0 - - - -
3.4.2 - Duong b(J 0 - - -
3.4.3 - Nha ga, bin - bili d6 xe d6i ngor;li 0 - - - -
3.4.4 - Cang hang khong 0 - - -
3.5 DAT NGHIA TRANG, NGHlA DrA 0 - - - -

3.6 DAT cAy XANH cAcH LI vB SINH, 0cAY XANH VUON UOM
- - -

BANG TONG HOP CHI TIEU QUY HOACH sa D1)NG BAT KHU B

Di?n tich Chi tieu MDXD Tangcao
TT cAe LO~I BAT (ha) (nl/ng) (%) (tdng)

min max min max
rONGCQNG 442.95 83.li

1 . ;DAT DAN DVNG 380.2j 71.4
1.1 DAT CONG CONG THANH PHO 21.n 3.97 35 4G
1.2 DAT CAy XANH, TDTT THANH PHO 33.96 6.38 5 5 - 1

1.3 8UONG, QUANG TRUONG, NHA GA 12.42 2.33 - -
VA BEN - BAI DO XE THANH PHO

- -

1.4 DATKHUO 312.71 58. 71

1.4.1 - Ddt cong c(Jng khu 6' 18.23 3.42 35 40
1.4.2 - Truong trung h9Cph6 thong (Cdp 3) 4.14 0.78 14 20 1 4

1.4.3 - Ddt cay xanh, TDTT khu O' 14.57 2.74 5 5 1

1.4.4 - Duong pho, diem do - dtt:ngxe va bili 35.74 6.71 - -
d6 xe khu 6'

- -

1.4.5 - Ddt dan vi 6' 240.03 45.0; 3 45 1 35

~ nAT DAN DUNG KHAc 20.01 3.76
2.1 DATHONHQP 1.73 0.32 4G 7G

2.2 DAT CO QUAN, vIBN NGHIEN CUD, 16.15 3.03 4G 70
TRUONG DAo TAO ...

2.3 DAT DI TICR, TON GIAO - TIN 2.13 0.4
NGUONG

- - - -

2.4 DAT DV AN NAM TRONG HL XANH Q
vA VDXANH

3 l>AT NGoAI DAN DVNG 42.69

3.1 DAT CONG NGHIBp, KHO TANG Q - -

3.2 i.DATAN NINH, QUOC PHONG 9.32 - - -
3.3 !BAT DAu Mal HA TANG KY THUAT G - - - -
3.4 DAT GIAO THONG DOl NGOAI 33.37 - - - -
3.4.1 - Duong sat qu6c gia G - - - -
3.4.2 - Duang b(J 33.37 - - -
3.4.3 - Nha ga, bin - bili d6 xe d6i ngot;li G - - - -
\3.4.4 - Cang hang khong G - - - -
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Di?n tich Chi tieu MDXD Tang cao
TT CACLO~IDAT (ha) (m2/ng) (%) (tang)

min max min max
3.5 ~AT NGHlA TRANG, NGHlA DlA (j - - -

3.6 ~AT CAy XANH cAcH LI vI;: SINH, (j - -cAy XANH VVON VOM

BANG TONG HOP CHI TIEU QUY HO~CH sO' D1)NG BAT KHU C

Di?n tich Chitieu MDXD Tangcao
TT CACLO~IDAT (ha) (m2/ng) (%) (tang)

min max min max
TONGCl)NG 1305.9/ 105.23
1 ~AT DAN DT)NG lO19.4t 99.5
1.1 ~ATCONGCONGTHANHPHO 51.23 5 35 4C 30 4C
1.2 IE>ATCAy XANH, TDTT THANH PHO 99.9> 9.76 2 5 1 2
1.3 ~UONG, QUANG TRVONG, NHA GA 28.73 2.~ - - -IVA BEN - BAI DO XE THANH PHO
1.4 BATKHU6 839.51 81.94
1.4.1 Dat cong c(Jng khu a- 26.72 2.61 35 40 5 9
1.4.2 Truong trung h(Jcph6 thong (Cap 3) 6.28 0.61 15 20 2 4
1.4.3 Dat cay xanh, TDTT khu a- 93.45 9.12

1.4.4 - Duimg pho, diem do - dung xe va bai
136.95 13.37 - - -r16xe khu a-

1.4.5 Dat dan vi a- 576.11 56.23
~ nAT DAN DT)NG KHAc 58.66 5.73
~.1 ~ATHONHOP 10.1 0.99 4C 7G 20 3(

~.2 :oAT co QUAN, VII;:N NGHIEN CUu,
36.7> 3.59TRVONG BAo TAO ...

2.3 BAT DI TICH, TON GIAO - TIN
11.71 1.15NGUONG - - -

2.4 BAT DljAN NAM TRONG HL XANH (j
vA VDXANH

3 OATNGOA.I DAN DT)NG 227.85
3.1 BAT CONG NGHII;:P, KHO TANG 35.14 35 7(j 1
3.2 BAT AN NINR, QUOC PRONG 17.33 - - - -
3.3 BAT DAuMOI HA TA.NGKYTHUAT 8.8; - - - -
3.4 BAT GIAO THONG DOl NGOAI 166.51 - - -
3.4.1 Duong slit qu6c gia 7.83 - - - -
3.4.2 Duong b(J 44.6~ - - - -
3.4.3 Nha ga, bin - bfii d6 xe d6i ngo(li 114 - - - -
3.4.4 Clmg hang khong (j - - -
3.5 IDAT NGHlA TRANG, NGHlA DlA G - -

3.6 IDAT cAy XANH CACH LI vI;: SINH, C~AY XANH VUON VOM - - -
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BANG TONG HQP CHi TIEU QUY HOACH sa Dl)NG BAT KHU D

Di?n tich Chi tieu
MfJXD Tang cao

TT CACLO~IDAT (ha) (m2/ng) (%) (tring)
min max min max

TONGCONG 447. 7/ 107.06
1 DATDANDVNG 338.8lJ 100.82
1.1 DAT CONG CONG THANH PHO 18.0~ 5.3~ 35 40 30 4G
1.2 OAT CAy XANH, TDTT THANH PHO 67.32 20.03 2 5 1 2

1.3 mfONG, QUANG TRUONG, NHA GA 0 0VA BEN - BAI DO XE THANH PHO - - - -

1.4 OAT KHU 6 253.4~ 75.41
1.4.1 fJdt cong c(jng khu 6' 1.07 0.32 35 40 5 9
1.4.2 Truimg trung h9Cph6 thong (Cdp 3) 4.5!j 1.37 15 20 2 4

1.4.3 - fJdt cay xanh, TDTT khu 6' 35.5 10.56

1.4.4 - fJuong pho, diem do - d£mg xe va btii 50.92 15.15 - - - -1a6xe khu 6'
1.4.5 - fJdt dan vj 6' 161.4 48.02 3 5G 1 35
2 DAT DAN DVNG KHAc 20.9~ 6.24
2.1 OATHONHQP 4.81 1.43 40 7G 20 30

12.2 OAT CO QUAN, VIl;:N NGHIEN CUU, 10.92 3.25
TRUONG DAo TAO ...

DAT Dr TICH, TON GIAO - TIN .
1.562.3 NGu6NG

5.23 - - -

2.4 OAT D1/ AN NAM TRONG HL XANH 0
vA VDXANH

3 DAT NGoAI DAN DVNG 87.93

3.1 OAT CONG NGHIBP, KHO TANG . 22.53 35 7G 1
3.2 t)AT AN NINH, QUOC PHONG 3.]) - - - -
3.3 UAT DAu Mor HA TANG KY THUAT 3.5 - - - -
3.4 ~AT GIAO THONG Dor NGOAr 58.71 - - - -

3.4.1 - fJuong silt qu6c gia G - - - -
3.4.2 fJuOngb(j 52.0~ - - - -
3.4.3 - Nha ga, bin - bfii a6 xe a6i ngoqi 6.63 - - - -
3.4.4 - Cang hang khong G - - - -
3.5 ~AT NGHIA TRANG, NGHlA DlA G - - - -

3.6 ~AT cAy XANH cAcH LI VB SINH, G -cAy XANH VUON UOM - - -

3.3.Ta chfrc khong gian quy ho~ch - ki~n true, eanh quan:
3.3.1. B6 C{lC khong gian kiin truc tolln phiin khu:
Hinh thanh mai h~ th6ng trung Him do thi khu vvc g~n kSt vai nhau va vai do thi

trung tam qua h~ th6ng giao thong: cong cQng duang bQ, duang s~t nQi do va cac h~
th6ng h~ tfing ky thu~t khac.

Cac khu & duqc thi€t k€ hoan chinh g~n k€t vai nhau trong cac 0 quy ho~ch b~ng
khofmg khong gian d~m va g~n vai v-ung canh quan khong gian cay xanh th~ d\lc th~
thao, cong vien, m~t nuac, khong gian van h6a, giai tri v.v ... t~o thanh t6ng th~ lien hoan.
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Phat triSn cac khu chuc nang do thi h6n hQ'P dQc hfmh lang qu6c lQ lA, duang
Phan TrQng Tu~ v6i hinh thuc phat triSn nha a t~p trung, cac dich Vl,lcong cQng khu do
thi, dich Vl,lcong cQng cftp thanh ph6:Trung tam. y tS khu V1!C(10 - 20 ha), trung tam
thuong ml;li, sieu thi, chq, ... Bao t6n cac cong trinh di tich lich sir van hoa, lang ngh~
truy~n th6ng, ... moi truang van hoa sinh thai, cay xanh m~t nu6c.

Tl;licac diSm giao c~t gifra cac duang Vanh dai 3,5 va qu6c lQ IA v6i duang Phan
TrQng Tu~ b6 tri cac trung tam da clluc nang cao tdng v6i hinh thuc kiSn truc hi~n dl;li.
ThiSt l~p cira ngo phi a Nam thanh ph6 tren duang vanh dai 4 va qu6c lQ IA .

. t6 chuc h~ th6ng giao thong canh quan dQc hai ben ba song To Lich. ChuySn d6i
nghla trang Van BiSn thanh cong vien nghla'trang. Bao t6n va tang' cuang cac khu m~t
nu6c, kenh muong hi~n co va h6 di~u hoa dam bao yeu cdu thoat nu6c va cai tl;locanh
quan. T6 chuc khong gian rna, cong vien cay xanh h6 di~u hoa cftp do thi tl;likhu VlJCxa
Ta Thanh Oai, xa Vlnh Quynh.

Cai thi~n 0 nhi€m lang ngh~, nang cao chftt luqng cUQcs6ng, tl;lovi~c lam, tai dinh
cu, kiSm soat 0 nhi€m moi truang do thi.

3.3.2. Khu V(l'C tr!Jngtam, cdc tuyln, iliim nhlin va iliim nhin quan tr!Jng
- Khu VlJCtrQng tam: Thi trftn Van BiSn, tn,lc khong gian phia Bong va phia Tay

ga NgQCR6i, cac khu VlJCnut giao thong gifra cac tuySn duang cao t6c, duang chinh do
thi, duang lien khu VlJC.

- Cac tuySn quan trQng: Vanh dai 4, Cao t6c Phap Van - Cdu Gie, duo-ng lA,
duang vanh dai 3,5, duang Phan TrQhg Tu~.

3.3.3. Cacyeu cau vJ ta chuc va biio vf ciinh quan:
Bao t6n phat huy cac gia trj van hoa Thang Long-Ra NQi. Quan ly ki~n truc canh

quan do thi va bao t6n cac gia tri van hoa, di tich ljch sir Van hoa ngh~ thu~t, d?c bi~t la
cl,lm di tich NgQc R6i, cac lang ngh~ truy~n th6ng, cac cl,lm di tich va di tich don Ie.
Khoanh vung bao v~ va co quy ch~ kiSm soat ch~t che cac hOl;ltdQng bao t6n di tich, hOl;lt
dQng xay dlJng, khai thac du ljch, tham quan theo quy dinh.

Tl;lo SlJ lien k~t khong gian canh quan dlJa tren cac ySu t6 tlJ nhien va van hoa
truy~n th6ng (ml;lng lu6i song h6, sinh thai nong nghi~p, da dl;lng sinh hQc, lang xom
truy~n th6ng ... ) v6i h~ th6ng cay xanh cong vien m~t nu6c chung cua khu VlJC(cong
vien Thanh Tri, cay xanh m~t nu6c song R6ng, song Nhu~, song To Lich, hanh lang
xanh ngoai vanh dai 4 va h~ th6ng giao thong cftp Vimg va Qu6c Gia). Tl;lOSlJ lien h~
thu~n lqi v6i ml;lng lu6i giao thong, hl;ltdng ky thu~t va k~t n6i do thi 85 v6i cac vung
chuc nang khac.

3.3.4. Cdc vimg, khu V(l'C il(ic trU'ngcan kiim sodt phdt triin va ta chuc khong
gian kiln truc ciinh quan: '

- Khu VlJCcong vien Nghla trang Van BiSn v6i quy mo khoang 18Ra.
- Khu VlJC2 ben tuySn duang cao t6c Phap Van - Cdu Gie, duang cao t6c vanh dai

4, duang IA (cli), duang vanh dai 3,5, duo-ng Phan TrQng Tu~.
- Khu VlJCcl,lm cong nghi~p NgQc R6i.
- Khu VlJCGa duang s~t qu6c gia NgQc R6i v6i quy rno khoimg 115Ra.
- Khu VlJCTrung tam thi td.n Van Bi~n va cac trung tam phat tri~n m6'i tl;licac 0

quy hOl;lCh.
- Khu V1!Cco cac di tich, danh th~ng d?c trung nhu kIm di tich Chi~n th~ng NgQc

R6i.
- Trl,lc khong gian cong c(>ng,dich V1,1thuO'ng ml;li, tM chinh va mua s~m lien k~t

phia Bong va phia Tay ga NgQCR6i.
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- Khu VlJCnut giao c~t cua cac tuySn duemg cao t6c, duang chinh do thi, duemg
lien khu VlJC.

3.4. Quy ho~cb h~ th6ng h~ ting ky thu~t:
3.4.1. Quy hO{lch giao thong:
a) Giao thong d6i ngo~i
* Duang s~t
- TuySn duang s~t B~c - Nam se duQ'c cM t~o thanh tuySn duang s~t qu6c gia kSt

hqp duang s~t do thi (tuySn s6 1), la duang s~t doi, kh6 duang 1,435m.
- TuySn duemg s~t vanh dai m6i duQ'cb6 tri trong hanh lang duang vanh dai 4 v6i

phfin danh cho duang s~t rQng khoang 16m, duang doi, kh6 duang 1,435m.
- Ngoai ra, trong phan khu do thi 85 con dlJ tm hanh lang cho tuySn duang s~t cao

t6c B~c - Nam VaGga Ng<;>cH6i.
- Ga Ng<;>cH6i la ga dfiu m6i duang s~t qu6c gia a phia Nam v6i di~n tich khoang

114ha, g6m co chirc nang ga l~p tau hang, tau khach, de po sua chua, ga cu6i tuySn
duang s~t do thi s6 1.

* Duang bQ:
- Duang vanh dai 4 la tuySn duang vanh dai cao t6c d6i ngo~i do thi, co mi;itc~t

ngang r<)ng 120m g6m 8 Ian xe cao t6c a giua, t6 chirc duang gom v6i 3 Ian xe m6i 2 ben.
- BSn xe khach lien dnh duQ'cb6 tri a phia Dong qu6c 1<)lA cli (duang Ng<;>cH6i)

v6i quy mo di~n Hch khoang 6ha.
- Trung tam tiSp v~n duQ'cb6 tri a phi a Tay ga Ng<;>cH6i, giap duang vanh dai 3,5

vai di~n tich khofmg 7ha.
- Khi tuy~n duang vanh dai 4 chua khep tuy~n, tuySn duang Phap Van - cfiu Gie

(do~n phia trong duangvanh dai 4) se co vai tro la tuySn giao thong cao t6c qu6c gia vai
6 Ian xe.

b) Giao thong do thi
* Duang s~t do thi
- TuySn duang s~t do thi s6 1.Yen Vien - Ng<;>cH6i kSt hqp ch~y tau vai duang

s~t qu6c gia. TuySn di n6i tren n~n $t va cfiu c~n, duang doi, kh6 duang 1,435m. Trong
ph~m vi l~p quy ho~ch ngoai ga Ng<;>cH6i dlJ ki~n co 2 ga duang s~t do thi la ga Van
Di~n va ga Vinh Quynh.

- Tuy~n duemg s~t do thi sfJ 6 N<)iBai - Ha Dong - Ng<;>cH6i duQ'cphat tri~n tren
cO'sa tuy~n duang s~t vanh dai cli. Trang do, co m<)tdo~n tuy~n tuy~n di cung hanh lang
vai duang vanh dai 3,5. Hanh lang tuy~n r<)ngkhoang 16m, duang doi kh6 1,435m, d6i vai
do~n khong di cung hanh lang v6i duang vanh dai 3,5 co b6 tri duang gom do thi hai ben.

* Cac tuySn duang clip do thi
- Duang tn,lc chinh va duang chinh do thi:
+ Khi duang vanh dai 4 khep tuySn, tuySn duang Phap Van - cfiu Gie do~n qua

phan khu do thi 85 se tra thanh duang tf\lC chinh do thi, duQ'c b6 tri duang gom hai ben
v6i chi~u r<)ng tu 70m d~n 90m.

+ Tuy~n duang qu6c 1<)1A cli la duang tn,lc chinh do thi hu6ng tam v6i quy mo
mi;itngang r<)ng46m v6i 10 Ian xe.

+ Duang vanh dai 3,5 la duang tn,lc chinh vanh dai do thi v6i mi;itc~t ngang di~n
hinh r<)ng 90m (do~n co bfJ tri hanh lang danh cho tuySn duang s~t do thi s6 6) va 80m
v6i 6 Ian xe chinh, duang gom do thi hai ben 2 - 3 Ian xe.

+ Duang Phan Tr<;>ngTu~ (duang 70) la duang chinh do thi rQng B=50m v6i 8
Ian xe.

- Duang lien khu VlJC: la cac tuySn duang 6 Ian xe r<)ng40-50m.



* Cac tuy~n dUOng cApkhu V\IC
- Cac tuy~n. dUOng chinh khu V\IC:la dUOng 4 Ian xe, chi~u rQng m~t c~t ngang tir

25 - 30m.
- Cac tuy~n dUOng khu V\IC:la dUOng 2 d~n 3 Ian xe, chi~u n)ng m~t c~t ngangtU

17,5 - 21,25m.
* Cac tuy~n dUOng cApnQi bQ:
T~i cac khu V\ICxay dl,lllg m6i, cac tuy~n dUOng phan khu V\ICco m~t c~t ngang

diSn hinh rQng 13 - 17,5m v6i long dUOng rQng 7 - 7,5m, he hai ben rQng 3 - 5m. Khi di
qua khu V\ICdan cu lang xom hi~n co, tuy tUng khu V\ICco thS duQ'c thu h~p Cl)CbQm~t
c~t ngang song v~n phai dam bao s6 Ifmduang theo quy dinh.

* Cac tuy~n dUOng trong cl)m cong nghi~p NgQc H6i:
DuQ'c quy ho~ch va th\lc hi~n theo d\l an rieng. h~ th6ng duang giao thong ben

trong khu cong nghi~p khong tinh toan vao chi tieu giao thong chung cua khu V\lC.
* Cac nut giao thong:
- Cac nut giao thong khac c6t ban lien thong ho~c lien thong duQ'c ap dl)ng t~i cac

nut gifra dUOng cao t6c do thi v6i dUOngtrl)c chinh do thi va dUOng chinh do thi.
- Cac nut giao khac khac c6t tf\lc thong d~ng cftu vuqt ho~c chui duQ'c ap dl)ng t~i

cac nut giao gifra dUOng bQva tuy~n duang s~t qu6c gia, gifra cac tuy~n dUOng cao t6c va
dUOngtrl)Cchinh do thi, v6i h~ th6ng dUOngcApthAp han. Chi cho phep cac tuy~n dUOng
cfrp khu V\lC tr6 xu6ng giao nh~p VaGh~ th6ng dUOng gom cua cac tuy~n duang t11lc
chinh do thi . .

- Cac nut giao con l~i ap dl)ng hinh thuc nut giao b~ng.
* Tr~m dung d6 xe buyt:
Cac tr~m xe buyt duQ'c b6 tri tren cac tuy~n dUOng cAp do thi va cAp khu V\lC,

khoang cach cac tr~m khoang 300-500m va khong qua 800m.
* Giao thong Hnh:
- Trung tam v~n Uli da phuO'ng ti~n: duQ'c b6 tri t~i khu V\lCcac ga dUOng s~t do

thi, k~t n6i cac tuy~n duang s~t do thi v6i m~ng lu6i xe buyt; co thS k~t hQ'p v6i cac
trung tam thuO'ng m~i, dich Vl), cong trinh cong cQng quy mo 16n ho~c b6 tri thanh khu
~ri~. .

- Tr~m trung chuySn xe buyt: duQ'cb6 tri t~i khu V\lCco nhi~u tuy~n xe buyt (cac
nga giao nhau gifra cac tuy~n duang cAp do thD dS k~t n6i cac tuy~n xe buyt; co thS k~t
hqp v6i cac trung tam thuang m~i, dich Vl), cong trinh cong cQng ho~c b6 tri thanh khu
dAtrieng.

- Cac bai d6 xe cong cQng : vi~c tinh toan va quy ho~ch h~ th6ng bai, diSm d6 xe
cong cQng trong phan kIm do thi duQ'ctinh toan tren nguyen t~c sau :

+ Bai d6 xecong cQng n~m trong thanh phftn dAt dan vi 6 chli y~u phl)c Vl)khach
yang lai va kIm V\lClang xom hi~n co dam bao chi tieu di~n tich khoang 5% dAtdan vi 6.
DuQ'c b6 tri dam bao ban kinh phl)c Vl)khoang 400-500m. Vi tri, quy mo va cong suAt
cua cac bai d6 xe se duQ'c xac dinh chinh xac 6 cac giai do~n l~p quy ho~ch ti~p theo.
Khuy~n Idlich ap dl)ng hinh thuc d6 xe nhi~u tftng (ngftm ho~c nbi) dS ti~t ki~m quy dfrt,
nang cao hi~u qua d~u tu va dap Ung chi tieu di~n tich d6 xe cho khu V\lC.

+ D6i v6i cac khu chuc nang do thi xay m6i, trong giai do~n nghien CUul~p quy
ho~ch ti~p theo phai co giai phap dam bao nhu c~u d6 xe cua ban than cong trinh dam
bao dap ung chi tieu d6 xe trung binh cho ca khu VlJCkhoang 4m2/nguai.

+ Cac bai d6 xe cong cQng n~m trong thanh phftn dfrt cong cQng, cay xanh se duQ'c
xac dinh Cl)thS trong giai do~n sau tren cO's6 nhu cftu th\Ic t~. Cac bai d6 xe trong dfrt cay
xanh khong vuqt qua 20% tbng di~n tich khu dfrt. Tuy timg vi tri cac bai d6 xe nay duQ'c
xay dl,lllg ngftm, tren do sir dl)ng cac chuc nang trong dfrt cay xanh. Ngoai ra con b6 tri
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tren cO'sa t~n d\mg quy dfrt trong cac nut giao khac c5t, gftm cftu qm duo'llg bQ... tren
nguyen t~c phai dam bao an tofm giao thong duang bQ.

3.4.2. Quy hO(lch chunn hi ky thu{it:
3.4.2.1. Quy ho~ch thoat nuac mua:
- H~ th5ng thoat nuac mua ho~t dQng theo phuO'llg thuc tl,l'chay va bam cu5ng buc.
- Kh5ng ch~ ml,l'cnuac t~i cac d~p tren song Nhu~: d~p Ha Bong (Hmn=4,5m);

d~p tren song To Lich: d~p Thanh Li~t (Hmn=4,5m); d~p Nhi Khe (do~n giao c~t vai
duang Vanh dai 4, Hmn=3,5m).

- Huang thoat nuac chinh clla khu Vl,l'C:ra song H6ng va song Nhu~ thong qua h~
th5ng tr~m bam va cac cong trinh ky thu~t lien quan (muang, c5ng dftu m5i, d~p di~u
ti~t... ).

- Trong ph~m vi nghien cuu quy ho~ch phan chia 04 luu Vl,l'Cthoat nuac:
+ Luu V1JC1: thuQc luu Vl,l'CYen Sa co di~n tich khoang 200ha (trong ph~m vi quy

ho~ch), tieu nuac cho khu Vl,l'Cphuang Yen Sa,thi trfrn Van Bi~n va mQt phftn clla xa Tu
Hi~p. Thoat nuac tl,l'chay ra song Nhu~ khi ml,l'cnuac t~i d~p Thanh Li~t <4,5m. Khi
ml,l'cnuac t~i d~p Thanh Li~t ~4,5m (dong d~p), thoat nuac b~ng bam dQng ll,l'cra song
H6ng qua tr~m bam Yen Sa.

+ Luu Vl,l'C2: thuQc luu Vl,l'CBong My co di~n tich khoang 1000ha (trong ph~m vi
quy ho~ch), tieu nuac cho khu Vl,l'Cxa Ngfi Hi~p va mQt phftn cac xa Tu Hi~p, Vlnh
Quynh, NgQc H6i, Lien Ninh. Thoat nuac tl,l'chay ra song Nhu~ thong qua song To Lich,
khi ml,l'cnuac t~i d~p Bong My <3,5m. Khi ml,l'Cnuac t~i d~p Bong My ~3,5m (dong
d~p), thoat nuac b~ng bam dQng ll,l'cra song H6ng qua tr~m bam Bong My.

+ Luu Vl,l'C3: thuQc luu Vl,l'Csong Nhu~ co di~n tich khoang 950ha (trong ph~m vi
quy ho~ch), tieu nuac cho kIm Vl,l'Ccac xa Tam Hi~p, Thanh Li~t, Ta Thanh Oai, B~i Ang
va mQt phftn cac xa Vlnh Quynh, NgQc H6i, Lien Ninh, Khanh Ha. Thoat nuac tl,l'chay
Idli ml,l'cnuac t~i cac c5ng dftu m5i Hoa Binh, B~i Ang <3,5m. Khi ml,l'cnuac t~i cac
c5ng dftu m5i tren ~3,5m (dong c5ng), thoat nuac b~ng bam dQng ll,l'cra song Nhu~ qua
cac tr~m bam Sieu Quftn, Hoa Binh, B~i Ang.

+ Luu V1JC4: thuQc .fuu Vl,l'CBong My co di~n tich Idloang 1000ha (trong ph~m vi
quy ho~ch): Tieu nuac cho khu Vl,l'Ccac xa Nhi Khe, Duyen Thai va mQt phftn cac xa
Vlnh Quynh, NgQc H6i, Lien Ninh, Khanh Ha .. Thoat nuac tlJ chay ra song Nhu~ khi
ml,l'cnuac t;;tid~p Nhi Khe <3,5m. Khi ml,l'Cnuac t;;tid~p Nhi Khe ~3,5m (dong d~p Nhi
Khe, ma d~p Dong My), thoat nuac b~ng bam dQng IlJc ra song H6ng qua tr~m bam
Bong My.

+ Rieng vai ti~u luu Vl,l'Ctr;;tmbam Nhi Chau (thuQc luu VlJCBong My): khi ml,l'C
nuac t;;tisong To Lich < 3,5m thoat nuac tl,l'chay . Khi ml,l'Cnuac song To Lich til' 3,5-
3,85m (tuang ung mlJCnuac t;;tit;;tid~p Nhi Khe<3,5m) bam CUO'llgbuc ra song To Lich.
Khi ml,l'cnuac t;;tid~p Nhi Khe ~ 3,5m tr;;tmbam Nhi Chau ngil'ng ho~t dQng, nuac mua
clla khu V1JCthoat ra song H6ng qua tr;;tmbam Bong My.

- Xay dl,l'ngcai t;;tOtr;;tmbam tieu Nhi Chau vai cong sufrtldloang: 1,75m3/s t;;tixa
Lien Ninh (giap song To Lich). Cong sufrt cac tr;;tm bam dftu m5i neu tren se duQ'c xac
dinh C\lth~ trong d6 an quy ho;;tchphan khu GS.

- Song To Lich duQ'c cai t~o xay dl,l'ngvai b€ rQng song Bm~t=25m, muang Hoa
Binh, kenh tieu Bong My duQ'c cai t~o xay dl,l'ngvai b€ rQng muang Bm~t=~Om. Cac
tuy~n song, mUO'llgnay dong vai tro la cac tl1lCtieu nuac va canh quan chinh clla Idlu Vl,l'C.

- Xay d\l'llg khoang 158,3ha h6 di~u hoa lam nhi~m V\l di~u ti~t giam tM cho h~
th5ng thoat nuac clla khu V1JC.

- Cac tuy~n muang thoat nuac nhanh vai b~ rQng B=12-20m dfru n5i vai tl1lCtieu
_.chi.nh (song_l0.Lich, mUO'llgHQllJ3inh) lam nhi~m V\ltieu thoat nuac cho khu Vl,l'C.



- M~g luoi c6ng thmit nuoc duQ'c xay d\lllg d<)ccac tUYSndUOng quy ho~ch voi
tiSt di~n ill D800mm - B4,5m;H3m.

D6i voi khu VlJCdan cu lang xom: cai t~o va xay dlJng hoan thi~n h~ th6ng thoat
nuoc hi~n co va duQ'c thlJc hi~n theo dlJ an rieng.

3.4.2.2. Quy ho~ch san n~n:
- Cao dQ san n~n duQ'Cxac dinh tren co sa cao dQn~n khu V1Jchi~n co (cao dQkhu

dan cu, lang xom, khu cong nghi~p hi~n co va cac khu VlJCphat tri€n moi dang tri~n khai
xay d\lllg), d6ng thai dam bao phil hQ'Pvoi cao dQ mlJc nuoc tinh toan song To Lich,
song Nhu~ va cac tuySn keOOmuang tieu thoat nuoc trong luu VlJC.

- Cao dQ san n~n xay dlJng cua khu V1Jctrung binh khoang tu 4,5-5,8m. Rieng voi
khu d<)ctn,lc dUOng 70 va thi tdn Van Di~n, cao dQn~n xay dlJng khofmg 5,8-6,5m.

- Cac khu VlJCdil co quy ho~ch chi tiSt va dlJ an duQ'c cAp thAm quy~n phe duy~t
thlJChi~n theo dlJ an rieng. Khi l~p dlJ an d~u tu xay d\lllg phat tri~n do thi c~n ra soat d~
phil hQ'Pvoi giai phap san n~n thoat nuoc dil xac diOOtrong d6 an quy ho~ch phan khu
d6ng thai phai co giai phap san n~n dam bao tuang quan phil hQ'Pvoi cao dQn~n khu VlJC
dan cu hi~n co cling nhu cac quy ho~ch chi tiSt, cac dlJ an dil duQ'c cAp thAm quy~n phe
duy~t va dam bao yeu c~u thoat nuoc.

Cao dQkh6ng ch~ xay d\lllg do thi se tiSp t\lC duQ'cC\l th~ hoa trong cac buoc quy
ho~ch chi tiSt tiSp theo.

3.4.3. Quy hO{lch cap nuuc:
Ngu6n nuoc: Ngu6n cAp nuoc chinh cho phan kIm 85 la tu Nha may nuoc m~t

song Da (Cong suAt hi~n t~i la 300.000 m3/ngay dem, cong suAt dSn nam 2020 la
600.000 m3/ngay dem, dSn nam 2030 la 1.200.000 m3/ngay dem); Nha may nuoc m~t
song Du6ng (Cong suAt d~n nam 2020 la 300.000 m3/ngay dem, d~n nam 2030 la
600.000 m3/ngay dem); Truoc m~t Slr d\lng ngu6n ill cac OOamay nuoc ng~m hi~n co
trong khu VlJC,khi h~ th6ng cApnuoc cua Thanh ph6 duQ'cxay dlJng hoan thi~n sf: co th~
duQ'cchuy~n d6i thanh twm bam tang ap.

M~ng luoi cApnuoc:
- Xay dlJng cac tuy~n 6ng truy~n d~n D300mm-D800mm tren ca sa Quy ha~ch

chung xay d\lllg Thu do Ha NQi duQ'c duy~t duQ'cb6 tri d<)ccac tuy~n duang vanh dai va
cac dUOng chinh do thi, l~y ngu6n tu cac nha may nuoc cua Thanh ph6 d~ cAp cha phan
khu 85. MQt s6 tuy~n 6ng truy~n dfrn thea d6 an quy ho~ch chuyen nganh cApnuoc thanh
ph6 Ha NQi dil duQ'c HQi d6ng OOandan TP Ha NQi thong qua, dang trinh BQ Xay dlJng
thAm dinh (thong s6 C\lth~ cua cac tuySn 6ng se duQ'cxac dinh chinh xac thea quy ho~ch
chuyen nganh duQ'c cApthAm quy~n phe duy~t).

- Xay dlJng m~ng luoi dUOng 6ng phan ph6i D150mm - D200mm b6 tri d<)ccac
tuy~n dUOng khu VlJC,duQ'c thi~t kS dAun6i voi m~ng luoi truy~n d~n b~ng mQt s6 di~m
dAuthich hQ'Pva duQ'cphan chia thaOOOOi~ukhu VlJC000 co m~ng philn ph6i dQCl~p cAu
truc thea d~ng m~ch yang.

cAp nuoc chua chay:
- Xay dlJng cac hong CUuhoa dAu n6i vaa m~ng luoi cAp nuoc co dUOngkinh tir

<pI00 tra len thu~n lQ'icho c6ng tac phong chay, chua chay. Khoang cach cac hong CUu
haa tren m~ng luoi dugc b6 tri thea quy dinh hi~n hanh.

- Vi tri cua cac hong CUuhoa dugc xac dinh C\l th~ trong qua trinh l~p quy ha~ch
chi ti~t va thi~t k~ m~ng luoi Clmhoa cua khu V1JCduQ'c cApthAm quy~n phe duy~t.

- Xay d\lllg cac h6 thu nuoc lAynuoc m~t ph\lc V\lCUuhoa t~i khu VlJCcac h6 di~u
haa theo quy ho~ch d~ tang cUOngkha nang ph\lc V\lphang chay, chua chay cha khu V1Jc.

3.4.4. Quy hO{lch ffl{lng fum cap t/i?n va thong tin lien f{lc:
a. Quy hoqch mqng lu<Yi cdp tli?n:___ _ _
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- Ngu6n cfrp: khu quy ho~ch duQ'ccfrp ngu6n til cac tr~m bi~n ap 110/22KV: Tr~m
Van Di~n (hi~n co) cong sufrt 3x63MV A; Tr~m NgQc H6i (dlJ ki~n xay dlJng) cong sufrt
3x63MVA; Tr~m Van Di~n 2 (dlJ ki~n xay dlJng trong tr~m 220KV Van Di~n) cong sufrt
3x63MV A trong ph~m vi l~p quy ho~ch va Tr~m 1l0/22KV Thanh Tri (dlJ ki~n xay
dlJng) cong sufrt 3x63MV A phia Tay Nam ngoai ph~m vi l~p quy ho~ch.

- M~ng luai di~n cao th~: Xay dl)'llg cac tuy~n cap 110KV dQc duang quy ho~ch
cfrp ngu6n cho cac tr~m 110/22KV: Van Di~n; NgQc H6i; Van Di~n 2 va Thanh TrL

- M~ng luai di~n trung th~: Xay dl)'llg cac tuy~n cap 22KV theo cac tuy~n duang
quy ho~ch tu cfrp khu VlJCtra len cfrp ngu6n cho cac tr~m 22/0,4KV.

- Cac tr~m bi~n ap 22io,4KV: ..- - - -- .
+ Tbng nhu c~u cfrp di~n cho kIm quy ho~ch khoang 271094KW
+ Cac tr~m bi~n ap hi~n co dang su d\mg cac cfrp di~n ap 6/0,4KV va 35/0,4KV

duQ'Ccai t~o nang cfrp cong sufrt tr~m va chuy~n dbi thanh tr~m 22/0,4KV, dam bao phu
hqp vai nhu c~u phl,l tai va quy ho~ch su dt;mgdfrt.

+ DlJ ki~n xay dlJng khoang 325 tr~m bi~n ap (22/0,4KV), (vai cong sufrt m~u
1000KVA), tbng di~n tich dfrt xay dlJng tr~m bi~n ap khoang 16201 m2 (vi tri, s6 lUQ'ng
va cong sufrt cac tr~m bi~n ap trong cac 0 dfrt se duQ'c xac dinh theo dlJ an cfrp di~n cho
tung khu VlJCduQ'c cfrp thfrm quy~n phe duy~t).

+ D6i vai cac khu VlJCdff co quy ho~ch chi ti~t ho~c cac dlJ an d~u tu xay dlJng h~
th6ng cfrp di~n se duQ'c thlJc hi~n theo cac quy~t dinh cua cfrp thfrm quy~n phe duy~t.

+ M~ng luai di~n chi~u sang: H~ th6ng chi~u sang den duang duQ'c cfrp ngu6n tu
cac tr~m bi~n ap cong c(>ng, di ng~m. C\l th~ se duQ'c xac dinh theo dlJ an cfrp di~n cho
tung khu VlJCduQ'c cfrp thfrm quy~n phe duy~t.

b. Quy hogeh mgng luai thong tin lien 1ge:
- Ngu6n cfrp: Khu quy ho~ch duQ'c cfrp ngu6n tu HOST Quan Ganh hi~n co 3072

lines (dlJ ki~n nang khoang 10000 lines) va HOST dlJ ki~n xay dlJng mai t~i khu VlJCTay
Nam nut giao gifra duang vanh dai 3,5 va qu6c 1(>lA (cli) khoang 15000 lines.

- DlJ bao s61uQ'ng thue bao: khoang 206692 s6.
- Xay dlJng mai 10 tbng dai v~ tinh. Vi tri cac Tbng dai v~ tinh d~t a cac khu dfrt

cong c(>ng,g~n duang giao thong Ian va a trung tam vung ph\lc V\l.
- Cac Tbng dai v~ tinh lien k~t vai tbng dai di~u khi~n b~ng cac tuy~n cap tr\lc xay

dlJng dQc theo m(>ts6 tuy~n duang quy ho~ch.
- Xay dlJng cac tuy~n cap tir T6ng dai v~ tinh d~n cac til cap thue bao (vi tri, s6

lUQ'ngva dung luqng cac tu cap trong cac 6 d~t se duQ'cxac dinh theo dlJ an cfrp di~n cho
tung khu VlJCduQ'c c~p thfrm quy~n phe duy~t).

3.4.5. Thollt nUde thiii, quiin Ij chat thiii rdn va nghia trang:
a) Thoat nuae thai:
- Tbng lUll luqng nuac thai cua khu quy ho~ch khoang 78000 m3/ng.d.
- Cac chi tieu tinh toan nhu c~u thoat nuac thai l~y b~ng chi tieu c~p nuac.
- Nguyen t~c thu gom, xu ly nuac thai:
+ Dam bao thu gom h~t cac lo~i nuac thai do thi.
+ D6i vai khu VlJCdan cu lang xom hi~n co su d\lng h~ th6ng thoat nuac nua

rieng, t~i vi tri d~u n6i tuy~n c6ng bao vai tuy~n thoat nuac thai se xay dl)'llg cac ga tach
nuac thai.

+ D6i vai khu VlJCxay dlJng mai su d1,lllgh~ th6ng c6ng rieng hoan tom vai thoat
nuac mua.

+ Nuac thai cua khu cong nghi~p, b~nh vi~n, lang ngh~ san xufrt... duQ'c xu ly
b~ng tr~m xu ly nuac thai C\lCb(>rieng cua khu dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truO'ng
truac khi xa vao m~ng luai thoat nuac thai chung cua kIm VlJC. __~~_. __ ._.__
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+ Cac nha may xu Iy nuac thai, tr~m bam chuy~n b~c cfin su d1;lngcong ngh~ tien
ti~n, hi~n d~i, it anh hu6ng d~n moi truOng, dam bao su d1;lngd~t ti~t ki~m, hi~u qua dam
bao khoang cach Iy v~ sinh moi truOng theo quy dinh. Vi tri, quy mo cac tr~m bam
chuy~n b~c trong d6 an chi Ia sa bQ, chi ti~t se duQ'cxac dinh C1;lth~ va co th~ diSu chinh
d~ phil hQ'ptrong cac giai do~n ti~p theo.

- Khu quy ho~ch duQ'cphan chia thanh 03 lUll"\IC thoat nuac chinh C1;lth~ nhu sau:
+ Luu V\fCphia Tay BAc khu quy ho~ch (phi a BAc tuy~n duang vanh dai 3,5, phi a

Tay tuy~n duang sAt do thi s6 1): nuac thai duQ'c thoat vS tr~m xu Iy VInh Ninh (trong
ph~m vi I~p quy ho~ch) vai lUll Iuqng trung biuh khoang 17500m3/ngd.

+ LUll V\fCphia Tay Nam khu V\fCquy ho~ch (phia Nam tuy~n dUOng vanh dai
3,5, phia Tay tuy~n duang sAtBAc Nam): nuac thai duQ'c thoat vS tr~m xu Iy D~i Aug
(n~m phia Tay Nam ngoai ph~m vi I~p quy ho~ch) vai lUll Iuqng trung binh khofmg
29700m3/ngd.

+ Luu V\fCphia Dong khu quy ho~ch (phia Dong tuy~n dUOng sAt do thi s6 1 va
tuy~n dUOng sAtBAcNam): nuac thai duQ'Cthoat vS tr~m xu Iy Ngfi Hi~p (trong ph~m vi
I~p quy ho~ch) vai Iuu Iuqng trung binh khofmg 3I200m3/ngd.

- Cong su~t xac dinh theo Quy ho~ch chung xay d\fng Thu do duQ'cduy~t cua tr~m
xu Iy nuac thai VInh Ninh Ia 12500m3/ng.d, di~n tich khoang 2,Oha, cua tr~m xu Iy nuac
thai D~i Aug Ia 29000m3/ng.d, di~n tich khoang 3,Oha, cua tr~m xu Iy nuac thai Ngfi
Hi~p Ia 15000m3/ng.d, di~n tich khoang 2,Oha (cong su~t, quy mo cac tr~m xu Iy nuac
thai se duQ'c xac dinh C1;lth~ theo Quy ho~ch thoat nuac Thu do Ha NQi d~n nam 2030
tfim nhin d~n nam 2050 dang nghien Clm, trinh BQ Xay d\fng xem xet thAm dinh va theo
D\f an rieng).

- Xay d\fng m~ng c6ng thoat nuac thai kich thuac D300mm-:-D700mm va cac tr~m
bam chuy~n b~c (cong su~t tir 3000m3/ng.d-:-15000m3/ng.d) dS dl1n nuac thai vS cac
tr~m xu Iy VInh Ninh, D~i Aug va Ngfi Hi~p (d6i vai cac khu dil duQ'c I~p quy ho~ch chi
ti~t ty I~ 1/500 se duQ'c th\fc hi~n tren Co'sa quy ho~ch chi ti~t duQ'cphe duy~t).

b) Quan If;chat thai ran, V? sinh moi truirng:
- T6ng kh6i IUi)'ng ch~t thai rAn cua kim quy ho~ch khoang 32lt~n/ngay, duQ'c

phan Io~i tir ngu6n thai theo nhom (nhom cac ch~t co th~ thu h6i tai su d1;lng,tai ch~,
nhom cac ch~t phai xu Iy chon I~p ho~c tieu huy, nhom ch~t thai nguy h~i xu Iy t~p trung
theo quy dinh).

- Phuang thuc thu gom: theo khu V\fCxay d\fllg (nha cao tfing, nha th~p tfing, khu
V\fCcong trinh cong cQng, Co'quan, truang hQc,cong vien cay xanh, duang tr\lc chinh ...)
tuan thu quy dinh, dam bao khong gay 0 nhi~m moi truang va my quan do thi. Vi tri cac
di~m trung chuy~n rac cua kIm "\IC se dugc xac dinh C1;lth~ trong cac giai do~n ti~p theo.

- Dong cua hoan toan bili rac Ta Thanh Gai. Sau khi xu Iy ky thu~t dam bao diSu
ki~n v~ sinh moi truang, phfin di~n tich cua bili rac se dugc chuy~n d6i m1;lcdich su d\lng
d~t sang cong vien cay xanh.

c. NhiJ V? sinh cong c(5ng:
- Tren cac tr1;lcph6 chinh, cac khu thuO'ng m~i, khu cong vien, cac b~n xe va cae

nO'icong cQng khae ... phai b6 tri nha v~ sinh eong cQng, dam bao khong gay 0 nhi~m moi
truOng va my quan do thi.

d. Ngh'ia trang:
- Cac nghIa trang cua dia phuO'ng hi~n co ngirng chon c~t va di chuy~n d~n nghIa

trang t~p trung cua Thanh ph6. Trong giai do~n qua dQ, cac ngoi mQhi~n co dugc t~p k~t
vao nghIa trang t~p trung hi~n co du diSu ki~n cach Iy v~ sinh moi truang (cae khu V\fC
nay trong quy ho~eh dugc xac dinh Ia d~t cay xanh TDTT), dugc t6 chilc I~i thanh kIm



khang trang, s~ch se, tiSt ki~m dAtva phai co hanh lang cay xanh cach ly, h~ th6ng xir ly
k51thu~t dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truang (tuy~t d6i khong duQ'chung tang mai).

- Nghla trang Van Bi€n hi~n tr~ng (chi co hinh thuc hoa tang, khong co hinh
thuc hung tang) phai co hanh lang diy xanh cach ly, dam bao khoang cach ATVSMT
theo quy dinh.

3.4.6. Banh gia tac ilpng moi tr"ung chiin ["(lc:
- Phcit tri€n do thi phai tuan thu quy ho~ch duQ'c duy~t va cac quy dinh hi~n hanh

cua nha nu6c va thanh ph6 v~ bao v~ moi truang.
- Phai co bi~n phap phong ngira, giam thi€u 0 nhi~m moi twang trong qua trinh thi

cong xay dlJng.
- Nang cao nh~n thuc nguai dan trong vi~c khai thac sir d\lng cac ho:;ttdQng do thi

theo huang van minh hi~n d~i.
3.4.7. Quy IW{lch khong gian xay d"ng ngam ilo thj:
B6 tri cac h~m ng~m di bQ t~i nut giao khac cM, b~ng c6t cua cac tuySn duang lien

kIm VlJCtr6' len va mQt s6 tuySn duang chinh khu VlJCva kIm VlJCco luu lUQ'ngdi bQ lan,
g~n cac trung tam cong cQng.

DQc theo cac tr\lc duang giao thong b6 tri Tuynel, hao k51thu~t chua h~ th6ng cAp
r:uac phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, thong tin lien l~c va h~ th6ng thoat nuac bAn, duang
ong cap nu6c.

Khong gian ng~m cong cQng duQ'c xac dinh du6i ph~n dAt co chuc nang sir d\lng
dAt cong cQng thanh ph& va khu 6'. Chuc nang sir d\lng khong gian ng~m cong cQng bao
g6m cac chuc nang: thuO"ngm~i, dich V\l cAp thanh ph6 va khu 6'; h~ th6ng h~ dng k51
thu~t, bai d6 xe (khong xay dlJng van phong giao dich, khach s~n, nha nghi ... ). B6i vai
khong gian cong cQng ng~m thuQc cac khu VlJCda va dang tri€n khai d~u tu xay dlJng,
tiep tvc thlJc hi~n theo dlJ an da duQ'c phe duy~t. B6i v6i dAt a, nghien cuu xay dlJng
khong gian ng~m duai cac khu VlJCxay dlJllg nha a cao t~ng va duQ'Csir d\lng d€ bai d6
xe ng~m va h~ th&ng h~ t~ng k51thu~t c~n thiSt.

B6i v6i bai d6 xe: khuyen khich xay dlJng bai d6 xe ng~m thuQc dAt cay xanh
, ...", ?

thanh pho, khu 6' va don vi a nham tiet ki~m dat, tren m~Hdat tp chuc thanh cac khong
gian cay xanh ph\lc V\l m\lC dich chung cho khu VlJC.D6i vai dAt cong cQng khac va cO"
quan, van phong, khuyen khich xay dlJllg ch6 d6 xe ng~m nh~m tiet ki~m d&t.

B&u n6i k51thu~t, d&un6i khong gian ng~m phai dam bao d6ng bQ, theo h~ th6ng;
tuan thu cac tieu chuAn, quy ph~m v~ d&un6i k51thu~t, d&un6i khong gian ng~m.

3.5. Phan kY dAu tIr, xac djnh danh m1}.ccac d\f an tl'Utien dAu ttl' :
3.5.1. Quy hO{lch tang m(it h&ng su d(lng iliu il(ft iltlU:
Phan kIm do thi n~m trong khu VlJCphat tri€n dqt d~u cua Thanh ph&, d~c bi~t la

t6 hqp cong trinh ga duang s~t qu6c gia NgQc H6i la dQng llJc thuc dAy phat tri€n giao
thong, kinh tS cilng nhu van hoa xa hQi cua Thu do Ha NQi. Do v~y, ph~n Ian qu51d&t
thuQc phan khu do thi se n~m trong quy ho~ch xay dlJng dqt d~u. MQt ph~n duQ'c phat
tri€n a giai do~n sau, bao g6m: khu VlJCphia Tay tuySn duang lien khu VlJCVlnh Quynh
- D~i Ang, khu VlJCn~m phia Nam ph~m vi nghien cuu thuQc dia ban xa Khanh Ha, Nhi
Khe va Duyen Thai. Cac dlJ an trQng di€m, cac cong trinh an sinh xa hQi, h~ t~ng k51thu~t
d~u m6i va cac dlJ an d~c thu khac duQ'c nghien cuu uu tien phat tri€n va do cAp thAm
quy~n quySt dinh.

3.5.2. Quy mo dan sf; d" kiin:
- Quy rno dan s6 t6i da xac l~p theo phan khu do thi khoang : 246.728 nguai.
+ Quy rno dan s6 dlJ bao trong giai do~n ng~n h~n khoang : 206.728 nguai.
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3.5.3. Cae ehlfl1ng trinh phat triin:
- Cai t~o cac khu nha a cli, cac khu VlJCdan cu lang xom hi~n co; Phat tri~n cac

khu do thi m6i.
- Phat tri~n dich V\l t~i trung tam cac don vi a, cac khu VlJCdan cu lang xom hi~n

co. Xay dlJng trung tam thuong m~i dich V\l t~i trung tam cac khu a. Xay dlJllg tf\lC trung
tam thuong m~i, tai chinh du lich mua s~m t~i phi a Dong va phia Tay ga NgQCH6i, duQ'c
k~t n6i v6i nhau b~ng khong gian ngAm.

- Cai t~o chinh trang, nang c~p va xay dlJllg m6i cac truOng THPT t~i trung tam
cac Khu a. Xay dlJllg va dj t~o d6ng be)cac C\lm tWOng ti~u hQc, THC8 t~i trung tam cac
don vi a. Phat tri~n d6ng be) h~ th6ng nha tn~, 1rUOngmb non trong tUng nhom nha a,
dam bao quy mo, ch~t luqng va ban kinh ph\lCV\l.

- Tri~n khai cai t~o va dlJllg m6i cac cong trinh ph\lc V\l van hoa c~p do thi; cac
cong vien cay xanh, vucyuhoa; cay xanh th~ d\lc th~ thao; h~ th6ng nha van hoa c~p khu a
va don vi a.

- Xay m6i h~ th6ng cham soc suc kh6e cho ngmJi dan t~i trung tam cua phan khu
85 (thi tr~ Van Di~n, nut giao thong gifra dUOng vanh dai 3,5 va dUOng lA (cli)) va t~i
trung tam cua cac khu a. Cai t~o chinh trang, nang c~p va xay m6i h~ th6ng trung tam y t~
cua tung khu VlJCdan cu lang xom hi~n co g~ li€n v6i h~ th6ng y t~ trong tUng don vi a.

- Phat tri~n h~ t~ng cac khu cong nghi~p ThuOng Tin, Duyen Thai; Cai t~o chinh
trang me)t s6 nha may xi nghi~p n~m phia Dong dUOng lA (cli) thue)c ph~m vi huy~n
Thucyug Tin. Khuy~n khich tung bu6c chuy~n d6i chuc nang Slr d\lng d~t cong nghi~p
sang d~t cong ce)ng, dich V\l h6n hQ'Pv6i me)t s6 di~n tich d~t cong nghi~p hi~n co ho~c
da:dAutir xay dlJng h~ t~ng ky thu?t.

3.5.4. Cae d(l' an pluit triin h? thang hfl tang kj thu{it khung:
a) Oiqo thong:
+ Xay'dlJng, hoan chinh cac tuy~n duong vanh dai 3,5, dUOng lA (cli), duang

Phan TrQng Tu~, duang cao t6c Phap Van - C~u Gie, duang cao t6c vanh dai 4 va cac
tuy~n duang chinh trong ph~m.:vi nghien Clm.

+ Xay dlJng m~ng lu6i tuy~n duang s~t do thi s6 1 (k~t hQ'Ptuy~n duang s~t Qu6c
gia) va s6 6. .

+ DAu tu xay dlJng ga dUOngs~t qu6c gia NgQCH6i, trung tam ti~p v?n.
+ Tung bu6c nghien cuu tri~n khai tuy~n duang s~t cao t6c tir ga NgQc H6i di cac

tinh phia Nam.
b) Cae d1f an hq tang ky thuijt khae
Vu tien d~u tu xay dlJng d6ng be) h~ th6ng h~ t~ng ky thu?t v€ san n€n - thoat

nu6c mua, c~p nu6c, c~p di~n - thong tin lien l~c, thoat nu6c thai - V8MT g~n li€n v6i
cac d\r an dAu tu xay dlJng dqt dAu. Tung bu6c xay dlJng d6ng be) h~ th6ng h~ tAng ky
thu?t cho toan phan khu do thi 85 g~n k~t v6i h~ th6ng h~ t~ng ky thu?t chung cua toan
do thi.

3.6. Quy djoh qmio ly:
- Quy dinh qui'm ly quy ho~ch phan khu duQ'c duy~t va cac "Quy dinh quan ly

theo d6 an Quy ho~ch phan khu do thi 85, ty l~ 1/5000" duQ'c ban hanh kern theo h6 sa
quy ho~ch nay. Trong qua trinh l?p Quy ho~ch chi ti~t con phai Tuan thu Lu?t phap va
cac quy dinh hi~n hanh cua Nha nu6c va Thanh ph6; tieu chuAn, quy chuAn xay dlJng
Vi~tNam.

:Di~u2.
- Sa Quy ho~ch- Ki~n truc, Vi~n Quy ho~ch xay dlJng Ha Ne)i chiu trach nhi~m v€

cac s6li~u cua d6 an quy ho~ch phan khu 85.
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- So' Quy hOi;lch-KiSn truc: chiu trach nhi~m kiem tra, ky xac nh?n hb sO',bim ve
Quy hOi;lChphan khu do thi S5, ty l~ 1/5000 theo dung quy dinh, phil hqp v6'i n<)idung
QuySt dinh nay; Chli tri ph6i hqp v6'i UBND qu?n Hoang Mai, UBND cac huy~n: Thanh
Tri, Thucmg Tin; Vi~n Quy hOi;lChXay dVng Ha N<)it6 chuc cong khai db an Quy hOi;lCh
Phan kIm do thi S5, ty l~ 1/5000 duqc duy~t de cac t6 chuc, cO'quan va nhan dan biSt,
thvc hi~n, luu tm hb sO'db an theo quy dinh; xac nh?n va cong b6 Quy dinh quim ly theo
db an Quy hOi;lChphan khu S5.

- Chli tich UBND cac qu?n Hoang Mai, Chli tich UBND cac huy~n: Thanh Tri,
ThuOng Tin co trach nhi~m kiem tra, giam sat xay dvng theo quy hOi;lCh,xu ly cac trwJng
hqp xay dvng sai quy hOi;lChtheo thAm quy€n va qui dinh clia phap lu?t.

Di~u 3. QuySt dinh nay co hi~u Ivc thi hanh ke til ngay ky.
Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac So': Quy hOi;lCh-KiSn truc,

KS hOi;lChva D~u tu, Giao thong V?n Uti, Xay dVng, Tai nguyen va Moi truong, Tai
chinh, Khoa hQc cong ngh~, Van hoa The thao va Du lich; Cong an Thanh ph6; B<)tu
l~nh quan khu Thli do; Vi~n tru6ng Vi~n Quy hOi;lChXay dVng Ha NQi; Chli tich UBND
qU?n Hoang Mai, Chli tich UBND cac huy~n: Thanh Tri, Thuong Tin; Chli tich UBND
phuong Yen So'; Chli tich UBND Thi tr~n Van Bien, Chli tich UBND cac xa: Tu Hi~p,
Tam Hi~p, Vlnh Qu)rnh, Til Thanh Oai, Thanh Li~t, Di;liAng, NgQc Hbi, Ngu Hi~p, Lien
Ninh, Khanh Ha, Nhi Khe, Duyen Thai; Giam d6c, thli tru6ng cac So', Nganh, cac t6
chilc va ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

Noi nh{in:
- Nhu Di€u 3;
- TTTU, TT HDND TP;
- Chli tjeh va cae PCT UBND TP;
- BQ Xay d\mg;
- BQGiao thOng - V~n tai;
- BQK@ho~eh va Dfru tu;
- BQ Tai nguyen va Mai truemg;
- BQ Cang An;
- B9 Qu6e PhOng;
- BQNang nghi~p va PTNT;
- VPUB: cae PVP; cae phOng: TH,
QHXDGT;

- Luu VT ( "ban), QHL,QHHI

~~1-9-----.
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