UVYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO-HA NQI Djc 1dp- Tw do - Hanh phiic
S6: £99.9 /Q0B-UBND Ha Néi, ngay 04 thing £f ndm 2015
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach phéin khu dé thi N11, ty 1§ 1/5000
Dia diém: Céc phudng: Thach Ban, Cy Khéi — quéin Long Bwn—thi*‘&-an—'l?fau—@ va
céc xa: Cd Bi, Phi Thi, Dang X4, Duong Xa, Kiéu Ky,’ Lgﬂ?ﬁqog%xm ue
Déng Du — huyén Gia Lam — thanh phé Ha

UY BAN NHAN DAN THANH Pﬂo‘ﬁéayol o M- ,M

Cin cr Luat T6 chirc HDND va UBND sé 11/2003/QH11 ngay 26/11/2003;
Can ctt Luét Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin cir Lugt Thu 6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Cian ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cin ctt Nghi dinh sd 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Lap,
thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cén cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu v& Quan ly
khong gian, kién tric, canh quan db thi;

Cén cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé Quan ly
khong gian xdy dung ngdm &b thi;

Cin ¢t Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 ctia Chinh phii v& Quan ly
cdy xanh do thi;

Cén cir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé Quan
Iy du tur phat trién db thi;

Cén cr Nghi dinh sé 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cia Chinh phii v& Quan
ly d6 cao chuong ngai vit hang khong va céac trin dia quan ly, bao vé viing troi tai Viét
Nam;

Cin cir Quyét dinh sé 1259/QD -TTg ngay 26/7/2011 cta Tha tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha'Noi dén nim 2030 va tAm
nhin dén nam 2050;

Cén ctr Théng tur s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cta Bo Xay du:ng vé Quy
dinh hd so cua timg loai quy hoach d6 thi;

Cén cir Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia B trudng Bo Xay
dung vé viéc Huéng din d4nh gia moi truong chién Iuge trong dd an quy hoach xay
dung, quy hoach do thi;

Can cu Thong tur sb 06/2013/TT—BXD ngay 13/5/2013 cia B X4y dung Huong
dén ve ndi dung Thlet ké d6 thi va Théng tu sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
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ctia Bd Xay dung stra dbi, bd sung mét sb diéu cia Tﬁﬁng tir s6 06/2013/TT-BXD
ngdy 13/5/2013;

Can cir Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cia B Xay dung vé
viéc Ban hanh quy dinh hé théng ky hiéu ban v& trong céc dd 4n quy hoach xiy dyng;

~ Cancu Quyét dinh s6 689/QD-UBND ngay 30/01/2011 cua UBND Thanh phb
vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu @6 thi N11, ty 1€ 1/5000;

Can ¢t Quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 17/5/2012 cia UBND thanh phé Ha -
Noi vé viée phé duyét Nhiém vu quy hoach chung huyén Gia Lam, ty i€ 1/5000;

Can cir Quyét dinh s 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 chia UBND thanh phd
Ha Néi ban hanh Quy dinh v 1ap, thim dinh, phé duyét nhiém vu, d6 4n va quan ly
theo 6 an quy hoach dé thi trén dia ban thanh phd Ha Ni;

Xét @ nghi cia Giam ddc S& Quy hoach Kién trac Ha Noi tai To trinh sb
3420/TTr - QHKT ngay 06/8/2015 va van ban s6 4161/QHKT-P3 ngay 16/9/2015,
QUYET DINH:
Dleu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi N11, ty 1€ 1/5000 vi cae ndi dung
chii yéu sau day: :
1. Tén dd an quy hoach: Quy hoach Phan khu d6 thi N11, ty le 1/5000.
2. Vi tri, ranh giéi va quy mé lap quy hoach phin khu:

2.1. Vi tri: Phén khu db thi N11 thubc dia gi6i hanh chinh cac phuong Thach Ban,
Cy Khéi — quin Long Bién; thi trn Trau Quy va cac xa C6 Bi, Phu Thi, Pang Xa,
Duong X4, Kiéu Ky, Da Tbn, Bat Trang, Pong Du — huyén Gia Lam — Ha Ndi.

2.2. Ranh gidi:
+ Phia Pong Béc giap ga C4 Bi dur kién.
+ Phia Nam gidp Khu d6 thi Vin Giang (ECOPARK).
+ Phia Pong giap x& Tan Quang, tinh Hung Y¢én.
.+ Phia T4y Bic gidp dudng vanh dai 3.
+ Phia T4y Nam giap dé song Hong.
2.3. Quy mé: |
- Dién tich khoéang: 3.111,80 ha
- Dén sé:
+ Dy béo dén nim 2030:  119.500 nguoi
+ Téi da dén nam 2050:  169.500 nguoi

Trong d6 bao gom khoang 9. 500 ngudi bd tri tai Khu dit du 4n trong ném xanh
xa Kiéu Ky, Pa Tén chi dugc bd sung sau khi Thii tuéng Chinh phu cho phép trién
khai dir 4n tai day.

3. Tinh chit va chirc niing:
- Khu vuc phat trién db thi trén co 'sé cai tao thi trin Trau Quy va phat trién d6 thi
maol.
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- P thi Dich vu - Cong nghiép cira ngd phia Dong thanh phé trung tam, két ndi
v6i cac tinh Hung Yén, Hai Duong. '

- Trung tdm phén phéi hing héa, cho dau mbi va diém trung chuyén hang héa téi
c4c tinh phia P6ng Ha Noi.

- Diu mbi giao thong dwong bd, duong sit, duo’ng thity v&i hé théng cong trmh
giao thong d4u mdi quan trong.

- Trung tim dao tao cip ving.

4. N§i dung quy hoach phan khu:
4.1. Cdc chi tiéu kinh ¢ ky thudt chinh:
- C4c chi tiéu Quy hoach kién triic;

Pt xay dyng db thi khoang: 183,59 m*/ngudi
Trong do:
Piét dan dung d6 thi: 138,13 m%/ngudi
Bao gém: - |
+ Dt cong trinh céng cong TP, khu &: - 8,70 mz_/nguc‘ri S
+ Dit trudng THPT, day nghé: 0,70 m*/ngudi
+ Dt cdy xanh, TDTT TP, khu &: 43,58 m¥/nguoi
+ Piét giao théng ngoai d(m vi &: 27,19 m*/ngudi
+ Pét don vi & 57,96 mz/nguc‘ri

- Céc chi tiéu Quy hoach ha ting x4 héi, ha ting ki thuit tuén thii Quy hoach |
chung xiy dung Thii d6 Ha Noi, Quy hoach chuyén nganh, Quy chuin xay dung Viét
Nam va Tiéu chudn thiét ké.

4.2. Quy hagch 1ong mgt _bt‘ing sie dung dit:
4.2.1. Quy hoach sir dung dat: ' _
BANG TONG HQP CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CO BAN

. Tf‘)’ng phén khu
) Din s6: 169.500 ngudi

STT Chirc ning sir dung dat Dién . ... [Matdoxay dung | Téng cao

. Chi tiéu o P

tich (m2 Ingirdi) (%). {ting)

(ha) min max | min | max

Tong cong 3.111,80 | 183,59 1,00 | 59,00 | 1 50
I | Pitdan dung 2.341,28 | 138,13 | 1,00 | 59,00 | 1 | 35
Pt cong cong thanh phd 101,49 5,99 | 20,00 | 40,00 | 7 | 35

Pit cdy xanh, TDTT thanh phd

2 * 681,44 40,20 | Thuc hién theo dy dan riéng
Dudng, quang trudng, nhi ga | _
3| va bén - bi 3 xe thanh phb 233,23 13,76 | 14745 )
4 | Patkhu & 1.325,12 78,18 1,00 [ 5900 ) 1 |30
41| -Pdtcongcongkhuc 4596 271 | 2000 4000] 3 | 9
42 - Truong Trung hoc ph5 11,88 0,70 14,00 | 35,00 | 1 4




Téng phan khu
Dién s: 169.500 ngudi
STT Chuire nang sir dung dat Dién . .. Matdoxdy dung| Tang cao
B Chi tiéu o 3
tich (m2 /nguisi) (%) (tdng)
(ha) g min max |min | max
théng
43 (*)- Dat cdy xanh, TDTT khu & 5730 3.38 1.00 5.00 ]
- Puong phé, diem dé -
44| g xe va bai d6 xe khu & 22748 1342
45 1o Dat don vi 6, nhom .46 | e 5| 5706 | 1,00 | 5900 | 1 | 30
) + Dét céng cong don vi & 4422 2,61 20,00 | 40,00 | 3 5
+ P4t cdy xanh dom vi & 4414 2,60 1,00 | 5,00 1
w bat Truong Trung hoc co | 5 ¢, 123 | 1400 | 3500 | 1 | 4
+ P4t Truong Tiéu hoc 22,71 1,34 | 14,00 | 3500 | 1 4
+ D4t nha tré, miu gido 21,71 1,28 | 14,00 | 3500 | 1 2
+ D4t nhém nha & 655,02 38,64 | 20,00 { 59,00 | 1 | 30
+ Pt giao thong don vi & 173,88 10,26
- . 3A -
q | Cdcloai dat khic trongpham | 495 09 | 3359 | 20,00 | 5000 | t | 50
vi khu ddn dung
1 | D4t hdn hep 26,72 20,00 | 40,00 | 3 | 50
o | Dt co quan, vien nghién e, | 544 69| 30,00 | 50001 1 | 9
truémg dao tao...
3 |Dat di tich, ©on gido - tin | 4y 4 Thue hién theo du dn riéng
ngudng ,
mp | Pat xdy dung ngoai pham vi | 30505 3387 | 3500 | 50,00 | 1 | 2
khu din dung :
Dit cong nghiép, kho tang 134,92 35,00 | 50,00 | 1 2
2 | D4t an ninh, quéc phong 49,91 Thyc hién theo dy dan riéng
3 | Dét dau mdi ha ting k¥ thuat 44,92 Thuec hién theo du an riéng
Dit giao théng ddi ngoai - Nha
4 ga, dudmg sat, bén - bai do xe 116,47 Thuec hién theo du dn riéng
in ngoai
bat hanh lang cach ly, cédy
5 |xanh céch ly v€ sinh, nghia 41,41
trang, cdy xanh vudn uom

* Chu thich: Y Bao gdm c4 hd diéu hoa 7

- Phin khu d6 thi duoc chia thanh 3 khu quy hoach, trong do ¢o }1 6 quy hoach
dé kiém soat phat trién. Trong 6 quy hoach gém cac don vi &, cac 16 dat chirc nang do
thi. '

- Ranh giéi, quy mé va chi tidu sir dung dat ctia cdc don vi 6, 16 dat chire nang do
thi s€ dugcxéac dinh cu thé trong giai doan sau, khi lap quy hoach chi tiét, c6 thé xem

xét diéu chinh cho phit hgp véi diéu kién thuce té, tusn thii cc chi tiéu chung tai dd 4n
Quy hoach phan khu d6 thi N11 duge duyét, Quy chudn xiy dung Viét Nam, Tiéu
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chudn thiét ké hién hanh. Qua trinh 1ap c4c d an quy hoach, dy 4n dau tr cin tudn tha
cac quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi, Luit Nha &, Luét Pat dai... cac quy hoach
chuy€n nganh, mang ludi va céc quy dinh hién hanh khiéc.

- Béi véi cac db 4n quy hoach chi tiét, quy hoach téng mit béng ty 1¢ 1/500 du
&n dau tr dugc cép thim quyén phé duyét da thire hién céc thi tuc chuén bi dau tu txep

theo (cAp Gidy chimg nhan d4u ti, dn bi giai phéng mit bing,...) c6 thé tiép tuc trién

khai thye hién theo céc ndi dung da dugc phé duyét. Déi voi cac do an quy hoach chi
tiét, quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500, du an diu trr d3 duge cip thim guyen chap
thuin chd truong nhung chua thyc hién cic thit tuc chudn bi du tu, khi trién khai cin
duge kiém tra, rd soat, d6i chleu véi quy hoach phén khu d6 thi dugc phé duyét;
trudmg hop co sy thay doi vé chirc ning sir ‘dung dat thi cin béo cao clp thdm quyén
xem xét quyét dinh. Céc ndi dung khi cy thé héa cac dd an quy hoach hoic dy 4n ddu
tir (néu c6) phai dam bao nguyén tic phu hop voi-céc chi tiéu khung cua 6 quy hoach
da duge x4c dinh tai dd an quy hoach phén khu ndy duge duyét; tudn thi quy dinh tai
Quy chuén xay dung Viét Nam va cac Tiéu chuén thiét ké lién quan. Viéc diéu chinh
Quy hoach chi tiét, quy hoach téng mit bing ty 1& 1/500, dy an du tr cin dugc cip
thim quyén chip thuin va thuc hign theo ding quy trinh quy dinh: P6i véi Khu chire
ning d6 thi phia Tdy Nam huyén Gia L4m (43 dirgc UBND Thanh phd phé duyét

. Nhiém vu Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 642/QD-UBND ngay 03/02/2012) dang

nghién ctru 14p d6 4n quy hoach, s& dugc thuc hién theo db an quy hoach chi:tiét sau
khi duge duyét. Qua trinh nghién ciru cin tudn thi quy dinh chung tai do an quy hoach
phan khu vé y d6 t chirc khéng gian kién tric canh quan, quy mé-dan s6, chi ti€u sir
dung dit khung, dam bao phit hop véi hién trang va cic du 4n ddu tu dang trién khai
tat khu vure. . :

- béi voi dAt nhém nha & xay dung moi duge ngmen ciru xdy dyng dong bd hi¢n

dai v&: ha tAngx3 hoi, hé thong ha ting k¥ thuit, hinh thirc kién trac; td chirc khong

gian kién tric canh quan, két nbi hai hoa véi khu vue & hién ¢, khai théc cac hinh
thirc kién triic truyén thdng, gin giir gia tr1 vin hoa ddc trung va ddm bao tuén thd cic
quy dinh hién hanh. Nha & dugc phat trién theo huéng da dang véi nhiéu loai hinh nha
& (chung cur, lién ké, biét thy, nha vuon...) phu h0'p v6i dic trung phat trién @6 thi tai
timg khu vyc. Trong qu4 trinh trién khai tai giai doan sau cin nghién ciru, wu tién bd
tri quy dét dé g1a1 quyét nha & va dich vu cia dia phirong va Thanh phd, wu tién theo
thir tu: quy dét tai dinh cu, gidn dan, di dan giai phong mat. bang trong khu vire va @6
thi; nha & xa héi; nha & thuong mai. Cac khu vire giap ranh dht lang x6m hién ¢g, vu
tién bd tri: cdc cong trinh ha ting xa hoi, cac du an phyc vu phat trién kinh té - xa hoi
tai dia phuong, lam khéng gian chuyén tiép giita khu dén cu méi va cfi, dam béo phat
trién hai hoa, bén vitng ciia khu vire nong thon trong qua trinh do6 thi hoa.

- D4t nhém nha & hién c6 duge cai tao chinh trang hodc xy dung lai, b sung du
hé théng giao théng, ha ting x4 hoi va ha tang k¥ thugt, kiém soat khong gian kién trac
canh quan theo huéng mét d6 xay du'ng thép, thip ting, di ddi véi bao ton, khai thac
céc kién triic truyén théng, gin giir gia trj vén hoa dic trung (han ché san l4p ao, hd).

Péi v6i cac khu vue nha & hién ¢6 nidm k& can céc tuyén dudng giao thong tir dudng

phan khu vire tré 1én hodc cac tryc khong gian kién tric canh quan chi dao cia phén

khu d6 thi, cin dugc kiém soat vé kién tric va thiét ké do thi, xdy dung ddng b hién .
~dai v& td chirc khong gian, kién tric canh quan hai hoa theo tinh. chat khu vyc. Trong

qué trinh quén 1y dau tu xay. dung theo quy hoach, cin ra soat ngudn gdc dat, klem



soat cac quy dat trong dé b sung hé théng HTXH, ciy xanh TDTT, bdi db xe... phuc
vu nhu ciu cho dén cu khu vue.

- Pbi voi dét cong nghiép, kho tang khuyén khich phat trién theo huéng sang
cong nghiép sach, cong nghé cao va cong nghiép phu trg. Dbi véi dit cong nghiép kho
tang hién cé khong phu hep vé1 Quy hoach phan khu @6 thi s€ duge trng budc di déi
dén khu virc tap trung theo chu truong di doi céc co s& san xult giy 6 nhiém ra khoi
khu vuc d6 thi. Quy dét sau khi di doi dugce thuc hién theo céc chire ning quy hoach
duge duyét, wu tién phat trién ha ting xa hoi phuc vu chung khu virc.

- Péi vOi dit an ninh, quoc phong s& dugc thue hién theo dur an riéng do co quan
cod tham quyén xem xét, quyet dinh trén co s¢ dam bao déap g duo'c yéu cdu vé an
ninh quéc phong dong thoi han ché anh huéng t6i da dén viéc phat trién d thi tai khu
vuc. Ngoat ra, khi trién khai cac du an dlu tur tai khu vue, Chi ddu tu ¢6 trach nhiém
lién hé véi co quan chuyén nganh ciia B6 Quéc phong dé giai quyét cac vain dé lién
quan, dam bao an toan, an ninh, quéc phong theo quy dinh hién hanh.

- Di v6i dat cong trinh di tich, ton gigo, danh lam thang canh da hodic chua duge
xép hang, quy mo dién tich va hanh lang bao v¢ s& dugc xdc dinh chinh xac trén co s&
quyét dinh hoidc ¥ kién cua co quan quan Iy nha nudc lién quan. Viéc xdc dinh ranh
gidi khu vire bao vé, 1ap du an, céi tao, xdy dyng... phai tuéin thu theo Luét Di sn Van
hoa, cac quy dinh lién quan va duge cip thim quyén phé duyét.

- Béi véi cac nghia trang, nghia dia va khu md hién ¢6 tai cac khu vyue khéng phu
hop quy hoach, dugc di doi quy tip dén céc khu virc nghia trang tip trung cia Thanh
phé:

+ Trong giai doan truée mét, khi Thanh phé chwa hoan chinh hé théng nghia
trang tap trung, cac khu mé hién co duge tap két tam vao nghia trang tép trung hién co
(trong dat cay xanh TDTT theo quy hoach). Cac nghia trang tap két tam nay phai dugc
td chuc lai thanh khu khang trang, sach sé, tiét kiém dit va phai c6 hanh lang cay xanh
cach ly, hé théng xir Iy k§ thuat dam bao diéu kién vé sinh méi trudng.

+ V& lau dai, khi Thanh phd ¢ quy dat danh cho cac khu nghia trang tap trung
ctia Thanh phé, khu vue tap két tam cac khu md trong céc 16 dat néu trén sé di chuyén
pht hop vdi quy hoach nghia trang cua Thanh phé va phan dat nay dugc str dung 1am
d4t cay xanh, thé duc thé thao theo ‘quy hoach.

- Déi v6i cac 6 dit trong khu vire du 4n trong vanh dai xanh, hanh lang xanh:
Cho phép trién khai theo huéng xay dung thip ting, mat do x4y dung thdp, dam bao
lién két cac hé thbng cdy xanh trong khu vire, ¢6 thé nghién ciru mét s6 cong trinh cao
tAng c6 tinh chét 14 cong trinh diém nhin tao canh quan kién tric d6 thi cho khu vuc
(phai duge cip thim quyén cho phép).

- Hoc vién Nong nghiép (Truong dai hoc Nong nghiép 1); Vién nghién ctu rau
qua; Trung tdm Kiém nghiém, Kiém chimg va Tu vAn chat lugng néng, 1am, thiy san;
Piém thong quan ndi dia; Khu vuc c¢ong vién xdy xanh do6 thi tai phudng Cu Khéi —
quan Long Bién, thi trin Trau Quy, xa Pong Du - huyén Gia Ldm; Khu 40 thi sinh thai
(don vi & C.4.4); Khu virc ga C6 Bi s& duogc thue hién theo dur 4n riéng duoc cép thim
quyén chip thusn.



- Béi véi céc tuyén duong quy hoach (tir duong khu vue trd xuong) di quakhu ¢ |
hién c6, s& duge xac dinh cu thé & giai doan quy hoach ty 1€ 16n hon, phi hop véi diéu
ki¢én hién trang. :

4.2.2. Phan bé quy dat trong céc khu quy hoach:

Quy hoach phén khu d6 thi N11 duge chia thanh 03 khu quy hoach bao g(‘)m 116
‘quy hoach (trong d6 c6 17 don vi ¢ ) va dudng giao théng dé kiém soat phét trién. Cu
'~ thé nhr sau: :

- Khu Quy hoach A cb tbng dién tich dit khoang 445,43ha; dan sb khoang
28.350 ngudi; bao gom 02 6 quy hoach:

+0 quy hoach A.1 c6 dién tich khodng 349,95ha; déin s6 khoang 28.350
ngudi; bao gbm 02 don vi &. _

+0 quy hoach A.2 ¢6 dién tich khoang 95,48ha; c6 chitc ning chinh 13 khu
cong nghiép.

- Khu Quy hoachk B ¢6 téng dién tich dét khoang 1561,17ha; dan sb khoang

81.082 ngudi; bao gdm 05 & quy hoach:

+ 0 _quy hoach B.1 ¢o dien thh khoang 578 9lha dan $0 khoang 31 920
‘ngudi; bao gdm 03 donvid.

+ O quy hoach B.2 ¢c6 dién tich khoang 149, 89ha dan s6 khoang 8. 505 nguoi;
bao gbm 01 den vj 6.

+ 0 quy hoach B.3 ¢6 dién tich khoang 404,78ha; dan s& khoang 25.257
ngudi; bao gdm 04 don vi 4. o .

"+ O quy hoach B.4 ¢6 dién tich khoang 85,67ha; dan sé khoang 400 ngudi; co
chirc nang chinh 13 d4t co quan, van phong, c6ng cong thanh phd.

+ 0 .quy hoach B.5 ¢6 dién tich khoang 333, 62ha din sb khoang 15. 000
ngudi; bao gom 01 don vi 6.

- Khu Quy hoach C c6 tbng dién tich dét khoang 889 98ha; din sb khoang 60.068
ngudi; bao gom 04 6 quy hoach:

+ O quy hoach C.1 ¢6 dién tich khoang 186, 48ha dén s& khoang 600 ngudi;
c6 chirc nang chinh la cong vién, cdy xanh; dit an ninh qudc phong va cdng trinh ha
ting ky-thuat diu méi.

+ O quy hoach C.2 ¢6 dién tich khoang 84,27ha; dan sé khodng 11.100 nguoi;
~bao gdm 01 don vi 6.

+ O quy hoach C.3 c6 dién tich khoang 99 02ha; dan s6 khoang 8.930 ngudi;
bao gbém 01 don vi &.

+0 .quy hoach C4 c6 dién tich khoang 497,47ha; din s6 khoang 39.438
ngudi; bao gdm 04 don vi 6. '

4.3. T chikc khong gian quy hoach - kién tric; cinh quan — Thiét ké db thi:
* 4.3:1. T chirc khong gian — kién tric canh quan:



a) Bb cuc khong gian kién tric toan phan khu:

Phat trién d6 thi dya vio canh quan thién nhién hién co, bao gbdm hé théng mat
nude, sdng, hd hién co, tao sy két ndi khong gian xanh giita khu virc hanh lang xanh
song Hong va séng Pudng.

Khéng gian do thi duge xdc lap chu yeu 1a cong trinh thap tang va trung tAng mat
d6 thap.

Chu tric khong gian d6 thi dugc tb chire theo cac tuyén tryc 15i trung tdm, dudng
ngang Két ndi véi cac tuyén giao thong chinh dob thi.

T chuce cac khong gian 16n cao ting doc hai bén tuyén dudng Nguyén Dirc
Thugn, khu vuc trung tim Quy hoach chi tiét khu chirc ning do6 thi phia Tdy Nam
huyén Gia Lam gin véi khong gian cdy xanh, mat nudc voi tdng cao khoang 25-50
tang.

Céc cbng trinh trung tang duge bd tri doc tuyén dudng quy hoach ¢6 mat cét
ngang 30m khu vyc phia Bic dudng Nguyén Pirc Thuin véi tang cao khoang 13-25
tang.

Trong cac khu &, don vi & duoc td chire theo céu true truc 187 trung tAm tao duge
sur hai hoa gitra cac c¢dng trinh thuong mai cao tang, chung cu cao tdng voi khu nha 6
sinh théi thap ting, lang x6ém cii va cac cOng trinh ha tang x4 hoi khac.

Péi véi khu vie lang xém cii cai tao theo hudng tang cuong hg théng ha ting k¥
thuét, giao théng, cdy xanh, ha tAng x4 hoi, gilr dugc cau tric langx6m cli (mat dd xay
dung thép, nhiéu san vudn, hinh thirc cong trinh kién tric truyén théng).

b) Khu vuc trong tam, cac tuyen, diém nhan va diém nhin quan trong;:

Khu vuc trong tdm cia phan khu d6 thi la cac cong trinh doc tuyén dudmg
- Nguyén Pirc Thuan va khu vuc trung tdm quy hoach chi tIet khu chirc nang d6 thi phia
Tay Nam huyén Gia Lam véi céc cdng trinh cong cong cip d6 thi va khu vyc gin véi
cong vién cdy xanh.

Céc tuyén quan trong trong khu vuc nghién ciru: Puong Nguyén Dirc Thuén;
dudmg vanh dai 3; Tuyen duomg Béng Du - Duong X4; tuyén dudng Ha No6i — Hung
Yén, tuyén dudng cao tdc Ha Noi - Hai Phong.

Piém nhén quan trong dugc xac dinh 12 cum cong trinh cao 50 tang tai khu virc
trung tam quy hoach chi tiét khu chire ndng d6 thi phia TAy Nam huyén Gia Lam, cac
diém nhén cdn lai dugc xac dinh doc tuyén dudng Nguyén Pic Thuin; d1em giao cit
dudng Ha Nbi - Hai Phong véi tuyén dudng Péng Du — Duong X4; tuyén duong Ha
Noi - Hung Yén véi dudong DPong Du — Duong Xa.

Céc diém nhin quan trong 1a cac huéng:

- Trén tuyén duomg Nguyén Dtrc Thuan, huéng tir Hai Phong vé trung tim thanh
pho va ngugc lai;

- Trén tuyén dudng cao tdc Ha Noi — Hai Phong, huéng Hai Phong vé trung tim
thanh pho va ngugc lai;

- Trén tuyén dudng Ha Noi — Hung Yén, huéng Hung Yén vé trung tam thanh
pho va nguoc lai;

- Cong vién khoa hoc, trung tAm thtrong mai, dich vu xa Pa Tén.



¢) Yéu cau vé to chirc khéng gian, kién triic, cdnh quan:

Tao lap cac khong gian xanh: Khu cong vién khoa hoc, thé duc.thé thao, vui choi

giai tri két ndi voi hé thdng hanh lang xanh séng Cau Bay va.khu vuc ciy xanh sinh
thai x4 Pa Tén, x4 Kiéu Ky két ndi v6i hé théng hanh lang xanh séng Bic Hung Hai.
TS chire cdy xanh mit nudc nim tai trung tdm khu virc Quy hoach chi tiét khu chirc
nang d6 thi phia Tdy Nam huyén Gia Lam.

_ Cii tao chinh trang c4c khu vyc lang x6m giit dugc djc trung truyén théng, bao
ton cac cong trinh di tich lich sir van hda ton gido.
Tb chirc khu nha & chét lrgng cao; nha & sinh thai hién dai.
4.3.2. Thiét ké d6 thj:
a) Céac nguyén tic, yéu ciu chung thiét ké db thi:

- B4 cuc quy hoach cOng trinh c¢in duge nghién ciru trén co s& phan tich vé cac
d1eu kién vi khi hau ciia khu dét th1et ké, phai lira chon dwoc giai phap t6i wu v& bb cuc
cbng trinh dé han ché tac dong xau cuia huéng ning, huéng gi6 d6i voi didu kién vi khi
h4u trong cong trinh, han ché téi da nhu cau st dung ning lugng cho muc dich ha
nhiét hodc sudi am trong cong trinh.

- Mat d6 x&y dung cong trinh tbi da, t01 thidu da dugc xac 13p trong quy hoach
tong mit bing sir dung dit. Tuy timg:chirc néng sir dung va vj tri cy thé dugc quy dinh
mat do xiy dung cong trinh t6i da, t6i thidu phai tuan thi Quy chuin xiy dung Viét
Nam, Tiéu chuin thiét ké hién hanh.

- Ting cao cong trinh tbi da, i thiéu phai dap img theo quy dinh va da dugc xéc
1ap trong quy hoach tbng mat bang sir dung dat. Ty timg chirc nang st dung va vi tri
cu thé, ting cao cdng trinh tdi da, ti thiéu phai tuén thi Quy chuin xiy dung Viét
Nam, Tiéu chudn thiét ké hién hanh.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhét va médi
twong quan vé chiéu cao céc cong trinh l4n cén cho timg khu chirc nang va cho toan
khu vue. :

- Chiéu cao cdc tang nha, mai dén, méi hé pho béc thém, ban cong va cac chi tlet
klen tric (g0, chi, phao...), phai ddm bao hai hoa, tinh théng nhit va méi tuong quan
vé chiéu cao véi céc cong trinh 1an cin cho timg khu chirc nang va cho toan khu vyc;
khuyen khich xay dung cdng trinh c6 chidu cao cac ting nha, mai dén, mai hé phd, bac
thern ban cong va cic chi tiét kién triic (g, chi, phao...) bing nhau.

- Khoang 1i cia cbng trinh trén cic dudng phd chinh va cdc nga phd chinh tuin
thu khoang lai t6i thiéu da dugce quy dinh theo Quy chudn xay dung Viét Nam, Tiéu
chudn thiét k& hién hanh, dam bao tinh théng nhét trén cic tuyén pho khuyen khich
nghién ciru khoang 1di 16n hon nhim tao khong gian quang trudng ddi véi cac ngd phd
chinh.

- Hinh khéi, mau séc, 4nh séng, hinh thirc kién tric chi dao cva céc cong trinh
kién tric, hé thong cdy xanh, mit nuéc, quang truong phai phu hop véi khong gian
chung va tinh chét sir dung ciia cong trinh.

- Ty 1é dét trdng cdy xanh trong céc 16 dét khong thap hon céc quy dinh da dugc
xéc lap trong Quy chuin x4y dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké hién hanh khuyen



khich tao 1ap hé théng cdy xanh Ién hon theo quy dinh va nghién ciru xay dung cong
trinh theo hudng d6 thi xanh.

- Cong ra vao, bién hleu quang céo phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong
nhét va méi turong quan vé kich thuée (chiéu cao, chidu rong), hinh thirc kién tric véi
cac cong trinh 1an cén cho timg khu chire nang va cho toan khu vyc; khuyén khich
nghién ctru xdy dyng dam bao tinh thong nhat. -

b) Thiét ké do thi phan khu: _

Tuén thii cac quy dinh theo @b 4n Quy hoach phan khu d6 thi vé c4c noi dung:

- Thiét ké do thi cho khu vire trung tim, doc truc duong chinh, cac khu khong gian
m&, cac cong trinh diém nhén;

- Thiét ké d6 thi d6i v6i khu chire ning.

- Thiét ké d6 thj d6i véi céc 6 quy hoach.

4.4. Quy hoach hé thing ha téng kj thuit:

4.4.1. Giao thong:

a) Giao théng dbi ngoai:

Duodng sat qubc gia: Chirc nang va quy moé dién tich cua ga C4 Bi, ga Phu Thuy
va huéng tuyén dudmg sat vanh dai phia Pong, doan tuyén nhanh r& vao ga Cd Bi sé
duge xac dinh cy thé theo dd an Quy hoach Giao théng van tai Tha d6 Ha Noi d_en

nam 2030, tAm nhin 2050 dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét.

Trung tam tiép van: x4y dung tai khu dét phia Nam ga Phd Thuy theo dinh
huéng tai Quy hoach chung xay dung Thu d6, dién tich khoang 10-12ha dé phuc vu
trung chuyén gitra céc loai hinh vén tai dudng sit dudng bd. Giai doan trude miit khi
chua hinh thanh dau médi ga Pha Thuy c¢6 thé sir dung phin @it nay cho nhu céu d6 xe
tai, tip két hang hoa...

Cang can ICD: xdy dung tai khu d4t phia Péng nit giao giira duong Nguyén Pic
Thuén véi dudng vanh dai 3, quy md khoang 17ha (thuc hién theo Quy hoach chi tiét
1/500 da duge phé duyét). Viéc mé rong cang ndi dia ICD (dy kién bd tri tai khu dat
cdy xanh d6 thi phia Nam) s€ dugc thuc hién theo du 4n riéng dugc cap thim quyén
chép thuan.

Pudng cao tdc Ha Noi — Hai Phong: Thuc hién theo dur an dhu tu duge Bo Giao
- thong van tai phé duyét, quy mdé B = 100m (6-8 lan cao tbc va dudng gom do6 th1 hai
bén 2-3 lan xe).

Bén xe lién tinh: Xay dung 01 bén xe khéch lién tinh va 01 bén xe tai lién tinh tai
khu dat phia Dong nut giao gilra duong Nguyen Pirc Thudn voi duong vanh dai 3
(giap phia Nam cang can ICD C6 Bi), quy m6 mdi bén khoang 10 ha.

b) Giao théng dd thi:

Pudng sit db thi gdm: Tuyén nhanh sb 1 xay dyung trén co s& hudng tuyén dudmg
sat qubc gia Ha Nbi ~ Hai Phong di doc duong Nguyén Ptrc Thuan. Tuyén s6 8 (Son
Péng — Duong Xa) co hudng tuyén di doc tuyén duodng quy hoach Béng Du — Duong
Xa. Depot cua tuyen s & bo tri tai khu vuc ga Cé Bi (khoang 20-25ha). Quy hoach
mat bing céc tuyen duong sit sb 1, sb 8 va cac nha ga trén tuyén s& duge nghién ciru
xac dinh cu thé theo du an riéng dugc cap tham quyen phé duyét.
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Céc tuyén dudng cép db thi:

- Dudng vanh dai 3 {(ciu Thanh Tri — cAu Phi Déng): cip hang 1a dudng cao tde
d6 thi, quy mé mit cit ngang dién hinh B = 68 — 80m (6-8 lan xe cao tdc va dudng
gom d6 thi song hanh hai bén 2-3 lan xe). Thanh phan miit cat ngang cu thé duoc xéc
dinh trong giai doan 1ap Du 4n diu tr xay dung dugce cip thim quyén phé duyét.

- Pudmg Nguyén Pitc Thun: 13 dudng truc chinh d6 thi, quy mé mat cit ngang
dién hinh B= 60m (10 lan xe chinh va dudng gom). '

- Pudng lién khu vire gdm tuyén Dbéng Dur ~ Duong X4 — Khu cong nghiép Pha
Thi va dudng Ha Noi ~ Hung Yén ¢6 chidu rong mit cit ngang dién hinh B = 40 — _
45m (6 lan xe).

Cac tuyén dudng cip khu vire: ¢b chiéu rong mit cit ngang dién hinh rong 17m-
40m. -

- Céc tuyén dudng cép ndi bd: tai cac khu virc x4y dung méi, cic tuyén dudng
phan khu virc c6 mit cit ngang dién hinh réng 13 — 17,5m véi long dudng rong 7-
~7,5m, he hai bén rong 3-5m. Khi di qua khu vuc dén cu lang x4m hién c6, tily timg
khu vire duge thu nhé mat cit song vin phai dam bao sb lan dudng theo quy dinh.

...~ Céc nit giao théng: Céac nit giao thong khac mirc (ban lién théng hodc lién
thong) dugc ap dung thiét ké tai cac nut glua dudng cao tbc db thi véi dudng truc
chinh d6 thj va duong chinh d6 thi. Cac nit giao khac mirc tryc thong dang céu vuot
hodc ham chui duge ap dung thiét ké tai cac nut giao gura dudmng bd vatuyén dudng
sat qudc gia, giifa cac tuyén dudng truc chinh d6 thi, gitta chinh d6 thj v6i hé théng
dudng cap thip hon. Chi cho phép giao nhgp giira cac tuycn dudng cip khu Ve trd
xudng vao hé théng dudng gom ciia céac tuyen dudng chinh, tryc chinh d6 thj. Cac nut
giao con lai 4p dyung hinh thirc nut giao bing.

- - Tram dimg dd xe buyt: C4c tram xe buyt dugc bd tri trén cic tuyén dudng lién
khu vire va chinh khu vyc, khodng cach cac tram khoang 300-500m va khéng qua '
800m. Cu thé dugc thuc h1en theo quy hoach mang lum vén tai hanh khach cong cong
ciia Thanh phé.

Cic bai dd xe cong cong thuc hién theo cac nguyén tic sau:

- Bai d0 xe cong cOng nim trong thanh phin d4t don.vi & chi yéu phuc vu khach
ving lai va khu vire 1ang x6m hién c6, dam bao chi tiéu dién tich 3-4% dit don vi &. Vi
tri bai d§ xe dugc bb tri véi ban kinh phuc vu khodng 400-500m. Phan b céc bai db
xe trong 17 don vi & cua phén khu db thi N11 véi téng dién tich khoang 32,46 ha. Vi
tri, quy md va cong suét ciia cac bai dd xe s& duge xac dinh chinh xac O cac giai doan
lap quy hoach tiép theo. Khuyén khich ap dung hinh thirc d3 xe nhiéu ting (ngim hoac
ndi) dé tiét kiém quy diét, ning cao hiéu qua dau tr va dap ung chi tiéu dién tich do xe
cho khu vye.

- 901 véi cdce khu chirc ning db thi xiy méi, trong giai doan nghién ciru lap quy
hoach tiép theo phai ¢6 gidi phap dam bao nhu ciu d3 xe clia ban than cong trinh dam
bao dap {mg chi tiéu db xe trung binh cho c4 khu vire khoang 3-4m*/ngudi.

- Céc bii db xe cong cong nam trong thanh phén dat cong cong, cdy xanh s&
duge xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s¢ nhu cau thure te Céc bai db xe *
trong d4t cAy xanh khéng vuot.qua 20% tbng dién tich khu dt. Tay timg vi tri cdc bai
d6 xe nay dugc xay dung ngam, trén d6 sir dung cic chirc ning trong dét cdy xanh. .
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Ngoai ra, con bd tri trén co s& tan dung quy dét trong cac nit giao khac cbt, gdm céu
can dudng bd... trén nguyén tic phdi dim bao an toan giao théng dudng bd va my
quan d6 thi. ,

Cac chi tiéu chinh:
- Dét giao théng (tinh dén dudng khu virc) va giao thong tinh: 577,18ha (18,55%).

- Chi tiéu bai db Xe cong céng don vi &: 3,34% dién tich ’dé‘it don vi ¢
(1‘,92m2/ngubi), s& dugce bd sung trong cdc giai doan quy hoach chi tiét va 1ap du an
diu tr xay dung dam béo chi tiéu 3-4m*/ngudi.

4.4.2. Chuén bj k¥ thuat:
a) Thoat nude mua:

Hé thdng thoat nude mua trong khu vire quy hoach 13 hé théng thoat nudc hon
hop, chu yéu 1a thoat nudc riéng ty chay, chu ky tinh todn 14 2 nim, riéng cac tuyén
cong co kich thuéce trong duwong D1000mm trd 1én va thoat nuéde cho céc tuyén dudng
16m xung quanh khu quy hoach, chu ky tinh toan 13 5 ndm. He thong thoat nudc mua
dugc tinh toan theo phuong phap cudng dd gidi han.

Huéng, hru vire, cong thoat nuée, hé diéu hoa:

- Hudng thoat nudc tu chay ra song Cédu Bay va song Bic Hung Hai khi myuc
nude tai cong Xuan Quan <3,0m; tiéu bing bom déng luc ra séng Hong va song Bic
Hung Hai khi muc nude tai cdng Xuan Quan >3,0m théng qua tram bom Péng Du
(cOng suat 8-10m’ /s), tram bom Xuéin Thuy (cong- sudt 6m’/s) va tram bom Kiéu Ky
(cong sudt 4-5m’/s).

- Phén khu d6 thi N11 duoc chia ra thanh 3 luu vuc chinh nhu sau:

+Lum vire 1 ndm & phia Bic, Tay Béc va mot phan bong Béc phan khu d4
thi, huéng thoat nude chinh vé séng Cau Bay rdi chay ra séng Biac Hung Hai va séng -
Héng qua tram bom Déng Du.

_*+ Luu vue 2 nim & phia Nam phan khu d6 thi, huéng thoat nudc chinh vé
song Cau Biy roi chay ra séng Bac Hung Hai qua tram bom Xuén Thuy.

+ Luu vye 3 nim & phia bong va Bong Nam phén khu d6 thi, hucmg thoat
nuée chinh vé song Cau Bay vé cac tuyén muong quy hoach trong luu vuc rdi chay ra
song Bic Hung Hai qua tram bom Kiéu Ky.

- Céng thoat nude st dung hé théng cong tron va cdng hop BTCT. Riéng dbi véi
cac khu vye lang xom cil xdy dung céc tuyén rinh nép dan, b6 tri doc theo cac tuyén
dudng thén, x6m... thu gom nude mua sau do thoat ra cac tuyén cbng chinh trong khu
vue. Cac tuyén ranh nay cu thé s& dugc xé4c dinh trong giai doan sau.

- C4c hd diéu hoa thoat nuée duge bd tri trong dat cay xanh thanh phé, khu &,
don vi &, trén nguyén tic dam bao ¢ dién tich hé theo Quy hoach chung xay dung
Thu d6 Ha Noi va Quy hoach thoat nudc Thi d6 Ha N&i dd duge Thu tuéng Chinh
phi phé duyét. Téng dién tich mat mrée cic hd didu hoa khoang 231,8ha, chiém
khoang 7,5% dién tich dét xay dyng db thi. Pbi véi hd diu mdoi Xudn Thuy, phai dam
bao dién tich mit nude théng thoang va dung tich diéu tiét cin thiét cho tram bom
Xuéan Thuy.
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- Déi véi cac hd ao "hién c6 trdng khu vic lang x6m can dugc gifr gin, bao vé
chéng 14n chiém dé tao canh-quan va diéu hoa thoat nuée chokhu vure.

b) San nén:
- Cao d6 nén trung binh khoang 4,5m-5,9m.

- Cao d§ tim dudng tai cac nga giao nhau dugc xac dinh trén co 56 cac cao-dj da |
khéng ché, quy hoach mang ludi cdng thoat nude mua, dam bao d sidu chén cbng.

- Cao dd nén cac 6 dit dugc thiét ké dam bao thoat nude tu chay, phu hop véi
quy hoach sir dung d4t va phén luu thoat nude cac 6 dat.

- B6i v6i céc khu vire da x8y dung, khu vye lang x6m cii s& dugce san gat cuc bd
phu hop véi quy hoach sir dung d4t va phan luu thodt nuée. Pdi voi cac khu vy cdng
vién cdy xanh, hé diéu hoa dugc thue hién theo dur an riéng.

4.4.3. Cp nuéc:
a) Ngudn nudc:

Nguén chinh tir Nha may nrée mijt song Duong (v6i cong suit: dén nam 2030 1a
475.000m*/ngay dém; dén nam 2050 1a 650. 000m’ /n%ay dém) va Nha may nuréc ngdm
. Gia'T4m hién c6 (coéng sudt: giai doanl 14 30 000m /ngay dém, giai doan 2 bd sung

thém 30. OOOm /ngd) théng qua cic tuyén éng truyén dén @300mm-&1600mm Xay
dung doc theo céc tuyén dirdng quy hoach.

b) Mang ludi cap nuec:

. Céc tuyén éng truyén dan dudong kinh tir @300mm dén 1600mm dAn ndi véi
nhau tao thanh mang luéi cip nuée theo dang mang vong dam bao cip nirée cho toan
khu vuc. :

Cac tuyen 4ng phan phéi chinh dudng kinh tir Z100mm dén @200mm dugc thlet
ké d4u ndi v6i mang ludi truyén din bing mot sé diém diu thich hop va dugc phén
chia thanh nhiéu khu vic nhé c6 mang phan phéi ddc lap chu tric theo dang mach -
vong.

c) Cép nudce chita chay: ,

Céc hong ciru hoa duge ddu ndi vae mang ludi cdp nuée c6 dudmg kinh tir
J100mm tr¢ 1€n thuén lgi cho cong tac phong chdy, chira chay. Khoang cach cic hong
ctru hoa trén mang hréi duge bb tri theo quy dinh hién hanh. Vij tri clia cac hong ciru

hoa s& duge xéc dinh cu thé trong qua trinh lap quy hoach chi tiét va thiét ke mang
ludi cép nude ciria hda cia khu vire dugce cip thim quyen pheé duyét. '

Ngoai céc hong ciru hoa cAn bb tri thém cac hé 14y nuée mit phuc v ciru héa tai
khu vire cdc hd diéu hoa theo quy hoach dé ting cudng kha ning phuc vy phong chay, *
chita chay

Déi v6i cdc cdng trinh cao ting, cin c6 hé théng chira chéy fiéng. _

4.4.4. Clp dién:

a) Nguon cép: khu virc dugc cip nguon fir cac Tram 110/22KV xay dung trong
pham vi nghién ciru quy hoach, bao gém: tram 110/22KV Gia Lam 2 cong suat

2x63MVA, tram 110/22KV Dong Du cong sudt 2x63MVA va tram 110/22KV Trau
Quy cong suit 2x63MVA.
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b) Mang luéi dién cao thé:

- Xay dung tuyén cap ngélp 220KV Long Bién - Gia Lam - Thuong Tin doc theo
dudng Vanh Pai 3, dudng cao toc Ha Noi - Hai Phong.

- Xay dung cac tuyén cap ngim 110KV Péng Du - Trau Quy, 110KV Tréu Quy
- Gia Lam 2, 110KV Sai Péng B - Gia Lam 2- Phd Néi doc theo cic tuyen dudng
Péng Du - Duong X4, dudng quy hoach B-30m phia Béc va phia Péng ga Cb Bi.

~Mang trung thé: Xay dyng cac tuy én cap 22KV theo cic tuyén dudong quy hoach
tir cAp khu vye tré 18n cip ngudn cho céc tram 22/0,4K V.

c¢) Cac tram bién 4 ap 22/0,4KV:

- Céc tram bién ap hién ¢6 dang str dung céac cip dién ap 6/0,4KV, 10/0,4KV va
35/0,4KV dugc cdi tao chuyén d6i thanh tram 22/0,4KV.

- Xay dung céc tram bién ap 22/0,4KV (vi tri, so luong va cong sudt cic tram
blen ap trong cac o d4t s& duoc xac dinh theo dir an cép dién cho ting khu virc duge
cép tham quyén phé duyét).

- Bm véi cac khu vye dd ¢6 quy hoach chi tiét hodc cac du an dau tur xiy dung hé
théng cap dién sé dugc thic hién theo cac quyét dinh cta cip thim quyén phé duyét.

Mang ha thé 0,4KV chiéu sang den dudong: Hé thong chiéu sang dén duong duge
cap ngudn tir cA¢ tram bién 4p cong cong, di ngdm. Cu thé s& duoc x4c dinh theo dir 4n
cap dién cho tirng khu vuc duge cap thdm quyén phé duyét.

4.4.5 Théng tin lién lac:

Ngudn cép: Khu vue duge cép ngudn tir HOST Tréu quy hién c6 phia Béc khu
quy hoach, ning cap, ting dung lrong 1én 300.000 sb.

Xdy dung 07 tdng dai vé tinh va cai tao 01 tdng dai diéu khién, 01 téng dai vé
tinh hién c6. Vi tri cac téng dai vé tinh @it & cac khu dit cong cong, gin duong glao
théng 16n va & trung tAm viing phuc vu.

Céc tong dai v¢ tinh lién két véi thng dai dleu khién bing cac tuyén cap truc xay
dung doc theo mot sb tuyén dudng quy hoach.

Xay dung céc tuyén cap tir Téng dai vé tinh dén cac ti cap thué bao (vi tr, sd
lugng va dung luong cdc ta cdp trong céc 6 dat s& dugc xdc dinh theo dyu 4n x4y dung
mang ludi thong tin iién lac cho ting khu vyc dugc cap thdm quyén phé duyét).

4.4.6. Thoat nudc thai, quan 1y chét thai rin va nghia trang:
a) Thoat mude thai:

Nhu céu thu gom xir Iy nude thai ciia khu quy hoach: tong luu lugng nude thai
trung binh khu quy hoach khoang 67. 550m’°/ng.d (trong d6 luu luong nude thai cong
nghiép, lang nghé khoang 5.400m’/ng.d).

Céc chi tiéu thoat nude thai 14y bing tidu chuin cip nude.
Nguyén tic thu gom, xir Iy nuée thai:
- Pam bao thu gom hét cac loai nuée thai db thi.

- Doi voi khu vire dén cu lang x6m hién c6: sit dung hé thong thoat nudc nira
chung nira riéng, nudc thai tir cde codng trinh duge thoat chung vao céc rénh va cong
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thoét nudc chung trong khu vye lang xom, sau dé thong qua hé théng giéng tach, nude
thai s& duge tich vé céac tuyén cdng bao, vé cic tram xir ly.

- Déi voi khu vire d6 thi, khu vue xay dung méi sir dung hé théng cdng riéng
hoan toan véi thoat nuée mua.

- Nudc thai cia khu, cum cdng nghiép, lang nghé duge xit Iy bang tram XILNT
riéng cua khu cong nghiép, lang nghc dam bao diéu kién vé sinh méi trudng trude khi
d6 vao ngudn tiép nhan. Nudc thai cia cac khu bénh vién, tram y té... dugc xit Iy bing
tram xir Iy nude thai cuc bd riéng ctia khu dam béo didu kién vé sinh méi trudng trude
khi x4 vao mang luédi thoat nude thai chung cua khu vue.

- C4c nha may xir 1y nuée thai, tram bom chuyén béc cin sir dung cong nghé tién
tién, hién dai, it anh hudng dén moi truong, dam bao sir dung dit tiét kiém, hiéu qua
dam bao khoang cach ly v¢ sinh méi trudng theo quy dinh. Vi tri, quy mé céc tram
bom chuyen bac trong db 4n chi 1a so b, chrtlet s& dugc xdc dinh cu thé va co thé
diéu chinh dé phi hop trong cac giai doan tlcp theo.

Hudng thodt va nha mdy xir Iy nuéde thai: nuée thai trong phin khu quy hoach
thoat theo ba luu vyc:

- Luu vye 1 (khu vyre phia Bic khu quy hoach, ‘duge gi6i han bai dudng Nguyén

"DPirc Thuin-QL5): nude thii dugc thu gom vé tram xir Iy Phi Thi (cong suét khoéng

15.500m/ngd, dién tich 1,5ha), trong do luu hrgng nude thai trung binh cia riéng
phan khu N11 cén xit 1y.12 khoéng 11.800m>/ngd.

- Luu vue 2 (khu vure phia Tay va phia Nam khu quy hoach, dwgc gidi han béi
duong cao tdc Ha Noi-Hai Phong va dudng Dong Du-Duong Xa): nude thai duge thu
gom vé& tram xir Iy Péng Dur (cong suét khoang 46.200m’/ngd, dién tich khoang 9ha),
hru luong nuéc thai trung binh cia riéng phin khu N11 cAn xir ly l1a khoang
35.600m’/ngd.

- Luu vye 3 (khu vue phia Dong khu quy hoach dugc gidi han bdi dudng
Nguyén Ditc Thuan-QL5 & phia Bic, dudng Pong Du-Duong X4 va dudng cao téc Ha
Noi-Hai Phong & phia Tdy va phia Nam): nuéc thai dugc thu gom vé tram xir-1y riéng
ctia khu vue, cong suft tram xir Iy 22.000m>/ngd, dién tich khoang 3ha.

Cbdng suit, dién tich xdy dung cu thé cia céc tram xir Iy nuéc thai s& duge xac |
dinh theo dy 4n riéng. Cac khu d6 thi, khu cong nghiép, dy an... qua trinh trlen khai
(khi c4c tram xir ly tap trung cfia khu vire chura dwgc dau tu xay dung) c6 thé xay dung
tram xir 1y nuée thai riéng dé dam bio didu kién vé sinh méi trrdng va s& duge cap
thdm quyén xem xét chép thudn cu thé.

- Xay du'ng mang céng thoat nudc thai kich thude D300mm=+D800mm va cic
tram bom chuyén bic (cong suit tu 1.300m*/ng.d dén 26. 300m’/ng.d) @& din nudc thai
vé céc tram xir Iy nuée thai.

b) Quan 1y chit thai rin, vé sinh méi trudmg:

Téng khéi lugng chit thai rin cia khu quy hoach khoang 265 tAn/ngay, dugc
phén loai tir ngudn thai theo nhém (nhém céc chit c6 thé thu hdi tai st dung, tai ché;
nhém cac chit phai xir ly chén lap hodc tiéu huy; nhém chit thai nguy hai x ly tip
trung theo quy dinh). Péi vé6i chit thai ran cong nghiép, thanh 18p co sd trao d6i thong .
tin vé chat thdi rin céng nghiép c6 thé tai sir dung, tai ché, chét thai rén cong nghlep
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nguy hai phdi duge van chuyén bang phuong tién chuyén dung dam bao an toan vé
sinh moi truong vé khu xir Iy tap trung ctia Thanh phé theo ‘quy dinh.

Nha méy xi Iy rac thai Kiéu Ky: céng suit ¢én niam 2030 khoang 550 tAn/ngay,
dén nim 2050 khoang 1000 tdn/ngay (khi d4 xay dung dugc nha may dét), dién tich
14ha, dén nam 2015+2020 s& ngu'ng chén l4p va chi tdn tai nha mdy xir ly chat thai rin
sinh hoat, phan bun bé phot v6i cong nghé hién dai (c6 thé 13 ddt, san xuét phan vi
sinh) khéng anh huéng dén méi trudmg.

Bé tri 02 tram trung chuyén rac thai, quy mé khoang 0,5+1ha tai khu ¢4t tram xir
ly nude thai Péng Du va khu vire gén nit giao dudng Nguyén Dirc Thuan-QLS véi
dudng Vanh dai 3.

Phurong thirc thu gom: theo khu vuc xiy dung (nha cao ting, nha thip ting, khu
vuc cong trinh cbéng cfng, co quan, trudng hoc, cong vién cdy xanh, dudng truc
chinh...) tudn thii quy dinh, dam bao khéng giy 6 nhiém méi trudng va my quan doé
thi. Vi tri céc diém trung chuyén rac cia khu vuc s& dugc xdc dinh cy thé trong céc
giai doan tiép theo.

¢) Nha vé sinh cong cdng: Trén cac truc phé chinh, cac khu thuong mai, khu
cong vién, cac bén xe va cic noi cdng cdng khac... phai bo tri nha v¢ sinh cong cong,
dam bao khodng giy 6 nhiém mdi tredng va m¥ quan do thi.

d) Nghia trang:

Céc nghia trang cta dia phuong hién c6.ngimg chon cit va di chuyén dén nghia
trang tip trung ctia Thanh phé. Trong giai doan quéa d6 khi thuc hién cac Dy én dau tur
x4y dung, cac ngdi mo rai rac dugce tap két vao nghia trang tap trung hién c6 du didu
kién cach ly vé sinh mdi truong. Cac nghia trang hién c6 duoc t chirc lai thanh khu
kbang trang, sach s&, tiét kiém dét va pha1 c6 hanh lang ciy xanh cach ly, hé théng xir
Iy k§ thuét dam bao diéu kién vé sinh mdi truong (khéng duge hung tang moi).

Xéy dung 01 nha tang 18 phuc vy nhu céu cho huyén Gia Lam quy mé khoang
1,0ha tai thi trAn Trau Quy. Pham vi, ranh gidi, t6 chirc két nbi giao théng... clia nha
tang 1€ s& dugce x4c dinh cu the trong cic giai doan tiép theo.

4.4.7. Chi gi&n du'orng do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao v€ cac tuyén ha
tAng k¥ thuat:

. Chi gi61 dudng d6 trén ban vE dugc xac dinh trén co so toa do tim dudng, mat cat

ngang dién hinh dé xéc dinh so bd hudng tuyén mang hréi duong quy boach. Cu thé s&
duge x4c dinh chinh xac theo hd so chi gi6i dudng do ty 18 1/500 cac tuyén dudng
hoac theo Quy hoach chi tiét ty I& 1/500 dugc cap thdm quyén phé duyét.

Chi gigi xay dung duoc xéc dinh dé dam bao cic yéu cu vé an toan giao thong,
phong chay chira chay va klen trac canh quan; chi gigi xay dung cu thé cia timg cong
trinh dugc xé4c dinh theo cdp dudng quy hoach theo quy dinh cia Quy chuin xiy dung
Viét Nam.

Hanh lang bao v¢ céc tuyén ha ting k¥ thudt: tudn thi theo ding tiéu chuin quy
pham nganh va Quy chuan xay dung Viét Nam. :
4.4.8. Panh gid mdi truomg chién luge:
Tuén thu theo Théng tr s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung
vé Huéng dan danh gid moi truong chién luge trong db an quy hoach xay dung, quy
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hoach d6 thi. Phat trién dé thi phai tuén thi quy hoach duge duyét va cic quy dinh
hién hanh ciia nha nuwdc va Thanh phd vé bao v€ méi trudng.

Phai c6 bién phap phong ngira, giam thidu 6 nhifm méi trudong trong qud trinh thi
cOng xay dung.

Nang cao nhdn thirc ngudi déan trong viéc khai thac sir dung céc hoat dong do thi
theo huong van minh hién dai.

4.5. Khong gian xdy dung ngdm:
 Hé théng giao théng ngam: Trudng hop tuyén dudng st do thi sb 8 di ngim s& l
quy hoach va xdy dung céc ga ngim dugc két hop khai thac thuong mai, dich vu va
" bai db xe... Bb tri cic him ngim di bd tai nit giao khac cbt, bang cbt cia cic tuyén
dudng lién khu vire tré 1én va mot s6 tuyén dudmg chinh khu vue va khu vue ¢6 Tuu
lwong di bd 16n, gin-cac trung tAm cong cong.

H¢ thong ha ting ky thuat ngam Doc theo cac truc duong giao thong bd tri
tuynel, hao k§ thuit chira hé thong cap nude phin phéi, hé théng cép dién, thong tin
lién lac va hé thong thoat nuée bén, dudmg-dng cip nude. Dudi cic tuyén dudmg bd tri
cac tuyen cap ngam dién cao th& 220KV va 110KV theo him cép dién luc riéng-{co .
thé két h0'p bo tri ca cép dlf;n trung thé 22KV). Trong tuynel ky thuat khong bd tri ede
tuyén dng cip nuéc truyén din @300mm trd len va cac tuyén céng thodt nudc thai.
Trong hdo k¥ thuit s& khong bo tri c4c tuyén Ong cdp nudc phan phdi duong kinh
J250mm tr& 1én va céc tuyén cbng thoat nudc thai.

Céc khu vire x4y dung cong trinh céng cdng ngam:

- Xay dymg khong gian ngim cdng cong dudi phan dit cé chirc nang s dung dat
cong cdng thanh phé va khu &.

- Chirc nang sir dung khong gian ngim cong cong bao- ghm cdc chirc 1 néng: '
thuong mai, dich vu cép thanh phd vi khu &; hé thdng ha ting k¥ thuit, bai db xe
(khong xay dung van phong giao dich, khach san, nha nghi...).

- Péi voi khong gian cong cong ngim thudc cac khu vire di va dang trién khai
dau tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo du 4n dd dugce phé duyét.

- Béi véi dat &, chi nghién clru x8y dlmg khong gian ngam duéi cac khu Vuc Xay
dung nha & cao tAng va chi dugc st dung lam bai db xe ngdm va.hé théng ha ting k¥
thuét can thiét.

- Pbi v6i bai d3 xe: khuyen khich xdy dung béi do xe ngam thudc dat cdy xanh
thanh phd, khu & va don vi & nhim tiét kiém dat, trén m3t dét t§ chirc thanh céc khéng
gian cay xanh phuc vu muyc dich chung cho khu vye.

- D01 véi dat cong cong khéc va co quan, vin phong, khuyén khich xay du’ng cho
dd xe ngdm nham tiét kiém dt.

Yéu cdu dau néi ky thuat, ddu nbi khong gian ngam PAu néi k¥ thuat, dbu ndi
khéng gian ngam phai dam béo dong b9, theo hé thong (tudn thu cac tiu ‘chuén, quy
pham vé diu ndi k¢ thuét, d4u ndi khéng gian ngam) Khong gian ngim cOng cdng
phai dugc ket ndi v6i khong gian cong cong ndi, hé théng giao thong, durong di bo &
céc khu vue hop ly.
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" 4.6. Phan ky ddy tie, xdc dinh danh muc cdc du dn wu tién diu tu:
4.6.1. Thir tir cac dy 4n vu tién dau tu:

Phéan khu d6 thi N11 nim trong khu vyre phat trlén dot déu ctia Thanh phd, qua -
trinh trién khai thue t& phu thude vao toc dd phét trlen kinh t - x4 héi tai dia phuong
va tinh hinh cu thé tai tirng khu vuc, dap ng cac yéu ciu ctia Nha nudc va Thanh phd.
Cac du an s€ duoc d& xuét theo thir ty nhur sau:

- Phét trién cac du 4n vé giao théng dé sém hinh thanh hé théng ha ting khung.
- Phét trién ddng bd hé théng ha tdng k¥ thuat dé giam tai cho khu vuc ndi do.

- Phat trién hé théng ha tAng xa hoi dé kip thoi dap tmg nhu cdu cho dan cu khu
VUC. ' -

- Céac khu d6 thi d6i img xdy dung tuyén dudng Ha Noi — Hung Yén; Ha Noi —
Hai Phong.

- Khu vye trung tim huyén Gia Lam.

- Phat trién céc khu cong nghiép cong nghé cao, lang nghé. -

- C4c du an con lai.

4.6.2. Quy mé dan sé du kién theo ting giai doan:

Quy md dan sb tdi da theo phan khu d6 thi khoang: 169.500 ngudi.

Trong do:

- Quy md dén sb du béo trong giai doan ngan han khoang: 119.500 ngudi

- Dén s6 du béo phat trién tiép dén thdi han ti da khoang: 50.000 ngudi.

, Trong d6 bao gom khoang 9.500 ngudi bd tri tai Khu dat du 4n trong ném xanh
x3 Kiéu Ky, Pa Tén chi dugc bd sung sau khi Thi tuéng Chinh pha cho phép trién
khai du an tai day.

4.7. Quy dinh quin ly:

Viée quan 1y ddu tu xdy dung db thi tai khu vue tudn thu ndi dung quy hoach
duge duyét va cac quy dinh phap ludt hién hanh cia Nha nudc va Thanh phé; Tleu
chudn, Quy chudn x4y dung Viét Nam.

Viéc didu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo dung quy
dinh cia phép luit.

Trong qua trinh trién khai quy hoach xéy dung c0 thé ap dung céc Tiéu chudn,
quy pham mréc ngoai va phéi duge co quan c6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. T4 chirc thyc hién. |

S& Quy hoach — Kién truc, Vién Quy hoach xiy dung Ha N¢i chiu trach nhi¢ém
vé& céc sb 1idu trinh duyét cia d6 4n Quy hoach Phén khu d6 thi N11.

- Giao S6é Quy hoach - ‘Kién truc kiém tra, ky xac nhan hd so, ban vé cia dd 4n va
Quy dinh quan 1y theo dd 4n Quy hoach phén khu d6 thi N11, ty 1¢ 1/5000 theo ding
quy dinh, phu hgp véi ndi dung Quyet dinh nay; Cha tri ph01 hop voi UBND quén
Long Bién, UBND huyén Gia Lam t6 chirc cong bb cbéng khai Quy hoach phan khu do
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thi N11, ty 1 1/5000 dugc duyét dé cho cac tb chirc, co quan va nhan din b1et thuc
hién; Iuu trix hé so db 4n theo quy dinh. :

Chu tich UBND quén Long Bién va huyén Gia Lam, Thanh tra S& Xéy dung c6
trach nhiém kiém tra, gidm sat xdy dyng theo quy hoach, xir Iy cdc trudmg hop xay
dung sai quy hoach theo thim quyén va quy dinh ciia.phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lrc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac Sé: Quy hoach - Kién trac,
Ké hoach va Péu tu, Giao thong vén tai, X8y dyng, Tai nguyén va Mdi tredng, Tai
chinh, Gido duc va Pao tao, Y té, Cong Thuong, Nong nghiép va phat trién nong thén,
Vin héa va Thé thao, .. -; Céng an Thanh phd; B4 Tu Iénh Thu d6; Vién trudng Vién
~ Quy hoach xiy dung Ha Néi; Chu tich UBND huyé¢n Gia Lam, Chu tich UBND quén
Long Bién; Chu tich UBND céc phudng: Thach Ban, Cu Khéi, Chu tich UBND thj
trin Triu Quy, Chu tich UBND céc x4: C4 Bi, Phu Thi, Bing X4, Duong Xa, Kiéu Ky,
Pa Tén, Bat Trang, Pong Du; Giam dbc, Tha trudng cac S§, Nganh, cac td chirc va ca
nhén c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. IJY BANNHANDAN

‘Noi nhin:- - - . - = HU TICH T
- Nhu Didu 3; _ Ao oo TEN P’

- Chi tich UBND TP;,
- Cac PCT UBND TP;. .
- VPUBTP: Cac PCVP, cic phong CV;

- Lani: VT ( §75 ban), QHA).A/

guyen Thé Thao
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