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CONG HoA XA HOI eHU NGHIA VIl):TNAM
Di}cI~p - T\!' de, H~i1bphJIc __

. , S0 auy IIOACFI. KIEN TRue i
Ha N(5i. ngay Dj, .'.. ~NQI I

CONCLvAN f>E"N
QUYET DlNH ,so:--~Lltlf?-flCf/.. .:

VA.~ h~ d ~ Q h h h~ kl d~ thi N a .-4-7,,/- IJt.dLe VU,C p e uy~t uy o~c p an 1IJl 0 ! -, .
Dia diSm: eae qu~n Thanh Xuan, C&uGi:1y,Ha Dong, Nam Tu LiSm,

thanh ph6 Ha NQi.

fly BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQ!

Can eu Lu~t T6 ehue HDND va UBND s6 1112003/QHll;
Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QHl2;
Can eu Lu~UThu do s6 25/2012/QHI3;
Can eu Lu~t Xay dl,l11gs6 50/2014/QHI3;
Can eu Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 eua Chinh phu ve

Quan I;' dQ eao ehu6ng ng~i v~t hang khOng va eae tr~n dia quan I;', bao v~ vung
trai t~i Vi~t Nam;

Can eu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu ve L~p,
th:lm dinh, pM duy~t va quan I;' quy ho~eh do thi;

Can eu Nghi djnh s6 38/20 IO/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu ve Quan
I;' khong gian, kiSn true, eanh quan do thi;

Can euNghi dinh s6 39/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh pM ve Qu::'m
I;' khong gian xay d\lng ng&mdo thi; ,

Can eu Nghi dinh s6 64/201OIND-CPngay 1116/2010 eua Chinh phu ve Quill
I;' eay xanh do thi;

Can eu Nghi dinh s6 1112013/ND-CP ngay 14/0J/2013 euaChinh phu ve
Quan I;' d&utu pMt triSn do thi;

Can eu QuySt dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 eua TM tu6ng Chinh
pM ve vi~e phS duy~t Quy ho~eh ehung xay dl,l11gThu do Ha NQi dSn nam 2030 va
t&mnhin dSn nam 2050;

Can eu Thong tu s6 10/20IO/TT-BXD ngay 1118/2010 eua BQ Xay dl,l11gve
Quy dinh h6 sO'eua rung lo~i quy ho~eh do thi;

Can eu ThOng tu s6 01l2011lTT-BXD ngay 27/01/2011 eua BQ twang BQ
Xay dl,l11gve vi~e Huang dfrn dinh gia moi truang ehiSn luge trong d6 an quy
ho~eh xay dl,l11g,quy ho~eh do thi;

Can eu ThOng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua BQ Xay dVng
Hu6ng dfrn ve nQi dung ThiSt kS do thi va Thong ill s6 16/2013/TT-BXD ngay
16110/2013 eua BQ Xay dl,l11gsua d6i, b6 sung mQt s6 dieu eua ThOng ill s6
06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013;
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Can CllQuyih djnh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cua BQ Xay dvng vS
vi~cBan hanh quy dinh h~ th6ng kYhi~uban ve trong cac d6 an quy ho~ch xay dvng;

Can Cll QuySt dinh s6 5236/QD-UBND ngay 14/11/2012 cua UBND Thanh
ph6 vS vi~c pM duy~t Nhi~m V1,! Quy ho~ch phiin khu do thi H2-2, tY1~1/2000;

Can CllQuySt dinh s6 72/20 14/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND Thanh
ph6 ban hanh Quy dinh vS l(ip, th~m dinh, phe duy~t nhi~m V1,!, d6 an va quan ly
theo d6 an quy ho~ch do thi tren dja ban thanh ph6 Ha NQi;

X6t dS nghi cua Giam d6c Sa Quy ho~ch - KiSn truc t~i TO' trinh s6 5608/TTr-
QHKT ngay 30/11/2015,

QUYETDINH:
Di~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch phan khu do thi H2-2, tY 1~1/2000 vai nhung

nQidung chinh nhu sau:
1. Ten <16an: Quy ho~chphiinkhu do thi H2-2, tY1~1/2000.
2. Vi trl, ranh gi6'i, quy mil I~p quy hOl.lchpMn khu:
a) Vi tri:
Phan khu do thi H2-2 n&mtrang khu vlJc nQido ma rQng, thuQc dia giai hanh

chinh cac phuO'ng: Nhiin Chinh, Thanh Xuiin Trung, ThuQUgDinh, Thanh Xuiin
Bitc - qu(!n Thanh Xuan; phuO'ngMai Dich, Dich V9ng, Dich V9ng H(iu, Quan
Hoa, Yen Hoa, Trung H6a - qu(in C~u GiAy; phuO'ng MQ Lao - qu(in Ha Dong;
phuO'ngC~u Dien, My Dinh 1,My Dinh 2, Phu Do, Me Tri, Trung Van - qu(inNam
TULiem - thanh ph6 Ha NQi.

b) Ph\lm vi ranh giai:
- Phia Bitc giap dUO'ngdu GiAy,Xuiin ThUy,H6 Tung M(iu (QL32) va Phiin

khu do thi H2-1.
- Phia Dong Nam giap dUO'ngNguyen Trai, Trk Phu (QL6) va Phan khu do

thi H2-3.
- Phia Dong giap song To Lich va Phan khu do thj H1-3.
- Phia Tay giap song Nhu~ va Phan khu do thj GS (Vanh dai xanh song Nhu~).
c) Quy mo:
- Di~n tich dAtnghien Clrukhoang 2.624 ha.
- Dan s6 dlJ bao dSn nam 2030 khoang 207.000 nguO'i.
- Dan s6 dv bao dSn nam 2050 khoang 240.000 nguO'i.
3. M\lc tieu quy h0l.lch:
- Cv thS h6a cac djnh huang cua Quy hO\lchchung xay dvng Thu do Ha NQidSn

nfun ,2030 va, t~ nhin dSn nfun 2050 da duqc ThU liang Chinh phU phe duy~t t\li
Quyet djnh so 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 (viSt titt la Quy hO\lchchung xay dvng
ThUdo).

- Cv thS h6a ph\lm vi, ranh giai, di~n tich, quy mo dAtdai, diin s6 va cac chi tieu
Slr dVngdAt,h\l tkg xa hQiva h\l tkg ky thu(it do thj; cac khu vvc bao t6n, cai t\lO,
chinh trang, xay dvng mai va chuySn d6i ChllCnang Slr dVng dAt(cong nghi~p, kho
tang) phUhqp vai Quy hO\lchchung xay dvng Thu do, Quy hO\lchchuyen nganh va
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ngimh, Quy ho~ch IInh vvc va m~ng luai, ... va twin thu Quy chuful ky thu~itqu6c gia
v~ quy ho~ch xay dl,l11gva Tieu chu1lnthi€t k€.

- T6 chuc khong gian ki€n truc ciinh quan d6i vai cac kIm chuc nang, cac khong
gian d~c trung va diu truc do thj dam bao phat tri€n 6n djnh, b~n vfing.

- Quy ho~ch xay dl,l11gmai gful vai vi~c cai t~o, nang c~p cac khu VIJChi~n co,
kh6p n6i d6ng b9 v~ h~ t~ng ky thu~t, ki€n trUc,nang cao di~u ki~n moi tfu<'mgs6ng,
ciinh quan chung. Phat tri€n do thj hi~n d~i vai cac chlrc nang h6n hgp, g~n vai vi~c
bao t6n, ton t~o cac gia trj di san truy~n th6ng cua dja phuong. Phat huy duqc cac y€u
t6 thu~ Iqi, ti~m nang phat tri€n cua kImVIJC,t~o duqc net d~c hung rieng. T6 chlrc
d6ng b9 h~ th6ng cac trung tam, cac khu nha a g~nk€t vai cac djch vv h~ tfulghi~n d~i
theo mo hinh da chlrc nang, dap ling yeu c~uphat tri€n kinh t€ - xa h9i.

- D~ xu~t Quy djnh quan Iy theo d6 an quy ho~ch phan khu, lam CO' sa I~p:Quy
ch€ quan Iy quy ho~ch, ki€n trUc;cac quy ho~ch chi ti€t va dlJ an d~u ill theo quy djnh
va d€ cac c~p chinh quy~n dja phuong, CO' quan quan Iy d~u ill xay dl,l11gtheo quy
ho~ch duqc duy~t.

4. NQi dung quy hOlJch:
4.1. Cac chi tieu kinh Ii kY thU9t chinh:

- D~t xay dlJng do thj khoang: 90 - 100m2 d~t/nguoi
- D~t dan dl)ng do thj: 75-80 m2 d~t/nguai, bao g6m:
+D~t cong trinh cong c9ng: ~ 5,0 m2 d~t1nguai
+ D~t tfu<'mgTHPT, d~yngh~ ~ 0,6 m2 d~t1nguai
+D~t cay xanh, TDTT: ~ 7,0 m2 d~t1nguai
+D~t giao thOng(d€n du<'mgkhu vvc): ~ 13,0m2 d~t1nguai
+D~t don vj a: 30+40m2 d~t1nguai
- Cac chi tieu quy ho~ch h~ tfulg xa hQi, h~ tfulg ky thu~t tuan tM Quy ho~ch

chung xay dl,l11gThu do Ha N9i, Quy ho~ch chuyen ngiinh, ngiinh va IInh vvc, Quy
chufulXay dl)ngVi~tNarn va Tieu chufulthi€t k€ chuyen ngiinh.

4.2. Quy hOfJch SU' d(lng dat:
4.2.1. Nguyen tltc chung:
- Trong a quy ho~ch g6m cac khu chlrc nang do thj va duang phan kIm vvc; cac

chi tieu quy ho~ch Slr dl)Ugd~t cua tUng a quy ho~ch la cac chi tieu chung rung lo~i
chuc nang d~t nhfun ki€m soat phat tri€n cho tUng kIm VVC.Trong qua trinh I~p quy
ho~ch chi ti€t t)rI~ 1/500 va cac dlJ an d~u illxay dl,l11g,ranh giai, quy mo di~n tfch, dan
s6, chi tieu quy ho~ch ki€n trUccua rung a d~t se duqc xac djnh Cl)th€ tren ca sa dam
bao chi tieu chung Cllaca a quy ho~ch theo quy ho~ch phan khu va dam bao tuan thu
Quy chuful xay dl,l11gVi~t Narn, Tieu chu!ln thi€t k€ chuyen ngiinh, cac quy djnh cua
phap lu~thi~n hiinhva phai duqc CO' quan co th1lmquy~nch~p thu~.

- T~ng cao quy djnh trong bang s6 li~u la tfulg cao d~c trung cua 16d~t chlrc
nang trong a quy ho~ch; t~i cac 16d~t co vj tri, quy mo phil hqp co th€ cho phep
xay dlJng cong trinh chu d~o ho~c di€m nh~n tren nguyen t~c dam bao khOng gian
canh quan cua khu VIJCva duqc dip th1lmquy~n pM duy~t.

- D6i vai cac khu VI)"Cda va dang tri€n khai d~u tu xay d\ffig, ti€p tl)c thlJc
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hi~n theo dg an dii dugc pM duy~t. D6i vai cac d6 an quy hO\lch, dg an dAutu xay
dgng dii dugc cilp thfun quy€n phe duy~t rna chua thgc hi~n dAutu xay d\lng, e&n
dugc nghien Clru xem xet di€u chinh theo quy dinh hi~n hanh d€ phil hqp Quy
hO\lchphan khu. D6i vai cac d6 an quy hO\lch,t6ng m\lt b~ng, dg an dang nghien
Clrurna chua dugc c1lpthAmquy€n pM duy~t, ho\lc dii dugc c1lpthAm quy€n chilp
thu~ chu truong dAutu, e&ndugc nghien Clrul\li d€ phil hgp vai Quy hO\lchphan
khunay.

- Dilt nhom nha a xay dgng mai va dilt nhom nha a hi~n co cai t\lO(bao g6m
mQts6 chUcnang chinh: nha a; vuan hoa, san chai, t~p luy~n TDTT; duang nQibQ;
biii dd xe; cong trinh sinh hO\ltcQngd6ng ... ); cac thanh phAndilt C\lthe trong nhom
nha a se dugc xac dinh trong h6 So' quy hO\lchchi ti€t ho\lc dg an dAutu xay d\lllg a
giai dO\lllsau va dugc c1lpth~m quy€n pM duy~t.

- D6i vai dilt nhom nha a xay dgng mai (cac khu vgc nha a xay dgng mai, da
va dang tri€n khai xay dgng theo dg an dugc c1lpth~m quy€n pM duy~t): hoan
thi~n cac dg an da va dang tri€n khai theo huang d6ng bQ, hi~n d\li, dam bao cac
yeu cAuv€ ki€n truc, h\l ding ky thu~t vai chilt lugng cao; t6 chuc khong gian ki€n
truc canh quan, k€t n6i hai hOa vai khu vgc a hi~n co, uu tien, chQn IQckhai thac
cac hinh thUc ki€n truc truy€n th6ng, gin gifr gia tri van hoa d\lc trung.

- D6i vai cac khu nha a t~p the hi~n co n~m xen trong dilt cua cac Co' quan,
truang dao t\lO, dilt an ninh, qu6c phong: vi~c chuy€n d6i m\lc dich Slr d\lllg dilt
sang dilt a phai dugc c1lpth~m quy€n xem xet quy€t dinh va phai thgc hi~n theo
dUng quy dinh cua phap lu~t, dam bao phil hgp khap n6i d6ng bQvai quy hO\lchh\l
tAngdo thi khu vgc. Chi tieu quy hO\lchki€n truc se dugc xac dinh can cu theo chi
tieu d6i vai khu vgc nhom nha a trong cilng 0 quy hO\lch va phil hqp vai Quy
chu~n xay dgng Vi~t Nam.

- D6i vai nhom nha a hi~n co cai t\lOdugc thgc hi~n theo quy hO\lchchi ti€t va
dg an dAutu xay d\lng rieng, trong do, xac dinh cac tr\lc giao thong va h\l tAngky
thu~t chinh cua khu dan cu tren co sa cac tuy€n duang hi~n tr\lllg, h\ln ch€ giai
ph6ng m\lt b~ng, khong san lilp h6, ao; quy dilt tr6ng (dilt cong do dia phuong quan
Iy) Uti tien b6 tri cac cong trinh sinh hO\ltcQngd6ng, vuan hoa, san chai, bai dd xe,
tr\lm di~n, diem t~p k€t rac ... , khong gian giap ranh t6 chuc thanh khong gian
chuy€n ti€p gifra khu dan cu mai va CU,dam bao phat tri€n hai hoa, ben vfrng cua
khu vgc lang xom do thi hoa; h\lll ch€ khong chia tach tMa, khuy€n khich hqp
kh6i...; d6i vai mQt s6 khu dilt co chuc nang khac (dilt cong cQng, Co' quan, van h6a,
the thao ...) n~m xen klft trong khu vgc dan cu, ranh giai, chuc nang C\lthe se dugc
xae dinh theo Giily chUng nh~n quy€n Slrd\lng dilt, h6 So' Slr d\lng dilt dai ho\lc dg
an dugc c~p th~m quy€n pM duy~t.

- D6i vai quy dilt nha a xa hQi,tai dinh cu: Uti tien danh cac quy dilt nha a mai
(chua giao cM dftu tu) cho nhu e&uv€ nha a xa hQi, tai dinh cu, C\lthe se dugc thgc
hi~n khi tri€n khai cac dg an dftu tu xay dgng theo chu truong cua UBND Thanh
ph6 va quy dinh phap lu~t hi~n hanh.

- D6i vai dilt hdn hqp (cong trinh hdn hqp ho\lc dilt hdn hqp) dugc phep b6 tri
nha a vai yeu e&udam bao cac di€u ki~n t6t nhilt v€ moi truang s6ng cho nguai dan.
Quy mo nha a trong dilt, cong trinh hdn hqp ph\l thuQc vao kha nang dap ung v€ h\l
tkg xa hQi,h\l tftng ky thu~t cua khu vgc theo Quy hO\lchpharr khu duqc pM duy~t,
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Quy chu5.nxay dl,ffigVi~t Nam va do dp co thfun quy€n xem xet quy~t djnh.
- D6i vai mQt s6 co sa twang dao t(\O,d(\y ngh€, trong qua trinh thvc hi~n

tn.rac day chua dung quy ho(\ch din di chuy~n theo dinh huang Quy ho(\ch chung
xay dVng Thil do d~ giai quy~t nhu cftuh(\ tang xii hQiva h(\ tang ky thu~t cila Quy
ho(\ch phan khu do thi.

- D6i vai dat cong nghi~p, kho tang hi~n co khOng phil hgp vai Quy ho(\ch
phan kIm nay, timg buac di dai d~n khu vvc quy ho(\ch cong nghi~p t~p trung cila
Thanh ph6 theo quy dinh cila co quan co th5.mquy€n. Quy dat sau khi di dai dugc
thvc hi~n theo Quy ho(\ch phan khu dugc duy~t.

- D6i vai dat an ninh, qu6c phong se dugc quinly su d\mg theo quy dinh cila
phap lu~t.

- D6i vai dat di tich, tOn giao, danh lam th~ng canh dii ho~c chua dugc x~p
h(\ng, quy mo di~n tich va hanh lang bao v~ se dugc xac dinh chinh xac a tY l~
11500 tren co sa quy~t dinh ho~c y ki~n cila co quan quin ly nha nuac lien quan.
Vi~c l~p dv an, cai t(\O,xay dVng phil tuan thil theo lu~t dinh va dugc cap th5.m
quy€n phe duy~t.

- D6i vai cac nghTatrang, nghTadia va mQhi~n co khong phil hgp quy ho(\ch,
dugc di dai, quy t~p mQd~n khu vvc nghTatrang t~p trung cila Thanh ph6:

+ Trong giai dO(lllqua dQ,khi Thanh ph6 chua co quy dat dS quy t~p mQ,cac
ngoi mQ hi~n co dugc t~p k~t t(\m vao nghTa trang t~p trung hi~n co. Cac nghTa
trang t~p k~t t(llTInay phii dugc t6 chUc I(\i thanh khu Ichang trang, s(\ch se, ti~t
ki~m dat va phii co hanh lang cay xanh cach ly, h~ th6ng xu Iy ky thu~t dim bao
di€u ki~n v~ sinh moi twang (tuy~t d6i khong dugc hung ting mai).

+ V€ lau dai, lchi Thanh ph6 co quy dat danh cho cac khu nghTa trang t~p
t11lllgcila Thanh ph6, nghTatrang hi~n co va khu vvc t~p k~t t(\m cac ngoi mQtrong
cac 10 dat neu tren se di chuySn phil hgp vai quy ho(\ch nghTatrang cila Thanh ph6
va ph~ dat nay dugc su d\lng lam dat cay xanh, thS d\lc thS thao theo quy ho(\ch.

- D6i vm cac tuy~nduang quy ho(\ch(ill duang phan IchuVlJCtra xu6ng) di qua cac
khu VlJCdan cu hi~n co, se dugc xac djnh C\lthSa giai dO(lllquy ho(\chchi ti~t, l~pdv an
phil hgp vai di€uki~nhi~ntr(lllg,dim bao tfnhlchathi, cong khai minh b(\ch.

- Hanh lang bao v~ ho~c cach ly cac cong trinh di tich, giao thOng, h(\ t~g ky
thu~t, de di€u dugc xac dinh C\lthS t(\i quy ho(\ch chi ti~t, tuan thil Tieu chuful, Quy
chu5.nxay dl,ffigVi~t Nam.

- Trong ranh giai nghien Clm hi~n co cac tuy~n c6ng, muong ph\lc V\l tuai,
tieu thoat nuac chung ... , IchiI~p quy ho(\ch chi ti~t ho~c I~p dv an dau tu xay dvng
cftn co giai phap dam bao ho(\t dQng binh thuang clla h~ th6ng tuai, tieu thoat nay
theo cac giai do(\n dau tu xay dVng.

- D6i vai cac chUc nang su d\lng dat xung quanh cac ga duang s~t do thi khi
triSn Ichai chi ti~t cftn xem xet sv anh huang Cllaga duang s~t vai IOdat dv ki~n
xay dVng (dS b6 sung mQt s6 h(lllgm\lc nhu hai de;xe, giai phap k~t n6i vai ga....).

- MQt s6 vi tri, ranh giai, chuc nang va cac chi tieu quy ho(\ch ki~n truc cac IO
dat dugc xac dinh trong cac 0 quy ho(\ch se dugc nghien Clm ti~p Wc trong qua
trinh I~p quy ho(\ch chi ti~t, I~p dv an dau tu xay dl,ffig(xem xet C\lthS v€ ngu6n
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g6c su:d\illg d~t, qua trinh triSn khai, tinh phap Iy, tinh hinh xa hQi, hi~n tr~g, th\!c
tS quan Iy phat sinh...) dS giai quySt vai yeu du twin tM cac nguyen t~c, ySu t6
kh6ng chS va quy dinh t~i d6 an Quy ho~ch phan khu, phil h9P Tieu chu:ln, Quy
chu:ln xay d\!llg Vi~t Narn va cac quy dinh hi~n hanh,dugc ca quan co th:lrn quySn
ch~p thu~m.

- Quy ho~ch phan khu do thi H2-2, tY I~ 112000dugc I~p dSn narn 2030, drn
nhin dSn narn 2050 (dS phil h9P Quy ho~ch chung xay d\lng Thil do) Ia dinh huang
dai h~n, tren quy rno di~n tich d~t lan, do do chua thS giai quySt hSt cac nQi dung
chi tiSt khi triSn khai th\!c hi~n cac d\! an d:lu tu C\lthS trong khu V\!C.Vi v~y, qua
trinh th\!c tS triSn khai cac d\! an d:lu tu co phat sinh b~t c~p, vuang rn~c d6i vai
cac nguyen t~c kiSrn soat, nQidung cila d6 an Quy ho~ch phan khu do thi H2-2, se
can cu tren th\!c tiSn tinh hinh phat triSn kinh tS - xa hQi trong tUng giai do~n dS
diSu chinh cho phil h9P va se dugc t6ng h9P, c~p nh~t theo cac chuang trinh ra soat
quy ho~ch do thi dS trinh cap th:lrn quySn phe duy~t diSu chinh quy ho~ch do thi
theo quy dinh cila phap Iu~t.

4.2.2. Phdn bb cac 6 quy h09Ch:

T6ng di~n tich nghien cUu Phan khu do thi H2-2 khoang 2.624 ha dugc chia
thanh 08 khu quy ho~ch (KI dSn K8). Cac khu quy ho~ch dugc chia thanh 40 0 quy
ho~ch, dugc giai h~n bai cac tuySn duang chinh khu V\!Ctra len dS kiSrn soat phat
triSn, trong do cac 0 quy ho~ch tuang duang vai cac dan vi a. C\l thS:

- Khu quy ho~ch K1 co t6ng di~n tich khoang 240,51 ha; quy rno dan s6
khoang 39.710 nguc)"i,dugc chia thanh 06 0 quy ho~ch (K1-1 dSn Kl-6) va d~t
duang giao thOngnfun ngoai cac 0 quy ho~ch.

- Khu quy ho~ch K2 co t6ng di~n tich khoang 438,5 ha; quy rno dan s6 khoang
15.791 nguai, dugc chia thanh 080 quy ho~ch (K2-1 dSn K2-8) va d~t duang giao
thong nirn ngoai cac 0 quy ho~ch.

- Khu quy ho~ch K3 co t6ng di~n tich khoang 208,51 ha; quy rno dan s6
khoang 10.259 nguai, dugc chia thanh 02 0 quy ho~ch (K3-1, K3-2) va d~t duang
giao thOngnirn ngoai cac 0 quy ho~ch.

- Khu quy ho~ch K4 co t6ng di~n tich khoang 330,45 ha; quy rno dan s6
I<hoang 17.091 nguai, dugc chia thanh 03 0 quy ho~ch (K4-1 dSn K4-3) va d~t
duang giao thong nirn ngoai cac 0 quy ho~ch.

- Khu quy ho~ch K5 co t6ng di~n tich khoang 305,43 ha; quy rno dan s6
khoang 38.250 nguai, dugc chia thanh 05 0 quy ho~ch (K5-1 dSn K5-5) va d~t
duang giao thong nirn ngoai cac 0 quy ho~ch.

- Khu quy ho~ch K6 co t6ng di~n tich khoang 208,08 ha; quy rno dan s6
khoang 22.507 nguai, dugc chia thanh 04 0 quy ho~ch (K6-1 dSn K6-4) va d~t
duang giao thong nirn ngoai cac 0 quy ho~ch.

- Khu quy ho~ch K7 co t6ng di~n tich khoang 269,41 ha; quy rno dan s6
khoang 44.404 ngucJi, dugc chia thanh 06 0 quy ho~ch (K7-1 dSn K7-6) va d~t
duang giao thOngnirn ngoai cac 0 quy ho~ch.

- Khu quy ho~ch K8 co t6ng di~n tich khoang 345 ha; quy rno dan s6 khoang
51.988 nguai, dugc chia thanh 060 quy ho~ch (K8-1, K8-6) va d~t duang giao thong
nirn ngoai cac 0 quy ho~ch. .
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Ranh giai cac 0 quy ho~ch dugc giai h:;mbai cac tuy€n dUOnggiao thOng d6i
ngo~i, dUOngdp do thi, trong 0 quy ho~ch g6m cac khu dit chuc nang do thi va
dUOnggiao thong dp kIm Vl,J'C;cac chi tieu quy ho~ch Slrd\lng dit CllatUng 0 quy
ho~ch dugc xac I~p t~i ban ve la cac chi tieu "bruto" Clladan vi a nh&mki€m soat
phat tri€n chung.

4.2.3. Cac chuc nang SUodl,mg chinh g6m:
a) Cong trinh cong cQngdo thi:
T6ng di~n tich dit cong cQngdo thi (cong cQngthanh ph6 va khu vl,J'c)khoang

189,68ha, bao g6m cac chuc nang chinh: Thuang m~i, van phong, dich V\l,y t€, van
hoa, tal chinh, hanh chinh quan Iy do thi va cong trinh cong cQngh6n hgp khac (cong
trinh dugc k€t hgp nhi~u chuc nang cong cQng).

- Cong trinh y t€: g6m b~nh vi~n, phOngkham da khoa, trung tiim y t€, nha hQ
sinh, tr~m v~ sinh phong dich, nha thu6c .... ph\lc V\ldan cu trong kImVl,J'C.Cac ca So'
y t€ hi~n co phll hgp vai quy ho~ch se dugc cai t~o chinh trang. Xay dvng mai cac
b~nh vi~n, phong kham da khoa, trung tam y t€, nha hQ sinh, tr~m v~ sinh phOng
dich... dap U'ngnhu e&uclla nguai dan.

- Cong trinh van hoa: g6m cac cong trinh bao tang, nha hat, r~p xi€c, r~p chi€u
phirn, tri€n Him,nha van hoa, thu vi~n, cau I~cbQ... ph\lCvv dan cu do thi va khu Vl,l'C.

- Cong trinh thuang m~i, van phOng,dich vv g6m cac cong trinh lien quan d€n
ho~t dQng thuang m~i, dich V\lnhu: trung tiim thuang m~i, sieu thi, cua hang, chg,
nha hang, khach s:;m,nha nghi, tai chinh, ngan hang va cac cong trinh dich VVdo thi
khac ... ph\lc V\ldan cu do thi va khu Vl,l'C.

- Cong trinh cong cQng khac g6m cac cong trinh trv So'hanh chinh ph\lc vv
quan Iy do thi, vim phOng ho~t dQngkinh t€, xa hQi...

Vi tri deft cong trinh cong q5ng do thi (cong trinh y d, van hoa, thU:071gnu;li,van
phong, dich Vll) va cac cong trinh cong c(Jng khac ... xac dinh tren ban ve lam CO' sir di
nghien cUu trang giai dagn sau. Trang qua trinh nghien cUu nhiim Cllthi hoa quy hagch
phiin khu nay, vi tri cac cong trinh nay co thi didu chinh di phil h9P vai th/!c ti, tiit
ki?m ddt. Quy mo, ch7:t'cnang, cac chi tieu sU:dllng ddt cac cong trinh cong cong do thi
se dU:(fcxac dinh Cll thi trang giai dagn sau, tuan thit Tieu chur2n, Quy chudn x4Y dllng
Vi?tNam va quy dinh hi?n hanh cita Nha nU'acva Thanh pM

b) Bit cay xanh, TDTT thanh ph6, khu Vl,J'C:co t6ng di~n tich khoang 358,54 ha
(dp ngoal dan vi a), g6m: cong vien; wOn hoa, cay xanh, m~t nuac; quang truOng,
dUOngd~o; khu vui chai giai tri; cong trinh, san bai t~p luy~n TDTT; cong trinh
thuang m~i, dich V\l(quy mo nh6) ...

Bit cay xanh, TDTT do thi dugc b6 tri thanh nhUng cong vien cay xanh IOn,
t~p trung va cac dai, tuy€n k€t n6i cac khong gian cay xanh m~t nuac co quy mo IOn
~~.m~~~~~~~~~~~~~~
Cllaphan khu do thi. Ngoal cac cong vien co tinh chit d~c bi~t va quy mo IOnph\lc
V\lcho nhu e&uclla Thanh ph6, mQt s6 Cong vien cay xanh co quy mo trung binh
dugc b6 tri t~i h~t nhan khu quy ho~ch, gful k€t vai nhau theo d~ng tuy€n va k€t n6i
vai nhau b&ngh~ th6ng cay xanh dUOngph6; cac cong vien nay Chlly€u la cay xanh,
h6 di~u hOa, vUOnhoa, duang d~o va cac hO\itdQngvui chai giai tri cho cac lua tu6i
ph\lc vv cho nhu cftukhuvl,J'c.

7



Vi tri ddt cong trinh TDTT, h6 diiu hoa, m(It nuac xac dinh tren ban ve lam C(!

sa dd nghien CUu trong giai do,m sau. Vi tri cac cong trinh TDTT nay co thd diiu
chinh dd phil h9P vai thl:/'cd, tdt ki?m ddt. Quy mo, chuc nang va cac chi tieu su
dl:/ng ddt cac thanh phdn ddt cay xanh, TDTT cdp thanh pM, khu V(l'Cchi tidt xem
phl:/ ll:/C,chinh xac se du9'c xac dinh trong giai do,m sau, tuan thit Tieu chudn, Quy
chudn xay d(l'ng Vi?t Nam.

c) Bit giao thong cip do thi va khu v\!'c: co di~n tich khoang 309,87 ha, g6m
duang trvc chinh do thi, duang chinh do thi, duang lien khu v\!'c; duang chinh khu
v\!'c,duang khu v\!'c;quang truang; ga, duang s~t do thi; bSn - bili d6 xe.

d) Bit truang trung hQcph6 thong: co t6ng di~n tich khoang 18,62 ha.
Ngoai cae truang THPT hi~n co duqc cai ti;lo, nang cip dS dam bao phl)c VI)

nhu c~u dan cu, b6 tri them cac truang ti;licac khu v\!'c kiSn nghi chuySn d6i chuc
nang su dl)ng dit tir cac co sa dao ti;lo, co sa san xuit khong con phil hqp theo dinh
huang Quy hOi;lChchung xay d\!'ng ThU do, dS b6 sung cho mi;lngluai cac truang
THPT di;ltchi tieu theo quy hOi;lCh.

Vi tri ddt truOng trung h9Cph6 thong xac dinh tren ban ve lam ca sa dd nghien
CUutrong giai dor,znsau. Quy mo, chuc nang, cac chi tieu su dl:/ng ddt truong trung
h9Cph6 thong, truOng dr,zynghi, hu'6'ng nghi?p, Cl:/ thd se du9'c xac dinh trong giai
dor,znsau, tuan thit Tieu chudn, Quy chudn xdy d(l'ng Vi?t Nam.

e) Bit dan vi a: co t6ng di~n tich khoang 971,88 ha, trong do:
-Bit cong cQng dan vi a co t6ng di~n tich khoang 32,57 ha, la dit xay dvng

cac cong trinh thuang mi;li,dich VI), y tS, van Ma, quan Iy hanh chinh phl)c VI) nhu
du thuang xuyen cho dan cu trong dan vi a, bao g6m: Chq, sieu thi, cua hang; tri;lID
y tS; nha van hoa, ph6ng truySn th6ng, thu vi~n, buu di~n; tf\! sa quan Iy hanh chinh
dan vi a (wang duang cip phuang).

- Bit cay xanh dan vi a co t6ng di~n tfch khoang 82,09 ha, nhfun giai quySt cac
nhu du vui chai, nghi dUOngva thS dl)c thS thao cho nguai dan trong dan vi a, bao
g6m: Cac vuan hoa, san bai TDTT (nhu: san thS thao co ban, bS bai (n€u co), nha
t~p dan gian ... ) va cac khu vui chai giai tri phl)c VI) cac lua tu6i ...

- Bit truang hQc (tiSu hQc, trung hQc co sa, m~m non), g6m di~n tich truang
m~m non khoang 24,25 ha, truang ti€u hQckhoang 39,8 ha, trung hQc co sa khoang
33,99 ha; duqc b6 trf ti;litrung tiim dan vi a, nhom a dam bao quy mo, ban kinh phl)c
VI) trong dan vi a. Xay dvng mai kSt hqp cai ti;lo, chinh trang nang cip cac wang
tiSu hQc,trung hQcco sa, m~m non hi~n co.

- Bit nhom nha a co t6ng di~n tfch khoang 635,97 ha, g6m dit a, cay xanh,
dich VI) cong cQngnhom nha a, truang m~m non, vuan hoa, duang nQibQ, stm chai
luy~n t~p TDTT, bai d6 xe ... Trang dit a bao g6m nha a chung cu, lien kS, bi~t thlJ,
nha yuan. Bit nhom nha a phan IOi;lithanh dit nhom nha a xay dvng mai; nhom nha
a hi~n co cal ti;lO xay d\!'ngli;liva nhom nha a hi~n co cai ti;lo chinh trang dS ki€m soat
phat triSn.

- Bit giao thong dan vi a co di~n tfch khoang 123,21 ha, bao g6m duang giao
thong tir duang chinh khu v\!'ctra xu6ng va bai d6 xe.

Vi tri ddt dan vi a xac dinh tren ban ve lam co' sa dd nghien CUutrong giai dor,zn
sau. Trong qua trinh nghien CUunhlim Cl:/ thd hoa Quy hor,zchphdn khu nay, vi tri cac
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cong trinh don vi O' co thi diJu chinh dd phil ht;tp vai thvc d, tidt kii?m ddt. Quy mo,
chtrc nang, cac chi tieu sU:dl,mg ddt cac cong trinh dan vi a se du:t;tcxac dinh trong
giai dogn sau tudn thz{ Tieu chudn, Quy chudn xdy dVng Vii?tNam, quy dinh hii?n
hcmh cua Nha nu:ac va Thanh pM.

£) B~t h6n hqp: co t6ng di~n tich khoang 209,87 ha, la d~t dS xay d\ffig cong
trinh dan d\lng do thi co tu 2 chuc nang tra len, g6m cac cMc nang cong cQng,
thuong m~i - dich V\l,cO'quan, van phong, khach s~n, sieu thl, nha a... Quy mo nha
a trong d~t h6n hgp ho~c cong trinh h6n hqp ph\! thuQc vao kha nang dap Ungv€ h~
t&ngxa hQi, h~ t&ngky thu(it cua khu V\l'Ctheo quy ho~ch phan khu dugc phS duy~t,
Quy chu~n xay d\ffig Vi~t Nam va do cfip co thfun quy€n xem xet quy6t dinh.

- B6i vai cac cong trinh h6n hqp n~m tren tr\lc duang Ian, giao cac tr\lc giao
thOng chinh do thi, c&nxay d\ffig cong trinh h6n hgp hi~n d~i, m(it dQcao, cao t&ng,
co khong gian ng&mph\lc V\lcong cQngd6 khai thac hi~u qua quy d~t.

- Quy mo di~n tich, dan s6, chuc nang C\lthS, chi tieu su d\lng d~th6n hgp se dugc
xac d[nh trong giai do~ sau tuan thu Tieu chuk, Quy chu~nxay d\ffigVi~tNam.

g) Btlt CO'quan, vi~n nghien cUu,twang dao t~o:
- T6ng di~n tich d~t cO'quan, twang dao t~o khoang 149,64 ha, bao g6m m~ng

luai CO'quan, twang dao t~o hi~n co va h~ th6ng cO'quan truang dao t~o d\l' ki6n
phit triSn mal.

- Cac khu d~t CO'quan, van phOng khac se dugc xac dinh tren CO'So' quy dtlt
cong cQng, h6n hqp Thanh ph6, khu a va dugc C\l thS hoa a giai do~ l(ip quy
ho~ch chi ti6t tY I~ 1/500, d\l' :in d&uill dugc cfip th~m quy€n phS duy~t.

h) Btlt cong trinh di tich, ton giao - tin ngu6ng:
- T6ng di~n tich d~t di tich, tOn giao, tin nguang khoang 20,18 ha, la d~t cac

cong trinh di tich n~m trong khu V\l'Cnghien clm bao g6m cit hanh lang bao v~ cac
cong trinh di tich nay theo Lu(it dinh. Vi~c bao t6n, ton t~o cac cong trinh, c\!m cong
trinh di tich, ton giao phai dam bao cac hanh lang bao v~ theo lu(it d[nh.

- B6i vai dit di tich danh th~ng, quy mo di~n tich va hanh lang bao v~ se dugc
xac dinh chinh xac a tY I~ 1/500 tren CO'sa quy6t dinh cua cO'quan co th~m quy€n.
Vi~c l(ip d\f an cal t~o, xay d\ffig trongkhu V\l'Cnay phii tuan tM Lu(it Di san van
hoa, do cfip th~m quy€n phS duy~t.

Vi tri ddt di tich, ton giao, tin ngu:8'ng du:t;tcxac dinh t(li bim ve tren ca so quy
ddt di tich, ton giao, tin nguong (sau khi ma du'O'ng theo quy hO(lch - niu co). Quy
mo chi tiit xem phlj!ljc, chinh xac se du:t;tcxac dinh trong giai dogn sau.

k) Bit an ninh, qu6c phong:
T6ng di~n tich d~t an ninh, qu6c phong khoang 26,69 ha, dugc b6 tri tren CO'

sa hi~n tr~ng quy dtlt an ninh, qu6c phOnghi~n co sau khi ma duang theo quy ho~ch.
Chuc nang su d\lng va cac chi tieu kinh t6 ky thu(it C\lthS cua rung khu d~t phil thuQc
vao y6u t6 d~c tM cua tUng cong trinh va dugc th\l'c hi~n theo d\l' an rieng, dugc c~p
thfun quy€n phe duy~t. Vi~c chuySn d6i chuc nang cua d~t an ninh, qu6c phong se
dugc th\l'c hi~n theo chu twong cua BQ Qu6c phOng, quy d~t chuySn d6i dn uu
tien cho cac chuc nang ph\lc V\l Igi ich cua cQng d6ng dan cu, cac cong trinh h~
t&ngxa hQi,h~ t&ngky thu(it...
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I) D~t cong trinh dfrum5i h\l tfrngky thu~t:
T6ng di~n tfeh d~t cong trinh dfrum5i h\l tfrng ky thu~t khoang 22,11 ha, bao

g6m d~t xay dvng tr\lm bam, tr\lm xu Iy mrac thai, tr\lm di~n, tr\lm trung chuySn,
trung tam tiSp v~, bSn bai db xe dfrum5i va d~t hanh lang each Iy tuySn di~n, duemg
s~t,muang ...

m) D~t hanh lang each Iy, cay xanh cach Iy:

- T6ng di~n tfeh d~t hanh lang cach Iy, cay xanh cach Iy khoang 12,17 ha, bao
g6m hanh lang cach Iy, cay xanh cach Iy cac cong trinh h\l tfrngkYthu~t (tuySn di~n,
tr\lffibam ...), cay xanh, hanh lang dQccac tuySn duemg giao thong ...

- Hanh lang bio v~ ho~c cach Iy cac cong trinh h\l tfrng kY thu~t se dugc xac
dinh C\l thS (y giai dO\lnI~p quy hO\lchvai ty I~ chi tiSt han, tuan thu Tieu chu&.n,
Quy chu&'nxay dVng.

- D5i vai d~t hanh lang, cay xanh cach Iy: tuy~t d5i dm xay dvng cong trinh.

Bang tBng hQ"pcac chi tieukinh t~ ky thu~t CO" ban

Chuc nang SIT d\lng d~t Difn tich Chi tieu
Ty If ('Yo)TT

(ha) (m2/ng)
A Il~t dan d\lng . 2.183,34 90,97 83,21
1 £l~t cong cQng do thi 189,68 7,90 7,23
2 £lilt cay xanh do thi, TDTT do thi 358,54 14,94 13,66
3 £l~t dUOng giao thong do thi 309,87 12,91 11,81
4 TruOng trung hQc ph6 thong 18,62 0,78 0,71
5 DuOng giao thong khu V\J"C 334,75 13,95 12,76
6 £l~t don vi & 971,88 40,50 37,04

6.1 Ddt cong c(jng aan vi a 32,57 1,36 1,24
6.2 Ddt cay xanh aan vi a 82,09 3,42 3,13
6.3 Ddt truang THCS 33,99 1,42 1,30
6.4 Ddt truang tdu h(Jc 39,80 1,66 1,52
6.5 Ddt truang mdm non 24,25 1,01 0,92
6.6 Ddt nh6m a 635,97 26,50 24,24
6.7 Ddt giao thOng 123,21 5,13 4,70
B Cac IOlilid~t khac trong phlilm vi khu dan d\lng 379,69 14,47
7 £l~t h6n hgp 209,87 8,0
8 £lilt ca quan, vi~n nghien Clm, truOng dilOt\LO 149,64 5,70
9 £l~t di tich, ton giao - tin ngu6ng 20,18 0,77
C Il~t xay dgng ngoai phlilm vi khu dan d\lng 60,97 2,32
10 £l~t an ninh qu6c phOng 26,69 1,02
11 £l~t d~u m6i h\Lt~g ky thu~t 22,11 0,84
12 £l~t Mnh lang cach ly 12,17 0,46

TAng cgng: 2.624 100
Dan sa (nglfiYi) 240.000 (d~n nam 2050)
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Ghi chu: Ranh giai cac 6 ddt trong Quy hoqch phdn khu d6 thi H2-2 du:,)'cxac
dinh tren cO'sa bemd6 do dqc hi?n trqng tY I? 1/2000, d9 chinh xac co hqn cM nhdt
dinh; Vi tri cac 16ddt chuc nang du:(Ycxac dinh tren ban ve lam cO' SO' nghifm CU:u
quy hoqch chi titt, d1fan ddu tu:xay dlfng; Chi tieu quy hoqch su dl,mgddt cua tirng
6 quy hoqch la chi tieu chung cua dan vi a nhiim kidm soat phat tridn chung cho
tung khu V1fC;Trong qua trinh lqp quy hoqch chi tidt WI d1f an ddu tu:xay d1fng,
ranh giai, quy m6 di?n tich, dan s6, chi tieu quy hoqch kitn truc cua tung 16ddt se
du:(Ycxac dinh C1,l thd cac n9i dung v€ ngu6n g6c,. ranh giai, hi?n trqng su d1,lng
ddt... pM h(Ypvai di€u ki?n th1fc d, dam bao pM h(Ypv6'i cac nguyen ttic, ydu t6
kh6ng cM trong d6 an Quy hoqch phdn khu, tuan thU Quy chudn xay dlfng Vi?t
Nam, Tieu chudn thitt Mchuyen nganh, cac quy dinh cua phap luqt hi?n hanh va
phai du:(YccO' quan co thdm quy€n chdp thuqn.

4.3. TJ ch(rc khOng gian quy hO{lch- kiin truc, ciinh quan:
4.3.1. B6 C1,lCkh6ng gian kidn truc toan phdn khu:
T6 chlrc kMng gian quy hO\1chkiSn trUcto~mphan khu dugc xac djnh tren cO'

sa m\1ngluai ducmg cApdo thj kSt hgp vai cac ySu t6 canh quan d~c tM trong kIm
V\fCnhu song To Ljch, song Nhu~, ...

- T6 chlrc khong gian ciiy xanh m~t nuac:
+ H~ th6ng ciiy xanh do thj dugc t6 chuc lien hoan, kSt n6i ch~t cM vai cac

khong gian cay xanh t~p trung, ciiy xanh duang ph6, cac dai - cvm cay xanh phan
tan trong nMm a.

+ Lien kSt h~ th6ng h6 di@uhOa, muang, h6, song ... trong khu V\fCthanh
m(\t h~ th6ng canh quan, thoat nuac lien hoan, dem l\1ihi~u qua t6i da trong su
dVngva dong gop cho canh quan kiSn truc do thj, nang cao di@uki~n moi truang, vi
khiMu.

- T6 chuc khong gian t~ng cao trong phan khu:
+ Cong trinh cao t~ng: B6 tri dQCcac trvc duang giao thong cApdo thj nh&m

t\10canh quan, khai thac hi~u qua quy dAthai ben duang va t\1icac khu V\fCco du
di@uki~n xay d\fng cao t~ng, khong pha va canh quan khu V\fC.

+ Cong trinh thAptkg: B6 tri cac l6i khong gian cong vien cay xanh, h6
di@uhoa; khu V\fClang xom dan cu hi~n co; cac cong trinh di tich ljch su - van Ma,
ton giao tin nguang ....

+ D6i vai cac cong trinh lang xom Cllcai t\10theo huang tang cuang M th6ng
h\1tkg xii h(\i, h\1t~ng ky thu~t, giao thOng, cay xanh, gin gifr cAutrUc lang xom Cll:
m~t d(\ xay dvng thAp,nhi@usan vuan, hinh thuc cong trinh kiSn truc truy@nth6ng.

+ Khong gian trong cac khu a, dan vj a dugc t6 chuc theo cAutruc trvc l6i
trung tam t\10dugc S\fhai hOagifra cac cong trinh cao t~ng vai cong trinh thAptkg,
lang xom Cllva cac cong trinh h\1tkg xii h(\i khac.

+B6 cvc m~t b&ngcong trinh t\1iban ve Quy hO\1cht6 chuc khong gian kiSntrUc
canh quan chi mang tinh chAtminh hQay d6 t6 chuc khong gian. Co thS di@uchinh b6
cvc m~t b&ngkhong gian kiSn trUccong trinh nhung pMi dam bao chi tieu quy hO\1ch
kiSn trUctheo Quy hO\1chphan khu dugc duy~t.Khi triSnkhai quy hO\1chchi tiSt, t6ng
m~tb&ngtY1~1/500se th\fc hi~n theo h6 sO'dugc cApthim quy@npM duy~t.
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4.3.2. Khu V(l"C tr9ng tam, cac tuyin, adm nhdn WI aiim nhin quan trang:
- Khu vge tn,lllg tiim: Khu vge dQe 2 ben tuy€n dUOng vfmh dai 3, tu duo-ng

Duang DiOONgM d€n dUOng Le vi'mLuang, day la khu trung tam eua phan khu, la
trung tam HaOOehiOO, vim Ma, thuang m<;li.

- Cae tuy€n quan trQng: Khong gian hai ben cae tn;te ehiOO do thj; vaOOdai 3,
tuy€n duang 32 (du Gi~y - Xuan Thuy - H6 Tung M~u), dUOng 6 (Nguy@n Trai -
Tr&.nPhu), cae tuy€n song (To Ljeh, Nhu~) ... Cae duo-ng ehiOO khu vge t6 ehUe
~~~~~~~~~~~~h6a~~~~~
th~p t&.ng.

- Cae di€m nh~n: DQe tuy€n duo-ng Duang DiOO Ngh~ d€n duo-ng Le Van
Luang, tuy€n dUOng vaOO dai 3 (Khu~t Duy Ti€n), duo-ng Ha Huy T~p va giao
di€m eua cae dUOng nay voi dUOng tn;te 15i do thj. Cong trinh di€m OO~nco th€ t6
ehUe eao t&.ngvoi khong gian rQng, ki€n true d(te s~e, trong do t6 hgp eong triOO
di€m OO~na khu vge dao trung tam co t&.mquan trQng IOn.

- Di€m OOinquan trQng: Cae di€m OOinquan trQng la cae hUOng:
+ Tren tuy€n D<;IiIQ Thang Long, duo-ng 32, dUOng 6, duang vaOO dai 3

(Khu~t Duy Ti€n).
+ Tuy€n Qu6e IQ 6, la khu phat tri€n moi voi OOi~u ehue nang su dl;tng d~t

duge ehuy€n d6i tren ea sa di do-i cae co sa eong nghi~p theo djOO huang Quy
hO<;lehchung xay dgng Thu do, daOOquy d~t phat tri€n eong triOO phl;te vl;t Igi ieh
eong eQng eua khu vge.

4.3.3. Cac yeu cdu vJ t6 chuc va baa V? canh quan:
- T<;IoI~p cae khong gian xaOO: Lien k€t h~ th6ng h6 di~u hoa, muang, h6,

song ... trong khu vge, co giai phap gin gift m(tt nuoe song To Ljeh, song Nhu~,
giam thi€u 0 OOi@mngu6n nuoe.

- D6i voi khu vge lang xom ell cai t<;lOtheo hUOng tang wOng M th6ng h<;lt&.ng
ky thu~t, giao thOng, cay xanh h<;lt&.ngxa hQi, gift duge e~u trUe lang xom ell: m~t dQ
xay dgng th~p, OOi~usan yuOn, hiOOthue eong triOOki€n true truy~n th6ng. T<;Iora
nhfrng vling d~m gifta khu vge phat tri€n do thj moi eao t&.ngva khu lang xom eu, t<;lO
sg hai hoa ehuy€n d6i d&.nv~ khong gian cling OOugiai quy€t cae v~ d~ v~ k€t c&u
h<;lt&.ngky thu~t. Quan Iy ehi~u eao cae t&.ngOOa,mai don, mai he ph6, b~e th~m, ban
eong va cae chi ti€t ki€n true (gO', chi, phao ... ), phai dam bao hal hoa, dam bao tiOO
th6ng OO~tva m6i tuang quan v~ ehi~u eao voi cae eong triOOIan e~n eho tUng khu
ehue nang va eho toan khu vge; khuy€n khich xay dgng eong triOOco ehi~u eao cae
t&.ngOOa,mal don, mai he ph6, b~e th~m, ban eong va cae chi ti€t ki€n true (gO', chi,
phao ... ) b~ng OOau,phu hgp Tieu ehu&.n,Quy ehu&nxay dgng Vi~t Nam.

- Cae eong triOOton giao tin nguang, di tieh lieh su OOudiOO, chua, OOathO'...
duge ton t<;lO,quan Iy v~ hinh thue ki€n trUe, ehi~u eao, khoang each eong trlnh xung
quanh di tich khOng lam anh hUOngd€n eanh quan khu di tich theo L~t Di san van hoa.

- D6i voi cae eong triOO eong eQng, h6n hgp, co quan ... ehi~u eao eong triOO
phai dam bao hai hoa, th6ng OO~tva m6i tuang quan v~ ehi~u eao cae eong triOO
Ian e~n eho tUng khu ehue nang va eho toan khu vge; Trli OOung eong trinh n~m
trong cae trl;te khOng gian, quang truOng, khu vge di€m oo~, ooftng eong triOO
n~m xen k~t trong khu vge dan eu khong nen xay dgng eao t&.nggay dQt bi€n v~
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chi~u cao cua tofm khu Vl,fC;Hinh kh6i, lmlu s~c, anh sang, hinh thl,fckiSn truc chu
d\10cua cac cong trinh kiSn truc, h~ th6ng cay xanh, mi;itnuac, quang twang phai
phil h9'])vai khong gian chung va tinh chfrt su dVng cua cong trinh; TYI~dfrt tr6ng
cay xanh trong cac 10 dfrtkhong thfrphan cac quy djnh dfrdugc quy djnh trong Tieu
chufrn,Quy chulm xay dl,fngVi~t Nam, khuYSnkhich t\10I~p h~ th6ng cay xanh Ian
hon theo quy djnh va nghien CUuxay dl,fngcong trinh theo huang do thj xanh.

- T\1icac 10 dfrt co vj tri va quy mo phil h9']) co thS cho phep xay dl,fllgcong
trinh chu d\10hoi;icdiSm nhfrn co tilng cao cong trinh khac so vai quy djnh tilng cao
cong trinh xac I~p trong Quy hO\1cht6ng mi;itbfu1gsu dVngdfrt tren nguyen t~c dam
bao hai hoa khOng gian canh quan cua khu Vl,fC,phil hgp vai Tieu chuiln nganh,
Quy chuful xay dl,fngVi~t Nam va dugc cfrpthilm quySn phe duy~t.

- Khu Vl,fCquang truang, khOng gian ma: T\10I~p cac khong gian xanh, cong
vien, vuan hoa kSt n6i vai h~ th6ng cay xanh, mi;itnuac khu Vl,fC...; Tang cuang h~
th6ng cay xanh dQchai ben cac tuYSnduang va xung quanh h6.

4.3.4. Thiit ki do thi:
a) Danh gia di;ictrung v~ moi twang va canh quan kiSn truc:
- Khu V\fCnghien cUunfun kS c~ songNhu~, song To Ljch; h~ th6ng muong, h6,

ao la cac ySu t6 canh quan tl,l'nhien quan trQngt\10net di;ictrung cho pharrkhu do thi.
- Trong khu Vl,fCnghien CUuco nhiSu ao, h6 phvc vv tuai, tieu thoat nuac se la

co sa dS t\10I~pkhong gian cay xanh mi;itnuac, cai t\10moi tfuang do thj.
b) Cac nguyen t~c thiSt kS do thj:
- Tuan tM djnh huang pMt triSn khong gian cua Quy hO\1chchung xay dl,fllg

TM do Ha N9i dSn nam 2030 va tilm nhin dSn nam 2050 dfrdugc TM tuang Chinh
phu phe duy~t t\1iQuySt djnh s6 1259/QD- TTg ngay 26/7/20 II.

- Dam bao tinh th6ng nhfrt tu khong gian t6ng thS do thj dSn khong gian cv thS
thuQc do thj; phai co tinh kS thua kiSn truc, canh quan do thj va pM h9'])vai diSu
ki~n, di;icdiSm tv nhien, d6ng thai ton trQng t~p quan, van hoa dja phuong; phat
huy cac gia trj truySn th6ng dS gin gifr ban s~c cua tung vUng, miSn trong kiSn truc,
canh quan do thj.

- Khai thac h9']) Iy canh quan thien nhien nh~m t\10ra gia trj thk my, g~n vai
ti~n nghi, nang cao hi~u qua su dVngkhong gian va bao v~moi twang do thj.

- Tuan thu Quy hO\1cht6ng mi;itbfu1gsu dVng dfrt, cac chi tieu kh6ng chS dfr
dugc xac I~p trong Quy hO\1chphan kIm.

- Tuan thu cac yeu cilu, quy djnh dugc xac I~p theo Tieu chuiln, Quy chuiln
xay dl,fllgVi~t Nam.

- Tuan thu quy djnh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 d6i vai cac cong
trinh co lien quan.

c) Phan vilng thiSt kS do thj:
Tren co sa di;ictrung canh quan va cfru truc khong gian do thj, phan chia cac

khu Vl,fCnh~m quy djnh, kiSm soat kiSn truc canh quan nhu sau:
- ThiSt kS do thj khu Vl,fCtrung tam.
- ThiSt kS do thj dQc cac trvc duang chinh.
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- Thi€t k€ do thj khu V\l'Ckhong gian rna - cay xanh cong vien do thj.
- Thi€t k€ do thj cong trinh diSm nh~n.
- Thi€t k€ do thj khu V\l'Ccac 0 quy ho~ch.
4.4. Quy IIO(lchh~ th8ng h(l ding IcY thuijt:
Cac tuy€n h~ t:l.ngky thu~t; vj tri, quy mo cong su~t cac cong trinh d~u m6i h~

t~ng ky thu~t trong ranh giai nghien Clmse dugc xem xet Cl}thS va co di€u chinh
phu hgp trong giai do~n I~p quy ho~ch chi ti€t, d\! an d~u tu xay d\l'ilg dugc c~p
thllm quy€n phe duy~t. Cac cong trinh h~ t1lngky thu~t trong cac d6 an quy ho~ch
chi ti€t dugc th\l'c hi~n theo d6 an dugc c~p thllm quy€n phe duy~t.

4.4.1. Giao thOng:
a) Duong s~t do thj:
- Xay d\l'ilg tuy€n duang s~t do thj s6 2A Cit Linh - Ha Dong va cac nha ga

tren tuy€n (ga D~i hQc Qu6c gia, ga Vanh dai 3, ga Thanh Xuan 3, ga B€n xe Ha
Dong) dugc xay dlJilg di tren c~u c~n dQc song To Ljch, do~n Yen Lang - Nga Tu
So' va duang Nguy~n Trai - Tr1lnPM theo d\l' an d~u tu dugc BQGiao thong v~n tal
phe duy~t.

- Cic tuy€n duang s~t do thj s6 2 (do~ Thugng Dinh - Hoang Qu6c Vi~t);
Tuy€n s6 4 (Lien Ha - B~c Thang Long); Tuy€n s6 5 (Nam H6 Tay - Ba Vi); Tuy€n
s6 8 (Sari D6ng - Duong Xa) va tuy€n tau di~n mQt ray monorail M2 (Mai Djch -
My Dinh - Van M6 - Phuc La) va cac nha ga dQc tuy€n chi la djnh huang. Trong
qua trinh nghien Clm quy ho~ch chi ti€t cac khu V\l'CIan c~n se xac djnh nhu du
phat triSn do thj theo mo hinh TOD xung quanh cac nha ga duang s~t, hanh lang
bao v~ va th\!c hi~n theo d\l' an rieng dugc c~p thllm quy€n phe duy~t.

b) Cac tuy€n duang cApdo thj:
- Cac tuy€n cao t6c do thj da xay d\l'ilghoan chinh g6m:
+ D~i IQThang Long: M~t c~t ngang diSn hinh rQngB = 140m (6 Ian cao t6c

va duang gom do thj song hanh hai ben).
+ Duong Khu~t Duy Ti€n - Ph~m Hung: M~t c~t ngang diSn hinh rQng

khoang B = 68 - 12m, thanh ph~n cao t6c b6 tri tren c~u c~n b€ rQng 24m (4 Ian)
duang do thj ben duai quy mo 6 Ian xe.

- Cac tuy€n duang chinh do thj: xay dl}ng cai t~o, hoan thi~n cac tuy€n theo
quy ho~ch g6m:

+ Duong Nguy~n Trai - Tr~n PM: M~t c~t ngang diSn hinh rQng B = 53 -
64,5m (10-12 Ian xe).

+ Trl}c duang du Gi~y - Xuan ThUy - H6 TUng M~u: M~t c~t ngang diSn
hinh rQngB = 33 - 50m (6-8 Ian xe).

+ Duong Tr~n Duy Hung: M~t c~t ngang diSn hinh rQngB = 50m (6 Ian xe).
+ Tf\lc duang Duong Dinh Ngh~ - M~ Tri - Chau Van Liem: M~t c~t ngang

diSn hinh rQng B = 50m (8 Ian xe). V€ lau dai, dQc theo tuy€n duang xay d\!ng
duong tren cao quy mo rQngB = 19m (4 Ian xe), k€t n6i til D~i IQThang Long d€n
Vanh dai 2.

+ Tf\lc duong Le Duc ThQ - Le Quang D~o: M~t c~t ngang rQng B = 40 -
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60m (6 Ian xe chinh). Do~n tuySn qua khu V\l'Cquang tnrOng tnrac San v~n dQng
My Dinh, m:jitc~t ngang dUOngma rQngB = 60 - 113,5m va xay dvng hfun chui bS
rQngB = 30m; Do~ ill duang CMu Van Liem dSn D~i IQThiing Long co m:]itc~t
ngang rQngB = 100m.

- Cac tuySn dUOnglien khu V\l'C:Xay dvng hoan chinh m~ng luai duanglien
kIm V\l'Ctheo quy ho~ch, m:]itc~t ngang diSn hinh rQilgB = 40 - 50m (6 - 8 Ian xe).
Trang do cac tuySn duang dii xay d\l'ng gbm: Tnln Thai Tong, Trung Kinh, Hoang
D~o Thuy (thuQc dUOngvanh dai 2,5), Le Van Luang, T6 Hilu, Ham Nghi, Ham
Nghi keo dai dSn Vanh dai 3, Ton Thftt ThuySt, Tnln Hilu D\l'c.

c) Cac tuySn duang cftpkIm V\l'C:.
- M~ng luai dUOng chinh kim V\l'C:Xay d\l'ng hoan chinh m~ng luai dUOng

chinh khu V\l'Ctheo quy ho~ch, m:]itc~t ngangdiSn hinh rQng B = 25 - 30m (4 Ian
xe). Trang do cac tuySn dUOng dii xay dvng gbm: Vli Quynh, Nguy~n Tuan,
Nguy~n Chanh, Hoang Minh Giam, Vli Ph~m Ham, D6 Duc D\lc, Cuang Kien -
MiSu D&m,Nguy~n Ca Th~ch, Duy Tan - Thanh Thai, Luang ThS Vinh, Nguy~n
Huy Tuang, Nguy~n Van LQc.MQt s6 tuySn ph6 b6 tri dai cay xanh bun-va ho:]ic
muang thoat nuac a gifra m:]itc~t diSn hinh rQngB = 38 - 43m.

- M~g luai dUOngkhu V\l'C:La cac tuySn duang co m:]itc~t ngang rQngB =
17,5 - 25m (3-4 Ian xe) cM ySu duqc xay dvng trong cac kIm do thi mai M6 Lao,
Dich V9ng, My Dlnh, Nam Trung Yen, Dong Nam Tr&nDuy Hung ...

- DuOng Nguy~n Huy Tuang keo dai: Gifr nguyen vi tri, quy mo, huang tuySn
cua tuySn duang dii xac dinh trong db an Quy ho~ch chi tiSt qu~ Thanh Xuan, tY
I~ 1/2000 duqc UBND Thanh ph6 pM duy~t t~i QuySt dinh s6 112/1999/QD-UB
ngay 28/12/1999.

d) Cac tuySn dUOngnQibQ:
Khong tinh trong chi tieu dftt giao thong cua db an; vi tri, huang tuySn va quy

mo m~ng luai dUOngnQibQse duqc xac dinh C\lthS trong giai do~n nghien cuu l~p
db an Quy ho~ch chi tiSt, D\l' an d&util xay d\l'ng theo nguyen t~c: T~i cac khu V\l'C
xay dvng mai, dUOngphan khu V\l'Cco m:]itc~t ngang diSn hinh rQngB = 13m-17,5m
(long dUOngrQng7m-7,5m, he hai benrQng 3m-5m). Nhfrng do~n tuySn qua khu V\l'C
kho khan vS giai phong m:]itb~ng ho:]ic(dan cu, lang xom hi~n trsmg) co thS xem xet
thu http C\lCbQvia he, tuy nhien v~n phai dam bao s6 Ian xe theo quy djnh.

e) Cac nut giao thong:
- Cac nut giao khac c6t tr\l'c thOng (c&uvuqt ho:]ich&mchui) ap d\lng thiSt kS

t~i cac nut giao gifra dUOngcao t6c, duang tr\lc chinh do thi vai h~ th6ng dUOng
cftp thftp han (nut Trung Hoa, nut Mai Dich, nut Thanh Xuan, nut PM Do ... ).

- Cac nut giao khac ap d\lng hinh thlrc giao b~ng.
- C&uvuqt (ho:]ich&mchui) cho nguai di bQqua duang: B6 tri t~i cac nut giao

thong co lUll luqng xe va nguai di bQ lan, cac nut giao khac c6t, g&nvi tri cac ga
tau di~n... Khoang cach cac c&u(ho:]ichfun) di bQ~ 500m, bS rQngt6i thiSu 3m. C\l
thS duqc xac dinh trong giai do~n nghien cuu I~pquy ho~ch chi tiSt tY1~1/500.

1) Tr~m dUng d6 xe buyt:
Cac tr~m xe buyt duqc b6 tri tren cac tuySn duang cftp do thi va chinh kIm
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v\J'c,khmmg cach gifra cac tn,llnkhoang 300-500m va khong qua 800m. Cv th~ duqc
th\J'chi~n theo quy ho~ch m~ng luai v~n tai hanh khach cong cQngclla Thanh ph6.

g) Giao thong tinh:
Xay d\l'ilgcac hai d6 xe cong cQngtheo cac nguyen tilc sau:
- Bili d6 xe duqc b6 tri vai ban kinh phvc vv khoang 400-500m.
- Cac khu chuc nang do thi xay d\J'ngmai, trong giai do~n nghien cUu l~p quy

ho~ch ti~p theo phili co giai philp dilm bao nhu diu d6 xe clla ban than cong trinh
cao tfmg, th~p tang va nhu diu vang lai clla khu V\J'C(khoang 20%).

- Bili d6 xe cong cQng n~m trong thanh ph5.n d~t don vi a chUy~u phvc vv
khach vang lai va khu V\J'Clang xom hi~n co, dam bao chi tieu di~n tich t6i thi~u
2,5% d~t don vi a.

- Trong ph~m vi phan khu, xay d\l'ilg 40 bai d6 xe t~p trung, t6ng di~n tich
23,33ha. Vi tri, quy mo va cong su~t clla cac bai d6 xe se duqc xae dinh chinh xac
a cac giai do~ l~p quy ho~ch ti~p theo. Khuy~n khich ap dVng hinh thUc d6 xe
nhiSu t5.ng (ngam ho(lc n6i)d~ ti~t ki~m quy d~t, nang cao hi~u qua dau tu va dap
Ungchi tieu di~n tich d6 xe cho khu V\J'C.

- Cac bai d6 xe cong cQng n~m trong thanh phan d~t cong cQng, cay xanh se
duqc xac diM cv th~ trong giai do~ sau tren co sa nhu diu th\fCt~. Cilc bai d6 xe
trong d~t cay xanh khong vuqt qua 20% t6ng di~n tich khu d~t (TllYvi tri co th~ xay
d\l'ilghai d6 xe ngam, ben tren su dVngcac chuc nang trong d~t cay xanh).

h) Cac chi tieu chinh:
- T6ng di~n tich d~t giao thong tinh d~n duemg c~pkhu V\fC:71O,92ha (27,1%)
- M~t dQm~ng luai c~p khu V\J'C:10,7km/km2

- Di~n tich hai d6 xe t~p trung: 23,33ha (2,5% d~t don vi a).
4.4.2. Chudn btky thu(lt:
a) Thoat nuac mua:
- H~ th6ng thoat nuac mua trong khu quy ho~ch la h~ th6ng thoat nuac h6n

hqp, khu V\fCxay d\l'ilgmai su dvng h~ th6ng thoat nuac rieng 1\1' chily, khu v\fc
lang xom hi~n hfru su dvng h~ th6ng thoat nuac nua rieng; Phil hqp vai tinh hinh
hi~n tr~ng khu V\J'C.

- Phan chia luu V\fCthoat nuac: Khu quy ho~ch duqc chia thinh 03 luu V\J'C
chinh, cv th~:

+ Luu V\fC1:Duqc giai h~n bai mQt phan phia Nam qu6c IQ32; Phia Bilc
cac duemg Chau Van Liem, M~ Tri, Duong Dinh Ngh~; MQt phan phia Dong song
Nhu~, di~n tich khoang 964ha. Khi m\fc nuac song Nhu~ t~i d~p Thanh Li~t ~,5m,
toan bQluu V\fCduqc thoat 1\1' chily ra song Nhu~ thong qua h~ th6ng kenh M, c6ng
va hd diSu hoa. Khi m\fc nuac song Nhu~ t~i d~p Thanh Li~t >4,5m, dong d~p, su
dvng tr~m bam Ddng Bong 1 vai cong su~t d\J'ki~n 20m3 Is d~ bam cuang buc toan
bQluu V\fCra song Nhu~.

+ Luu V\fC2: Duqc giai h~n b6'i mQtphan phia Bilc qu6c IQ6; Phia Nam cac
duemg Chau Van Liem, M~ Tri, Duong Dinh NgM; MQt phan phia Dong song
Nhu~, di~n tich khoang 1375ha. Khi m\fc nuac song Nhu~ t~i d~p Thanh Li~t
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::;4,5m, toan bQ luu WC duqc thoit t\I chay ra song Nhu~ thong h~ th6ng kenh M,
c6ng va h6 diSu hoa. Khi m\Ic nuac song Nhu~ t;:tid(ip Thanh Li~t >4,5m, dong
d(ip, se su d\ll1gcac tr;:tmbam: D6ng Bong 2 vai cong suit dv kiSn 9m3/s; Thanh
Binh hi~n co, cM t;:to(cong suit 4m3/s); D6ng Bong hi~n co, cai t;:to(cong suit
4m3/s) dS bam wOng buc toan bQluu V\ICra song Nhu~. ..

+ Luu V\IC3: Phan luu V\ICcon l;:ticua khu quy ho;:tch,di~n tich khoang 285ha
duqc thoat tf\Ic tiSp ra song To Lich thong qua h~ th6ng kenh M, c6ng thoat nuac.

- H~ th6ng h6 diSu hOa: Duqc b6 tri trong dit cay xanh tMnh ph6, khu &,dan
vi &, tren nguyen tic t(in d\!ng t6i da M th6ng m~t nuac va khu dit trung hi~n co.
T6ng di~n tich m~t nuac cac h6 diSu hoa chinh trong khu quy ho;:tch khoang
125,92ha, chiSm khoang 4,80% di~n tich khu quy ho;:tch.Trong qua trinh triSn khai
cac quy ho;:tchchi wh ty I~ 1/500 &giai do;:tnsau pMi tiSp t\!Cb6 sung di~n tich
m~t nuac dam bao thoat nuac theo quy dinh.

- M;:tngluai c6ng: Xay d\Ing h~ th6ng c6ng thoit mrac mua rieng bao g6m cac
tuySn c6ng tron co kich thuac D600mm+D2000mm, c6ng ban co kich thuac BxH=
(0,6mxO,6m) +(4,Omx3,5m) dQctheo cac tuySn duemg quy ho;:tchkSt hqp M th6ng
kenh h&(Bm~t=10,Om-22,Om)ph\!c V\I thoat nuac cho khu quy ho;:tch.Khu V\ICd\I
an d1iduqc pM duy~t: thong s6 k5' thu(it cac tuySn c6ng nQibQxac d[nh theo d\I an.
Co b6 sung mQts6 tuySn c6ng theo d[nh huang quy ho;:tchchung duqc duy~t.

- Vi~c triSn khai dv an dau tu xay d\Ing cac tuySn muang hi~n tr;:tng(D6ng
Bong; MS Tri, Mai Dich-PM Do....) se duqc th\Ic hi~n theo d\I an rieng duqc cAp
co thAmquySn pM duy~t.

b) San nSn:
- Khu quy ho;:tchco cao dQnSn trung binh khoang 6,Om-7,5m. Giai phap san

nSn d6i vai tung khu V\ICth\Ic hi~n nhu sau:
+Khu V\ICd\I an d1iduqc phe duy~t: cao dQnSn xac dinh theo d\I an.
+ Khu V\ICdan cu cu, lang xom hi~n co: Ca ban gifr nguyen theo cao dQhi~n

tr;:tng.D6i vai kIm V\ICthip se duqc tUng buac cMt;:tochinh trang phil hqp vai cao
dQnSn va h~ th6ng tho~itnuac cua kIm V\IC.

+ D6i vai cac kIm V\ICcong vien cay xanh, h6 diSu hoa se duqc th\Ic hi~n
theo d\I an rieng.

4.4.3. Cdp nu:,yc:
- Ngu6n cip: Khu V\ICduqc cip ngu6n tu Nha may nuac m~t song Da, Nha

may nuac m~t song H6ng va cac nha may nuac ngam hi~n co: Mai Dich, Cao
Dinh, H;:tDinh. Cong suit cac nha may nuac th\IC hi~n theo tUng giai do;:tnquy
ho;:tch2020, 2030 va theo d\!.an dau tu.

- M;:tngluai cApnuac:
+ Cac tuySn 6ng truySn din chinh: 02 tuySn 6ng Dl500mm dQc D;:ti IQ

Thang Long, tuySn 6ng Dl200mm dQc duo-ng Thanh Binh, tuySn 6ng D800mm
dQcduemg Vanh dai 3 va qu6c IQ6, tuySn dng D600mm dQcqu6c IQ32, tuySn 6ng
D800-D900mm dQcduo-ngTran Duy Hung.

+ Xay d\!ng cac tuySn 6ng truySn din D300-D400mm b6 tri dQc cac tuySn
duemg quy ho;:tchchinh, diu n6i cac tuySn 6ng truySn din chinh.
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+ Xay dVng cac tuySn 6ng phan ph6i DlOO-D250mm b6 tri dQc cac trvc
duemg quy ho;,tchdAun6i vai tuySn 6ng truy~n diln dS dp nuac dSn cac 0 dk

+ cAp nuac chua chay: DQc theo cac tuySn 6ng dp nuac duang kinh ~
D1OOmm b6 tri cac hQng Clmhoa, khoang cach giua cac hQng Clm hoa theo quy
dinh, quy ph;,tmhi~n hanh. D6i vai cac cong trinh cao tfulg, c~n co h~ th6ng chua
chay riengcho tUng cong trinh. T;,ticac h6 chUa nuac trong khu vvc nghien Clmco
b6 tri cach6 thu nuac Cll'llhoa phvc vv cho h~ th6ng Clmhoa cua Thanh ph6.

4.4.4. cdp aii?n:
- Ngu6n cAp:Khu vvc duQ'ccApngu6n til' cac tr;,tmbiSn ap hi~n co: 11O/22KV

Thanh Xuan, 110/22KV My Dinh va tr;,tmbiSn ap dVkiSn 110/22KV M6 Lao.
- M\mg luai di~n cao thS: Xay dvng tuySn 220 KV Ha Dong - Thanh Cong

dQc duemg Le Van Luang, duemg T6 Hfru, duang ven song To Lich, duemg Lang;
tuySn 110 KV Nghla Do - Thanh Xuan - Thanh Cong dQc duemg Vanh dai 3,
duemg Le Van Luang, duang ven song To Lich, duemg Lang; tuySn 11OKVThanh
Cong - ThuQ'llgDinh dQcduang Lang, duemgven song To Lich.

- M\lllg luai di~n trung thS: xay dvng cac tuySn cap ng~m 22 KV dQc cac
tuySn duemg quy ho;,tchdS dAun6i tir ngu6n dSn cac tr;,tmbiSn ap phan ph6i.

- Tr;,tmbiSn ap phan ph6i:
+ Cac tr;,tmbiSn ap hi~n co: Cal t;,to,nang cApchuySn d6i 844 tr;,tmhi~n co

vai cac dp di~n ap 6/0,4 KV, 10/0,4 KV va 22/0,4 KV, 35/0,4KV thanh tr;,tm
22/0,4KV.

+ Xay dvng mai 296 tr;,tmbiSn ap 22/0,4KV (vi tri cac tr;,tmbiSn ap dam baa
ban kinh phvc vv <300m, g~n cac phv tal).

+ D6i vai cac kIm vvc da co quy ho;,tchchi tiSt ho~c cac dv an d~u tu xay
dvng M th6ng dp di~n se duQ'cthvc hi~n theo cac quySt djnh cua cApth~m quy~n
phe duy~t.

- M;,tngh;,tthS 0,4 KV chiSu sang den duemg: H~ th6ng chiSu sang den duang
duQ'cdp ngu6n til' cac tr;,tmbiSn ap cong cQng, di ng~m. Cv thS se duQ'cxac dinh
theo dv an cApdi~n cho til'ng khu vvc duQ'cdp thAmquy~n phe duy~t.

* s6 hrt;mg, vi tri, cong sudt cac tr(lm bdn ap, tuyin cap ngdm caa thi co thi
au:9'cai~u chinh, b6 sung thea cac yeu cdu v~chuyen ngimh cdp aii?n va au:9'cai~u
chinh thea quy haq.ch chuyen nganh au:9'ccdp thdm quy~n pM duYi?t.

4.4.5. ThOng tin lien l(lc:
- Ngu6n cAp:Khu vvc duQ'cdp ngu6n tir Host Til' Liem hi~n co (cong suAt

hi~n tr;,tng9.674 thue bao, cong suAtdVkiSn 15.000 thue bao) trong ranh giai khu
quy ho;,tchva cac Host Lang Trung, ThuQ'llgDinh, Ha Dong n~m ngoai ranh giai.

- Xay dvng 15 t6ng dai v~ tinh, giu l;,ti12 tr;,tmv~ tinh hi~n co (cai t;,to,nang
cong suAt03 tr;,tmv~ tinh). Vi tri cac t6ng dai v~ tinh d~t a cac khu dAtcong cQng,
g~n duemg giao thong Ion va a trung tam vung ph\lc vv.

- Cac t6ng dai v~ tinh lien kSt vai t6ng dal di~u khiSn bkg cac tuySn cap trvc
xay dvng dQctheo mQt s6 tuySn duang quy ho;,tch.

- Xay dvng cac tuySn cap tir t6ng dai v~ tinh dSn cac til cap thue bao (vi tri, s6
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Iuqng va dung Iuqng cac tUcap trong cac 0 dih se duqc xac dinh theo dg an xay dgng
m\!ngIuai thong tin lien I\!ccho tUngkhu V\fC duqc c~p thAmquySn pM duy~t).

4.4.6. Thoat nu:6'e thiii, quan If; eh6.t thai r6n va nghla trang:
a) Thoat nuac thai:
- Nguyen t~c thoat nuac:
+ D6i vai khu vgc dan cu lang xom hi~n co SU:dVng h~ th6ng thoat nuac

chung gifra nuac mua va nuac thai.' Xay dgng cac tuy€n c6ng bao thu gom nuac
mua va nuac thai tu khu vgc lang xom. T\!i vi tri d~u n6i tuy€n c6ng bao vai tuy€n
c6ng thoat nuac thai cua Thanh ph6 se xiiy dgng cac ga tach nuac thai.

+ D6i vai khu vgc xiiy dlJng mai SU:dVngM th6ng c6ng rieng hoan toan
gifra nuac mua va nuac thai.

+Nuac thai nguy h\!i (y t€, b~nh vi~n... ) phai duqc thu gom, xU:Iy rieng dam
bao cac Tieu chuAn, Quy chuAn hi~n hanh truac khi xa ra moi trucmg (thlJc hi~n
theo dg an rieng).

- Huang thoat nuac: Tuan tM dinh huang thoat nuac cua Quy ho\!ch chung
xiiy dgng TM do Hi NQi, Quy ho\!ch thoat nuac TM do Ha NQi duqc duy~t, h~
th6ng thoat nuac thai cua khu quy ho\!ch duqc chia thanh 2 Iuu vgc chinh:

+ Luu vgc 1 (phia B~c khu quy ho\!ch): Duqc giai h\!n Mi mQt pharr phia
B~c cac duemg T6 Huu, TrArrDuy Hung, D\!i IQThang Long; Phia Tiiy duang
Luang Th€ Vinh keo dai. Nuac thai duqc thu gom vS Nha may xU:Iy nuac thai Phil
Do cong su~t 84.000m3/ngd a phia Tiiy (trong ph\!m vi khu quy ho\!ch).

+ Luu vl,l'c2 (phia Nam khu quy ho\!ch): Ph:ln di~n tich Iuu vgc can I\!i,nuac
thai duqc thu gom vS Tr\!m xU:Iy nuac thai Yen Xa cong su~t 270.000m3/ngd a
phia Nam (ngoai ph\!m vi khu quy ho\!ch).

+ Trong giai dO\!lld€n nam 2020, khi 02 tr\!m xU:Iy nuac thai t~p trung PM
Do va Yen Xa chua duqc xiiy dvng theo quy ho\!ch, xiiy dvng mQt s6 tr\!ffibam
chuySn b~c be, sung h\!ng mvc xU:Iy nuac thai t\!m thai, g6m cac tr\!m xU:Iy cvc bQ:
tr\!m Tiiy Cong vien CVl, tr\!ffiCong vien Dich V<;mg,tr\!m Yen Hoa, tr\!m Cong
vien Tiiy Nam, tr\!m Tiiy Nam khu Lien hqp thS thao Qu6c gia, tr\!m Trung Van -
M6 Lao. Nuac thai sau khi duqc xU:Iy cvc bQ dam bao diSu ki~n v~ sinh moi
truemg se duqc thoat vao h6 diSu hoa cua cac cong vien, h~ th6ng thoat nuac mua
cua khu vgc.

- Trong tuang Iai, khi cac tr\!m xU:Iy nuac thai t~p trung Yen Xa, PM Do
duqc xiiy dgng, cac h\!ng mvc xU:Iy nuac thai t\!m thai se ngUng ho\!t dQng, cac
tr\!m xU:Iy nuac thai cvc bQtung buac chuySn thanh tr\!m bam, bam nuac thai vao
h~ th6ng c6ng thoat nuac thai theo quy ho\!ch dfuJvS cac tr\!m xU:Iy nuac thai t~p
trung. Cong su~t, cong ngh~, quy mo chi€m dVngd~t, cac y€u t6 k5' thu~t... cua cac
h\!ngmvc xU:Iy nuac thai t\!m thai neu tren phvc vv xU:Iy giai dO\!lld€n nam 2020,
duqc xac dinh cv thS, chinh xac theo dlJ an rieng duqc c~p thAmquySn pM duy~t.

- Xiiy dgng m\!ng c6ng thoat nuac thai kich thuac D300mm+D1350mm dQc
cac tuy€n duemg quy ho\!ch va cac tr\!m bam chuySn b~c dS din nuac thai vS cac
tr\!ffixU:Iy neu tren.

- Vi tri, cong su~t, di~n tich cac cong trinh cua M th6ng xU:Iy se duqc xac
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dinh C\lthS, chinh xac theo dV an rieng duqc d.p thfrm quy~n pM duy~t. Vi~c dAu
tu xay dVng cac cong trinh neu tren se duqc xem xet, ra soat vai tiSn dQdAutu xay
dvng cac tr<pnxu Iy nuac thai t~p trung cua Thanh phd dam bao d6ng bQ, tranh
lang phi.

b) Quan Iy ch~t thai r~n va v~ sinh moi truang:
- Ch~t thai r~n:
+ Duqc phan IO\1iill ngu6n thai theo nhom (nhom cac ch~t co thS thu h6i tai

su dvng, tM chS; nhom cac ch~t phai xu Iy chon I~p ho~c tieu huy va nhom ch~t
thai nguy h\1iphai xu Iy rieng theo quy djnh cua phap Iu~t.

+ Phuong thuc thu gom: Theo khu vvc xay dvng (nha cao tkg, nha th~p
tAng,khu vvc cong trinh cong cQng,ca quan, tmang hQc, cong vien cay xanh, b~nh
vi~n... ) tuan thu quy dinh, dam bao khong gay 0 nhi€m moi tmang va my quan do
thi. Vi tri cac diSm trung chuySn rac cua khu quy hO\1chse duqc xac dinh C\lthS
trong cac giai dO\llltiSp theo.

- Nha v~ sinh cong cQng:
+ Tren cac tr\lCphd chinh, cac khu thuong m\1i,khu cong vien, cac bSn xe va

cac nai cong cQng khac phai bd tri nha v~ sinh cong cQng dam bao khong gay 0
nhi€m moi wang va my quan do thi. T\1icac khu vvc co gia tri d~c bi~t v~ canh
quan do thi phai xay dvng nha v~ sinh cong cQng ngAm,khoang cach gifra cac nha
v~ sinh cong cQngkhoang 1500m.

+ Nuac thai cua cac nha v~ sinh cong cQng duqc thu gom theo h~ th6ng
rieng, ch~t thai phai duqc xu Iy t\1ich6 d\1ttieu chuk v~ sinh moi wang theo quy
dinh v~ quan Iy ch~t thai r~n.

c) Nghla trang:

- Khong xay dvng, b6 tri nghla trang mai trong khu quy hO\1ch.Nhu cAuan
tang mai cua nhan dan trong khu duqc dap ung t\1icac nghla trang t~p trung cua
Thanh ph6. Cac nghla trang hi~n co n~m trong khu quy hO\1chphai dung cac hO\1t
dQngtang (hung tang, cat tang ...), tUng buac dong cua, tr6ng cay xanh cach Iy dam
bao di~u ki~n v~ sinh moi truang. Khi co nhu cAusu d\lng d~t, di chuySn dSn nghla
trang t~p trung cua Thanh ph6.

- Cai t\10,nang c~p Nha tang I€ b~nh vi~n 198 hi~n co, ph\lc V\lnhu cAucua
khu quy hO\1ch.KhuySn khich, tuyen truy~nv~ dQngnhan dan chuySn dAnsang hinh
thuc hoa tang.

4.4.7. Chi giai au:ong ao, chi giai xdy d1p1gva hanh lang baa V? cae tuyin hq
tdng ky thu(lt:

- Chi giai duang do tren ban ve duqc xae djnh sa bQhuang tuySn m\lllg Iuai
duang quy hO\1ch.C\l thS se duqc xac dinh chinh xac theo h6 sa chi giai duang do 6
d~t, chi giai duang do cac tuySn duang ho~c theo d6 an Quy hO\1chchi tiSt duqc dp
thfrmquy~n pM duy~t.

- Chi giai xay dvng c\l thS cua tUng c6ng trinh duqc xac djnh theo c~p duang
quy hO\1chtheo quy djnh va Quy chuAnxay dvng Vi~tNam.

- Hanh lang bao v~ cac tuySn h\1tAngky thu~t: Tuan tM theo dung Quy chu~
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xay d\fl1gVi~t Nam va cac quy djnh hi~nMnh.
4.5. Danh gia moi trU'ung chiin /U'flc:
Thvc hi~n dang bQcac giii phap phong ngira, gifun thiSu kh~c phvc rnoi truemg

da xac djnh t~i da an lfun CO" sa cho vi~c triSn khai thvc hi~n quy ho~ch, dv an d:1utu
xay d\fl1g.Cac dv an d:1utu xay d\fl1gkhi triSn khai xay d\fl1gse th\fc hi~n danh gia
rnoi truemg theo dUngquy djnh clla Lu~t Bao v~ rnoi truemg.

4.6. Quy hO(lch khOng gian xay dlfng ngdm ito thi:
B6 tri cac h:1mng:1rndi bQt\li nut giao khac c6t, bing c6t cua cac tuy~n duemg

lien khu vvc tra len va rnQt s6 tuy~n duemg chinh khu vvc va khu V\fCco luu IUQ11g
di bQIan, g:1ncac trung tam cong cQng.

DQc theo cac trvc duemg giao thOng b6 tri Tuynel, hao ky thu~t chua h~ th6ng
d.p nuac phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, thong tin lien I\lc va h~ th6ng thoat nuac
bful, duang 6ng d.p nuac.

KhOng gian ng:1m cong cQng duqc xac djnh duai phful d&tco chUc nang sir
dVngd&tcong cQng thanh ph6 va khu (y. ChUc nang sir dvng khong gian ng:1rncong
cQng bao gam cac chuc nang: thuong rn~i, djch vv c&p thanh ph6 va khu a; h~
th6ng h~ t:1ngky thu~t, bai d6 xe.

Khuy~n khieh xay d\fl1gbai d6 xe ng:1rnthuQc d&tcay xanh thanh ph6, khu a
va don vj a nhirn ti~t ki~rn d&t,tren rn~t d&tt6 chUc thanh cac khong gian cay xanh
phvc vv rnvc dieh chung cho khu v\fc.

4.7. Philn kY itdu til', xac itinh danh m(lc cac dlf an U'u tien itdu til':

4. 7.1. Quy hO(leh t6ng mgt biing su d(lng deit a(lt aeJu:
Theo Quy ho~ch chung xay d\fllg Thll do, Phan khu do thj H2-2 nirn trong

khu vvc pMt triSn clla Thanh ph6, ph:1n Ian quy d&tthuQc phan khu do thj se nirn
trang quy ho~ch xay d\fllg dqt d:1u,rnN ph:1nduqc pMt triSn a giai dO\lilsau. D6i
vai cac khu vvc duqc xac dinh pMt triSn trong qua trinh dai h\lil, c:1nuu tien cac dv
an trQng diSrn, cac cong trinh an sinh xa hQi,h~ t:1ngky thu~t d:1urn6i va cac d\f an
d~c thu khac duqc c&pth:1mquySn pM duy~t.

4.7.2. Quy ma dan s6 dlf ki€n theo timg giai aO(ln:
- Quy rno dan s6 t6i da xac I~p d~n nam 2050 khoang 240.000 nguai.
- Quy rno dan s6 d\fbao trong giai dO\lild~nnam 2030 khoang: 207.000 ngum.
- Quy rno dan s6 dVbaa trong giai dO\lilngilnh\lilnam 2020 khoang 560.000ngum.

Ghi eM: DS t~o diSu ki~n gifun tai cho khu V\fCnQido lich sir, thvc hi~n IQtrinh
gifun dan s6 t~i cac qu~ nQi thanh Clltheo dinh huang Quy hm,lchchung xay d\fllg
TM do, trong giai dO\lild:1u(d~n narn 2020 va cac narn ti~p theo), vai quy rno dan s6
khoang 560.000 nguai; khi chu6i do thi phia B~c song Hang va phia Dong Vanh dai
4 chua hinh thanh, dan s6 t~i cac khu V\fCnQi do rna rQng se co S\fgia tang Ian do
tang dan s6 tv nhien va tang dan s6 co hQcnhu dich chuySn dan s6 tit khu V\fCnQido
lich sir ra, dan s6 tit cac khu V\fCnong thOn d~n,.... Trang giai dO\lilsau (d~n nam
2030) khi chu6i cac do thj phia B~c song Hang va phia Dong Vanh dai 4 hinh thanh
vai h~ th6ng h~ t:1ngky thu~t va h~ t:1ngxa hQihoan chinh se thu hut dan s6 tit khu
V\fCnQido lich sir va nQido rna rQngdich chuySn ra, dua dan s6 ~i cac khu V\fCvS
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theo phil.n bd quy mo dil.n sd cua Quy ho~ch chung xay dvng TM do (khoang
207.000 nguOi - nam 2030). Trong giai do~ dSn nam 2050, dil.nsd t~i Phil.nkhu do
thj H2-2 se pMt triSn theo dung vai djnh huang cua Quy ho~ch chung xay dvng Thu
do (khoang 240.000 nguai - nam 2050).

4.7.3. Quy hot:;lchh? th6ng ht:;ltdng xii hr;i va do thi d(Jt ddu:
- Quy ho~ch h~ thdng h~ tAngxii hQiva do thj dqt:d~u dugc nghien Clmd6ng

bQtrong ranh giai Quy ho~ch tdng m~t bfulg giai do~ d~u.
- MQt sd d\I an h~ tAngxii hQiva do thj uu tien d~u tu g6m:
+ Hoan chinh d\I an h~ t~ng xii hQido dja phuong dang triSn khal.
+D\I an phat triSn cac khu do thj mal.

4.7.4. Quy hot:;lchh? tMng ht:;ltdng ky thu{It d(Jt ddu:
Th\Ichi~n cac d\I an d~u tu d.p thiSttrong giai do~ truac mit 2015 - 2020 nhu:
- Xay dvng, hoan chinh cac tuySn duang chinh trong ph~m vi phil.nkhu.
- Xay dvng duang dng d.p nuac truySn dfulD 1500 thu hai ill NM may nuac

song Da tren trvc D~i IQThang Long.
- Xay dvng cac tr~m xu Iy nuac thai cvc bQ trong giai do~ truac mit, giam

thiSu tdi da cac anh huang tieu C\ICill 0 nhiSm moi truang nuac.
- Th\IChi~n cac d\I an duang sit do thj theo djnh huang phat triSn giao thong.
- Th\Ic hi~n quy ho~ch chi tiSt cac khu v\Ic ga theo djnh huang giao thong

cong cQng.
- Quy ho~ch h~ thdng giao thong cong cQng v~n tai hanh khach khdi lugng

nh6 dS phvc vv tuO'ngh6 cho h~ thdng duang sit do thj.
- Hoan thi~n h~ thdng quy ho~ch thoat nuac d~u mdi bao g6m cac tr~m bam

chinh (D6ng Bong 1, D6ng Bong 2 xay d\Ing giai do~n d~u), h~ thdng cac h6 diSu
hOava m~g luai kenh, duang dng thoat nuac chinh.

- N~o vet song Nhu~, t~o diSu ki~n tV"cMy cho h~ thdng thoat nuac trong giai
do~ chua xay dvng hofm thi~n cac tr~m bam.

- Cac d\I an truySn thong nhfun v~ dQng thay d6i t~p quan hung tang va cat
tang t~i cac nghTatrang trong do thj sang hinh thuc hOa tang va quy t~p mQra cac
nghTatrang ngo~i do theo dUngquy ho~ch. .

- Cac d\I an phil.nlo~i va thu gom rae t~i ngu6n.
4.8. Quy djnh quiin Iy:
- Vi~c quan Iy ddt dai, d~u tu, xay dvng do thj c~n tuil.nthu quy ho~ch va Quy

djnh quan Iy theo d6 an Quy ho~ch phil.nkhu do thj H2-2, tY I~ 1/2000 dugc ban
hanh kern theo h6 sa quy ho~ch nay. Ngoai ra con pMi tuil.nthu quy djnh phap lu~t
va cac quy dinh hi~n hanh cua NM nuac va Thanh phd; Quy chuftn, Tieu chuftn,
Quy chS quan Iy quy ho~ch, kiSn truc chung Thanh phd.

- Vi~c diSu chinh, thay d6i, b6 sung quy ho~ch pMi dugc th\Ic hi~n theo dung
quy djnh cua pMp lu~t.

- Trong qua trinh triSn khai quy ho~ch xay dvng co thS ap dvng cac Tieu
chuAn,Quy ph~m nuac ngoai va phai dugc cO'quan co thAmquySn cho phep.
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f)i~u2. T6 chuc thvc hi~n
Sa ,Quy h?~ch - KiSn truc va Vi9n Quy ho~ch x,ay dvng Ha NQi chiu trach

nhi~m ve cac soli~u trinh duy~t cua do an Quy ho~ch Phan khu do thi H2-2, 15'I~
112000.

Giao Sa Quy ho~ch - KiSn truc chiu tnich nhi~m ki~m tra, ky xac nh(in h6 sa,
bin ve d6 an va Quy dinh quinly theo d6 an Quy ho~ch phan khu .dothi H2-4,15' I~
1/2000 theo dung quy dinh, pM hgp vai nQIdung QuySt dinh nay; CM tri ph6i hgp
vai UBND cac qu(in: Thanh Xuan, C:1uGiAy,Nam Tu Liem, Ha Dong va Vi~n Quy
ho~ch xay dvng Ha NQi t6 chuc cong b6 cong khai d6 an Quy ho~ch phan khudugc
duy~t d~ cho cac t6 chUc, co quan va nhan dan biSt, thvc hi~n; Luu tnl h6 sa d6 an
theo quy djnh.

- Giao CM tich UBND cae qu(in: Thanh Xuan, C:1uGiAy,Nam TU:Liem, Ha
Dong, Thanh tra Sa Xay dvng co trach nhi~m chi d~o, ki~m tra, giam sit xay dvng

- theo quy ho~ch; xu Iy cac truOng hgp xay dVng sai quy ho~ch theo thfrm quy~n va
quy dinh cua phap lu(it.

Di~u 3. QuySt djnh nay co hi~u h,rck~ tU:ngay kyo
QuYStdinh nay thay thS cho cac QuySt dinh pM duy~t d6 an quy ho~ch chung

ho~c quy ho~ch chi tiSt xay dvng (15'I~ 1/2000+1/5000) da dugc dp thfrm quy~n
phe duy~t trong giai do~n tmac day; trong qua trinh tri~n khai nSu co vu&ng m~c
c&nbao cao cApthfun quy~n xem xet, quyet dinh.

Chanh Van phOng UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy ho~ch - Kien
truc, Ke ho~ch va Dau ill, Giao thong v(in til, Xay dvng, Tai nguyen va Moi truong,
Tai chinh, Giao dl,lCva Dao t~o, Y te, Cong Thuang; Nong nghi~p va phat tri~n
nong thOn, Van hoa va Th~ thao, Du lich; Cong an Thanh ph6; BQTu I~nh Thu do;
Vi~n tru&ng Vi~n Quy ho~ch xay dVng Ha NQi; Chu tich UBND cac qu(in: Thanh
Xuan, C:1u GiAy, Nam Tu Liem, Ha Dong; Chu tich UBND cac phuOng: Nhan
Chlnh, Thanh Xuan Trung, Thugng Dinh, Thanh Xuan B~c, Mal Dich, Dich VQng,
Dich VQngH(iu, Quan Hoa, Yen Hoa, Trung Hoa, C:1uDiSn, My Dinh I, My Dinh
2, Phu Do, MS Tri, Trung Van, MQLao; Giam d6c,tM tmang cac Sa, Nganh, cac
t6 chuc va ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quyet dinh nay.

NO'inh~n:
- Nhu Di~u 3;
- Chu tjeh UBND TP;
- Cae PCT UBND TP;
- VPUBTP: Cae PCVP, eae phong CV;
- Luu: VT (~ ban), QHT,.

CVfJ: 37 537
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