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QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & Bach Quang,
phuwong Bach Quang, thanh pho Song Cong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Cin ctr Luét Té chirc Chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;
Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13;
Can ct Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Cén ctr Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quén ly Quy hoach d6 thi;

Can cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung quy
dinh vé ho so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc ning déc thu;

Can cir Quyét dinh s6 04/2008/Qb-BXD ngay 3/4/2008 cua B§ Xay dung
vé viéc ban hanh Quy chuin k¥ thuit Qudc gia vé quy hoach xay dung;

Cén cu Quyet dinh s 22/2013/QB-UBND ngay 15/ 10/2013 cua UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc ban hanh Quy dinh ap dung mot sO tiéu chuan quy
hoach giao thong, dit cdy xanh, dat cong cong tbi thiéu trong cong tac quy
hoach, xdy dung phat trién do thi trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Can cu Quyet dinh sO 35/Qb-UBND ngay 20/11/2015 cia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc to chirc 1dp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
xdy dung trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Can cu Quyet dinh sb 2639/Qb-UBND ngay 10/9/2018 cua UBND tinh

Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu phuong
Bach Quang, thanh phé Séng Cong;

~ Can cu Quyét dinh 1823/QD-UBND ngay 04/10/2018 cua UBND thanh
pho Séng Cong vé viéc phé duygt nhiém vu do 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha ¢ Bach Quang, phuong Bach Quang, thanh ph6é Séng Céng;



Cén ctr Van ban s6 53/SXD- -QHKT ngay 09/01/2019 cua S& Xay dung
Thai Nguyén vé viéc tham gia y kién dbi véi d6 an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu nha & Bach Quang, phudng Bach Quang, thanh phb Séng Cong;

Xét dé nghi ciia phong Quan ly do thi tai To trinh s6 09/TTr-QLBT ngay
11/01/2019,

QUYET PINH:

Diéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & Béach Quang,
phuong Bach Quang, thanh ph6 Song Céng nhu sau:

I. Tén dd 4n quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Bach
Quang, phuong Bach Quang, thanh pho Séng Cong.

I1. Pia diém quy hoach: Phuong Bach Quang, thanh phé Song Cong.
III. Céc ndi dung chinh ciia @6 4n quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi, quy md, tinh chat khu vwe quy hoach:
1.1. Pham vi, ranh gioi nghién cvru l@p quy hoach:

- Phia Dong gidp du 4n Khu dén cu duong Thing Loi kéo dai.
- Phia T4y giap du 4n Khu d6 thi Thing Loi.

- Phia Nam giap dét nong nghiép phuong Bach Quang.

- Phia Béc gidp dit néng nghiép phudng Bach Quang.

1.2. Quy mo:

- Quy mo dién tich: 179.058 m? (17,9058ha).

- Quy m6 dén s6 khoang: 2.000-2.200 ngudi.

1.3. Tinh chit:

La khu dan cu méi duge quy hoach ddng bd vé hé thong ha tang k¥ thuat,
ha ting x4 hdi dé tao quy dat phat trién d6 thi.

2. Phan khu chic niing, quy hoach sir dung dat dai va b6 cuc khong
gian kién tric canh quan:

2.1. Phan khu chirc ning:

- Pit xay dung nha 6.

+ Pét nha & hién trang chinh trang theo quy hoach.

+ Pét nha & quy hoach m&i (nha & két hop thuong mai — nha & lién ké).
+ Dat nha & x4 hdi.

- Bét cong cong, dich vu.

- it cay xanh.



- Dét giao thong, ha ting k¥ thuat.
2.2. Quy hoach sir dung dit:

,IS,,'; Chirc ning SDD Dlz_?;;;ch T(ﬁ}ol)‘-" Ghi cha
1 | DAt cong cong 987 0,55 | Nha vin hoa
2 | Pité 70.885 | 39,59
2.1 | Pdt ¢ hién trang 1.882
) Tuong dwong
2.2 | Dat nha o xd hoi 11.860 20,, 75% so voi
ddt ¢ QH méi
2.3 | Bdt ¢ quy hoach méi (trong do) 57.143
2.3.1 | Pat nha 6 két hop thirong mai 24.347
2.3.2 | Ddt nha chia 16, lién ké 32.796
2 :1)3; :::ﬁy xanh, cach ly, TDTT, mat 2621 | 12,07
4 | Dét ha ting ky thuit 312 0,17 | Tram xit Iy
5 | Pat giao thong, bii xe, trong do: 85.253 | 47,61
5.1 | Puong Thing loi kéo dai 12.255
5.2 | Pat giao thong ngi khu, bai do xe 72.998 | 40,77
Téng dién tich quy hoach 179.058 | 100

2.3. Quy hoach khéng gian kién tric cinh quan:

- Cac chtrc nang bé tri theo tuyén, vi tri khong g1an cong cong nha van hoa,
cay xanh thé duc thé thao bd tri tai vi tri trung tdm khu & tao nén mét diém nhan
vé khong gian, ddng thoi 1 trung tAm sinh hoat vin héa cta khu dan cu.

- Khu nha & thép ting lién k& duoc bd tri trén tuyén dudng chinh khu vuc,
nham tao khong gian dam bao su luu théng khong khi trong lanh tir cac yéu t6
thién nhién téi toan bd dan cu.

- Hé thdng cay xanh to chirc két ndi chit ché gitra cac khu cdy xanh tap
trung, cdy xanh dudng phé, cac cum cdy xanh phan tan trong nhém & nhim dem
lai hiéu qua t6i da trong str dung va dong gop quan trong cho canh quan kién
truc do thi, gbp phan cai thién diéu kién moi truong, khi hau.

2.4. Mat dp xay dung tieng khu chirc ndng:
a) DAt xay dung nha &: Mét dd xay dung t6i da khu nha lién ké 12 100%.

b) Mat d6 xay dU:ng Cong trinh cong cong: E)01 v&i cong trinh cong cong
phuc vu cac nhu cau coéng cong, mat do xay dung tbi da: 40%.

c) Mat do xay dung t61 da cho phép dbi véi cac khu cdy xanh, san vuon:
Céc khu céy xanh, sén vuon khong duoc xay dung cong trinh dé danh quy dét
trong cdy xanh va san thé thao phuc vu ngudi dan.



2.5. Tang cao, chiéu cao:

Tang cao t6i | Chidu cao | Chidu cao

STT Chikc ning sir dung da toi da/mot |  tbida
(tAng) ting cong trinh

Pit xay dung nha vin héa 3,0 4 m 12m

2 | Pit xiy dung nha & 5,0 4 m 20 m

3. Quy hoach ha tang ky thuat:
3.1. H¢ théng cdc tuyén dwong giao thong:
a) Giao thong khu vuc:

- Puong Théng Loi kéo dai (mit cét 1-1): Lo giéi 60m. Trong dé: Via he
6mx2=12m, long duong 15mx2=30m, dai phan cach 18m.

- Cac tuyén duong phan khu s 1: (mit cit 4-4): Lo gioi 19,5m. Trong do:
Via hé: 4,5mx2=9m, long duong: 10,5m.

- Pudng phén khu s6 2 va 3 (mit cit 2-2): L6 gi6i 16,5m. Trong dé: Via
he: 4,5mx2=9m, long duong: 7,5m.

- Dudng phan khu s6 4 (mit cit 3-3): Lo giéi 20m. Trong d6: Via hé:
6mx2=12m, long duong: 8m.

- Pudng phan khu s6 5 (mit cit 5-5). Trong dé: Lo gidi 16,5m. Trong do:
Via heé: 6mx2=12m, long dudng: 8m.

- Puong phan khu s6 5 (mit cit 7-7). Trong d6: Lo gi6i 30m. Trong do:
Via he: 4,5mx2=9m, long duong: 7,5mx2=15m, dai phén cach: 6m.

b) Giao théng ngi bo.

- Tuyén duong nodi bo (Mit cit 6-6): 16 gigi 15,5m. Trong do: Via he:
4mx2=8m, long duong: 7,5m.

- Tuyén dudng ndi bd (Mit cit 6*-6%): 16 giéi 13,5m. Trong d6: Via he:
4m/bén va 2m/bén, long dudng: 7,5m.

3.2. Quy hoach san nén, chuén bi ky thuit:

- Cao d thiét ké dam bao pht hop véi cao d6 nén khu dén cu hién hitu va
pht hop vé6i quy hoach phan khu phudng Bach Quang va quy hoach chung
thanh phé.

- P dbc nén thiét ké >0,5%.

- Thiét ké san nén céc 16 dat dam bao thoat nuéc ra hé théng cong thodt
nudc mua thu trén duong xung quanh cac 16 dat.

- Cao d0 san nén thap nhét: +21,20m.




- Cao d6 san nén cao nhat: +22,80m.

- Vat liéu du kién san nén: DAt ddi tai cac mo dat da duoc quy hoach.
- D6 ddm chit cta nén: k=0,90.

3.3. Quy hoach cip nwéc:

- Tong nhu cau ding nudc Q = 677 m’/ng.d.

- Ngudn cdp nudc: Hién nay trén dudng Thing Loi ¢6 1 dudng 6ng nude
truyen tai D400, mot tuyén nude phén ph01 D200 cua nha may nudc Song Cong
cap cho cac khu vye trong thanh pho Dur kién duong 6ng cdp nude cho du én sé
duoc 13y tir dudng 6ng phan phédi nay chay doc theo duong Thing Loi kéo dai
va cap cho khu quy hoach.

- Mang ludi dudng 6ng cap nudc duoc thiét ké theo so @6 mang ludi vong
két hop mang ludi cut, chay doc theo truc dudng giao thong cua khu quy hoach
va cac tuyeén ong nhanh phan phoi nudc sach téi cac hd tiéu thu nudec.

- Puodng 6ng cép nudc ciru hoa di chung véi dudng fmg cép nudc sinh
hoat. Cac hong ctru hoa dugc bo tri tai cac ngd ba, nga tu dé thuan tién cho xe
lay nudc chira chay véi khoang cach toi da gitra cac tru la 150m.

3.4. Quy hoach hé thc’fng cdp dién, chiéu sing:

- Téng cong xuat phu tai: 4.562 KVA

- Ngudn dién: 1y duong dién tir dudng day trung thé 22KV di c6 trén
duong Cach mang thang 10.

- Luéi 0,4KV va luéi chiéu sang di ngdm doc theo via hé cép dién dén
timg ho phu tai va dén cao ap.

- Pén chiéu sang sir dung dén tiét kiém ning luong, cong sudt 250W,
150W dét hai bén heé dudng doi voi tuyén dudng truc chinh co 16 gioi 26m va
dat mot bén hé duong vai nhitng tuyén duong con lai. Khoang cach dén trung
binh 1a 30m.

3.5. Quy hoach thodt nwéc, xit Iy nwdc thdi, chit thai rén.

* Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nuéc mua dugc thiét ké dam bao thodt nuéc mua tyu
chay, theo dia hinh tu nhién.

- Lua chon hé théng thoat riéng nudc mua va nude thai.

- K&t cAu dién hinh st dung céng tron bé téng cbt thép diic sin két hop
muong tam dan.

- Nude mua khu vue quy hoach duge thiét ké chia thanh 3 luu vye, nudce

mua cua mdi luu vuc duge chia nhé thu gom vao hé théng céng thu trén céc
tuyén duong sau do6 thoat theo timg luu vuc.




+ Luu vuc 1 la khu vuc Déng Bic cia dy an dugc thu gom vé duong
Théng Loi sau d6 thoat vé phia Péng vao céng hop BxH = 2,5x2,5(m) trén dai
phan cach gitra duong Théang Loi.

+ Luu vuce 2 duge thu gom vé dudong Thing Loi sau d6 thoat vé phia Tay
theo ranh doc trén duong Thang Loi.

+ Luu vyue 3 Thoat vé phia Tay Nam cta khu quy hoach sau d6 thoat G
cbng doc trén tuyén ducmg phan khu ctia Khu d6 thi Thing Loi.

- Hé théng céng thoat nudc mua thiét ké duoc xay dung bing cong bé
téng cot thép chiu lyc duc san c6 duong kinh D600+D1200. Trén h¢ thong thoat
nuédc cé bd tri cac cong trinh ki thuat nhur: gleng thu nudc mua, gleng kiém tra...

.. theo quy dinh hién hanh. Céng dugc ndi theo phuong phap ndi dinh.

* Xur Iy nuoc thai

. Téng luu luong thodt nudce thai cia khu quy hoach 1a: Qnt = 460
(m”/ngd).

- Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé théng thoat nude riéng véi
hé thong thoat nudc mua.

- Hién nay hé thong thu gom nuéc thai ciia thanh phd chua dugc du tu
dén khu vuc quy hoach do vy, trong d6 an quy hoach dé xuat mdt tram xur ly
nudc thai tam thoi cho dén khi hé thong thoat nudce thai ciia thanh pho dugce xay
dung.

- Nudc thai tir cac hd gia dinh, cac cong trinh trong khu quy hoach dugc
xir Iy so bo qua bé tu hoai trude khi thoat vao hé thdng cong thu gom nude thai,
sau d6 duoc thu gom vé tram xir ly. Nude thai sau khi xir Iy dat tiéu chuén cho
phép s& xa ra hé théng thoat nudc mua cia khu quy hoach.

Cong suét tram xir Iy: 460 m’/ngd.

* Chdt thdi ran.

- Tong luong rac thai thu gom: 2.400 kg/ngd.

- Rac thai dugc tap trung tai cac diém tap két theo quy dinh, sau d6 dugc

thu gom, véan chuyén dén tram trung chuyén, tir d6 van chuyén dén va xu ly tai
bai rac Tan Quang.

4. Quy dinh quan ly theo do an quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay.

Dleu 2. Phong Quan ly D6 thi ph01 hop VOl cac co quan quan ly chuc
nang to chirc céng bd quy hoach, pho bién rong rii trong nhan dan. T6 chirc
quan ly viéc thuc hién lap du 4n thanh phén theo quy hoach dugc duyét va theo
cac quy dinh hién hanh.



Diéu 3. Chanh vén phong UBND thanh phd, truéng cac phong: Quan ly do
thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méi trudong; Chu tich UBND phudng
Bach Quang va cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3 (T/h);
- Luu: VT, QLDT, 08b.

Le Van Khoi




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo @0 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Bach Quang,
phuwong Biach Quang, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ¥/} /QD-UBND ngay,fy/m/zow
cua UBND thanh pho Song Céng)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Bdi tugng ap dung, phan cong quan ly.

1. Ban Quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly st dung dit, xay
dung co so ha tang k¥ thuat, bao dim canh quan kién triic va bao vé modi truong
trong xdy dung va khai thac sir dung cac cong trinh theo ding quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 Khu nha & Bach Quang, phudng Bach Quang, thanh phé Séng Cong.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phép luédt cia Nha
nudc khac ¢ lién quan.

3. Céc c4 nhan, to chirc ¢ lién quan khi thuc hién déu tu xdy dung trong
khu quy hoach déu phai tuan thu cac quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay.

4. Can ctr vao hd so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Bach Quang,
phuong Bach Quang, thanh phé Séng Cong dugc duyét va cic quy dinh tai ban
Quy dinh quén ly nay, Phong Quan ly d6 thi 1a co quan dau mbi giup UBND
thanh pho thuc hién viéc quan ly quy hoach, UBND phuong Bach Quang la co
quan ph01 hop thyc hién, chu dau tu du 4n trong khu quy hoach 1a don vi thuc

hién viéc déu tu xdy dung cic cong trinh xdy dung theo ding quy hoach dugc
phé duyét va quy dinh cua phap luét.

5. Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay d6i ban Quy dinh quan ly nay phai
dugc UBND thanh phé quyét dinh trén co s& cho phép diéu chinh db 4n quy
hoach chi tiét dugc phé duyét.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh gidi, quy mé dién tich, dan 86.

1. Pia diém quy hoach:

Phudng Bach Quang, thanh phd Séng Cong.

2. Pham vi ranh gidi lép quy hoach:

+ Phia Béc va phia Nam gidp: P4t canh tic nong nghiép phudng Bach
Quang;

+ Phia DPong giap: Dy an Khu dan cu duong Théng Loi kéo dai;




+ Phia T4y giap: du an Khu d6 thj Thing Loi;
3. Quy mo quy hoach:

- Quy mé quy hoach: 179.058 m’

- Quy md dén s6 quy hoach: 2.000 ngudi.

. A . A A \ P < A - A~ . A
Diéu 3. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tdc kiém soat khong gian, kién
tric, canh quan.

1. Quy dinh vé sir dung dét:

6 .- oy g .
TT Chirc niing SDD tich %) Ghi cha
(m2)
1 | Dit cong cong 987 | 0,55 | 02 Nha vin héa
2 | Pat ¢, trong dé: 70.885 | 39,59
2.1 | Padt 6 hién trang cdi tgo 1.882
' Twong duong
2.2 | Dat nha o xa hoi 1.860 20,75% so voi
dat 6 QH méi
2.3 | Pat & quy hoach méi, trong do: 57.143
23] Ddt nha ¢ két hop thwong mai - 24347
Shop house |
2.3.2 | Pt nha chia 16, lién ké 32.796
3 })'ét cay xavnh vuf(‘m hoa, cay xanh 12,07
cach ly, mit nuwée... 21.621
4 })ét' ha tf‘i.ng k¥ thuét (Tram xir ly 312| 017
nwdc thai)
5 | bat giao théng, bii xe, trong do: 85.253 | 47,61
5.1 | Puong Thing loi kéo dai 12.255
5.2 | Pat giao théng néi khu, bai dé xe.. 72.998
Téng dién tich quy hoach 179.058 100

2. Mat dg xay dung:

a) Nha ¢:

- D v6i céc khu vyc lang x6m hién trang, mat d6 xay dung dugc xéc dinh
theo tirng 16 dat, pht hgp véi quy chudn quy hoach xay dung hién hanh.

- Dbi v6i cac khu nha & méi theo quy hoach: Mat do xay dung tdi da:
100%.

b) Cong trinh cong cong:

Mt do xdy dung t6i da cho phép 12 40% va phai dam béo khoang 1ui toi

thiéu theo quy dinh.



c¢) Khu cdy xanh tap trung:

D6i véi cac khu cdy xanh tap trung c6 dién tich > 1000m?, mat do xdy dung
téi da cho phép la 3%; cac khu céy xanh con lai khong dugc xéy dung cong trinh
dé danh quy dat trong cdy xanh va san thé thao phuc vu nguoi dén.

3. Tang cao tdi da:

- Nha é: 5 tang.

- Céng trinh cong cong (nha vin héa t6 dan phd) tdi da: 3 tang.

- Céc 16 dét trong khu quy hoach phai dwoc du tu xiy dung theo dung
chtrc ning str dung dét quy dinh trong bang cén bang st dung dat néu trén va theo
ban v&: Quy hoach tong mit bang st dung dat (ky hiéu QH - 03) dugc UBND
thanh phé Séng Coéng phé duyét.

4. Quy dinh vé nguyén téc kiém soat khong gian, kién truc, canh quan:

- Khéng gian, kién tric, canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuan thi
theo dung dinh huéng t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan theo ban v&: So dd
t6 chirc khong gian kién trac canh quan.

- Cht s6 hiru céc vét thé kién triic ¢6 anh huéng dén khong gian, kién tric,
canh quan do thi phai c6 trach nhiém bao vé¢, duy tri trong qua trinh khai thac, su
dung bao dam m¥ quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc xay méi, cai tao, chinh trang, sira chita va pha bo vat thé kién tric, cay
xanh trong khu vuc c6ng cong, khudn vién cong trinh va nha & c6 anh huéng dén
khong gian, kién trac, canh quan d6 thi phai xin phép co quan quan ly c¢6 tham quyén.

- Viéc xay dung vudn hoa, trong cdy xanh theo quy hoach d6 thi phai dép
ing cac yéu cau vé su dung, my quan, an toan, moi truong do thi; khong lam hu
hong cac cong trinh co so ha ting trén mit dt, trén khong, dudi mit dat.

Piéu 4. Cic quy dinh chii yéu vé hé thdng ha ting k¥ thuat két n6i véi hé
thdng ha ting k¥ thuét ctia khu vuc.

1. Quy dinh chung:

- Viéc xay dung duodng giao thong theo quy hoach phai tién hanh dong thoi
véi viée xdy dung céc tuyén duong day, dudng ng k¥ thuét.

- Cong trinh dudng ddy, dudng ong k¥ thuat phai duge b6 tri ha ngam dudi
via he. Viéc xdy dung ngdm céc hé théng dudng day, duong ong k§ thuat phai
bao dam khong anh huong dén viéc sir dung khéng gian trén mit dat; an toan
trong khai thac, van hanh, stra chita va bao dudng.

- Viéc déu tu xay dung hé théng cic cong trinh ha tdng k¥ thuat phai bao
dam déng b theo quy hoach va tién do trién khai thuc hién cac du an.

2. Quy dinh cu thé:

2.1. Giao thong:

- Céc tuyén duodng ndi bd duoc thiét k& dam bao tuan thu céc tiéu chuén
lién quan, c6 tinh toan dén viéc két ndi voi hé thong giao thong hién c6 trong khu vyc.




2.2. Quy hoach chudn bi @ thudt - san nén.:

Két hO‘p glua mat bang tb chirc khong gian va tén dung dia hinh ty nhién
dé san dap nén véi mic it nhat, tin dung dat dao hd canh quan dé 1dy dat dip nén
tai chd, dap 16 cay xanh...

Tuén thu nguyén tic san nén khdng qua cao so v6i dan cu hién trang, giam
thiéu khéi lugng dao dap.

Cao dd thiét ké san nén trong khu vyc quy hoach dugc khéng ché béi cao
d6 tim tuyén cac truc dudng quy hoach phan khu vyec.

Nén sau khi san dép thuan tién cho viéc thoat nudc mit tu chay vao hé
thong thoat nudc mua.

bam bao thoat nudc mat t6t nhat ciing nhu tao d6 déc nén thich hop nhim
han ché t6i da hé théng céng thoat nudc phai dao.

Tuén thu theo cao d6 san nén khong ché cua quy hoach cii, cac dyu an lan
can da thuc hién co6 lién quan.

Céc khu vuc xdy méi phai dam bao khdp ndi dong bd véi cac khu vuc xay
dung hién trang.

2.3. Quy hoach thodt nuoc mua:

- Hé thdng thoat nudc mua dugc thiét ké theo nguyén tic riéng hoan toan
voi hé thong thoat nudce thai.

- Toan bd nudc mua cac luu vyc cia khu quy hoach duge thu gom vao cac
ga thu, cong tron chay doc dudng.

- H¢ théng thodt nuéc mua dugc tinh toan va bb tri tiéu thoét cho cac luu
vuc lién quan va khu dan cu 1an cén bang viéc bd tri cac ctra thu tai cac vi tri thu
nudc luu vue va vi tri tu thiy xung quanh khu quy hoach.

2.4. Quy hoach cdp nudc va phong chdy chita chdy:

- Ngudn nuéce: Dy kién duong ng cdp nude cho du an s& duge lay tir duong
bng cap nude D200 trén duong Théng Loi chay doc theo dudng Théng Loi kéo dai va
cap cho khu quy hoach.

- Thlet ké mang luéi duong & ong cap nude 1a mang vong két hop mang cut. Hé
théng cap nude ciu hoa: Thlet ké 1a hé thong ctru hoa 4p luc thap. Cac tru ciru hoa
dugc bd tri doc theo cac tuyén duong véi khoang cach trung binh 150m/try. Luu
lugng nudc ctru hoa tinh toan la 15U/s, tinh cho s6 ddm chdy dong thoi xay ra trong
khu do6 thi nay bang 1, ap luc tu do nho nhat trén mang khi ctru hoa khong dudi 10m.

2.5. Quy hoach cdp dién dién, chiéu sang, thong tin lién lac:

- Ngudn dién: Ngudn dién: ldy duong dién tir duong ddy trung thé 22KV
da c6 trén dudng Cach mang thang 10 chay doc theo dudng kénh Nui Cée cép
cho khu quy hoach.

- Luéi phan phdi 22KV: Luéi dién trung thé 22KV 14y tir hé thong trung

thé di trén cao vong quanh khu quy hoach, chon phuong 4n di cdp ngam dé dam
bao hiéu qua, an toan va my quan cho toan khu.




- Ludi 0,4KV: Luéi 0,4 KV cép dién dén cac khu dan cu duge td chirc theo
hinh tia. Str dung cap ngdm boc PVC di trong hao cép cap dién tir tram bién ap
khu vuc dén tirng ti dién ha thé dit doc theo dudmg giao thong quy hoach. Mai ti
dién ha thé cdp dién cho 6 dén 10 ho dan. Cép dién cho céc cong trinh dich vu
thuong mai duoc dan cap dén ta dién tong cua timg cong trinh.

- Quy hoach cip dién chiéu sang: Str dung cac cot thép cao 10m, béng cao
ap cong suét toi da 150W. Khoang cach trung binh gita cac cot dén 1a 30 dén 35m.

- Thong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac cua toan bg khu vuc quy hoach sé dugc d4u ndi
v6i hé théng chung ciia khu vuc.

Toan bd hé théng day cap dién va thong tin lién lac dugc dit trong hao k§
thuat di trén via heé ciia duong giao thong.

2.6. Thoat nuoc thai vé sinh moi truong:

a) Nudc thai:

- Hé thdng thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé théng thoat nude riéng. Nudc thai
s& dugc thu gom bang duong cong chay dudi via hé rdi dan vé tram xir ly nude thai.

- Nudc thoét xi, tiéu ciia cac hd dan phai dugc xir Iy vi sinh bang bé tu hoai
trude khi thoat ra hé théng cong thoat nudc thai.

- Cdng thodt nudc thai 1a dudng céng BTCT chén ngam, D300+D600mm
va cac hd ga thu dugc xay gach c6 nip ddy dé tranh gdy mit m§ quan va anh
hudng dén méi trudng xung quanh.

b) Rac thai va vé sinh mdi truong: Rac thai sinh hoat va chét thai rén cta
toan khu vuc quy hoach dugc thu gom béng xe gom rac chuyén dung vao cc
diém tap sau d6 chuyén vé bai réc xtr ly chung ctia thanh phd.

CHUONG II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 5. Quy dinh vé& quy md dién tich, chi tiéu sir dung dét.

1. Céc cong trinh xdy dung trong khu quy hoach phai tuan tha cac quy dinh
vé chiéu cao, mét d6 xay dung, chi giéi duong dé, khoang lui theo db 4n dugc phé
duyét. Dam bao hanh lang an toan t6i cac tuyén ha tang ky thuat céc yéu ciu vé
xa nudc thai vé sinh moi truong va duge co quan co thAm quyén cép phép.

2. Céc 16 dt trong khu quy hoach phai dugc déu tu xdy dung theo dung
quy dinh vé quy mo dién tich, mét d¢ xay dung, tf’ing cao xay dung va hé s6 st
dung dat theo bang tong hop sau:



Dién tich

Dién tich

Dién

Mat do

Téng

STT Chirc nang SDD Ky tm;u dit XD tich san E{D cao oy
16 Toi da £, SDD
(m2) (m2) (m2) toi da
(%)

I |PAT CONG CONG 987
1 | Pétcong cong: Nha van hoa 1 CC-01 486 194 583 40 3 1,20
2 | Pitcong cong: Nha vin héa 2 CC-02 501 200 601 | 40 3 1,20
II |PATO 70.885
2 | Pit & hién trang cai tao OHT-01 735 588 | 2940 100 5 4,00
3 | Dét & hién trang cai tao OHT-02 510 408 | 2.040| 100 5 4,00
4 | Dit& hién trang cii tao OHT-03 325 260 1.300 | 100 5 4,00
5 | Dt & hién trang cai tao OHT-04 312 250 | 1.248| 100 5 4,00
6 |Détnha & xahoi NXH-01 4.995 3.996| 19.980| 100 5 4,00
7 | DAtnha & x4 héi NXH-02 1.549 1239 6.196| 100 5 4,00
8 | Pitnha & xa hoi NXH-03 711 569 2.844 | 100 5 4,00
9 |DPAtnha & x& héi NXH-04 2.351 1.881| 9.404| 100 5 4,00
10 | Pitnha & xa hoi NXH-05 2.254 1.803| 9.016| 100 5 4,00

TRt {frJest g throm gimgs —shioy SH-01 3.521 2.817| 14.084| 100 5 4,00
11 horuse) i

BALG e (D ke hep dhwong gl = 1h0p SH-02 2.494 1.995| 9976 | 100 5 4,00
12 hogse) ,

D e [ EEhop Srmg e - Shap SH-03 2686|  2.149| 10.744| 100 5| 400
13 hquse) ]

Rt (et hep thitong mal -~ stiep SH-04 2.686 2.149 | 10.744 | 100 5 4,00
14 | house)
15 | Pét & méi (& két hop thuong mai - shop SH-05 2.686 2.149| 10744 100 5 4,00




house)

Déit & méi (¢ két hop thuong mai - shop

16 | house) SH-06 2.686 2.149 | 10.744| 100 5 4,00
- E;ES‘;)’“"‘ W kELhgp (arng .= Shop SH-07 2.686 2.149 | 10.744| 100 5 4,00
" ff&sif‘d‘ (6 et hgprthuromigirog - shop SH-08 2455  1964| 9.820| 100 5| 400
i fj:ls‘;)m“‘ Skt gp trongimal « shop SH-09 2.447 1958 | 9.788| 100 5 4,00
20 | Dét & mai (lién ké, chia 16) LK-01 2.686 2.149 | 10.744| 100 5 4,00
21 | Dét & méi (lién ké, chia 16) LK-02 2.686 2.149 | 10.744| 100 5 4,00
22 | it & méi (lién ké, chia 16) LK-03 2.686 2.149 | 10.744| 100 5 4,00
23 | Dt & méi (lién ké, chia 16) LK-04 361 289 1.444 | 100 5 4,00
24 | it & méi (lién ké, chia 16) LK-05 1.509 1.207| 6.036| 100 5 4,00
25 | it & mai (lién ké, chia 16) LK-06 2.686 2.149| 10.744| 100 5 4,00
27 | Dét & méi (lién ké, chia 16) LK-07 747 598 2.988| 100 5 4,00
28 | Pit & méi (lién ké, chia 16) LK-08 1.898 1.518| 7.592| 100 5 4,00
29 | Dét & mdi (lién ké, chia 15) LK-09 2.494 1.995 9.976 100 5 4,00
30 | Pét & méi (lién ké, chia 10) LK-10 1.954 1.563| 7.816| 100 5 4,00
31 | Dét & moi (lién ké, chia 16) LK-11 1.966 1.573| 7.864| 100 5 4,00
32 | Dt & méi (lién ké, chia 16) LK-12 828 662 3.312| 100 5 4,00
33 | Dit & méi (lién ké, chia 16) LK-13 1.623 1.298| 6.492| 100 5 4,00
34 | Pét & mai (lién ké, chia 16) LK-14 2.686 2.149 | 10.744| 100 5 4,00
35 | Dit & méi (lién ké, chia 16) LK-15 2.639 2111 10.556| 100 5 4,00
36 | Dit & mai (lién ké, chia 16) LK-16 3.347 2.678 | 13.388| 100 5 4,00




III | PAT CAY XANH 21.621
37 | Pét cdy xanh (cach ly tuyén dién) CX-01 621
38 | Dt cay xanh (cach ly tuyén dién) CX-02 1.183
39 | Dét cdy xanh (céch ly tuyén dién) CX-03 761
40 | Dét cdy xanh (cach ly tuyén di¢n) CX-04 321
41 | Pét ciy xanh, TDTT.. CX-05 1.714
42 | Dét ciy xanh, mat nudc.. CX-06 7.987
43 | Pét ciy xanh, mit nudc.. CX-07 7.428
44 | Pat cay xanh, TDTT.. CX-08 1.406
IV | PAT HA TANG KY THUAT 312
45 | Dat ha ting k¥ thuat (tram xir 1) HT-01 312
V | DPAT GIAO THONG, BAI XE 85.253
48 | Pét duong Thing Loi kéo dai (dang trién khai) 12.255
49 | Pit dudng giao thong noi khu, bai dd xe 72.998
Tong dién tich trong ranh giéi quy hoach 179.058




Piéu 6. Quy dinh vé chi gi6i dudong do, chi gi6i xay dung va yéu cu ky
thudt d6i véi cac tuyén dudng (xem ban vé QH-05; QH-06).

- Chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung dugc xdc dinh phu hop véi quy
hoach va tuén thu theo quy chuan xay dyng.

- Chi giéi duong do trong khu vye, cha yéu la chi gi6i duong do cua hé
thong giao théng dugc xdc dinh trén co s& cic toa d tim dudng mé rong vé hai
phia theo bé rong mit cit dudng.

- Chi gidi xay dung — khoang lui:

+ Lui vao 0-3m: dbi véi cac cong trinh xdy dung nha & tuy theo dién tich
16 dat theo quy dinh.

+ Lui vao 3m: di v6i cac cong trinh cong cong.

1. Quy dinh dit xay dung nha o

- Pét x4y dung nha 6:

+ Tang cao xay dung tir 1 dén 5 tang ddi voi cong trinh nha 6.

+ Tai céc vi tri nga ba, nga tu dudng, 16 nha ¢ lién ké dugc chia véi kich
thude hinh hoc tuy thude vao yéu t6 canh quan tuyen dudng. Vi giai phap chia
nhu vay khi thiét ké cong trinh s& c¢6 dugc goc nhin cong trinh vdi 2 mét tien tlep
can voi khong gian giao thong va thdng nhét duoc khoang i dbi véi tat ca cac
cong trinh nha & lién keé.

2. Cong trinh cong cdng:

- Pit xay dung cong trinh cong cong:

+ Mat d6 xay dung 40%

+ Tang cao tir 1 dén 3 tang ddi v4i cac cong trinh vin héa, gido duc, y té.

3. Dit xay dung khu cdy xanh thé duc, thé thao:

- Khu vyc nay dugc thiét ké riéng s& c6 phu luc quy dinh riéng & budc thiét
ké ban vé thi cong.

- Mt d6 cay xanh, san choi thé duc thé thao theo dau ngudi trong khu quy
hoach dam bao dat 3,0m?/ngudi.

4. Yéu cau k¥ thuat dbi véi cac tuyén duong:

- Tuén th theo diing quy hoach dugc duyét vé hé thong cong trinh ngam
dudi duong, bd tri hop ly vi tri cac ho ga, ho k¥ thuét, cay xanh.

@) Quy hoach hé théng duong giao thong trong Khu nha & Bach Quang
gom cac loai duong c6 quy mé nhu sau:

- Puong Thing Loi kéo dai (mat cit 1-1): L gidi 60m. Trong d6: Via he
6mx2=12m, long duong 15mx2=30m, dai phan cach 18m.




- C4c tuyén duong phan khu sb 1: (mit cét 4-4): Lo gidi 19,5m. Trong do:
Via he: 4,5mx2=9m, long duong: 10,5m.

- Puong phan khu s6 2 va 3 (mat cat 2-2): Lo gii 16,5m. Trong dé: Via hé:
4,5mx2=9m, long dudng: 7,5m.

- Puong phan khu sb 4 (mit cit 3-3): Lo gii 20m. Trong dé: Via hé:
6mx2=12m, long duong: 8m.

- Puong phéan khu s6 5 (mat cét 5-5). Trong dé: Lo gidi 16,5m. Trong do:
Via he: 6mx2=12m, long duong: 8m.

- Pudng phan khu sé 5 (mat cit 7-7). Trong d6: Lo gidi 30m. Trong dé: Via
hé: 4,5mx2=9m, long dudng: 7,5mx2=15m, dai phan cach: 6m.

- Tuyén duong noéi bd (Mit cit 6-6): 16 gi6i 15,5m. Trong dé: Via hé:
4mx2=8m, long duong: 7,5m.

- Tuyén dudng ndi bd (Mt cit 6*-6%): 16 giéi 13,5m. Trong d6: Via he:
4m/bén va 2m/bén, long duong: 7,5m.

- Cac tuyén duong da duge quy hoach cia cac dy an lién quan dé dugc phé
duyét quy hoach chi tiét dugc dé xuat gilr nguyén 1§ gidi, cap nhét cho phu hop
v6i khu quy hoach nay.

- Tai vi tri nut giao gitta céc tuyén dudng ndi bd véi nhau thiét ké cac ban
kinh r€ t6i thiéu R = 8m, goc vat quy dinh t6i thi€éu 4m x 4m dam bao tam nhin
cho cac phuong tién di lai an toan.

b) Hé’duimg duogc lat gach déng bd, mdt s6 khu vuce tao diém nhét 14t dé tu
nhién. D6 déc ngang via he : 1,5%.

Piéu 7. Quy dinh v& pham vi bao vé hanh lang an toan déi véi cong trinh
ha tang k¥ thuat va cong trinh ngam.

1. Céc cong trinh, dy an dau tu trong khu quy hoach phal tuan thu theo
ding quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan doi v0i cac cong trinh ha
tang k¥ thuat trong dd an, bao gom: Céng trinh giao thdng, cap nudc, thoat nudce
mua, nudc thai, cf;.p dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan dbi véi dudong giao thong 1a toan b 1§ gidi quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan d6i voi cong trinh cAp nudc (tram cép, dudng bng),
thoat nudc mua (duong ong, ctra xa), nudc thai (tram xur 1y, duong ong, ctra xa),
cong trinh cap dién (tram bién ap, duong day trén khong, di ngam) phai tuan thu
theo quy chuin ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung, Ngh1 dinh sb
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé& quan ly khong gian xdy dung




ngam dé thi va quy dinh cu the cua ting nganh dam bao khoang cach an toan tbi
thiéu gitra cac cong trinh ha tang k§y thuat véi nhau va dbi Vv6i cac cdng trinh khéac
theo quy dinh. Vi tri, thit ty ctia hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat khi dau tu
xdy dung, cai tao phai tuan thu ding theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé
quy hoach chi gi6i dudng do, chi giéi xay dung, téng hop dudng diy dudng dng).

Piéu 8. Quy dinh v& hinh thic kién trac cong trinh xay dung.

1. Thé loai cong trinh cong cdng:

Cong trinh phai dam bao yéu t6 sau:

+ Kién trac hién dai, bén vimg thé hién duoc tinh vui twoi, trong sang.
+ Str dung mau trung tinh, t6 diém bang cac hinh tugng sinh thai.

+ Khong gian kién tric canh quan ngoai cong trinh t6 chirc hoan thién, c6
sén choi, cdy xanh, vudn hoa dé t6n cong trinh ddng thoi dé tao su hai hoa véi
tong thé khong gian kién triic ciia toan cum cdng trinh.

+ Tudng rao bao quanh khu dat xdy dung phai ddm bao tdm nhin giao
thong va tam nhin cho cong trinh.

2. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

Céc cong trinh ha tang k¥ thut nhu tram bién ap khi xéy dung phéi dam
bao cac quy dinh vé an toan vé sinh moi truong, cac yéu céu vé cong nghé
chuyén nghanh va phai dugc cic co quan ¢ thim quyén thdm dinh, cip phép.

3. Thé loai cong trinh nha &:

- Tét ca céc cong trinh nha & 1a cac biét nhy nhé don 1ap, vi véy khi thiét ké
cong trinh va hang rao cong trinh phai c6 su thong nhat va dam bao céac yéu to sau:

+ Céac cong trinh phai xay dung dam bao chi gidi xay dung.

+ Duy tri nét kién triic truyén théng, khuyén khich sir dung mai ddc, c6 cac

khoang sin truéc va sin sau. Tao nhimg khoang tréng 16n dé bb tri cac khu cay
xanh, san choi phuc vu cho tirng cum nha pht hop véi ban vé thiét ké dé thi.

+ Mau sic cong trinh: Str dung cac mau sac hai hoa véi thién nhién nhu:
Mau trang, mau vang nhat, mau xanh nhat.

+ Khuyén khich str dung vat lidu xdy dung dia phuong mai ngéi, clra gd,
quét voi hodc son nude.

+ Véi céc khu nha theo phong cach hién dai sir dung ctra khung nhém
kinh, mat tuong op gach, da. Bo cuc san vuon hai hoa véi su lién ket hop ly gitra
san vuon bén trong cong trinh va canh quan chung khu vuec.

+ Tudng rao: Hang rao mém bang cdy xanh cit xén két hop 16p céy bong mat

phia trong. Khuyén khich c4c loai cy trong hang rao nhu che tau 0rd. Tuong rao bao
quanh céng trinh khéng duoe x4y dic cao qua 1,2m 1am can tré tm nhin.

- C6t nén hoan thién theo ndi dung thiét ké do thi.




Diéu 9 Quy djnh vé vat thé kién tric, td chirc cac khu cay xanh, vuon hoa,
cay xanh thé duc, thé thao.

1. Bam bao tm nhin cho cac tuyén duong, khai thac canh quan mdt cach tdi da,
tao tAm nhin dep tir cic khu dén va cur tao diém nhén kién triic cho céc tuyén dudng.

2. Tai khu khuén vién cdy xanh b tri cac tiéu canh nho cé tinh chit to
diém cho canh quan méi trudong va phuc vu céc tién ich xa hoi cho con nguoi.

3. Hé thong cay xanh trong loai cdy béng mat c6 than gd cao, tén 14 rong, it
rung |4 vao mua Dong Do dac thu la khu dan cu mién trung du véi cac cong trinh
nha ¢ dang biét thy c6 vuon va cac khoang sén trong tham c6 bao quanh, vi vay cay
xanh béng mat trong trén via hé s& khong bat budc t6 chirc theo tuyén, chu cac hd
gia dinh s& dugc phép lua chon cac loai cay trong phtt hop véi khong gian kién tric
cua cong trinh xdy dung. Khoang cach trong cay trung binh la 15m, ndm tai phén
trudc cira cc cong trinh va léch ddu v& mot huéng so véi cong chinh vao cong trinh
sao cho khong anh hudng dén giao thong tir dudng vao trong 16 dit.

4. DBbi véi cac cong ha tang ky thuat nhu tram xir Iy nude thai, tram bién
ap, tram cap nudc khi xay du’ng phai dam bao cac quy dinh vé an toan vé sinh
mdi truong, cac yéu cau vé cong nghé chuyén nganh va phai dugc cac co quan c6
thdm quyen thdm dinh, cap phép. Khu xir Iy nudc thai, bai tap két rac thai ran,
tram cap nudc yeu cau phai xay tudong rao kin, cao trén 2,5m che khuét tim nhin
va két hop trong cy xanh cach ly.

~ Diéu 10. Quy dinh vé bién bdo, quéng céo, hinh thirc chiéu sing trén cac
tuyén pho, cong trinh.
- Bién quéang céo, chi dan, ky hiéu va cy trong trén hé phd phai dam bao
khong anh huéng t6i an toan giao thong, khong gdy kho khén cho cac hoat dong
phong chong chay, khong 1am anh hudng cac cong trinh kién tric va canh quan dé thi.

- Hinh thirc chiéu sang trén cac tuyen phd, cong trinh: Hé théng cot dién
cao thé, cot dién ha thé str dung céc hé théng dién chiéu sang cong cong thong
minh, tiét kiém nang lugng, 4nh sang phai dat cac tiéu chuan chuyén nganh phu
hop v6i viéc giao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep
va khi thoi tiét mua, bdo hay c6 swong mu.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, dat dai cac
cép can cir quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay dé t6 chirc, huéng dan thuc hién
quan ly quy hoach va diu tu x4y dung theo ding d6 an quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu nha & Bach Quang, phudng Bach Quang, thanh ph6 Song Cong.

Piéu 12. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va mirc d§ vi pham s& bi xtr ly vi pham hanh chinh hoédc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.




Piéu 13. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét Khu nha & Béch
Quang, thanh phd Séng Céng, dugc 4n hanh va luu trix tai cac co quan dudi day dé
céc to chire, co quan va nhan dan biét kiém tra, gidm st va thuc hién:

- S¢ Xay dung;

- Uy ban nhén dén thanh phé Séng Céng;
- Phong Quan ly d6 thi;

- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- UBND phuong Bach Quang.
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