UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pie tip - Tu G5 oRM BTN Tric
) : THANH PHO HA NOI
So: 6633 /Qb-UBND Ha Noi, ngéy O th&;@% Z\P gEN

, o g o B AR edd o e M e aa

QUYET PINH Ngay /1( /,{2_ /QM’

Vé viée phé duyet Quy hoach phéin khu d6 thi GS(A), ty 1€ 1/5000
Dla diém: Tai c4c huyén Thanh Tri, Thuomg Tin - Thanh phé Hi Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cir Luat T chitc HDND va UBND sb 11/2003/QH11;
Can cir Ludt Quy hoach d6 thi s& 30/2009/QH12;
Can ctr Luat Tha d6 s6 25/2012/QH13;

Cin ot Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh_phu vé Lap,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cir Nghi dinh s& 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé Quan ly
khéng gian, kién triic, canh quan d6 thi;

Cin ctt Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pht v& Quén Iy
khoéng gian x4y dung ngam do thi;

Cin ofr Nghi dinh s 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cua Chinh phi vé Quan 1y
cdy xanh do thi;

Cén cu Nghi dinh 56 11/2013/ND CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phii vé Quan
Iy dAu tu phat trién dé thi;

Cin ot Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thi tuéng Chinh phi
vé& viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu dé Ha Noi dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050;

Cén ctr Théng tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bd Xay dung vé Quy
dinh ho so cna timg loai quy hoach do thi;

Cén ctr Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cha Bo trudng Bo Xay
dung vé viéc Huéng dan danh gia mdi truong chién lwoc trong db 4n quy hoach xay
dung, quy hoach do thi;

Cén cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xay dung Hudng

dan vé ndi dung Thiét ké do thi va Thong tu sO 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
cia BO Xay dung suta dbi, b sung mot so diéu cua Thong tu 56 06/2013/TT—BXD

ngay 13/5/2013;

Cin cir Quyét dinh sé 21/2005/Qb-BXD ngay 22/7/2005 cia Bo X4y dung vé
viéc Ban hanh quy dinh hé théng ky hiéu ban vé trong cic db 4n quy hoach xay dyng;

Cin cir Quyét dinh s6 6538/QD-UBND ngay 31/10/2013 ctia UBND Thanh phd
v& viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phéan khu d6 thi GS(A), ty & 1/5000;

Cin ctr Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND Thanh
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pho ban hanh Quy dinh vé 1ap, thim dinh, phé duyét nhiém vu, dd 4n va quan Iy theo
dd an quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Xét @ nghi cha S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi tai TO trinh s6 5605/1Tr-
QHKT ngay 30/11/2015, ‘

QUYET PINH:

Dién 1. Phé duyét Quy hoach phan khu dé thl GS(A), ty 1& 1/5000 vai cac ndi
dung chi yéu sau:

1. Tén dd 4an: Quy hoach phén khu d6 thi GS(A), ty 1¢ 1/5000.
2. Vij tri ranh giéi, quy mo: '
2.1. Vitri ranh gioi:

Quy hoach phén khu d6 thi GS(A) thudc dia gi6i hanh chinh cac xa: Ta Hiép, Ngi
Hiép, Lién Ninh, Péng My, Van Phic - huyén Thanh Tri va cac x4: Ninh 8¢, Duyén
Thai, Van Binh - huyén Thudng Tin.

Ranh gi6i:
- Phia Dong va phia Bic gidp ranh gidi Quy hoach phan khu d6 thi séng Héng, ty
1& 1/5000 (doan tir cau Héng Ha dén cau ME S&);

- Phia Tay gi4p ranh gi6i Quy hoach phan khu d6 thi S5, ty 1€ 1/5000;
- Phia Nam gidp duong Vanh dai 4.

2.2. Quy mo:

- Dién tich nghién cu khoang: 1.221,16 Ha.

- Dan sb ti da dén nam 2050 khoang: 35.900 Ngudoi.

3. Tinh chit, chirc niing chinh:

Khu vyc nghién ciru la “khu vure Ném xanh” két nbi khong gian xanh, mit nudc,

thlet lap vung chuyén tiép v& khong gian v6i khong gian m& vé phia sng Hong, cung

- chp-khong gian mg cong cong, tién ich giao thong véi khu vuc xung quanh, vu tién cho

cac dy an phat trién néng nghiép sinh thai, ning suét va chit lugng cao dam bao gin két
&n dinh ndng nghiép - ndng thén. Bao gdm céc chirc ning chinh:

- Khiéng gian xanh (cong vién, mat nudce, cdy xanh, ndng nghiép sinh thai,...).

- Khu dan cu hién ¢6 va cac tién ich cdng cdng nhim céi thién méi trudong séng.
- Céc cong trinh chirc nang do thi va nong thon khac.

4. Nbi dung quy hoach phan khu:

4.1. Cdc chi tiéu kinh té kj thudt chinh:

- Chi tiéu quy hoach kién triic co ban, nhu sau:

Pit don vi é: >50 m® dat/ngudi
Trong do:
+ DAt cong chng don vi & 1-1,5 m’ dit/ngudi



+ Dét cay xanh don vi 6: >2,0 m’ dit/ngudi

+ Pit trudmg tiéu hoc, THCS, mAam non: >2,7 m? dét/ngubi
+ Dit 30-70 m’ dit/nguoi

- Céc chi tidu v& ha tdng d6 thi dam bao phi hop dinh huéng cia d6 an Quy
hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va tim nhin dén nam 2050 duoc
duyét; tuan thit Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét k& va quy hoach
chuyén nganh.

4.2. Quy hoach tong mit bing si dung dit:

_ Phén khu d6 thi GS(A) dugc chia thanh 03 & quy hoach va dutng giao thong dé
kiém soat phat trién. Cu thé nhu sau:

- O Quy hoach GS(A)1: C6 tdng dién tich dit khoang 326,67 ha; dén s6 khoang
15.138 ngudi, vai 01 don vi &. '

- O Quy hoach GS(A)2: C6 tdng dién tich dét khoang 197,66 ha; dan s6 khoing
9.747 ngudi, vai 01 don vi 6.

- © Quy hoach GS(A)3: C6 téng dién tich d4t khoang 677,37 ha; dan s6 khoang
11.015 nguoti, véi 01 don vi 6.

TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

Dén s (ngudi) 35.900 (dén niim 2050)
STT .
Chire niing sir dung dat Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
A | DPit din dung 577,63 47,30
1 | Pét ciy xanh dd thi 31,58 2,59
2 | Cong cong dé thi 2,75 0,23
3 | Duong cip b thi 821 0,67
4 | Duong chp khu virc 83,96 6,88
5 | Dat trudng THPT | 3,71 0,30
6 |Pitdonvig 44742 | 36,64
B | Cac loai dit khac trong pham vi din dyung 20,68 | 1,69
1 Pét co quan, truong dao tao ... 6,95 0,57
2 | DAt di tich, t6n gido tin ngudng 17,21 1,41
C | Dit xiy dung ngodi pham vi din dung 619,37 50,72
1 | Dét an ninh, quéc phong 6,44 0,53




2 | Dét ha tAng k§ thuat 8,11 0,66
3 | Dt cay xanh céch ly 7,53 0,62
T B A i
5 | Mat nuée (séng, hd didu hoa, kénh, muong...) 89,80 7,35

TONG CONG: 1.221,16 100

TONG HQP CAC CHI TIEU QUY HOACH SU DUNG DAT PON VIO

lt),i‘-;:‘ Chititu | Ty
TT Hang muc 1Ic 5 .. o
(ha) (m“/ngudi) | (%)
1 | Dét cong cdng don vi & 13,81 3,80 1,13
2 | Pét cay xanh 34,31 9,601 2,81
3 | PAt truong THCS 5,90 29,88 0,48
4 | Pét trudmg ticu hoe 6,12 26,20 0,50
5 | D4t trudng mim non 5,91 32,90 0,48
6 | Dét dan cu hién co 247,81 69,00 | 20,29
7 Pt danh cho dia phuong (phuc vu téi dinh cu cho 13.68 1.12
ngudi dan trong Hanh lang thoat 1ii séng Héng) ’ 7
8 | D4t tiéu thu cong nghiép, lang nghé. 33,72 2,76
9 | D4t danh cho dia phuong phuc vu muc dich kbac 34,14 2,80
10 | Pat dudng 41,65 3,41
11 | D4t bai db xe 110,37 2,90 | 0,85
PON VI O: 447,42 36,64

* Ghi chi: Mpt s6 ndi dung va lu y trong Quy hoach sit dung dit:

- Ranh gi6i céc 6 dit trong Quy hoach phan khu dd thi GS(A) dugc x4c dinh trén
co s ban db do dac hién trang ty 18 1/5000, dd chinh x4c c6 han ché nhét dinh; Vi tri
céc 16 dét chirc nang duoc xac dinh trén ban vé& lam co s& nghién ciru quy hoach chi
tiét, di 4an dau tr xay dung, ranh giéi, quy md va cac chi tiu quy hoach kién trac cu
thé s& dugc xac dinh chinh xé4c trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va du
an dau tu x4y dvmg, trén co s& tudn thi cac khong ché va  quy dinh tai dd 4n quy hoach
phén khu d6 thi; ddm bao phu hop Tiéu chudn, Quy chudn xdy dung Viét Nam va céc
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quy dinh hién hanh dugc co quan cé thiAm quyén chép thuan.

- Khi trién khai cac quy hoach chi t1et Iap du an ddu tu & cac budc tlep theo cén
xem Xxeét cu thé cac ndi dung vé ngudn goc ranh gidi, hién trang st dung dat... dé giai
quyet dam bao pho hop vdi cdc nguyén tic, yéu t6 khéng ché trong dd 4n Quy hoach

phan khu va phu hgp v6i cdc quy dinh phap luét hién hanh dwgc co quan ¢6 thim
quyén chép thuén.

- Chi ti€u quy hoach sir dung dit cia tirng 6 quy hoach 1a chi tiéu chung cta don
vi & nhim kiém soat phat trién cho timg khu vyc. Trong qua trinh Iap quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 va cac du én dau tu xdy dung, ranh giéi, quy md dién tich, dan sb, chi
tiéu quy hoach kién triic ctia timg 6 dit s& dugc x4c dinh cu thé trén co s& dam bao chi
ticu chung cta ca 6 quy hoach theo Quy hoach phan khu va dam bao tudn tha Quy
chudn xiy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh cia phap
luat hién hanh va phai duoc co quan cé thdm quyén chip thuan.

- Déi véi cac du an dau tir da dugce cép tham quyén phé duyét, da trién khai xay
dung, phli hop v6i Quy hoach phan kbu thi tiép tuc thuc hién theo ndi dung da dugc
duyét. Cac du dn du tir chua trién khai x4y dung can xem xét kiém tra, ra soat cy thé
dé diéu chinh cho phu hop véi Quy hoach phén khu dirge duyét.

- Bbi véi cac nghia trang, nghia dia va md hién c6 khong phu hop quy hoach,
dugc di doi quy tdp md dén khu vuc nghia trang tép trung ciia Thanh phd. Truée mit,
quy tap vao nghia trang tap trung cép huyén; khuyén khich cai tao nghia trang nho 1€
thanh céng vién nghia trang. Péi v6i cac md 18, rai réc, xen lan trong dit néng nghiép
tién hanh di doi theo quy hoach. Vitri, quy md cu thé s& duoc xdc dinh & giai doan 1ap
quy hoach chi tiét.

- Dbi voi cdc tuyén dudmg quy hoach (tr dudng phén khu vuce trd xuong) s€ duge
xdc dinh cu thé & giai doan quy hoach chi tiét, 14p du &n phi hop véi diéu kién hién
trang. :

- Mot s6 vi tr, ranh gi6i, chirc ning va cac-chi tiéu quy hoach kién tric cac 16 dit
dugc xdc dinh trong cdc 6 quy hoach s& duge nghién cim tlep tuc trong qua trinh lap quy
hoach chi tiét, 1ap dv 4n ddu tr xdy dumg (vé ngudn goc st dung dét, qua trinh trlen
khai, tinh phép ly, tinh hinh x& hi, hién trang, thue té quan Iy phét sinh...) véi yéu cau
tuan tha cac khdng ché va quy dinh tai d6 an Quy hoach phén khu, phu hgp Tiéu chuan
Quy chuén xdy dung Viét Nam va céc quy dinh hién hanh duge co quan c6 thdm quyén
chép thuin.

- Déi véi cac khu dan cu hién ¢6 (chi yéu 13 cac thon x6m nho 1€, rai rac tuong
duong voi timg nhom & doc lap) khoanh ving kiém soat phat trién, 6 thé két hop
nhiéu cum dan cu de tinh toan danh dii quy dat xay dyng cong trinh ha ting x hoi (try
so hanh chinh, y té, gido dyc, van hod, chg, nha & di dén, gidn dén...) theo Quy chudn,
Tiéu chuén. Trlen khai to chirc 14p quy hoach chi tiét cac khu vure dét ha tng xa hoi
danh cho nhu cdu phat trién kinh té - x4 hoi cia dia phuong dap img nhu cAu trude mit
va lau dai.

- Dbi v6i dét tiéu thu cbng nghidp hién cé khdng phi hop v&i Quy hoach chung
xdy dung Thu d6, Quy hoach phén khu: Timg bude di doi dén khu vue tip trung theo
quy dinh clia co quan ¢6 thdm quyén. Quy dét sau khi di doi duge thye hién theo quy

hoach dugce duyét.
- Déi v6i dét an ninh, qubc phong s& duoc thye hién theo dy 4n riéng do co quan

5



6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.

- Péi voi dit cong trinh di tich, ton gido, danh lam thang canh da hoidc chua dugc
Xep hang, quy mé dién tich va hanh lang bao v€ s¢ duge xdc dinh chinh xic ¢ ty 1€
1/500 trén co s& quyét dinh hodc ¥ kién ctia co quan quan ly nha nude lién quan. Vige
lap du an, cai tao, xdy dyng phai tudn thi theo luét dinh va duge cap thim quyén phe

duyét.
- Trong ranh gidi nghién ciru hién ¢6 cac tuyén cong, muong phuc vu tudi, tiéu

thoat nude chung cho khu vure, khi 14p quy hoach chi tiét hosic nghién ciru 1ap du én
diu tu xdy dung ¢an dam bao hoat dong binh thuong cua hé théng tuéi, tiéu ndy.

4.3. To chikc khong gian kién tric, thiét ké dé thi:

4.3.1. B cuc khong gian kién tric, canh quan:

- Phat trién khong gian d06 thi dua vao canh quan thién nhién hién ¢6, bao gém hé
théng mit nude, song, hd hién co, tao su ket nbi khong gian xanh véi khu vire Ném
xanh.

- T4 chirc khéng gian do thi dugc xac lap cha yéu 1 khéng gian cdy xanh, mit
nuéce cac ¢bng trinh thip tdng va cac khong gian mé:

- T4 chure két ndi khéng gian xanh véi cac cong vién do thi trong cac phan khu
lan cén thanh h¢ thong, hinh thanh cac cong vién chiic ning da dang gan vdi vin hoa,
truyén théng va nhu cu cua do thi.

- CAu trac khong gian khu vye do thi duge to chirc trén co s& cac khu dan cu,
lang x6m cac khu chirc nang do thi hi¢n co. Phat trlen mai (han che) mét s6 khu chirc
nang d4 hoan thién do thi vdi nguyén tic khai thac t6i da quy dit trdng danh cho phat
trién cdy xanh tap trung.

- Khéng gian trong cac don vi & duge t6 chure theo cdu triic sinh thai, gan gilii véi
thién nhién, than thién véi méi trudmg. Té chirc hé théng mit nuée, cdy xanh don vi 0,
nhém &, dudng giao thong ndi bd va cac tién ich kbac thanh mét thé théng nhat hai
hoa va gén két véi khong gian xanh d6 thi.

- Bi véi cac cong trinh lang x6m cli céi tao theo huéng ting cudng hé théng ha
tang k¥ thudt, giao thong, cdy xanh, ha ting xa hoi, gilt duge cau trac lang x6m cii:
mét do xay dung thip, nhiéu san vudn, hinh thirc cong trinh kién tric truyén théng.

- Péi véi cac khu chue ning khac, té chirc khéng gian thip tdng, ting cudng hé
théng sin vuon, ciy xanh dam bao, hai hoa vdi canh quan xung quanh.

* Quy dinh vé kiém soat ting cao va mit dj xiy dung:

- S6 liéu khdng ché tai Bang tong hop va Bang thdng ké quy hoach sir dung dat
theo cac & quy hoach duge 4ap dung dé xem xét dbi voi cac khu vuc dr 4n da diu tu
xdy dung cong trinh (hién ¢6). Quy dinh vé kiém soét tAng cao va mat d6 xay dung doi
voi cac khu vuc quy hoach, dur 4n dau tu (méi) thude Ném xanh, nhu sau:

- Déi véi céc khu cong vién, ciy xanh: MPXD t6i da 5%, tdng cao 01 ting.

-‘Béi voi céc khu chirc ndng khac nhu co quan, cong cong,.... MPBXD téi da
30%, tang cao 1-3 ting. '

- Viéc ap dung céc chi tiu, Quy chuén, Tiéu chudn,... &p dung dbi véi cac khu
chirc ning nong nghiép sinh thai chit lwong cao: Phai duwoc co quan ¢6 thim quyén
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xem xét, hudng dan, théa thuén, dam bao cac yéu cdu quan ly nhé nude.
4.3.2. Céc khu vuc trong tdm bo tri cdng vién cdy xanh cap thanh pho va khu vyc:

- Khu ¢bng vién TDTT thudc 6 quy hoach GS(A)1 tai xa Ngii Hiép, x& Dong
My, nam giita khu vire dén cu cia 2 xd tao thanh mang xanh két ndi chay doc theo
tuyén muong lién két v6i khu vue san xuit ndng nghiép cong nghé cao.

_ Céc cong trinh thé duc thé thao va san thé thao co bin dugc bo tri trong khu
vuc cong vién ¢y xanh v6i ty 1€ thich hgp dam bao phuc vu nhu cdu ning cao Sic
khoe thé chét cho ngudi dan.

4.3.3. Cac khu vuc diém nhén, diém nhin quan trong va doc cac tuyén giao théng:
a) Cac tuyen glao théng quan trong:

Ngoai cac tuyen duong chinh d6 thi cat qua khu vue nghién cim, céc tuyén quan
trong nhét trong Ném xanh GS(A) la tuyen xanh dugc hinh thanh tir mang ludi dong
chay ty nhién tr Téy sang Dong, la tuyen xuong sdng két nbi hé théng cong vién, ho
diéu hoa trong khu virc. Ngodi ra cac tuyén, truc khéng gian quan trong khac gin véi
céc dai cdy xanh, dudng giao thong, duong di bo c6 vai tro xau chudi két ndi cac khu
vuc voi nhau nhu tuyén cdu vuot ndi tir Phan khu. d6 thi S5 qua dudng cao tc Phap
Vién - Ciu Gig, dwudng 25m chay quanh khu vy san xuat ndng nghiép chét luong cao
llen két véi cac tuyén dudng lién xi va dan t6i cac tuyén giao thong dbi ngoai.

b) Cac diém nhén, diém nhin quan trong:

- Trén tuyén duomg cao tbec Phap Van - Cau Gié vé trung tdm Thanh phd va
nguoc lai.

- Trén tuyén dudng dé song Héng.

- Pudng Vanh dai 4, dudng Vanh dai 3,5.

- Khu ndng nghiép sinh thai, cdng nghé cao.
¢) Céc tiéu chi lya chon céng trinh:

- Co vi tri tiép giap céc truc giao thong chinh d6 thi, ¢6 canh quan tu nhién dep
vé ¢6 diém nhin - hudng nhin quan trong;

- C6 dit quy dét xdy dung, thuan loi cho khai thac;

- Tuan tht Tiéu chuén, Quy chudn Viét Nam.

d) Dinh huéng déi v6i cac cong trinh kién triic didm nhan:

- Tugng dai hodc nhém tugng dai;

- Céng trinh kién tric - nghé thudt tiéu biéu ciia Thanh phd;

- Cong trinh coéng cdng cd quy md cAp d6 thi va khu vuc;

- Cong trinh phuc vu hoat ddng du lich, trién 1am, bao tdn - bao ting;

- bam bao dong bé va hiéu qua vé thi gidc dbi vdi cdc cong trinh/cum codng trinh
1a didm nhén, c6 diém nhin quan trong va doc céc tuyén duong.

4.3.4. Té chirc khong gian kién tric, canh quan trong cac don vi &
- Trong cac nhém nha td chirc lién hoan hé thong Qduong vao nha, cdy xanh, sin,
vudn hoa, 1am noi sinh hoat va giai tri phuc vu cong dong két hop cong trinh ha ting
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ky thuat, tao canh quan méi trudng cho khu nha & phuc vu nhu ciu. sinh hoat cia
ngudi ddn, tudn thu Quy chuén xdy dung va Tiéu chuén thiét ké.

- Té chirc khong gian kién trac, canh quan trong khu vuc lang x6m, khu dan cu
hién c6: Dugc khoanh ving dé cai tao, ting cuong hé théng ha tang k¥ thuit va ha
tng xd hoi dam bao dong bd, mé rong cac tuyén dudng ndi bd chinh va dudng vao
nha t01 thiéu dé khép ndi véi cac khu chire nang xung quanh nhim dép ‘mg cic yéu
cau vé: vé sinh mdi truong, phong chay chita chdy theo Quy chuén x4y dung, ddm bao
nguyén tic: khong ting mat d0 xdy dung va chia nhé 6 d4t; cong trinh xay dung 3
tang, s dung giai phap kién triic hién dai két hop véi cde gia tri kién tric truyén
théng; nha & xay dung moi hodc cai tao trong khu vue lang x6m hién c6 quy dinh mat
do xay dung, khodng Iui cong trinh theo Quy chudn x4y dung va Tiéu chuén thiét ké;
khéng san ldp cic ao, hd hién c6 vai trd tiéu, thodt nudc trong cdc khu dén cu lang

xOm.

- Céc khu vuc dit ha ting k¥ thudt, ha tang x& hoi phuc vu nhu cu cia dia
phuong (coéng c¢bng don vi &, truong hoc, nha (ré, di dén giai phong mit bang, gidn
dan) nho 1¢ xen ket trong va xung quanh cac khu dén cu hién c6: Chinh quyén dia
phuong (cp huyén, cap xa) t6 chire lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 m& rong khu vuc
xung quanh, cén déi nhu ciu str dung dit hang nim d€ quan ly va giai quyét cic van dé
4n dinh ddi séng ngudi déan trong qud trinh d6 thi héa voi tdm nhin dai han; c6 bién
phap khoanh viing quan ly chéng lan chiém; Uu tién 18p dy an dau tu dé xay dung céc
cong trinh phuc loi cong cng, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuit phuc vu nhu céu con
thiéu tai dia phuong, gidi quyét quy dht chuyen dbi lao dong viée 1am cho nguoi dan
v phéin con lai duge déu gid quyén sir dung dét theo dung quy hoach dugc duyét va
cac quy dinh hién hanh.

- Chinh quyén dia phucmg (cip huyén, cép xd) sém trién khai 14p, tham dinh, phé
duyét quy hoach chi tiét d01 voi cac khu dédn cu ndng thén, 1am co s& cip Gidy chiing
nhén quyén st dung dat, cip phép xay dung va quan ly xéy dung theo ding Quy hoach
phén khu d6 thj duge duyét; nghién cir, d& xudt cac chinh sach dio tao nghé nham
thich @ng véi qua trinh d6 thi hoa va timg bude chuyén dbi phuong thirc san xudt,
tham gia vao cac hoat dong dich vy, phat trién du lich, phat trién cac loai hinh cdy
xanh d6 thi theo cdng nghé méi.

4.4. Quy hoach hé théng ha ting ky thugt:

4.4.1. Giao thong:

a) Pudmg cao toc do thi:

- Tuyén dudng cao tdc Phap Van - Cau Gi&: doc theo phia Tay khu quy hoach Ia
tuyén giao théng dbi ngoai quan trong. Quy mé 6 lan xe chinh, dai dimg xe khén-cép,
dai phan cach trung tim, dai an toan va hai duong gom hai bén. Dugc thuc hién theo
du an riéng.

- Tuyen duong cao tbe Vanh dai IV: Xdy dung moé1 & phia Nam khu quy hoach
véi tinh chét dudng vanh dai két no1 cac tuyén qubc 16 va cao tbe huéng tam cia Tha

d6. Quy md 8 lan xe cao tde, ¢6 tb chirc dudng gom hai bén. Doc tuyén dudng Vanh
dai IV ¢6 té chirc phin dudng danh cho dudng st ndi do.

b) Pudng chinh d6 thi:

buong Vanh dai 3,5: Chay ngang qua khu vuc nghién ciru huéng Pong - Téy,
mit cat ngang dién hinh rdng 80m, quy mo 6 lan xe chinh, t6 chirc dudng gom hai béan.
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¢) Dudmg cdp khu vuc:
- Pudmg chinh khu vyc:

+ Xay dung tuyén dudng dé song Hong, mit cit ngang rong 25m, gbdm dudng
trén dé va dudong dudi chan dé, trong d6 dudng trén dé rong 13,5m gom long duong
rong 11,5m, 1& mdi bén rong 1m; dudng dudi chan dé rong tir 9,5m dén 11,5m (dbi véi
doan di qua khu vyc dong dan cu, bé réng mit cit ngang duong co thé thu hep cuc b,
dam bao long dudng tdi thiéu 7m).

+ Xay dung tuyen duong truc két nbi v6i Phén khu do thi S5, mat ct ngang
rong 42m, trong dé ciu vugt qua dudng cao téc Phap Vén - Céu Gi& rong 22m, )
chtrc 2 1an duomg gom hai bén.

- Xay dung cac tuyén dudng khu vuc gbm:
+ Tuyén dudng cO mat cit ngang dién hinh rong 25m (4 lan xe), gbm long
dudng rong 15m, via hé moi bén rong Sm.
+ Tuyén dudmng c6 mit cét ngang dién hinh rong tir 13,5m -17,5m (2 lan xe),
gbm long dudng rong 7m-7,5m, via h¢ moi bén rong 3m-5m.
d) Céc tuyén duong cap ndi bd:

- Cac tuyén dudng cép noi bo trong dd 4n nay chi mang tinh goiy di qua khu vuc
dan cu lang xém hién c6, lam co s& cho céc giai doan thiét ké tiép theo.

- Cac tuyén dudng khu vyre chu yéu ddu ndi vao céc tuyen duong cép khu vuc,
dudng gom cac uong cép do thi. Cac nit giao giita cac tuyén dudng phin khu vuc voi
cac tuyén duong cap 40 thi chi td chirc giao thong r& phai. Giai phép cu thé duoc xac
dinh trong giai doan thiét ké tiép theo.

- Céc tuyén duong phén khu vue nim trong dit don vi &, s& tiép tuc duge bé sung
tai cdc quy hoach chi tiét.
¢) Cac nt giao thong:
- Nt giao khéc cbt:
+ Nt giao dudng cao t6¢ Phap Vian - Céu Gi& v&i dudng truc chinh d6 thi (tai
khu vuc x8 Ta Higp).
+ Niit giao dudng cao tbe Phap Van - Cau Gié v6i dudmg Vanh dai 4.
+ Chu vuot qua dudng cao tbc Phap Van - CAu Gié (két ndi v6i Phan khu d6 thi
S5 tao thanh mdt truc trung tdm, kéo dai truc trung tim ga Ngoc Hbi).

- Nut giao bing: Cac nut giao bang xac dinh theo nguyén tic giao giita cac tuyén
duong cép lién khu vuc; gifta cic tuyén dudng cap lién khu vuc véi cac tuyén duong

cép thip hon.

f) Giao thong tinh:

- Céc cong trinh xdy dung mdi, cong trinh cong cong: tu cén @i nhu ciu 46 xe
trong khuon vién cac cong trinh.

- Khu vuc dén cu lang x6m, ving lai: D6 xe tai cic bai b xe tdp trung 14n cén.

- Khuyén kich xay dung gara nhiéu ting dap tmg nhu cau dd xe cua khu vuc.
Xay dung céc gara, bai dd nhiéu tdng dé néng cao stc chira va tiét kiém dét dai.

- Bai db xe cong cong bd tri trong dit xdy xanh: quy mé, hinh thirc céc bai dd xe

9



s€ dugc xé4c dinh cu thé trong cic quy hoach chi tiét, trén co s& nhu céu thuc té, khong
vurot qua 20% tong dign tich khu dat; c6 thé xdy dung gara nhleu téng.

g) Cac chi tiéu dat dugc:

- Tdng dién tich dit giao théng: 102,54 (Ha)
Trohg do:
+ Pudng giao théng cip do thi: 8,21 ha—0.68%
+ Pudng cip khu vire: 83,96 ha— 6,87%
+ Dt bai db xe: 10,37 ha - 0,85%
- Chi tidu dét giao thong: 25,67 (m*/ngudi)
- Ty 18 dat giao théng: 8.4 %

4.4.2. San nén - Thoat nudc mura:

a) San nén:

- Cao d6 san nén ctia khu vure dén cu cii dugc t6n tai co ban giit nguyén, nhitng
khu vuc di xay dung trude ddy va nhiing khu vuc di ¢o6 du an thyc hién theo dy dn
dugc duyét.

- Déi véi cac khu vue x4y méi, cao d san nén cén ¢l cao d§ dudmg xung quanh
o dt dé xac dinh.

- Huéng thoat nude chinh: nude mua duge thu gom theo cac tuyén cbng, kénh
thu nuéce dan vé hd diéu hoa Tram bom DPong M¥, cao d§ murc nuée Hmn=4,1m.

- Cao dd tim duong duge xac dinh trén co s& cao d6 muc nudc khéng ché va hé
thong cong thoat nude mua chinh. :

b) Quy hoach thoat nudc mua:

- Co ché hoat dong: Khu vue lép quy hoach nim trong luu vuc tiéu nudc cla
Tram bom tleu Pong M, cong sudt khoang 35m 3/s (Tram bom Van Phic cong suit
khoang 6,3m’/s s& dugc nghién ciru, thuc hién theo dy 4n riéng), hé thong thoat nuée
vén hanh theo co ché van hanh coa tram bom:

+ Khi myc nude tai vi tri dap ngan nude trén song Té Lich < 3,5m (giap chua
Philc Am), hé thong thoat mrde tu chay ra sdng To6 Lich va thoat ra song Nhug.

+ Khi muc nudc tai vi tri de_“lp néu trén >3,5m, hé théng thoat nudc trong khu
vure dugc thoat cudng birc ra séng Hong qua Tram bom Dong My.

- X4y dung cac hd diéu hoa thude hé thong tiéu ctia Tram bom Ddng My nim
trong Phén khu dé thi GS(A) (hd Pong Mg, hd Vet va hd Pong Trach), téng dién tich -
khoang 60 ha.

- Xay dyng hé thdng kénh din ciia Tram bom tiéu nam trong khu quy hoach bao
gbm: kénh Dong Tri - Pong M, dién tich khoang 7,8 ha; sdng Om, dién tich khodng
6,4 ha; kénh nd6i Om véi kénh Péong Tri - Déng M¥, dién tich khoang 1,2 ha.

Céc cdng trinh thoat nudce cho cdc khu vue bén ngoai c6 di qua khu quy hoach
(hé théng kénh-dan, hd didu hoa thude Tram bom tiéu boéng MY, kénh tudi tir Tram
bom tudi Hong Vian...) duge duy tri va thuc hién theo dy 4n dau tir riéng.
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- Mang luéi dudng cong va cac cong trinh k§ thuét khéc:
+ X4y dung mang lu6i céng thoat nuée trong khu quy hoach la mang hén hop:
thoat nudc riéng hoan toan tai khu vuc xdy méi; thoat nude chung tai khu vue dan cu
hién ¢6. X4y dung cdng trinh tadch nudc tai diém cudi ctia hé théng cbng chung.

+ Xéy dung mang ludi céng thoat nuée doc cac tuyén dwomg quy hoach, kich
thuéc D800mm+D1750mm va BxH=2mx1,75m=2,5mx2,5m.

+ Pbi voi khu vuc dén cu lang x6m: cai tao va xdy dung hoan thién hé thong
thoat nudc hién c6 két hop xiy dung cac tuyen cong (rinh) thoat nude chinh déu ndi
voi hé théng thoat nude cua khu vuc. Cu thé s& duoc xac dinh trong cic quy hoach chi
tiét va du an dau tr xay dung cong trinh.

4.4.3. Cap nude:

a) Ngudn nudc:

- Nguon cap cho khu quy hoach tir Nha may nude mit séng Buong thong qua
tuyén éng truyén din ®400mm doc phia Tay tuyén dudng Phap Van - Céu Gig.

- Cai tao céc Tram cép nuGe hién ¢6 nhu: Tuong Chuc, Tho Am, Xém Méi,
DPoéng My, dam bao chét hrgng nuée sinh hoat d bd sung ngudn nuée cip cho khu
vure.

- Cai tao Tram cép nuéc Dong My thanh Tram bom tang ap v6i cong sujt
6500m°/ngay dém phuc vu cip nudc cho khu vyc quy hoach va mot sé x4 lan cén.

b) Mang luéi cdp nudc:

- Xay dung cac tuyén bng cip nurée truyén din leh thude &300mm va phin
ph01 kich thuée @150mm + @250mm doc theo cac tuyén dudng quy hoach dé phuc
vu cép nude téi timg 6 quy hoach.

- Tiép tuc sir dung mang ludi cip nudc ndng thon. ‘Tuong lai cin ra soat giita nhu
cdu hién ¢6 va quy heach dé xac dinh ké hoach néng cap, cai tao mang trong khu quy
hoach.

- Cép nuére chita chay: Xay dung céac tru ctru hoa d4u ndi cac tuyén éng cip nude
phan phdi co dudmg kinh &> 100mm doc céc tuyén duomg quy hoach trong cac khu
xdy dyng. Khodng cach céc try ciru hoa trén mang ludi duge bb tri theo quy dinh hién
hanh (cy thé s& dugc xac dinh trong cac quy hoach co ty 1€ chi tiét hon). B4 tri thém
cac hd thu nude mit phuc vu ciru hda tai khu vue céc hé didu hoa du kién xdy dung
theo quy hoach dé ting cudng kha ning phuc vy phong chay, chita chdy khi can thiét.

4.4.4. Cip dién va Thong tin lién lac:

a) Cép dién:

- Nigudn cép: Khu vue duge cép dién tr Tram 110/22KV Ngoc Hbi (Céng suét.
2020: 2x63MVA; 2030: 2x63MVA) & phia Tay Bic khu vue quy hoach.

- Mang lu6i cap dién:

+ Céc tuyén dién 500KV, 220KV, 110KV hién c6 di ndi trong pham vi nghién

ctru quy hoach dugc giit nguyén theo cic quy hoach dirge phé duyét va ddm bao hanh
lang an toan theo quy dinh.

+ X4y dung céc tuyén cap ngam 22KV doc c4c tuyén dudng quy hoach dé cép
dién dén cac 6 quy hoach.

11



+ Céc tuyén cdp ngdm trung thé 35KV, 6KV s& timg buée duge di chuyén, ha
ngam doc cic tuyén duong theo dinh hudng quy hoach.

b) Théng tin lién lac: -

- Nguon cap Theo Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi, khu vuc duge
cp ngudn tir téng dai diéu khién du kién phia Tay Bic va tbng dai diéu khién Quan
Génh phia Tay Nam khu vuc quy hoach.

- X4y dung 02 téng dai vé tinh (méi) phia Tdy Béc va phia Pong khu vuc quy
hoach, méi tong dai vé tinh ¢6 dung luong 15.000 s6 dé phuc vu cho khu vuc quy
hoach va lan can.

- Téng dai vé tinh ddt & cac khu dit cong cong, khu cdy xanh cong vién, gin
dudng giao théng va trung tim vang phuc vu.

4.4.5. Thoat nude thai, quan 1y chét thai ran va nghia trang;

a) Thoat nudc thai: _

- Xay dung Tram xtt ly nudc thai cong suit khoang 12. 100m’/ngd & phia Pong
khu quy hoach (gin khu vie Tram bom tiéu Pong M§). Nude thii sau xir Iy ddm bao
tiéu chuén cho phép duge thoat vao hé thong nuoc mua. Khuyén kich str dung cong
nghé tién tién, hién dai, dam bao sir dung dét tiét kiém, hiéu qua. Quy md, cong suét s&
duoc xéc dinh theo du an riéng.

- Pbi v6i khu vue xdy dung méi: str dung mang luéi thoat mrée riéng hoan toan
gilta nuGc mura va nude thii. Nude thai cha cac co s¢ ddc thu, khu vyce lang nghé duge
X ly bang Tram xir Iy nuwée thai cuc b riéng dam bao di€u kién vé sinh mdi trudong
trirde khi xa vao mang ludi thoat nude chung cua khu vue.

- Pbi v6i khu vue dan cu lang x6m hién c6: St dung hé thong thoat nudc nira
chung nira ri€ng vai hé théng nudc mua. Nuée thai tir cic cong trinh duge thoét vao
cac ranh va cong thoat nuée chung trong khu vuc lang x6m, sau do thong qua h¢ théng
giéng tach nudc thai s& dugc tich vé cic cbng bao-chay vé Tram xir Iy cla khu quy
hoach.

- Xdy dung mang chng thoat nude thai kich thude DSOQmm+DSvOOplm, cai tao
cac tuyén ranh trong cdc khu vue dén cu, cdc Tram bom chuyén béc d¢ dan nuéce thai
v€ Tram x1t Iy. Vi tri, quy mo trong do an chi 1a so bd, chi tiét s€ dugc xdc dinh cu thé
diéu chinh d¢ phi hop va s& xdc dinh chinh xdc trong céc giai doan tiép theo.

b) Quan Ly chét thai rin, vé sinh mdi trudng:

- Xay dung 01 Tram trung chuyén chét thai rin véi dién tich khoang 1,0 ha tai
khu vyc Tram xir ly nuée thai cuia khu quy hoach.

- Chét thai rén dugc phan loai tir ngudn thai theo nhém (nhom céc chit cd thé thu
hoi tai sir dung, tai ché, nhém cac chat phai xir 1y chén lap hodc tiéu huy, nhom chat
thai nguy hai thu gom, xir 1y tip trung theo quy dinh.

- Chét thai rin trong khu vurc s& duoc thu gom, van chuyén vé khu xir 1y chét thai
ran tap trung ctia Thanh pho dam bao khong giy 6 nhiém mdi trudng va my quan do
thi.

c) Nha vé sinh cong cong: Trén céac truc dudng chinh, cic khu ciy xanh va cac
khu vuc cong cong... phai bo tri nha v€ sinh cong cdng, ddm bao khong giy 6 nhiem
moi trudng va my quan do thi.
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d) Nghia trang Khéng xdy dung nghia trang mdi trong khu quy hoach, khi ¢6
nhu ciu cin an tang tip trung tai nghia trang tdp trung ctia Thanh pho Céc nghia trang
clia dia phuong hi¢n c6 phai dimg hung tang moi, duwoc quy tap, t6 chirc lai dam bao
khang trang tiét kiém dat va phai c¢é hanh lang ciy xanh cach ly, hé thong xu ly k¥
thut dam bao diéu kién vé sinh mdi trudmg, khi ¢6 nhu cdu sir dung dét khéac s& duoc
di chuyén dén nghia trang tip trung cia Thanh phé.

4.5.6. Chi gi¢i dudng d6, chi gioi xay dung va hanh lang bdo vé cac tuyén ha
tang k§ thuat:

- Chi gi6i dudng do duge xdc dinh trén co s6 toa d6 tim dudmg, mit cit ngang
dién hinh va cic yéu té k§ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban v&.

- Chi gidi xdy dung duge xac dinh dé dam bao cic yéu ciu vé an toan giao thong,
phong chéay chita chay va klen truc canh quan; chi giéi xdy dung cu thé ctia timg cong
trinh dugc xac dinh theo cap dudmg quy hoach theo quy dinh ctia Quy chuin xdy dung
Viét Nam.

- Hanh lang bdo vé cac tuyén ha ting k¥ thuat: Tudn thi theo ding Quy chuin
xdy dung Viét Nam va Tiéu chuin chuyén nganh.

4.4.7. Danh gia mdi truomg chién luoe (ODMC):

- Phat trién &6 thi phéi tudn thi quy hoach durgc duyét va cac quy dinh hién hanh
clta Nha nuée va Thanh phd vé bdo vé moi truong.

- C4c bién phap giam thiéu 6 nhiém méi trudng duge dé xuit trong @ 4n quy
hoach, cu thé nhu sau:

+ Giam thiéu 6 nhiém méi truong nuoc: Tao hanh lang bao vé muong, héd; cim
moi hinh thirc xa thai khéng qua xir ly tryc tiép ra ngudn.

+ Giam thiéu 6 nhiém moi truong khéng khi, tiéng on: Trong cay xanh cach ly
quanh khu virc Tram xit Iy nude thai, cic tuyén duong vanh dai, duong cao tde..

+ Giam thiéu 6 nhiém méi treong dat St dung dat mot cach hop ly, phan dot
diu tu, khi chua c6 ké hoach phat trién can khai théc tiép tyc dién thh dét Iaa, dét

nbng nghiép...
+ Giam thidu anh huéng tai bién méi treong: Thiét Iap hé théng quan tric giam
sat moi trudng.
- Khi trién khai dy an dau tu x4y dung phai lién hé véi S& Tai nguyén va Moi
truomg dé dugc tham dinh ndi dung Danh gia tac dong moi trudng theo quy dinh.
4.5. Phéin kyp diu tw, xdc dinh danh muc cdc dy dn wu tién diu tu:
4.5.1. Quy hoach téng mit bing sir dung dét dot déu:
a) Quy hoach tdng mat bing sir dung dit dot dau:
- Tuyén dudng Vanh dai 4 trong khu vyc nghién ciru, 1a ddng luc thiic diy phat
trién d6 thi ciing nhur kinh t€ - x4 héi khu vue.
- Phat trién hé théng ha ting k§ thuft khung theo dinh hudng Quy hoach chung
xdy dung Thu do; cai tao, mé réng cac tuyén séng, hd hién co.

- Déu tu néng cap va xdy méi ha ting x4 hoi phuc vu dén cu theo quy hoach, cic
hang muc trong diém nhu Khu san xuat néng nghiép chit luong cao,.
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b) Quy mé dén sb du kién giai doan dau:
- Quy md dén sb ti da xéac 1ap theo phan khu dé thi khoangs 35.900 ngui.

- Phan b dan s dbi véi céc & quy hoach trong quy hoach dot déu nhu da xac lap |
d6i vdi quy hoach sir dung dat dai han. _

4.5.2. Cacdu an wu t1én dau tur:

- Khuyén khich diu tir xay dung céc cong trinh, td hop cOng trinh (cong cdng,
vin phong, dao tao nghé, dich vu du lich,...) déng gdp cho canh quan chung va hinh
thanh cac Trung tdim mdi tai khu vuc; vu tién quy dat giai quyét cac chuong trinh/du
an nham gidm tai cho khu vuc N1 da.

- Hoan thién va bd sung hé théng ha tdng k§ thudt, canh quan, cdy xanh, cai tao
hé thong giao thong trong cic khu dan cu hién co.

- Xay dung hé thing ha ting xa hoi, dic biét 1a trudmg hoc, nha tré, hé théng
cong vién, cdy xanh, thé duc thé thao nham t6n tao canh quan xen k& va xung quanh
cac khu dan cr. .

- Pau tir béo ton va t6n tao cdc cong trinh di tich, van hoa tin ngudng trong khu
vuc. '

- Céc dy an ha tang ky thuat khac: wu tien dau tu xdy dung dbng bd hé thdng ha
tang k¥ thuat vé& san nén - thoat nudc mua, cép nuée, cdp dién - thong tin lién lac,
thoat nuéc thai - V& sinh méi trudng gén véi céc du an dau tu xiy dung trong khu vuc
Ném xanh.

4.6. Quy dinh qudn ly:

- Viée quan Iy db thi cdn tudn thi quy hoach va “Quy dinh quan Iy theo dd 4n
QQuy hoach phén khu 46 th1 GS(A), ty 1& 1/5000” dugc ban hanh kém theo hé so quy
hoach nay. Ngoai ra con phai tudn thu cac quy dinh phap luft hi¢n hanh cua Nha nuée

va Thanh phd; Quy ché quan ly quy hoach, kién triic chung thanh phb Ha Néi, Tiéu
chuén, Quy chuin xay dumg Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay déi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo ding
quy dinh cua phap luét.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé 4p dung céc tiéu chudn,
quy pham nudéc ngoai va phai duoc co quan ¢6 thdm quyén cho phép.

Piéu 2. TS chirc thye hién.

S& Quy hoach - Kién trac, Vién Quy hoach xay dung Ha N&i chiu trach nhiém vé céc
s6 lidu trinh duyét ciia d5 4n Quy hoach phan khu-dd thi GS(A), ty 1& 1/5000.

Giao S& Quy hoach - Kién tric: Chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhin hd so, ban v&
db an va Quy dinh quén ly theo dd én Quy hoach phén khu d6 thi GS(A), ty 1& 1/5000 theo
ding quy dinh, phti hop véi ndi dung Quyét dinh nay; Chu tei phbi hop véi UBND céc
huyén: Thanh Tri, Thudng Tin va Vién Quy hoach x4y dung Ha Néi t& chirc céng bd cong
khai db 4n Quy hoach phéan khu duge duyét dé cho céc t6 chire, co quan va nhén din biét,
thir hién; luu trit hd so dd an theo quy dinh.

Giao cha tich UBND céc huyén Thanh Tri, Thudng Tin va Thanh tra S& Xay dung cé
trdch nhiém kiém tra, giam sat xdy dung theo quy hoach, xir ly cic trudng hop xdy dung sai
quy hoach theo thdm quyén va quy dinh ctia phap lujt.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh Vin-phong UBND Thinh phd, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién triic, Ké
hoach va Pau tir, Giao thong van i, Xay dyng, Tai nguyén va Mbi tredng, Tai chinh, Gido
duc va Pao tao, Y té, Cong Thuong, Nong nghiép va phét trién néng thon, Vian hoa va Thé
thao, Du lich, Khoa hoc va Céng nghé, Y té, Gido duc va Pao tao, Phong chay va chita
chay; Cong an Thanh phé; B Tuwr Iénh Thu d6; Vién trudng Vién Quy hoach xdy dung Ha
Noi; Chu tich UBND: cdc huyén Thanh Tri, Thuong Tin, cac xa: Tu Higp, Ngti Hiép,
Lién Ninh, Péng My, Van Phic; Ninh Sé, Duyén Thdi, Vin Binh; Gidm dbc, thu
trudng cic S&, Nganh, cdc td chirc va c4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

- TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: RN T.GHU TICH

- Nhu Biéu 3; ) ' : y

- Chit tich UBND Thanh phé; o /A -\

- Cac PCT UBND TP, .

- VPUBTP: Cac PCVP; cac phong CV; B

- Luu'VT (1S bén), QHaz 544

37541 A 5

Nguyén Thé Thao
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