UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BIM SON Doc l1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 1170 /Qb-UBND Bim Son, ngay 17thang 5 nam 2024
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Do an Quy hoach chi tiét xay dung
du an M6 rong khu tai dinh cor Nam duwong Ho Tung Mau, phuong Bic
Son, thi xa Bim Son.

UY BAN NHAN DAN THI XA BIM SON

Can cit Ludt Té chirc Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sita
doi mot so diéu cua Ludt to chire Chinh phu va Luat 16 chitc Chinh quyén dia
phwong ngay 22/12/2019

Can ciwr Ludt quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cuwr Ludt quy hoach nam 2017;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé lap tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; sd 37/2019/Nb-CP
ngay 07/5/2019 veé hudng dan thwe hién Ludt Quy hoach; s6 72/2019/ND- CP
ngay 30/8/2019 vé sita d6i bé sung mdt sé Diéu cia Nghi dinh so:
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010;

Can cit Quyét dinh sé6 1268/0D-UBND ngay 17 thang 4 nam 2023 ciia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thi xa
Bim Son dén nam 2045

Can ctr Quyét dinh sé 449/0D-UBND ngay 31/1/2024 ciia UBND thi xd
Bim Son vé viéc phé duyét phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phdn khu
Khu s6 1, phia Téy Quéc 16 14, thi xd Bim Son (phdn khu s6 1),

Can cir Quyét dinh SOI 43/0D-UBND ngay 08/1/2024 vé viéc phé duyét
nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1é 1/500 dw dn M¢ réng khu tdi dinh
cw Nam dwong Ho Tung Mdu, _phuong Bdc Son, thi xd Bim Son;

Trén co sé Cong van sé 3132/ SXD-PTPT ngay 06/5/2024 ciia So Xay
dung vé viéc tham gia y kién vé do an Quy hoach chi tiét dy dn Mo réng khu tdi
dinh cu Nam dwong Hé Ting Mdu, phwong Béc Son, thi xd Bim Son;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1) Khu kinh té Nghi Son va KCN tinh Thanh
Ho4 tai T trinh s6 1464 [TTr- QLKKTNS&KCN ngay 16 thang 5 nam 2024 va
ciia Truong phong Quan Iy dé thi tai Vin ban s6 1910LDT ngay 17 thang 5
nam 2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét dy an Mé rong khu tai dinh cu

Nam duong H6 Tung Mau, phuong Bic Son, thi xd Bim Son véi nhitng noi
dung chinh nhu sau:



1. Pham vi ranh gi¢i nghién ciu: Vi tri khu vyc nghién ctru thugc khu
phd 10, phuong Béic Son, thi x3 Bim Son. Ranh gidi nghién ctru duoc xac dinh
nhu sau:

- Phia Bong: Giap khu déan cu hién trang;

- Phia Tay: Giap dat nong nghiép va khu dan cu hién trang;

- Phia Nam: Giap dit san xuat néng nghiép;

- Phia Béc: Giap dat san xuat nong nghiép.

2. Tinh chét chirc nang: La khu dan cu do thi, khu dat phuc vu tai dinh cu
cho khu cong nghiép.

3. Quy mé dat dai, dan s6 1ap quy hoach:

a) Quy mé dat dai: Dién tich 1ap diéu chinh khoang 3,98 ha.

b) Quy mé dan sb: 453 ngudi.

4. Cac chi tiéu co ban ciia d6 4n

4.1. Chi tiéu sir dung dit:

Tong dién tich quy hoach: 3,98 ha. Trong d6, mét s6 chi tiéu chinh:

Pat ¢ d6 thi: 10.341,9m2 (khong bao gom dat song sudi, doi nii, khai
thac md), dat chi tiéu 22,8m2/nguoi.

Pit vin hod cong cong: 1091,3m2

Dt cay xanh nhom ¢: 3249,2m2. Pat chi ti€u: 7,17m2/nguoi.

Dat bai dd xe dat 1746,2m2.

4.3. Céc chi tiéu vé ha tang Ky thuat:

- Ty 1¢ dét giao thong (chua bao gdm bai dd xe) dat: 42,53 %

- Cép dién: Cép dién sinh hoat: 330 KW/ngudi/nam.

- Cap nudc sinh hoat: 120 lit/nguoi/ngd, tudi vuon hoa, cong vién 3
lit/m?/ngay dém; rira duong 0,4 lit/m?/ngay dém

- Chét thai ran: Chi tiéu phat sinh 0,8 kg/ngudi/ngd, ti 16 thu gom dat
100% va van chuyén dén cac co sé xur 1y tap trung dé xtr 1y.

5. Quy hoach sir dung dt:

5.1. Cdc chirc néing chinh ciia d6 dn:

Khu vuc quy hoach duge nghién ctru thiét ké véi mot sd chirc ning chinh:
khu nha & kiéu chia 16, nha sinh hoat cong dong, khu dan cu hién trang, khuon
vién cdy xanh thé thao. Cu thé:

- Khu &: T6 chire cac khdi nha lién ké c6 chiéu dai phu hop, cac 16 duoc
bb tri doc 2 bén tuyén duong. Tong dién tich 10314,9m?,

- Khu dan cu hién trang: Nam 1 phan & phia Pong va 1 phan & phia Nam
ctia khu quy hoach. Téng dién tich 6110,50m?.

- Khu nha sinh hoat cong ddng: La khu sinh hoat chung ciia ngudi dan
duogc bd tri phia Bac ctia khu quy hoach ¢6 dién tich 1091,30m?.

- Khu vyce cong cong: V6i quy mo dan s6 du kién khoang 453 nguoi trong
pham vi 1ap quy hoach, bd tri cac khudn vién ciy xanh tai sau khu nha lién ké co
16i ra vao dam bao cho ngudi dan thuén tién tiép can. Cong trinh cong cong
duoc lua chon & vi tri thuan loi vé giao thong, dia hinh, hudng tlep can cua
nguoi dan vai dién tich 3249,20m?2,



- Con lai 1a cac loai dat ha tang k¥ thuat khac.

5.2. Co cdu chi tiéu sir dung dit:

Bang tong hop quy hoach st dung dat

Tang

STT | Kyhiga | | Difnlieh 2o MAAIE | mgssspp | 1318 | Dinsd
| gjtlﬁol;‘e“ chia 15 103149 | 2-5 | 73100 | 146--50 | 25,94 453
TDC-1 3601,3| 2--5 | 86--91 | 1,72--455 | 9,06 157
TDC-2 11595 | 25 | 84--100 | 1,68-50 | 292 54
TDC-3 4635| 25 |89--100 | 1,78-50 | 1,17 20
TDC-4 16380 | 2--5 |89--100 | 1,78--50 | 412 71
TDC-5 19769 | 2--5 |89--100 | 1,78--50 | 497 86
TDC-6 14757 | 25 | 73--100 | 14650 | 371 65
| Pat dich vy - 1091,3 2,74
cong chng
deégSinh hoat cong | gpyep 10913 | 12 | 30--40 | 0,30--0,80 | 2,74
Il | Dt cay xanh cX 3249,20 8,17
CX-01| 243620
CX-02 193,22
CX-03 4921
CX-04 168,77
CX-05 401,80
jy |Patdincwhign | o 6110,50 15,36
trang
HT-01 |  2708,30 6,81
HT-02 | 3402,20 8,55
v Efa't‘a tang ky 19004,7 47,79
Pét bai db xe p 1764,20 4,44
fjéffﬁgi"& ¥ xunT 327,20 0,82
bat giao thong ndi 1691334 42,53
khu
Tong dién tich dit 1ap quy hoach 3977059 100,00

= 1+HH+HHTT+HIVAY

da 5 tang. Dt & chia 16 duoc chia thanh 06 don vi & nho:

5.3. Chi tiéu sir dung dit, to6 chivc khéng gian:

a) Dt o:

- Pat ¢ ki€u chia 16: Tong cong ¢6 111 16 dét; Dién tich 10314,9m? Chiém
ty 1€ 25,94% dat khu vuc nghién ctru; Mat d6 xay dung 73-100%; Tang cao to1

+ Kiéu chia 16 1: Bao gém 36 10, dién tich 3.605,30m?; C6 cac loai dién
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tich 16 tir 97,5m? dén 115,0m?; Kich thudc 16 dién hinh 1a 5x20m.

+ Kiéu chia 16 2: Bao gé)m 14 16, dién tich 1159,5m?; C6 céc loai dién tich
16 tir 77,5m? dén 125,5m?; Kich thuée 16 dién hinh la 5x15,5m.

+ Kiéu chia 16 3: Bao gém 516, dién tich 463,5m?; C6 cac loai dién tich 16
tir 90,0m? dén 103,5m?; Kich thuéc 16 dién hinh 1a 5x18m.

+ Kiéu chia 16 4: Bao gém 18 16, dién tich 1638,0m?; C6 céc loai dién tich
16 ttr 90,0m? dén 103,5m?; Kich thuéc 16 dién hinh la 5x18m.

+ Kiéu chia 16 5: Bao gém 21 16, dién tich 1976,9m?; C6 céc loai dién tich
16 ttr 90,0m? dén 122,0m?; Kich thuéc 16 dién hinh la 5x18m.

+ Kiéu chia 16 6: Bao gé)m 17 10, dién tich 1475,7m?; C6 cac loai dién tich
16 tir 67,5m? dén 184,0m? ; Kich thudc 16 dién hinh 1a 5x20m

- Pat & dan cu hién trang: Dién tich 6110,5m?; Chiém ty 18 15,36% dat khu
vuc nghién cuu.

b) Pdt sinh hoat c¢éng dong: Dién tich 1091,3m% Chiém ty 1& 2,72% dat
khu vuc nghién ctru; Mat d6 xay dung 30-40%; Tang cao tdi da 2 ting

¢) Pdt khudn vién cdy xanh céng cong: Tong dién tich 3249,2 m?; chiém ty
1¢ 8,17%:; duoc chia thanh 04 khu vuc dam bao nhu cau tiép can st dung cua
nguoi dan trong khu vuc nghién ctru. Trong khu vuc nay co thé két hop bb tri
cac diém dung nghi, ghé d4, san thé thao..

d) Ddt ha tang kj thudt: Khu vuc ha ting gdm khu dat HTKT, bai d6 xe,
tram xu 1y nudce thai.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1. Quy hoach giao théng: Trong khu vuc nghién ctu thiét ké 6 tuyén
duong giao thdng trong d6 c6 2 tuyén duong giao thong ddi ngoai va 4 tuyén
duong giao théng ndi bd c6 mat cit nhu sau:

* Giao thdng ddi ngoai:

+ Mt cat 1-1 - Tuyén s6 1 - Tinh 16 522B: ( L6 giéi: 40,0m; Bm=21,0m;
Bhe = 14,0m, Bdai phan cach = 5,0m).

+ Mt cat 2-2 - Tuyén s6 2: ( Lo gi6i: 42,0m; Bm=21,0m; Bhé = 16,0m,
Bdai phan cach = 5,0m).

* Giao thong ddi noi:

+ Mat cét 3-3 - Tuyén sb 3, 4, 5, 6: ( Lo gi6i: 17,5m; Bm=7,5m; Bhé =
10,0m).

* Pg doc ngang dwong: BEé dam bao cho viéc thoat nude dugc nhanh
chong, d6 déc ngang mat duong thiét ké 1a 2%, do doc ngang heé 1a 2%.

* Pg déc doc: Do dbc doc duong thiét ké dam bao cho viée di lai an toan
va thoat nuwéc mat tét chi sé ap dung 0,01> iy > 0,0002.

6.2. Quy hoach chudn bj ky thudt.

a) San nén:

- Thiét ké san nén tuan thu theo cic cao do khéng ché cta cac tim truc
duong, do déc, hudng dbc cua khu vue, két hop véi viée xem xét cac cao do



hién trang cac tuyén dudng dé dam bao viéc ton nén dam bao tiéu thoat nudc va
khéng gay anh hudng t6i khu vuce hién trang dan cu dang 6n dinh.

- Giai phap thiét ké 13 san nén ddc tir trong 16 dét ra cac tuyén duong chay
bao quanh v&i d6 doc san nén nho nhat 1a i = 0,05%. Hudng ddc chung ciia toan
bd khu vuc theo hudng cao & Tay thip dan vé phia Pong, huéng Tay Bic dbc
dan vé Pong Nam. Cao d6 san nén khu dat cao nhat + 17,40m; Cao do san nén
khu dat thap nhat +14,30m.

b) Thodt meéec: Quy hoach hé théng thoat nude mua riéng véi hé thong
thoat nudc thai. Theo d6 hudng thoat nude chinh cta khu vye 1a hudng Bic doc
dan vé Nam thoat ra muong tiéu hién trang.

- Mang ludi phan tan dé giam kich thuéc duong cong. Hé théng thoat nude
st dung céng tron BTCT D800, D600, D300; B6 doc doc céng 1éy ti thiéu 1a
1/D. Giéng thu tham két hop c6 khoang cach 30-40m.

- Hé théng thoat nudc dam bao diy du, dong b tir tuyén thoat nudc dén ga
thu, giéng tham dung cac yéu cau ky thuat.

- Pé dam bao my quan cho khu vuc, dam bao giit duoc khoang khong gian
dé trong cdy xanh d6 thi dong thoi tuan tha dinh huéng quy hoach cap cao hon,
hé thong cong thoat nudc BTCT.

- Nudc thai duge thu gom vao cong D300 sau d6 chay doc theo hé duong
vé tram xtr 1y nudc thai tap trung dit ¢ phia Pong khu quy hoach, sau khi xir ly
dam bao v¢ sinh moi truong s€ dugce thoat ra hé théng thoat nudc hi¢n trang cua
khu vye. Bé xtr Iy nudc thai chi 1a tam thoi, sau khi hinh thanh hé thong xir Iy
nuéc thai theo quy hoach thi nude thai s& dugc dan ra duong 6ng quy hoach va
chay vé tram xir Iy. Nudc thai sinh hoat tir cic nha & s& dugc xir Iy qua bé tu
hoai xay dung cach trudc khi xa ra hé thong thoat nudc thai va ra ranh thoat
nuée vé diém xa.

¢) Cép nude:

- Pbi voi nguén cép nudce sinh hoat: Nudc cép cho muc dich sinh hoat duoc
cap tir ngudn nude duge ddu ndi véi dudng dng cap nude quy hoach chung dat
trén via he.

- Heé thdng cap nudéc dich vu dung duong éng HDPE D1 10, duong bng cép
nuge qua duong dugc bao vé bang ong thép D150; hé thdng cip nudc phan ph01
dung duong 6ng HDPE D50, duong 6ng cap nudc qua duong duoc bao vé bing
ong thép D75.

- Cap nudc ctru hoa: Tru ctru hoa lap dap trén hé théng duong dng HDPE
D110. B tri khoang 100m dén 150m/try. Hé théng cép nude ctru hoa duoc thiét
ké 1a hé théng cép nudc cuu hod ap luc thép, ap luc nudc ti thiéu tai try ciru
hoa 1a 10m cot nudc.

6.3. Chit thdi rin va vé sinh méi truong:

- Trong cac nhom & phai thiét ké cac vi tri thu gom rac di dong, thu gom
rac sinh hoat hang ngay truéc khi cong ty xir Iy mdi truong thu gom chuyén dén
bai xur 1y rac thai tap trung theo quy dinh.

- Viéc xtr 1y rac thai dién ra tai diém tdp trung toan x4, trong khu vuc chi



thuc hién cong tac thu gom rac thai.

- Trong ciy xanh trong khudn vién cia cac 16 dat theo mat d6 ma quy
hoach quy dinh, vira tao bong mat tao canh quan vira cai tao moi truong.

6.4. Quy hoach hé théng cdp dién, chiéu sing:

a) Du bao nhu cau phu tai, tram bién ap: C:?m, ctr vao nhu ciu sur d}_mg dién
cia khu vyc nghién ctu xay dung moi 01 tram bién ap 35/0,4KV c6 tong cdng
suat 750KVA.

b) Nguon cung cdp dién: Ngudn dién dugce ndi tiép tir duong dién trung
ap 35KV chay bén canh khu quy hoach.

C) Ludi di¢n trung dp: Tuyen dién trung ap dugc thiét ké theo cap dién ap
35KV di ngdm theo via hé vé dén tram bién ap.

d) Pién ha thé: Cap ha thé tir cac tram bién ap di ngdm trén via hé. Doi véi
cac nha ti gom cong to duoc bd tri ngoai troi trén via hé. Vi tri td gom cong to
dugc bd tri trén via he trén cot bé tong treo day dién nam & vi tri giap gitra 2
nha. Trong céc ti bd tri cac aptomat nhanh bao vé.

e) Puong dién chiéu sing ngoadi cong trinh: Ngudn dién~380/220V cip
cho céc ti chiéu sang s¢€ léy tur 1 19 trong tu phan phéi dién ha thé cua cac tram
bién ap. TAt ca cac duong ndi b trong khu vue co chiéu rong < 7,5m dugc chiéu
sang bang 01 ddy dén bd tri mot bén voi khoang cach trung binh 35m. Cot den
dung cac loai cot thép bat gidc gan can don cao 8m, can dén duoc ma kém
nhung néng theo dang quy dinh. Hé théng dén chiéu sang duoc diéu khién bang
ta dién chiéu sang tron b, ta didu khién duogc 1ap trinh diéu khién dong cat hé
thdng theo thoi gian dinh trudc.

f) An toan cho hé thong dién: Bao vé chéng ngan mach va qua tai: Cap tryc
cap nguon cho hé thong dién chiéu sang duoc bao vé chéng ngan mach va qua
tai bang Atomat dat trong tu diéu khién. DAy dan 1én dén duoc bao vé bang
Aptomat dat tai bang dién cua cdt.

6.5. Théng tin lién lac: T chtc thong tin lién lac (truyén hinh, truyén sé
liéu, truy nhap internet va mang truyén thanh/hinh, céng nghé thong tin khac...)
bd tri theo hé thong ha tang ki thuat ding chung theo quy dinh.

Pi¢u 2. Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 4n d6 an Quy hoach chi tiét dy
an Mo rong khu tai dinh cu Nam duong H6 Tung Mau, phudng Bic Son, thi
xa Bim Son.

Diéu 3. T6 chic thyc hién:

1. Pé nghi Ban Quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va KCN tinh Thanh Hoa chi
dao cac phong ban, don vi lién quan thuc hién cac ndi dung sau:

- Hoan chinh, xuat ban hd so d6 an quy hoach duoc duyét theo quy dinh;
ban giao hd so, tai liéu dd an cho co quan quan ly vé quy hoach d6 thi, co quan
quan 1y dat dai cac cp dé luu gitt, quan 1y va to chtic thuc hién theo quy hoach
duoc duyét.

- T6 chtic cong bd rong rdi ndi dung dd an quy hoach phan khu dugc duyét
cham nhat 1a 15 ngay ké tur ngay duoc phé duyét theo quy dinh tai tai Khoan 12,



Piéu 29 ctia Luat Stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy
hoach nam 2018.

- Cung cép thong tin hd so dén Vién Quy hoach — Kién tric Thanh Hoa
dang tai ndi dung phé duyét trén Cong thong tin quy hoach xdy dung va quy
hoach d6 thi Viét Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn), chim nhat 13 15 ngay,
ké tur ngay co quyét dinh ph¢ duyét.

- T6 chirc dua moc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia (cdm mdc, dinh vi ranh
gidi quy hoach, tim tuyén, 16 gidi cac truc giao thong chinh, cac khu vuc bao vé)
quan ly theo quy dinh cua phap luat.

- Trién khai 1ap du 4n dau tu dé thyc hién dam bao dang véi quy hoach chi
tiét da duoc phé duyét.

2. Giao phong Quan ly do thi, phong Tai nguyén va Moi trudong:

Can ctr 46 an quy hoach phan khu d3 duoc phé duyét, co trach nhiém tham
muu cho UBND thi x3 chi dao thuc hién t6t cong tac quan ly dat dai theo quy
hoach. Ra soat, cap nhat lai cac ndi dung quy hoach, ké hoach st dung dat tai
cac dot ra soat diéu chinh theo db an quy hoach duoc phé duyét dam bao quy
hoach ké hoach sir dung dat phu hop, dong bo véi quy hoach xay dung do thi
dugc phé duyét.

3. Giao cho: Phong Quan 1y do thi, UBND phuong Bac Son: Tiép nhan ho
so quy hoach, thuc hién cong bd rong rai dén moi td chirc ca nhan trén dia ban
phuong va thuc hién quan 1y dat dai va xay dung theo quy hoach phan khu d3
dugc phé duyét.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND thi xa; Trudng phong Quan ly do thi;
phong Tai nguyén va Mbi truong, Chil tich UBND phuong Béac Son; Trudng
cac phong ban, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: 7 ~. TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 /QD (dé thyc hién); CHU TICH
- S& Xay dung (b/céo); )

-Luu: VT, QLDT.

Trinh Tuin Thanh


http://quyhoach.xaydung.gov.vn/
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