UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THQ XUAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:3764 /QD-UBND Tho Xudn, ngay 10 thang7 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu din cw méi phia Bic va
phia Nam dwong di trung tam hanh chinh méi ciia huyén, xa Xuan Hung.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THQ XUAN

Can cu Ludt T0 chuc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt To6 chite Chinh phii va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Ludt Sira doi, bo
sung mot so diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dwng; Nghi dinh s6 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sua doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir cac Thong tw cua BY truong Bo Xdy dung: s6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/5/2021 vé Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia
vé quy hoach xdy dung, $6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé quy quy dinh vé
hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach
xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé6 3283/0D-UBND ngay 14/09/2023 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach xdy dung viing huyén Tho Xudn, tinh
Thanh Héa dén nam 2045,

Can cir Quyét dinh s6 2765/0D-UBND ngady 02 thang 08 nam 2023 cia
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyet diéu chinh quy hoach sir dung ddt thoi
ky 2021-2030 va ké hoach sir dung dat nam 2023, huyén Tho Xudn,

Can cir Quyét dinh sé 1443/0P-UBND ngay 20/3/2023 ciia UBND huyén
Tho Xudn vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung xa Xudn
Hung, huyén Tho Xudn dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé 7269/0D-UBND ngay 14/12/2023 ciia UBND huyén
Tho Xudn vé viéc phé duyét nhiem vu va du toan Idp quy hoach chi tiet xay dung
ty 1é 1/500 Khu ddn cw méi phia Bdc va phia Nam dwong di trung tam hanh
chinh moi cua huyén, xa Xuan Hung;
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Theo dé nghi ciia Trudong phong Kinh té va Ha tang (kém theo Bdo cdo tham
dinh) va de nghi cua Giam doc Ban OLDA Pau tw xdy dung huyén Tho Xudn tai
To trinh s6 450/TTr-BQLDA ngay 02/7/2024 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
xdy dung 1y 16 1/500 Khu ddn cw méi phia Bdc va phia Nam dwong di trung tam
hanh chinh moi cua huyén, xa Xudan Hung.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu m&i
phia Bac va phia Nam duong di trung tdm hanh chinh méi ctia huyén, xa Xuan
Hung v6i1 nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi va quy mé khu dat 1ap quy hoach

a) Pham vi ranh gioi

~ Khu vye 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu méi phia
Bac va phia Nam duong di trung tam hanh chinh mdéi cua huyén, xa Xuan Hung
thudc dia gidi hanh chinh xa Xuan Hung, huyén Tho Xuan.

Ranh gigi cu thé duogc x4c dinh nhu sau:

+ Phia Pong Bac: Giap xa Tho Dién;

+ Phia Pong Nam: Giap dat dan cu méi theo QH;

+ Phia Tay Nam: Giap dat dan cu méi theo QH;

+ Phia Tay: Giap dét thuong mai theo QH.

b) Dién tich ldp quy hoach: 6.803 ha.

2. Muc tiéu, tinh chat khu vue 1ap quy hoach

2.1. Muc tiéu:

- Cu thé héa Quyét dinh s 1443/QD-UBND ngay 20/3/2023 ciia UBND
huyén Tho Xuan vé viéc phé duyét Di€u chinh Quy hoach chung xay dyng xa
Xuan Hung, huyén Tho Xuan dén nam 2030; Quyét dinh s6 2765/Qb-UBND
ngay 02 thang 08 nam 2023 cua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét dicu
chinh quy hoach st dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach st dung dat nam
2023, huyén Tho Xuan.

- Lam co s¢ phép 1y dau tu xay dung, quan Iy xay dung theo quy hoach va la
co s¢ de 1ap du an dau tu xay dung.

2.2. Tinh chat:

La khu dan cu duoc dau tu ha tang ki thuat dong bo dap wng nhu cau cho
nguoi dan trong khu vuc quy hoach.

3. Ciac chi tiéu vé ha ting k¥ thuit dat dwoc trong do an

Quy md dén sd: khoang 600 ngudi.

3.1. Chi tiéu sir dung dat:

- Pit & 35 m2/nguoi;
- it cay xanh: 20,8 m2/ngudi;



3.2. Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat

- Cong trinh nha ¢: Nha ¢ chia 10, lién ké tang cao 1+5 tang, mat do xay
dung 71-90%; Nha & biét thg, lié‘n ké tang cao 1+3 tang, mat d§ xay dung
58+63%; Nha sinh hoat cOng dong tang cao 1+2 tang, mat d¢ xay dung 30+40%.

- Cép dién: (330w/ngudi) 1.000 Kwh/nguoi/nam.

- Cap nudc sinh hoat: 100 lit/ngudi ngay-dém.

- Thoat nudc: Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét.

- Chi tiéu str Iy chat thai: 1,2kg/ngudi/ngay-dém.

- Réc thai: Thu gom va xtr 1y 100% va van chuyén vé khu xu 1y rac cua
khu vuc.

4. Cac giai phap to chirc khong gian, kién tric, phan khu chirc ning
chi tiéu st dung dat cho tirng 16 dat

4.1. T6 chirc khong gian kién trac canh quan cho khu dan cu.

- LOi tiép can chinh vao khu dan cu tir duong két ndi v6i duong Trung tim
hanh chinh mai cua huyén; t6 chirc hé thong khung giao thong theo dang 6 ban
cO, dam bdo ti€p can thuan lgi dén tung khu chirc nang va khai thac quy dat co
hi¢u qua.

- Tong thé khu quy hoach chu yéu l1a cong trinh nha ¢ thdp tang, t6 chuc
thanh nhom nha ¢ tai vi tri trung tam khu dat, cac khu ¢ dugc quy hoach theo
hudng nhom véi khong gian dugce két noi1 voi khu cong vién cdy xanh xen k€, tao
nén khong gian xanh, thoang mat.

- Nha o voi hinh thirc dang chia 16 cao tl‘]; 1-5 tang; téng thé ¢6 110 16 dat
lién k&. Nha ¢ dang biét thy cao tir 1-3 tang; tong c6 40 16 dat biét thy. VEé xay
dung trong mdi 16 dat nha 6 Theo mat bing quy hoach phé duyét. Cac day nha

phai duoc thiét ké tuong dong vé ngodn ngit kién tric, mau sic, hinh khéi...dé tao
thanh mot khu nha c6 tinh thAim my, tranh tinh trang xay dung tu phat.

4.2. Phan khu chtrc nang

Can cur cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu theo quy chuin quy hoach to
chure khong gian céc khu chirc nang chinh cua khu vuc nhu bang sau:

- P4t cay xanh canh quan (ky hiéu CX): Tong dién tich 12.493,12 m2.

- ’Bét O moi: Té)ng dién tich 21.895,5 m2 bao gém Dét & lién ké bd trj tai
cép o0 dat (ky hié}l LK); Mat do ,xéy dung tir 70% - 90%; tang cao tir 01-05 tang;
bat ¢ Biét thu bo tri tai cac 6 dat (ky hiéu BT); Mat d6 xay dung tir 50% - 70%;
tang cao tu 01-03 tang;

- Dét, dich vu - cong cong: + Pat van héa: Toéng dién tich 1.600 m2 b tri
tai cac 6 dat (ky hiéu VH); Mat d¢ xay dung tir 30% - 40%; tang cao tur 01-02
tang.

- Dt Bii dd xe (ky hiéu P) c6 Dién tich 2.919,47 m2;

- Dét ha tang k¥ thuat (ky hiéu HTKT) c6 dién tich 1.421,61 m2:
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- Dét giao thong noi khu cé dién tich 27.703,3 m2.
4.3. Quy hoach sir dung dat:
BANG THONG KE DIEN TiCH SU DUNG PAT

Dié¢n tich | Ty1¢ | Mdxd | Tang | Hé sb

STT Loai dit Ky hiéu (m2) @) | (%) | cao | sdd
1 | Pat ¢ méi 21.895,50 | 32,18
1,1 | Pat o lién ké (11016) LK | 13.771,50 | 20,24 | 70-90 | 2-5 |1,4-4,5
LK-01 | 3.24550 70-90
LK-02 | 2.495,50 70-90
LK-03 | 2.500,00 70-90
LK-04 | 1.507,50 70-90
LK-05 | 2.263,50 70-90
LK-06 | 1.759,50 70-90
1,2 | Dat ¢ biét thy (40 16) BT 8.124,00 | 11,94 |50-70 | 2-3 |1,0-2,1

BT-01 895,50

BT-02 | 1.495,50

BT-03 | 4.302,00

BT-04 | 1.431,00

2 | Pét vin héa VH 1.600,00 | 2,35|30-40 | 1-2 |0,2-0,8
3 | Pit cAy xanh cong vién CX 12.493,12 | 18,36
CX-01 759,06 0-5 1 0,05
CX-02 | 6.407,52 0-5 1 0,05
CX-03 470,33 0-5 1 0,05
CX-04 | 2.941,95 0-5 1 0,05
CX-05 269,59 0-5 1 0,05
CX-06 | 1.644,67 0-5 1 0,05
4 | Pat bai dd xe P 2.91947 | 4,29
P-01 | 1.460,60 0-5 1 0,05
P-02 | 1.105,18 0-5 1 0,05
P-03 353,69 0-5 1 0,05
5 | DAt ha tAng ky thuat | HTKT | 1.42161| 2,09| 0-5 1 0,05
6 | Pit giao thong 27.703,30 | 40,72

Tong 68.033,00 | 100,00
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5. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat
5.1. Quy hoach giao thong:

- Tim cac tuyén duong dugce xac dinh tai cic nut giao va cac dinh duong
cong theo h¢ toa dd VN2000 (Chi ti€t thé hién trén ban vé).

- bo 5160 ngang duong: Dé’dér’n bao cho vige thoat nudc duge nhanh
chong, dd doc ngang mat duong thiét ké 1a 2%, do doc ngang he 1a 2%.

- Do dbc dg)c: bo gléc doc duong thjét ké dam bao cho yiéc di lai an toan va
thoat nudc mat tot chi s6 4&p dung nho nhat 1a 0,1% va cao nhat 1a 3,48%.

- Tuyén duong chinh huéng Dong Tay la duong Trung tam Tho Xuan di
Trung tam hanh chinh méi Tho Xuan dugce thiét ké voi mat cat ngang nhu sau:

Mat cat 1-1:

Long duong = 16.0m;

Hé duong: 5.0m x 2 = 10.0m;

Chi gioi duong d6 = 26.0m.

- Cac tuyen duong ndi bo khu dan cu theo huong Dong Tay(Tuyén 1, tuyén
3, tuyén 4) va Bic Nam(Tuyén 5, tuyén 6, tuyén 7) c6 mit cat ngang nhu sau:

Mit cit 2-2:

Long duong = 7.5m;

He duong: 5.0m x 2 = 10.0m;

Chi gi61 duong dé = 17.5m.

5.2. Quy hoach san nén:

- Do dia hinh hi¢n trang chu yéu 1a dat ruong, cao do thap nén bién phap
san nén chinh la dap. Huong doc va luu vuc thoat nude khong thay doi so voi
hién trang. Cao do khong ché vé co ban Ia tuan thu theo hién trang.

- Nén chﬁ,yéu 1a r}én Qép, hudng dbc san nén phu hop voi hudng tiéu thoat
nudc mua, do doc san nén toi thiéu 0.4%.

- Kl}éng ché cao do nén tai cac diém giao nhau cta cac tuyén dudng; Cao
do cao nhat 1a 14,75m, thap nhat 1a 13,45m.

5.3. Quy hoach thoat nudc mua:

- Quy hoach hé thdng thoat nude ty chay hoan toan.

- Luu vye thoat nude mua: Huong thoat nude chinh la tir Bong Bic xubng
Tay Nam. Nudc mua tdp trung v€ tuyén muong ho hién c6 phia Tay khu vuc
nghién ctu.

- Hé thong thoat nudc mua l1a hé théng thodt nudc riéng voi thoat nudce
thai, van hanh ty chay hoan toan, sir dung cong tron BTCT D300 - D1000; Mang
ludi phan tan dé giam kich thude duong cong. Do doc doc cong lay toi thiéu la
1/D. Giéng thu kiéu truc tiép c6 khoang cach 30-60m.

- H¢ thdng thoat nudc dam bao day du, dong bo tir tuyén thoat nude dén ga
thu, giéng tham dung cac yéu cau ky thuat.

5.4. Quy hoach hé thong cap nudc:
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- Tong nhu cau dung nude: 66m3/ngay, dém.

- Ngudn nuée cip cho khu vue duge dau ndi véi duong éng cap nude quy
hoach.

- Giai phap mang ludi dugc chon 13 mang vong két hop mang cut cip nude
cho nhu cau sinh hoat, ctru hod va moi nhu cau khac.

- Hé thdng cip nudc chita chay: Puoc thlet ké sir dung chung voi duong
éng cap nudc sinh hoat, cac hong ctru hoa dau ndi véi duong dng cap nudc co
duong kinh >D100 mm.

- Chiéu sau chon dng cdp nudc trung binh 0,5 m so véi mat he tinh dén
dinh Ong.

- Nuée duoc du nbi tir dwong éng D160 dan vé khu cong nghiép va khu
dan cu dam bao ap luc cap nude dén tung cong trinh.

- Pé mang cip nudc dung 6ng nhua HDPE, vé6i 6ng nay c6 kha nang chong
an mon cao, voi do sau chon ong 1-1.5m.

- Céc 6ng cap nudc dugc dat trén he, nhitng doan qua duong, tuy thudc vao

chleu sau s¢ dugc dat trong 6ng 16ng bao v€. Duong kinh 6ng 16ng 16n hon cac
6ng twong tng hai cap tiy truong hop thyc té.

- Mang ludi cap nudce cho cum cong nghiép theo dang két hop giita cap
nudc cong nghiép va ctru hoa. Cac tru ctru hoa ngoai nha chon loai n6éi D100,
khoang cach mdi tru ctru hoa 100 + 150m/tru. Ap luc nudc toi thiéu tai mdi hong
nudce la 10m cot nudce.

5.5. Quy hoach cép dién, chiéu sang:
- Tong nhu cau sir dung dién caa khu vuc quy hoach 574,3 KVA.

- Xay dung 01 tram pién ap mdi cho toan by khu dan cu véi cong Suat tram
bien ap la 560 KVA. Nguon dién Bau noi tir duong day trung ap 35KV cua khu
vuc kéo toi

- Xay dung duong day ha thé 0,4 KV cép dién cho toan bo khu quy hoach.

- Puong day cap dién ha thé duoc di ngdm dudi via he.

- Day sir dung dan dién 1a day boc dong cach dién.

- Tu dién chiéu sang duoc bd tri riéng dau duong day cap dién.

- buong day dién chiéu sang la cap CU/ XPLE/DSTA/PVC
(3x16+1x10mm2)-0,4KV, ong bao vé la ong HDPE D32, dat ngam trén via he.

- Chiéu sang: Mang ludi dién chiéu sang bo tri doc theo céc tuyén dwong
giao thong; Khoa}ng’céch trung binh 30m/cot. Tru dén chiéu sang str dung cac cot
cao ap cao 8m két cau thép ma kém nhing nong loai bét giac.

5.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Ngudn vién thong thy dong: Piém du ndi thong tin lién lac cta khu vuc
huyén Tho Xuan.

- Tong nhu ciu cua toan khu khoang: 358line.
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- Thiét ké tu vién thong trung tdm véi cong suat 1a 370line.

- Mang lu6i thong tin lién lac thiét ké 1a mang thong tin di ngam trén via hé
duong giao thong trong khu dan cu va duoc bao vé bdi duong ong HDPE D50.

B& tri cac ta cap chia nhanh tai cac 16 dat.

5.7. Thoat nudc thai:

- Hé théng giéng tham duoc bd tri trén mang ludi duong cong thoat nude
véi khoang cach tur 20-40m.

- Nudc thai dwgc thu gom vao céng D300-D400 sau d6 chay doc theo he
duong ve tram xur ly nudc thai tép trung dat ¢ giai doan 2 phia Bac khu dat quy
hoach, sau khi xir ly dam bao v¢ sinh mdi truong s€ dugc thoat ra h¢ thong thoat
nudc hién trang cua Khu vuc. Bé xtr Iy nudc thai chi la tam thoi, sau khi~hinh
thanh h¢ thong xu Iy nudc thai theo quy hoach thi nudc thai s& dugc dan ra
dudng ong quy hoach va chay ve tram xur ly. Nudc thai sinh hoat tir cac nha ¢ sé
dugc xu ly qua bé tu hoai xay ding cach trudc khi xa ra hé thong thoat nudce thai
va ra ranh thoat nuéc vé diém xa.

5.8. V¢ sinh moi truong:

- Chi tiéu xur Iy thai chat thai: 1,0 kg/ngudi/ngd.

- Réc thai duoc thu gom 100% chuyén vé xir 1y tai khu xir 1y chat thai.

- Trong cac nhém & phai thiét ké cac vi tri thu gom rac hang ngay trudc khi
cong ty moi truong do thi thu gom chuyén dén bai xir 1y rac thai cia toan khu vuc
quy hoach.

6. Giai phap bao vé moi truong:

- Kiém soat chit ché hoat dong xay dung, ap dung cac bién phap thi cong
tién tién, co gidi hod cac qua trinh thi cong, xay lap dén mirc t6i da. Str dung céc
phuong tién vén tai, co gidi ¢o chi s6 k¥ thuat cao, dat tiéu chuan quy dinh cua
Cuc Pang kiém vé muc do an toan ki thuat va an toan méi trudng. T chirc thi
cong hop 1y, co6 cac bién phap bdo v€, an toan lao dong, bao vé stic khoé con
nguoi va v¢ sinh moi truong. Thi cong theo dung trinh tu xay dyng, cong trinh
ngam lam trude, phan ndi 1am sau, cong trinh ha tang k¥ thuat chinh 1am trudc,
cong trinh kién trac lam sau.

- Hoan thién h¢ thng thu gom, xir 1y nude thai. Nudc thai phai dugc xur Iy
va dat tiéu chuén theo quy dinh trudc khi thai ra hé thong thoat nudc chung cua
khu vye. Chat thai ran dugc thu gom va xur ly hang ngay. Ty 1€ thu gom vén
chuyén 100% luong rac thai.

7. Hang muc wu tién dau tw va ngudn luc thye hién

Xay dung hé thong ha tang ky thuat cua khu vyc bao gom: hé thong thoat
nude, cap dién, chiéu sang, xay dung cac tuyén duong giao thong.

Nguon luc thyc hién: Ngan sach huyén.
8. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach
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Ban hanh Quy dinh quéan 1y theo d6 4n Khu dan cu méi phia Bic va phia
Nam duong di Trung tdm hanh chinh méi cua huyén, xa Xuan Hung kém theo
quyét dinh phé duyét db an.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.

1. Giao Ban quén 1y dy 4n dau tu va xdy dung huyén Tho Xuan va don vi
tw vén c6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so theo ndi dung phé duyét, dong déu co quan tham dinh,
ban giao day du hd so cho UBND huyén Tho Xuan dé quan 1y, t6 chtc thyc hién
quy hoach, luu trit hd so theo quy dinh.

- T6 chirc cong bd cong khai quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
dan cu mdi phia Bic va phia Nam dudong di Trung tdm hanh chinh méi cua
huyén, xa Xuan Hung dé cac to chirc va nhan dan biét, tham gia kiém tra va giam
sat thuc hién quy hoach.

2. Phong Kinh té va Ha tang, UBND x& Xuan Hung c6 trach nhiém: Kiém
tra, huoéng dan viéc thuc hién theo Quy hoach theo diing quy dinh ctia phap luat.

3. Cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va
Moi truong theo chirc nang, nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém hudng
dan UBND xa Xuan Hung va don vi tu van thyc hién nhiing noi dung lién quan;
dong thoi, chit dong thuc hién nhitng nodi dung cong viéc thudc tham quyén theo
quy dinh cua phép luét.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
Chéanh Vin phong HDND-UBND huyén; Truéng cac phong: Kinh té va Ha

tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moéi trudng; Cha tich UBND xa Xuan
Hung; Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.
Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Luu: VT, KTHT. , - T

Ly Dinh Si
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