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THANH PHO HA NOT Pic lap - Tu do - Hanh phiic
84 48F¥ /QP-UBND ' Ha N§i, ngayAS thing 8 nam 2013 -
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Quy hoach phin khu dé thi S3, ty 18 1/5.000
Pia diém: Xa Tay M3, Pai M, Xuan Phuong - huyén Tir Liém; An Khanh, An
Thuong, Van Canh, Pong La, La Phu, Lai Yén, Song Phurong S@W%QQ@HEWQ:RUC
phudmg Duong N§i - quén Ha Pdng - thanh pho HENANH PHO HA NQI |

CONG VAN DEN ‘
'UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAINGI . _i202/0/

Naay: - A9y 0L A/ 3

.Cin ctr Luat TH ChfIC HDND va UBND ngay 26/11/2003;
. Can c Luét Quy hoach 46 thi nam 2009;
Cin cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP_ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé lap,
thdm dinh, phé duyét va qua.n ly quy hoach dd thi;
' Cén ca Ngh1 dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé quan ly
khéng gian kién tric canh quan do thi;
Cén ctr Ngh1 dmh 56 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan ly
khong gian xay dung ngdm d6 thi;
Can ctt Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B4 X4y dung vé quy
dinh hd so ctia tiing loai quy hoach d6 thi;
Cin cir Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 v& viéc huéng din
danh gia moi tredng chién lugc trong d6 4n quy hoach x4y dung, quy hoach db thi;
Cin cir Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu d¢6 Ha Noi dén nam 2030 va tAm
nhin dén nam 2050 vi Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach chung x8y dung Thu
d6 da duge Thu tuong Chinh phi thong qua tai cong vin s6 1945/VPCP-KTN ngay
26/3/2012;
Can cur Quyet dinh sé 692/QD-UBND ngay 30/01/2011 cia UBND Thanh phé
Ha N6i vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu d6 thi S3, ty 1& 1/5000;
~ Cén c&r cong van s6 1288/BXD-KTQH ngly 28/6/2013 clia BO Xay dung vé y
kién v€ d6 4n Quy hoach phéan khu @6 thi S2, S3, 5S4 trén dia ban Thanh pho Ha Noi;
Xét @& nghi cia Giam déc S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi tai to trinh sb
2201/TTr- QHKT ngay 15 thang 7 nam 2013,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan kh}l dod thi S3, ty 1€ 1/5.000 do Vién Quy hoach
X4y dyng Ha Nbi 1ap véi céc ndi dung chu yéu sau day:

1. Tén d6 an: Quy hoach phén khu d6 thi S3, ty 1& 1/5.000.

2. Vi tri, ranh gi¢i nghién ciru quy hoach phin khu:

Phén khu d6 thi S3 thudc dia gidi hanh chinh cac xi: Tay M3, Pai M8, Xuan
Phuong- huyén Tir Liém; An Khanh, An Thuong, Van Canh, Pong La, La Phu, Lai



Yén, Song Phuong- huyén Hoai Pirc va phudng Duong Noi- quin Ha Péng - thanh phé
Ha Néi va duge gidgi han nhu sau:

- Phia Bic giap @4t canh tac, dit & lang x6m c4c'xd Lai Yén va xa Van Canh -
huyén Hoai Prc.

- Phia Nam giap dat canh tac, dit & lang x6m céc xa La Phil - huyén Hoai Dite,
x4 Pai M4 - huyén Tir Liém va phuong Duong Noi - quén Ha Dong

- Phia Péong, Péng Bic giap duong 70.

- Ph;a Tay gidp dudng vanh dai 4.

3. Ngi dung quy hoach phin khu:

3.1. Muyc tié¢u va nhiém vu ciia d6 4n:

- Cu thé hoa dinh huéng cia Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi den

nim 2030 tim nhin dén 2050 dugc Tha tuéng chmh phti phé duyét tai Quyét dinh s
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va d4p tmg yéu ciu quan ly quy hoach d6 thi.

- Ra soat cac d6 an quy hoach, du 4n diu tur c6 lién quan; Dé xuét giai phap
khép ndi dbi véi cac dd an quy hoach, dir 4n diu tr d3 va dang trién khai (theo huong
gilt nguyén cdp nhat vao quy hoach phén khu, dugc diéu chinh téng thé hodc didu
chinh cuc b dé phi hop véi dinh hwéng chung cia Quy hoach phan khu).

- Phan tich d4anh gia diéu kién tu nhién, hién trang va cac quy dinh ctia Quy
hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi ¢6 lién quan dén phan khu d6 thi. Xac dinh cu
thé quy mé dat dai, quy md dan sd va cac chi tidu str dung dit, ha ting xa hdi va ha
tAng k¢ thuat do6 thi; cac khu vuc bao tbn, cai tao, chinh trang va xdy dung md&i phu

~hop véi Quy hoach chung xdy dung  Thi -d6, quy hoach chuyén' nganh;quy hoach
mang lu6i... va tudn thi Quy chuin x4y dyng, Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh.

- Quy hoach téng mat béng st dung dét cac khu chitc ndng, xac dinh cac chi
tiéu quy hoach kién tric, ha ting k§ thuat cho tirng khu vuc cai tao chinh trang, khu
xiy dung méi (mat d6 xay dung, téng cao...).

- X4c dinh khung két cdu ha tdng x3 hoi va ha ta.ng k¥ thuat ddng bo, khép nbi
hé théng ha tang ky thudt cia cac du 4n trén dia ban. P& xuét cic hang myc wu tién
dau tu va ngudn luc thuc hién.

- X4c dinh nguyén tic, yéu cu td chuc khéng gian kién tric canh quan cho cac
khu chirc néng, cic truc duong chinh, cdc truc khéng gian canh quan, khu trung tam.

- Lam co sé td chirc 14p quy hoach chi tiét, du an diu tu trong khu vuec.

- Bé xuét Quy dinh quan ly xdy dung theo db 4n quy hoach phén khu, lam co s¢
lap Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric; cac quy hoach chi tiét va dir 4n ddu tu theo
quy dinh va dé cac clp chinh quyén dia phuong va co quan quan ly diu tur xay dung
theo quy hoach duge duyét.

3.2. Quy hoach téng miit bing si sung dit:

3.2.1. Quy mé dén sé, dit dai va cdc chi tiéu kinh té kp thudt chinh:

a) Dén sé:

Quy mé dan sb duoge tmh toan va cin dbi trén todn b chudi db thi phia Pong
Vanh dai 4 (bao gom ca dén s6 trong khu virc hanh lang xanh va vanh dai xanh).

- Dan s dén 2030 khoang: 158.000 ngudi.



- Dan sb tdi da dén 2050 khoang: 252.700 ngudi.

Trong do: . .
+Dan s d6 thi: - .. 203.530 nguoi
+ Lang x6m d6 thi hoa: 49.170 nguoi
b) Dét dai:
- Téng dién tich dét x4y dung a6 thi khoang: 2.595,96 ha
Trong do6:
. +DPit xdy dlmg tfong pham vi khu dén dung: 2;561,01 ha (98,66%)
+ Pét x4y dung ngoai pham vi dan dung; 3495 ha (1,34%)
¢} Céc chi tiéu co ban: : :
Pét xay dung d6 thi khoang: | 90 - 120 m* dt/ngudi
Trong do: :
Pét dan dung db thi: 80-95 m?® dat/ngudi
Bao gdm: 7
- Pét cong trinh cong cong, hén hop: >5,0 m’ dét/nguiri
- Dét trudng THPT, day nghé >0,6 m” dat/ngudi
- Dt cay xanh, TDTT: ' >7,0 m’ dit/ngudi
- Pét giao thong (dén dudng khu vuc): >15,0 m’ dat/ngudi
-Pétdonvig: 26-50 m* dit/nguoi

Céc chi tiéu quy hoach ha ting xa lidi va quy hoach ha tdng k¥ thut tudn thu
Quy hoach chung x4y dyng Thu d6 Ha Ni, Quy hoach khu vire, Quy chuin X4y dung
Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké va Quy hoach chuyén nganh,.

3.2.2. Co cdu quy hoach: :

Phan khu @6 thi S3 ¢6 téng dién tich nghién clu khodng 2.595,96 ha dugc chia
thanh 6 khu (ky hiéu: A, B, C, D, E, F) va 30 6 quy hoach d& kiém soat phat trién. M5i
khu quy hoach néu trén durge phéan chia céc 6 quy hoach, trong duong cic don vi ¢ hoiic
nhém & doc lap, duoce gidi han béi cac tuyén duodng chinh khu vyc trd 1€n, trong cac 6 quy
hoach c6 dét céng cOng, ciy xanh, trudng hoc, duong giao théng va cac don vi 0.

Chirc nang st dung d4t chinh trong quy hoach phan khu d6 thi $3 gbm:

a/ Cong trinh cong cong:

+ Céng cong thanh phd gbm: Cc")ng’ccf)ng hanh chinh, trung tim v té, vin hoa,

thwong mai dich vu va truedng trung hoc phd théng, cdy xanh va san TDTT.
~ + Cum céc cdng trinh hanh chinh, cho, trung tim thuong mai, tram y té don vi

¢ gin voi vuon hoa, cdy xanh TDTT don vi 6. _ .

+ Cai tao, m& rong, hop khdi hodc x4y dung méi cac cong tri{lh cdng cong trén
co s¢ dam bao béan kinh phuc vu dén cu trong tirng khu vue theo cac cap.

b/ Céy xanh thé duc thé thao: _ N

+ Coéng vién ciy xanh thanh phd 13 khu cbéng vién ndm & phia Ty khu vue
nghién ciru.

+ Cong vién vudn hoa két hop céc sén bai, céng trinh TDTT phuc vu khu &
dugc bo tri tai hat nhan khu 6.




+ Cac vudn hoa, sdn béi TDTT cz"ip don vi & duge bd tri tai trung tdm don vi §.

+ Heé théng cay xanh, cong vién, vurdm hoa dugc két ndi voi nhau bing hé théng
cay xanh dudng phb va céc truc khong gian ciy xanh gin v6i cac hoat ddng di bd va
mit nudec.

¢/ Dt truomg hoc:

+ Trudng trung hoc phd théng dugc bb tri tai trung tim khu & dam bdo quy mb
va ban kinh phuc vu khéng chi trong khu & ma con dam bao phuc vu nhu ciu dén cu
khu vyc 1an cén. X4y dung méi két hop cai tao, ¢hinh trang nang cip cac trudng trung
hoc phé théng hién c6.

+ Trudng tiéu hoc, trung hoc co s& dugc bb tri tai trung tdm don vi & ddm bao
quy m6 va bén kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dyng méi két hop cai tao, chinh trang
néng cAp céc trrong tiéu hoc, trung hoc co s& hién c6.

+ Truomg mim non duge bd tri tai trung tm nhém & gin véi cdy xanh san
vudn nhém nha &, ddm bao quy mo va ban kinh phuc vu trong don vi &. Xay dung méi
két hop cai tao, chinh trang ning cAp c4c truong mdm non hién co.

d/ Dt don vi §:

+ Céc don vi &, nhom nha & ddc 1ap dirge phan bb déu trén toan khu vuc nghién
cltu, v6i hat nhéan 1a viedn hoa, cdy xanh, ¢ng trinh céng céng don vi & va trudng hoc.

+ Nha ¢ bao gdm nha & lang x6m hién c6, d4t nha & db thi hién c6 va xay dung méi.

¢/ Pét co quan, vién nghién ciru, tru(‘mg dao tao:

- + Pt co quan, trudng dio tao chu yeu dugce xac dinh trén co s& co quan truong
~ daotao hién c6 v theo quy hoach duoc cip thAmquyén phé-duyét; - -

f/ D4t hdn hop:

+ P4t hén hop 1a khu dét két hop nhiéu chu’c nang nhu cOng cdng, tru s& co
quan, vin phong, trung tdm thwong mai, nha &, ... Trong d4t hdn hop khong xdy dung
cong trinh ngoai dan dung. D4t danh cho xdy dung nha & khéng qué 30% dién tich dit
hén hop. V6i cong trinh da chirc ning c6 nha &, thi quy mé nha & khong qua 50% dién
tich san ctia cOng trinh.

+ Dét hdn hop dia phuong: bao gdbm dit phuc vu gisn dén, di dan phuc vu tai
dinh cu gidi phéng mat bing, dit ddo tao chuyén ddi nghé va dét phuc vu cong cdng
khac ciia dia phwong (nha tré, nha vin héa, sinh hoat cong ddng...).

g/ Dét di tich, ton gi4o - tin ngudng:

Bao t@)n, tOn tao cac cong trinh, cum cdng trinh di tich lich s van hoa, tén gido
tin ngudng ddm bao céc hanh lang bao vé theo Luét di san van hda.

h/ Dét an ninh, qubc phong:

Céc co s6 hién c6 va duge chuyén dbi thanh dit dan dung nha & theo chu
trwong ciia cap tham quyén sé thuc hién theo du an riéng.

i/ D4t cong trinh ddu mdi ha tng k¥ thuat:

DAt ,cﬁng trinh déu' mbi ha tﬁng k¥ thuét bao g(“)m tram x Iy nuée thai, tram
trung chuyén trung tam ti€p van, tram dién, nha tang l€....

k/ D4t giao théng:




+ D4t giao thong cp d6 thi, gdm dudng cao tdc d6 thi, dUong' truc chinh d6 thi,
dudng chinh db thi, dudng lién khu vuc; quang trudng, bén bai d§ xe va cong trinh
diu mbi glao théng.
+ Pit giao théng chp khu vire, gdbm dudng chinh khu vue, duorng khu vue dlem
dd - dirng xe va bai dd xe khu @, cac cong trinh cdéng cong cap khu virc va diu méi
giao thong chinh khu vuec.
+ P4t giao thong cap ndi bd, chit yéu phuc vu cac don vi & va khu chie nang,
diém a5 - dimg xe va bai do xe (quy md dugc x4dc dinh theo Quy chufin, Tiéu chuin
Xay dung, vi tri va cac tuyen ducmg ndi bd cu thé x4c dinh & giai doan sau)

Quy hoach sir dung dét d6 4n quy hoach phén khu dugc théng ké tdng hop theo

bang sau:
BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT PO THI
Téng cing Tl;glg Ngoai dé
L - £ Di¢n tich |Chi tiéu | Ty 1€
TT Chitc nang sir dung dat (ha) (m¥ng) | (%) (ha) (ha)
A | Pit din dung 2380,46 94,20 | 91,70 | 2176,47 203,99
1 | Dét cong cong thanh phd 13,68 0,541 0,54 13,68 -
2 | Pit cay xanh, TDTT thanh phé (%) 302,31 11,96 | 11,65 98,32 203,99
DPuong, quang trudng, nha ga (**) va bén
31 biii 4 xe thanh phé 357,66 14,15 | 13,78 | 357,66 -
4 | Pitkhu o 1.706,81 67,54 | 65,75 1706,81 -
- P4t céng cong khu & 51,14 2,02 51,14 -
4.1
Truong trung hoc phé thong (cdp 3) (+*%) 18,50 19,29 18,5 -
42 | - Dit cly xanh, tdit khu & 186,36 7,37 186,36 -
43 (**-*f;uﬁmg phd, diém do - dimg xe khu & 19734 7.81 19734 )
44| -Ditdonvid 1.253,47 49,6 1.253,47 -
- . A - .
B C?c loai dat khac trong pham vi khu 180,55 ) 6,96 | 180,55 0
dian dung
5 | DAt hdn hop 103,99 -| 4,01 103,99 0
6 '2? co quan, vién nghién ctru, trudng dao 70,96 _ 2.73 70,96 | -
7 | Dét di tich, ton gido - tin nguéng 5,60 -1 022 5,60 -
K A b - L] -~
C biat xay dung ngoai pham vi khu dan 34,95 ) 1,34 34,95 )
dung
8 | Dét an ninh, quéc phong 19,05 -1 0,73 19,05 -
9 | Dét du mdi ha ting k¥ thujt 5,45 -1 021 5,45 -
10 Da:c cdy xanh cach ly v& sinh, cdy xanh 10,45 i 0.40 10,45 )
vuon uom
Téng cong: 2.595,96 | 102,73 [ 100 2.391,97| 203,99
Din s6 (ngwi) 252.700




Chu thich. ghi chi:
-®'Bao gbm ca hd diéu hoa.
¢ )Bucmg truc chinh d8 thi, dudng chinh d8 thj, dwong lién khu virc; dudng sit db
thi va ga duo'ng sat d6 thi.

™ Quy mb hoc sinh c4p 3 tinh todn khoang 9.588 hoc sinh.

e Puéng chinh khu vyre, dudmg khu vye.

- Db 4n quy hoach phén khu duoc 14p trén ty I¢ 1/5000, d6 chinh xéc con han ché. Chi
tiéu quy hoach sir dung dat ca timg 6 quy hoach la chi tiéu chung cua don vi & nham kiém
so4t phat trién chung cho timg khu virc. Trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét va du 4n dau tu
x@y dung, ranh gidi, quy md dién tich, dén so, chi tiéu quy heach kién tric cia timg & dat sé
dirge x4c dinh cu thé dam bao tuan thu Quy chuin xdy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ke
chuyén nganh, cic quy dinh cla phap lujt hién hanh va phai dugc co quan c6 thdm quyén
chép thusn.

- Béi v&i cac du an dau tu 83 duoc cép thAm quyén phé duyét, da trién khai x4y dung,
phu hop véi quy hoach phén khu, dé xuét txep tuc thwe hién theo ndi dung da duge duyét. Cac
du 4n ddu tu chua trién khai x4y dyng cin xem xét kiém tra, ra soat dé diéu chinh cho phi
hop véi quy hoach phéan khu duge duyét.

- P4t nhém &, d4t hdn hop dia phuong bao gdm céc chirc nang: dit &, trrdmg méam non,
cdy xanh, vuon hoa, san thé thao, bii @5 xe, duong giao théng...vi tri, quy md va chi tiéu su
dung Gt s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan 18p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, du 4n déu
tir; giai quyét nhu ciu theo thir tr wu tién: d4t dich vy, d4t gidn dén, t4i dinh cu phuc vu gii
phéng mat bing, nha & x4 hdi, nha & thuong mai.

- Trong giai doan 14p quy hoach chi tiét, du an dau tir cac khu dd thi méi, khu nha &, dat
& xiy dung m& phal x4c dinh quy dit nha & x4 hoi theo quy dinh ciia Chinh phit va Thanh phb.

- Di voi dét hdn hop: ty 16 d4t xay dung nha & khéng qua 30% dién tich d4t hdn hop,
. cOng trinh da.chirc ning c6 nha &-thi dién. tich san nha & khong qua 30%.dién tich san cia
cbng trinh. Phan dién tich con lai bé tri cac chirc nang dich vu, céng cong phuc vu dén cu d6
thj dam bao tudn thi Quy chudn xay dung Viét Nam. Cac chi ti€u quy hoach kién tric s& duoc
xem xét cu thé trong qué trinh quy hoach, 14p dir 4n va trinh cép tham quyen phe duyét theo
quy dinh. Dén s trong dat hdn hop dugce tinh toén, can d6i dam béo tdng dan sb cia ca 6 quy
hoach khong virgt qué sb dan di khdng ché trong quy hoach phan khu.

- Bbi véi dir an nidm trong khu vuc ném xanh sé& thuc hién theo du 4n riéng do cﬁp
thim quyén phé duyét

- Dbi v6i dht cong nghiép kho ting hién c6 khéng phu ho'p v6i quy hoach phén khu,
truée mét khai thac sir dung theo hién trang, khéng phét trién méi. Lau dai s& di chuyen theo
quy dinh ctia Db 4n Quy hoach chung va Quy dinh quan 1y. Quy dit sau khi di chuyén duoc
thuc hién theo quy hoach.

- Dbi v&i dét cong trinh di tich, t6n gido, danh lam thing canh di hodc chua dugc xép
hang, quy md dién tich va hanh lang bao vé s& dwoc xac dinh chinh xé4c khi trién khai quy
hoach chi tiét t¥ 18 1/500 khu vue.

- Pbi véi cac nghia trang, nghia dia va mo hién cé khong phu hop quy hoach, dugc di
doi quy tap md dén khu vurc nghia trang tip chung cia Thanh phé; Trong giai doan trudc mat
sir dung theo hién trang, diu tu xéy dymg céc hang muc cly xanh cach ly, hé thong thu gom
nude, xir 1y k§ thust ddm bao diéu kién vé sinh moi truomg. Sau khi di chuyén, quy dit san
khi di chuyén dugce thue hién theo quy hoach.

- Bbi véi céac tuyén dudmg giao théng trong quy hoach phén khu, céc tuyén dudmg quy
hoach di qua khu 6, khu lang xém hién ¢6... chi mang tinh dinh hudng. Chi gi6i duong 46 sé
duge xac dinh chinh xac & giai doan 18p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va du 4n dAu tu, phi
hop voi diéu kién thyuc té hién trang.




3.2.3. Phin b6 quy dit trong cdc khu quy hoach:

- Phéan khu db thi 83 ¢6 tdng dién tich nghién ctru khoang 2.595,96 ha duge chia
thanh 6 khu va 30 6 quy hoach dé kiém soét phét trién. Ranh gidi cic 6 quy hoach dugc
gidi han tir cip dudng chinh khu vire trd 1én. Quy mo dén s6 toan khu: 252.700 ngudi.

- Khu A: c6 dién tich khoang 195,4%ha; quy md dén sb: 8.700 ngudi, duge chia
thanh 2 6 quy hoach nhu sau:

+ 0 Al c6 dién tich khoang 99,09ha (chitc ndng cdy xanh thé duc thé thao thanh
ph(i cdy xanh sinh thdi néng nghiép - diegc thire hién theo dy dn riéng). e

+ O A2 c6 dién tich khoang 96,40ha; quy md dén sé: 8.700 ngudi.

- Khu B: ¢6 dién tich khoang 341,97ha; quy mé dén s6: 55.820 ngudi, dugc chia
thanh 4 6 quy hoach nhu sau:

+ O B1 c6 dién tich khoang 90,98ha; quy mé dan sbé: 10. 900 nguoi.

+ O B2 ¢6 dién tich khoing 50,42ha; quy md dén s6: : 18.600 ngudi.

+O B3 ¢c6 dién tich khoang 119,50ha; quy mé dén sb: 13.300 nguoi.

+ O B4 c6 dién tich khoang 81,07ha; quy md dan sé: 13.020 nguoi.

- - Khu C: ¢6 di¢n tich khoang 348, 41ha; quy mé dan sb: 35. 550 ngucn duge chia
thanh'5 & quy hoach nhur sau:

+ 0 C1 ¢6 dién tich khoang 71,73ha; quy md dan sb: 7.750 ngudi.

+ O C2 6 dién tich khoang 59,17ha quy mé dan sb: 8.300 ngudi.

+0 C3 ¢6 dién tich khoang 84,5%ha; quy mé dén sé: 10.000 nguoi.

+0 C4 ¢6 dién tich khoang 101,93ha; quy mé dan sé: 9.500 ngudi.

+ Q C5 c6 dién tich khoang 30,9%ha (66 chitrc ndng cdy xanh thé duc thé thao
thanh pho, dat cong cong do thi, dat co quan truong dao tgo). :

. - Khu D: cé dién tich khoang 449,26ha; quy mé dén sé: 19.180 ngudi, duoc chia
thanh 4 6 quy hoach nhu sau:

+ C) D1 c¢6 dién tich khoang 104,90hd (chitc ning cdy xanh thé duc thé thao
thanh pho, cdy xanh sinh thdi néng nghiép- dugc thuc hién theo die dn riéng),

+ O D2 c6 dién tich khoang 124,70ha quy mé dén sb: 11.400 ngudi.

+ O D3 c6 dién tich khoang 122,37ha; quy mb dan sb: 3.900 ngudi.

+ 0 D4 c6 dién tich khoang 97,2%ha; quy mé dan sb: 3.880 nguoi.

- Khu E: c¢6 dién tich khoang 658,03ha; quy mo dan sb: 86.100, duorc chia thanh
9 6 quy hoach nhu sau:

+ O E1 c6 dién tich khoang 118,08ha  quy mé dén sb: 13.580 ngudi.”

+ O E2 ¢6 dién tich khoang 75,51ha quy md dén sb: 19.320 ngudi.

+ O E3 ¢6 dién tich khoang 12,09ha; quy mé dén sb: 2.150 ngui.

+ O E4 ¢6 dién tich khodng 46,04ha; quy md dén sb: 5.500 ngudi.

+ O E5 ¢6 dién tich khoang 94,05ha quy m6 dan sé: 7.900 ngudi.

+ O E6 c6 dién tich khoang 84,8 1ha; quy mé dén s6: 11.300 ngudi.

+ O E7 c6 dién tich khoang 83,93ha; quy md dén sb: 8.850 ngudi.

+ O E8 c6 dién tich khoang 80.77ha quy m6 dén sé: 9.900 ngudi.

+ 0 E9 c6 dién tich khoang 62,75ha; quy md dan sé: 7.600 ngudi.
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- Khu F: c¢6 dién tich khoang 245,14ha; quy mé déan s6: 47.350 ngudi, dugce chia
thanh 06 & quy hoach nhu sau:

+ O F1 c6 dién tich khoang 29,98ha quy md dén sb: 6.400 ngurdi.

+ O F2 ¢6 dién tich khoang 29,65ha quy mé dan s6: 9.300 ngudi.

+ O F3 ¢6 dién tich khoang 33,20ha; quy mé dan sb: 5.000 ngudi.

+ O F4 c6 dién tich khoang 22,77ha; quy mé dan sb: 9.600 ngudi.

+OF5 ¢6 dién tich khoang 25,70ha quy mé dén s6: 6,700 nguol.

+ O F6 ¢6 dién tich khoang 103,84ha; quy mé dén sé: 10.350 ngum

3.3. T6 chirc khéng gian quy hoach kién triic canh quan, thiét ké d6 thi.

3.3.1. T3 chirc khong gian kién triic cinh quan:

- B4 tri khu cdy xanh tip trung & phia T4y khu vye nghién ciru, tao huéng md
clia d6 thi v& phia khong gian canh quan 16n va phan khu GS. Ngoai ra, bé tri cac khu
cdy xanh trong cac 161 cac don vi 0.

- T chirc cac cong trinh hdn hop tip trung bam doc theo tuyén Pai lo Théng
Long cé chiéu cao ndi troi tao diém nhin cho toan khu virc (khu Trung tim thuong mai
dich vu va nha & cao cdp An Khanh; Khu hén hop thudc Khu d6 thi Nam An
Khanh...). )

- i véi cac cong trinh [ang x6m cii cai tao theo huéng ting cudng hé thong ha
ting k¥ thuat, giao thong, ciy xanh ha ting x4 hdi, giit duge chu tric lang x6m cli: mét
d6 xdy dung thép, nhiéu sin vudn, hinh thitc céng trinh kién tric truyén thong.

- KhO‘p nbi dong b6 hé théng ha tng cia cac du an va hlen trang, diéu chmh mét
" 56 thn tai bét hop 1y trong Quy hoach chung Ha Nbi. '

3.3.2. Khu vuc trong tim, cdc tuyen, diém nhén va diém nhin quan trong:

- Khong gian mé, diém nhén: xdy dung mot sb cbng trinh diém nhén cao ting
nhu tai khu @6 thi Bic An Khanh, Nam An Khénh, khu d6 thi Ty M3-Dai M3, két hop
v6i céc cdng trinh diém nhén nay Ia hé théng cic quang truong 16n tao diém nhin va
khong gian sinh hoat cong ddng, cic quang trudng nay ciing dugc két nbi v6i nhau bai
céc tuyén ciy xanh, mit nudc canh quan va dudng canh quan.

- Piém nhin quan trong 12 khéng gian xung quanh cdc nit giao cat cia tuyén Dai
16 Thang Long véi duong vanh dai 3,5 va tinh 16 70.

3.3.3. Cdc yéu ciu vé té chiec va bdo vé khong gian, kién tric, cinh quan::

- Pai 16 Thang Long 14 truc két ndi Trung tAm Thii d6 véi d6 thi vé tinh Hoa Lac,
la truc khéng gian va canh quan quan trong cia Thi d6. Pam bao chi gidi xdy dung
cong trinh tir chi gi¢i dudng db tuyén dudng gom doc hai bén Pai 16 Thing Long vé
mdi bén ti thidu 20m. Trong pham vi bao vé canh quan, duge phép chdng ciy xanh, tao
canh quan kién triic 2 bén tuyén dudng, khéng dugc phép xay dung cong trinh. Déi véi
céc cong trinh hién hiru (xdy dung trén co s& hd so dugce cép thim quyén phé duyét) doc
theo tuyén dudng ndm trong khu virc hanh lang bao vé canh quan, dugc chép nhén tén
tai, nhung can phai didu chinh khi tién hanh cai tao, sita chira, chuyén dbi chirc niing sir
dung dét, ¢ dam bao phi hop véi céc Tiéu chuin, Quy chuln chuyén nganh.

- Céac khu di tich lich sir dugc xép hang cén bao ton chinh trang cai tao; nghién
ciru cdc quy hoach chuyén nganh, quy hoach bao tdn phat huy gi4 tri, quy hoach cai tao



chinh trang tai phat trién & céc nghlen clru chuyen nganh cu thé hom, dé x4c dmh ranh
gi6i kiém soat va hanh lang bao vé.

- Cac khu vuc lang xorn hién hitu duqc cai tao chinh trang gin gilt dugc nhu’ng
dac tnung truyen théng, két néi hé théng ha ting k¥ thudt v6i cdc khu dé thi phat trién
méi dam bao ddng bo ha ting k¥ thuat, tranh ngép ung.

- Bao tdn hé théng lang nghé truyén thdng trong khu vire d6 thi va nong thon.

3.3.4. Cdc nguyén tiic thiét ké a6 thi:

- Tuén thu dinh huorng phét trién khéng gian quy hoach chung Thu d6 Ha Noi -~

dén nim 2030 va tAm nhin dén nim 2050 da duoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét.

- Tinh théng nhét tir khong gian téng thé d6 thi dén khong gian cu thé thude 46
thi; phai c6 tinh ké thira kién triic, canh quan d6 thj va phi hop véi diéu kién, dic didm
tu nhién, ddng thoi ton trong tp quén, van hoa dja phuong; phat huy céc gia trj truyén
théng dé gin gitr ban séc cta timg viing, mién trong kién trac, canh quan do thi.

- Khai théc hop 1y canh quan thién nhién nhdm tao ra gia tri thim my, gin voi
ti¢én nghi, nang cao hi€u qua sir dung khong gian va bao v& moi trudng dé thi.

- Tuén thii quy dinh khoéng 1di cong trinh d6i v6i tuyén Pai L6 Thing Long.

- Tuan thii quy hoach téng mit bing sir dung dét, cac chi tiéu khong ché da duorcr
xac lap trong quy hoach phan khu.

- Tudn thi c4c yéu clu, quy dinh dwoc x4c ldp theo Tiéu chudn, Quy chuan xay
dung Viét Nam.

- Tuén thu quy dinh hién hanh ctia Nha niréc va Thanh pho dbi véi cac cong trinh
c6 lién quan.

3.3.5. Phin viing thiét ké do thi:

Phan ving thiét k& d6 thj cic khu vuc dya trén co sé ranh gidi nghién ciru véi cac
khong gian canh quan tu nhién ho’éc cac tuyén dudng giao thong chinh d6 thi da duoc
x4c lap trong quy hoach sir dung dit.

Phén viing thiét ké d& thi‘trong phén khu bao gdm céc khu chirc nang d6 thi, cac 6
quy hoach, truc dudng chinh, khu virc khéng gian mé, khu vire diém nhén, cu thé nhu sau:

- Céc khu chirc ning d6 thi, gdm: cong trinh céng cong thanh phd, khu &, don vi
&, cdng vién, cdy xanh mit nudc; cong trinh thé dyuc thé thao; dudng giao thong va cac
tién ich d6 thi; cac nhém nha.

- Cac 6 quy hoach da xéc lap trong phan khu dé thi.

- Céc truc tuyén chinh, quan trong 14 tuyén Pai Lo Théng Long, tuyén dudng
vanh dai 3,5, tinh 15 70. _

- Piém nhdn quan trong 1a cac khdng gian xung quanh diém giao cit giita tuyén
Dai 1§ Thang Long véi tuyén dudng vanh dai 3,5 va tinh 16 70.

- Cac khong gian mé: két ndi véi khu ciy xanh trung tim thanh phé phia Tay khu
vuc nghién clru.

3.4. Quy hoach hé théng ha t.‘:‘mg k¥ thuit:

3.4.1 Quy hoach giao thong.

3.4.1.1 Giao théng d6i ngoai:




- Pudmg sit qubc gia: Tuyén dudng sit qubc gia tir Vin Pién ndi véi ga Ha
Péng, ga Phii Dién di cAc tinh phia Bic s& dugc thay bing tuyén dudng sit Vanh dai
di doc theo dudng Vanh dai 4.

- Budng bd:

+ Xdy du'ng méi dudng vanh dai cao téc két ndi cic tuyén quédc 1§ va cao tbc
huéng tim, nbi cac khu cong nghié€p, khu d6 thi lién k& Thu d6 Ha Noi. Vanh dai 4
doan tuyen qua khu vue nghién ctru ¢6 quy mo 6 - 8 lan xe chay chinh, chidu rong 120
m. Chi tiét dugc x4c dinh theo Dy 4n riéng. : -

+ X4y dung tuyén dudng Lang — Hoa Lac 14 dudng cao tbc huéng tAm lién két
thanh phé Hoa Lac va céac khu d6 thi doc theo dai 10 Thing Long véi trung tdm Ha
Nbi, chidu rong mit cét ‘ngang dién hinh B = 140m gdm 6 1an xe cao téc, hinh lang
danh cho tuyén dudng sit dd thi sb 5 va duong gom hai bén. Chi tiét duorc xac dinh
theo Dy an riéng

- Ga T4y Ha Noi du kién & phia Nam gén nat giao giita dudng vanh dai 4 va dai
160 Thang Long nhim lién két dudng sit d6 thi tuyén sb 5 v6i tuyén dudmg sit ngoai 6
phia Tdy, quy md rong khoang 120ha. Két hop bd tri bén xe trung chuyén va bén xe
buyt.

3.4.1.2. Giao théng @6 thi :

a. Dudng sit d6 thi:

- Tuyén dudng sit 6 thi sb 5: X4y dung ndi doc theo dai phéan cach gifta cia
duong Lang — Hoa Lac. Giai doan I: Xay dung d& pd trong khu vuc hanh lang xanh
Vanh dai IV ph1a Nam truc dudng H6 Tay — Ba Vi. Giai doan II: Xﬁy dung tuyén
chinh di ndi tiép theo doc theo dai phan cach glua ctia tuyén dudmg dén Hoa Lac. Chi
tiét dugc x4c dinh theo Dy 4n rleng

- Tuyén dudmg sit d6 thi sb 6: Xay dung tuyén dudng sat ndi trén co s& tuyén
dudng sat hién ¢6 phia Tay.

- Tuyén dutng sat 4o thi s6 7: X4y dung doc theo dudng Vanh dai 3,5.

Doc céac tuyén dudng sit do thi du kién xay dung céc nha ga, khoang cach trung
binh glua cac ga khoang 800- 1000m trong d6 xdy dung cic ga két nbi gitra tuyén
dudmg st d6 thi s6 3, s6 7 va s6 8.

b. Céc tuyén duong cap db thi :

- Xay dung tuyén dudng va‘mh dai 3,5: La duong truc chinh vanh dai d6 thi, cé
mat cit ngang dién hinh rong 60m gbm 6 1an xe chinh, duorng gom d6 thi hai bén mbi
bén 2 lan xe.

- Xay dung tuyén dudng 70: La tuyén dudng truc chinh dd thi, chiéu rong mat
cit ngang dién hinh 40 - 50m, quy mé 6 - 8 1an xe.

- X4y dung céc tuyén duong lién khu vire, mit cit ngang dién hinh réng 40m +
50m, quy m6 6 lan xe.

¢) Cac tuyén dudmg cap khu vuc: :

- Xay dung c4c tuyén dudng chinh khu virc: mit cit ngang dién hinh réng 30m,
quy mé 4 lan xe.

- X4y dyng cac tuyén dudng khu virc: mit cat ngang dién hinh réng 17m +
24m, quy md 2 dén 4 lan xe.
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d. C4c nit giao théng : N C el —m e —w e -

- Cac niit giao thong khac muc lién thong X4y dung tai cac nit gitta dudng
vanh da1 4 v6i cac tuyén dudng truc chinh dd thi; giita cac tuyén duorng truc chinh dé
thi va durdong chinh d6 thi véi nhau. . .

- C4c nut giao khac mirc tryc thong dang ciu vuot hoac ham chui: Xay dung tai
cac nit giao gitta dudong bd va tuyen duong sét quoc gia; giita céc tuyen dudng truc
chinh d6 thi, chinh d6 thi véi hé théng duodng lién khu vue. Cho phép giao nhép giita

cac tuyén dudng cap khu vuc tré xudng.vao h¢ thong dudng gom cia cac tuyén duong. . .

chinh, tryc chinh d6 thi .
- C4c niit giao con lai 4p dung hinh thirc nit giao bing.

e) Tram dung dd xe buyt: Cic tram xe buyt duge bd iri tren Cac tuyen duorng 7
cdp d6 thj va cp khu vuc, khoang cach cac tram khoang 300 + 500m va khéng qua
800m. . : - e

g) Giao thdng tinh:

-.Céc trung tdm vén tai da phuorng thire: dugc bd tri tai khu vuc cac ga duong
] sit d6 thi, két ndi cac tuyén duong sit do thi véi mang ludi xe buyt; cé thé két hop voi
cac trung tdm thirong mai, dich vy, céng trinh céng céng quy mé 1én hoac b tr thanh
khu d4t riéng. :

- Tram trung chuyén xe buyt: dwgc bd tri tai khu vuc ¢é nhiéu tuyén xe buyt
(céc ngi giao nhau gitta cac tuyén dudng cip db thi), két ndi cac tuyén xe buyt c6 thé
két horp v@i cac trung tdm thuong mai, dich vy, céng trinh cong cong hodc bd tri thanh
khu dat riéng.

- Céc bai db xe cong cong:

+ X4y dung bai dd xe cong cong (ndm trong thanh pha.n d4t don vn) phuc vu
khéch ving lai va khu vire lang x6m hién c6 (chi tiéu dién tich khoang 4% dat don vi &
hodc 2-5m2/ngudi) dam bao ban kinh phuc vu. Quy mé dién tich tuy theo quy dét thuc
té duge xac dinh chinh x4c & giai doan Iap quy hoach chi tiét. Khuyén khich x4y dung
b3i db xe nhiéu ting (ngdm hozc ndi) dé tiét kiem quy dit. _

+ Déi véi cac k.hl.} chirc nE}ng d6 thi xdy moi: Cin dam bao nhu ciu d8 xe cia
ban thén cdng trinh cao tang va bo tri bai d6 xe tdp trung danh cho khach vang lai.

+ Céc bai db xe cong cong: Xay dyng céc bai d6 xe két hop trong dét cay xanh
(chi tiéu khong vugt qua 2'0% :c()ng fiién tich khu dat). Ngoai ra cfm khai thic quy d:";‘it
trong cdc nat giao khac cdt, gm cau can dudng bd... 1am bdi d6 xe trén nguyén tic
phai dam bao an toan giao théng dudng bd.

Cic chi tiéu dat dwge:

- Dién tich dét giao théng cép khu vuc tré 1én: 549,5 ha (21 18%)

Trong d6:

+ Pudng cip db thi: 351,81 ha (chiém 13,56%).

+ Pudng cip khu vire: 197,69 ha (chiém 7,62%)
- M4t d§ mang lu6i dudng clp dd thi ;2,02 km/km?
- Mt d6 mang ludi dudmg khu ve : 5,52 kmm/km?.
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- Dién tich bai dd xe va cong trinh phuc vu giao thong chinh: 34,96 ha (2-4%
d4t don vi &)

3.4.2. Quy hoach chuin bj ky ihugit:

a. Quy hoach thoat nuéc mua

- Hé théng thoat nudc mua trong phéan khu d6 thi S3 1a hé théng thoat nuéc hdn
hop, khu vuc xdy dung mdi sir dung hé théng thoat nudc riéng ty chay, khu vic lang
x6m hién hitu sir dung hé thong thoat nudce nira riéng.

* - Phu hgp véi tinh hinh hién trang khu vire, thuén loi cho phén ky xay dyng.

- C4c tuyén cbng thodt nuéc mua ngoai viéc ddm bao thodt nuée mit cho khu
vuc 14p quy hoach con dam bao tiéu thoat nudce cho cdc khu vire 14n cén.

- Phén chia Iuu vuc thoat nudce:

* Luu vuc 3A: phia Bic Pai 16 Thing Long thoat t chay ra séng Nhué khi muc
nuée song Nhué <5.2m va duge bom cudng birc ra séng Day qua tram bom Yén Thai
va tram bom Dao Nguyén khi myuc nude séng Nhué >5.2m. Luu vire 3A s€ chia ra lam
3 lvu vuc nhé:

+ Luu vire 3A1: gbm toan bd khu vire dan cu lang x6m va khu vuc phia Péng
duong vanh dai 3.5. Lvu Ve nay dién tich nho, c6 séng Ciu Nga chay qua nén cac

tuyén cdng thiét ké cha yéu la cbng tron kich thuée D800mm-D1500mm, cong ban
BxH=1,0mx1,0m — 2,0mx1,5m.

+ Luu vire 3A2: gbm toan b phia Téy duorng 3.5. Luu vure ndy ¢6 hé théng hd
diéu hoa Bic An Khanh v kénh Dao Nguyén ndi théng véi cac kénh muong quy hoach
phia bic hru vire. Céc tuyén cdng thiét ké bao gbm cac cong chinh ndi hd didu hoa voi
kénh mwong quy hoach kich thuéc BxH=1.5mx1.5m-2.0mx2.0m, ngoai ra cac tuyén
cdng nhanh sir dung céc cbng ban loai nhé BxH=0.8mx0.8m-1.0mx1.0m va cdc cbng
tron kich thude D800mm-D1250mm

+ Liu vire 3A3: gbm toan bd phia déng dudng vanh dai 4 dén dé T4 Pay. Mang
lu6i thoat nude mua duge thue hién theo dy an riéng. Nudc mua trong luu virc nay thoat
vio tuyén cbng ngang trén dudmg Pai 16 Thang Long rbi @4 vao kénh din Pao Nguyén
¢ phia nam truéce khi thoét ra séng Day.

* Luu vue 3B: phia nam Pai 1§ Thang Long. Luu vire 3B thoat tir chay ra séng
Nhué khi myuc nurée séng Nhué <5.2m va duge bom cudng birc ra song Dy qua tram
bom Pao Nguyén va tram bom Yén Nghia khi myuc nuée séng nhué >5.2m. Luu virc 3B
chia l1am 3 huu vuce nho: '

+ Lwuu vuc 3B1: nidm & phia dong dudng sit, khu vuc ndy chui yéu tiéu nudc ra
song Ciu Trién va tu chay ra séng Nhué, chil yéu sir dung céc tuyén céng tron kich
thudc DEOOMm-D1500mm.

+ Luu vuc 3B2: ndm phia ty dudmg sit luu vire nay tirong i 16n va c6 hé
thdng hd diéu hoa ndi khu Nam An Khanh va hé théng muong quy hoach phia nam, sit
dung cac tuyén cbng ban kich thuée BxH=1.2mx1.2m-3.5mx3.5m va céng tron kich
thude D80OMm-D2000mm dé d4u ndi cac hd didu hoa véi tram bom Pao Nguyén

+ Luu vire 3B3: gdm toan bd phia déng dudng vanh dai 4 dén dé T4 Pay. Mang
lrdi thoat nude mua duge thire hién theo dir 4n riéng. Nudc mua trong luu vue duge
thoat vao hé théng mit née du kién b tri trong khu vire sau d6 thoat ra song Day.
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Téng dién tich mit nuéc céc hd didu hoa chinh trong phan khu db thi S3
khoang 110ha chiém khoang 4,35% dién tich dit xay dung d6 thi, phin dién tich hé
diéu hoa con thidu so véi chi tiéu 5% dién tich dét x4y dung do thi dugc bu ddp bai hé
théng muong, h8, mit nuée b tri trong phan khu db thi GS.

b. Quy hoach san nén

- Puge can ¢t vao cao dd muc nudc tinh todn trén song Nhué, cao do
thiét ké hé théng thoat nwéc mua. Theo d6, phan khu d6 thi S3 c6 cao d6 nén trung -
binh khoang 6.5m-7.0m, co ban bdm séat cao d0 cia cac khu vuc dén.cu lang x6m hién

~

huu.

- Cao dd tim dudng tai cic nga giao nhau dugc xac dinh trén co s& cac

cao d6 da khéng ché, quy hoach mang luéi cbng thodt nudc mua, dam bao do sau chén
cbng.

- Cao d nén cac 6 dét dugc thiét ké dim bao thodt nude tir chdy, pha -
hop v6i quy hoach sir dung d4t va phén lwu thoat nude cac & dat.

- Déi v6i cac khu vuc da xdy dung, khu vyre lang xém cii s& dugc¢ san gat
cuc bo phit hop véi quy hoach sit dung d4t va phan hru thoat nuéec.

3.4.3. Quy hoach cdp nuéc: ) '

- Ngudn nuéce: Ngudn cip nudce chinh cho phén khu S3 14 tir Nha may nuée mit
song Da (Céng suét hién tai 12 300.000 m3/ngay dém, cong suit dén nam 2020 la
600.000 m3/ngay dém, dén nam 2030 1a 1.200.000 m3/ngiay dém); Nha may nudc mat
song Hong (Cong sudt dén nam 2020 1a 300.000 m3/ngay dém, dén nam 2030 la
450,000 m3/ngay dém).

- Mang Iuéi cAp nuéc:

+ Xay dung cac tuyén dng truyén din @300mm-@1500mm trén co s& Quy
hoach chung xdy dung Thu d6 Ha No6i dugc duyét va dinh hudng quy hoach chuyén
nganh da phé duyét, liy ngudn tir cic nha may nuée ctia Thanh phé dé cép cho phén khu
S3 (c4c tuyén 6ng truyén din s& dirgc xem xét diéu chinh bd sung va thuc hién theo quy
hoach chuyén nganh d dugc cip thAm quyén phé duyét).

+ Xay dung mang luéi dudng dng phan phdi @150mm - ©250mm duge thiét ké
déu ndi véi mang ludi truyén din biang mot s diém déu thich hop va duge phan chia
thanh nhiéu khu virc nho ¢6 mang phén phéi doc 1ap céu trixc theo dang mach vong.

- C4p nudc chira chay:

+ Céc hong ciru héa dugc ddu nbi vio mang ludi cip nude co dudng kinh tir
@100 tré 1€n thuén loi cho cong tic phong chéy, chira chay. Khoang cach cac hong ciru
hoa trén mang ludi duge b tri theo quy dinh hién hanh. Vi tri cla cac hong citu hoa sé
dugc x4c dinh cu thé trong qud trinh I8p quy hoach chi tiét va thiét ké mang luéi ctru
héa ctia khu vire duge cip thim quyén phé duyét.

+ Ngoai cac hong ctru hda can bé tri thém céc hd 14y nudc mat phuc vu ciru hda
tai khu vire cdc hd didu hoa theo quy hoach dé tiang cudng kha nang phuc vu phong
chay, chira chay cho khu wrc.

3.4.4. Quy hoach cip dién, thong tin lién lac:

a. Quy hoach c:?ip dién:
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- Ngudn cép: Khu vire duge cép ngudn tir cAc tram bién 4p 110/22KV Bic An
Khanh cong sudt 3x63MVA; Tram bién 4p 110/22KV Nam An Khanh cong suét
3x63MVA; Tram bién ap 110/22KV Dai M3 cong suit 2x63MVA.

- Mang luéi dién cao thé: Cac tuyén dién cao thé 220KV, 110KV hién c6 tir tram
bién 4p 220KV Ha Péng dén tram bién 4p 220KV, 110KV Chém du kién d& bo va thay
thé bing tuyén cap ngim 220KV, 110KV di doc theo tuyén dudng 3,5; Xay dung cic
tuyén cap ngdm 220kV, 110kV cép ngudn cho céc tram 110/22kV trén co s& Quy hoach
chung xdy dung Thu d6 Ha N6i duge duyét. Dy kién xay dung tuyén dién 110KV tir
nhéanh r& tuyén dién 110KV Ha Déng - My Dinh cdp cho tram bién 4p Bic An Khénh
trong giai doan trudc mat.

- Mang trung thé: Xay dung cac tuyén cap trung thé 22kV trén co s¢ quy hoach
chung da dugc phé duyét theo cac tuyen duong quy hoach tir cAp khu vuc tr& 1én cip
ngudn cho cac tram 22/0,4KV duge thiét ké theo mang vong vén hanh hé va dugce tinh
todn véi cong sudt cuc dai cho phép. Day cap 22KV diing day cap ngdm dam bao tidu
chuin quy pham va b tri di trong hio cap hodc tuy nen k¥ thuat, chiéu dai ti da cua
mdt tuyén cap 22kV khéng qua 8km, khodng céch gifra cac tuyén cép nhanh khong qué
500-600m dam béo két ndi véi cac tram ha thé 22/0,4kV trong cac khu quy hoach.

- Tram bién ap 22/0,4kV:

+ Cai tao ning clp céc tram bién 4p hién cé dang st dung céc cép dién 4p
6/0,4KV, 10/0,4KV va 35/0,4KV chuyén d6i thanh tram 22/0,4KV dam bao phi hop
v6i nhu cAu phu tai va quy hoach sir dung dét.

+ Vi tri, sé lwgng va cong sudt cac tram-bién ap trong cac o dét s& duge x4c dinh
cu thé trong dd an quy hoach chi tiét hoac theo dv an cip dién cho timg khu vuc duge
cap thAm quyén phé duyét. Ban kinh phuc vu ciia cic tram 22/0,4kV khéng qua 300m.

+ Dbi véi cac khu vire d3 c6 quy hoach chi tiét hodic cac du 4n d4u tr x4y dung
hé théng cip dién s& duge thuc hién theo cic quyét dinh ciia cip thdm quyén phé duyét.

- Mang ha thé 0,4kv chiéu séng dén duong Hé¢ théng chiéu sang dén dudng dugc
cap ngubn fir céc tram bién 4p cong cong, di ngam Cu thé s& dugc xé4c dinh theo dur 4n
cép dién cho timg khu virc durge cAp thdm quyén phé duyét.

b. Quy hoach mang luéi thong tin lién lac :

- Ngudn cip: Khu vire duge cip ngudn tir cic tram vé tinh khu vire c6 dung
lugng tir 15.000-33.000line trén co s& Quy hoach chung xay dung Thu 6 Ha Noi da
duoc duyét, '

- Cac Téng dai vé tinh lién két v&i tdng dai diéu khién bing cac tuyén cap truc
x4y dung doc theo mét sb tuyén dudng quy hoach.

- Xay dung céc tuyén cép tir Tong dai vé tinh dén cac ti cap thué bao (vi tri, sb
lrong va dung luong cic til cap trong cac & dét s& duge xac dinh theo du 4n cdp dién
cho timg khu virc dugc cép thim quyén phé duyét).

3.4.5. Thodt nwoc thdi va vé sinh méi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Téng luu hrong nuée thai cia khu quy hoach khoang 77.224 m3/ng.d.

- C4c chi tiéu tinh toan nhu cdu thoat nudc thai 14y bang chi tiéu cap nuéc.

- Nguyén tic thu gom, xir Iy nudc thai:
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+ Pam bao thu gom hét c4c loai nuéc thai db thi,

+ D4i v6i khu vuc dan cu lang x6m hién c6 sir dung hé théng thoat nudc nira
riéng, tai vi tri ddu nbi tuyén cbng bao véi tuyén thoat nude thai sé xdy dung cac ga
tach nuéc thai. ' '

+ Péi véi khu vue xay dung méi sir dung hé théng cdng riéng hoan toan véi
thoat nudc mua.

+ Nudec thai cia khu cong nghiép, bénh vién, lang nghé san xuét... dugc xir ly

bing tram x1r Iy nude thai cuc bd riéng cia khu dam bao didu kién vé sinh moi trudng- -

trude khi x4 vao mang luéi thodt nudce thai chung ciia khu wvire.

+ Céc nha mdy xir ly nuéc thai, tram bom chuyén béc cn sir dung cong nghé
tién tién, hién dai, it anh huéng dén méi trrdmg, dam bio sir dung dét tiét kiém, hidu
qué ddm bao khoang cach ly v€ sinh méi truedng theo quy dinh.

- Khu quy hoach dugc phén chia thanh 03 hru vire thoat nuée chinh cu thé:

+ Luu vuc duge gi6i han boi phia Bic dai 16 Thang Long va phia Tay dudng
sit qudc gia: nudc thai duge thodt vé tram xir Iy Lai Yén (ndm.phia Bic ngoai pham vi
14p quy hoach).

+ Luu vuc dugce gidgi han bai phla Nam dai 10 Thang Long va phla Tay dudng
Vénh dai 3,5: nudc thai dugc thoat vé tram xir Iy Nam An Khanh (nim phla Nam
trong pham vi ldp quy hoach). .

+ Luu vye duge gidi han boi phia Nam dai 1§ Thing Long va phia Péng duong
Vanh dai 3,5: nuéc thai duge thoat v& tram xir Iy Duong Néi (ndm phia Nam ngoai
pham vi 18p quy hoach).

(Mbt phin nhé Iuu vire duge gidi han bai phia Bic dai 10 Thang Long va phia
Déng dudng sit quéc gia: nudc thai dugce thoat vé& tram xir ly Tay M5, ndm phia-Déng
ngoai pham vi 14p quy hoach. Riéng khu vuc d6 thi Bc An Khanh dugc xir Iy bing
tram x0 Iy nuéc thai riéng cong suét dy kién khoang 19.000 m3/ngd, dién tich khoang
2,0ha. Sau khi tram xir 1y hét nién han sir dung, nudc thai s& duogc chuyén vé nha may
Xt Iy nuéce thai Lai Yén dé xir Iy).

- Cbng suit xac dinh theo Quy hoach chung x4y dung Thu d6 dugc duyét cia
Nha méy xir Iy nuéc thai Lai Yén cong sudt dir kién khoang 44.400m3/ng.d, dién tich
khoang 4,5ha, xay dung trong khu virc cdy xanh hd didu hoa thude xi Lai Yén. Nha
may xir Iy nuéc thai Ty M6 cong suit du kién khoang 10.000m3/ng.d, dién tich
khoang lha, xdy dung trong khu vuc x4 Tdy M3. Nha mdy xir 1y nudc thai Nam An
Khanh céng suét khoang 20.000m3/ng.d, dién tich khoang 2ha, xdy dung trong khu
vuc cdy xanh thudéc xa An Khénh. Nha may xtr ly nudce thai Duong Noi cong suét
khoang 40.000m3/ng.d, dién tich khodng 4,0ha. .

- X8y dung mang cbng thoat nudc thai kich thudc D300mm=+D1000mm,
BxH=(0,4x0,6)m va cic tram bom chuyén bic d¢ din nudc thai v& cac tram xir ly Lai
Yén, Tay Md, Nam An Khanh va Duong Nbi.

Cong suét, quy md cic tram xir ly, tram bom chuyén bic nudce thai s& duge xac
dinh cu thé theo Quy hoach thoat nudc Tha d6 Ha No6i dén nim 2030 tAm nhin dén
nam 2050 dugc duyét va theo du an riéng

b) Quan ly chét thai rin, vé sinh méi trudng;
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- Réc thai sinh hoat: duoc tién hanh phén loai rdc ngay tir ngudn thai, ric thai
théng thudng tir cic ngudn thai khac nhau dugc phén loai theo hai nhém chinh: nhom
cac chit c6 thé thu héi tai sir dung, tai ché va nhom cac chét phai xir Iy chén 1dp hoac
tiéu huy theo quy dinh cia phap lujt.

- Réc thai nguy hai: Réc thai nguy hai cia bénh vién, khu céng nghiép, lang
nghé. .. phai duoc thu gom, xr Iy riéng véi rac thai sinh hoat.

- Vi tri c4c diém trung chuyén rac cua khu vuc s& duge xac dinh cu thé trong
céc giai doan tiép theo. ) -

c. Nha vé€ sinh cong cng:

- Trén cac truc phé chinh, cic khu thuong mai, khu cdng vién, cic bén xe va
cac noi cong cdng khac... phai b tri nha vé sinh cbng cdng, dam bao khong giy 6
nhiém mai trudng va m§ quan d6 thi. |

d Nghla trang:

- Nhu cdu an tAng méi ctia nhan dén trong khu vuc quy hoach duoc dép ung tai
c4c nghia trang tap trung ctia Thanh phd.

Céac nghia trang hién c¢6 nam trong khu virc quy hoach 1a d4t cdy xanh phai
dimg hung tang, cai tang tir noi khéc dén, ¢6 ké hoach déng cira, trdng ciy xanh, cai
tao thanh nghia trang cdéng vién.

Céc nghia trang khéng phu hgp véi quy hoach sir dung d4t can dimg hung tang,
cai tang tir not khac dén. Khi trién khai c4c dy an déu tr xay dung phuc vu muc tiéu
phat trién d6 thi cin di chuyén vé cac nghla trang tap trung cua Thanh phd.

3.5.Khéng gian xiy dyng ngim:- - e e

- Doc theo cac truc duong giao thong bb tri Tuynel, hao k¥ thuit chira hé théng
cp nu’crc phan phéi, hé théng cap dién, thong tin lién lac va hé théng thoat nudce bén,
dudmg éng cp nuée.

- Khéng gian ngdm cbng cdng dwgc xdc dinh dudi phin d4t c6 chirc ning st
dung dit cong cong thanh phd va khu 6.

- Chitc ning st dung khdéng gian ngim cbng cong bao gdm cic chirc ning;
thuong mai, dich vu cép thanh phé va khu &; hé thong ha ting k¥ thudt, bai 46 xe
(khoéng xdy dung vin phong giao dich, khach san, nha nghi...)

- Pbi v6i khong gian cbng cdng ngdm thude céc khu vire di va dang trién khai
d4u tr xay dung, tiép tuc thye hién theo du dn d3 dugc phé duyét.

- Pbi v6i dit &, chi nghién ciru xdy dung khdng gian ngim dudi céc khu vuc
xdy dyng nha & cao ting va chi dugc s dung dé bii 46 xe ngdm va hé théng ha ting
k¢ thuat cin thiét.

- P61 véi bai db xe: khuyén khich xéy dung bai dd xe ngém thudc dét cdy xanh
thanh phd, khu & va don vi & nhim tiét kiém dét, trén mat dat td chuc thanh cac khong
gian ciy xanh phuc vu muc dich chung cho khu vue.

- Déi véi dht cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich x4y dung
chd d3 xe ngdm nham tiét kiém dét. |

- PAu nbi k§ thuit, d4u ndi khong gian ngdm phai dam bao ddng b, theo hé théng.

- Tusn thi c4c tiéu chun, quy pham vé diu ndi k¥ thuat, d4u nbi khong gian ngim.
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- Khéng gian ngadm cong cérig i)héi duoce két nbi voi khéng gian céng cdng ndi, |
hé thdng giao thong, du(mg di bo & céc khu vuc hop ly.

3.6. P4nh gia tac ddng méi triromg chién lwoc:

- Tuén thd theo théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 v& huéng dan
danh gia m(“)i trudmg chién lugc trong db 4n quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi va
cong van s& 2534/STNMT-KHTH ngay 06/7/2012 cua S& Tai nguyén va Méi truong
vé viéc gép ¥ thdm dinh cac db 4n Quy hoach phan khu @6 thi S2, S3 (lan2) S4, N4
NI11. ;

- Phét trién d6 thi phai tuan thi quy hoach duoc duyét va cac quy dinh hién
hanh ctia nha nuéce va thanh phd vé bao vé méi trrdng.

- Phai c6 bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém méi trudng trong qué trinh
thi cong x4y dung. ' ,

- Néng cao nhén thirc ngudi dan trong viéc khai thac sit dung cac hoat dong d6
thi theo hudng van minh hién dai.

* Vi tri, quy mé cong sudt cdc cong trinh dau méi ha ting ky thudt sé dwoce xem
xét cu thé va cé diéu chir?h phit hop trong giai doan Ildp quy hoach chi tiét, du én ddu
tw xdy dung dugc cdp thdm quyén phé duyét.

3.7. Phin ky diu tir, xdc dinh danh muc cac du 4n wu tién dau tu:

3.7.1 Quy hoach tong mt bing sit dung dist dpt diu:

- Phan 16n quy d4t khu vyre phat trién d6 thi tir dudng vanh dai 4 cii vé phia Dong
va mot sb khu d6 thj dwoc xac dinh phat trién dac biét trong Quy hoach chung s& nam
trong quy hoach x4y dung dot diu. Mot phin dugc phat trién & giai doan sau, bao gbm
chu yeu qu¥ dét khu cdy xanh tap trung thanh phé ndm gidp tuyén dudng vanh dai 4 mai
dur kién, co s& cong nghiép Lai Yén, kh9 tang, nha may, x1’ngh‘1¢p, tru s& co quan khong
phu hgp v6i quy hoach phén khu nay, dan timg buéc chuyén doi chic ning cho phi hgp.

- Cac ndi dung sir dung dét cia quy hoach xdy dung dot dau tudn thi. cic yéu
chu nhu da xéc dinh d6i v6i quy hoach dai han.

3.7.2 Quy mé dan s dur kién giai doan diu:

- Quy md dan sb tbi da xac 14p theo phan khu dé thi khoang: 252.700 ngudi.

Trong dé:

+ Quy mé dan sb du béo trong giai doan ngfin han khoang: 158.000 ngudi.

+ Din s6 dy béo phat trién tiép dén thoi han t6i da khoang:  94.700 ngudi.

- Phan b dan sé dbi véi cac 6 quy hoach trong quy hoach dot diu nhu d4 xac lap
d6i véi quy hoach st dung dt dai han.

3.7.3 Quy hoach hé théng ha ting xi hgi & db thi dot diu:

- Quy hoach hé théng ha te“mg )\(éi hoi va do thi\ dot dau dugc nghién ciru déng bo '
trong ranh gidi quy hoach tdng mit bang giai doan dau.

-Mbtsd dr an ha tﬁng x3 h6i va d6 thi vu tién du tr gf)m:

+ Phat trién cac khu d6 thi doc theo céc tuyén dudng vanh dai 3.5, tinh 16 70,
hinh thanh céc trung tdm hanh chinh, thuong mai, tai chinh, vin hoa, y té khu vuc, phat

trién hoan thién cac dy 4n da dugce Tha tuéng Chinh phu cho phép trién khai hodc dang
dugce nghién ciu,
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+ Cac khu 36 thi Nam An Khanh, khu d6 thi Bic An Khénh, khu d6 thi Hai bén
truc dudng Lé Trong Tan khu A, khu d6 thi Tay M&-Dai Ma.

+ Du 4n cum cdng trinh cong cdng, hdn hop doc tuyén truc Dai L§ Thang Long,
tao ddng luc phat trién chinh cho phéan khu d5 thi 1am co sé& chuyén dich nganh nghé lao
dong, phuc vu chuyén dbi nghé dé dap mg nhu cdu phat trién d6 thi va giai quyét nhu
chu chuyén dbi co chu lao dong.

+ Dur 4n phét trién cac khu d6 thi moi dé dép tmg nhu ciu nha & ciia nhén dan va
tao bd mat d6 thi, trong d6 uru tién cho cdc nhu ciu di dan va gin dén tai chd.

- Céc chure ning chi tiéu st dung dét, chi tiéu ha tng k§ thuat tuin tha cho quy
hoach dai han.

3.7.4. Quy hoach hé théng ha ting kj thudt dot diu:

- Hg thong ha thng k¥ thudt dot ddu duge nghién ciru, phat trién do bd véi quy
hoach sir dung dt.

- Mbt s6 du 4n ha tang k¥ thuat vu tién ddu tur ddng bd trén tuyén, gdm:

+ Phat trién tuyen dudng vanh dai 3,5.

+ Phit trién tuyen duo*ng sat sb 7.

+ Phét trién tuyén duo‘ng vanh dai.

3.8. Quy dinh quin ly:

- Viée quan Iy quy hoach d6 thi, quan ly dét dai, dAu tu xiy dung cong trinh cin
tuin thti quy hoach va “Quy dinh qudn Iy theo dé an Quy hoach phdn khu dé thi 83, ty
lé 1/5000” dugc ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Trong qué trinh Iap Quy
hoach chi tiétcon phiituan thirLuét phdp va céc quy dinh hién hanh ciia Nha nudc va
Thanh phd, Tiéu chuén, Quy chuin x4y dung Viét Nam.

- Viée didu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thyc hién theo diing
quy dinh cua Phap luét.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach x4y dung cé thé 4p dung cac tiéu chuin,
quy pham nudc ngoai va phai duoc co quan c¢é thdm quyén cho phép theo quy dinh.

Piéu 2.

- ‘S(’) Quy hoach- Kién tric va Vién Quy hoach xdy duyng Ha Noi chiu trach
nhiém vé céc s6 lidu trinh duyét cua d6 an Quy hoach phan khu dd thi S3.

- $¢ Quy hoach- Kién truc: chju trach nhiém kiém tra, ky x4c nhin hd so, ban
v& dd an va Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach phén khu d6 thi S3, ty 16 1/5.000
theo ding quy dinh, phd hop voi ndi dung Quyét dinh nay; Luu trir hd so d6 4n theo
quy dinh; chi tri, phbi hop véi UBND céc huyén: Hoai Dtrc, Tir Liém, UBND quén
Ha Péng va Vién Quy hoach X4y dung Ha Nai td chirc céng bd cong khai db 4n quy
hoach phén khu S3 ty 1€ 1/5.000 dugc duyét dé cho céc td chire, co quan va nhan din
biét, thyc hién.

- Chu tich UBND quin Ha DPoéng, chi tich UBND cac huyén Hoai Dic, T
Liém c6 trach nhiém kiém tra, giam sat xdy dung theo quy hoach, xit Iy céc trudmg
hop x4y dung sai quy hoach theo thdm quyén va qui dinh ctia phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu hue thi hanh ké tir ngay ky.
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Chanh Vin phong UBND Thanh phé; Gidm dbc cic S&: Quy hoach- Kién tric,
Ké hoach va DPiu tr, Giao thoéng Vin tai, X4y dung, Tai nguyén va Moi trudmg, Tai
chinh, Khoa hoc cong nghé, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Gido duc va Pao
tao, Y té, Cong thuong, Vin hoa Thé thao va Du lich, Phong chay chita chay; Cong an
Thanh phé; B§ tu 1énh quin khu Tha d6; Vién trudng Vién Quy hoach Xay dung Ha
Noi; Cha tich UBND cac huyén: Hoai Pirc, Tlr Liém; Chu tich UBND quén Ha Déng;
Chu tich UBND céc x4: Tdy M8, Pai M8, Xuin Phuong - huyén Tir Liém; An Khéanh,

An Thuong, Van Canh, Déng La, La Phu, Lai Yén, Song Phuorng huyén Hoai Piirc va

Chu tich UBND phucmg Du'o‘ng N6i - quian Ha Dong thanh phé Ha Noi; Giam déc, tha
trucmg cic S&, Nganh, cic td chirc va c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thl hanh
| Quyét dinh nay./. '

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -
- Cac B§: X4y dung, Giao thong- Vin tai,
K& hoach va Déau tir, Tai nguyén va Mdi
truémg, Cong An, Quéc Phong, Néng
nghigp va PTNT, Y té, Cong thuong;
-TTTU, TT HEOND TP;
- Chi tich va cic d/¢ PCT UBND TP;
- VPUB: céc d/c PVP; cac phong: TH, : : -
QHXDGT; Nguyen Thé Thao
-Luu VT ( ban), QHy;
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