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QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xiy dwng, tj 1§ 1/500 Khu thwong mai dich vy,
nghi duéng Hoang Tuin tai xa Ninh Hai, huyén Tinh Gia

CHU TICH UBND HUYEN TINH GIA

Cin cir Luat t§ chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cir Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/09/2009;

Cin cir Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cia Chinh Phi vé
1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cén ctr Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh hd so

ctia nhiém vy va d8 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xdy dung khu chire nang déc thu;,

Cin ctt Quyét dinh 56 1699/QD -I'Tg ngay 07/12/2018 cia Thu tudng
Chinh phu phé duyét Diéu chinh mé rong quy hoach chung Khu kinh t& Nghi
Son dén ndm 2035, tAm nhin 2065;

Cén cfr Quyet dinh s6 624/QD-UBND ngay 15/02/2019 ciia UBND tinh
Thanh Héa vé& viée chap thuan chd truong dau trr dy 4n Khu thwong mai dich vy,
nghi dudng Hoang Tudn.

Can cr Van ban so 14266/UBND-CN ngay 22/10/2019 ctia Chi tich
. UBND tinh Thanh Héa v& viée giao UBND huyén Tinh Gia t6 chic thim dinh, . .
pheé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu thuong mai dich vy, nghi
dudng Hoang Tuén tai x4 Ninh Hai, huyén Tinh Gia.
X6t d& nghi cua Cong ty TNHH Hoang Tuén tai T& trinh s8 68/TTr-HT
ngay 11/11/2019, T¢ trinh s6 334/TTr-KTHT ngay 30 /12/2019 ctia phong Kinh
t& va Ha Tang, vé viée phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu
thuong mai dich vy, nghi dung Hoang Tuén tai x& Ninh Hai, huyén Tinh Gia,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 1¢ 1/500 Khu thuorng

mai dich vy, nghl dudng Hoang Tuén tai x4 Ninh Hai, huyén Tinh Gia vdi céc
noi dung chii yéu sau;

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu thuong mai
dich vy, nghi duorng Hoang Tuén.

2. Chit ddu tu: Cong ty TNHH Hoang Tuén.



3. Pham vi ranh gidi, dién tich 13p quy hoach:

Khu d4t nghién ctru 1ap QHCT ty 18 1/500 thudc dia gisi hanh chinh x4
Ninh Hai, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa, thudc 16 DL-09 theo Quy hoach
Diéu chinh, m& rong QHC Khu kinh t¢ Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nim
2035, tAm nhin d&én ndm 2050. Khu dét c6 ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Béc: Gidp dudng quy hoach;
Phia Nam: Giap phén con lai ctia 16 DL-09;
Phia Tay: Gidp dudmg bd ven bién;
Phia Péng: Giap dudng quy hoach.
4. Tinh chét, quy mé:
- La khu thuong mai dich vy, nghi dudng.
- Quy md 1&p quy hoach chi tiét: 83.320,6m2.
5. Quy hoach sir dung dit:
BANG TONG HQP CHi TIEU SU' DUNG PAT

: Ky | Do Igf)g nggt Téng Ty 18
STT Muc dich sir dyng dht " gu teh | Cpxp |0 | oy
(m2) y | ) (tang )
(1) (2) 3 “4) (5) | () 0 (8)
’(I‘filg)dién tich @4t 1ap quy hoach 83.320.6 100,00
Piit khu diéu hanh, ban hang lwu
I |niém 12.025,0 | 0,29 | 2420 12 | 14,43
va cong trinh phu trg (Khu A)
1 | Dét nha diéu hanh DH | 9020 1,18 15898 2 | 1,08]
2 | D4t nha dén tiép, hudng din HD 5496 | 036 |3566| 1 0,66
3 | Dt nha ban d) lwu niém, #n nhanh DV 7793 1 0,45 | 44,91 1 0,94
4 | Dét nha kho, garage sira chita & to PT] 714,4 | 0,62 | 61,59 1 0,86
5 | Pit nha @& xe, nha tryc, phu tro PT2 | 2.753,3| 0,51 | 50,56 1 3,30
6 | Ditbai db xe P 3261,3| - - . 3,91
7 | Pétcly xanh 9 CX9 685,0 | - . . 0,82
8 | Dét san dudmg ndi bd 2.380,1 | - - - 2,86
I 3;‘:11‘1‘1]‘3‘; hoinghl, t6 chireswkitn |y | 599971 050 | 2500 2 9,60
A A ' o
I g?;llflg; khudn vién cinh quan 1622140 0,02 | 2,04 | 1 | 1947
1 | DAt hd nuée MN | 8.5878| - - - 10,31
2 | Pétcay xanh 6 CX6 | 3.857,4| 0,07 | 7,28 1 4,63
3 | Dét cay xanh 7 CX7 521,01 0,05 ¢ 4,80 1 0,63
4 | Dt cAy xanh 8 CX8 | 1.013,7| 0,03 | 2,47 1 1,22 |
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5 | Pét shn dudng ndi bd 2.241,5 | - - - 2,69
IV | DAt khu nghi dudng (Khu D) 29.325,0 | 0,94 [28,50| 1-9 | 3520
1 fj;g‘;rgﬁ nha hing - khéch san KSI | 2.8557| 3,68 |52,53| 9 3,43
2 ?;s‘;rl;i’g nha hang - kiréch san KS2 | 28557 368 |52,53| 9 | 343
3 | Bét trung tAm game, chiéu phim G-CP | 2.662,6 | 0,90 |45,07 2 3,20
4 E;g;o hop spa, yoga, chimsesic | opy | 9973 | 032 |3222] 1 231
5 | Dat bungalow 1 BGL1 | 14187 032 |31,72| 1 1,70
6 | Dit bungalow 2 BGL2 | 3.8592| 0,23 [23321 1 4,63
7 | Dét khu vui choi thidu nhi vC 808,8 | 0,18 {18,541 1 0,97
8 | Dét bar clup, b8 boi BB | 2.501,2| 0,86 |8596| 1 3,00
9 | Détcy xanh 1 CX1 | 21689 | - - - 2,60
10 | Pit cay xanh 2 CX2 | 17036 - - - 2,04
11 | Dét cay xanh 3 CX3 962,11 - - . 1,15
12 | Dét ciy xanh 4 CX4 203,6 1 0,04 | 4,40 1 0,24
13 | Dét cdy xanh 5 CX5 646,8 | 0,06 | 5,57 1 0,78
14 | P4t sin dudng ndi bd 47508 | - - - 5,70
V | Pit khu 4m thwe (Khu E) AT | 6.540,0| 0,62 130,83 2 7,85
VI | it giao thong 11.182,5 | - - - 13,42

* Mat 46 xy dung t6i da trén khu thwong mai, dich vu nghi dudng 13 25%.

6. Phén khu chire néing:

6.1. Khu A - Khu diéu hanh, bdn hang lwu nigm v clng trinh phu tro:

Khu A bao gbm céc cong trinh: Nha diéu hanh (01 nha); Nha dén tiép,
huéng din (01 nha); Nha ban dd luu niém, in nhanh (01 nha); Nha kho cac loai,
 garage stra chita 6 t6 (01 nha) Nha dé xe (01 nha); Nha triee (02 nhd); Ngodi ra

con ¢6 hé théng cay Xanh sén duong ndi bd va bai dd xe.

- Céc chi tidu kinh té k¥ thuét oua khu A:
+ Dién tich khu dét: 12.025 m?, trong do:
+ Tong dién tich xay dung 2. 910 m*;

+ Téng dién tich san x4y dung 3 442 m’;

+ Dién tich cay xanh: 3.316 m?;

+ Dién tich sin dudmg ndi bd, bai dd xe: 5.799 m?;
+ Mt 46 x4y dung: 24,2%; Téng cao: 1-2 ting; Hé sb SDD: 0,29 lan.
6.2. Khu B - Khu hji nghi, (6 chikc sy kign:
Khu B bb tri Trung tAm héi nghi, t& chie sy kién (01 nha) va hé théng cay

xanh, sdn dudng ndi bo.

- Céc chi tidu kinh t& k¥ thuat cua khu B:
+ Dién tich khu dht: 7.999,7 m?; trong do:

+ Tong dién tich xay du’ng 2. 000 m’;

+ Tbng dién tich san xay dung 4, 000 m’;

+ Dién tich cly xanh: 2,338 m?;



+ Dién tich s&n dudng ndi bd: 3.661,7 m ;

+ M4t d6 xay dung: 25%; Ting cao: 2 ting; Hé sb SDD: 0,5 lan.

6.3. Khu C - Khu khuén vién cinh quan:

Khu C bao gom cac cOng trinh: Quéan giai khat (01 nha); Choi ngh1 chén (06
choi); Ngoai ra con 6 quang trudng, hd nude, ciy xanh va sn dudng ndi ba.

- Céc chi tiéu kinh té k§ thust ctia khu C:

+ Dién tich khu dat: 16.221,4 m?; trong d6:

+ Téng dién tich x4y dyung: 331 m?;

+ Téng dién tich san x4y dung: 331 m%;

+ Dién tich ¢y xanh, hd nudc: 12.695,5 m?%;

+ Dién tich san dudng ndi bd: 3.194,9 m?;

+ Mat d¢ xay dung: 2,04%; Téng cao: 1 téng; Hé sb SDP: 0,02 lan.

6.4 Khu D — Khu nghi du#ng, bao gdm céc cdng trinh: Trung tam game,
chiéu phim (01 nha); T6 hop nha hang, khach san Ngoc trai (02 nha); Bar clup
(01 nha), Pool party (01 b8&); Khu vui choi thidu nhi; TS hop Spa, yoga, cham
séc strc khoe (01 tb hop); Bungalow dbi (05 nha) Bungalow don (08 nha), Chot
nghi (05 choi); Dai phun nude. Ngoai ra con c6 hé thong cdy xanh va sin dudng
ndi ba.

- Céc chi tidu kinh t& k¥ thuét cua khu D - Khu nghi dudng:

+ Dién tich khu dt: 29.325 m?; trong do:

+ Téng dién tich xdy ding: 8.366 m*;

+ Téng dién tich san xdy dung; 27,566 m*:

+ Dién tich cay xanh, ho nuée: 14.555 m%;

+ Dién tich sin dudng ndi b: 6.404 m”;

+ Mat d6 xdy dyng: 28,5%; Tang cao: 1-9 ting; Hé sb SDD: 0,94 lan.

6.5. Khu E — Khu dm thuc:

Khu E bd trf cde nha 4 am thue (24 nha) va hé théng cdy xanh, san dudng ndi bo.

- Céc chi tigu kinh t& k¥ thuat cia khu E:

+ Dién tich khu dat: 6.540 m?; trong do:

+ Tong dién tich xay dung 2. 016 m?;

+ Téng dién tich san x4y dung: 4. 032 m?;

+ Dién tich cdy xanh: 1.583 m%;

+ Dién tich san dudng ndi bd: 2.941 m?;

+ Mat d¢ xay dung: 30,83%; Tang cao: 2 thng; Hé sb SDD: 0,62 lan.

7. Quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuat:

7.1. Chuan bi ky thuit:

a) San nén: Do dia hinh hién trang ¢6 cao d0 khong dong déu gitta céc
kbu vye nén bién phéap san nén chi yeu 1a san gat, tao mit bang, Hudng déc
chinh Ia huréng Béc - Nam. P§ dbc san nén trong céc & dat 13 0,4% - 1%: khong
gdy mét my quan va thuén 1¢i cho vige xdy dyng cong trinh.

Thiét ké san nén theo phuong phap dudng ddng mic thibt ké, véi @ chénh cao
gifta 2 dudng déng mire H=0,05m.

b) Thoat nudc mua:



- Hé thong thoat nudc mua duge thit ké chia 1am 1 luu vuc. Nudc mua
dugce thu gom bang céc ga thu truc tiép (khoang cch céc ga thu tir 30- -35m) sau
d6 thodt theo hé thong rdnh xdy B400 — B500 dit trén dudng ndi by va dau ndi
ra cong tron D800 rdi db ra song.

- Mang luéi thoat nude dugce bé tri phan tan d& giam kich thudc dudng
réinh. D ddc doc cbng 14y ti thidu 1a 1/D va d6 sau d4y ranh ban déu H=0,6m.

7.2. Quy hoach giao thong:

Trén co s& ra soat hé thong cac tuyén dudng giao théng hién ¢, cép nhét
dd an quy hoach v céc dy 4n trong khu vuc lap quy hoach. Pam bao tinh lién
két ctia mang lu6i dudng giao théng, phu hop voi Quy hoach chung, quy hoach
nganh giao thong vén tai di dugc co quan co thAm quyén phé duyét. Trong va
ngoai ranh gidi dy an ¢6 céc tuyen chinh nhu sau:

* Giao thong ddi ngoai: Tun tht theo Diéu chinh, mé rdng Quy hoach
chung xdy dung Khu Kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Héa dn nim 2035, tAm
nhin dén nim 2050 tai Quyét dinh sb 1699/Qb-TTg ngay 07/12/2018 cia Thu
tudng Chinh pha.

- Pudng bd ven bién (phia Tay ranh gi6i quy hoach) (mit cit A-A):

+ 1.6 gidi : 48.0m
+ Long duong chinh :8.0x2=16.0m
+ Dai phén cach :5.0+3.0+5.0=13.0m
+ Long dudng gom :55x2=11.0m
+ Via he :5.0x2=10.0m
- Pudng khu vyc (phia Béc ranh giéi quy hoach) (mit cét B-B):
+ 1§ gidi :27.0m
+ Long duong chinh :7.5x2=15.0m
+ Via hé :6.0x2=12.0m

- Duong canh quan ven bién (phia Péng ranh gidi quy hoach) (mit
cit C-C):

-+ Lo giot - +29.0m

+Long dudng chinh :8.5x2=17.0m
+ Dai phén cach : 2.0m

+ Via hé :5.0x2=10.0m

- Chi gi¢i x4y dung: Céc cdng trinh x4y dyng 101 t6i thidu 6,0m so v6i chi
gidi dudmg 6 cac tryc duong giao thong.
* Cac tuyen dudng ndi bo:

- Tuyén N1 (Mat cét 1-1): ¢6 chiéu dai khoang 137.2m.

+ Lo gidi : 25.0m
+ Long duong xe chay :7.5x2=15.0m
+ Viahe :5.0x2=10.0m
- Tuyén D1 (M4t cét 2-2): ¢6 chidu dai khoang 221.84m.
+ L6 gidi : 15.5m
+ Long dudng xe chay : 7.5m
+ Via hé :4.0x2=8.0m

- Tuyén N2 va N3 (Mt cit 2-2): ¢o téng chidu dai khoang 398.5m.



+ Lo gidi : 13.5m
+ Long duong xe chay : 7.5m
+ Via hé :3.0x2=6.0m

- Chi gidi xay dumg: Céc cOng trinh x4y dung b t6i thiéu 3,0m so véi chi
gioi dudng dd cac truc duong giao théng.

7.3. Quy hoach cap dién va thong tin lién lac:

a) Quy hoach clp dién

- Ngudn dién: Ngudn dién cap cho khu vuc duge 18y tir dudng day trung
ap 22KV doc tuyen dudng bd ven bién phia Ty khu dét 1ap quy hoach.

- Nhu céu sir dung dién: 1.120 KVA.

- Luéi dién: Tuyen dién trung ap 22KV xy dung méi du kién di ngdm
cép dién dén tram bién 4 ap xdy mai.

- Tram bién dp: Cin ctr vao nhu cau st dung dign clia khu vue ngh1en cu
xdy dyng mdi 01 tram bién 4p 6 tong cong suht 2x560 KVA. Tram c6 két ciu
kiéu tram kiot.

- Dién ha thé va chiéu sang ngoa1 cong trinh: Cap ha thé tir cdc tram bién
ap di ngdm doc theo céc truc dudng giao thong ndi khu cap tdi cdc ti dién phéin
phéi clia ting cdng trinh duge chon ngéam dat, Dcn vdi cac nha ti gom cbng to
dwoc bd tri ngoai troi trén via hé,c6 cau tao véi chp bao vé& IP54 chiu duge anh
huéng truc tlep ciia moi trurorng Vi tri tu gom cong to dugc b tri trén via hé
ngay sat vi tri tudng gifta 16 dit. Trong céc ti b tri cac aptdbmat nhanh bao vé.
Cac tuyén dudng chinh trong khu vuc duge chibu sang bang dén cao ap S250W
lp trén cot thép cao 11m., Khu vui choi giéi trf va cdng vién cdy xanh ding céc
dén trang tri,

b) Théng tin lién lac: Trén co s& hé théng ha ting k¥ thuft thong tin d&
c6, d4u ndi cc tuyén cap thong tin tir Buu cyc trong khu vue & phuc vu thong
tin lién lac cho nha m4y. Dich vu vién théng di dong s€ duge nganh Théng tin

dAu tir xay dung theo 16 trinh, dép u.'ng day du nhu cdu st dung
7.4, Quy hoach hé thong cap nuée: o

- Nuée cap cho sinh hoat va ctru hoa dugc lay tlr dudmg ng D225 doc tuyén
duong bd ven blen tlr nha may nude Hao Hao (theo QHC Khu XT Nghi Son).

- Nhu cau diing nuéc sinh hoat: 190m’/ng.dém.

- Nhu ciu dung nuéce ciu héa: 162m*/h.

- Mang ludi cép nudc: Mang luéi duge chon 1a mang oyt két hop mang
vong cp nuée cho nhu clu sinh hoat, ciru hod va moi nhu cau khac.

- Céc try ctra hoa ngoai nha chon loai néi D110, khoang cdch mdi tru citu
hoa 100 + 150m/tru,

7.5. Thoat nwée thii va vé sinh mdi truwong:

a) Thodt nudc thai:

- Nhu cdu thai nuée clia khu vye 161,5 m’/ng. d.

- Thoat nuédc thai duge thiét ké theo nguyén thc tu chay, so v6i hé théng

thodt nude mua, do ddc thiét ké du 1én sao cho téc d6 chay trong cbng ting kha
nang ty lam sach :i > imin = 1/D.



- Nudc thai sinh hoat tir céc cong trinh duge xir Iy cuc bd & cac bé tu hoai,
duge thu din theo mdt mang luéi riéng bidt v& khu xir Iy nuéce thai cua d 4n,
nuée thai sau khi d&m bao cac tidu chuin s8 thodt ra tuyén céng D300 trén tuyén
dudng bd ven bién phia Tay ranh gidi, sau d6 dua v& tram xu ly nudc thai sinh
hoat d6 thj Cong. '

- Hé théng thoat nuée thai si dung rinh céng tron D200 — D300, khoang
cach gifta cach ga tham tir 20-40m/1 ga.

b) V& sinh méi truong; ,

- Tiéu chudn thai chét thai rén: 1,5 kg/ngudi/ngay dém.

- Chi tiéu thu gom duge: 100%,

- Trong cée khu chirc ning phai thiét ké céc vi trf thu gom réc di dong, thu
gom rac sinh hoat hing ngay trrée khi cdng ty méi trudng db thj thu gom
chuyén ¢én bai xt Iy rc thai cla todn d6 thi.

- Trén doc tuyén dudng b tri céc thing rac nim doc tuyén, ban kinh phuc

vu clia mdj thing khoéng 25-30m. Céc thing dung réc can dét tai nhing vi tri da
nhin, d& thiy, ngoai ra con phdi mang tinh chit thim my,

- Viée xtr Iy réac thai dién ra tai khu vue bai ric ¢ia khu kinh té, trong khu
vire chil yéu chi lam cong tac thu gom rac thai.

- Trdng cdy xanh trong khudn vién cta céc 15 d4t theo mét d6 ma quy
hoach quy dinh, vira tao béng mat tao canh quan vira cai tao méi trudng,

8. Quy dinh béo vé mbi trudong:

- Méi trudng nuwée: Nude thai sinh hoat trude khi thai vao hé théng thoat
nude chung phai duge st ly dam bio dap ung moi chi tiéu bao vé moj truong theo
yéu cdu cta ludt phép Viét Nam .

- Mi trudng dat va canh quan:

+ Nghiém cdm viéc khai thac c4t trén bai thm d xay dung 1am anh hudng t6i

béi tém, gy sat 1& x6i mén do xam thye cta thuy triéu khién cho viée tréng cly
trong khudn vién bai thm (c6 chirc ning: ciy xanh canh quan ven bién, chin cat,
_cachly), : : o -

+ Trong qué trinh hoat dong du lich dich vu trén bai tém s& ¢6 phat sinh cac
ngudn réc phai ¢6 bién phép giai quyét triét d ca vé& ¥ thire van hod du lich, c4c ché
tai quan Iy va bién phép thu gom xtt Iy kip thoi triét dé,

- Mé1 trudng sinh thai:

+ Thuce hién cac dy 4n xay dyung phéi theo ding yéu ciy quy hoach d tranh
lam dnh hudng téi cu tric cta khy vue.

+ Thiét ké quy hoach céng vién, céy xanh canh quan,...ngoai muc dich phuc
vu dan chlng nghi ngoi, giai tr{ con lam phong pht da dang thém hé sinh thai
cia khu vue,

Didu 2. T8 chikc thye hién:

1. Céng ty TNHH Hoang Tuin c6 trach nhiém:

- T4 chirc cdng bd quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu thuong mai
dich vu, nghi dudng Hoang Tudn d& céc t chite va nhan din biét, thyc hién va
gidm sat thyc hién.



- Hoan chinh hd so theo noi dung phé duyét, td chic thuc hién quy hoach da
phé duyét.

2. Céc Phong: Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Mdi treong; UBND Ninh
Hai va cac don vi ¢ lién quan theo chirc ning nhiém vu ¢6 trach nhiém huéng
dan, quan ly thue hién quy hoach va theo quy dinh cta phép luét.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chéanh vin phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong: Kinh té - Ha
ting, Tai nguyén va Mai trudng; Chi tich UBND xa Ninh Hai, Cong ty TNHH
Hoang Tufén va Thu trudng céc don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay.ﬁir_’:;_
Noinhin:

- Nhu didu 3QP;

- Cht tich, cdc PCT UBND huyén;
- 8¢ X4y dyng Thanh Héa;

- Luu: VP, KTHT@%),

Nguyén Tién Diing



