- UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pgc lap - Tw do - Hanh phuc
$6:4453/QD-UBND Déng Nai, ngdy g3-thang 5 nim 2016
" QUYET PINH

Duyét quy hoach phéan khu x3y dung ty 1€ 1/2.000 Khu cfmg nghiép
CAm MY tai xa Thira Pitc, huyén Cam My, tinh Dong Nai
(Quy mé: 306,79 ha; Chu dau tw: Céng ty C6 phan Gé Tién)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Luat Td chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan ¢ir Luét Xay dung ngay 18/6/2014 :

Céan ci Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha vé
quy dinh chi tiét mgt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 29/2008/ND- CP ngay 14/3/2008 cua Chinh phu vé
quy dinh vé Khu cong nghiép, Khu ché xuat va Khu kinh té;

Cén cr Thong tu 19/2008/TT-BXD ngay 20/11/2008 cua By Xay dung vé
viéc hudng dan thuc hién viée 1ap, thém dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
xdy dung Khu c¢ong nghiép, Khu kinh té; '

Trén co s6 Van ban s& 819/BXD-QHKT ngay 06/05/2016 cia Boé Xay

dung vé viéc tra 101 y kién do an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu Céng
nghiép Cam M¥ tai x& Thira Dirc, huyén Cam My, tinh Pong Nai;

Xét to trinh s6 14/GT-TT ngay 10/5/2016 cua Cong ty Co phéan Gb Tién -
kém theo ho so quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu céng nghiép.

Cam MY do Céng ty TNHH TVTKXD Khénh Tudng thuc hién;
Xét d& nghi cua Giam dbc S& Xay dung Dong Nai tai To trinh s6 118/TTr-
SXD ngay 10/5/2016,

QUYET PINH:

Picu 1. Duyét quy hoach phan khu xdy dung ty1& 1/2.000 Khu cong nghiép
Cam My, huyén Cam My vdi cac ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, quy mo, ty 1 1ap quy hoach

a. Vi tri

Khu vuc lép quy hoach thudc xa Thira Pac, huyén Cém MY, tinh Déng'Nai
¢d vi tritl can tiép gidp nhu sau:

-PhiaBic Giap dat nong nghiép khu vuc sudi Duc, x4 Séng Nhan;

- PhiaNam : Gidp dit ndng nghiép khu vic Sudi Quyt, xa Thira Dirc;

$6 2, Nguyén Van Tri. phudng Thanh Binly, thanh phé Bién Hoa
Dién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934
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- Phia Bong : Giap dét néng nghiép, xi Thira Dirc;
-Phia Tay  : Giap dat nong nghiép, xa Cam Puong, huyén Long Thanh.
b. Quy mo dién tich

- Dién tich ranh dat lap quy hoach theo béan v& trich Iuc va bién v& ban do
dia chinh khu dit ty 1& 1/2.000 duoc 1ap ngay 27/10/2012 khoang 306,79 ha.

- Quy mo lao déng: 20.000-25.000 tao dong.

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/2.000.

2. Tinh chit, muc ti¢u Mp quy hoach

- La Khu céng nghiép hon hop da nganh uu tién phat trién céng nghiép
sach, k¥ thuét tién tién, it gy 6 nhiém méi truong, dugc dau tu xdy dung mai

ddng bd vé ha tang k¥ thuat va cic khu chtrc ning: cong nghiép, diéu hanh dich
vu, khu ¢ cong nhén,..

- Quy hoach hop ly cac phén khu chirc néng sir dung dat; khéng gian canh
quan kién tric dén timg 16 dat cong nghiép dam bao mdi quan hé thuan loi trong
noéi khu va két ndi giao thong thuan tién, phi hop véi ting loai hinh cong
nghiép.

- Tao co s& phép ly cho vige tién hanh trlen khai x4y dung, quan ly xay
dung, dau tu xay dung hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat va cac khu chirc
nang theo quy hoach.

3. Cac chi tiéu kinh té ky thuit

Thuc hién theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanh va cic quy pham
khac lién quan:

3.1. Khu cong nghiép

- Mat do xay dung:

+ Khu diéu hanh dich vu 13040 %

+ Khu nha méy san xudt : 40 — 70 % (tuy theo dién
tich 16 dat va chiéu cao xay
dung)

+ Khu nha ¢ cong nhan 1 <50 %

+Khu dau méi ha tang k¥ thuat | 240 -350 %

+ Khu kho béi ' <50 %

- Tang cao x4y dung;

+ Khu diéu hanh dich vu :3 -5 ting

+ Khu nha may san xuét : <5 tang

+ Khu nha & c¢ong nhan : 59 tang

+ Khu déu méi ha tang k¥ thuat <2 ting

+ Khu kho bii . <2 ting

- Khoang Jui xdy dung cdng trinh:
+D&i véi phin twong rdo tiép gidp véi cac tuyén duong ;> 06 m
+ Dbl véi phan tudng rao tiép giap gitta hai 16 it :>09 m
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- Ty 1é cay xanh trong timg 16 dat xay dung nha may dat > 20 %, mat do
xdy dung trong céac khu cdy xanh < 5% va tang cao xay dung t6i da < 01 tang.

- Tidu chuén cap nudc

- Tiéu chuén thoat nudc

- Rac thai khu cong nghiép

- Tiéu chuén cép dién

- Tiéu chuédn thong tin lién lac

2 m’/ha/ngay, dém.

- 100% nudce cép.
: 0,3 tAn/ha
: 250k Wrha.
. 5 line/ha.

4. Quy hoach sir dung dat, phan khu chire ning, t6 chirc kién tric canh
quan va thiét ké db thi

4.1. Quy hoach sir dung dat

STT Chirc niing sir dung dét  Dién tich (m?) TV 18 (%)
1 | it nha may sin xuit 1.784.589 58,17
1.1 | Dit cong nghiép san xuét gd 598.679
1.2 | Dét cong nghiép hdn hop da nganh 1.185.910
2 | Pit diéu hanh dich vu 97.093 3,17
2.1 | Dét cong trinh diéu hanh dich vu 34.270
2.2 | D4t nha & cong nhan 62.823
3 | Pat cong vién cdy xanh 508.546 16,57
3.1 | Céy xanh tap trung 45.991
3.2 | Cay xanh cach ly 444.567
3.3 | Mat nude 1 7.988
4 | Pt dhu mbi ha ting ky thuit 34.568 1,13
5 | Pat kho bii 34.639 1,13
6 | Pit giao thong 608.502 19,83
Tong cong 3.067.937 100,00

4.2. Phan khu chirc niang

- Paét xdy dung nha mdy: Dién tich 1.784.589 m’,

tAng cao < 5 ting, mat do

xdy dung 40 - 70 % (thy theo dién tich 16 dat va chleu cao xdy dung), gdm cac
16 dit xay dung nha mdy, xi nghiép quy mé dién tich tuy theo y&u céu, tinh chat
cia tung loail hinh san Xuét.

- Dét xdy dung khu diéu hanh dich vu:

+ Dét khu hanh chinh, diéu hanh dich vu: Dién tich quy hoach 34.270 m’,
ting cao xay dung 03 - S tAng, mat do xdy dung 30 - 40%, bd tri cac cong trinh
van phong, tru s& hai quan, doi phong chay chita chéy, tru s¢ trung doi dan quan
thuong true Khu cong nghiép va céc dich vu di kem.. ‘

+ P4t Khu nha & cong nhan quy hoach dlen tich 62.823 m bd tri nha &
cdng nhén v6i loai hinh chung cu, tang cao 5 - 9 ting, mat do xay du‘ng <350 %;
dap Ung nhu cdu nha & cho can bd cdng nhdn vién lam viéc trong khu cong
nghiép (khoang nguot 10.000- 12.500 ngudi, chiém ty 1 khodng 50% cong
nhén lao ddng tai khu cdng nghiép).
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- Pt cong vién cdy xanh. Tong dién tich cay xanh chiém 508.546 m”, bao
gdm cay xanh cong vién tap trung bd tri tai trung tdm véi dién tich 45.991 m
cdy xanh cach ly chiém 444 567 m” va mit nudce chiém 17 988 m2.

- Ddt dau méi ha tang ky thudt: Dién tich 34.568 m’ tang cao <2 tang mat
d¢ xay dung 40 - 50%, gom khu xu ly nuge thai duoc bo tri tai vi tri thap cla
Khu cong nghlep nim vé phla T4y Bic va bii trung chuyén rac nam giap ranh
gi6i phia Bic va phia Nam cia Khu cdng nghiép.

_ Dét kho béi: BS tri phia Tay khu cong nghiép, dién tich khoang 34.639
2

m. :
- Bat giao théng: Tong dién tich dat giao thong khoang 608.502 m”.
4.3. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat cho tirng 16 dat
Ky hiéu e Dién tich | MPX | Tylg | 108
St | )3 ade Chire néing (m®) | D (%) (3//0) ( tg":]"g)
1 | Pt nha may sian xuét 1.784.589 58,17
CNAI Dt cong nghiép ché bién gé 54.187 | 40-70 1-5
CNA2 Ddt cong nghiép ché bién gé |  186.024 | 40-70 I-5
CNA3 Dt cong nghiép ché bién gé 85.765 | 40-70 I-5
CNA4 Dt cong nghiép.ché biéngo | 138193 | 40-70 1-5
CNAS Ddt céng nghiép ché bién gé 40.342 | 40-70 | I-5
CNAG Ddt cong nghiép ché biéngé | 44.327 | 40-70 1-5
CNA7 Dadt cong nghiép ché bién go 49.841 | 40-70 -5
CNC! Dt céng nghiép da nganh 77.132 | 40-70 - 1-5
CNC2 Ddt cong nghiép da nganh 109.0221 40-70 /-5
CNC3 Dit céng nghiép da ngénh 158.590 | 40-70 -5
CNC4 Dt cng nghiép da nganh 47.871 | 40-70 1-5
CNCS5 Dat céng nghiép da nganh 169.468 | 40-70 [-5
CNC6 Pt cong nghiép da nganh 155.927 | 40-70 1-5
CNC7 Dt cong nghiép da nganh 154.747 | 40-70 -5
CNC8 Dét céng nghiép da nganh 63.240  40-70 /-5
CNC? Dat céng nghiép da nganh 90.923 | 40-70 /-5
CNCI10 | Pét cong nghiép da ngénh 34.578 | 40-70 /-5
CNCI! | Bat cong nghiép da nganh 55.347 | 40-70 [-5
CNC12 | Pdt céng nghiép da nganh 69.065 | 40-70 | /-5
2 | Dét diéu hanh dich vu 97.093 3,17

DV Diéu hanh dich vu 13.937 | 30-40 3-5
DV2 Piéu hanh dich vu 13.749 | 30-40 3-5
DV3 Diéu hanh dich vu 6.584 1 30-40 3-3
CCI Nhé & céng nhdn | 12.842| <50 5-9
cC2 Nha 6 cong nhdn 2 12452 <50 5-9
CC3 Nha ¢ cong nhdn 3 12.694 | <50 3-9

| CC4 Nha ¢ cong nhdn 4 12863 <50 5-9




NTMG | Nha tré mau gido 11.972| <50 1-2
4 | PAt cong vién ciy xanh . | 508.546 16,57
CX1 Cdy xanh céng vién | 14.049 | <5 !
Cx2 Cay xanh céng vién 2 13994 <5 /
CX3 Cdy xanh céng vién 3 17.948| <5 1
CLI Cdy xanh cdch ly 1 13.625| <5 0
CL2 Cdy xanh cdch ly 2 5711 <5 0
CL3 Cdy xanh cdach ly 3 23879 <35 0
CL4 Cdy xanh cdch ly 4 28408 | <35 0
CLS Cdy xanh cdch Iy 5 25637 <5 0
CL6 Cay xanh cach ly 6 29 644 <5 0
CL7 | Céy xanh cdch ly 7 39360 <5 0
CLS8 Cdy xanh cdach ly 8 284251 <5 0
CL9 Cdy xanh cdach ly 9 30368 <5 0
CLI0 Cdy xanh cdch ly 10 70.963| <35 0
CLII Cdy xanh cdch ly 11 90.935| <5 0
CLI12 Cdy xanh cdch ly 12 51854 <35 0
CLI3 Cay xanh cdich ly 13 5738 <5 1 0
MNI Mt nuée 1 4500 <5 | 0
MN?2 Mt meée 2 13488 <5 _ 0
5 | DAt dAu mbi ha tang k¥ thuit 34.568 1,13
HT! Ha téng ky thudt 1 20.438 | 40-50 , <2
HT?2 Ha tang ky thudt 2 9.058 | 40-50 <2
HT3 Ha tang ky thugt 3 5.072 | 40-50 <2
6 | Pat kho bai 34639 <50 | 1,13 | <2
7 | Dét giao thong 608.502 19,83
Téng céng 306,79 100

d. Té chire khdng gian kién tric cfmh quan:

- Quy hoach khu ¢6ng nghiép két ndi hop ly voi cac khu vuc an cén tao
thanh mét thé dong nhét, quy hoach cac khu chie nang khu cay xanh tép trung,
khu nha ¢ c6ng nhén, khu nha may san xuat mang tinh hién dai, hiéu qua kinh té
cao, tiét kiém dién tich dat,.

- Tao su lién két khong gian quy hoach va kién truc gitta cac khu trung tam,
khu nha &.cong nhén, khu san xuét, khu cdy xanh, hé théng duong giao théng, ...

- Khéng gian khu trung tdm xdy dung tap trung, két hop cdy xanh, sén thé
" thao, bién hudng dan, quang céo, ...

- Khéng gian khu nha & ¢ng nhan bé tri cac loai nha & chung cu, nha tré -
mau gido, cdng vién cay xanh dam bao cung chp nha & va cac dich vu thiét yéu.

- Hé théong cay xanh ¢ su két ndi tir khudn vién nha may, khu nha & cong
nhan dén hé théng cay xanh doc duong, cac khu cong vién va cac khu xung
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quanh Khu cong nghi€p, cdy xanh hai bén truc cac tuyén dudng chinh Khu cong
nghiép.

5. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat

a. Quy hoach san nén:

Phuong an san nén bam sat dia hinh tu nhién, cao d6 san nén 16n nhat
133,30 m vé phia Bong, cao do nhé nhat 90m vé phia Tay Bic, cin bing dao
dép tai chd, khong pha v& 16n bé mat dia hinh tu nhién, Hudng doc chinh cho
toan khu vyc: tir Pdng sang Tay va tir dudng tinh déc dan xudng phia Bic,
Nam. D6 déc doc dudng 16n nhét 5,2%.

b. Quy hoach he thong giao thong:
" Giao thong doi ngoqi: :
- Puong Long Thanh - Cam M¥ - Xuén Loc: 16 gidi 79m (8m - 8m - 16m -
I5m - 16m - 8m - 8m). _
- Buodng Thira Pire - Dau Giay: 16 gidi 32m (8m - 7m - 2m - 7m - 8m).
Giao théng néi by Khu cong nghiép:
- Duong N1: 1§ gioi 34m (8m - 8m - 2m - 8m - 8m).
- Puong D1 D2, D3, N2, N5, N6: 16 gidi 28m (8m - 12m - 8m).
- Buong D4: 16 gio1 24m (8m - 8m - 8m).
- Budng NN1, DB5, DD8: 1§ gidi 14m (5Sm - 7m - 2m).
- Budmg NN2, NN4, DD6, DD7: 16 gidi 17m (Sm - 7m - 5m).
- Dudmg BB4: 16 gidi 12m (5m - 5Sm - 2m).
- buong BBI1, DB2, DB3, BB6, DDP9: 16 gi¢1 9m (Zm - Sm - 2m),

- buong DD2, DD3, DD4, DD5, NN3, NN5, NNb, NN7, NN8, NN9: 16
giéi 14m (4m - 6m - 4m).

- Duong NN4: 16 gi61 16m (Sm - 6m - Sm).
- Puong N5: 10 gidi 22m (Sm - 12m - 5m).
- buong DD1: 1§ gidi 13m (5m - 6m - 2m).
¢. Quy hoach hé thong thoit nwée mua:

11é théng thoat nudc mua duoc thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nudc
thai va dua vao do ddc tu nhién caa dia hinh, do déc san nén cla du an. '

Luu vuc s6 1: phia Bac duong tinh, xdy dung hé thong cong chinh theo

budng tu Dong sang Tay va cac tuyén cong nhanh tir Bic xubng Nam huéng
thoat xubng sudi Puc & vé phia Tay Khu cong nghiép.

Luu vuc sb 2:phia Nam duong tinh, xay dung hé théng thoat chinh theo
huéng tir Bac xuong Nam chay ra ngoal Khu cdng nghiép theo 5 cira xa thoat
vao muong hd.dan téi sudi Quyt, sudi Negon. '

d. Quy hoach hé thong thoat nuée thai:

He thong thodt nudc thai thiét ké téach riéng vol he thong thoat nugc mua.
Tiéu chuan thoat nudc thai dat 100% lugng nuoc cip. He théng thoat nude thai
dwoc xay dung tach riéng va x ly theo 2 cap:



- Hé théng xu ly riéng trong timg nha may va trong timg cong trinh,

- Hé théng thu gom ngoai nha may dan dén khu xu ly tép trung 1am sach.

X4y dung 1 tram xtr ly v&i cong syét Q=5.900 m*/ngay bd tri trén khu dét
dién tich S=2,04 ha tai vi tri phia Tay Bac cua khu cong nghiép.

e. Quy hoach hé théng cap nuéc:

Téng nhu ciu dung nudc Q = 6. 350m3/ngay dém.

Ngudn cép chinh s€ sur dung ngudn nude tir hé thong Nha may nudc Ho

Cau Méi théng qua tuyén 6ng cip nudc trén duong tinh Long Thanh - Céam My
- Xuéan Loc cung cap cho khu vuc huyen Cam My.

Mang luoi ong cap nudc st dung éng HDPE thiét ké theo nguyén tac mach
vong khép kin. Ap luc tu do trong cac tuyen 6ng chinh 16m hon 15m dam bao
cOt ap cap nudc an toan dén tit ca cac diém dung nude.

f. Quy hoach hé théng cip dién:

Téng nhu cdu cap dién 39.000 kW/ngay dém.

Ngudn dién trong khu quy hoach dugc lay tir hé théng ludi dién quoc gia
tai khu vuc, tir tram bién 4p 110kV huyén Cam MY, cach du an 10km vé hudng
Tay.

Chu dau tu du 4n ¢6 trach nhiém lién hé nganh Dién luc dé xac dinh vi tri
dAu ndi, cong suét... va cac tidu chuan ky thuat chuyén nganh trong qu trinh lap
hé so thiét ké k¥ thuat.

g. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Téng nhu cau thué bao 8.000 thué bao.

Hé thong thong tin vién théng cho du an s& duoc ghép néi vao hé thong
vién théng cia khu vuc.

Tu tong dai cta cac nha cung céap vién théng s& cé cac tuyen cap quang (két
hop cap dong) dua t61 KCN. Tir day s& dua ti cac bo chuyén doi quang dé cho
ra céc tuyén cap dong hodic cap quang.

Chi dAu tu du an co trach nhiém lién hé nganh Vién théng dé xéac dinh vi
i déu néi dung lugng:.. va cac tiéu chuén k¥ thudt chuyén nganh trong qu
trinh 1ap hd so thiét ke ky thuat

6. Cac cobng trmh uu tlen dau tu

Hé thong ha tang ky thuat, Tram xG& ly nude thai, Tram dlen Nha van
phong diéu hanh;: Tru s0 hai quan, doi phong chay chiia chay, Tru so trung doi
dan quan thuong true Khu cdng nghiép, cong trinh dich vu. -

7.Quy dinh quan ly theo dd an

- Ban hanh quy dinh quén ly kém theo do an quy hoach phéan khu ty 1
1/2.000.



Piéu 2. Trén co s& quy hoach duoc duyét, S¢ Xdy dung, UBND huyén
Cam M§, Cong ty ) phan G& Tién, ciac co quan, don vi lién quan cé trach
nhiém:

1. Cong ty Co phin Gé Tién t6 chuc lap, phé duyét nhiém vy, hd 50 cam
moc giol va phéi hop vo1 UBND huyén Cam M§, UBND x& Thira Dirc t& chirc
trlen khai cam mbc gidi d6 an quy hoach phan khu trong pham vi dy an. Hb so
cdm mdc gidi trudc khi phé duyét phai duoc So Xay dung chép thuan dé dam
bao tuén thu theo dung quy hoach phén khu duogc duyét va phu hop véi hé thong
ha ting k§ thuit ngoai hang rao.

2. Cong bd cong khai cho nhén dan va cac don vi kinh té x3 hoi co lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc hi¢n theo quy
hoach d4 phé duyét.

3. Can ci vao quy hoach duogc duyét, chu dau tu trién khai cac budc tiép
theo theo ding quy dinh trinh cap tham quyen phé duyét trudc khi t6 chuc thi
¢bng cac hang muc cong trinh ha ting k§ thuat theo quy hoach.

4. Trong qua trinh thiét ké, thi cong cac cong trinh ha tdng k¥ thuat can lién
hé voi cac co quan chuyén nganh: giao thong, cap nudc, cap di¢n, buu chinh
vién thong, phong chay chita chay,... d8 xac dinh cac chi tidu kinh té k¥ thuét va
viéc d4u néi ha tang chung tai khu vuec.

| Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac S&: Xdy dung, Ké
hoach va DPéu t, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Giao thong Vén tai,
Céng Thuong, Trudng ban Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh, Chu tich
UBND huyén Cam My, Giam déc Cong ty C6 phan G Tién, Cha tich UBND
x4 Thira Puc, Lanh dao cac don vi va cac ca nhdn ¢d lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhip: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Bigu 4, ~p I

- Thudng trie Tinh dy (bdo cao); KTZ C HU TICH

- Thudng truc HDND tinh (bio céo); PHO CHU TICH

- Chti tich, cac Pho Chi tich UBND tinh,
- Chéanh, Phé Van phong (CNN);
- Luu: VT, CNN.
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