UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
86:/60% /QD-UBND Ldm Pong, ngay*l thing “F nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach phan khu Khu vire dwong Quéc L 20 - Lwong Pinh Cia
(khu C5), phwong 11, thanh pho Pa Lat, ty 1¢ 1/2.000

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cur Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2008 ctia Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi;

Cén ctr Quyét dinh s6 704/QD-TTg ngay 12/5/2014 ctia Thu tuéng Chinh
phil vé& viéc phé duyét dleu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Lat va ving
phuc can dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050;

Xet Van ban s6 1015/SXD-QHKT ngay 08/7/2019 (kém theo Van ban
tham dinh s6 132/SXD-QHKT ngay 08/7/2019) ctia S& Xay dung vé viéc dé nghi
phé duyét quy hoach phan khu Khu vuc duong Quéc Lo 20 - Luong Pinh Cua
(khu CS5), phuong 11, thanh phd Da Lat, ty 16 1/2.000,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach phan khu Khu vire dudng Québc Lo 20 - Luong
binh Cua (khu C5), phuong 11, thanh phd Pa Lat, ty 18 1/2.000 véi nhimg ndi
dung chu y€u nhu sau:

1. Tén dd 4n quy hoach: quy hoach phan khu Khu vuc duong Quéc Lo 20
- Luong Dinh Cua (khu CS5), phuong 11, thanh phé Da Lat, ty 1€ 1/2.000.

2. Pham vi quy hoach:

a) Vi tri: phuong 11, thanh phé Pa Lat.

b) Gidi can:

- Phia Béc: giap dét san xut nong nghiép.

- Phia Nam: giap dat ring.

- Phia Dong: giap x4 Xuan Tho.

- Phia Tay: gidp duong Tu Tao va khu dan cu s 6.

3. Quy mo quy hoach:

- Dién tich quy hoach: 75,0 ha.

- Du béo dén s6: ¢én nam 2030 khoang 7.500 nguoi.




4. Noi dung quy hoach:

4.1. Co cau sir dung dat:

. 2k Dién tich Ty 1€
STT Loai dét 2o ) (ZA,)
1 | Pit cong trinh thwong mai - dich vu 0,01 0,01
2 | Pit cong trinh gido duc 1,55 2,07
3 | Pit cong trinh ton gido, tin nguwdng 3,08 4,11
4 | PAt hoi trwong sinh hoat cong dong 0,10 0,13
Pit & 27,42 36,56
Pit & lién ké phd 0,41
5 | Pt ¢ lién ké san vuon 6,62
Pat ¢ biét 1ap 19,42
Pit nha & xa hoi 0,97
6 | Dat cong vién canh quan 3,41 4,55
7 | Pét ndng nghiép 24,29 32,39
8 | Pit rirng thong 1,99 2,65
9 | Mit nwéc 1,21 1,61
Pit giao thong 11,94 15,92
10 Ga Trai Mat 0,02
Bai dau xe 0,68
Duong giao thong 11,24
Tong cong 75,00 100,00

4.2. Chi tiéu quy hoach, kién truc Téng dién tich x4y dung cong trinh
kién tric trong khu quy hoach 187.108m’, mat do xéy dyng gop cua phan khu
24,95%. Chi tiéu quy hoach kién tric cho tu'ng khu dat cu thé nhu sau:

a) Poi véi cong trinh thwong mai - dich vu:

) Ky Dién Mat do | Dién tich Tﬁng’ Khodng
STT Loai dat hi éyu tich dat | xay dyng | xiy dyng | cao toi lui
i (ha) (%) (ha) | da(ting) | (m)
1 | DNTN cua hang DV 0,007 40 0,003 1 6
xang dau so6 10
b) P6i v6i cong trinh gido duc:
) Ky Dién Mat d¢ | Dién tich T?u’lg cao |Khodng
STT Loai dat hié); tich dat | xay dung | xay dung toi da lui
7 i (ha) (%) (ha) (tang) (m)
1| raomg it hoe Tral) gy | 040 40 0,16 3 6
at
Truong THCS Nguyén
2 Pinh Chidu GD2 1,15 45 0,52 E 6
Tong cong 1,55




¢) P6i v6i cong trinh ton gido, tin nguwdng:

& Dién N
, Lo Mat ) aeh | T2 | Khoing
STT Liogi@ 4t KAy len tich | do xay xiy cao toi L
hiéu dat (ha) | dung iy ga (m)
(o) (ha) (tang)
1 | Chua Linh Phudc TG1 0,65 2 0,16 3 6
2 | Chua Tinh Quang TG2 0,39 25 0,10 3 6
3 | Thanh thit PaPhuéc | TG3 1,89 25 0,47 3 6
4 | Binh Ty Phudc TG4 0,10 25 0,03 1 6
5 | Dinh Xuéan Hoa TGS 0,05 25 0,01 1 6
Tong cong 3,08
d) P6i v6i cong trinh hdi truomg sinh hoat cong dong:
. Dién N
i vl dd 1}“{‘ tich Tan%. Khoing
STT Loai dit KAy Dl:;n tich | do xay xiy cao toi i
hiéu | dat(ha) | dung - ;ia ()
) | ) | 0O
Hoi truong t6 Tu Tao II HT1 0,05 50 0,03 2 3
Hoi truong t6 Pa Phudc 2 HT2 0,02 50 0,01 2 3
Tong cong 0,10
d) Poi véi cac khu dat 6:
- Khu dat & lién ké sin vuon:
i, an Dién A
" o Ma} do tich Tan% Khoéing
STT Loai d &¢ KAy Dl’?n tich xay xiy cao toi L
hi¢éu dat (ha) dung Hump ?a (m)
(o) (ha) (tang)
1 | Liénkésanvuon | LKSVI1 0,24 80 0,19 3 2,4
2 | Lién ké san vuon LKSV2 0,56 80 0,45 3 2.4
3 | Lién ké san vuon LKSV3 0,56 80 0,45 3 2.4
4 | Lién ké san vuon LKSV4 1,06 80 0,85 3~4 2,4
5 | Lién ké san vuon LKSVS5 0,54 80 0,43 3~4 2.4
6 | Lién ké san vuon LKSV6 0,28 80 0,22 3~4 2,4
7 | Lién ké san vuon LKSV7 1,03 80 0,82 3 2,4
8 | Lién ké san vuon LKSV8 0,28 80 0,22 3 2,4
9 | Lién ké san vuon LKSV9 0,95 80 0,76 3 2,4
10 | Liénkésanvuon | LKSV10 0,90 80 0,72 3 2,4
11 |Liénkésanvuon | LKSVI1I 0,22 80 0,18 4 2,4
Tong cong 6,62




- Khu dit & lién ké pho:

) Ky Dién Mat do Dién tich Ti;il’lg cao | Khoing
STT | Loai dat hié):l tich dat | xdy dung | xiy dung toi da lui
i (ha) (%) (ha) (tang) (m)
1 |[Liénképhd | LKP1 | 0,03 100 0,03 4 0
2 |Liénképhd | LKP2 | 0,17 100 0,17 4 0
3 |Liénképhd | LKP3 | 0,21 100 0,21 4 0
Téng cong 0,41
- Khu dat & biét 1ap:
o Ky |Dién ticn | M8tdéxdy | Digntich | Tang |Khoing
STT Loai dat hiéu dz‘; ¢ (ha) dung xay dung | cao toi lui
i (%) (ha) da (tang) | (m)
1 |DPéatobiétlap | BLI 0,52 50 0,26 2 3
2 |Pitobiétlap | BL2 0,42 50 0,21 2 3
3 |Patobiétlap | BL3 0,68 50 0,34 2~3 3~4,5
4 |Patobiétlap | BL4 0,28 50 0,14 2~3 3~4,5
5 |Péatobiétlap | BLS 1,47 50 0,74 2~3 3~4,5
6 |DPatobiétlap | BL6 1,95 50 0,98 2~3 3~4,5
7 |Datobiétlap | BL7 1,32 50 0,66 2 3
8 |Patobiétlap | BLS 0,60 50 0,30 2 3
9 |Pitobiétlap | BL9 1,59 50 0,80 2-3 3~6
10 |Patabiétlap | BL1I0 | 2,00 50 1,00 2-3 3~6
11 |Pitobiétlap | BLI1 | 0,31 50 0,16 2 3
12 |Patabistlap | BLI2 | 0,10 50 0,05 2~3 3~6
13 |Patobiétlap | BL13 | 0,34 50 0,17 2-3 3~6
14 |Péatobiétlap | BL14 | 0,28 50 0,14 2-3 3~6
15 |Patabiétlap | BL15S | 0,55 50 0,28 2 3
16 |Pitobiétlap | BL16 | 0,74 50 0,37 2 3
17 |Pétobistlap | BL17 | 1,02 50 0,51 2 3
18 |Patobiétlap | BL18 | 0,58 50 0,29 2 3
19 |Patobiétlap | BLI9 | 0,49 50 0,25 2 3
20 |Patobiétlap | BL20 | 0,57 50 0,29 2 3
21 |Patobiétlap | BL21 1,25 50 0,63 2 3
22 |Patobistlap | BL22 | 1,16 50 0,58 2 3
23 |Patobiétlap | BL23 | 023 50 0,12 2 3
24 |Patobistlap | BL24 | 0,97 50 0,49 2 3
Tong cong 19,42
- Khu dat nha é xa hoi:
" PP, Mat d¢ | Dién tich | Tang cao |Khoang
STT | Loai dét hliyu %f:‘(::;;‘ xiy dyng | xdydyng | téida | i
: (%) (ha) (tang) (m)
1 | Nhaoxahdi | NOXH | 0,97 50 0,49 5.7 6

Ghi chii: Chi tiéu cua nha & xd hoi sé€ xem xét cu thé khi trién khai thuc
hién thu hut dau tw dw dn nha o xa hoi.




e) Doi voi cac khu dat cong vién canh quan:

Dién A
i Diégn | Mjtds | tich czz';%i Khoang
STT | Loai dét Y | tich dit | xay dung | xay Lui
hi¢u o da
(ha) | (%) | dwng | ol | (m)
(ha)
1 |Péitcongvién | CXI 0,70 -
2 | bat cong vién CX2 1,06 5 0,05 1 6
3 | bat cong vién CX3 0,67 -
4 | Péatcongvien | CX4 0,14 -
5 |Patcongvien | CX5 0,84 =
Tong cong 3,41
g) Poi véi cac khu dat nong nghiép:
Dién A
Mat , Tang .
- o Ky |Diéntich |doxiy| U0 | caotdi | KDO4NE
STT Loai dat > £ xay lui
hiéu dat (ha) | dung dyng ga (m)
(%) (ha) (tang)
1 Dit néng nghiép 24,29 5 1,21 1 6
h) Poi véi cac cong trinh giao thong:
" Dién A
Ky | Dién tich alzl:; tieh | o %
STT Loai dat oY £ y xay
’ hiéu dat (ha) | dung Aty Sia
%) | o8 | (ting)
(ha)
1 Ga Trai Mat GA 0,02 40 0,008 1
2 Bai dau xe 1 P1 0,33 5 0,0165 1
3 Bai dau xe 2 P2 0,35 5 0,0175 1
4 | Pudng giao thong 11,24
Tong cong 11,94

gi61 6m (long duong 6m).

4.3. Quy hoach giao thong Hé thong giao thong trong khu vuc gbm cac
tuyen dudng hién hitu dugc cai tao va cac tuyen duong xay dung mo6i dam bao
két n6i thuan tién cho cac khu vuc. Cao do khéng ché giao théng ctia khu quy
hoach 1a c4c vi tri nut giao gitta Quéc 16 20 véi cac dudong ndi bd dé dam bao phu
hop, hai hoa vé cao d6 cia cac tuyén duong giao thong cua khu vuc.

a) Quy md cac tuyén dwong trong khu vuc:

- Quéc Lo 20: Lo gidi 27m (1ong dudng 17m, via hé mdi bén rong Sm).

- Puong khu vuc: Lo giéi 14m (Iong duong 8m, via hé mdi bén rong 3m).

+ Puong ndi bo: Puong 16 gidgi 10m (long duong 6m, via heé mdi bén rong
2m); Duong 16 gidi 8m (long duong Sm, via hé moi bén rong 1,5m); Puong 16

- Duong Hém: 16 gidi Sm (long dudng Sm), 16 gidi 4m (long duong 4m).




b) Tong dién tich dat glao thong: Tong dién tich dat giao thong, ga

dudng sat, bai xe 1a 119.400,0m?, chiém 15,92% tong dién tich dat khu quy
hoach, cu thé:

L6 wiéi Phan dwong | Chiéu dai Sien fich
STT Hang muc (rﬁ) trong ranh dwong imz)
, (m) (m)

1 | Quoc 16 20 (atb) 27,0 27,0 342,8 9.255,60
. Ph‘an d1‘¢n tlc? trung véi hanh lang an 10,0 342.8 3.428,00

toan dudng sat
b Ph?n dl%l’l tich ngoai hanh lang an toan 17.0 342.8 5.827.60

duong sat
2 | Quoc 1§20 27,0 13,5 945.,9 12.770,06
3 | Puong khu vuc 14,0 14,0 602,0 8.427,44
4 | Puong ndi bd 10,0 10,0 32699 32.698,90
5 | Puong ndi bo 8,0 8,0 1669,7 13.357,66
6 | Pudng ndi bo 6,0 6,0 396,9 2.381,40
7 | Puong ndi bo 5,0 5,0 107,0 535,14
8 | Pudng ndi bo 4,0 4,0 3173,1 12.692,24
9 | Ga Trai Mat 200,00
10 Phan dién tich hanh lang an toan dudng sat (phan ngoai 342.8 1.714,00

QL20)
11 | Bai ddu xe 6.800,00
12 | Dién tich nut giao thong 9.311,97

Tong | 10.507,28 | 119.400,00

¢) Cac chi tiéu ky thuat chinh:

- D6 déc doc 16n nhat cho phép 10%

- Ban kinh duong cong nam nho nhit : 20m

- Ban kinh dudng cong 16m nhé nhat : 200m

- Ban kinh duong cong 16i nhé nhat  : 250m

- Tdc db tinh toan thiét ké : 30km/h

- Bén kinh b6 via nho nhét :3m

- Chi tiéu k¥ thuat 4p dung tiéu chuén, quy chuén va quy dinh ctia phap

luat hién hanh.

cot tim dudng hién trang hodc ¢t dudng quy hoach mai.

4.4. Cac giai phap ky thuat ha ting chi yéu:

a) Ve san nen:

- Yéu cau khi thiét ké san l4p, phai han ché thap nhét viéc pha v& dia hinh
tu nhién, khong xam hai dén moi truong, canh quan khu vuc.

- P6i v6i nhig vi tri dat thudc khu quy hoach x4y dung méi, néu can thiét
phai san gat cuc by dé tao mat bang xay dung thi cot nén san gat phai bam theo




- Trong qua trinh trién khai quy hoach chi tiét, thiét ké cong trinh phai triét
dé tan dung dia hinh tu nhién. Truong hop phai san gat dia hinh thi chi duoc san
gat cuc bo tai timg vi tri dit cong trinh, cAn bang dién tich dét dao dip cho phu
hop. Khi san gat mét bang phai ¢ bién phap tiéu nudc, khong dé nudce chay tran
va hinh thanh viing trong qua trinh thi cong.

b) V& cap dién va chiéu sang cong cong:

- Tong cong suat dién cung cip cho toan bd du an khoang 7.100 kVA.

- Ngudn cép dién cho khu quy hoach dwoc ddu ndi tir tuyén trung thé 22kV
hién hitu doc Quéc 16 20, tir duong day trung thé hién hitu déu nbi cip dién cho
cac khu vuc, duong day trung thé 22KV x4y dung moi cap dién cho khu quy

hoach dugc bd tri doc duong ndi bd khu quy hoach, cap dién dén cac tram bién
ap khu vuec.

- Dy kién bb tri 10 tram bién 4 ap 22/0,4KV cap dién cho khu vuc quy hoach
(trong d6: xdy méi 7 tram cong suat 800KVA, cai tao va ning cdp tram bién ap
hién hitu 02 tram bién ap 320KVA va 01 tram bién ap 630KVA lén thanh tram
bién ap 800K VA).

- Puodng day ha thé duoc bb tri doc theo hanh lang dudmg qudc 16 20 trong
khu quy hoach, léy dién tir cac tram bién ap ha thé dua dén timg khu vuec tiéu thu
dién.

- Céc tram bién ap 1a loai tram hop bo 22/0,4KV duoc lap dit & ting cum
phu tai v6i ban kinh cap dién téi da 13 400m dé dam bao chét luong cép dién.

¢) Vé cap nude va phong chay chira chay:

- Téng luu luong dung nude sinh hoat 2.400,0 m /ngay dém. St dung
ngudn nude sinh hoat tir nguon nuée cap nude ciia thanh phd Pa Lat.

- Hé théng duong ong cap nudc duge thiét ké, cai tao hodc ldp méi di
ngam doc theo cac tuyén dudmg quy hoach.

- B6 tri cac try chira chay doc theo cac truc dudng giao thong theo ding
quy dinh hién hanh vé phong chay chira chay.

d) Vé thoat nwée: hé thdng thoat nude mua duogc xay dung tach riéng véi
hé théng thoat nudc sinh hoat.

- Nuéc mua va nudc mat: thu gom qua hé théng muong céng chung cia
khu vuc, dan vé cac hd ga léng cuc bd va cé ludi chin rac trude khi thoat ra sudi
tu nhién hodc ra hé thdng thu gom ctia thanh phé hién co trong khu quy hoach.

- Nudc thai sinh hoat trong khu quy hoach: du kién xay dung mdt tram xu
ly nudce thai riéng cho khu quy hoach. Tram xit Iy nudc thai tap trung dat tai khu
vue cudi sudi duong Luong Dinh Cua. Trong thoi gian hé thdng xtr Iy nudc thai
tép trung chua tiép can dén cac cong trinh, khu chie néng thi st dung bé tu hoai
dé thu gom, xtr Iy nudc thai dat chudn theo quy dinh trude khi thoat ra hé théng
thoat nuéc cia khu vue. Khi c¢6 hé théng thu gom nudc thai tép trung thi thuc
hién viéc thu gom nuéc thai cta khu quy hoach dé xir ly theo quy dinh cua hé

théng thoat nudc thai tap trung. Toéng luwu lwong nudce thai sinh hoat cta khu quy
hoach khoang 1.440 m*/ngay dém.

7




e) Vé sinh moi trwong:

- Réc thai tr cac khu chic ning phai duoc td chirc phan loai, thu gom
thuong xuyén trong ngay, sau d6 chuyén dén diém tap ket tai timg khu vuc dua di
xu ly theo quy dinh, dam bao v€ sinh moi truong.

- Chéat luong khéng khi, tiéng on, tai nguyén dit, nudc mat, nude ngim
phai dam bao theo cac ti€u chuan, quy dinh hién hanh vé vé sinh moéi trudong
trong qua trinh thi cong va hoan thanh dua cong trinh trong khu quy hoach vao
hoat dong.

4.5. Cac giai phap giam thiéu tac ddng moi truong:

- Duy tri va phat trién ty 1& cac loai dat theo db an quy hoach dugc duyét
nham phat huy hiéu qua st dung dat, bao vé khong gian canh quan, dic biét 1a
quan ly va bao v€ rimg canh quan cia khu vuec.

- Xay dung cong trinh bam theo dia hinh ti nhién, dau tu dong bd hé théng

ha tang k¥ thuat; thuorng ‘xuyén don dep, v€ sinh trén céc tuyen duong; t6 chirc

thu gom, van chuyén chét thai sinh hoat, chét thai san xuit dé xu ly dang quy
dinh.

- Han che t61 da cac tac dong lam ha muc nudc ngam, nudce thai sinh hoat
va nudc mua duge thu gom va xir ly theo cac quy dinh hién hanh.

- Danh dién tich d4t phi hop dé trong cd, cdy xanh bén trong khu quy
hoach d¢ duy tri ngudon nudc dudi dat, dong thoi tao canh quan méi truong
thoang mat, gidm 6 nhiém khong khi.

4.6. Hang muc wu tién dau tw va ngudn lwe thwe hién:

a) Hang muc wu tién:

- Pau tu hé théng giao thong va hoan thién hé théng ha tang k§y thuat; cai
tao sudi va muong thoat nudc trong khu vuc quy hoach.

- Tiép tuc quan 1y bao vé cdy xanh va trong thém cay xanh duong phd theo
quy hoach.

A
b) Nguon luec:
- Nguon von dau tu tir ngan sach nha nudc dia phuong;
- Cac nguon vién trg, dau tu cia cac to chirc trong va ngoai nudc;

- Thong qua co ché, chinh sach thu hit du tu dy 4n; day manh xa hdi hoa
trong cac linh vuc nha & xa hdi, y te, gido duc, van hoa - thé thao...

- Khai thac hiu qua quy dat, tai san cong, tai nguyén cua dia phuong va
cac nguon luc khac dé tao von xay dung co sd ha tang theo quy dinh.

(Chi tiét cu thé theo ban do quy hoach ty 18 1/2000 do Céng ty TNHH Kién

triic Lam Pong ldp va S Xay dung tham dinh tai Vin ban sé 1 32/SXD-QHKT
ngay 08/7/2019).




Picu 2.
1. Uy ban nhén dan thanh phd Da Lat c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét
t6 chirc cong bd quy hoach dugc duyét bang nhiéu hinh thirc (t6 chirc hoi nghi
cong bd tuyén truyén trén cac phuong tién thong tin dai chung; trung bay cong
khai thudng xuyén ban v€ tai noi cong cong, tai co quan quan ly quy hoach, Uy
ban nhén dan phuong 11,...) dé céc to chirc co quan, don vi, c4 nhan c¢6 lién quan
biét, thuc hién va giam sét viéc thuc hién.

b) Tb chirc viéc thuc hién cdm mbc xay dung ngoai thuc dia va cham nhat

1a 60 ngay, ké tir ngay quy hoach dugc cong b, phai hoan thanh viéc cdm méc
chi gidi xay dung nay.

¢) Quan ly x4y dung theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

_d) Hoan chinh quy dinh quan ly dd an quy hoach duoc duyét trinh co quan
c6 tham quyén phé duyét.

2. C4c s, nganh 6 lién quan va Uy ban nhan dén thanh ph6 Da Lat voi
chirc ndng, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém hudng dan, phoi hgp va quan ly,
thuc hién theo ding quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong Poan dai biéu Qudc hoi, Hoi dong nhan dan va
Uy ban nhén dan tinh, Giam d6c céc sé: Xay dung; Tai nguyén va Moi truong;
Giao thong Vén tai; K& hoach va Pau tu; Tai chinh, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Lat, Giam dbc Trung tAm phat trién ha ting ky thuat thanh pho ba
Lat, Thu truong cac nganh, don vi va cdc c4 nhan c6 lién quan cin cir quyét dinh
thi hanh ké tir ngay ky./ }/

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: CHI”J TICH
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu diéu 3;
- Lanh dao Van phong;
- Trung tdm Cong bao - Tin hoc;
- Luu: VT, XD,.




