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TINH THANH HOA Péoc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 1645 /QD-UBND Thanh Héa, ngdy 13 thang5  ndm 2022
QUYET PINH

V& viéc phé duyét diéu chinh cuc b§ Quy hoach chi tiét t§ 18 1/500
Khu db thi sinh thai, nghi dwdng, vui choi giai tri cao cip va du lich bién
S4m Son (mdt phin khu I.3 - Dy 4n Khu d6 thj va cong vién vui choi gidi tri
Nam song M3), thanh ph Sim Son, tinh Thanh Héa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Céin cir Ludt Té chitc Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nim
2015; Ludt sira dbi, b6 sung mét 56 diéu ciia Lugt To chirc Chinh phti va Lugt
T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thing 11 ndm 2019;

Can cvr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Ciin cir Ludt stra doi, b sung mot 6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Céin cik Nghj dinh $é 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phil vé IGp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Cén ci¢ Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 ciia
Chinh phii sira d6i, b8 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thdng 4 nim 2010 vé lgp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh
chi tiét mét 56 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 ndm 2016 cia
B$ Xay dung quy dinh vé hé so cila nhiém vu va do én quy hoach xdy dung
ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chicc nang dac thu va cdc
quy dinh cia phdp ludt cé lién quan;

Cdn cir Quyét dinh s6 2525/0P-UBND ngay 17 thang 7 nim 2017 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Sam
Som, tinh Thanh Héa dén nam 2040;



Cén cir Quyét dinh sé 3660/QD-UBND ngdy 20 thang 9 ndm 2021 cia
Chui tich UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phdr khu ty 1¢ 1/2000 Phén
khu E - Khu ché xudt thuy san, dich vu cau cdng va du lich sinh thdi, thanh
phd Sam Som, tinh Thanh Héa;

Cén cir cdc Quyét dinh sé 2548/QD-UBND ngdy 04 thang 7 nam 2018,
56 4905/0D-UBND ngay 20 thang 11 nam 2019, s6 § 2898/0D-UBND ngdy 02
thdng 8 nam 2021, sé 3609/0D-UBND ngay 15 thang 9 nam 2021, 56
1075/0D-UBND ngay 28 thang 3 ndm 2022 cua Chi tich UBND tinh vé viéc
phé duyét, phé duyét didu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do
thi sinh thdi, nghi dudng, vui choi gidi tri cao cdp va du lich bién Sam Som;

Theo @é nghi cia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thém dinh s6 2884/SXD-OH
ngay 28 thang 4 nam 2022 vé viéc diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu d6 thi sinh thdi, nghi dudng, vui choi giai tri cao cdp va du lich
bién Sam Son (mét phan khu 1.3 - Dy dn Khu dé thi va céng vién vui choi gidi
tri Nam séng Ma), thanh pho Sam Son, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
d6 thi sinh th4i, nghi dudng, vui choi gidi tri cao cip va du lich bién Sam Son
(mdt phén khu 1.3 - Dy 4n Khu d6 thi va cong vién vui choi giéi tri Nam song
M3), thanh phé S&m Son, tinh Thanh Héa, v6i ndi dung nhu sau:

1. Pham vi diéu chinh

Bao gdm 03 khu vuc c6 tdng didn tich 1.030.912,4m” thudc dia gi6i
hanh chinh céc phudng Quang Chau va Quang Tién, thanh phé S&m Son bao
gdm khu d6 thi 673.247,9m* (khodng 67,3ha), khu céng vién 335.517,3m?
(khoang 33,5ha) va khu vuc séng Do 22.147,2m’; cy thé nhu sau:

a) Khu d6 thi: Phia Bic gi4p khu dich vu bén thuyén va khu dén cu;
phia Nam giap dai 10 Nam song M3; phia Pong gidp khu dén cu méi; phia

Tay gidp dudng ven bién. Tdng dién tich khu vuc didu chinh khoang:
673.247,9m? (khoang 67,3ha).
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b) Khu céng vién va sdng Do: Phia Dong Bic gisp duong quang truong
bién; Phia Tay Béc gisp dai 10 Nam sdng M&; phia Dong Nam gidp dudng
Quang Xuong; phia Tdy Nam gidp duong Tay SAm Son 5. Tng dién tich khu
vuc didu chinh khodng: 357.668,2 m? (khoang 35,7 ha).

2. Céc ndi dung diéu chinh
2.1. V2 té chirc khong gian kién triic cAnh quan
a) Khu do6 thi

- Chuyén déi toan bd chitc ning d4t du lich thanh céc chirc ning dat &
méi, td chirc hé théng giao théng két nbi cac khu vuc ven dai 10 Nam song
M3 va 2 bd §6ng Do. o '

- Chuyén dbi mot phan quy dit bit thy doc tryc giao théng trung tam va
dudmg gom dai 16 Nam song M4 thanh nha & lién k& dé da dang san phdm bat
dong san, phit hop véi dic didm phét trién nha & va tip quén cta dia phuong.

- B sung quy dét ha tAng xa hoi dap tmg nhu cAu dan cu phét trién méi
theo dinh huéng quy hoach phén khu E da phé duyét.

- Thu hep nhung van gift hinh théi tu nhién cia séng Do va nao vét,
xay dung hé théng dé ke, d&é dam béo ludng lach va tiéu thodt nudc, cii tao
canh quan, phit hgp véi quy hoach sir dung d4t méi.

- Bb sung cAu két ndi khu vyc dan cu khu @6 thi va khu Chau Loc dé
cho xe dién, nguoi di b di qua, ting két ndi giao thong khu vye.

- B4 sung két nbi tir khu vyc phia déng vao khu quy hoach doc theo dé
Nam Song Ma.

b) Khu céng vién

Theo quy hoach dugce duyét Cong vién chuyén dé duoc thiét ké voi hai
loai hinh tro choi chinh 14 trd choi dudi nuéc va tro choi trén can v6i nhidu
loai hinh choi tir don gian nhe nhang dén mao hiém cam gidc manh, mang lai
nhidu cam xtc t6i ngudi choi; cé hai loai hinh choi dugc phén bd déu ca hai
bén bd Dong va Tay cua song Do.

Nay didu chinh thinh Céng vién chuyén d& dugc thiét ké v6i hai loai
hinh 1o choi chinh 14 trd choi duéi muée, trd choi trén can va dugce b tri & 2
Kkhu vue riéng biét: Khu cong vién nude (Khu phia Tay séng Do) va khu cong
vién can (Khu phia Pong sdng Do).



2.2. So sanh co cAu dat dai trude va sau dicu chinh quy hoach

QHCT a3 dwge phé | Didu chinh cyc b t;‘:;:’i‘;l
duyét HCT (2022
TT Hang muc dit Eh Q (2022) (m?)
Dign tich | Ty1¢ | Digntich | TyI1§ )
(m?) (%) (m?) (%)
Dén sb 664 3.848 +3.184
A | Khu vuc db thi 6732479 | 653 | 673.2479| 653 5
I | Dit dan dung 1451642 | 14,1 | 478.116,1 | 464 | +332.951,96
11 | Pitdonvié 135.100,0 | 13,1 | 440.147,6 | 42,7 | +305.047,58
1 | Pits 52.433,7 51| 189.541,4 | 18,4 | +137.107,74 |
1.1 | D4t nha lién ké (shophouse) - 0,0 27.694,2 27| +27.694,20
1.2 | Dét nha biét thy 52.433,7 51| 161.8472| 157 | +109.413,54
2 | Piatcongchng 5.725,4 0,6 37.018,1 3,6 | +31.292,69
gy |DIBSIEEE digk g | 00| 93944| 09| +9.39444
2.2 | Dt truong hoc 5.725 4 06| 276236 27| +21.89825
- | Mdm non 5.7254 0,6 2.546,4 0,2 -3.178,97
TH . 00| 126838 12| +12.683,75
- | THCS - 0,0 12.393,5 1,2| +12.393,47
3 | Dét ciy xanh dom vi & 45.749,2 44| 313153 3,0| -14.433,88
4 | Pit giao thong 31.191,7 30| 182.272,7| 17,7 | +151.081,03
4.1 | DAt giao théng ndi bd 31.191,7 30| 1773483 | 172 | +146.156,61
42 | Détbaixe - 0,0 4.9244 05| +4.92442
A - ” A - om
[, |Pitgiaothongddthilien | y50009 | 10| 37.9686| 3,7 +27.904,38
khu vye
II | P4t ngoai din dung 528.083.8 | 51,2 | 195.131,8| 189 | -332.951,96
1 | Pét khu DL, nghi dudng 304.686,8 | 29,6 0,0 | -304.686,77
A A o sl
5 | Pt elyxank cichly; sty 31.8718 | 30| 547710 | 53| +22.899,20
xanh ven sOng
5 | ElRSCAFEaiicadyquan, 220081 | 21| 463776| 45| +2436957
Ven song
2.2 | DAt cAy xanh cach ly 9.863,7 1,0 8.393,3 0,8 -1.470,37
3 | Mit nuée 1915252 | 18,6 | 140.360,8 | 13,6 | -51.164,39
B | Khu vyc cong vién 314.6185 | 30,5| 335517,3| 32,5| +20.898,81
Dét cong vién chuyén dé
1| (Theme Park) 1517930 | 14,7 | 180.3888 17,5 | +28.595,82
2 l?fr"lsang viennuoe (Water | 1410730 | 13,7 | 155.1284| 150| +14.05544
3 | Giao théng 21.752,5 2,1 -21.752,45
C | Khu vuc séng Do 43.046,0 4,2 22.147.2 2,1 | -20.898,81
Téng cong 1.030.912,4 | 100,0 | 1.030.912,4 | 100,0 0,00

ORI



2.3. V& quy hoach sir dung dit

a) Khu db thi: Téng dién tich khu vuc didu chinh cuc bd: 673.247,9m?
Trong do:

* D4t din dung c6 tdng dién tich 478.116,1m? chiém 46,4% toan khu
vuc didu chinh, gdm:

- DAt don vi & c6 tdng dién tich 440,147.6 m?; chiém 42,7% tong dién
tich toan khu vuc diéu chinh, bao gfim:

+ DAt & bao gdm dit nha & bidt thy, nha lién k& (shophouse) c6 tong
dién tich khoang: 189.541,4m?; chiém 18,4% toan khu vuc diéu chinh;

+ DAt cong cong don vi & cb dién tich khoang 9.394,4m?; chiém 0,9%
téng dién tich toan khu vuc diéu chinh;

+ Dét tredng hoc (mf‘“im non, tiéu hoc, THCS) c6 dién tich khoang
27.623,6m?; chiém 2,7% tdng dién tich toan khu vuc diéu chinh;

+ Pét cdy xanh, vuon hoa don vi & c¢6 dién tich khodng: 31.315,3m?;
chiém 3,0% tdng dién tich toan khu vyc diéu chinh;

+ Dét giao thong, bdi dd xe ndi by, cb tbng dién tich khoang
182.272,7m?; chiém 17,7% tdng dién tich toan khu vic diéu chinh;

+ Pit giao thong d6 thi, lién khu vuc cb téng dién tich khodng
37.968,6m?; chiém 3,7% tdng dién tich toan khu vyc diéu chinh;

* DAt ngoai dan dung c6 tdng dién tich 195.131,8; chiém 18,9% tdng
dién tich toan khu vuc diéu chinh, bao g?)m:

+ Dét ciy xanh canh quan ven séng c6 dién tich 46.377,6m%; chiém
4,5% téng dién tich toan khu vuc diéu chinh;

+ DAt cay xanh céch ly c6 dién tich 8.393,3m?; chiém 0,8% tng dién
tich toan khu vyc diéu chinh;

+ Mat nuéc: 140.360,8m? chiém 13,8% tdng dién tich todn khu.

b) Khu cdng vién: Téng dién tich toan khu: 335.517,3 m?. Trong do:

- Khu coéng vién chuy8n d& (The Theme park) véi téng dién tich:
180.388,8m?, chiém 17,5% tdng dién tich toan khu vic diéu chinh trong dé:

- Khu cbng vién nudc (Water park) vé6i tong dién tich 155.128,4 m?,
chiém 15% tdng dién tich toan khu vuc didu chinh.

c¢) Mit nudc séng Po: 22.147,2 m?,



2.4. V& giao thong va ha ting k¥ thuit
a) Giao thong

- B8 sung tuyén giao thong két ndi voi by Tay song Do, quy md dudng
rong 20,5m;

- Cap nhit huéng tuyén dudng ven bién, gift nguyén quy mo mat cAt.
Céap nhét quy md cau vugt séng Ma trén tuyén.

- B sung tuyén dudng gom doc dai 16 Nam song M3;
- Bb sung két ndi tix dai 16 Nam song M vao trung tdm khu vyc quy hoach;

- B5 sung k&t ndi tir khu vuc phia dong vao khu quy hoach doc theo dé
Nam Séng Ma '

- Céc tuyén dudng ndi bd trong khu vie quy hoach diéu chinh quy mb
va huéng tuyén dé phu hop véi kién triic khong gian méi ctia khu v,

- B4 sung bii d8 xe d4p tmg nhu ciu dén cu méi.

- B4 sung clu két ndi khu vye dan cu khu d@6 thi va khu Chéu Lic.

b) Cao dd nén va thoat nudc mura:

Thiét ké mang luéi thoat nuwéc phit hop véi phuong 4n kién tric canh
quan diéu chinh.

Thiét ké x4y dung mdi tram bom hd trg tidu thoat nudc gidm ung ngip
tai vi trf gn cdng tidu séng Po. Cong suft dy kién 35m3/s.

¢) V& ha tang k¥ thuat khac:

Diéu chinh cc ha tAng k§ thuat khdc phi hop véi diéu chinh huéng
tuyén giao thong, ddm bao du cong suit thiét Kké.

3. Céc ndi dung khéc: Gift nguyén theo d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giéi tri cao cép va du lich
bién S&m Son d& dwgc phé duyét tai Quyét dinh sb 2548/QD-UBND ngay
04/7/2018 va didu chinh cuc bd tai cac Quyét dinh sb 4905/QD-UBND ngay
20/11/2019, s6 2898/QD-UBND ngay 02/8/2021, sb 3609/QD-UBND ngay
15/9/2021, sb 1075/QD-UBND ngay 28/3/2022.

Pidu 2. TS chirc thyc hién

1. Cong ty cb phan Tap doan Mt Troi ¢6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so theo quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét ¢ déng d4u, luu trit theo quy dinh.




- Khin trvong nghién ciru x4y dung c4c phuong 4n va d& xuét lya chon
phuong an t6i wu 1am sach nguén nuéc séng Do nim trong quy hoach chi tiét
1/500 Khu d6 thi sinh théi, nghi dudng, vui choi gii trf cao cép va du lich
bién Sdm Son theo chi dao ciia UBND tinh tai Cong vin s6 1086/UBND-NN
ngay 20/01/2022 d& thyc hién céc bude tiép theo theo quy dinh.

- Phéi hop v6i UBND thanh phé Sim Son t§ chirc cong bd diéu chinh
cuc bé quy hoach chi tiét chdm nhét 14 15 ngdy ké tir ngdy duoc phé duyét;
ban giao hd so, tai lidu cho S& Xy dung, UBND thanh phé Sém Son 1am co
s& @& quéan 1y va t6 chirc thyc hién theo quy hoach dugc duyét.

2. Giao UBND thanh phé Sim Son ra soét, cip nhét céc ndi dung d6 4n
vao cac quy hoach c6 lién quan trinh cip thdm quyén phé duyét, d8 théng nhét
quan ly.

3. Cic S&: Xay dung, Tai nguyén va Mbi trudng, K& hoach va Diu tu,
Tai chinh, UBND thanh phé Sim Son theo chic ning nhiém vu dugc giao cd
trdch nhiém huéng din, quan 1y thyc hién theo quy dinh; tham muu cdc van
dé v& dAu tu, dat dai, tai chinh va céc ndi dung khéc ¢ lién quan dé viéc thuc
hién du 4n theo ding cac quy dinh hién hanh ctia phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Chi tich UBND thanh
phd Sam Son, Cong ty cb phin Tap doan Mit Troi va Thi trudng céc nganh,
cac don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3 Quyét dinh; MMQ»HQ CHU TXCH
- Chi tich, c4c PCT UBND tinh; #oRN T/

- Luu: VT, CN. =
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