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	Công ty cổ phần quy hoạch và phát triển đô thi Việt Nam.

Telephone: 046.275.27.19; Fax: 046.275.27.19; 

Email: pud6868@gmail.com;  Web: pud.vn
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1.  MỞ ĐẦU
1.1 Sự cần thiết điều chỉnh cục bộ điều chỉnh quy hoạch chung:

Đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035, tỷ lệ 1/10.000 được ủy ban nhân tỉnh Bình Thuận phê duyệt tại Quyết định số 1016/QĐ-UBND ngày 25/04/2019. Qua hơn 2 năm thực hiện đã góp phần rất lớn vào công tác quản lý và phát triển đô thị thị xã La Gi làm thay đổi diện mạo đô thị với nhiều khu đô thị với nhiều công trình kiến trúc và các không gian công cộng, mang lại nhiều tiện ích cho cư dân đô thị. Thị xã La Gi không ngừng phát triển về kinh tế, văn hóa, xã hội và tiếp tục phấn đấu hoàn thiện các tiêu chí của đô thị loại III vào năm 2025 và hướng tới chất lượng hạ tầng theo tiêu chí đô thị loại II giai đoạn 2021- 2035 theo Quyết định số 420/QĐ-UBND ngày 24/02/2020 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Thuận
Trong 2 năm (từ 2021 đến 2022), dân số thị xã tăng trung bình 0,44 %, dân số thị xã năm 2022 chỉ đạt 108.519 người và tính đến năm 2021 cũng chỉ đạt được 108.043 người. Tỷ lệ tăng dân số này thấp hơn so với tỷ lệ tăng dân số dự báo trong đồ án đã duyệt năm 2019 (đến năm 2025 là 135.000 người với tỷ lệ tăng dân số 2,0% và đến năm 2035 là 185.000 người tỷ lệ tăng dân số là 1,4%). Vậy nên, trong giai đoạn ngắn hạn đến năm 2025, không cần thiết phải điều chỉnh quy mô dân số và quy mô diện tích của toàn đô thị mà chỉ cần điều chỉnh cục bộ chức năng một số khu vực làm cơ sở quản lý quy hoạch và kêu gọi đầu tư. Việc này nhằm cụ thể hóa Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035, Chương trình phát triển đô thị thị xã La Gi đến năm 2035 và làm tiền đề nâng cấp thị xã La Gi lên đô thị loại II trong tương lai.
Việc điều chỉnh cục bộ một số khu vực chức năng ở một số phường góp phần khai thác hiệu quả sử dụng đất, bổ sung một số hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội còn thiếu, cải tạo chỉnh trang và phát triển đô thị phục vụ tốt hơn cho cư dân đô thị và tạo điều kiện ứng phó hiệu quả với biến đổi khí hậu, nước biển dâng và xâm nhập mặn.

1.2 Mục tiêu điều chỉnh cục bộ điều chỉnh quy hoạch chung:

· Cụ thể hoá Quy hoạch chung thị xã đến năm 2035
· Cụ thể hoá Chương trình phát triển đô thị thị xã La Gi đến năm 2035.

· Làm tiền đề nâng cấp thị xã La Gi lên đô thị loại II trong tương lai.

· Sử dụng hiệu quả quỹ đất, phát triển kinh tế và du lịch. 

· Làm cơ sở pháp lý cho các công tác quản lý xây dựng và triển khai tiếp công tác chuẩn bị đầu tư xây dựng đô thị theo quy hoạch. 

1.3 Phạm vi điều chỉnh cục bộ điều chỉnh quy hoạch chung:

1.3.1 Phạm vi đồ án quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035 theo quyết định số 1061/QĐ-UBND ngày 25/04/2019:

- Phạm vi nghiên cứu lập Quy hoạch bao gồm toàn bộ địa phận hành chính thị xã La Gi, gồm 5 phường (Phước Hội, Phước Lộc, Bình Tân, Tân Thiện, Tân An) và 4 xã (Tân Phước, Tân Bình, Tân Tiến, Tân Hải); Tổng diện tích tự nhiên thị xã là 185,38 km2 ; có ranh giới tứ cận như sau:

+ Phía Đông giáp: Huyện Hàm Thuận Nam;

+ Phía Tây giáp: Huyện Hàm Tân;

+ Phía Nam giáp: biển Đông;

+ Phía Bắc: Huyện Hàm Tân.

1.3.2 Phạm vi khu vực điều chỉnh cục bộ:

Tổng diện tích điều chỉnh cục bộ là 525,31 ha, bao gồm các khu đất thuộc 5 phường (Phước Hội, Phước Lộc, Bình Tân, Tân Thiện, Tân An) và 4 xã (Tân Phước, Tân Bình, Tân Tiến, Tân Hải).
1.4 Các căn cứ để lập quy hoạch:

Luật Quy hoạch đô thị số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017;

Luật Xây dựng số 50/2014/QH13;

Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009;

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến luật quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018;

Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính Phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính Phủ Quy định một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Nghị quyết số 69/NQ-CP ngày 30/5/2018 của Chính phủ về điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2020 và kế hoạch sử dụng đất kỳ cuối (2016-2020) tỉnh Bình Thuận;

Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

Quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ Xây dựng về việc ban hành “Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng”;

Quyết định số 2532/QĐ-TTg ngày 28/12/2016 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Bình Thuận thời kỳ đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030;

Quyết định số 32/QĐ-BXD ngày 17/1/2018 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về việc công nhận thị xã La Gi là đô thị loại III;

Nghị quyết số 66/NQ-HĐND ngày 07/12/2018 của Hội đồng nhân dân tỉnh Bình Thuận về việc điều chỉnh Quy hoạch 03 loại rừng tỉnh Bình Thuận giai đoạn 2016 -2025;

Quyết định số 2576/QĐ-UBND ngày 10/11/2010 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc phê duyệt Quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Bình Thuận đến năm 2030;

Quyết định số 1792/QĐ-UBND ngày 12/9/2012 của UBND tỉnh Bình Thuận về Quy hoạch tổng thể phát triển du lịch tỉnh Bình Thuận đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030;

Quyết định số 1878/QĐ-UBND ngày 12/8/2013 của UBND tỉnh Bình Thuận Về việc phê duyệt Chương trình phát triển đô thị tỉnh Bình Thuận giai đoạn 2012 ÷ 2020 và định hướng đến năm 2030;

Quyết định số 2248/QĐ-UBND ngày 27/8/2015 của UBND tỉnh Bình Thuận về Quy hoạch tổng thể phát triển Giao thông vận tải Bình Thuận đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030;

Quyết định số 3656/QĐ-ƯBND ngày 27/12/2018 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch 03 loại rừng tỉnh Bình Thuận giai đoạn 2016-2025;

Quyết định 1061/QĐ-UBND ngày 25/04/2019 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035;

Quyết định số 198/QĐ-UBND ngày 30/01/2023 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc phê duyệt Quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021 – 2030, tầm nhìn đến năm 2050 của thị xã La Gi;

Công văn số 1561/UBND-QLĐT ngày 04/06/2020 của UBND thị xã La Gi về việc báo cáo, đề xuất các nội dung có liên quan đến công tác điều chỉnh đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035;

Công văn số 1955/SXD-QHKT ngày 13/07/2020 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc điều chỉnh đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi;

Công văn số 3895/UBND-KT ngày 15/10/2021 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc tham gia ý kiến về Quy hoạch Lâm nghiệp quốc gia thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050;
Công văn số 1857/UBND-ĐTQH ngày 14/6/2022 của UBND tỉnh về công tác lập Quy hoạch chung xây dựng Khu công nghiệp - đô thị - dịch vụ Hàm Tân - La Gi;

Công văn số 382/CTK-TKXH ngày 07/11/2022 của Tổng cục thống kê cục thống kê Bình Thuận về việc thông báo số liệu dân số trung bình sơ bộ năm 2022;

Các quy chuẩn, tiêu chuẩn, quy phạm khác có liên quan.

2 CÁC ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG

2.1 Các điều kiện tự nhiên







2.1.1 Địa hình:

Thị xã La Gi có địa hình bằng phẳng và thấp, có nhiều kênh rạch chảy qua. Khu vực xây dựng thành phố có cao độ từ 1,4 ( 2,3m. Khu vực ruộng có cao độ từ -0,2 ( 0,6m. Địa hình có hướng thấp dần từ Tây sang Đông và từ Bắc xuống Nam với độ dốc nhỏ 0,1 ( 0,2%

Địa hình thị xã thấp dần từ Bắc xuống Nam và từ Tây sang Đông, gồm 3 dạng địa hình chính, bao gồm:

- Địa hình núi:

+ Núi cao ở phía Bắc và phía Đông Nam có cao độ từ +500m đến +600m;

+ Đồi núi thấp tập trung phía Nam thị xã, có cao độ từ 100m đến +200m;

- Địa hình đồi thoải có cao độ từ +20m đến 150m chạy theo hướng Bắc  - Nam.

- Địa hình đồng bằng ven biển:

+ Bậc thềm sông, cao độ từ +2m đến +10m, phân bố dọc theo sông Dinh.

+ Đồng bằng phù sa phân bố dọc các sông và các nhánh suối trên địa bàn thị xã.

2.1.2 Khí hậu:

Mang tính chất chuyển tiếp giữa chế độ mưa vùng duyên hải Nam Trung Bộ và Đồng bằng Nam Bộ. Khí hậu chia thành 2 mùa rõ rệt, mùa mưa bắt đầu từ tháng 4 đến tháng 10, mùa khô bắt đầu từ tháng 11 đến tháng 3 năm sau.

Lượng mưa tập trung từ tháng 5 đến tháng 10 hàng năm, chiếm hơn 80% tổng lượng mưa cả năm. Lượng mưa tập trung nhiều nhất từ tháng 7 đến tháng 9, Lượng mưa bình quân năm ứng với các tần suất như sau:

	Tần suất
	10
	20
	50
	80
	90

	Lượng mưa (mm/năm)
	2140
	1936
	1555
	1255
	1105


- Gió: Hàng năm có 2 loại gió chính khu vực thị xã La Gi như sau:

+ Gió mùa Đông Bắc từ tháng 11 đến tháng 4 năm sau;

+ Gió mùa Tây Nam từ tháng 5 đến tháng 10;

+ Tốc độ gió trung bình 2,5 – 5,6m/s.

2.1.3 Thuỷ văn:

Hệ thống thủy văn của thị xã chịu ảnh hưởng chính của sông Dinh, sông Phan. Mang đặc điểm hệ thống sông suối khu vực Nam Trung Bộ, sông suối trên địa bàn thường ngắn, có độ dốc lớn, khả năng giữ và điều tiết nước kém.

Sông Dinh bắt nguồn từ núi Ong thuộc huyện Tánh Linh, thượng nguồn sông Dinh được hình thành từ các nhánh suối lớn như: Suối Nóng, suối Lạnh, suối Gia Ôi bắt nguồn từ núi Bé, núi Mây Tào, núi Tà Lộc xã Tân Hà, Tân Minh, huyện Hàm Tân tỉnh Bình Thuận và xã Xuân Hòa, Xuân Hưng huyện Xuân Lộc tỉnh Đồng Nai. Trung lưu sông Dinh từ hợp lưu của suối Gia Ôi với sông Dinh gồm các suối Cát, suối Giồng, suối Nhung, suối Lớn. Hạ lưu sông Dinh từ hợp lưu của suối Lớn với sông Dinh ra đến biển, dài khoảng 11km nhưng có mạng lưới sông ngòi khá phức tạp, có nhiều đập chắn lấy nước phục vụ sản xuất và dân sinh. Các đặc trưng chính như sau:

Diện tích lưu vực: F=835 km2 (bao gồm khoảng 600ha diện tích lưu vực thuộc tỉnh Bình Thuận và 235ha thuộc tỉnh Đồng Nai)

Chiều dài dòng chính: L=55km;

Tổng lượng dòng chẩy năm: W= 585,2 x 106 m3;

Lưu lượng bình quân năm Q = 18,3 m3/s

Lưu lượng lũ ứng với tần suất thiết kế như sau:

Lưu lượng lũ sông Dinh ứng với tần suất thiết kế

	P%
	1
	2
	3
	5

	Q (m3)
	1240
	1130
	984
	902


Sông Phan: Bắt nguồn từ huyện Tánh Linh, chảy qua huyện Hàm Thuận Nam theo hướng Bắc Nam và đổ ra cửa Tân Hải. Tổng số con sông trong lưu vực là 6 con sông, ngoài sông chính có diện tích chiều dài 58km, 5 phụ lưu sông còn lại đều có chiều dài nhỏ hơn 20km. Tổng diện tích lưu vực 534 km2.

2.1.4 Hải văn:

Thị xã La Gi có bờ biển dài và nằm trong vùng chuyển tiếp giữa chế độ nhật triều và bán nhật triều nên quy luật thủy triều tương đối phức tạp, chủ yếu là bán nhật triều không đều. Hàng ngày có 2 lần triều lên và 2 lần triều xuống, biên độ dao động trung bình từ 2-3m. Theo kết quả tính toán xử lý mực nước thủy triều tại La Gi (tháng 12-1994) các mực nước triều đặc trưng theo chuỗi số liệu tính toán trong 10 năm như sau:

· Mực nước cao nhất Hmax = + 0,96m (“0” Mũi Nai).

· Mực nước thấp nhất Hmin = - 1,55m (“0” Mũi Nai).

· Mực nước trung bình Htb = - 0,12m (“0” Mũi Nai).

Bảng1: Các đặc trưng về mực nước thủy triều theo tháng
	Tháng/

Đặc trưng
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII

	H ​max
	96
	95
	92
	80
	83
	93
	96
	96
	92
	80
	108
	135,2

	H ​tb
	-1,1
	-1,2
	-1,2
	-1,3
	-1,3
	-1,3
	-1,2
	-1,1
	-1,0
	-1,0
	-1,1
	-1,1

	H ​min
	-153
	-143
	-128
	-140
	-152
	-154
	-153
	-144
	-129
	-142
	-153
	-155


2.1.5 Sóng:

Khu vực cửa La Gi chịu ảnh hưởng lớn nhất của sóng gió Đông và Đông Bắc. Chiều cao sóng lớn nhất trong mùa gió Đông cao khoảng 2m, cách bờ biển khoảng 500m.

Các nghiên cứu về diễn biến khu vực cửa Sông Dinh đã xác định nguyên nhân gây bồi lắng cửa sông, gây sói lở bờ chủ yếu do tác động của sóng, gió và dòng chẩy. Của sông Dinh luôn biến đổi gây trở ngại rất lớn cho việc sản xuất của nhân dân đặc biệt là việc đánh bắt hải sản của ngư dân. Hiện tại hệ thống đê chắn sóng đã được xây dựng và dự án khu neo đậu tránh bão cho tàu thuyền đã được triển khai.

2.1.6 Địa chất công trình:

Qua các tài liệu địa chất công trình cho thấy: Tại thị xã La Gi địa tầng cấu trúc các lớp đất tương đối đồng nhất theo 2 phương chủ yếu gồm các lớp: cát pha, sét pha, cát và sét chứa cát chiều dài thay đổi tùy theo từng khu vực. Nhìn chung địa chất thị xã tương đối thuận lợi cho xây dựng, cường độ chịu tải >1,5kg/cm2 – 2kg/cm2.

Một số khu vực trũng thấp, tầng trên đất màu và bùn, có cường độ chụi tải kém, phải gia cố móng khi xây dựng công trình.

2.1.7 Đánh giá điều kiện tự nhiên:

Thị xã La Gi là đô thị ven biển, tiếp giáp với vùng kinh tế trọng điểm phía Nam, có vị trí hết sức thuận lợi, có điều kiện kết nối và mở rộng quan hệ giao lưu phát triển kinh tế trong vùng Đông Nam bộ, vùng kinh tế trọng điểm phía Nam và là đô thị trung tâm tiểu vùng phía Nam của tỉnh Bình Thuận. Khu vực thị xã La Gi mang khí hậu nhiệt đới hải dương có hai mùa rõ rệt, khí hậu ôn hòa, thuận lợi cho phát triển đô thị cũng như ngành du lịch biển và thủy sản tại đây. Thị xã La Gi có tiềm năng kinh tế biển, khoáng sản phát triển công nghiệp – tiểu thủ công nghiệp, tiềm năng phát triển du lịch sinh thái và nhân văn. Đây là những yếu tố hết sức quan trọng tạo động lực phát triển đô thị của thị xã.

2.2 Các điều kiện hiện trạng:



2.2.1 Dân số và lao động:

a. Dân số: 

Tổng dân số toàn thị xã La Gi đến năm 2022 là 108.519 người; Trong đó dân số nội thị là 65.854 người ~ 60,7% tổng dân số thị xã và dân số ngoại thị là 42.665 người ~ 39,3% tổng dân số thị xã. 
Bảng 2: Tổng hợp dân số theo đơn vị hành chính

	Đơn vị hành chính
	Diện tích (Km2)
	Dân số trung bình (người)
	Mật độ dân số (Người/km2)

	
	
	2020
	2021
	2022
	

	TỔNG SỐ
	185,37
	107.593
	108.043
	108.519
	585

	I. Các phường nội thị
	16,67
	65.337
	65.507
	65.854
	3.950

	1. Phường Phước Hội
	1,75
	14.588
	14.621
	14.696
	8.398

	2. Phường Phước Lộc
	1,56
	11.497
	11.528
	11.591
	7.430

	3. Phường Tân Thiện
	3,67
	7.039
	7.066
	7.109
	1.937

	4. Phường Tân An
	6,24
	13.415
	13.448
	13.518
	2.166

	5. Phường Bình Tân
	3,45
	18.798
	18.844
	18.940
	5.490

	II. Các xã ngoại thị
	168,70
	42.256
	42.536
	42.665
	253

	6. Xã Tân Hải
	33,45
	9.649
	9.720
	9.751
	292

	7. Xã Tân Tiến
	44,65
	11.650
	11.712
	11.747
	263

	8. Xã Tân Bình
	55,91
	8.549
	8.617
	8.641
	155

	9. Xã Tân Phước
	34,69
	12.408
	12.367
	12.526
	361


b. Mật độ dân số: 
Mật độ dân số trung bình toàn thị xã: 585 người/km2 – giảm 5 người/km2 so với năm 2020; trong đó khu vực nội thị 3.950 người/km2 – giảm 31 người/km2 so với năm 2020, khu vực ngoại thị 250 người/km2; cho thấy sự phân bố dân cư theo đơn vị hành chính không đồng đều, mật độ dân cư khu vực nội thị mặc dù đang giảm nhưng vẫn cao hơn nhiều lần (16 lần) so với khu vực ngoại thị. Dân cư chủ yếu tập trung tại khu vực nội thị gồm 05 phường là Tân An, Phước Hội, Phước Lộc, Tân Thiện và Bình Tân do khu vực này là khu vực có lịch sử phát triển lâu đời và hạ tầng cơ sở, hạ tầng xã hội được đầu tư xây dựng tương đối đồng bộ.

2.2.2 Tình hình sử dụng đất đai:

Tổng diện tích tự nhiên toàn thị xã là 18.538,25ha, bao gồm gồm 5 phường và 4 xã.

Trong đó:

+ Đất nội thị là: 1.667,7 ha, chiếm 9,0%. Trong đó đất xây dựng đô thị là 712,38 ha (dân dụng là 589,55ha - bình quân 83,45 m2/người, đất ngoài dân dụng là 122,83 ha); Đất khác là 955,32 ha.

+ Đất ngoại thị là: 16.870,55 ha, chiếm 91,0 %.

Bảng 3: Hiện trạng sử dụng đất thị xã La Gi 
	STT
	Danh mục đất
	Hiện Trạng 2017

	
	
	Diện tích (ha)
	Chỉ tiêu m2/ng
	Tỷ lệ %

	 
	ĐẤT THỊ XÃ LA GI
	   18.538,25   
	 
	 

	I
	ĐẤT NỘI THỊ - KHU VỰC PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ TẬP TRUNG
	     1.667,70   
	 
	9
(100)

	I.1
	Đất xây dựng (A+B)
	712,38
	 
	  42,72   

	A
	Đất dân dụng 
	589,55
	   83,45   
	  35,35   

	 
	Đất khu ở (đất ở, công cộng cấp khu ở, GT khu dân cư,...)
	448,62
	   63,50   
	  26,90   

	 
	Đất công cộng đô thị
	36,75
	    5,20   
	    2,20   

	 
	Đất cây xanh công viên 
	4,55
	    0,64   
	  12,38   

	 
	Đất giao thông
	99,63
	   14,10   
	    5,97   

	B
	Đất ngoài dân dụng
	122,83
	 
	    7,37   

	 
	Đất cơ quan, trụ sở
	12,45
	
	  10,14   

	 
	Đất dịch vụ hỗn hợp
	4,99
	 
	    0,30   

	 
	Đất du lịch, dịch vụ
	16,25
	 
	    0,97   

	 
	Đất cây xanh công viên - TDTT tập trung
	1,1
	 
	    6,77   

	 
	Đất công nghiệp, kho tàng
	13,10
	 
	 

	 
	Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	1,91
	 
	    0,11   

	 
	Đất nghĩa trang
	7,35
	 
	    0,44   

	 
	Đất di tích tôn giáo
	19,6
	 
	    1,18   

	 
	Đất an ninh quốc phòng
	23,77
	 
	    1,43   

	 
	Đất giao thông đối ngoại
	22,31
	 
	    3,13   

	I.2
	Đất khác
	955,32
	 
	  57,28   

	 
	Đất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản,chưa sử dụng... 
	827,13
	 
	 

	 
	Đất sông suối, kênh mương, mặt nước ... 
	128,19
	 
	 

	II
	ĐẤT NGOẠI THỊ
	   16.870,55   
	 
	91,0

	II.1
	Đất các công trình tạo thị
	443,41
	 
	 

	 
	Đất ở mới
	 
	 
	 

	 
	Đất ở hiện trạng cải tạo
	235,2
	 
	 

	 
	Đất công cộng 
	1,8
	 
	 

	 
	Đất dịch vụ hỗn hợp 
	10,5
	 
	 

	 
	Đất y tế
	0,6
	 
	 

	 
	Đất trường học
	4,48
	 
	 

	 
	Đất cơ quan
	6,65
	 
	 

	 
	Đất an ninh quốc phòng
	16,83
	 
	 

	 
	Đất công nghiệp, kho tàng
	48
	 
	 

	 
	Đất du lịch, dịch vụ
	12,7
	 
	 

	 
	Đất tôn giáo, tín ngưỡng
	11,3
	 
	 

	 
	Đất cây xanh
	2,5
	 
	 

	 
	Đất giao thông
	34
	 
	 

	 
	Đất nghĩa trang, nghĩa địa
	58,85
	 
	 

	II.2
	Đất khác
	   16.427,14   
	 
	 

	 
	Đất khác (Lâm nghiệp, nông nghiệp, thủy sản, kênh mương mặt nước, đất chưa sử dụng….)
	   16.427,14   
	 
	 


2.3 Hiện trạng khu vực dự kiến điều chỉnh cục bộ:

Tổng diện tích điều chỉnh cục bộ là 525,31 ha thuộc 5 phường (Phước Hội, Phước Lộc, Bình Tân, Tân Thiện, Tân An) và 4 xã (Tân Phước, Tân Bình, Tân Tiến, Tân Hải). Các khu vực cần được rà soát điều chỉnh cho phù hợp với thực tế phát triển của đô thị.
·  Khu đất dự trữ phát triển nằm trên đường Lý Nam Đế (thuộc khu kinh tế mới, phường Tân An) hiện đang là đất nông lâm nghiệp;
·  Khu đất nhà thờ Đồng Tiến và nhà làm việc ban quản lý công trình công cộng nằm trên đường Thống Nhất tại phường Tân An chưa đúng với quy mô ranh giới thực tế;
·  Khu đất trạm y tế nằm trên đường Trần Quang Diệu tại xã Tân Phước chưa đúng với quy mô ranh giới thực tế;

·  Khu đất điện lực Hàm Tân trên đường Nguyễn Trường Tộ tại phường Tân An chưa đúng với quy mô ranh giới thực tế;

·  Khu đất chợ Tân Hải trên đường ĐT 719 tại xã Tân Hải chưa đúng với quy mô ranh giới thực tế;

·  Khu đất công cộng nằm trên đường Nguyễn Trãi và đường Lý Nam Đế tại phường Bình Tân hiện là đất nông lâm nghiệp và một phần diện tích nhỏ đất ở hiện trạng;
·  Khu đất cây xanh cảnh quan nằm trên đường N1 tại phường Tân An hiện là đất nông nghiệp và một phần diện tích đất ở hiện trạng của người dân;
·  Khu đất nông lâm nghiệp gần cụm công nghiệp Tân Bình hiện đang được định hướng là đất hạ tầng kỹ thuật; 
· Khu đất trường tiểu học Tân An 3 trên đường Lê Văn Tám nối dài chưa được cập nhật đúng với hiện trạng sử dụng đất;
·  Khu đất trường mầm non Hoa Hồng trên đường Nguyễn Huệ chưa được cập nhật đúng quy mô ranh giới;

·  Khu trường bắn của thị xã La Gi tại phía Bắc xã Tân Tiến hiện là đất nông lâm nghiệp;
·  Khu nghĩa trang 30ha thị xã tại xã Tân Bình hiện đang là đất nông lâm nghiệp, QHCTXD 1/500 Khu nghĩa trang thị xã La Gi đã được UBND thị xã La Gi phê duyệt tại quyết định số 75/QĐ-UBND ngày 17/01/2013 ;
·  Khu đất chùa Tây Thiên gần hồ Núi Đất tại xã Tân Tiến chưa được cập nhật đúng hiện trạng sử dụng đất;
·  Các quy hoạch khoáng sản theo số liệu quy hoạch khoáng sản giai đoạn 2016 – 2020 và đính hướng đến 2030 tại xã Tân Tiến và xã Tân Hải hiện đang là các khu vực đất nông lâm nghiệp, cần được cập nhật;
·  Các khu khai thác khoáng sản dự kiến phát triển mới tại xã Tân Tiến và xã Tân Hải hiện đang là các khu vực đất nông lâm nghiệp, cần được cập nhật;
·  Các công trình : trường mẫu giáo Tân Phước và Tân An ; trường tiểu học Tân Phước 3 ; chùa Phước Linh tại xã Tân Hải ; công viên Hồ Xuân Hương tại phường Tân An đều chưa được cập nhật đúng quy mô ranh giới thực tế;
·  Dự án Khu nghỉ dưỡng cao cấp kết hợp khu dân cư De La Gi của Công ty Cổ phần Đầu tư Năm Bảy Bảy tại xã Tân Phước đã được UBND tỉnh cấp Giấy chứng nhận đầu tư thay đổi lần thứ 4 ngày 31/01/2023 của UBND tỉnh;
·  Công tác lập Quy hoạch chung xây dựng Khu công nghiệp - đô thị - dịch vụ Hàm Tân - La Gi tại xã Tân Phước đã có chủ trương theo Công văn số 1857/UBND-ĐTQH ngày 14/6/2022 của UBND tỉnh Bình Thuận. Hiện UBND tỉnh đang giao Ban Quản lý các KCN triển khai tổ chức lập quy hoạch. 

·  Hai vị trí khu đất quốc phòng khu 1 nằm trên đường Nguyễn Trường Tộ và tuyến đường quy hoạch ven biển mới chưa đúng với quy mô ranh giới thực tế.

2.4 Đánh giá tình hình thực hiện theo điều chỉnh quy hoạch chung năm 2019
2.4.1 Tóm tắt nội dung Quy hoạch chung xây dựng thị xã La Gi đến năm 2035 theo quyết định số 1061/QĐ-UB ngày 25/04/2019:

(1). Phạm vi ranh giới điều chỉnh quy hoạch :

· Phạm vi quy hoạch chung thị xã La Gi bao gồm toàn bộ địa phận hành chính thị xã La Gi, gồm 5 phường: Phước Hội, Phước Lộc, Bình Tân, Tân Thiện, Tân An và 4 xã: Tân Phước, Tân Bình, Tân Tiến, Tân Hải. Tổng diện tích tự nhiên thị xã: 185,38 km2. Phạm vi trên được giới hạn bởi:
· Phía Bắc và phía Tây: giáp huyện Hàm Tân.

· Phía Nam: giáp biển Đông.

· Phía Đông: giáp huyện Hàm Thuận Nam.

 (2). Tính chất

· Là trung tâm kinh tế, văn hóa, giáo dục, khoa học kỹ thuật, thương mại dịch vụ và du lịch.

· Là trung tâm phát triển kinh tế biển tiểu vùng phía Nam tỉnh Bình Thuận.

 (3). Quy mô dân số

- Năm 2025: có 135.000 người, trong đó nội thành là 100.000 người;

- Năm 2035: có 185.000 người, trong đó nội thành là 140.000 người.

(4). Quy mô đất đai xây dựng đô thị

+ Năm 2025: Tổng diện tích đất xây dựng nội thị: khoảng 1.215,98 ha; trong đó: đất dân dụng khoảng 1.050 ha, bình quân 105 m2/ người.

+ Năm 2035: Diện tích đất xây dựng nội thị: khoảng 1.867,75 ha; trong đó: đất dân dụng khoảng 1.560 ha - bình quân 111,4 m2/người.

+ Khu vực ngoại thị: Diện tích xây dựng ngoại thị khoảng 1.947,75 ha. 

(5). Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu
Bảng 4: Chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu.

	TT
	 Hạng mục
	Đơn vị tính
	Chỉ tiêu quy hoạch

	
	
	
	Đô thị 

loại III
	Đô thị 

loại II

	I
	Chỉ tiêu sử dụng đất – đất dân dụng
	m2/ người
	80-110
	90-120

	1
	Đất đơn vị ở 
	m2/người
	60-80
	60-80

	2
	Đất công trình công cộng dịch vụ đô thị 
	m2/người
	3-5
	4 - 6 

	3
	Đất cây xanh công cộng Đô thị
	m2/người
	≥ 5
	≥ 6

	4
	Đất giao thông đô thị
	m2/người
	15-20
	18-22

	II
	Chỉ tiêu hạ tầng Kỹ thuật

	1
	Thoát nước mưa
	 
	 
	

	 
	Mật độ đường đường cống chính
	km/km2
	≥ 3,5
	≥ 4

	2
	Giao thông
	 
	 
	

	 
	Mật độ mạng lưới đường (Tính đến đường chính khu vực theo yêu cầu của quy hoạch tỷ lệ 1/10.000)
	km/km2
	3-4
	4-6,5

	
	Tỷ lệ đất giao thông khu vực nội thị so với đất xây dựng trong khu vực nội thị
	(%)
	13-19
	15-22

	3
	Cấp điện
	 
	 
	

	 
	Điện sinh hoạt đô thị
	KW/người/năm
	750
	1500

	 
	Điện công nghiệp
	KW/ha
	160-350
	

	
	Điện TTCN
	KW/ha
	140
	

	 
	Kho tàng
	KW/ha
	50
	

	4
	Cấp nước
	 
	 
	

	 
	Nước sinh hoạt
	l/người/ng.nđ
	≥110
	≥120

	 
	Nước công nghiệp
	m3/ha-ngđ
	≥20
	≥20

	 
	Nước cho công trình công cộng
	%Qsh
	≥10
	≥10

	 
	Nước tưới cây, rửa đường
	%Qsh
	≥8
	≥8

	5
	Nước thải sinh hoạt, công nghiệp, công trình công cộng
	% nước cấp
	80-100
	90-100

	6
	Vệ sinh môi trường
	 
	 
	

	 
	Chất thải rắn phát sinh
	Kg/ng/ng.đêm
	0,9
	1,0

	 
	Tỷ lệ thu gom 
	%
	≥90
	≥95

	 
	Nghĩa trang
	Ha/1000 dân
	0,6ha


 (6). Chọn đất và định hướng phát triển không gian đô thị

6.1. Chọn đất phát triển đô thị:

Các khu vực trọng tâm được lựa chọn là các khu trung tâm hiện hữu, đã có nền tảng cho phát triển như: Khu trung tâm hành chính, kinh tế, văn hóa, giáo dục, y tế, du lịch dịch vụ, công nghiệp và TDTT. Tuy nhiên được định hướng phát triển tập trung theo điều kiện và nhu cầu phát triển – không theo hình thái nén, mật độ cao để hướng tới đô thị du lịch với nhiều không gian mở, thoáng, hướng ra các vùng cảnh quan đặc trưng cho thị xã (cảnh quan biển, song Dinh, sông Phan và vùng sinh thái nông nghiệp bao bọc toàn đô thị). Các trọng tâm được gắn kết chặt chẽ với nhau để tối ưu hóa lợi thế như công nghiệp, dịch vụ gắn với trung tâm xã Tân Bình, Tân Phước; du lịch, dịch vụ gắn với trung tâm các xã Tân Phước, Tân Bình, Tân Tiến và Tân Hải. Trung tâm tổng hợp được phân tách thành 03 trọng tâm (đô thị hành chính phức hợp, đô thị hỗn hợp dịch vụ mới và đô thị dịch vụ hiện hữu gắn với cảng cá La Gi,… để tạo sự đặc trưng rõ nét cho từng trọng tâm phát triển.

6.2. Định hướng phát triển không gian thị xã:

a.  Hệ thống trung tâm thị xã:

* Trung tâm hành chính, văn hóa:

- Trung tâm hành chính: quy mô khoảng 20 ha tại khu vực trung tâm phường Tân An. 

- Trung tâm văn hóa: Hệ thống các công trình văn hóa hiện hữu (Trung tâm văn hóa thông tin và thể thao thị xã, nhà thiếu nhi, trung tâm văn hóa thị xã,...) tiếp tục duy trì nâng cấp. Tổ chức thêm một trung tâm văn hóa quy mô khoảng 25 ha tại khu đô thị số 1 phía Tây tuyến đường kinh tế mới Tân An. Các trung tâm văn hóa cấp phường: được xây dựng trong các khu đô thị với quy mô 0,5ha/nhà văn hóa.

* Trung tâm y tế, giáo dục:

- Về y tế: Quy mô khoảng 10 ha. Tiếp tục nâng cấp, cải tạo hoàn chỉnh bệnh viện đa khoa thị xã. Bổ sung thêm các trung tâm y tế chuyên ngành với tổng quy mô khoảng 15 ha tại khu đô thị số 1 - phường Tân An. 

- Về giáo dục, đào tạo: Quy mô khoảng 22ha. 

* Trung tâm thương mại dịch vụ: Tổng diện  tích khoảng 28,5ha. 

- Trung tâm thương mại dịch vụ tổng hợp được phân bổ trên cơ sở khai thác lợi thế về giao thống kết nối với các vùng chức năng của thị xã; tại cửa ngõ phía Bắc dọc theo trục QL55 vào thị xã; tại hai bên trục đường số 4 và tại khu vực cảng cá La Gi.

- Xây dựng mạng lưới chợ nội thị (trên cơ sở đầu tư nâng cấp các chợ hiện nay trong nội thị cũ, chợ xây mới trong các đô thị mới), quy mô: 0,5-1ha/1chợ.

b. Quy hoạch các khu vực phát triển công nghiệp, chuyền tải hàng hóa, kho tàng

* Quy hoạch khu vực sản xuất công nghiệp:

Tiếp tục đẩy nhanh tiến trình đầu tư kết cấu hạ tầng các cụm công nghiệp theo Danh mục công trình đất cụm công nghiệp trong quy hoạch tỉnh thời kỳ 2021-2030 trên địa bàn thị xã, gồm: 03 Cụm công nghiệp Tân Bình 1 diện tích 50 ha, Tân Bình 3 diện tích 50 ha và Tân Bình 2 là 26 ha từ đề xuất của Ủy ban nhân dân thị xã La Gi tại Tờ trình số 04/TTr- UBND ngày 12 tháng 01 năm 2023.

* Khu vực chuyền tải hàng hóa:

Quy hoạch 01 Khu chuyển tải hàng hóa tại vị trí phía Đông Bắc cửa biển La Gi với quy mô 10ha nhằm khai thác lợi thế biển và đẩy mạnh phát triển kinh tế biển cho thị xã.

* Khu vực khai thác cát phục vụ sản xuất VLXD:

Quy hoạch 01 khu vực khai thác cát phục vụ sản xuất vật liệu xây dựng quy mô 200 ha tại xã Tân Phước. Lộ trình khai thác sau 20 năm sẽ đóng cửa và có các giải pháp bồi hoàn lại nền để xây dựng phát triển các chức năng cho đô thị.

c. Các khu dân cư:

Xác định đến năm 2035, tuân thủ theo QHC năm 2019 phát triển dân cư tại 6 khu vực:
	STT
	Khu dân cư
	Năm 2035

	
	
	Đất ở đô thị (ha)
	Đất ở Làng xóm (ha)
	Tổng diện tích (ha)
	Dân số

	Khu số 1
	Khu dân cư khu vực Hành chính – chính trị thị xã
	423,52
	 
	557
	54.000

	Khu số 2
	Khu dân cư hai bên đường số 4
	86,27
	 
	410
	11.000

	Khu số 3
	Khu dân cư khu vực đô thị dịch vụ - cảng cá
	588,23
	 
	620
	75.000

	Khu số 4A
	Khu dân cư đô thị Tân Phước
	 
	37,4
	275
	10.500

	Khu số 4B
	Khu dân cư khu đô thị công nghiệp Tân Bình
	 
	28,5
	140
	7.500

	Khu số 5
	Khu dân cư đô thị du lịch
	 
	34,3
	150
	10.000

	Khu số 6
	Khu dân cư khu vực đô thị nông nghiệp
	 
	116,7
	530
	17.000

	 
	Tổng
	1.098,02
	216,9
	2682
	185.000


* Khu 1: Phát triển khu đô thị mới phía Bắc khu vực nội thị thị xã La Gi , thuộc địa giới hành chính phường Tân An, xã Tân Phước, xã Tân Bình. Quy mô đất đơn vị ở: 517,64 ha, dân số 66.000 người.

* Khu 2: Phát triển trục công trình nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ, khu đất ở mới mật độ thấp hai bên tuyến đường N2. Quy mô đất đơn vị ở: 211,76 ha, dân số: 27.000 người.

* Khu 3: Mở rộng và phát triển khu đô thị dựa trên cơ sở khu vực đô thị cũ gắn với cảng cá La Gi. Quy mô đất đơn vị ở: 368,62 ha, dân số: 47.000 người. 

* Khu 4: Gồm các chức năng: Khu nhà ở nông thôn hiện trạng cải tạo, xen cấy, khu cây xanh cảnh quan, khu công cộng. 

- Khu 4A: Đô thị La Gi, thuộc địa giới hành chính xã Tân Phước, Quy mô đất đơn vị ở khoảng 37,4 ha, dân số: 10.500 người.

- Khu 4B: Đô thị công nghiệp Tân Bình, thuộc địa giới hành chính xã Tân Bình, quy mô đất đơn vị ở khoảng 28,5 ha, dân số: 7.500 người.

* Khu 5: Bao gồm các khu vực chức năng phục vụ cho dịch vụ du lịch, ngoài ra phát triển 1 phần đất ở mới, mật độ thấp, phục vụ cho lao động trong ngành du lịch địa phương, cũng như xây dựng các cơ sở lưu trú khách du lịch theo loại hình homstay, du lịch trải nghiệm. Quy mô đất đai đơn vị ở khoảng: 34,3 ha, dân số: 10.000 người  

d.  Khu vực dân cư nông thôn hiện hữu và phát triển nông nghiệp
Các khu vực dân cư làng xóm hiện hữu, cần tuân thủ các định hướng lớn của đô thị và triển khai theo quy hoạch nông thôn mới. Dựa vào điều kiện tự nhiên cần bảo tồn tôn tạo các cấu trúc làng xóm hiện hữu có giá trị, nâng cấp hệ thống hạ tầng kỹ thuật, đấu nối với hạ tầng khung của đô thị và khu vực. Phát huy hiệu quả các quỹ đất nông nghiệp. 

g. Các khu vực du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng

Hình thành ba không gian du lịch, dịch vụ gắn với các không gian sinh thái đặc trưng của thị xã. (1) Khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng, du lịch núi rừng kết hợp hồ Núi Đất. (2) Khu du lịch sinh thái nông nghiệp, trải nghiệm gắn với vùng không gian cảnh quan sinh thái nông nghiệp đặc trưng. (3) Toàn bộ không gian dải bờ biển phát triển các Khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng gắn biển. 

 (7). Định hướng phát triển cơ sở hạ tầng kỹ thuật

7.1. Giao thông:

7.1.1. Giao thông đối ngoại:

- Quốc lộ 55: Là tuyến giao thông đối ngoại quan trọng của thị xã, quy hoạch đạt cấp đường cấp III, kết nối thị xã La Gi với thành phố Vũng Tàu theo hướng Tây Nam và với tỉnh Lâm Đồng theo hướng Tây Bắc. Định hướng tổ chức tuyến tránh QL55 phía Tây Bắc nâng cấp toàn tuyến, đoạn đi qua khu vực nội thị có quy mô mặt cắt ngang từ 30-45m.

- Đường tỉnh 719: Là tuyến giao thông quan trọng theo chiều dọc của thị xã, tuyến nằm trong hệ thống đường ven biển quốc gia nên tuân thủ theo quy hoạch của đường ven biển quốc gia đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 129/QĐ - TTg ngày 18/01/2010. Tuyến bắt đầu từ QL55 qua cầu Đá Dựng đi Phan Thiết theo hướng Đông Bắc được định hướng nâng cấp thành đường trục chính, quy mô mặt cắt ngang 24-36m.

- Tuyến tránh QL55: Là tuyến được cập nhật theo định hướng các quy hoạch đã duyệt, có chức năng tách luồng giao thông đối ngoại trên tuyến QL 55 đi xuyên qua nội thị thị xã. Đoạn đi qua khu vực thị xã có chiều dài khoảng 4,3km, đoạn còn lại thuộc địa phận huyện Hàm Tân theo định hướng quy hoạch khu đô thị Sơn Mỹ đã được phê duyệt. Tuyến được quy hoạch tối thiểu đạt cấp III đồng bằng, mặt đường rộng 9m, nền đường rộng 14m.

- Tuyến tránh đường tỉnh 719: Là tuyến kết hợp quy hoạch mới và đường hiện có, đóng vai trò là hành lang giới hạn phát triển đô thị tập trung. Điểm đầu kết nối với tuyến tránh QL55, điểm cuối kết nối ra đường tỉnh 719 tại địa bàn xã Tân Bình. Tuyến được định hướng quy hoạch đạt cấp IV, lòng đường 13m, nền đường 15m. Đoạn đi qua khu vực phát triển đô thị được quy hoạch với lộ giới từ 20-22,5m

- Tuyến Tân Thuận – Tân Thắng: là tuyến quy hoạch mới theo Quy hoạch giao thông vận tải tỉnh Bình Thuận đã được phê duyệt. Tuyến được định hướng quy hoạch đạt cấp IV, lòng đường 7m, nền đường 9m; kết nối từ xã Tân Thuận thuộc huyện Hàm Thuận Nam qua khu vực Hồ Núi Đất và đến xã Tân Thắng thuộc huyện Hàm Tân. 

- Bến xe:

+ Bến xe thị xã: quy mô 0,35ha có chức năng bến xe nội tỉnh và phục vụ vận chuyển hành khách công cộng.

+ Bến xe Dinh Thầy Thím: quy mô 0,7ha, được nâng cấp phục vụ cho du lịch.

+ Bến xe liên tỉnh: được quy hoạch mới tại vị trí khu vực gần nút giao đường Thống Nhất và tuyến tránh QL 55, có quy mô 3,3ha.

7.1.2. Đường thủy:

- Tuyến vận tải thủy nội địa:

Sông Dinh không phù hợp để quy hoạch các tuyến đường thủy, vận tải nội địa.

- Bến cảng hàng hóa:

+ Nâng cấp khu vực cảng cá La Gi.

+ Xây dựng mới khu chuyển tải phía Đông cảng cá kết nối với đường Nguyễn Tri Phương nối dài để phục vụ cho các cụm công nghiệp thị xã. (Công suất 10.000 DWT; Năng lực thiết kế: 900.000 tấn hàng hóa/năm).

7.1.3. Giao thông đối nội:

- Kế thừa quy hoạch phân khu Đông – Tây sông Dinh đã được UBND tỉnh Bình Thuận phê duyệt. Quy hoạch các tuyến trục chính, đường liên khu vực theo dạng ô bàn cờ kết nối các khu chức năng thị xã. Tổ chức tuyến đường vành đai nội thị phía Đông và phía Tây có chức năng giới hạn vùng phát triển mật độ cao.

- Các trục đường trong khu nội thị cũ sẽ được cải tạo và nâng cấp, hè đường và các hạng mục hạ tầng kỹ thuật đi kèm đáp ứng tiêu chuẩn của đường đô thị. 

- Một số chỉ tiêu đạt được:

Đến năm 2025:

- Tỷ lệ đất giao thông trên đất xây dựng đô thị: 14,74% (so với đô thị loại III từ 13-19%).

- Mật độ mạng lưới đường chính khu vực: 9,90 Km/Km2 (so với đô thị loại III từ 7-10km/km2).

- Vận tải hành khách công cộng đáp ứng 20% (so với đô thị loại III từ 6-10%).

Đến năm 2035:

- Tỷ lệ đất giao thông trên đất xây dựng đô thị: 16,28% (so với đô thị loại II từ 15-22%).

- Mật độ mạng lưới đường chính khu vực: 10,9 Km/Km2 (so với đô thị loại II từ 7-10km/km2).

- Vận tải hành khách công cộng đáp ứng 40% (so với đô thị loại II từ 10-15%).

7.2. San nền, thoát nước mưa:

7.2.1. San nền: 

Quy hoạch chung thị xã La Gi sẽ cơ bản cập nhật cao độ nền của đồ án quy hoạch chung, quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt. Điều chỉnh lại cao độ khống chế cho các điểm nút giao thông bị sai lệch so với đồ án quy hoạch của giai đoạn trước; các khu vực không đảm bảo cao độ khống chế tối thiểu; các khu vực có cao độ nền thiết kế chưa phù hợp với điều kiện thủy văn và nền hiện trạng đảm bảo việc thoát nước triệt để và kết nối cao độ giữa các khu một cách thuận lợi.

- Đối với khu dân dụng:

      Hmin = + 2,18m, lựa chọn cao độ khống chế làm tròn Hxd ≥ 2,20m

- Đối với khu vực công nghiệp, kho tàng:

      Hmin = + 2,38m, lựa chọn cao độ khống chế làm tròn Hxd ≥ 2,40m

- Các khu ngoại thị: Khu vực trung tâm các xã có nền cao, ổn định, cao độ xây dựng khống chế bám theo cao độ tuyến ĐT 719.

- Khu vực đất giáp bờ biển có cao độ từ 0,8-7,0m, địa hình dạng cồn cát, phần đất có cao độ thấp hơn 2,20m cần đắp nền để chống ngập, phần đất có cao độ lớn hơn 2,20m không bị ngập nhưng do địa hình dạng cồn cát nên cần tiến hành san lấp cục bộ để tránh ngập úng.

- Đối với những khu vực xây dựng hiện trạng có mật độ cao, không có điều kiện tôn nền, dự kiến giữ nguyên nền hiện trạng, khi có công trình xây dựng cải tạo, hoặc xây mới cần tôn nền công trình đến cao độ khống chế, song không được gây ảnh hưởng tới xung quanh. Đồng thời có biện pháp thu nước mưa hợp lý, tránh gây úng ngập cục bộ trong những khu vực trũng.

7.2.2. Thoát nước:

- Định hướng xây dựng hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn giữa nước mưa và nước thải để đảm bảo vệ sinh môi trường và khả năng tận dụng địa hình tự nhiên được tối đa. Hệ thống hoạt động theo chế độ tự chảy.

- Khu vực nội thị thị xã:

+ Phía Tây sông Dinh: Hướng thoát nước mưa theo địa hình tự nhiên, chia làm 3 lưu vực: lưu vực phía Bắc chủ yếu thoát ra suối Đó và một phần thoát ra sông Dinh, lưu vực phía Đông thoát chủ yếu ra sông Dinh, lưu vực phía Tây và phía Nam thoát ra suối Dứa và ra biển Đông. 

+ Phía Đông sông Dinh: Hướng thoát nước mưa theo địa hình tự nhiên, chia làm 2 lưu vực: lưu vực thứ nhất chủ yếu thoát ra sông Dinh theo hướng từ Tây sang Đông, lưu vực còn lại ở phía Nam thoát trực tiếp ra biển Đông. 

- Khu vực các xã:

Trên cơ sở quy hoạch nông thôn mới các xã đã được phê duyệt, định hướng sử dụng riêng giữa nước mưa và nước thải. Tuy nhiên đối với các khu vực dân cư có mật độ thấp, việc tách riêng nước mưa và nước thải khó khả thi, kiến nghị sử dụng hệ thống thoát nửa riêng có các tuyến cống bao trên các trục chính để phân tách nước thải đưa về trạm xử lý. 7.3. Cấp nước:

Tổng nhu cầu dùng nước: đến năm 2035 là 42.000m3/ngày đêm;

Nguồn nước và công trình đầu mối: 

- Trong giai đoạn ngắn hạn (đến năm 2025): tiếp tục sử dụng và nâng công suất các NMN hiện có đáp ứng nhu cầu cấp nước trong khu vực. Nguồn nước lựa chọn từ hồ Núi Đất, sông Dinh và các hồ chứa nước trên địa bàn. Công suất giai đoạn này của các NMN và các TCN như sau:

+ NMN Tân Tiến (hồ Núi Đất): 15.000m3/ngđ
+ NMN La Gi: 10.000m3/ngđ
+ TCN Tân Hải: 1.000m3/ngđ
- Trong giai đoạn dài hạn (đến năm 2035): Nâng công suất các nhà máy nước trên địa bàn để đáp ứng nhu cầu cấp nước của thị xã. Nguồn nước chính tiếp tục được lựa chọn từ sông Dinh, hồ Núi Đất. Công suất giai đoạn này của các NMN như sau:

+ NMN Tân Tiến (hồ Núi Đất): 15.000m3/ngđ
+ NMN La Gi: 30.000m3/ngđ
+ TCN Tân Hải: 1.000m3/ngđ
7.4. Cấp điện:

- Phụ tải điện: đến năm 2035 là 164,74MW;

- Nguồn điện: Theo Quy hoạch phát triển điện lực tỉnh Bình Thuận trạm 220kV Hàm Tân sẽ được nâng công suất lên 2x250MVA trước năm 2020. Dự kiến nguồn cấp cho khu vực nghiên cứu vẫn là trạm 110/22kV Hàm Tân, trực tiếp cấp điện qua các tuyến 22kV hiện trạng.
7.5. Thông tin liên lạc:

- Khu vực thiết kế hiện nay nằm trong hệ thống BC-VT của thị xã La Gi. Chính vì vậy khu vực thiết kế luôn được đảm bảo về dung lượng cũng như lưu lượng thuê bao khi có nhu cầu.  

- Nhu cầu toàn khu vực khoảng 60.000 thuê bao.

7.6. Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang:

	TT
	Hạng mục
	Đơn vị tính
	Giai đoạn 2025
	
	Giai đoạn 2035
	

	
	
	
	Tiêu chuẩn
	Quy mô
	Khối lượng
	Tiêu chuẩn
	Quy mô
	Khối lượng

	I
	Nước thải
	m3/ngđ
	
	
	16901
	
	
	30.559

	
	Sinh hoạt
	m3/ngđ
	80% nước cấp
	21.126
	16901
	80% nước cấp
	38.199
	30.559

	II
	Chất thải rắn
	tấn/ngày
	
	
	135.0
	
	
	185.0

	
	Sinh hoạt
	tấn/ngày
	1kg/ng.ngày
	135.000người
	135.0
	1kg/ng.ngày
	185.000 người
	185.0

	III
	Nghĩa trang
	
	
	
	8.1
	
	
	11.1

	
	Dân cư
	ha
	0,06ha/1000 người
	135.000 người
	8.1
	0,06ha/1000 người
	185.000 người
	11.1


(8). Thiết kế đô thị - tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan

Tuân thủ theo QHC năm 2019
(9). Nội dung đánh giá tác động môi trường

9.1. Các vấn đề môi trường theo đồ án quy hoạch:

Nhằm mục đích quản lý và nâng cao chất lượng môi trường cần phân chia khu vực và đối tượng theo đặc điểm như sau:

- Khu vực phục hồi môi trường và cải tạo phát triển phát triển đô thị: là trung tâm đô thị hiện hữu và hành chính phức hợp chú ý thu gom xử lý chất thải, đồng hóa hạ tầng; xử lý phục hồi chất lượng môi trường đặc biệt là môi trường nước mặt sông Dinh; di dời các cơ sở sản xuất nhỏ lẻ vào khu cụm CN. Cần kiểm soát các vấn đề về nước thải, chất thải rắn và kiểm soát nguy cơ ô nhiễm môi trường nước, không khí và tiếng ồn do hoạt động giao thông, hoạt động xây dựng, cải tạo không gian sống cũng như cung cấp dịch vụ tốt nhất. Ngoài ra, cần lồng ghép áp dụng các giải pháp hạ tầng xanh trong đô thị.

- Khu vực kiểm soát phát triển đô thị mới: là các khu đô thị gắn với công nghiệp và dịch vụ du lịch kiểm soát các vấn đề thu gom xử lý chất thải; lồng ghép giải pháp phát triển đô thị xanh, thích ứng; nên phát triển theo cụm để hỗ trợ thoát nước. Cần kiểm soát các vấn đề về nước thải, chất thải rắn và kiểm soát nguy cơ ô nhiễm môi trường nước, không khí và tiếng ồn nguy cơ cụm công nghiệp tập trung. Ngoài ra kiểm soát hoạt động du lịch: thu gom, xử lý chất thải bảo vệ cảnh quan sinh thái tự nhiên ven biển.

- Khu vực kiểm soát phát triển công nghiệp: là khu vực CCN Tân Bình, La Gi: kiểm soát thu gom xử lý chất thải công nghiệp; chuyển đổi mô hình công nghiệp khai thác sang công nghiệp xanh, phục hồi môi trường sau khai thác. Cần kiểm soát các vấn đề về nước thải, chất thải rắn và kiểm soát nguy cơ ô nhiễm môi trường nước, không khí do hoạt động công nghiệp.

- Khu vực rủi ro ven sông: Giảm thiểu ảnh hưởng rủi ro lũ lụt – phục hồi không gian tự nhiên, xanh ven sông Dinh và sông Phan, kiểm soát phát triển, hạn chế xây dựng. Quản lý giám sát không để xảy ra tình trạng khai thác vật liệu xây dựng sẽ làm gia tăng nguy cơ sạt lở bờ sông.

- Khu vực rủi ro ven biển do xâm thực và NBD: Hạn chế xây dựng phát triển mật độ cao đảm bảo thích ứng và giảm thiểu thiệt lại thông qua thiết lập hệ thống kè bờ biển, kè phá sóng tại các khu vực phát triển (du lịch, cảng biển); trồng, bảo vệ hệ thống cây xanh, rừng phòng hộ ven biển giữ bãi, chắn gió, bão

- Khu vực bảo vệ sinh thái nông lâm nghiệp: toàn bộ không gian nông lâm nghiệp tại khu vực thị xã, cần kiểm soát việc sử dụng phân bón, thuốc bảo vệ thực vật có nguy cơ ảnh hưởng tới môi trường nước, đất. Đồng thời khu vực này cũng cần hạn chế phát triển, xây dựng để bảo tồn không gian sinh thái bản địa với mô hình ở phân tán mật độ thấp. Vùng đệm, tăng sức chịu tải môi trường, bảo vệ nguồn nước hồ núi đất; tạo thêm các không gian lưu chứa nước bổ sung, theo dõi kiêm soát nguy cơ cháy rừng trong mùa khô. Kiểm soát nguy cơ ô nhiễm từ KXL chất thải rắn và nghĩa trang tập trung. Phục hồi môi trường tại các điểm khai thác VLXD. 

9.2. Xây dựng kế hoạch quản lý, quan trắc, giám sát tác động môi trường:

- Bố trí mạng lưới quan trắc, kiểm tra chất lượng môi trường đất, nước, không khí và dự báo khí tượng thủy văn nhằm phát hiện kịp thời mọi biến động, thay đổi để có phương sách điều chỉnh kịp thời.

- Đánh giá hiệu quả của các biện pháp khống chế và xử lý ô nhiễm

- Việc quan trắc chất lượng môi trường đô thị khu vực nghiên cứu cần được tiến hành định kỳ nhằm nắm bắt thường xuyên diễn biến chất lượng môi trường tại đô thị La Gi để xây dựng các kế hoạch quản lý và kiểm soát môi trường phù hợp.

- Kết quả giám sát được đối chiếu với "Các quy chuẩn/tiêu chuẩn môi trường Việt Nam” hiện hành.

2.4.2 Tình hình thực hiện quy hoạch:

Đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035 đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1061/QĐ-UBND ngày 24/4/2019 của UBND Tỉnh Bình Thuận về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035; Sau khi đồ án Quy hoạch chung được phê duyệt đã đáp ứng được nhu cầu định hướng phát triển đô thị, làm cơ sở cho việc thực hiện công tác quản lý đầu tư, xây dựng phát triển thị xã; cụ thể:

- Làm cơ sở triển khai các đồ án quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết trên địa bàn: Quy hoạch phân khu khu vực ven biển xã Tân Phước; Quy hoạch phân khu khu vực ven biển hai xã Tân Bình – Tân Tiến; Quy hoạch phân khu khu vực ven biển hai xã Tân Tiến – Tân Hải; Quy hoạch chi tiết Khu đô thị mới Phước Lộc; các đồ án quy hoạch chi tiết của các dự án du lịch ven biển, các dự án đầu tư xây dựng…

- Làm cơ sở để thị xã đầu tư xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, công trình nhà ở riêng lẻ của nhân dân: 

+ Đường giao thông: tuyến tránh ĐT.719, Cách mạng tháng Tám, Nguyễn Trãi, Cù Chính Lan, Võ Văn Tần, Lê Quang Định, Hùng Vương, Mai Thúc Loan, các tuyến đường xung quanh Chợ La Gi, Trưng Trắc, Trưng Nhị, Nguyễn Thượng Hiền, Đoàn Thị Điểm, Nguyễn Đức Cảnh, Bùi Hữu Nghĩa, Hoàng Diệu nối dài, Trần Quý Cáp, Nguyễn Huệ, 

+ Các tuyến mương Đinh Bộ Lĩnh, Nguyễn Du, hệ thống thoát nước các tuyến đường nội thị thị xã (Nguyễn Văn Trỗi, Hồ Xuân Hương, Bác Ái, Nguyễn Ngọc Kỳ, Lê Minh Công)…

+ Công trình xây dựng: trường Mẫu giáo Tân Tiến; trường Tiểu học: Tân An 3, Tân An 1, Tân Bình 2, Tân Phước 2, Bình Tân 3, Tân Tiến 2, Tân Tiến 1, Tân An 3; trường THCS Phước Hội 1; Nhà làm việc Cơ quan cảnh sát điều tra, Trạm y tế phường Phước Hội, mở rộng nhà làm việc công an 4 xã (Tân Phước, Tân Bình, Tân Tiến, Tân Hải); Thư viện thị xã; Nhà văn hóa thị xã…

+ Công trình nhà ở riêng lẻ: là căn cứ để cấp phép xây dựng cho 1.478 hồ sơ xin phép xây dựng của người dân (năm 2019: 661 hồ sơ, diện tích xây dựng 58.251,92m2, diện tích sàn 82.843,52m2; năm 2020: 511 hồ sơ, diện tích xây dựng 43.964,42m2, diện tích sàn 68.605,39m2; năm 2021: 306 hồ sơ, diện tích xây dựng 24.712,25m2, diện tích sàn: 41.324,32m2).

Thị xã La Gi là một trong những đô thị trong những năm qua có nhiều biến động lớn về phát triển kinh tế - xã hội và phát triển dân cư. Việc triển khai xây dựng là một nhu cầu lớn mà chính quyền thành phố phải đối mặt trong việc quản lý đất đai và không gian đô thị phát triển theo đúng quy hoạch được duyệt. 

Có thể thấy đồ án QHC thị xã năm 2019 đã có những tác động tích cực, là cơ sở pháp lý cho việc hình thành và xây dựng hoàn thiện các dự án lấn biển, mở rộng quỹ đất dân dụng đô thị. UBND thị xã La Gi luôn chỉ đạo các phòng, ban, ngành của thị xã phối hợp với UBND các xã, phường thực hiện công tác công bố, công khai rộng rãi nội dung đồ án quy hoạch chung cho nhân dân trên địa bàn được rõ; nghiêm túc quản lý quy hoạch, quản lý đầu tư xây dựng công trình đặc biệt là các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo đúng đồ án quy hoạch chung đã được phê duyệt.
2.5 Những vấn đề cần điều chỉnh:

Nhìn chung đô thị La Gi trong những năm qua chỉ phát triển chủ yếu trên các trục đường chính, hình thức kiến trúc chưa tạo được sự đồng bộ, mỹ quan đô thị. Cảnh quan sông Dinh, bờ biển chưa được khai thác hiệu quả để tạo nét đặc trưng riêng cho khu đô thị. Đồng thời trong thời gian qua, thị xã cũng thu hút nhiều dự án đầu tư mới, một số khu vực dân cư hiện hữu cần chỉnh trang cho phù hợp với thực tế, một số tuyến đường giao thông cần điều chỉnh hướng tuyến, quy mô lộ giới cho phù hợp hiện trạng phát triển.

Vì vậy cần thiết phải rà soát, điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035 về các nội dung quy hoạch giao thông và quy hoạch sử dụng đất để phù hợp với định hướng phát triển các khu vực chỉnh trang, phát triển đô thị, định hướng đầu tư xây dựng các công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật nhằm thu hút nhà đầu tư, gắn kết hợp lý về kết cấu hạ tầng với các dự án đã được phê duyệt, các công trình xây dựng hiện hữu trong khu vực; một số nội dung chính cần thiết điều chỉnh:

- Điều chỉnh các ô đất dự trữ sang các loại hình đất cho phù hợp định hướng phát triển.

- Điều chỉnh các ô đất cây xanh, công cộng, giáo dục được quy hoạch phục vụ cho mục đích chia tác các phường, tuy nhiên hiện nay không còn phù hợp (vì thị xã sẽ không chia tách đơn vị hành chính cấp phường xã) sang các loại đất phù hợp với mục đích sử dụng đất của người dân (đặc biệt là các khu vực đã có nhà ở của người dân được xây dựng và khu vực ven sông Dinh để khai thác quỹ đất ven sông).

- Cập nhật điều chỉnh các khu đất trường học, dự án đã được đầu tư xây dựng hoặc đã có chủ trương đầu tư.

- Cập nhật quy hoạch khoáng sản giai đoạn 2016 – 2020 và định hướng đến 2030.

- Điều chỉnh tim tuyến, quy mô mặt cắt một số tuyến đường (vẫn giữ nguyên hướng tuyến) cho phù hợp với hiện trạng thực tế, định hướng phảt triển, đầu tư xây dựng của thị xã.

3 NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ

3.1 Tính chất và chức năng của đô thị:

Giữ nguyên tính chất và chức năng đô thị theo đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035, như sau:

· Là trung tâm kinh tế, văn hóa, giáo dục, khoa học kỹ thuật, thương mại dịch vụ và du lịch.

· Là trung tâm phát triển kinh tế biển tiểu vùng phía Nam tỉnh Bình Thuận.

3.2 Quy mô dân số, quy mô đất đai xây dựng:


Giữ nguyên dự báo quy mô dân số của đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035.

Do sự phát triển của công nghệ và khoa học kỹ thuật cũng như nhu cầu của thị trường bất động sản, với sự hình thành của bộ phận “dân du mục công nghệ”, xu hướng hình thành các “làng công nghệ”, “căn nhà thứ 2” đang dần trở nên phổ biến. Sự tăng trưởng của thị trường xe hơi và giao thông ngày càng thuận lợi tạo điều kiện cho mô hình bất động sản mới này phát triển, thu hút ngày càng nhiều nhà đầu tư và dân cư đến lưu trú. Đây sẽ là một bộ phận dân số không nhỏ của các đô thị hiện đại, họ sẽ sử dụng quỹ nhà ở hoặc chia sẻ thời gian sử dụng quỹ nhà ở trong các đơn vị ở của đô thị và dân số này cũng cần được xem xét để đảm bảo quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội đồng bộ. Dự báo thành phần dân số khác này sẽ chiếm một tỷ lệ không nhỏ trong tổng dân số của thị xã (khoảng 15-40% dân số chính thức).

Trong thời gian tới, du lịch sẽ trở thành một trong những động lực kinh tế chính của thị xã. Sự phát triển phong phú của các loại hình và sản phẩm du lịch như du lịch sinh thái, du lịch nghỉ dưỡng, du lịch cộng đồng, du lịch về nguồn gắn với tour du lịch DMZ, du lịch MICE,v.v… sẽ  thu hút lượng khách du lịch ngày càng tăng cũng như sẽ có nhu cầu ngày càng lớn về lực lượng lao động trong ngành du lịch, thương mại và dịch vụ. Khách du lịch, khách vãng lai, lao động con lắc sẽ được quy đổi thành dân số của thị xã. Dự báo thành phần dân số quy đổi từ khách du lịch, khách vãng lai, lao động con lắc,v.v.. sẽ chiếm khoảng 10% - 40% dân số chính thức của thị xã.

Đặc biệt là khi dự án Cao tốc Dầu Giây – Phan Thiết đã hoàn thành, đưa vào sử dụng và các dự án Khu Công Nghiệp – Đô thị – Dịch vụ Hàm Tân – La Gi, Cụm công nghiệp Tân Bình 1–2–3, Đường tránh ĐT 719, Đường du lịch ven biển, Đường Nguyễn Minh Châu nối QL 1A đến Đường ven biển được đầu tư sẽ thu hút lượng lớn dân số tạm trú đến làm việc, khách du lịch... đến với thị xã. 

So với đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035 đã được phê duyệt, trong phạm vi của đồ án điều chỉnh cục bộ sẽ tiến hành cập nhật lại chính xác dân số hiện trạng của thị xã (theo Thông báo số 382/CTK-TKXH ngày 07/11/2022 của Cục Thống kê Bình Thuận); giữ nguyên dự báo quy mô dân số đã được phê duyệt (đến năm 2025 là 135.000 người và đến năm 2035 là 185.000 người) và căn cứ vào tình hình phát triển của thị xã để tính toán lại các tỷ lệ tăng dân số cho phù hợp với hiện trạng thực tế trong những năm qua cụ thể như sau: Dự báo tốc độ tăng dân số của thị xã trong thời kỳ quy hoạch sẽ cao hơn tốc độ tăng của 10 năm vừa qua, cụ thể tốc độ tăng dân số trung bình giai đoạn 2021 – 2025 là 1,57%/năm; giai đoạn 2025 – 2030 là 1,35%/năm, đây là giai đoạn đầu triển khai thực hiện quy hoạch, đầu tư và chuẩn bị đầu tư các dự án động lực mới trên địa bàn thị xã nhằm tạo ra những bứt phá trong giai đoạn tiếp theo. Theo đó, giai đoạn sau 2030, sự phát triển kinh tế sẽ mở rộng, thu hút các nhà đầu tư và lao động, chuyên gia đến sinh sống và làm việc trên địa bàn thị xã. Dự báo tốc độ tăng dân số trung bình của thị xã trong giai đoạn 2030 – 2035 là 1,42%/năm. Quy mô dân số chính thức của thị xã đến năm 2025 là khoảng 135.000 người; đến năm 2030 là khoảng 160.000 người; đến năm 2035 là khoảng 185.000 người. Theo đó, tỷ lệ tăng dân số đến năm 2035 của thị xã sẽ được điều chỉnh thấp hơn so với quy hoạch chung đã được phê duyệt, đúng với hiện trạng thực tế phát triển hiện nay của thị xã; phần dân số tăng thêm chủ yếu của thị xã đến từ lượng dân số khác (là khách du lịch, lao động tạm trú, lượng dân số tăng thêm do cơ hội việc làm, học tập, môi trường sống...).
Theo các nội dung của đồ án điều chỉnh cục bộ, có điều chỉnh, thay đổi một số loại đất từ dự trữ phát triển, công cộng, cây xanh... sang đất hỗn hợp, tập trung chủ yếu tại khu vực giáp ranh Khu Công Nghiệp – Đô thị – Dịch vụ Hàm Tân – La Gi, Cụm công nghiệp Tân Bình 1–2–3...; đây đều là những khu vực trọng tâm phát triển của thị xã trong giai đoạn sắp đến; theo như tính toán, diện tích đất hỗn hợp tăng thêm này tương ứng với khoảng 11.200 người (tính toán cụ thể tại mục 3.3) đây chủ yếu sẽ là lượng người lao động tạm trú phục vụ nhu cầu lao động của các khu, cụm công nghiệp nói trên và một phần là lượng khách du lịch đến địa phương, được tính vào lượng dân số khác (chiếm khoảng 10-40% dân số toàn đô thị).
Bảng 5: Dự báo dân số

	TT
	Hạng mục
	Hiện trạng
	Quy hoạch

	
	
	2021
	2022
	2025
	2030
	2035

	
	Tổng dân số toàn đô thị kể cả dân số khác 
	108.043
	108.519
	135.000
	160.000
	185.000

	1
	Dân số toàn đô thị 
	108.043
	108.519
	115.000
	123.000
	132.000

	 
	 - Tỷ lệ tăng trung bình, %/năm
	
	0,44
	1,57
	1,35
	1,42

	 
	 - tỷ lệ tăng tự nhiên, %/năm
	
	0,97
	0,90
	0,90
	0,90

	 
	 - tỷ lệ tăng cơ học, %/năm
	
	-0,53
	0,67
	0,45
	0,52

	2
	Dân số khác (Khách du lịch, lao động tạm trú, vv…10-40% dân số toàn đô thị) (người)
	
	
	20.000
	37.000
	53.000


3.3 Tổng hợp quy hoạch sử dụng đất sau khi điều chỉnh
Bảng 6: Tổng hợp quy hoạch sử dụng đất.
	STT
	Danh mục đất
	Quy hoạch đã phê duyệt
	Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch

	
	
	Diện tích (ha)
	Chỉ tiêu m²/ng
	Tỷ lệ %
	Diện tích (ha)
	Chỉ tiêu m²/ng
	Tỷ lệ %

	 
	ĐẤT THỊ XÃ LA GI
	18.538,25
	
	
	18.538,25
	
	

	I
	ĐẤT NỘI THỊ - KHU VỰC PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ TẬP TRUNG
	2.175,78
	
	11,87
	2.173,78
	
	11,7 

	I.1
	Đất xây dựng (A+B)
	1.867,75
	133,4
	85,84
	1.865,75
	
	85,83

	A
	Đất dân dụng 
	1.559,72
	111,4
	71,69
	1.559,80
	111,4
	71,76

	 
	Đất đơn vị ở (đất ở, công cộng cấp khu ở, GT khu dân cư,...)
	1098,02
	78,43
	50,47
	1101,73
	78,70
	50,7

	 
	Đất công cộng đô thị
	72,45
	5,18
	3,33
	68,82
	4,92
	3,17

	 
	Đất cây xanh công viên 
	84,75
	6,05
	3,90
	84,75
	6,05
	3,90

	 
	Đất giao thông
	304,5
	21,75
	13,99
	304,5
	21,75
	14,01

	B
	Đất ngoài dân dụng
	308,03
	
	14,16
	305,95
	21,9
	14,07

	 
	Đất cơ quan, trụ sở
	12,1
	
	0,56
	12,10
	
	0,56

	 
	Đất dịch vụ hỗn hợp
	28,5
	
	1,31
	43,86
	
	2,02

	 
	Đất du lịch, dịch vụ
	39,65
	
	1,82
	39,65
	
	1,82

	 
	Đất cây xanh công viên - TDTT tập trung
	45,5
	
	2,09
	43,40
	
	2,00

	 
	Cây xanh cảnh quan mặt nước 
	40,8
	
	1,88
	27,41
	
	1,26

	 
	Đất cây xanh cách ly 
	20,1
	
	0,92
	20,10
	
	0,92

	 
	Đất công nghiệp, kho tàng
	2,1
	
	0,10
	2,10
	
	0,10

	 
	Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	5,4
	
	0,25
	5,40
	
	0,25

	 
	Đất nghĩa trang
	7,39
	
	0,34
	7,39
	
	0,34

	 
	Đất di tích tôn giáo
	19,6
	
	0,90
	19,60
	
	0,90

	 
	Đất an ninh quốc phòng
	23,77
	
	1,09
	23,82
	
	1,10

	 
	Đất giao thông đối ngoại
	63,12
	
	3,38
	61,12
	
	2,81

	I.2
	Đất khác
	308,03
	
	
	308,03
	
	

	 
	Đất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản,chưa sử dụng... 
	212,53
	
	
	212,53
	
	

	 
	Đất sông suối, kênh mương, mặt nước ... 
	95,5
	
	
	95,50
	
	

	II
	ĐẤT NGOẠI THỊ
	16.362,47
	
	88,13
	16.364,47
	
	88,27

	II.1
	Đất các công trình tạo thị
	1.955,55
	
	
	2.456,50
	
	

	 
	Đất đơn vị ở ngoại thị
	216,9
	
	
	217,34
	
	

	 
	Đất công cộng 
	6,1
	
	
	1,29
	
	

	 
	Đất dịch vụ hỗn hợp 
	187,5
	
	
	417,18
	
	

	 
	Đất y tế
	1,55
	
	
	1,55
	
	

	 
	Đất trường học
	5,26
	
	
	5,85
	
	

	 
	Đất cơ quan
	8,5
	
	
	8,50
	
	

	 
	Đất an ninh quốc phòng
	16,83
	
	
	28,04
	
	

	 
	Đất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp & kho tàng
	182,3
	
	
	204,42
	
	

	 
	Đất khai thác khoáng sản, vlxd
	200,0
	
	
	394,81
	
	

	 
	Đất du lịch, dịch vụ
	828,0
	
	
	828,00
	
	

	 
	Đất du lịch kết hợp khu dân cư
	125,00
	
	
	125,00
	
	

	 
	Đất tôn giáo, tín ngưỡng
	11,3
	
	
	11,39
	
	

	 
	Đất cây xanh
	10,0
	
	
	10,00
	
	

	 
	Đất giao thông
	80,0
	
	
	84,00
	
	

	 
	Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	5,5
	
	
	13,80
	
	

	 
	Đất nghĩa trang, nghĩa địa
	70,81
	
	
	105,90
	
	

	II.2
	Đất khác
	14.406,92
	
	
	13.907,97
	
	

	 
	Đất khác (Lâm nghiệp, nông nghiệp, thủy sản, kênh mương mặt nước, đất chưa sử dụng….)
	14.406,92
	
	
	13.907,97
	
	


Ghi chú:

Đất hỗn hợp: gồm các chức năng thương mại, dịch vụ, du lịch và đất đơn vị ở. Đối với chức năng ở trong khu vực sử dụng hỗn hợp, tối đa khoảng 30% đất đơn vị ở đối với khu vực nội thị và 20% đất đơn vị ở đối với khu vực ngoại thị; còn lại là đất thương mại, dịch vụ, du lịch (khoảng 30-40%), đất Giao thông, hạ tầng kỹ thuật (khoảng 20%), đất cây xanh, công cộng (khoảng 20%). Đất hỗn hợp trong khu vực nội thị tăng 15,4ha (tương ứng khoảng 1.300 người), đất hỗn hợp khu vực ngoại thị tăng 222,7ha (tương ứng khoảng 9.900 người).
Sự phát triển của công nghệ và khoa học kỹ thuật cũng như nhu cầu của thị trường bất động sản, xu hướng hình thành các “làng công nghệ”, “căn nhà thứ hai” (hoặc nhiều hơn - pháp luật cho phép) dẫn đến sự hình thành của bộ phận “dân du mục công nghệ” (là những người làm việc thông qua Internet, cùng sự hỗ trợ từ các sản phẩm công nghệ như máy tính, smartphone. Đặc điểm của họ là không thích cố định một chỗ mà muốn thỏa sức khám phá thế giới rộng lớn, đặt chân đến những vùng đất mới lạ và trải nghiệm những điều thú vị khác nhau). Đây sẽ là một bộ phận dân số không nhỏ của các đô thị hiện đại, đa số trong đó sẽ sử dụng quỹ nhà ở hoặc chia sẻ thời gian sử dụng quỹ nhà ở trong khu dân cư của đô thị. Do đó, việc tăng quy mô đất hỗn hợp với các chức năng thương mại, dịch vụ, du lịch và đất đơn vị ở là phù hợp với xu hướng trên, đáp ứng tốt hơn các nhu cầu phát triển dân cư và đô thị. Tuy nhiên, vì nhiều lí do, thành phần dân số mới này có thể không được thống kê vào dân số chính thức - lưu trú thường xuyên trên địa bàn nơi có căn nhà mà họ đang sở hữu hoặc chia sẻ thời gian sử dụng. Trên thực tế, rất khó để thống kê chính xác được số lượng hay tỷ lệ của thành phần dân số không chính thức này. Ngoài ra, tại thời điểm quy hoạch (ví dụ 2025, 2035…) không phải tất cả các khu chức năng đưa vào định hướng quy hoạch đến năm đó đã được lấp đầy theo khả năng dung nạp (thực tế là nhiều khu vực đang trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư – cần được nằm trong định hướng quy hoạch) hoặc đã xây dựng xong nhưng chưa sử dụng hết công suất/khả năng dung nạp). Vì vậy, đồ án điều chỉnh không dẫn tới sự thay đổi về tổng quy mô dân số được dự báo trong đồ án Quy hoạch chung đã được phê duyệt trước đó.
 Đất giao thông; đất cây xanh, công cộng và các loại hình khai thác sử dụng đất khác (du lịch, dịch vụ, thương mại, …). Khi hình thành đơn vị ở trong khu đất hỗn hợp có ở thì phải đảm bảo phù hợp với cung cấp đủ đất hạ tầng xã hội và kỹ thuật theo quy định.

- Phát triển không gian nội thị đến năm 2035 rộng khoảng 2.173,78ha. Bao gồm:

+ Đất xây dựng đô thị: 1.865,75ha, bình quân 133,3m2/người.

Trong đó đất dân dụng: 1.559,49ha (điều chỉnh giảm 0,23ha), bình quân 111,4m2/người; đất ngoài dân dụng: 306,26ha (điều chỉnh giảm 1,77ha), bình quân 21,9m2/người.

+ Đất khác: 308,03ha (không thay đổi)

- Khu vực ngoại thị: 16.364,47 ha. Bao gồm:

+ Đất các công trình tạo thị: 2.443,38ha (điều chỉnh tăng 485,9ha)

+ Đất khác: 13.921,09ha (điều chỉnh giảm 485,9ha)

3.4 Cấu trúc phát triển, hướng phát triển và phân vùng chức năng của đô thị

Giữ nguyên theo Đồ án Quy hoạch chung thị xã La Gi đến năm 2035 được UBND tỉnh Bình Thuận phê duyệt tại Quyết định 1061/QĐ-UBND ngày 25/04/2019.

3.5 Điều chỉnh định hướng sử dụng đất.

Điều chỉnh cục bộ một số chức năng :

Nội dung 1: 
· Điều chỉnh khu đất dự trữ phát triển nằm trên đường Lý Nam Đế tại phường Tân An sang đất hỗn hợp; 
· Lý do điều chỉnh: Khu đất vị trí tiếp giáp khu vực nội thị về phía Đông và dự án Khu công nghiệp -Dịch vụ- Đô thị Becamex VSIP Bình Thuận về phía Tây. Đây là khu vực có xu hướng đô thị hóa cao và sức thu hút đầu tư từ các hoạt động công nghiệp, đô thị từ các khu vực lân cận. Vì vậy, khu đất cần thay đổi chức năng nhằm phù hợp với thực tiễn phát triển, khai thác hiệu quả đất đai và kế hoạch quản lý của địa phương. Đề xuất điều chỉnh ô đất chuyển từ chức năng dự trữ phát triển sang đất hỗn hợp. Xác định ô đất bao gồm chức năng xây dựng nhà, công trình hỗn hợp và sử dụng cho các mục đích khác nhau được cụ thể tại các bước quy hoạch phân khu và chi tiết dự án trong tương lai. Bên cạnh đó, giới hạn chỉ tiêu khu đất phù hợp theo định hướng của Quy hoạch chung đã được phê duyệt, giới hạn mật độ xây dựng khu ở tối đa 20%.

Nội dung 2: 
· Cập nhật lại ranh giới các công trình:

·  Nhà thờ Đồng Tiến và Nhà làm việc ban quản lý công trình công cộng nằm trên đường thống nhất tại phường Tân An;

· Trạm y tế xã Tân Phước nằm trên đường Trần Quang Diệu tại xã Tân Phước;

· Điện lực Hàm Tân nằm trên đường nguyễn trường tộ tại phường Tân An;

· Chợ Tân Hải nằm trên đường ĐT719 tại xã Tân Hải.

· Lý do điều chỉnh: Để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất và định hướng đầu tư xây dựng công trình đầu tư công trung hạn 2021 – 2025.

Nội dung 3: 
· Điều chỉnh vị trí, quy mô các khu đất công cộng cấp đô thị, cấp khu ở nằm trên đường Nguyễn Trãi tại phường Tân Thiện và đường Lý Nam Đế tại phường Bình Tân thành đất hỗn hợp.
· Lý do điều chỉnh: Khu đất nằm trên đường Lý Nam Đế tại phường Bình Tân: có vị trí tiếp giáp khu vực nội thị về phía Đông. Đây là khu vực có xu hướng đô thị hóa cao và sức thu hút đầu tư từ các hoạt động công nghiệp, đô thị từ các khu vực lân cận. Vì vậy, khu đất cần thay đổi chức năng nhằm phù hợp với thực tiễn phát triển, khai thác hiệu quả đất đai và kế hoạch quản lý của địa phương. Đề xuất điều chỉnh ô đất chuyển từ chức năng công cộng đô thị sang đất hỗn hợp. Đối với khu đất nằm trên đường Nguyễn Trãi tại phường Tân Thiện: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất của người dân và định hướng phát triển của thị xã. Xác định quy mô dân số và nhu cầu hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật tuân thủ theo chỉ tiêu trong khu vực nội thị. Xác định ô đất bao gồm chức năng xây dựng nhà ở, công trình hỗn hợp và sử dụng cho các mục đích khác nhau được cụ thể tại các bước quy hoạch phân khu và chi tiết dự án trong tương lai. Bên cạnh đó, giới hạn chỉ tiêu khu đất phù hợp theo định hướng của Quy hoạch chung đã được phê duyệt, giới hạn mật độ xây dựng khu ở tối đa 30%.

Nội dung 4: 
· Điều chỉnh khu đất cây xanh cảnh quan, đất dự trữ phát triển sang đất hỗn hợp, cập nhật lại ranh giới tịnh thất An Tuyền và mở rộng ranh giới khu đất hạ tầng kỹ thuật (bến xe thị xã) nằm trên đường N1, đường tránh ĐT719 tại phường Tân An;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất của người dân và tăng khả năng kết nối khu vực ven sông Dinh phía Bắc phường Tân An với các dự án hạ tầng kỹ thuật chuẩn bị được đầu tư ở khu vực lân cận (đường Trưng Trắc, Trưng Nhị, tránh ĐT.719). Xác định nhu cầu hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật tuân thủ theo chỉ tiêu trong khu vực nội thị. Đối với ô đất hỗn hợp, xác định bao gồm chức năng xây dựng công trình hỗn hợp và sử dụng cho các mục đích khác nhau được cụ thể tại các bước quy hoạch phân khu và chi tiết dự án trong tương lai (không bao gồm xây dựng nhà ở). 
Nội dung 5: 
· Điều chỉnh chức năng khu đất đất hạ tầng kỹ thuật gần cụm công nghiệp Tân Bình sang đất dự trữ phát triển; 
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với định hướng phát triển, định hướng kêu gọi đầu tư của thị xã và các dự án dự kiến đầu tư trên địa bàn.
Nội dung 6: 

· Cập nhật bổ sung khu đất giáo dục tại phường Phước Lộc;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất của người dân và định hướng đầu tư xây dựng công trình. 
Nội dung 7: 

· Điều chỉnh chức năng khu đất trường tiểu học Tân An 3 nằm trên đường Lê Văn Tám nối dài từ đất công viên thể dục thể thao thành đất giáo dục;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất và định hướng đầu tư xây dựng công trình đầu tư công trung hạn 2021 – 2025.

Nội dung 8:
· Cập nhật ranh giới khu đất trường mầm non Hoa Hồng nằm trên đường Nguyễn Huệ (theo quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu vực Tây sông Dinh được UBND thị xã La Gi phê duyệt tại quyết định số 1666QĐ-UBND ngày 28/12/2018);
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất và định hướng đầu tư xây dựng công trình đầu tư công trung hạn 2021 – 2025.
Nội dung 9:

· Cập nhật khu vực trường bắn của thị xã tại xã Tân Tiến; 

· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất và định hướng đầu tư xây dựng công trình.

Nội dung 10: 

· Cập nhật lại ranh giới khu đất nghĩa trang thị xã 30 ha tại phía Bắc xã Tân Bình (theo đồ án quy hoạch chi tiết 1/500 đã được UBND thị xã La Gi phê duyệt tại quyết định số 75/QĐ-UBND ngày 17/01/2013;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với quy hoạch, định hướng của địa phương.
Nội dung 11:

· Cập nhật khu đất tôn giáo chùa Tây Thiên gần hồ Núi Đất, tại xã Tân Tiến;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất.

Nội dung 12:

· Cập nhật các khu đất khai thác khoáng sản theo quy hoạch khoáng sản giai đoạn 2016 – 2020 và định hướng đến 2030;

· Lý do điều chỉnh:  để phù hợp với quy hoạch, định hướng của địa phương.

Nội dung 13:

· Cập nhật các khu khai thác khoáng sản dự kiến phát triển mới theo định hướng của UBND thị xã tại công văn số 1051/UBND-QLĐT ngày 15/04/2020;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với quy hoạch, định hướng của địa phương.

Nội dung 14:

· Cập nhật lại ranh giới các công trình, dự án:

· Trường mẫu giáo Tân Phước theo hiện trạng trên đường Nguyễn Du tại xã Tân Phước;

· Trường mẫu giáo Tân An nằm Trên đường Lê Văn Tám nối dài;

· Trường tiểu học Tân Phước 3 nằm trên đường Lê Minh Công;

· Chùa Phước Linh tại xã Tân Hải;

· Công viên hồ Xuân Hương thuộc phường Tân An;

· Dự án De La Gi thuộc xã Tân Phước;

· Ranh giới dự án Khu công nghiệp - đô thị - dịch vụ Hàm Tân - La Gi thuộc xã Tân Phước.

· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất và định hướng đầu tư xây dựng công trình đầu tư công trung hạn 2021 – 2025 đối với các công trình tôn giáo, giáo dục, công viên trên địa bàn thị xã. Dự án dự án Khu nghỉ dưỡng cao cấp kết hợp khu dân cư De La Gi tại xã Tân Phước thực hiện quản lý và đầu tư theo quy định hiện hành, đã được UBND tỉnh cấp Giấy chứng nhận đầu tư số số 206/QĐ-UBND thay đổi lần thứ 4 ngày 31/01/2023. Dự án dựng Khu công nghiệp - đô thị - dịch vụ Hàm Tân - La Gi hiện được UBND tỉnh Bình thuận đang giao Ban Quản lý các KCN triển khai lập quy hoạch chung xây dựng. 
Nội dung 15:

· Cập nhật Cụm công nghiệp Tân Bình 2 và khu đất hỗn hợp kết nối 03 cụm công nghiệp Tân Bình 1-2-3 và đường ĐT719, khu vực phát triển ven biển thị xã;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với Quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất của thị xã và định hướng phát triển của địa phương. Xác định ô đất bao gồm chức năng xây dựng nhà, công trình hỗn hợp và sử dụng cho các mục đích khác nhau được cụ thể tại các bước quy hoạch phân khu và chi tiết dự án trong tương lai. Bên cạnh đó, giới hạn chỉ tiêu khu đất phù hợp theo định hướng của Quy hoạch chung đã được phê duyệt, giới hạn mật độ xây dựng khu ở tối đa 20%.

Nội dung 16:

· Cập nhật lại ranh giới các vị trí khu đất quốc phòng nằm trên đường Nguyễn Trường Tộ và tuyến đường quy hoach ven biển mới;
· Lý do điều chỉnh: để phù hợp với hiện trạng sử dụng đất.
	Bảng 7: Nội dung điều chỉnh các khu vực chức năng.
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	Đất tôn giáo
(nằm trên đường Thống Nhất )
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	Đất giáo dục 

(nằm trên đường Trần Quang Diệu)
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	Đất công cộng
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	Đất công cộng

(nằm trên đường Nguyễn Trường Tộ)
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	Đất tôn giáo

(nằm trên đường ĐT719)
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	1,05
	Đất công cộng

Đất ở làng xóm
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	3
	Đất công cộng 
(Nằm trên đường Nguyễn Trãi) 
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	7,11
	Đất hỗn hợp
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	7,11

	
	Đất công cộng 
(Nằm trên đường

 Lý Nam Đế) 
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	24,18
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	4
	Đất cây xanh 

cảnh quan

(Nằm trên đường N1)
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	6,75
	Đất hỗn hợp
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	24,38

	
	Đất dự trữ phát triển

(Nằm trên đường ĐT 719)
	
	22,50
	
	
	

	
	Đất tôn giáo, di tích
	
	1,10  
	Đất tôn giáo, di tích
	
	1,17

	
	Đất hạ tầng kỹ thuật (Nằm trên đường N1)
	
	3,58
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	
	8,30

	5
	Đất hạ tầng kỹ thuật
(gần cụm CN Tân Bình)
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	190,70
	Đất dự trữ phát triển
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	190,70

	6
	Đất cây xanh TDTT
(tại xã Phước Lộc)
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	0,36

	Đất giáo dục
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	0,36

	7
	Đất công viên thể dục thể thao
(nằm trên đường 
Lê Văn Tám)
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	1,73
	Đất giáo dục
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	1,73

	8
	Đất giáo dục
(nằm trên đường Nguyễn Huệ)
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	0,51
	Đất giáo dục
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	0,73

	
	Đất công cộng
(nằm trên đường Nguyễn Huệ)
	
	0,22
	
	
	

	9
	Đất nông - lâm nghiệp
(tại xã Tân Tiến)
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	9,99
	Đất an ninh quốc phòng
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	9,99

	10
	Đất nghĩa trang
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	35,09
	Đất nghĩa trang
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	30,00

	
	
	
	
	Đất nông - lâm nghiệp
	
	5,09

	11
	Đất nông nghiệp
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	1,04
	Đất tôn giáo
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	12
	Đất nông - lâm nghiệp
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	192,51
	Đất khai thác 
vật liệu xây dựng
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	192,51

	13
	Đất nông - lâm nghiệp
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	2,30
	Đất khai thác 
vật liệu xây dựng
	
	2,30

	14
	Đất an ninh quốc phòng 
(nằm trên đường Nguyễn Du)
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	0,18
	Đất giáo dục
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	0,18

	
	Đất giáo dục

(nằm trên đường 

Lê Minh Công)
	[image: image54.png]



	0,91
	Đất giáo dục
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	1,18

	
	Đất hỗn hợp
	
	0,27
	
	
	

	
	Đất hỗn hợp

(nằm tại phường 

Tân An)
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	0,26
	Đất cây xanh cảnh quan
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	0,26

	
	Đất ở đô thị

(nằm trên đường    Lê Văn Tám nối dài)
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	0,14
	Đất giáo dục
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	0,14

	14
	Đất tôn giáo

(nằm tại xã          Tân Hải)
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	0,07
	Đất tôn giáo
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	0,10

	
	Đất ở làng xóm

(nằm tại xã          Tân Hải)
	
	0,03
	
	
	

	
	Đất du lịch

(Dự án De la gi)
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	125,09
	Đất du lịch kết hợp khu dân cư
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	125,09

	15
	Đất nông – lâm nghiệp

(gần CCN Tân Bình)
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	127,55
	Đất công nghiệp
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	22,12

	
	
	
	
	Đất hỗn hợp
	
	105,43

	16
	Đất an ninh quốc phòng

(nằm trên đường Nguyễn Trường Tộ)
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	2,52
	Đất an ninh quốc phòng
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	2.57

	
	Đất ở đô thị 

(hiện trạng)
	
	0,05
	
	
	

	
	Đất an ninh quốc phòng

(nằm trên tuyến đường bao biển)
	[image: image68.png]%





	8,91
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	10,40

	
	Đất hỗn hợp
	
	0,63
	
	
	

	
	Đất công cộng
	
	0,88
	
	
	


Bảng 8: Cân bằng đất xây dựng.
	STT
	Danh mục đất
	Quy hoạch đến 2025
	Quy hoạch đến 2035
	Điều chỉnh cục bộ QH 
	Tăng giảm so với QH chung

 

	
	
	Diện tích (ha)
	Chỉ tiêu m2/ng
	Tỷ lệ %
	Diện tích (ha)
	Chỉ tiêu m2/ng
	Tỷ lệ %
	Diện tích (ha)
	Chỉ tiêu m2/ng
	Tỷ lệ %
	

	 
	ĐẤT THỊ XÃ LA GI
	18.538,25
	
	
	18.538,25
	
	
	18.538,25
	
	
	

	I
	ĐẤT NỘI THỊ - KHU VỰC PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ TẬP TRUNG
	1.667,70
	
	9
(100)
	2.175,78
	
	11,87 (100)
	2.173,78
	
	11,73
	

	I.1
	Đất xây dựng (A+B)
	1.215,98
	
	72,91
	1.867,75
	133,4
	85,84
	1.865,75
	
	85,83
	

	A
	Đất dân dụng 
	1049,90
	105,0
	62,95
	1.559,72
	111,4
	71,69
	1.559,80
	111,4
	71,76
	

	 
	Đất đơn vị ở (đất ở, công cộng cấp khu ở, GT khu dân cư,...)
	761,30
	76,13
	45,65
	1.098,02
	78,43
	50,47
	1.101,73
	78,70
	50,7
	3,71

	 
	Đất công cộng đô thị
	58,10
	5,81
	3,48
	72,45
	5,18
	3,33
	68,82
	4,92
	3,17
	-3,63

	 
	Đất cây xanh công viên 
	51,20
	5,12
	3,07
	84,75
	6,05
	3,90
	84,75
	6,05
	3,90
	

	 
	Đất giao thông
	179,30
	17,93
	10,75
	304,50
	21,75
	13,99
	304,50
	21,75
	14,01
	

	B
	Đất ngoài dân dụng
	166,08
	
	9,96
	308,03
	
	14,16
	305,95
	21,9
	14,07
	

	 
	Đất cơ quan, trụ sở
	10,20
	
	0,61
	12,10
	
	0,56
	12,10
	
	0,56
	

	 
	Đất dịch vụ hỗn hợp
	18,60
	
	1,12
	28,50
	
	1,31
	43,86
	
	2,02
	15,4

	 
	Đất du lịch, dịch vụ
	16,25
	
	0,97
	39,65
	
	1,82
	39,65
	
	1,82
	

	 
	Đất cây xanh công viên - TDTT tập trung
	2,70
	
	0,16
	45,50
	
	2,09
	43,40
	
	2,00
	-2,10

	 
	Cây xanh cảnh quan mặt nước 
	15,30
	
	0,92
	40,80
	
	1,88
	27,41
	
	1,26
	-13,4

	 
	Đất cây xanh cách ly 
	6,30
	
	0,38
	20,10
	
	0,92
	20,10
	
	0,92
	

	 
	Đất công nghiệp, kho tàng
	1,40
	
	0,08
	2,10
	
	0,10
	2,10
	
	0,10
	

	 
	Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	3,50
	
	0,21
	5,40
	
	0,25
	5,40
	
	0,25
	

	 
	Đất nghĩa trang
	7,35
	
	0,44
	7,39
	
	0,34
	7,39
	
	0,34
	

	 
	Đất di tích tôn giáo
	19,60
	
	1,18
	19,60
	
	0,90
	19,60
	
	0,90
	

	 
	Đất an ninh quốc phòng
	23,77
	
	1,43
	23,77
	
	1,09
	23,82
	
	1,10
	0,1

	 
	Đất giao thông đối ngoại
	41,11
	
	3,38
	63,12
	
	3,38
	61,12
	
	2,81
	-2,0

	I.2
	Đất khác
	451,72
	
	27,09
	308,03
	
	14,16
	308,03
	
	14,17
	

	 
	Đất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản,chưa sử dụng... 
	346,42
	
	
	212,53
	
	
	212,53
	
	
	

	 
	Đất sông suối, kênh mương, mặt nước ... 
	105,30
	
	
	95,50
	
	
	95,50
	
	
	

	II
	ĐẤT NGOẠI THỊ
	16870,55
	
	91,0
	16.362,47
	
	88,13
	16.364,47
	
	88,27
	

	II.1
	Đất các công trình tạo thị
	1617,52
	
	
	1.955,55
	
	
	2.456,50
	
	
	

	 
	Đất đơn vị ở ngoại thị
	233,90
	
	
	216,90
	
	
	217,34
	
	
	0,44

	 
	Đất công cộng 
	3,50
	
	
	6,10
	
	
	1,29
	
	
	-4,81

	 
	Đất dịch vụ hỗn hợp 
	87,60
	
	
	187,50
	
	
	417,18
	
	
	229,7

	 
	Đất y tế
	1,10
	
	
	1,55
	
	
	1,55
	
	
	

	 
	Đất trường học
	4,48
	
	
	5,26
	
	
	5,85
	
	
	0,6

	 
	Đất cơ quan
	7,50
	
	
	8,50
	
	
	8,50
	
	
	

	 
	Đất an ninh quốc phòng
	16,83
	
	
	16,83
	
	
	27,47
	
	
	10,6

	 
	Đất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp & kho tàng
	105,00
	
	
	182,30
	
	
	204,42
	
	
	22,1

	 
	Đất khai thác khoáng sản, vlxd
	50,00
	
	
	200,00
	
	
	394,81
	
	
	194,8

	 
	Đất du lịch, dịch vụ
	828,00
	
	
	828,00
	
	
	828,00
	
	
	

	 
	Đất du lịch kết hợp khu dân cư
	125,00
	
	
	125,00
	
	
	125,00
	
	
	

	 
	Đất tôn giáo, tín ngưỡng
	11,30
	
	
	11,30
	
	
	11,39
	
	
	0,1

	 
	Đất cây xanh
	4,50
	
	
	10,00
	
	
	10,00
	
	
	

	 
	Đất giao thông
	65,00
	
	
	80,00
	
	
	84,00
	
	
	4,0

	 
	Đất đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	3,00
	
	
	5,50
	
	
	13,80
	
	
	8,3

	 
	Đất nghĩa trang, nghĩa địa
	70,81
	
	
	70,81
	
	
	105,90
	
	
	35,1

	II.2
	Đất khác
	15253,03
	
	
	14.406,92
	
	
	13.907,97
	
	
	

	 
	Đất khác (Lâm nghiệp, nông nghiệp, thủy sản, kênh mương mặt nước, đất chưa sử dụng….)
	15253,03
	
	
	14.406,92
	
	
	13.907,97
	
	
	-498,8


3.6 Điều chỉnh cục bộ định hướng phát triển không gian thị xã.

Giữ nguyên theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019.

3.7 Định hướng phát triển cơ sở  hạ tầng kỹ thuật, thiết kế đô thị và đánh giá tác động môi trường.

3.7.1 Giao thông

Cơ bản tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019 đã được phê duyệt, thay đổi cục bộ một số điểm như sau:

Bảng 9: Nội dung điều chỉnh giao thông.

	ND số
	Nội dung điều chỉnh
	Lý do điều chỉnh

	01
	Điều chỉnh tim tuyến đường Trưng
Trắc và Hoàng Diệu theo hiện trạng
	Để phù hợp với hiện trạng và
định hướng đầu tư xây dựng
công trình đầu tư công trung hạn
2021 - 2025.

	02
	Điều chỉnh tim tuyến và mặt cắt quy
hoạch - MC12, (vẫn giữ nguyên lộ
giới) tuyến đường Đoàn Thị Điểm, Nguyễn Thượng Hiền và Lương Thế Vinh
	Để phù hợp với hiện trạng và
định hướng đầu tư xây dựng
công trình đầu tư công trung hạn
2021 - 2025.

	03
	Điều chỉnh tim tuyến và mặt cắt quy hoạch - MC13, (vẫn giữ nguyên lộ giới) tuyến đường Trần Quy Cáp. Tuyến đường Nguyễn Văn Trỗi đoạn tuyến từ đường Thống Nhất đến đường Hoàng Diệu điều chỉnh mặt cắt giữ nguyên lộ giới với MC7'
	Để phù hợp với hiện trạng và
định hướng đầu tư xây dựng
công trình đầu tư công trung hạn
2021 - 2025.

	04
	Điều chỉnh tim tuyến của tuyến
đường đi qua khu dân cư Động Cột
Cờ (xã Tân Tiến). Tuyến đường Lê Minh Công đoạn tuyến từ đường Trần Bình Trọng đến hết đoạn lộ giới 27m điều chỉnh giữ nguyên lộ giới thay đổi mặt cắt – MC6’
	Để phù hợp với ranh giới dự án
khu dân cư Động Cột Cờ (xã Tân
Tiến)

	05
	Bổ sung quy hoạch cho tuyến đường
Trưng Nhị, Trần Hữu Nghĩa và Hồ Xuân Hương với mặt cắt (MC5''').
	Để có đủ cơ sở thực hiện đầu tư
xây dựng công trình đầu tư công
trung hạn 2021 - 2025.

	06
	Bổ sung quy hoạch cho tuyến đường
Nguyễn Đức Cảnh với mặt cắt
(MC5')
	Để có đủ cơ sở thực hiện đầu tư
xây dựng công trình đầu tư công
trung hạn 2021 - 2025.

	07
	Bổ sung các tuyến đường vào các
khu đất mới cập nhật điều chỉnh,
nằm ở phía Bắc xã Tân Bình – Tân
Tiến (MC3" và MC4')
	Để phù hợp với hiện trạng và
định hướng đầu tư.

	08
	Điều chỉnh tim tuyến của 02 tuyến
đường qua Nghĩa trang thị xã
	Để phù hợp với hiện trạng và
định hướng kêu gọi đầu tư.

	09
	Điều chỉnh giảm diện tích bến xe
mới từ 5.5ha xuống 3.5ha (xã Tân
Tiến)
	Để phù hợp với ranh giới dự án
khu dân cư Động Cột Cờ (xã Tân
Tiến)

	10
	Điểu chỉnh tim một đoạn tuyến
đường N1 và bổ sung tuyến đường
kết nối đường N1 và tuyến tránh
ĐT719 với mặt cắt (MC6), điều chỉnh nút giao đường tránh ĐT.719 và QL.55.
	Để phù hợp với định hướng phát
triển của thị xã và tăng khả năng
kết nối khu vực ven sông Dinh
phía Bắc phường Tân An với các
dự án hạ tầng kỹ thuật chuẩn bị
được đầu tư ở khu vực lân cận
(đường Trưng Trắc, Trưng Nhị,
tránh ĐT.719)

	11
	Điều chỉnh tim tuyến, quy mô lộ giới
tuyến đường ven biển thị xã
	Để phù hợp với hiện trạng và
định hướng đầu tư.

	12
	Điều chỉnh tim tuyến đường nối ĐT.719 và đường ven biển, giữ nguyên lộ giới (MC7)
	Đề phù hợp với hiện trạng và định hướng đầu tư.

	13
	Điều chỉnh đường dẫn lên cầu Hiệp Trí, xã Tân Hải
	Đề phù hợp với hiện trạng và định hướng đầu tư.
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Các nội dung điều chỉnh giao thông.
3.7.2 Cao độ nền và thoát nước mưa
Cơ bản tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019 đã được phê duyệt. Bổ sung và điều chỉnh các tuyến công thoát nước theo phương án điều chỉnh giao thông.
3.7.3 Cấp nước
Cơ bản tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019 đã được phê duyệt. 

Điều chỉnh quy mô các nhà máy nước theo tình hình thực tế như sau:

+ NMN Tân Tiến: 15.000 m3/ng.đ
+ NMN La Gi: 15.000 m3/ng.đ
+ NMN Tân Hải: 1.000 m3/ng.đ.

3.7.4 Cấp điện
Cơ bản tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019 đã được phê duyệt. Thay đổi như sau:
Tính toán phụ tải điện tăng thêm:
Phụ tải điện khai thác VLXD tăng thêm:

- Giai đoạn đến 2035: 

+ Phụ tải cho khu CN(192,51/ha): 195,51 x 200 = 39,10MW

+ Xét hệ số đồng thời Kđt = 0,8, phụ tải yêu cầu là: 39,10x0.8 = 31,28 MW
Bảng tổng hợp nhu cầu phụ tải điện

	STT
	Tên phụ tải
	Giai Đoạn 2025
	Giai Đoạn 2035
	Ghi chú

	
	
	Công suất (MW)
	Công suất (MW)
	

	1
	Phụ tải sinh hoạt và công cộng 
	49,896
	103,6
	Theo QHC đã phê duyệt

	2
	Công nghiệp
	25,024
	61,136
	Theo QHC đã phê duyệt

	3
	Phụ tải khai thác VLXD phát sinh mới
	 
	31,28
	Điều chỉnh phát sinh mới

	 
	Tổng
	74,92
	196,02
	 


Tổng nhu cầu dùng điện theo tính toán đến 2035 khoảng 192,02MW, tương đương 172,82MVA(CosΦ=0.9). Trong đó công nghiệp là 92,42MW và dân dụng là 103,6MW.
Nguồn điện: Theo Quy hoạch phát triển điện lực tỉnh Bình Thuận trạm 220kV Hàm Tân sẽ được nâng công suất lên 2x250MVA trước năm 2020. Dự kiến nguồn cấp cho khu vực nghiên cứu vẫn là trạm 110/22kV Hàm Tân, trực tiếp cấp điện qua các tuyến 22kV hiện trạng.

3.7.5 Thông tin liên lạc
Tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019 đã được phê duyệt. 

3.7.6 Thoát nước bẩn, quản lý CTR và nghĩa trang
Tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019 đã được phê duyệt. 

3.7.7 Đánh giá tác động môi trường
Tuân thủ theo đồ án Quy hoạch chung năm 2019 đã được phê duyệt. Bổ sung các điểm quan trắc tại các vị trí khai thác VLXD mới.
3.8 Phân tích về sự đồng bộ, hiệu quả KTXH của việc điều chỉnh cục bộ.

3.8.1 Tính liên tục và đồng bộ của đồ án


- Các nội dụng kế thừa từ quy hoạch cũ còn giá trị: Đồ án kế thừa toàn bộ Quy hoạch chung về tính chất, chức năng, quy mô dân số; quy mô đất xây dựng đô thị, phân vùng chức năng và định hướng phát triển không gian toàn thành phố, định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội, nội dung thiết kế đô thị và đánh giá tác động môi trường chiến lược. Việc điều chỉnh vị trí và chức năng cục bộ tại một số khu vực chỉ chiếm 3,1% so với quy mô toàn thành phố và không làm thay đổi lớn tới quy hoạch cũ được phê duyệt.


- Các nội dung điều chỉnh theo hướng phù hợp hơn với bối cảnh mới: chủ yếu là thay đổi vị trí, hình thể và cập nhật bổ sung mà không làm thay đổi quy mô diện tích. Việc điều chỉnh bổ sung và hoán đổi một số vị trí chức năng khác ở một số phường đều phục vụ cho nhu cầu phát triển của thành phố trước bối cảnh phát triển mới


- Đảm bảo sự đồng bộ giữa đồ án cũ và mới: nội dung chỉnh sửa cục bộ về khu chức năng cụ thể trong quy hoạch của đồ án, được kết nối chặt chẽ và không làm thay đổi nội dung những khu vực còn lại vì vậy đảm bảo sự đồng bộ, khớp nối, hoàn chỉnh trên tổng thể.

3.8.2 Hiệu quả của điều chỉnh cục bộ


a. Hiệu quả kinh tế:


Việc điều chỉnh, bổ sung và cập nhật các chức năng đất còn thiếu hay chưa đúng với thực tế, nhằm khai thác hiệu quả quỹ đất, phù hợp với định hướng phát triển của thị xã, bổ sung các công trình hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật còn thiếu của đô thị; góp phần thúc đẩy phát triển du lịch và tiện ích đô thị nhằm mục đích tăng trưởng xanh chi thị xã La Gi.


b. Hiệu quả về xã hội

Ngoài ra, việc điều chỉnh cục bộ một số khu vực chức năng ở một số phường góp phần khai thác hiệu quả sử dụng đất, bổ sung một số hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội còn thiếu phục vụ tốt hơn cho cư dân đô thị.


c. Hiệu quả về môi trường


Việc đầu tư hạ tầng đồng bộ sẽ là cơ hội ứng phó hiệu quả với biến đổi khí hậu và nước biển dâng.

4 TỔ CHỨC THỰC HIỆN

4.1 Trước khi điều chỉnh cục bộ được phê duyệt:

4.1.1 Trách nhiệm của Sở Xây dựng

Cơ quan quản lý chuyên ngành về lĩnh vực quy hoạch kiến trúc, chủ trì tổ chức thực hiện điều chỉnh cục bộ, trình UBND tỉnh Bình Thuận xem xét, chỉ đạo.

4.1.2 Trách nhiệm của UBND thị xã La Gi và các phường có liên quan

 Phối hợp Sở Xây dựng trong việc tổ chức lấy ý kiến đại diện cơ quan tổ chức và cộng đồng dân cư trong khu vực điều chỉnh cục bộ

4.2 Sau khi điều chỉnh cục bộ được phê duyệt:

4.2.1 Trách nhiệm của Sở Xây dựng

 Là cơ quan giúp cho UBND tỉnh Bình Thuận quản lý không gian kiến trúc, cảnh quan toàn bộ đô thị theo sự phân công của UBND tỉnh Bình Thuận.

 Phối hợp với UBND thị xã La Gi và đơn vị lập quy hoạch hoàn chỉnh hồ sơ điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng thị xã La Gi, tỉnh Bình Thuận đến năm 2035; tổ chức công bố quy hoạch xây dựng để các tổ chức, cá nhân có liên quan biết thực hiện và giám sát thực hiện; 

4.2.2 Trách nhiệm của UBND thị xã La Gi
 UBND thị xã La Gi có trách nhiệm tổ chức thực hiện quy hoạch và quản lý xây dựng theo đồ án Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng thị xã La Gi đến năm 2035 đã được phê duyệt; tổ chức lập điều chỉnh quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết để quản lý không gian kiến trúc cảnh quan các khu chức năng trong khu vực địa phương mình quản lý; tổ chức phát triển đô thị theo phân cấp và quy định pháp luật về xây dựng

4.2.3 Trách nhiệm của các ngành liên quan 

 Các Sở ngành có liên quan theo chức năng, nhiệm vụ được UBND tỉnh phân công giám sát việc thực hiện quy hoạch và quản lý xây dựng theo đồ án Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng Thị xã La Gi đến năm 2035 đã được phê duyệt; phối hợp với UBND thị xã La Gi trong việc tổ chức lập điều chỉnh quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết và kịp thời thao gỡ các vướng mắc trong quá trình quản lý.

5 KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

5.1 Kết luận:

Đồ án điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng thị xã La Gi đến năm 2035 đã được thực hiện trên cơ sở nghiên cứu tài liệu, số liệu thu thập, kết hợp với khảo sát hiện trạng và đánh giá chi tiết những yếu tố liên quan. Quy hoạch được phê duyệt sẽ làm cơ sở cho xúc tiến đầu tư từ nguồn vốn Trung ương, địa phương, vốn xã hội khác; thúc đẩy chuyển dịch cơ cấu kinh tế cho thị xã La Gi .

Điều chỉnh cục bộ về cơ bản tuân thủ các định hướng phát triển của điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị xã La Gi đến năm 2035 được phê duyệt năm 2019. Đồ án cũng xem xét đánh giá lại toàn bộ chức năng sử dụng đất trong địa giới hành chính để điều chỉnh, bổ sung và câp nhật các chức năng đất còn thiếu hay chưa đúng với thực tế, nhằm khai thác hiệu quả quỹ đất, phù hợp với định hướng phát triển của thị xã, bổ sung các công trình hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật còn thiếu của đô thị

5.2 Kiến nghị:

Sau khi điều chỉnh quy hoạch được phê duyệt, để quy hoạch được thực hiện đúng theo kế hoạch đề ra, kiến nghị:

UBND tỉnh Bình Thuận, UBND thị xã La Gi và các Sở ban ngành liên quan xây dựng các kế hoạch cụ thể nhằm sớm triển khai các dự án nhằm đạt mục tiêu xây dựng thị xã La Gi đồng bộ về hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật để hướng tới đô thị loại II trong tương lai. Đồng thời cần nghiên cứu chính sách, hỗ trợ di dời và tái định cư phù hợp để việc triển khai các dự ánđược nhanh chóng, hiệu quả và việc sớm triển khai các dự án để tránh ảnh hưởng đến cuộc sống của các hộ dân trong khu vực điều chỉnh.
6
KẾ HOẠCH THỰC HIỆN ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ
6.1
Mục tiêu

Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung thực hiện trên cơ sở khai thác các lợi thế về vị trí địa lý và mối liên kết với các khu vực lân cận, hiện trạng hạ tầng kỹ thuật để đề xuất các giải pháp quy hoạch nhằm hình thành một không gian đô thị có chất lượng sống tốt và có năng lực phát triển kinh tế; tạo dựng một đô thị cửa ngõ, tham gia tích cực vào quá trình phát triển chung của toàn tỉnh.

Là cơ sở pháp lý để xác định dự án đầu tư xây dựng, kêu gọi đầu tư và lập các quy hoạch phân khu, chi tiết dự án khu đô thị, quản lý trật tự xây dựng và kiểm soát phát triển đô thị theo quy hoạch trên địa bàn.

6.2
Yêu cầu

Đồ án điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung cần được khẩn trương công khai, đảm bảo đúng quy định, đồng thời có sự phối hợp với các Sở, ngành, địa phương và các đơn vị có liên quan trong quản lý, tổ chức thực hiện quy hoạch.

Kế hoạch thực hiện cần đảm bảo tính khả thi, hiệu quả, phù hợp thực tiễn đầu tư xây dựng, quản lý và phát triển làm cơ sở lựa chọn đầu tư có trọng tâm, không dàn trải, tập trung cho các dự án trọng điểm, hạ tầng khung tạo động lực phát triển cho địa phương, góp phần tạo sự đột phá, chuyển biến trong lĩnh vực quy hoạch, xây dựng, quản lý và kêu gọi đầu tư trên địa bàn.

Việc triển khai các án quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết xây dựng hoặc lập dự án đầu tư phải tuân theo định hướng quy hoạch chung đã được duyệt, phải đảm bảo tổ chức cơ cấu quy hoạch sử dụng đất, không gian, kiến trúc cảnh quan, hệ thống hạ tầng kỹ thuật,... phù hợp với mục tiêu phát triển là khu đô thị xanh, khu đô thị du lịch.

Kiểm tra giám sát có hiệu quả đối với các đồ án quy hoạch trong triển khai đầu tư xây dựng và quản lý quy hoạch xây dựng.

6.3
Các dự án ưu tiên đầu tư
Định hướng phát triển các hạng mục:

- Tạo sự kết nối giữa các đô thị thông qua các dự án giao thông: Nâng cấp mở rộng tuyến đường vào dự án và các hướng tuyến giao thông đường tránh, kết nối đi các khu vực lân cận.

- Đẩy mạnh phát triển kinh tế: Định hình các chức năng thương mại dịch vụ; khu vực công viên chuyên đề, các tòa nhà cao tầng là động lực quan trọng để phát triển kinh tế của đô thị.

- Xây dựng mới các khu vực ở phía Đông sông Dinh, chú trọng đầu tư Khu vực công viên trung tâm và các khu vực có yêu cầu kiến trúc cảnh quan.

- Phát triển dựa trên các điều kiện cơ sở hạ tầng có sẵn, từng bước hình thành đô thị theo khung tổng thể đã định hướng, đồng bộ hệ thống hạ tầng cơ sở đảm bảo cho sự phát triển bền vững của đô thị.

- Đầu tư công viên trung tâm gắn với các cụm công trình công cộng phức hợp, công trình dịch vụ du lịch, quảng trường cây xanh gắn liền với trục nhóm nhà ở hỗn hợp và các cụm biệt thự ven các tuyến đường lớn, các công viên quảng trường. Đầu tư các công trình ven tuyến đường đối ngoại, tạo cảnh quan cho khu vực cửa ngõ vào thị xã.

- Ưu tiên các dự án môi trường, kiểm soát sự ô nhiễm.

Các dự án phát triển hạ tầng kỹ thuật:

- Hoàn thiện các trục đường chính trong khu vực là tuyến đường chính kết nối từ các trục đối ngoại vào đô thị và kết nối đi trung tâm các khu vực lân cận.

- Xây dựng đầu mối giao thông đô thị: Các tuyến giao thông đối ngoại kết nối khu vực với các tuyến đường Quốc lộ 55, ĐT 719…

Các dự án phát triển hạ tầng xã hội:

- Xây dựng trung tâm khu thương mại dịch vụ hỗn hợp nằm ở trung tâm khu vực và giáp các tuyến vành đai phát triển du lịch.

- Đầu tư nâng cấp, cải tạo kiến trúc cảnh quan và nâng cao chất lượng các công trình văn hóa, công cộng cho đô thị.

- Đầu tư xây dựng các Khu nhà cao tầng, các khu nhà ở xã hội, khu tái định cư trong khu vực quy hoạch, nhằm đảm bảo an sinh cho nhân dân trong quá trình kêu gọi đầu tư dự án tại khu vực.

Các dự án phát triển du lịch cho khu vực:

- Đầu tư xây dựng khu hồ cảnh quan kết hợp các hoạt động vui chơi giải trí, thúc đẩy phát triển du lịch.

- Đầu tư xây dựng khu quảng trường - công viên chuyên để thúc đẩy dịch vụ vui chơi giải trí cho cộng đồng tại khu vực và thu hút khách du lịch.

- Kêu gọi đầu tư khu dịch vụ du lịch các dịch vụ gắn kèm với khu vực công viên, hồ điều hòa, bãi tắm công cộng…

6.4
Công tác quy hoạch và quản lý quy hoạch
Cụ thể hóa các nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung được duyệt thông qua việc tổ chức lập các hồ sơ:

- Điều chỉnh tổng thể quy hoạch phân khu khu vực Tây sông Dinh.

- Điều chỉnh tổng thể quy hoạch phân khu khu vực Đông sông Dinh.

- Quy hoạch phân khu khu vực ven biển xã Tân Phước.

- Quy hoạch phân khu khu vực ven biển xã Tân Bình – Tân Tiến.

- Quy hoạch phân khu khu vực ven biển xã Tân Tiến – Tân Hải.

- Quy hoạch phân khu các khu vực dự kiến phát triển tại phía Bắc các xã Tân Bình, Tân Tiến, Tân Hải.

- Quy hoạch chi tiết sau khi kêu gọi đầu tư nhằm cụ thể hóa quy hoạch phân khu, định hướng và phân kỳ đầu tư có hiểu quả

- Thiết kế đô thị các trục giao thông quan trọng: trục trung tâm, trục đối ngoại, trục đường lớn xung quanh các khu vực công viên, công cộng, ven biển…

- Rà soát điều chỉnh, lập mới quy hoạch chi tiết, tổng mặt bằng đối với các dự án thành phần (nếu có)

Quản lý quy hoạch xây dựng: Trong giai đoạn triển khai thực hiện đồ án điều chỉnh quy hoạch chung phải tuân thủ các quy định của đồ án quy hoạch được duyệt về chỉ tiêu kiến trúc quy hoạch như: Quy mô công trình, mật độ xây dựng, tầng cao công trình, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng… và các quy định khác theo Điều lệ quản lý quy hoạch xây dựng.

6.5
Các giải pháp thực hiện

Tăng cường công tác quản lý xây dựng trong phạm vi ranh giới đồ án đã được phê duyệt.

Xây dựng danh mục, lộ trình các dự án ưu tiên nghiên cứu đầu tư, phân kỳ đầu tư hợp lý các giai đoạn và có những giải pháp cụ thể, thiết thực nhằm thu hút vốn đầu tư.

Xây dựng và thực hiện các cơ chế, chính sách động viên, khuyến khích các thành phần kinh tế đầu tư vốn phát triển kinh tế, xã hội.

Phổ biến, tuyên truyền công bố quy hoạch, nâng cao nhận thức đúng đắn của nhân dân, đặc biệt là người dân trong khu vực lập quy hoạch về sự cần thiết để thực hiện quy hoạch, từ đó tạo sự đồng thuận trong toàn dân góp phần giữ vững an ninh trật tự, phát triển kinh tế, xã hội.

Triển khai các chương trình hợp tác với các địa phương trong tỉnh, các tỉnh lân cận và các tổ chức, nhà đầu tư nhằm đẩy mạnh liên kết phát triển kinh tế, xã hội.
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