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I. NHỮNG NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ SO VỚI QUY HOẠCH ĐƯỢC PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾT ĐỊNH SỐ 2160/QĐ-UBND NGÀY 05/4/2022 CỦA ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN THỦ THỪA.

I.1. Bỏ Quy hoạch đất thương mại dịch vụ.

Bỏ quy hoạch đất thương mại diện tích 211.88 m2.

I.2. Bỏ Quy hoạch đất Hạ tầng kỹ thuật (trạm xử lý nước thải)
· Bỏ quy hoạch đất Hạ tầng kỹ thuật (trạm xử lý nước thải) diện tích 40.14 m2.

I.3. Điều chỉnh lại quy hoạch thoát nước thải

· Điều chỉnh lại hướng thu gom, xủ lý nước thải sinh hoạt (sử dụng chung với trạm xử lý nước thải đã bố cho Chợ Thủ Thừa)..

· Điều chỉnh cao độ đất đắp lưng cống tối thiểu để đảm bảo đấu nối vào khu xử lý nước thải hiện hữu.

· Điều chỉnh chiều dài cống D200 để phù hợp với hướng thu gom xử lý nước thải mới.

· Điều chỉnh không đấu nối từ trạm xử lý nước thải vào ga thoát nước mưa.

I.4. Điều chỉnh quy hoạch cấp nước

· Điều chỉnh lại nhu cầu sử dụng nước (do bỏ quy hoạch đất thương mại dịch vụ và đất hạ tầng kỹ thuật)

· Điều chỉnh lại khối lượng cấp nước.

I.5. Điều chỉnh quy hoạch cấp điện

· Điều chỉnh nhu cầu cấp điện (do bỏ quy hoạch đất thương mại dịch vụ và đất hạ tầng kỹ thuật)

· Điều chỉnh lại khối lượng cấp điện.

I.6. Điều chỉnh quy hoạch thông tin liên lạc
· Điều chỉnh nhu cầu thuê bao quy hoạch (do bỏ quy hoạch đất thương mại dịch vụ và đất hạ tầng kỹ thuật)

· Điều chỉnh lại khối lượng thông tin liên lạc.

I.7. Điều chỉnh lại ranh giới, diện tích quy hoạch

· Điều chỉnh lại ranh giới, diện tích quy hoạch trên cơ sở cắt bỏ đất thương mại dịch vụ, giao thông vỉa hè và trạm xử lý nước thải.

· Điều chỉnh lại diện tích quy hoạch từ 3,486.79 m2 thành 3,131.67 m2.

II. MỤC TIÊU.

- Thu hút, tiếp nhận đầu tư, khai thác sử dụng đất có hiệu quả, tạo nguồn thu cho huyện, góp phần chỉnh trang đô thị và phát triển KT-XH của huyện.

- Đảm bảo tiến độ triển khai thực hiện của dự án đúng kế hoạch đề ra.

- Khai thác hiệu quả hạ tầng xã hội , hạ tầng kỹ thuật chung tránh lãnh phí

- Tạo đồng bộ, kết nối giao thông thuận lợi, tạo mỹ quan của dự án, thu hút đầu tư và phát triển của khu vực.

III. CÁC CĂN CỨ LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH
- Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;

- Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20/11/2018;

- Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

- Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 về sửa đổi, bổ sung Nghị định 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 và Nghị định 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015;

- Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ Sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ xây dựng ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ xây dựng hướng dẫn về nội dung thiết kế đô thị;

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ xây dựng về việc Quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn;

· Căn cứ Quyết định số 2160/QĐ-UBND ngày 25/4/2022 của Ủy ban nhân dân huyện Thủ Thừa về việc phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án Dãy phố thương mại chợ Thủ Thừa.
IV. LÝ DO, SỰ CẦN THIẾT ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH
Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án Dãy phố thương mại chợ Thủ Thừa đã được UBND huyện Thủ Thừa phê duyệt đồ án quy hoạch tại Quyết định số 2160/QĐ-UBND ngày 25/4/2022. Tuy nhiên, trong quá trình triển khai thực hiện dự án có những nội dung chưa phù hợp cần phải điều chỉnh lại để thuận lợi tiếp nhận đầu tư nhằm khai thác sử dụng đất có hiệu quả, tạo nguồn thu cho huyện, góp phần chỉnh trang đô thị. Đồng thời, phù hợp với tình hình thực tế khi triển khai thực hiện đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư và sử dụng chung hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội xung quanh, khai thác có hiệu quả nhất tránh lãng phí.
Với các nội dung trên, việc điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án Dãy phố thương mại chợ Thủ Thừa là cần thiết.
V. ĐỀ XUẤT ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH
V.1. Cơ cấu quy hoạch điều chỉnh

Bảng cơ cấu sử dụng đất
	Stt
	Loại đất
	Ký hiệu
	Theo QH được duyệt số 2160/QĐ-UBND ngày 05/4/2022 của UBND huyện
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-) (m²)

	
	
	
	Diện tích (m²)
	Tỉ lệ (%)
	Diện tích (m²)
	Tỉ lệ (%)
	

	1
	Đất ở
	
	1.697,00
	48,71
	1.697,00
	54,26
	0

	1.1
	Đất ở liên kế 1 (14 lô)
	LK1
	889,00
	25,52
	889,00
	
	0

	1.2
	Đất ở liên kế 2 (14 lô)
	LK2
	808,00
	23,19
	808,00
	
	0

	2.1
	Đất thương mại
	TM
	211,88
	6,08
	0
	0
	- 211,88

	4
	Đất hạ tầng kỹ thuật (trạm xử lý nước thải)
	HTKT
	40,14
	1.15
	0
	0
	- 40,14

	5
	Đất giao thông
	GT
	1.535,08
	44,06
	1.430,79
	45,74
	-104,29

	
	Tổng
	
	3.484,10
	100
	3.127,79
	100,00
	- 356,31



Ghi chú:
- Chỉ tiêu giáo dục mầm non được sử dụng chung với nhà trẻ được xây dựng tại khu dân cư Giếng nước cách vị trí quy hoạch khoảng 300m (hiện đang sử dụng).

- Chỉ tiêu đất TMDV được sử dung chung với Chợ Thủ Thừa liền kề (đang sử dụng).

· Hệ thống xử lý nước thải sẽ đấu nối và sử dụng chung với trạm xử lý nước thải của Chợ Thủ Thừa liền kề.
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Bản đồ tổng mặt bằng quy hoạch sử dụng đất điều chỉnh
V.2. Điều chỉnh cục bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật

V.2.1 Quy hoạch cấp nước
V.2.1.1. Nhu cầu dùng nước

	BẢNG DỰ TÍNH NHU CẦU SỬ DỤNG NƯỚC

	STT
	CHỨC NĂNG
	DIỆN TÍCH
	DÂN SỐ
	CHỈ TIÊU
	NHU CẦU Theo QH được duyệt
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-)

	
	
	(m2)
	(người)
	(ngày đêm)
	(m3/ngày đêm)
	(m3/ngày đêm)
	(m3/ngày đêm)

	I
	ĐẤT Ở
	1.697,00
	112,00
	
	
	16,80
	16,80
	0

	
	Đất ở liên kế
	889,00
	56,00
	150
	lít/người/ngày đêm
	8,40
	8,40
	0

	
	Đất ở liên kế
	808,00
	56,00
	150
	lít/người/ngày đêm
	8,40
	8,40
	0

	II
	ĐẤT THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ
	0
	
	2
	lít/m2/ngày đêm
	0,42
	0,00
	-0,42

	III
	ĐẤT HẠ TẦNG KT
	0
	
	
	
	0,20
	0,00
	-0,2

	IV
	ĐẤT GIAO THÔNG
	1.430,79
	
	0,5
	lít/m2/ngày đêm
	0,77
	0,72
	-0,05

	TỔNG
	18,01
	17,52
	-0,49

	THẤT THOÁT, RÒ RỈ (10%) VÀ DỰ PHÒNG (10%)
	3,60
	3,50
	-0,10

	NHU CẦU DÙNG NƯỚC TRONG NGÀY NHIỀU NHẤT (Hệ số không điều hòa ngày K=1,2)
	25,94
	25,22
	-0,72


Chỉ tiêu nhu cầu sử dụng nước được tính toán dựa trên QCVN 01: 2021/BXD

Tổng nhu cầu dùng nước: Q max =K ngày x Q = 25,22 m3/ngày  ( với K ngày = 1,2 ).
V.2.1.2. Nguồn nước

Nguồn nước cung cấp cho Khu quy hoạch được lấy từ đường ống cấp nước hiện hữu.
V.2.1.3. Mạng lưới cấp nước

Mạng lưới cấp nước trong khu quy hoạch được thiết kế phù hợp tiêu chuẩn và đảm bảo thuận tiện cho việc sửa chữa bảo trì cũng như đảm bảo cấp nước an toàn và liên tục và ổn định.
V.2.1.4. Hệ thống cấp nước chữa cháy

Lưu lượng cấp nước chữa cháy q=10 l/s cho 1 đám cháy trong 3 giờ , số đám cháy xảy ra đồng thời 1 lúc là1 đám cháy (theo TCVN 2622 – 1995), Dựa vào hệ thống cấp nước chính của khu quy hoạch bố trí 1 họng lấy nước chữa cháy D100 với bán kính bảo vệ 150m.
Ngoài ra khi có sự cố cháy vẫn có thể bổ sung thêm nguồn nước mặt của các sông, rạch hiện hữu gần nhất để chữa cháy: Rạch Cây Gáo.
V.2.1.5. Thống kê khối lượng

	  BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG CẤP NƯỚC
	

	STT
	Danh mục
	Đơn vị tính
	Khối lượng Theo QH được duyệt
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-)

	1
	Trụ chữa cháy DN100
	bộ
	1
	1
	0

	2
	Cụm van khóa DN100
	bộ
	1
	1
	0

	3
	Cụm van khóa DN80
	bộ
	1
	1
	0

	4
	Ống HDPE DN100
	m
	65
	65
	0

	5
	Ống HDPE DN80
	m
	83
	70
	-7

	5
	Ống HDPE DN50
	m
	29
	29
	0


V.2.2 Quy hoạch cấp điện
V.2.2.1. Tính toán phụ tải điện

	STT
	CHỨC NĂNG
	SỐ CĂN
	DIỆN TÍCH
	CHỈ TIÊU CẤP ĐIỆN
	Công suất theo QH được duyệt
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-)

	
	
	
	
	Chiếu sáng
	Diện tích
	Công suất đặt
	
	
	

	
	
	
	(m2)
	(VA)
	(VA)
	(KVA)
	(KVA)
	(KVA)
	(KVA)

	I
	ĐẤT Ở
	28
	1.697,00
	
	
	
	175,00
	140,00
	-35,00

	
	Đất ở liên kế
	14
	889,00
	
	
	5,0
	70,00
	70,00
	0,00

	
	Đất ở liên kế
	14
	808,00
	
	
	5,0
	70,00
	70,00
	0,00

	II
	ĐẤT THƯƠNG MẠI
	
	0
	
	62,5
	
	13,24
	0
	-13,24

	III
	ĐẤT HẠ TẦNG KT
	
	0
	0,625
	
	
	0,03
	0
	-0,03

	IV
	ĐẤT GIAO THÔNG
	
	1.430,79
	0,625
	
	
	0,96
	0,89
	-0,07

	TỔNG
	
	3.127,79
	
	
	
	154,2
	140,89
	-13,31

	TỔN HAO, DỰ PHÒNG (10%)
	
	
	
	
	
	15,42
	14,09
	-1,33

	TỔNG CỘNG
	
	
	
	
	
	169,62
	154,98
	-14,64

	THIẾT KẾ QUY HOẠCH
	
	
	
	
	
	118,74
	108,49
	-10,25


Chỉ tiêu cấp điện được tính toán dựa trên QCVN 01: 2021/BXD.
Các phụ tải được tính toán ở hệ số công suất 0,7.
V.2.2.2. Hướng cấp điện:

· 
Nguồn điện:


- Khu quy hoạch sẽ được cấp điện từ lưới điện trung thế quốc gia 22 kV hiện hữu.
     - Hệ thống lưới điện đấu nối vào trạm điện 160KVA kiểu treo một cột điện 12m, tâm trạm cách mặt đất không dưới 2,6m, sau đó được hạ ngầm vào khu dân cư. bằng cáp hạ thế,
· 
Kết cấu lưới điện :

- Sử dụng cáp ngầm hạ thế Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC trong ống HDPE gân xoắn chôn trong đất.
- Xây dựng mới mạng cáp ngầm hạ thế chiếu sáng đường phố dọc theo các trục đường khu quy hoạch.
- Xây dựng mới mạng cáp ngầm hạ thế trong ống HDPE gân xoắn cấp điện đến các tủ phân phối và các phụ tải căn hộ.
- Chiếu sáng đường phố được dùng cột đèn LED trang trí sân vườn cao 3m mẫu cột giật cấp D114/76 đầu đèn 1 bóng led cao cấp công suất 30w, khoản cách trùng bình giưa các cột 12-15m.
- Nguồn chiếu sáng đường được đấu nối vào tủ điện TP LK1-1,dây đi trong ống HDPE gân xoắn D50/40.
V.2.2.3. Thống kê khối lượng

	BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG

	STT
	Danh mục
	Đơn vị tính
	Khối lượng Theo QH được duyệt
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-)

	1
	Trạm biến áp treo trụ 160 Kva
	bộ
	1
	1
	0

	2
	Tủ phân phối điện
	bộ
	5
	4
	-1

	3
	Cáp hạ thế ngầm 95mm2 Cu/XLPE/PVC/DSTA/PCV trong ống HDPE gân xoán D80/105
	m
	135
	114
	-21

	4
	Cáp điện ngầm 2x10mm2 Cu/XLPE/PVC/DSTA/PCV trong ống HDPE gân xoán D50/40
	m
	195
	174
	-21

	5
	Trụ đèn chiếu sáng 3m mẫu cột giật cấp D114/76 công suất 30w,
	cái
	13
	12
	-1

	6
	Hố ga kéo cáp 1000x1000x1200 (DxRXC)
	cái
	5
	4
	-1


V.2.3 Quy hoạch thoát nước thải
V.2.3.1. Mạng lưới cống thoát nước

Xây dựng hệ thống cống thoát nước thải riêng với hệ thống thoát nước mưa.
Nước thải từ khu dân cư được thu gom vào hệ thống thoát nước thải bằng các hầm ga và hệ thống cống D200, Sau khi thu gom sẽ đưa vào trạm xử lý nước thải hiện hữu của Chợ Thủ Thừa.
V.2.3.2. Giải pháp thiết kế
Độ dốc tuân thủ theo độ dốc tối thiểu 1/D, Cao độ đất đắp lưng cống tối thiểu 0,3m tại các vị trí trên vỉa hè.
Nước thải được thu gom bằng hệ thống hầm ga thu nước từ các hộ dân, Bố trí hầm ga thu nước giữa 2 nhà dân.
V.2.3.3. Tổng hợp khối lượng

	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng Theo QH được duyệt
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-)

	Cống D200
	m
	170,00
	177,00
	-7,00

	Hố ga
	cái
	16,00
	16,00
	0,00


V.2.4 Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc

V.2.4.1. Dự kiến nhu cầu

Dự kiến nhu cầu thuê bao quy hoạch là 40 thuê bao.
	STT
	CHỨC NĂNG
	SỐ CĂN
	DIỆN TÍCH
	CHỈ TIÊU
	NHU CẦU Theo QH được duyệt
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-)

	
	
	
	
	Căn hộ
	m2
	
	
	

	
	
	
	(m2)
	(TB)
	(TB)
	(TB)
	(TB)
	(TB)

	I
	ĐẤT Ở
	28
	1.697,00
	
	
	28,00
	28,00
	0,00

	 
	Đất ở liên kế
	14
	889,00
	1,00
	
	14,00
	14,00
	0,00

	 
	Đất ở liên kế
	14
	808,00
	1,00
	
	14,00
	14,00
	0,00

	II
	ĐẤT THƯƠNG MẠI
	
	0
	
	0,005
	1,06
	0,00
	-1,06

	III
	ĐẤT HẠ TẦNG KT
	
	0
	
	
	
	
	

	IV
	ĐẤT GIAO THÔNG
	
	1.430,79
	
	
	
	
	

	TỔNG
	
	3,127,79
	
	
	29,06
	28,00
	-1,06

	DỰ PHÒNG (10%)
	
	
	
	
	2,91
	2,80
	-0,11

	TỔNG CỘNG
	
	
	
	
	31,97
	30,80
	-1,17

	THIẾT KẾ QUY HOẠCH
	
	
	
	
	50,00
	40,00
	-10,00


Chỉ tiêu nhu cầu sử dụng thông tin liên lạc được tính toán dựa trên QCVN 01: 2021/BXD.
V.2.4.2. Nguồn và giải pháp hệ thống thông tin liên lạc

· Đầu tư xây dựng mới một hệ thống viễn thông hoàn chỉnh, có khả năng kết nối đồng bộ với mạng viễn thông quốc gia.
· Trên cơ sở đó, thiết kế một hệ thống ống HDPE gân xoắn D65/50 thông tin chờ nhằm mục đích phục vụ cho các tuyến cáp thông tin, viễn thông, truyền hình cáp phục vụ cho các công ty cung cấp viễn thông triển khai mạng cáp, tránh đầu tư và thi công không đồng bộ.
· Cáp chính từ nhà mạng đến các tủ cáp phân phối được luồn trong ống HDPE gân xoắn D65/50 đi ngầm.
· Cáp phân phối dẫn từ tủ phân phối cáp đến các hộ thuê bao được luồn trong ống HDPE gân xoắn hoặc ống uPVC đi ngầm trên các vỉa hè.
· Các tủ cáp sẽ được lắp đặt trên vỉa hè, sát tường rào, sát vách công trình hoặc bên trong nhà cao tầng, tủ cáp vào là loại đặt ngoài trời, thỏa mãn tiêu chuẩn chống thấm IP55 và được đặt trên bệ bê tông, Mỗi tủ cáp phục vụ cho một nhóm tập điểm cáp.
V.2.4.3. Thống kê khối lượng

	BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG

	STT
	Danh mục
	Đơn vị tính
	Khối lượng Theo QH được duyệt
	Điều chỉnh thành
	Tăng, giảm (-)

	1
	Tủ đấu nối thông tin
	bộ
	5
	4
	-1

	2
	Ống HDPE gân xoán D65/50
	m
	135
	114
	-21

	3
	Hố ga kéo cáp 1000x1000x1200 (DxRXC)
	cái
	5
	4
	-1


VI. KẾT LUẬN KIẾN NGHỊ
VI.1. Kết luận
Điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án Dãy phố thương mại Thủ Thừa khi đi vào thực hiện sẽ mang lại những hiệu quả tích cực sau:

-  Hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu dãy phố thương mại Thủ Thừa sớm được hoàn thiện góp phần ổn định đời sống nhân dân của khu vực,
- Phù hợp với tình hình thực tế của khu vực, 

- Đồng bộ, kết nối giao thông thuận lợi, tạo mỹ quan của dự án,
- Là cơ sở pháp lý để tiến hành lập dự án đầu tư hạ tầng khu vực,
- Trong quá trình thiết kế đơn vị tư vấn lập quy hoạch và chủ đầu tư đã kết hợp chặt chẽ với các ngành chức năng của huyện, tiếp thu các ý kiến đóng góp và chỉ đạo, Đồ án đã cập nhật và nghiên cứu đồng bộ các bộ môn kỹ thuật, 

VI.2. Kiến nghị

Để có cơ sở pháp lý quản lý đất đai xây dựng, kêu gọi đầu tư và tiến hành các bước tiếp theo, Kính đề nghị các cấp có thẩm quyền sớm thẩm định và phê duyệt đồ án Điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án Dãy phố thương mại Thủ Thừa để chủ đầu tư tiến hành thực hiện các bước tiếp theo,
VĂN BẢN PHÁP LÝ
BẢN VẼ THU NHỎ
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