
CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
QUY ĐỊNH QUẢN LÝ

THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH PHÂN KHU XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/2.000
 THỊ TRẤN ĐỨC HÒA,
HUYỆN ĐỨC HÒA, TỈNH LONG AN

NĂM 2018

 QUY ĐỊNH QUẢN LÝ 
THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH PHÂN KHU XÂY DỰNG TL: 1/2.000
THỊ TRẤN ĐỨC HÒA, HUYỆN ĐỨC HÒA,  TỈNH LONG AN

	

	CƠ QUAN THẨM ĐỊNH: PHÒNG KINH TẾ & HẠ TẦNG HUYỆN ĐỨC HÒA
Kèm theo báo cáo thẩm định số:........................................ngày....tháng....năm 2018

	CƠ QUAN TỔ CHỨC LẬP: PHÒNG KINH TẾ & HẠ TẦNG HUYỆN ĐỨC HÒA 
Kèm theo tờ trình số:..........................................................ngày....tháng....năm 2018

	ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN ĐỨC HÒA
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc  lập – Tự  do – Hạnh phúc



QUY ĐỊNH QUẢN LÝ 
 THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH PHÂN KHU XÂY DỰNG TL 1/2.000

THỊ TRẤN ĐỨC HÒA, HUYỆN ĐỨC HÒA, TỈNH LONG AN

 (Ban hành kèm theo Quyết định số...... /QĐ-UBND  ngày....tháng....năm 2018 
của Ủy ban nhân dân Huyện Đức Hòa)

CHƯƠNG I
QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1: Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện
· Quy định này được áp dụng đối với Thị trấn Đức Hòa, Huyện Đức Hòa, tỉnh Long An. Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Thị trấn Đức Hòa quy định về việc sử dụng đất, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, đảm bảo cảnh quan kiến trúc bảo vệ môi trường trong xây dựng và khai thác sử dụng công trình trong ranh giới lập quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa đã được phê duyệt tại Quyết định số …./QĐ-UBND ngày…tháng…năm 2018 của UBND Huyện Đức Hòa.

· Các cá nhân, tổ chức trong và ngoài nước có liên quan tới hoạt động xây dựng và quản lý hoạt động đầu tư xây dựng khu đô thị đều phải thực hiện theo đúng quy định này.
· Phòng kinh tế & hạ tầng Huyện Đức Hòa quản lý chung và là chủ đầu tư thực hiện dự án đầu tư xây dựng hạ tầng, cấp chứng chỉ quy hoạch cho các dự án đầu tư vào khu đô thị trên cơ sở đồ án quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Thị trấn Đức Hòa.
· Các cơ quan quản lý quy hoạch, xây dựng và chính quyền địa phương có trách nhiệm hướng dẫn, kiểm tra, quản lý đầu tư xây dựng theo đúng quy định tại văn bản này.

· Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định tại văn bản này phải được cấp có thẩm quyền phê duyệt quy định này cho phép.
Điều 2: Phạm vi ranh giới, quy mô và tính chất khu vực lập quy hoạch:
1. Phạm vi ranh giới:



Ranh giới khu đất dự kiến lập quy hoạch phân khu có vị trí thuộc địa phận huyện Đức Hòa, bao gồm toàn bộ ranh giới thị trấn Đức Hòa hiện tại (bao gồm: khu phố 1,2,3,4 và 5) có giới hạn với tứ cận như sau:

· Phía Bắc
: Giáp xã Đức Hòa Thượng

· Phía Đông
: Giáp xã Đức Hòa Hạ

· Phía Tây
: Giáp xã Hòa Khánh Đông và một phần xã Hựu Thạnh

· Phía Nam
: Giáp xã Đức Hòa Hạ và một phần xã Hữu Thạnh

2. Quy mô:



Quy mô diện tích khu đất

: Khoảng 692,20 ha
3. Tính chất:

· Thị trấn Đức Hòa là đô thị trung tâm của huyện, chủ yếu tập trung phát triển thương mại – dịch vụ, từ đó góp phần thúc đẩy sự phát triển kinh tế - xã hội của toàn huyện Đức Hòa.

· Thị trấn Đức Hòa sẽ là khu dân cư đô thị hiện hữu kết hợp với các khu dân cư xây dựng mới, khu công trình dịch vụ công cộng, công viên cây xanh, …và các khu chức năng khác.

· Trung tâm tiểu vùng phía Đông Nam của huyện, đô thị vệ tinh của vùng kinh tế trọng điểm phía Nam. Là khu vực hậu cần công nghiệp nhằm giải quyết nhu cầu nhà ở cho các khu công nghiệp lân cận. Trung tâm giáo dục đào tạo cấp quốc tế, du lịch sinh thái, văn hóa của cả vùng.

Điều 3: Quy định về sử dụng đất và nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan thị trấn Đức Hòa:
a) Quy định về sử dụng đất:


Tổng diện tích đất thuộc ranh quy hoạch khoảng 692,20 ha.



Diện tích đất thuộc đơn vị ở 219,58 ha (đạt 43,91 m²/người) chiếm 31,72% diện tích tự nhiên, trong đó đất nhóm nhà ở khoảng 184,38 ha (đạt 36,87m²/người)



Diện tích đất ngoài đơn vị ở 472,62 ha chiếm 68,28 % đất tự nhiên gồm các công trình phục vụ đô thị như trường dạy nghề, trường THPT, đất trụ sở hành chính, cây xanh, kênh rạch,…..

· Đất đơn vị ở : 219,58 ha (đạt 43,91 m²/người), trong đó:

· Đất nhóm ở


: 184,38 ha gồm:
· Đất nhóm  ở xây dựng mới

: 59,06 ha;
· Đất nhóm ở hiện hữu chỉnh trang
: 125,32 ha;
· Đất công trình công cộng ĐVO 
: 20,23 ha gồm:
· Đất giáo dục cấp đơn vị ở

: 13,53 ha;
· Đất y tế đơn vị ở


: 3,37 ha;
· Đất CTCT-TMDV ĐVO

: 3,33 ha;

·  Đất cây xanh ĐVO


: 14,97 ha;

-
Đất ngoài đơn vị ở: 472,62 ha chiếm 68,28 %, trong đó:
· Đất công trình dịch vụ


: 31,06 ha;

· Đất giáo dục



: 5,50 ha
· Đất y tế




: 3,36 ha
· Đất CTCC – TMDV


: 22 ha
· Đất hành chính, chính trị

: 0,20 ha
· Đất dự kiến phát triển


: 170,87 ha




· Đất hỗn hợp


: 85,46 ha
· Đất cây xanh - TDTT


: 55,82 ha
· Đất giao thông


: 89,46 ha
· Đất khác


: 39,95 ha

Quy hoạch sử dụng đất thống kê tại bảng sau:
	

STT
	Loại đất
	Diện tích

(ha)
	Tỉ lệ

(%)
	Chỉ tiêu

(m2/người)

	A
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	219,58
	31,72%
	43,91

	A.1
	Đất ở
	184,38
	26,63%
	36,87

	1
	Đất ở xây dựng mới
	59,06
	
	11,81

	2
	Đất ở hiện hữu chỉnh trang
	125,32
	
	25,06

	A.2
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	20,23
	2,92%
	4,04

	1
	Đất giáo dục
	13,53
	
	2,71

	
	Trường mầm non
	4,51
	
	0,84

	
	Trường tiểu học
	4,88
	
	0,98

	
	Trường THCS
	4,14
	
	0,89

	2
	Đất y tế
	3,37
	
	0,76

	3
	Đất CTCC + TMDV
	3,96
	
	0,58

	A.3
	Đất cây xanh - TDTT
	14,97
	2,17%
	2,90

	B
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	472,62
	68,28%
	94,52

	B.1
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	31,06
	4,49%
	6,25

	1
	Đất giáo dục
	5,50
	
	1,13

	
	Trường THPT
	5,50
	
	1,13

	2
	Đất y tế
	3,36
	
	0,68

	3
	Đất CTCC + TMDV
	22
	
	4,40

	4
	Đất hành chính chính trị
	0,20
	
	0,04

	B.2
	Đất dự kiến phát triển
	170,87
	24,68%
	34,17

	B.3
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	85,46
	12,71%
	17,58

	B.4
	Đất cây xanh + TDTT
	55,82
	8,08%
	11,16

	B.5
	Đất cây xanh cách ly
	19,60
	2,83%
	3,91

	B.6
	Đất tôn giáo tín ngưỡng
	1,19
	0,17%
	0,23

	B.7
	Đất công trình HTKT
	2,13
	0,30%
	0,42

	1
	Đất bến xe
	1,20
	
	

	2
	Đất trạm xử lý nước thải
	0,90
	
	

	3
	Trạm cấp nước
	0,03
	
	

	B.8
	Đất kênh rạch, mặt nước
	14,58
	2,10%
	2,91

	B.9
	Đất giao thông
	94,46
	13,14%
	18,89

	TỔNG CỘNG
	692,2
	100%
	138,43


b) Nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan khu đô thị:
· Đảm bảo quy chuẩn quy phạm của Nhà nước về thiết kế Quy hoạch;  

· Đảm bảo tuân thủ đồ án quy hoạch chung xây dưng Khu vực Thị trấn Đức Hòa, Huyện Đức Hòa, tỉnh Long An đã được phê duyệt theo Quyết định số 3290/QĐ-UBND ngày 11/9/2015 của UBND tỉnh Long An;
· Tổ chức không gian đô thị phù hợp với quy hoạch chung, kết nối hài hòa với các khu vực xung quanh.

· Tận dụng tối đa các điều kiện tự nhiên, cảnh quan sẵn có của khu vực, bảo vệ môi trường cảnh quan;

· Quy hoạch sử dụng đất hợp lý và mang tính khả thi cao, bố cục quy hoạch các khu chức năng hợp lý, đảm bảo bán kính phục vụ đồng thời tiết kiệm đất xây dựng;

· Gắn kết mạng lưới hạ tầng kỹ thuật của khu vực nghiên cứu với mạng lưới hiện có và mạng lưới chung của toàn khu vực tạo thành một hệ thống hoàn chỉnh;

· Nghiên cứu hướng và định hướng đảm bảo cho đô thị Đức Hòa hướng tới sự phát triển bền vững trong tương lai, hướng tới phát triển đô thị sinh thái.

Điều 4: Các quy định chủ yếu về hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu đô thị:

a) Giao thông:



Căn cứ quy hoạch chung khu vực thị trấn Đức Hòa, xác định hướng tuyến kết nối chính. Mạng lưới giao thông đối ngoại bao gồm:
· Đường kết nối thị trấn Đức Hòa – Hậu Nghĩa dự kiến lộ giới 40 m; kết nối khu quy hoạch với thị trấn Hậu Nghĩa.

· Đường tỉnh 824 là tuyến hiện hữu, được nâng cấp lên lộ giới 30m, lòng đường 18m và vỉa hè mỗi bên 6m.

· Đường tỉnh 825 là tuyến hiện hữu, được nâng cấp lên lộ giới 30m, lòng đường 18m và vỉa hè mỗi bên 6m.

· Đường Nguyễn Văn Dương là tuyến hiện hữu, mở rộng theo hướng kết nối với tuyến đường N2; lộ giới 30m, lòng đường 20m và vỉa hè mỗi bên 5m.



Các tuyến đường này tùy theo tính chất là trục cảnh quan hay đường nội khu dân cư mà có lộ giới linh hoạt từ 15m÷30m giúp kết nối các khu chức năng với nhau, đảm bảo vận chuyển người và hàng hóa thông suốt.

· Chỉ giới các tuyến đường:
	STT
	TÊN ĐƯỜNG
	KÝ HIỆU
	LỘ GIỚI
	KHOẢNG LÙI
	CHIỀU DÀI
	MẶT CẮT NGANG

	
	
	
	
	
	
	LỀ ĐƯỜNG
	LÒNG ĐƯỜNG

	
	
	
	
	trái
	phải
	
	trái
	phải
	trái
	phân cách
	phải

	
	
	
	m
	m
	m
	m
	m
	m
	m
	m

	A
	GIAO THÔNG CẤP ĐÔ THỊ (LIÊN KHU VỰC)
	
	

	
	
	
	

	1
	Đường 825 (đoạn từ ĐT 824 đến ranh xã Đức Hòa Hạ)
	2-2
	30
	
	723
	6
	6
	8
	2
	8

	2
	Đường 824 (đoạn từ cầu Tàu đến ranh xã Đức Hòa Hạ)
	2-2
	30
	
	1.334
	6
	6
	8
	2
	8

	B
	GIAO THÔNG CẤP KHU VỰC ( KHU VỰC)
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Đường Nguyễn Văn Dương (đoạn từ ranh xã Hòa Khánh Đông đến ĐT824)
	3-3
	30
	
	2.503
	5
	5
	9
	2
	9

	2
	Đường tỉnh 825 (đoạn từ cầu Láng Ven đến ĐT 824)
	2-2
	30
	
	2.554
	6
	6
	8
	2
	8

	3
	Đường D2 (đoạn từ ranh xã Đức Hòa Thượng đến 824)
	3-3
	30
	
	2.862
	5
	5
	9
	2
	9

	4
	Đường N7 (ranh xã ĐH Thượng đến giáp ranh xã ĐH Hạ)
	2-2
	30
	
	1.296
	5
	5
	9
	2
	9

	C
	GIAO THÔNG CẤP PHÂN KHU VỰC (NỘI BỘ)
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Đường Út An (đoạn từ đường D1đến đường ĐT 824)
	5-5
	20
	
	1.226
	4
	4
	12

	2
	Đường Võ Văn Tây (D2 đến giáp ranh xã ĐHHạ)
	4-4
	24
	
	948
	5
	5
	6
	2
	6

	3
	Đường N1(đoạn D1 đến ĐT 825)
	7-7
	15
	
	1.226
	4
	4
	7

	4
	Đường N2 ( từ D1 đến ĐT 824)
	3-3
	30
	
	2.635
	5
	5
	9
	2
	9

	5
	Đường N3 (đoạn từ D1đến ĐT 824))
	4-4
	24
	
	2.158
	5
	5
	6
	2
	6

	6
	Đường N4 (đoạn từ D10 đến D11)
	4-4
	24
	
	337
	5
	5
	6
	2
	6

	7
	Đường N5 (đoạn từ D10 đến D11)
	7-7
	15
	
	1.742
	4
	4
	7

	8
	Đường N6 (đoạn từ N10)
	7-7
	15
	
	1.253
	4
	4
	7

	9
	Đường D1 (Cầu Láng Ven đến  Nguyễn Văn Dương)
	3-3
	30
	
	2.364
	5
	5
	9
	2
	9

	10
	Đường D4 (đoạn từ N2 đến N3)
	5-5
	20
	
	666
	4
	4
	12

	11
	Đường D5 (đoạn từ N2 đến N3)
	5-5
	15
	
	890
	4
	4
	7

	12
	Đường D6 (đoạn từ Đ825 đến đường Út An)
	5-5
	20
	
	937
	4
	4
	7

	13
	Đường D7 (đoạn từ  ranh xã ĐHT đến Đ824)
	1-1
	40
	
	817
	6
	6
	12
	4
	12

	14
	Đường D8 ( từ đường Út An đến đường D10)
	3-3
	30
	
	1.025
	5
	5
	9
	2
	9

	15
	Đường D9 (N4 đến đường N5)
	7-7
	15
	
	398
	4
	4
	7

	16
	Đường D10 (Từ N5 đến N4)
	4-4
	24
	
	1.516
	5
	5
	6
	2
	6

	17
	Đường D11  (từ  Nguyễn Văn Dương đến N5)
	6-6
	24
	
	1.099
	5
	5
	14


b) Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng:

· Cao độ san lấp (H): H ( Mực nước cao tính toán + độ cao an toàn (0,30m đối với khu dân cư va 0,5m đối với khu công nghiệp).

· Nhằm đồng bộ với cao độ san lấp của Huyện Đức Hòa đã được phê duyệt, định hướng san nền toàn khu với cote khống chế thấp nhất là +2,20m. 

· Độ dốc nền thiết kế: 

· Khu công trình công cộng và khu nhà ở
: ( 0,4%

· Khu công viên cây xanh


: ( 0,3%

· Hướng đổ dốc: theo hướng dốc địa hình tự nhiên và từ các tiểu khu ra xung quanh.

· Tiến hành đắp nền với cao độ khống chế thấp nhất 2,20m. Tại những điểm có cao độ >2,20m, giữ nguyên cao độ hiện trạng.

c) Cấp nước:

· Chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt (Qsh): 150l/ người.ngày

· Tổng nhu cầu dùng nước: 12.582m³/ngđ

· Nước phòng cháy chữa cháy tính toán: 20 lít/s x 3 giờ x 2 đám cháy.

· Giai đoạn ngắn hạn: tiếp tục sử dụng nguồn nước từ trạm cấp nước của nhà máy nước thị trấn Đức Hòa. Khả năng đáp ứng nhu cầu dùng nước khoảng 1.000 m3/ngđ.

· Giai đoạn dài hạn: tiếp tục sử dụng nguồn nước từ trạm cấp nước nhà máy nước  thị trấn Đức Hòa. Đồng thời sử dụng nguồn nước cấp từ khu đô thị Tân Đức từ đường ống ɸ800 trên đường tỉnh 824 với công suất 15.000 m3/ngđ. Xây dựng trạm điều áp để đảm bảo cung cấp đủ nước sạch cho toàn khu vực. 

· Mạng lưới đường ống cấp nước:

· Xây dựng tuyến ống cấp nước chính (200- (400 trên đường tỉnh 824, đường 825, Nguyễn Văn Dương. D2. Các tuyến ống này liên kết với nhau tạo thành mạng vòng khép kín cấp vào hệ thống của toàn khu. 

· Sử dụng ống uPVC cho các đường ống cấp nước.

d) Thoát nước thải:

· Chỉ tiêu thu gom nước thải


: 80% lưu lượng nước cấp.

· Chỉ tiêu thải chất thải rắn sinh hoạt
: 1,0 kg/người.ngđ

· Tổng lưu lượng nước thoát


:  10.065 m³/ngđ.

· Tổng khối lượng rác thải


:  65 tấn/ngđ.

· Nguồn tiếp nhận:

· Xây mới 1 trạm xử lý nước thải cho thị trấn Đức Hòa nằm gần sông Tra, nằm gần đường D2 công suất Q1: 8.300m³/ngđ; Q2: 15.800m³/ngđ.

· Nước thải sau khi xử lý đạt giá trị C, cột A, QCVN 14: 2008/BTNMT và xả ra sông Tra. 

· Hệ thống thu gom và xử lý chất thải rắn:

· Chất thải rắn được thu gom từ các công trình mỗi ngày, sau đó đưa về khu liên hợp xử lý chất thải rắn Phước Hiệp – Củ Chi.

· Bố trí nhà vệ sinh công cộng trong công viên, chợ và các công trình công cộng.

e) Cấp điện:

· Tiêu chuẩn cấp điện dân dụng: 500kWh/ng/năm.

· Tiếp tục sử dụng nguồn điện Quốc gia từ trạm biến áp 110/22kV 2x63MVA Đức Hòa. Theo định hướng quy hoạch vùng và quy hoạch chung, về lâu dài cần xây dựng trạm biến áp Đức Hòa 2 =, 220/110kV – 2x250MVA nhằm cung cấp đủ nhu cầu phụ tải cho khu quy hoạch, khu vực lân cần và giảm tải cho các trạm biến áp 110/22kV trên.

· Tuyến trung thế: Theo định hướng quy hoạch chung xây dựng khu vực thị trấn  Đức Hòa, xây dựng mới tuyến cáp ngầm trung thế 22kV dọc các tuyến đường chính trong khu quy hoạch từ trạm 110/22kV  Đức Hòa sử dụng cáp ngầm cách điện XLPE 24kV đến cung cấp nguồn điện cho khu quy hoạch đấu nối các trạm biến áp phân phối vào lưới điện khu vực.

· Tuyến hạ thế: cải tạo, xây dựng mới lưới điện ngầm hạ thế từ bảng điện hạ thế tại trạm biến áp phân phối trên phân phối điện đến các phụ tải tiêu thụ, sử dụng cáp ngầm cách điện XLPE 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa PVC chịu lực, các vị trí vượt đường giao thông sử dụng ống sắt mạ kẽm thay cho ống nhựa PVC và được chôn trực tiếp trong đất. 

· Chiếu sáng: cải tạo, xây dựng mới hệ thống chiếu sáng đường, chiếu sáng công viên, vườn hoa… là hệ thống ngầm sử dụng đèn cao áp có công suất từ 100W-250W, trụ bát giác STK hình côn, tùy theo từng loại đường trong khu vực quy hoạch mà bố trí cho phù hợp, ở các tiểu đảo sử dụng đèn 2 nhánh hoặc 3 nhánh đảm bảo mỹ quan. 

f) Thông tin liên lạc:

· Chỉ tiêu:

· Khu dân cư


: 25 máy/100 dân.

· Công trình công cộng

: 24 máy/ha.

· Dự phòng



: 5%

· Dự kiến nhu cầu thuê bao khu quy hoạch khoảng 15.400 thuê bao.

· Hệ thống thông tin liên lạc cho khu quy hoạch là hệ thống ngầm kết hợp nổi lâu dài sẽ được ngầm hóa và được cấp từ bưu điện trung tâm huyện Đức Hòa  thông qua tuyến TTLL dọc đường  đường tỉnh lộ 830 và các tuyến đường hiện hữu trong khu quy hoạch.

· Xây dựng mới mạng lưới TTLL phân phối từ bưu điện cải tạo, xây dựng mới đi ngầm dọc đường các đường trong khu quy hoạch sử dụng cáp đồng TTLL tiết diện 0,5mm2 (loại cáp tham khảo) hoặc cáp quang tổng dung lượng mỗi tuyến khoảng 10-2000 đôi tùy theo nhu cầu sử dụng cung cấp dịch vụ cho khu quy hoạch thông qua các tủ phân phối thứ cấp.

g) Đánh giá môi trường chiến lược:

· Biện pháp giảm thiểu ô nhiễm không khí:

Kiểm soát ô nhiễm trong quá trình xây dựng các dự án.

Phương tiện giao thông đường bộ áp dụng tiêu chuẩn Euro 4.

Trồng cây xanh cách ly, cây xanh ven đường để giảm nồng độ chất ô nhiễm trong không khí, khuyến khích người dân trồng cây xanh trong khuôn viên nhà;

Có biện pháp quản lý nước thải và chất thải rắn.

· Biện pháp giảm thiểu ô nhiễm nước: 

Kiểm soát việc xả nước thải vào nguồn tiếp nhận; Kiểm soát việc thu gom chất thải rắn tại các hộ gia đình để tránh tình trạng xả rác xuống kênh rạch. Nước thải sinh hoạt được đưa về trạm xử lý nước thải đạt quy chuẩn 14:2008/BTNMT-Cột B trước khi thải ra môi trường tiếp nhận.

· Biện pháp giảm thiểu ô nhiễm rác thải: 



Rác thải sẽ được thu gom bằng xe cơ giới hoặc thủ công tùy thuộc vị trí khu vực thu gom, và vận chuyển về trạm trung chuyển chất thải rắn, công suất 100 tấn/ngày, rồi đưa về khu xử lý liên hợp Phước Hiệp – Củ Chi
CHƯƠNG II
QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 5: Quy định về quản lý đối với các công trình nhà ở:
Bao gồm đất ở được bố trí tại các lô sau:

	STT
	TÊN LÔ
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (HA)
	MĐXD (%)
	DTXD (HA)
	T.CAO TỐI THIỂU/TỐI ĐA 
	DÂN SỐ (NGƯỜI)

	I
	
	KHU Ở 1
	149,03
	
	61,43
	1-15
	12.000

	A
	
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	99,78
	
	54,34
	1-9
	

	A.1
	
	Đất ở
	95,06
	
	52,46
	1-5
	

	1
	I-O1
	Đất ở xây dựng mới
	14,44
	40%
	5,78
	1-5
	

	2
	I-O2
	Đất ở xây dựng mới 
	12,45
	40%
	4,98
	1-5
	

	3
	I-O3
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	19,97
	40%
	7,99
	1-5
	

	4
	I-O4
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	16,81
	70%
	11,77
	1-5
	

	5
	I-O5
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	7,31
	70%
	5,11
	1-5
	

	6
	I-O6
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	5,26
	70%
	3,68
	1-5
	

	7
	I-O7
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	4,62
	70%
	3,23
	1-5
	

	8
	I-O8
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	3,24
	70%
	2,26
	1-5
	

	9
	I-O9
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	8,95
	70%
	6,26
	1-5
	

	10
	I-O10
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	2,01
	70%
	1,40
	1-5
	

	A.2
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	4,34
	
	1,86
	1-9
	

	1
	I-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,87
	40%
	0,34
	1-2
	

	2
	I-G2
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,08
	70%
	0,06
	1-2
	

	3
	I-G3
	Đất giáo dục (Trường mầm non)
	0,12
	90%
	0,10
	1-2
	

	4
	I-G4
	Đất giáo dục (Trường mầm non)
	0,2
	70%
	0,14
	1-2
	

	5
	I-G5
	Đất giáo dục (Trường tiểu học)
	1,12
	40%
	0,44
	1-3
	

	6
	I-G6
	Đất giáo dục (Trường THCS)
	1,23
	40%
	0,49
	1-3
	

	7
	I-YT1
	Đất y tế đơn vị ở
	0,39
	40%
	0,16
	1-3
	

	8
	I-CC1
	Đất CTCC + TMDV
	0,33
	40%
	0,13
	1-9
	

	9
	I-HT
	Trạm cấp nước
	0,03
	50%
	0,01
	1-15
	

	A.3
	I-CX1
	Đất cây xanh + TDTT (đơn vị ở)
	0,38
	5%
	0,02
	0-1
	

	B
	
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	49,25
	
	7,09
	1-15
	

	B.1
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	10,54
	
	4,74
	1-15
	

	1
	I-G7
	Đất giáo dục (Trường THPT)
	1,48
	40%
	0,59
	1-4
	

	2
	I-YT1
	Đất y tế
	3,12
	40%
	1,24
	1-9
	

	3
	I-YT2
	Đất y tế
	0,24
	40%
	0,10
	1-9
	

	4
	I-HC1
	Đất hành chính (Ủy ban thị trấn)
	0,22
	40%
	0,09
	1-2
	

	5
	I-CC1
	Đất CTCC + TMDV
	0,58
	50%
	0,29
	1-15
	

	6
	I-CC2
	Đất CTCC + TMDV
	0,27
	50%
	0,13
	1-15
	

	7
	I-CC3
	Đất CTCC + TMDV
	2,14
	50%
	1,07
	1-15
	

	8
	I-CC4
	Đất CTCC + TMDV
	2,46
	50%
	1,23
	1-15
	

	B.2
	
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	3,37
	
	1,68
	
	

	1
	I-HH1
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	1,07
	50%
	0,53
	1-9
	

	2
	I-HH2
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	2,30
	50%
	1,15
	1-9
	

	B.3
	
	Đất cây xanh + TDTT
	13,32
	5%
	0,67
	0-1
	

	B.4
	I-CL1
	Đất cây xanh cách ly 
	2,13
	0%
	0,00
	0
	

	B.5
	I-MN1
	Mặt nước
	0,75
	0%
	0,00
	0
	

	B.6
	I-GT
	Giao thông
	19,14
	
	
	
	

	II
	
	KHU Ở 2
	152,00
	
	85,59
	1-15
	8.000

	A
	
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	111,37
	
	76,85
	1-9
	

	A.1
	
	Đất ở
	104,66
	
	75,25
	
	

	1
	II-O1
	Đất ở dự kiến
	5,88
	40%
	2,35
	1-5
	

	2
	II-O2
	Đất ở dự kiến
	9,49
	40%
	3,80
	1-5
	

	3
	II-O3
	Đất ở xây dựng mới
	14,79
	70%
	10,35
	1-5
	

	4
	II-O4
	Đất ở xây dựng mới
	17,38
	70%
	12,17
	1-5
	

	5
	II-O5
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	18,04
	70%
	12,62
	1-5
	

	6
	II-O6
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	9,57
	70%
	10,40
	1-5
	

	7
	II-O7
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	5,16
	70%
	6,52
	1-5
	

	8
	II-O8
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	7,43
	70%
	5,20
	1-5
	

	9
	II-O9
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	10,40
	70%
	7,28
	1-5
	

	10
	II-O10
	Đất ở Hiện hữu cải tạo chỉnh trang
	6,52
	70%
	4,56
	1-5
	

	A.2
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	3,33
	
	1,44
	
	

	1
	II-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,62
	40%
	0,24
	1-2
	

	2
	II-G2
	Đất giáo dục (Trườngtiểu học) 
	0,64
	40%
	0,18
	1-3
	

	3
	II-G3
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	0,67
	40%
	0,27
	1-3
	

	4
	II-YT1
	Đất y tế
	0,48
	40%
	0,19
	1-3
	

	5
	II-CC1
	Đất CTCC + TMDV
	1,12
	50%
	0,56
	1-9
	

	A.3
	II-CX1
	Đất cây xanh + TDTT (Đơn vị ở)
	3,38
	5%
	0,16
	0-1
	

	B
	
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	40,63
	
	8,74
	1-15
	

	B.1
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	17,76
	
	8,47
	1-15
	

	1
	II-G4
	Đất giáo dục (Trường THPT)
	4,02
	40%
	1,60
	1-4
	

	2
	II-CC1
	Đất CTCC + TMDV
	0,58
	50%
	0,29
	1-15
	

	3
	II-CC2
	Đất CTCC + TMDV
	13,16
	50%
	6,58
	1-15
	

	B.2
	
	Đất tôn giáo tín ngưỡng
	0,69
	
	0,27
	1-5
	

	1
	II-TG1
	Đất tôn giáo (Chùa Kim Long)
	0,02
	40%
	0,01
	1-5
	

	2
	II-TG2
	Đất tôn giáo (Thánh Thất Đức Hòa)
	0,12
	40%
	0,04
	1-5
	

	3
	II-TG3
	Đất tôn giáo 
	1,22
	40%
	0,49
	1-5
	

	B.3
	III-MN1
	Mặt nước
	0,93
	0%
	0,00
	0
	

	B.4
	II-CX1
	Đất cây xanh cách ly
	1,88
	0%
	0,00
	0
	

	B.5
	I-GT
	Giao thông
	19,10
	
	
	
	

	III
	
	KHU Ở 3
	110,72
	 
	28,91
	1-15
	4.000

	A
	
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	6,00
	
	1,89
	1-9
	

	A.1
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	4,78
	
	1,89
	1-9
	

	2
	III-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	1,13
	40%
	0,53
	1-2
	

	3
	III-G2
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,94
	40%
	0,37
	1-3
	

	4
	III-G3
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	1,24
	40%
	0,49
	1-3
	

	5
	III-YT1
	Đất y tế đơn vị ở
	1,27
	40%
	0,50
	1-3
	

	A.2
	III-CX1
	Đất cây xanh + TDTT (đơn vị ở)
	1,22
	5%
	0,06
	0-1
	

	B
	
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	104,72
	
	27,02
	1-15
	

	B.1
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	1,34
	
	3,70
	1-15
	

	1
	III-CC2
	Đất CTCC + TMDV
	1,34
	50%
	0,67
	1-15
	

	B.2
	
	Đất dự kiến phát triển
	64,39
	
	22,51
	1-4
	

	1
	III-O1
	Đất ở dự kiến
	12,73
	35%
	4,45
	1-4
	

	2
	III-O2
	Đất ở dự kiến
	7,01
	35%
	2,45
	1-4
	

	3
	III-O3
	Đất ở dự kiến
	14,09
	35%
	4,93
	1-4
	

	4
	III-O4
	Đất ở dự kiến
	15,82
	35%
	5,53
	1-4
	

	5
	III-O5
	Đất ở dự kiến
	14,74
	35%
	5,15
	1-4
	

	B.3
	III-CX2
	Đất cây xanh + TDTT (Đô thị)
	16,31
	5%
	0,81
	0-1
	

	B.4
	III-CL1
	Đất cây xanh cách ly 
	8,80
	0%
	0,00
	0
	

	B.5
	III-MN1
	Mặt nước
	0,93
	0%
	0,00
	0
	

	B.6
	III-GT
	Đất giao thông
	12,94
	
	
	
	

	IV
	
	KHU Ở 4
	159,25
	 
	47,77
	1-15
	18.000

	A
	
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	3,93
	
	1,56
	1-3
	

	A.1
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	2,93
	
	1,16
	1-3
	

	1
	IV-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,87
	40%
	0,34
	1-2
	

	2
	IV-G2
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,40
	40%
	0,16
	1-3
	

	3
	IV-G3
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	0,41
	40%
	0,16
	1-3
	

	4
	IV-YT
	Đất y tế đơn vị ở 
	0,67
	40%
	0,27
	1-3
	

	5
	IV-CC1
	Đất CTCC + TMDV 
	0,58
	40%
	0,23
	1-3
	

	A.2
	IV-CX1
	Đất cây xanh + TDTT (đơn vị ở)
	1,00
	5%
	0,40
	0-1
	

	B
	
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	155,32
	
	36,34
	1-15
	

	B.1
	
	Đất công trình hạ tầng kỹ thuật
	2,10
	
	1,08
	1-15
	

	1
	IV-HT1
	Đất bến xe
	1,20
	50%
	0,60
	1-15
	

	2
	IV-HT2
	Đất trạm xử lý nước thải
	0,96
	50%
	0,48
	1-15
	

	B.2
	
	Đất dự kiến phát triển
	91,10
	
	40,77
	1-4
	

	1
	IV-O1
	Đất dự kiến phát triển
	12,88
	35%
	4,50
	1-4
	

	2
	IV-O2
	Đất dự kiến phát triển
	2,43
	35%
	0,85
	1-4
	

	3
	IV-O3
	Đất dự kiến phát triển
	8,58
	35%
	3,00
	1-4
	

	4
	IV-O4
	Đất dự kiến phát triển
	5,42
	35%
	1,90
	1-4
	

	5
	IV-O5
	Đất dự kiến phát triển
	10,95
	35%
	3,83
	1-4
	

	6
	IV-O6
	Đất dự kiến phát triển
	16,66
	35%
	5,83
	1-4
	

	7
	IV-O7
	Đất dự kiến phát triển
	8,34
	35%
	2,91
	1-4
	

	8
	IV-O8
	Đất dự kiến phát triển
	11,72
	35%
	4,10
	1-4
	

	9
	IV-O9
	Đất dự kiến phát triển
	10,44
	35%
	3,65
	1-4
	

	10
	IV-O10
	Đất dự kiến phát triển
	1,69
	35%
	0,59
	1-4
	

	11
	IV-O11
	Đất dự kiến phát triển
	1,97
	35%
	0,69
	1-4
	

	B.3
	
	Đất cây xanh + TDTT 
	25,50
	5%
	5,92
	0-1
	

	B.4
	
	Đất cây xanh cách ly 
	4,49
	0%
	0,00
	0
	

	B.5
	
	Mặt nước
	9,71
	0%
	0,00
	0
	

	B.6
	
	Đất giao thông
	22,42
	
	
	
	

	V
	
	KHU Ở 5
	121,20
	 
	98,83
	1-15
	8.000

	A
	
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	13,29
	
	16,61
	1-9
	

	A.1
	
	Đất công trình dịch vụ đô thị
	4,31
	
	16,52
	1-9
	

	1
	V-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,80
	40%
	0,32
	1-2
	

	2
	V-G2
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,82
	40%
	0,32
	1-3
	

	3
	V-G3
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,12
	40%
	0,04
	1-3
	

	4
	V-G4
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	0,80
	40%
	0,32
	1-3
	

	5
	V-G5
	Đất giáo dục (THCS Bình Hữu) 
	0,62
	40%
	0,24
	1-3
	

	6
	V-YT1
	Đất y tế đơn vị ở
	0,56
	40%
	0,22
	1-3
	

	7
	V-CC1
	Đất CTCC + TMDV
	0,59
	40%
	0,23
	1-9
	

	A.2
	
	Đất cây xanh + TDTT (đơn vị ở)
	8,98
	
	0,09
	0-1
	

	1
	V-CX1
	Đất cây xanh đơn vị ở
	8,98
	5%
	0,09
	0-1
	

	B
	
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	107,91
	
	42,32
	1-15
	

	B.1
	
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	84,54
	
	42,27
	1-9
	

	1
	V-O1
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	13,79
	50%
	6,89
	1-9
	

	2
	V-O2
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	3,06
	50%
	1,53
	1-9
	

	3
	V-O3
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	11,22
	50%
	5,61
	1-9
	

	4
	V-O4
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	25,20
	50%
	12,60
	1-9
	

	5
	V-O5
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	4,52
	50%
	2,26
	1-9
	

	6
	V-O6
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	14,39
	50%
	7,20
	1-9
	

	7
	V-O7
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	12,36
	50%
	6,18
	1-9
	

	B.2
	
	Đất cây xanh + TDTT (Đô thị)
	0,68
	
	0,03
	0-1
	

	1
	V-CX1
	Đất cây xanh + TDTT (Đô thị)
	0,68
	5%
	0,03
	0-1
	

	B.3
	V-CL1
	Đất cây xanh cách ly
	2,30
	0%
	0,00
	0
	

	B.4
	
	Đất công trình tôn giáo
	0,50
	
	0,02
	0-1
	

	1
	V-TG1
	Đất tôn giáo (Chùa Ấn Chứng)
	0,03
	5%
	0,02
	0-1
	

	2
	V-TG2
	Đất tôn giáo (Thiên Cơ Giãn Đường)
	0,47
	5%
	0,02
	0-1
	

	B.7
	V-MN1
	Mặt nước
	1,58
	0%
	0,00
	0
	

	B.8
	
	Giao thông
	15,86
	
	
	
	

	TỔNG CỘNG
	692,2
	29,8%
	
	1-15
	50.000


1. Quy định về phần công trình được phép nhô ra quá chỉ giới đường đỏ trong trường hợp chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ
a. Các bộ phận cố định của nhà:

· Trong khoảng không từ mặt vỉa hè lên tới độ cao 3,5m, mọi bộ phận của nhà đều không được nhô ra quá chỉ giới đường đỏ, trừ các trường hợp sau đây:

· Đường ống thoát nước mưa ở mặt ngoài: được phép xây vượt qua chỉ giới đường đỏ không quá 0,2m và phải đảm bảo mỹ quan;

· Từ độ cao 1m (tính từ mặt vỉa hè) trở lên, các bậu cửa, gờ chỉ, bộ phận trang trí được phép vượt qua chỉ giới đường đỏ không quá 0,2m;

· Trong khoảng không từ độ cao 3,5m (so với mặt vỉa hè) trở lên, các bộ phận cố định của nhà (ô văng, sê nô, ban công, mái đua... nhưng không áp dụng đối với mái đón, mái hè) được vượt quá chỉ giới đường đỏ theo những điều kiện sau:

· Độ vươn ra (đo từ chỉ giới đường đỏ đến mép ngoài cùng của phần nhô ra), tùy thuộc vào chiều rộng lộ giới, không được lớn hơn giới hạn được quy định ở bảng sau, và đồng thời phải nhỏ hơn chiều rộng vỉa hè ít nhất 1,0m, phải đảm bảo các quy định về an toàn lưới điện...

· Vị trí độ cao và độ vươn ra cụ thể của ban công phải thống nhất hoặc tạo được nhịp điệu trong công trình kiến trúc, tạo được không gian kiến trúc cảnh quan trong từng cụm nhà cũng như trong tổng thể khu vực;

· Trên phần nhô ra chỉ được làm ban công, không được che chắn tạo thành lô gia hay buồng; 

· Mặt dưới của ban công, ô văng phải cao hơn mặt vỉa hè hiện hữu ổn định tối thiểu 3,5m;

· Độ vươn tối đa của ban công, mái đua, ô văng:

	Chiều rộng lộ giới L (m)
	Độ vươn ra tối đa (m)

	12m ≤ L ≤ 15m
	1,2

	L ≥ 15m
	1,4


·  Phần ngầm dưới mặt đất: mọi bộ phận ngầm dưới mặt đất của ngôi nhà đều không được vượt quá chỉ giới đường đỏ:

· Mái đón, mái hè:

· Khuyến khích việc xây dựng mái hè phục vụ công cộng để tạo điều kiện thuận lợi cho người đi bộ. Mái đón, mái hè phố phải:

· Được thiết kế cho cả dãy phố hoặc cụm nhà, đảm bảo tạo mỹ quan;

· Đảm bảo các quy định về phòng cháy, chữa cháy;

· Ở độ cao 3,5m từ vỉa hè trở lên;

· Bên trên mái đón, mái hè phố không được sử dụng vào bất cứ việc gì khác (như làm ban công, sân thượng, sân bày chậu cảnh...)

Ghi chú:

· Mái đón: là mái che của cổng, gắn vào tường ngoài nhà và đua ra tới cổng vào nhà hoặc che một phần đường đi từ hè, đường vào nhà;

· Mái hè phố: là mái che gần tường ngoài nhà và che phủ một phần vỉa hè).

b. Phần nhô ra không cố định:

· Cánh cửa: ở độ cao từ mặt vỉa hè lên 2,5m các cánh cửa (trừ cửa thoát nạn nhà công cộng) khi mở ra không được vượt quá chỉ giới đường đỏ.

· Các quy định về các bộ phận nhà được phép nhô ra được nêu trong bảng sau:

	Độ cao so với mặt hè (m)
	Bộ phận được nhô ra
	Độ vươn tối đa (m)
	Cách mép vỉa hè tối thiểu (m)

	( 2,5
	Gờ chỉ, trang trí
	0,2
	

	(2,5
	Kết cấu di động:

Mái dù, cánh cửa
	
	1,0m

	(3,5
	Kết cấu cố định (phải nghiên cứu quy định trong tổng thể kiến trúc khu vực):
	
	

	
	- Ban công mái đua
	
	1,0

	
	- Mái đón, mái hè phố
	
	0,6


Đơn vị tính bằng milimét
	[image: image1.emf]VØa hÌ


>1000


>3500


NÒn nhµ




VØa hÌ

>1000

>3500

NÒn nhµ


	[image: image2.emf]VØa hÌ


>3500


NÒn nhµ


>1000




VØa hÌ

>3500

NÒn nhµ

>1000



	a) Trường hợp phần đua ra là sê nô, ô văng, 

mái dốc
	b) Trường hợp phần đua ra là ô văng cửa sổ     
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	c) Trường hợp phần đua ra là con sơn mái dốc
	d) Các bộ phận khác như gờ chỉ, bậu cửa, bộ phận trang trí     


Quy định về độ vươn ra của các bộ phận công trình
2.Quy định về phần công trình được phép nhô ra quá chỉ giới xây dựng trong trường hợp chỉ giới xây dựng lùi vào sau chỉ giới đường đỏ:

· Các bộ phận của công trình sau đây được phép vượt quá chỉ giới xây dựng trong các trường hợp sau:

· Bậc thềm, vệt dắt xe, bậu cửa, gờ chỉ, cách cửa, ô-văng, mái đua, mái đón, móng nhà;

· Riêng ban công được nhô quá chỉ giới xây dựng không quá 1,4m và không được che chắn tạo thành buồng hay lô-gia. 

2.1. Quan hệ với các công trình bên cạnh:

· Công trình không được vi phạm ranh giới:

· Không bộ phận nào của ngôi nhà kể cả thiết bị, đường ống, phần ngầm dưới đất (móng, đường ống), được vượt quá ranh giới với lô đất bên cạnh;

· Không được xả nước mưa, nước thải các loại (kể cả nước ngưng tụ của máy lạnh), khí bụi, khí thải sang nhà bên cạnh.

2.2. Quy định về mật độ và tầng cao xây dựng công trình:

· Mật độ xây dựng: Mật độ xây dựng được bố trí như sau:

Mật độ xây dựng tập trung cao tại khu vực trung tâm thị trấn: Dọc theo tỉnh lộ 824, 825, đường D2. Khu vực này tập trung các công trình công cộng, công trình hành chính chính trị và các dạng nhà ở kết hợp thương mại (mật độ chung trên các ô phố 40%); trong các ô phố bố trí khu dân cư là dạng nhà ở liền kề và nhà biệt thự phố (mật độ chung trên các các lô nhà đạt >80%).

Mật độ xây dựng giảm dần về phía Tây, phía Bắc từ khu vực trung tâm. Trong đó:

· Khu ở  số 2, phân bố đất dự kiến phát triển, mật độ xây dựng trung bình thấp.

· Khu ở số 3 và khu ở số 4, mật độ trung bình toàn khu khá thấp, chủ yếu là khu dân cư bố trí thành từng nhóm nhà ở có trung tâm là trường mẫu giáo, hình thái chủ yếu là biệt thự vườn và nhà liền kề,nhà phố.

· Tầng cao tối đa công trình: Được quy định trong Bảng chỉ tiêu Quy hoạch xây dựng trong Bản vẽ hướng dẫn quản lý quy hoạch kiến trúc. Tầng cao công trình khu quy hoạch được bố trí cụ thể như sau: 

· Khu vực các công trình cơ quan hành chính công cộng, thương mại dịch vụ, công trình văn hóa và các công trình thương mại dịch vụ kết hợp nhà ở có tầng cao cao nhất (9 tầng) tầng cao thấp dần được bố trí về phía khu vực trung tâm các đơn vị ở (hướng gần với các công viên bờ kênh và hướng bờ sông (3 tầng)

· Riêng các khu vực dân cư cung được bố trí tầng cao giảm dần từ khu vực trung tâm về phía Tây  (tầng cao cao nhất 4-5 tầng giảm dần 1-2 tầng ~ dạng nhà ở biệt thự vườn và nhà vườn).

· Chiều cao công trình, cao độ đỉnh mái

· Chiều cao công trình được tính từ cao độ vỉa hè hiện hữu ổn định (được quy định là cao độ mặt đất ± 0.000) đến cao độ chuẩn ở vị trí chỉ giới xây dựng. 
· Cao độ đỉnh mái là cao độ tính từ cao độ mặt đất theo quy hoạch được duyệt (hoặc cao độ nền vỉa hè) tới đỉnh chóp cao nhất của phần mái công trình. 
· Diện tích phần mái che cầu thang không được lớn hơn 1/2 diện tích sàn sân thượng và phải bố trí có sân trước, sân sau. Khoảng lùi phía trước cách vị trí mặt tiền sàn sân thượng tối thiểu 4m; khoảng lùi phía sau cách ranh đất mặt hậu tối thiểu 2m. Trường hợp bố trí mái che thang là mái dốc thì có thể bố trí không có khoảng lùi phía sau, nhưng phải tổ chức có mái dốc đổ về phía sau, cao độ mái tại vị trí ranh đất mặt hậu không quá 2m (tính từ sàn sân thượng).- áp dụng cho các công trình công cộng dịch vụ đô thị có kiểu dáng kiến trúc tương đồng.
Chiều cao công trình bố trí theo nguyên tắc chung: ưu tiên phát triển chiều cao các khu vực tiếp giáp với đường giao thông lớn, trục chính, tiếp giáp không gian thoáng như mặt nước, công viên cây xanh. 

· Khoảng lùi công trình trong từng phân khu chức năng

Không gian tạo ra từ khoảng lùi không bắt buộc phải mở ra công cộng (có thể có hàng rào). 

Cao độ nền mở ra không gian công cộng không quá 1,2m so với cao độ vỉa hè hoàn thiện (theo bản vẽ quy hoạch phân khu). Áp dụng cho các công trình có khoảng lùi nhỏ hơn 6m nhằm đảm bảo tính gần gũi và liên kết tốt hơn với không gian công cộng. 

Tùy vị trí, chức năng, tầng cao tối đa của công trình mà khoảng lùi tối thiểu khối đế, khối tháp có thể được điều chỉnh sao cho phù hợp với  các tuyến đường và cụ thể từng loại công trình.

Điều 6: Quy định về quản lý kiến trúc cảnh quan đối với khu giáo dục:

· Các công trình giáo dục cấp đơn vị ở được phân bố đều trong các khu dân cư; là trung tâm của mỗi đơn vị ở, được bố trí hợp lý và tính toán cân đối đảm bảo bán kính phục vụ khoảng 500m và đáp ứng đủ cho khu quy hoạch cũng như tổng thể khu vực xung quanh. Các công trình giáo dục cấp đô thị (trường THPT, dạy nghề) phân bổ đảm bảo 20.000 dân/ trường.

Bảng 1: Bảng thống kê các công trình giáo dục

	STT
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích
 (ha)
	Chỉ tiêu
(m²/người)
	Ghi chú

	A
	Cấp đơn vị ở
	16,39
	3,28
	 

	1
	Trường mầm non
	4,51
	 

 

 
	Hiện trạng 3 trường, 
XD mới 5 trường tổng cộng 8 trường

	2
	Trường tiểu học
	4,05
	
	Hiện trạng 2 trường, XD mới 4 trường, tổng cộng 6 trường.

	3
	Trường trung học cơ sở
	4,97
	
	Hiện trạng 2 trường, XD mới 5 trường, tổng cộng 7 trường

	B
	Cấp đô thị
	5,50
	1,11
	Hiện trạng 2 trường THPT, 1 trường TTGDTX. Chuyển đổi 1 trường THPT và TTGDTX thành đất TMDV. Quy hoạch 1 trường THPT. Tổng cộng 1 trường THPT và 1 trường TTGDTX.

	1
	Trường PTTH
	4,02
	 

 
	

	2
	Trường TTGDTX
	1,48
	
	

	TỔNG CỘNG
	25,82
	 
	 


Chi tiết quy hoạch sử dụng đất giáo dục các lô như sau

	TT
	TÊN LÔ
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (HA)
	MĐXD (%)
	DTXD (HA)
	T.CAO TỐI THIỂU/TỐI ĐA 

	I
	
	KHU Ở 1
	
	
	
	

	1
	I-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,87
	40%
	0,34
	1-2

	2
	I-G2
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,08
	70%
	0,06
	1-2

	3
	I-G3
	Đất giáo dục (Trường mầm non)
	0,12
	90%
	0,10
	1-2

	4
	I-G4
	Đất giáo dục (Trường mầm non)
	0,2
	70%
	0,14
	1-2

	5
	I-G5
	Đất giáo dục (Trường tiểu học)
	1,12
	40%
	0,44
	1-3

	6
	I-G6
	Đất giáo dục (Trường THCS)
	1,23
	40%
	0,49
	1-3

	1
	I-G7
	Đất giáo dục (Trường THPT)
	1,48
	40%
	0,59
	1-4

	II
	
	KHU Ở 2
	
	
	
	

	1
	II-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,62
	40%
	0,24
	1-2

	2
	II-G2
	Đất giáo dục (Trườngtiểu học) 
	0,64
	40%
	0,18
	1-3

	3
	II-G3
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	0,67
	40%
	0,27
	1-3

	1
	II-G4
	Đất giáo dục (Trường THPT)
	4,02
	40%
	1,60
	1-4

	III
	
	KHU Ở 3
	
	
	
	

	2
	III-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	1,13
	40%
	0,53
	1-2

	3
	III-G2
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,94
	40%
	0,37
	1-3

	4
	III-G3
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	1,24
	40%
	0,49
	1-3

	IV
	
	KHU Ở 4
	
	
	
	

	1
	IV-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,87
	40%
	0,34
	1-2

	2
	IV-G2
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,40
	40%
	0,16
	1-3

	3
	IV-G3
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	0,41
	40%
	0,16
	1-3

	V
	
	KHU Ở 5
	
	
	
	

	1
	V-G1
	Đất giáo dục (Trường mầm non) 
	0,80
	40%
	0,32
	1-2

	2
	V-G2
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,82
	40%
	0,32
	1-3

	3
	V-G3
	Đất giáo dục (Trường tiểu học) 
	0,12
	40%
	0,04
	1-3

	4
	V-G4
	Đất giáo dục (Trường THCS) 
	0,80
	40%
	0,32
	1-3

	5
	V-G5
	Đất giáo dục (THCS Bình Hữu) 
	0,62
	40%
	0,24
	1-3


Điều 7: Quy định về quản lý kiến trúc cảnh quan đối với khu cây xanh – TDTT
· Đất cây xanh - TDTT trong đơn vi ở được bố trí chia thành nhiều cụm nhỏ phân bố tại trung tâm đơn vị ở; cùng với hệ thống cây xanh đô thị, cây xanh hành lang sông rạch và cây xanh cách ly tạo thành hệ thống không gian cây xanh – mặt nước cho toàn đô thị.

Bảng thống kê đất cây xanh – TDTT đô thị
	STT
	Loại đất
	Diện tích
(ha)
	Tỷ lệ (%)
	Chỉ tiêu
(m2/người)
	QCVN 01 :2008
(m2/người)

	1
	Đất cây xanh đơn vị ở
	14,97
	16,72
	3,00
	≥ 2,5

	2
	Đất cây xanh - TDTT đô thị
	55,82
	66,55
	11,16
	≥ 5

	3
	Đất cây xanh cách ly
	19,60
	16,73
	3,92
	 

	TỔNG CỘNG
	90,39
	100%
	18,08
	 


Bảng thống kê đất cây xanh – TDTT cấp đơn vị ở
	STT
	Loại đất
	Diện tích (ha)
	Chỉ tiêu (m2/ng)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Cây xanh đơn vị ở khu I
	0,38
	0,08
	2,54

	2
	Cây xanh đơn vị ở khu II
	3,38
	0,68
	22,58

	3
	Cây xanh đơn vị ở khu III
	1,22
	0,02
	8,15

	4
	Cây xanh đơn vị ở khu IV
	1,01
	0,02
	6,75

	5
	Cây xanh đơn vị ở khu V
	8,98
	2,20
	59,98

	TỔNG CỘNG
	14,97
	3,00
	100%


Điều 8: Quy định về quản lý kiến trúc cảnh quan đối với trạm y tế và công trình công cộng:

· Các công trình trạm y tế phân bố đảm bảo chỉ tiêu 0,5 m2/người. Các công trình hành chính, cơ quan, công trình công cộng đô thị phân bố đảm bảo phục vụ:
	STT
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích (ha)

	1
	Cấp đơn vị ở
	7,33

	 

 
	-  Công trình công cộng + dịch vụ thương mại
	3,96

	
	-  Công trình y tế
	3,37

	2
	Cấp đô thị
	28,01

	 

 

 
	-  Công trình Hành chính chính trị 
	0,20

	
	-  Công trình công cộng + dịch vụ thương mại
	24,45

	
	-  Công trình y tế
	3,36

	TỔNG CỘNG
	35,34


Chi tiết quy hoạch sử dụng đất các lô như sau
	TT
	TÊN LÔ
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (HA)
	MĐXD (%)
	DTXD (HA)
	T.CAO TỐI THIỂU/TỐI ĐA 

	I
	
	KHU Ở 1
	
	
	
	

	7
	I-YT1
	Đất y tế đơn vị ở
	0,39
	40%
	0,16
	1-3

	8
	I-CC1
	Đất CTCC + TMDV (đơn vị ở)
	0,33
	40%
	0,13
	1-9

	2
	I-YT1
	Đất y tế đô thị
	3,12
	40%
	1,24
	1-9

	3
	I-YT2
	Đất y tế đô thị
	0,24
	40%
	0,10
	1-9

	4
	I-HC1
	Đất hành chính (Ủy ban TT)
	0,22
	40%
	0,09
	1-2

	5
	I-CC1
	Đất CTCC + TMDV (đô thị)
	0,58
	50%
	0,29
	1-15

	6
	I-CC2
	Đất CTCC + TMDV (đô thị)
	0,27
	50%
	0,13
	1-15

	7
	I-CC3
	Đất CTCC + TMDV (đô thị)
	2,14
	50%
	1,07
	1-15

	8
	I-CC4
	Đất CTCC + TMDV (đô thị)
	2,46
	50%
	1,23
	1-15

	II
	
	KHU Ở 2
	
	
	
	

	4
	II-YT1
	Đất y tế (đơn vị ở)
	0,48
	40%
	0,19
	1-3

	5
	II-CC1
	Đất CTCC + TMDV (đơn vị ở)
	1,12
	50%
	0,56
	1-9

	2
	II-CC1
	Đất CTCC + TMDV (đô thị)
	0,58
	50%
	0,29
	1-15

	3
	II-CC2
	Đất CTCC + TMDV (đô thị)
	13,16
	50%
	6,58
	1-15

	III
	
	KHU Ở 3
	
	
	
	

	5
	III-YT1
	Đất y tế đơn vị ở
	1,27
	40%
	0,50
	1-3

	1
	III-CC2
	Đất CTCC + TMDV (đô thị)
	1,34
	50%
	0,67
	1-15

	IV
	
	KHU Ở 4
	
	
	
	

	4
	IV-YT
	Đất y tế đơn vị ở 
	0,67
	40%
	0,27
	1-3

	5
	IV-CC1
	Đất CTCC + TMDV đơn vị ở
	0,58
	40%
	0,23
	1-3

	V
	
	KHU Ở 5
	
	
	
	

	6
	V-YT1
	Đất y tế đơn vị ở
	0,56
	40%
	0,22
	1-3

	7
	V-CC1
	Đất CTCC + TMDV đơn vị ở
	0,59
	40%
	0,23
	1-9


Điều 9: Quy định về quản lý kiến trúc cảnh quan đối với đất sử dụng hỗn hợp:

· Các khu vực chức năng sử dụng hỗn hợp được bố trí ở các vị trí dọc các tuyến giao thông chính đảm bảo tính linh hoạt và thuận lợi trong bố trí chức năng.
	TT
	TÊN LÔ
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (HA)
	MĐXD (%)
	DTXD (HA)
	T.CAO TỐI THIỂU/TỐI ĐA 

	I
	
	KHU Ở 1
	
	
	
	

	1
	I-HH1
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	1,07
	50%
	0,53
	1-9

	2
	I-HH2
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	2,30
	50%
	1,15
	1-9

	II
	
	KHU Ở 2
	
	
	
	

	1
	II-O1
	Đất ở dự kiến
	5,88
	40%
	2,35
	1-5

	2
	II-O2
	Đất ở dự kiến
	9,49
	40%
	3,80
	1-5

	III
	
	KHU Ở 3
	
	
	
	

	1
	III-O1
	Đất ở dự kiến
	12,73
	35%
	4,45
	1-4

	2
	III-O2
	Đất ở dự kiến
	7,01
	35%
	2,45
	1-4

	3
	III-O3
	Đất ở dự kiến
	14,09
	35%
	4,93
	1-4

	4
	III-O4
	Đất ở dự kiến
	15,82
	35%
	5,53
	1-4

	5
	III-O5
	Đất ở dự kiến
	14,74
	35%
	5,15
	1-4

	IV
	
	KHU Ở 4
	
	
	
	

	1
	IV-O1
	Đất dự kiến phát triển
	12,88
	35%
	4,50
	1-4

	2
	IV-O2
	Đất dự kiến phát triển
	2,43
	35%
	0,85
	1-4

	3
	IV-O3
	Đất dự kiến phát triển
	8,58
	35%
	3,00
	1-4

	4
	IV-O4
	Đất dự kiến phát triển
	5,42
	35%
	1,90
	1-4

	5
	IV-O5
	Đất dự kiến phát triển
	10,95
	35%
	3,83
	1-4

	6
	IV-O6
	Đất dự kiến phát triển
	16,66
	35%
	5,83
	1-4

	7
	IV-O7
	Đất dự kiến phát triển
	8,34
	35%
	2,91
	1-4

	8
	IV-O8
	Đất dự kiến phát triển
	11,72
	35%
	4,10
	1-4

	9
	IV-O9
	Đất dự kiến phát triển
	10,44
	35%
	3,65
	1-4

	10
	IV-O10
	Đất dự kiến phát triển
	1,69
	35%
	0,59
	1-4

	11
	IV-O11
	Đất dự kiến phát triển
	1,97
	35%
	0,69
	1-4

	V
	
	KHU Ở 5
	
	
	
	

	1
	V-O1
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	13,79
	50%
	6,89
	1-9

	2
	V-O2
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	3,06
	50%
	1,53
	1-9

	3
	V-O3
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	11,22
	50%
	5,61
	1-9

	4
	V-O4
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	25,20
	50%
	12,60
	1-9

	5
	V-O5
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	4,52
	50%
	2,26
	1-9

	6
	V-O6
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	14,39
	50%
	7,20
	1-9

	7
	V-O7
	Đất hỗn hợp (Ở + TMDV)
	12,36
	50%
	6,18
	1-9


Điều 10: Các công trình cơ sở hạ tầng kỹ thuật:

1. Hệ thống giao thông:


Các công trình giao thông và công trình phụ trợ giao thông trong khu vực quy hoạch phải được thiết kế đồng bộ bảo đảm thuận lợi cho người và phương tiện tham gia giao thông; có hình thức kiến trúc, màu sắc bảo đảm yêu cầu mỹ quan, dễ nhận biết và thể hiện được đặc thù của đô thị đó, phù hợp với các công trình khác có liên quan trong khu vực quy hoạch.

a. Giao thông đối ngoại: Đảm bảo sự nối kết với đường xung quanh theo đúng quy hoạch chung thị trấn Đức Hòa. Mạng lưới giao thông đối ngoại là những tuyến đường xuyên suốt đô thị, có kết nối trực tiếp với những trục đường chính của đô thị và đặc biệt là kết nối tốt với các khu vực lân cận. Khả năng chuyên chở và phục vụ nhu cầu trong và ngoài khu cao, thông suốt, ít bị gián đoạn với các tuyến đường dân sinh
· Đường tỉnh 824, 825: là tuyến giao thông chính xuyên qua trung tâm đô thị Đức Hòa. Lộ giới đường là 30m, mặt cắt 3-3.

· Đường Nguyễn Văn Dương: là nhánh rẽ của đường tỉnh 825, giúp giảm lưu lượng vận chuyển trên đường 825. Lộ giới đường là 30m, mặt cắt 1-1.

· Trục kết nối Đức Hòa – Hậu Nghĩa: Tăng khả năng kết nối với thị trấn Hậu Nghĩa. Lộ giới 40m, mặt cắt 10-10.

b. Giao thông khu vực thiết kế:

· Các tuyến đường nội bộ hầu hết được xây mới, tạo thành mạng ô cờ rất thuận tiện cho việc lưu thông xe cộ, kết nối dễ dàng, tính an toàn cao.

· Các tuyến đường có lộ giới từ 15-30m là các tuyến đường giúp cho việc di chuyển từ thị trấn Đức Hòa ra các khu vực lân cận được thuận tiện hơn.

Các tuyến đường:
2. Cao độ nền và thoát nước mặt:
· Cao độ san lấp (H): H ( Mực nước cao tính toán + độ cao an toàn (0,30m đối với khu dân cư va 0,5m đối với khu công nghiệp).

· Nhằm đồng bộ với cao độ san lấp của Huyện Đức Hòa đã được phê duyệt, định hướng san nền toàn khu với cote khống chế thấp nhất là +2,20m. 

· Độ dốc nền thiết kế: 

· Khu công trình công cộng và khu nhà ở
: ( 0,4%

· Khu công viên cây xanh


: ( 0,3%

· Hướng đổ dốc: theo hướng dốc địa hình tự nhiên và từ giữa các tiểu khu ra chung quanh.

· Tiến hành đắp nền với cao độ khống chế thấp nhất 2,20m. Tại những điểm có cao độ >2,20m, giữ nguyên cao độ hiện trạng.

3. Quy hoạch cấp nước:

· Chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt (Qsh): 150l/ người.ngày

· Tổng nhu cầu dùng nước: 12.582m³/ngđ

· Nước phòng cháy chữa cháy tính toán: 20 lít/s x 3 giờ x 2 đám cháy.

· Giai đoạn ngắn hạn: tiếp tục sử dụng nguồn nước từ trạm cấp nước của nhà máy nước thị trấn Đức Hòa. Khả năng đáp ứng nhu cầu dùng nước khoảng 1.000 m3/ngđ.

· Giai đoạn dài hạn: tiếp tục sử dụng nguồn nước từ trạm cấp nước nhà máy nước  thị trấn Đức Hòa. Đồng thời sử dụng nguồn nước cấp từ khu đô thị Tân Đức từ đường ống ɸ800 trên đường tỉnh 824 với công suất 15.000 m3/ngđ. Xây dựng trạm điều áp để đảm bảo cung cấp đủ nước sạch cho toàn khu vực. 

· Mạng lưới đường ống cấp nước:

· Xây dựng tuyến ống cấp nước chính (200- (400 trên đường tỉnh 724, đường 825, Nguyễn Văn Dương. D2. Các tuyến ống này liên kết với nhau tạo thành mạng vòng khép kín cấp vào hệ thống của toàn khu. 

· Sử dụng ống uPVC cho các đường ống cấp nước.

4. Thoát nước thải và xử lý chất thải rắn:

· Chỉ tiêu thu gom nước thải


: 80% lưu lượng nước cấp.

· Chỉ tiêu thải chất thải rắn sinh hoạt
: 1,0 kg/người.ngđ

· Tổng lưu lượng nước thoát


:  10.065 m³/ngđ.

· Tổng khối lượng rác thải


:  65 tấn/ngđ.

· Nguồn tiếp nhận:

· Xây mới 1 trạm xử lý nước thải cho thị trấn Đức Hòa nằm gần sông Tra, nằm gần đường D2 công suất Q1: 8.300m³/ngđ; Q2: 15.800m³/ngđ.

· Nước thải sau khi xử lý đạt giá trị C, cột A, QCVN 14: 2008/BTNMT và xả ra sông Tra. 

· Hệ thống thu gom và xử lý chất thải rắn:

· Chất thải rắn được thu gom từ các công trình mỗi ngày, sau đó đưa về khu liên hợp xử lý chất thải rắn Phước Hiệp – Củ Chi.

· Ngoài ra cần bố trí nhà vệ sinh công cộng trong công viên, chợ và các công trình công cộng.

5. Cấp điện:

· Tiêu chuẩn cấp điện dân dụng: 500kWh/ng/năm.

· Tiếp tục sử dụng nguồn điện Quốc gia từ trạm biến áp 110/22kV 2x63MVA Đức Hòa. Theo định hướng quy hoạch vùng và quy hoạch chung, về lâu dài cần xây dựng trạm biến áp Đức Hòa 2 =, 220/110kV – 2x250MVA nhằm cung cấp đủ nhu cầu phụ tải cho khu quy hoạch, khu vực lân cần và giảm tải cho các trạm biến áp 110/22kV trên.

· Tuyến trung thế: Theo định hướng quy hoạch chung xây dựng khu vực thị trấn  Đức Hòa, xây dựng mới tuyến cáp ngầm trung thế 22kV dọc các tuyến đường chính trong khu quy hoạch từ trạm 110/22kV  Đức Hòa sử dụng cáp ngầm cách điện XLPE 24kV đến cung cấp nguồn điện cho khu quy hoạch đấu nối các trạm biến áp phân phối vào lưới điện khu vực.

· Tuyến hạ thế: cải tạo, xây dựng mới lưới điện ngầm hạ thế từ bảng điện hạ thế tại trạm biến áp phân phối trên phân phối điện đến các phụ tải tiêu thụ, sử dụng cáp ngầm cách điện XLPE 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa PVC chịu lực, các vị trí vượt đường giao thông sử dụng ống sắt mạ kẽm thay cho ống nhựa PVC và được chôn trực tiếp trong đất. 

· Chiếu sáng: cải tạo, xây dựng mới hệ thống chiếu sáng đường, chiếu sáng công viên, vườn hoa… là hệ thống ngầm sử dụng đèn cao áp có công suất từ 100W-250W, trụ bát giác STK hình côn, tùy theo từng loại đường trong khu vực quy hoạch mà bố trí cho phù hợp, ở các tiểu đảo sử dụng đèn 2 nhánh hoặc 3 nhánh đảm bảo mỹ quan. 

6. Thông tin liên lạc:
· Chỉ tiêu:

· Khu dân cư


: 25 máy/100 dân.

· Công trình công cộng

: 24 máy/ha.

· Dự phòng



: 5%

· Dự kiến nhu cầu thuê bao khu quy hoạch khoảng 15.400 thuê bao.

· Hệ thống thông tin liên lạc cho khu quy hoạch là hệ thống ngầm kết hợp nổi lâu dài sẽ được ngầm hóa và được cấp từ bưu điện trung tâm huyện Đức Hòa  thông qua tuyến TTLL dọc đường  đường tỉnh lộ 830 và các tuyến đường hiện hữu trong khu quy hoạch.

· Xây dựng mới mạng lưới TTLL phân phối từ bưu điện cải tạo, xây dựng mới đi ngầm dọc đường các đường trong khu quy hoạch sử dụng cáp đồng TTLL tiết diện 0,5mm2 (loại cáp tham khảo) hoặc cáp quang tổng dung lượng mỗi tuyến khoảng 10-2000 đôi tùy theo nhu cầu sử dụng cung cấp dịch vụ cho khu quy hoạch thông qua các tủ phân phối thứ cấp.

7. Đánh giá môi trường chiến lược:

· Biện pháp giảm thiểu ô nhiễm không khí:

· Kiểm soát ô nhiễm trong quá trình xây dựng các dự án.

· Phương tiện giao thông đường bộ áp dụng tiêu chuẩn Euro 4.

· Trồng cây xanh cách ly, cây xanh ven đường để giảm nồng độ chất ô nhiễm trong không khí, khuyến khích người dân trồng cây xanh trong khuôn viên nhà;

· Có biện pháp quản lý nước thải và chất thải rắn.

· Biện pháp giảm thiểu ô nhiễm nước: 

Kiểm soát việc xả nước thải vào nguồn tiếp nhận; Kiểm soát việc thu gom chất thải rắn tại các hộ gia đình để tránh tình trạng xả rác xuống kênh rạch. Nước thải sinh hoạt được đưa về trạm xử lý nước thải đạt quy chuẩn 14:2008/BTNMT-Cột B trước khi thải ra môi trường tiếp nhận.

· Biện pháp giảm thiểu ô nhiễm rác thải: 



Rác thải sẽ được thu gom bằng xe cơ giới hoặc thủ công tùy thuộc vị trí khu vực thu gom, và vận chuyển về trạm trung chuyển chất thải rắn, công suất 100 tấn/ngày, rồi đưa về khu xử lý liên hợp Phước Hiệp – Củ Chi.

CHƯƠNG III
TRÁCH NHIỆM CỦA CÁC TỔ CHỨC, CÁ NHÂN
ĐỐI VỚI  KIẾN TRÚC KHU ĐÔ THỊ
Điều 11. Trách nhiệm của chủ sở hữu, chủ đầu tư, người sử dụng công trình kiến trúc khu đô thị


1. Tuân thủ các quy định thuộc Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa do UBND Huyện Đức Hòa ban hành và các quy định quản lý khu đô thị liên quan khác; bảo vệ gìn giữ hình ảnh, tình trạng hiện có của công trình kiến trúc đang sở hữu, đang sử dụng; khi công trình hư hỏng, phải sửa chữa kịp thời.



2. Chủ đầu tư xây dựng mới hoặc cải tạo, nâng cấp công trình kiến trúc phải thực hiện đúng quy hoạch xây dựng và Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa. Nếu không tuân thủ Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa, vi phạm trong xây dựng sẽ bị xử phạt hành chính và phải dỡ bỏ theo quy định pháp luật.



3. Chủ đầu tư xây dựng mới hoặc cải tạo, nâng cấp công trình kiến trúc có trách nhiệm nghiên cứu, xem xét ý kiến tư vấn, phản biện về kiến trúc của các hội nghề nghiệp, chọn phương án kiến trúc trước khi trình duyệt hoặc quyết định phê duyệt dự án thuộc thẩm quyền.



4. Khi cho tổ chức hay cá nhân thuê công trình để sử dụng, chủ sở hữu phải ký kết hợp đồng, trong nội dung hợp đồng phải ghi đủ các yêu cầu, nội dung ở các khoản 1 và 2 Điều này.



5. Tổ chức, cá nhân thực tế đang sử dụng nhưng không phải là chủ sở hữu công trình cũng phải tuân thủ đầy đủ các nội dung ghi tại các khoản 1, 2 và 3 Điều này.

Điều 12. Trách nhiệm của tư vấn thiết kế



Tư vấn thiết kế công trình kiến trúc khu đô thị như: Tổ chức tư vấn thiết kế, tác giả công trình, chủ nhiệm đồ án có quyền giám sát theo quy định pháp luật; chịu trách nhiệm liên quan về mỹ quan, độ bền vững, an toàn và tính hợp lý trong sử dụng, phù hợp với môi trường, cảnh quan kiến trúc Thị trấn Đức Hòa.

Điều 13. Trách nhiệm của nhà thầu xây dựng



Nhà thầu xây dựng công trình kiến trúc có trách nhiệm hoàn thành công trình đúng thiết kế, đúng thời hạn và các quy định đã cam kết trong hợp đồng. Trong quá trình thi công, hoàn thiện, sửa chữa, bảo trì công trình phải có biện pháp hạn chế tối đa các ảnh hưởng xấu đến các khu vực, các công trình xung quanh; có trách nhiệm cùng với chủ đầu tư trong việc tái tạo môi trường cảnh quan bị hư hại do thi công công trình gây ra.
Điều 14. Giám sát cộng đồng về kiến trúc Khu đô thị Thị trấn Đức Hòa


1. Cộng đồng hoặc cá nhân người dân có quyền giám sát các hoạt động của chính quyền, của tổ chức, cá nhân trong việc thực hiện các quy định pháp luật về xây dựng, Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa; trong việc bảo quản, khai thác, sửa chữa, chỉnh trang các công trình kiến trúc và cảnh quan khu đô thị theo quy định của pháp luật hiện hành.


2. Cộng đồng hoặc cá nhân người dân có trách nhiệm và được quyền phản ảnh các sai phạm, vi phạm Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa trong khu vực lên chính quyền, cơ quan trực tiếp quản lý.


3. Căn cứ để giám sát: Các tài liệu văn bản quy phạm pháp luật liên quan kiến trúc, đồ án Quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa đã phê duyệt, Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa đã ban hành, bản vẽ xây dựng công trình đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt và công bố.

CHƯƠNG IV
QUẢN LÝ NHÀ NƯỚC VỀ KIẾN TRÚC KHU ĐÔ THỊ
Điều 15. Trách nhiệm của Phòng kinh tế và hạ tầng Huyện Đức Hòa:


Phòng kinh tế hạ tầng Huyện Đức Hòa chịu trách nhiệm toàn diện về bộ mặt kiến trúc khu đô thị và xử lý các sai phạm về kiến trúc trên địa bàn quản lý. Theo phạm vi chức năng phải thực hiện các quy định trong Quy định này và các nhiệm vụ sau:


1. Kiến nghị điều chỉnh Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa, tổ chức lấy ý kiến đóng góp, theo dõi, giám sát, tổ chức việc thực hiện Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa .


2. Quy định trách nhiệm cho các bộ phận chức năng trực thuộc về quản lý quy hoạch, kiến trúc điạ bàn quản lý; giao nhiệm vụ cụ thể cho từng cá nhân trực tiếp theo dõi, giám sát, thực hiện Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa.


3. Trực tiếp xem xét giải quyết theo thẩm quyền hoặc kiến nghị cơ quan có thẩm quyền quyết định về các nội dung liên quan đến quản lý kiến trúc khu đô thị như: Chủ trường đầu tư xây dựng công trình, nội dung dự án, quy trình xây dựng, quản lý, khai thác, bảo quản, sửa chữa, cải tạo công trình, cảnh quan và môi trường xây dựng trên địa bàn Thị trấn Đức Hòa.


4. Thông báo cho chủ sở hữu hoặc chủ sử dụng tình trạng hư hỏng của kiến trúc khu đô thị; xử lý các thông tin phản ảnh của người dân về việc thực hiện  Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa đối với tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc xây dựng mới, sở hữu, sử dụng công trình kiến trúc; xử phạt, xử lý, cưỡng chế các trường hợp vi phạm Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa theo quy định pháp luật.


5. Phối hợp với các cơ quan chuyên môn chọn lựa khu vực điển hình để nghiên cứu triển khai làm mô hình nhà máy sản xuất thí điểm, tiến tới nghiên cứu thiết kế lập mô hình tổng thể cả khu đô thị theo tỷ lệ thích hợp để quản lý được thuận lợi.


6. Tổ chức phổ biến và thực hiện các văn bản quy định của nhà nước về quản lý kiến trúc khu đô thị.


7. Phân công, tổ chức, theo dõi việc thực hiện Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa và các quy định quản lý kiến trúc khu đô thị tại địa bàn quản lý.


8. Tổng kết, báo cáo kết quả thực hiện theo định kỳ; kiến nghị về nội dung, phương pháp quản lý kiến trúc khu đô thị, chỉnh trang khu đô thị lên cấp trên.
Điều 16. Kiểm tra, thanh tra, báo cáo  và xử lý vi phạm


1. Thanh tra xây dựng có nhiệm vụ kiểm tra, thanh tra tại chổ tình hình thực hiện Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu thị trấn Đức Hòa, định kỳ báo cáo lên UBND huyện và cơ quan quản lý trực tiếp.


2. Tổ chức, cá nhân vi phạm các quy định thuộc Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa này và các quy định khác có liên quan tuỳ theo mức độ vi phạm sẽ xử lý theo quy định của pháp luật.

CHƯƠNG V
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 17: Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch phân khu Thị trấn Đức Hòa, Huyện Đức Hòa, tỉnh Long An này được ấn hành, phổ biến, công bố và lưu trữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân được biết và thực hiện:
- 
Sở Xây dựng tỉnh Long An;
- 
UBND Huyện Đức Hòa;
- 
Phòng kinh tế và hạ tầng Huyện Đức Hòa;

Điều 18: Trong quá trình triển khai thực hiện Quy định này, nếu có vướng mắc, có vấn đề phát sinh, báo cáo UBND Huyện Đức Hòa xem xét quyết định./.







TM. ỦY BAN NHÂN DÂN







Chủ tịch
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