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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY DPINH
Quin 1y theo Quy hoach phan khu d6 thi Trung tim thanh phé Vi Thanh
(Kém theo Quyét dinh sé /OD-UBND ngay  thang  ndm 2025
ciia Uy ban nhén dan thanh phé Vi Thanh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Poi twong va pham vi ap dung:

1. Quy dinh nay quy dinh cong tac quan ly cac chi tiéu sir dung dat trén tung
16 dat, cac thong s6 k¥ thuat va cac yéu cau quan ly vé hé théng ha tang ky thuat,
nguyén tic kiém soat, quan ly vé khdng gian, kién tric, canh quan, bao vé moi
truong theo dd an Quy hoach phan khu d6 thi Trung tdm thanh phé Vi Thanh.

2. Quy dinh nay &p dung ddi véi co quan quan ly xay dung, chinh quyén dia
phuong, chii dau tu dy &n, cac t6 chirc, ca nhan duoc giao quyén su dung dét trong
d6 4n Quy hoach phan khu d6 thi Trung tdm thanh phé Vi Thanh.

3. T6 chuc, ca nhan khi xay dung cong trinh trong pham vi d6 an Quy
hoach phan khu d6 thi Trung tam thanh phd Vi Thanh phai tuan thu theo Quy
dinh nay va cac quy dinh phap luat khac co lién quan.

Piéu 2. Ranh giéi, pham vi, tinh chat khu viee 14p quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi quy hoach:

_ Khu vye 1ap quy hoach phan khu d6 thi trung tam thanh phd Vi Thanh bao
gom toan b dia gioi hanh chinh phuong I va mot phan phuong III, phuong IV,
phuong V; c6 tir can ti€p giap nhu sau:

a) Phia Bong Nam: giap kénh Xang Hau, kénh Trung Poan, duong VO
Van Kiét, duong du mo;

b) Phia Tay Nam: giap duong D1 du mo, duong 3/2, duong L& Hdng
Phong;

¢) Phia Tay Bic: giap duong Lé Quy Pon, duong Pién Bién Phu, duong
V6 Nguyén Giap,

d) Phia Pong Béc: giap dudng Nguyén Hué, dudng Nguyén Trai, Khu tai
dinh cu Tinh uy, kénh xang Xa No;

2. Tinh chét khu vuc 1ap quy hoach:
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a) Khu dat 1ap quy hoach phan khu d6 thi 1a khu trung tdm hién hitu thanh
phd Vi Thanh, dugce dinh hudng phat trién 1a khu chtic nang d6 thi hanh chinh
phac hop va do thi thuong mai dich vu ¢6 vi tri, vai tro quan trong trong thanh
phd Vi Thanh, 1a khu vyc trung tdm két ndi véi cac khu vuc 1an can. Quy hoach
hinh thanh mot khu dan cu hoan chinh, ddng bd vé ha tang kién trdc, ha ting ky
thuat, day da cac cong trinh cdng cong, phic loi phuc vu nhu cau &, sinh hoat
ctia ngudi dan theo tiéu chuan hién dai va an toan vé vé sinh moi trudng.

b) La khu d6 thi dinh huéng phét trién khong gian do thi gan vai cac truc
giao thong duong bo va duong thay chu yéu nhu duong 3 thang 2, dai 16 V6
Nguyén Giap , duong Tran Hung Pao, kénh Xang Xa No, kénh Muong Lo.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Pi¢u 3. Quy dinh vé vi tri, ranh giéi, tinh chat, quy mé cac khu chirc
nang trong khu vue lap quy hoach:

1. Pon vi 6 1: Khu do thi hién hiru va trung tdm hanh chinh chinh tri.

a) Quy mo dién tich khoang 135,02ha, thudc phuong 1V thanh phd Vi
Thanh.

b) Tinh chét la khu & hién hitu két hop thuong mai hién hitu (Cho phuong
V) va trung tam hanh hanh chinh chinh tri.

¢) Pinh huéng phat trién khong gian: phat trién do thi trén co sd cac
khu dan cu hién hitu két hop thuwong mai hién hitu, Khu trung tdm hanh chinh
chinh tri cuaa tinh va két hop véi hé théng cay xanh — mit nuéc.

2. Pon vi 6 2: Khu d6 thi trung tdm hanh chinh phirc hop.

a) Quy mod dién tich khoang 246,94ha, thuoc phuong V thanh phé Vi
Thanh.

b) Tinh chét Ia khu & hdn hop, hanh chinh, dich vy, két hop cong vién cay
xanh - mat nudc.

¢) Pinh huéng phat trién khdng gian: phat trién d6 thi trén nén tang
Khu trung tdm hanh chinh cua tinh va cac khu ¢ duoc dinh hudng quy hoach
mai két hop véi hé théng cong vién Chién Thang, Quang truong Hoa Binh. Phat
trién cac quy dat thuong mai, dich vu “str dung dat linh hoat” tai céc truc duong
V& Nguyén giap, duong Tran Hung DPao. Hinh thanh khu ¢ maéi phat trién vé
phia Pong Nam cua khu vuc.

3. Pon vi 6 3: Khu d6 thi hién hiru da chirc nang.
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a) Quy md dién tich khoang 135,57ha, thuoc phuong | va mot phan
phuong V thanh phé Vi Thanh.

b) Tinh chat Ia khu & hién hitu két hop thuong mai - dich vu hién hitu,
gido duc, cbng vién cay xanh - mat nudc. Cai tao chinh trang hudng téi do thi da
chirc nang.

¢) Pinh hudng phat trién khong gian: phat trién do thi trén co so cac
khu dan cu hién hitu két hop thuong mai hién hitu két hop kinh doanh theo ho
gia dinh doc theo cac truc duong chinh. Loai hinh nha & cha yéu la nha phé
lién ké, nha & két hop thuong mai,...). Hinh thanh khu & méi thugc khu vuc
phuong V két hop véi cac mang xanh doc theo cac tuyén séng rach va mang
xanh trong nhém 6.

4. Pon vi & 4: Khu d6 thi thwong mai dich vu tong hop.

a) Quy md dién tich khoang 106,86 ha, thuoc mot phan phuong 111 thanh
phd Vi Thanh.

b) Tinh chat 14 khu &, thwong mai - dich vy, gido duc, cong vién ciy xanh
- mat nudc.

¢) Pinh hudng phat trién khong gian: phat trién do thi trén co sd cac
khu dan cu hién hiru, thuong mai hién hiru (Cho Vi Thanh) di duoc dau tu
theo quy hoach. Loai hinh nha & chu yéu 1a nha phé lién ké, nha & két hop
thuong mai,...). Hé thdng cong trinh nha & ma&i két hop voi cac diy cay
xanh, truong hoc da dugc dau tu trong dbi hoan chinh tao ra cac khu vuc &
hap dan.

d) Nang cap chat luong hé théng ha tang ky thuat (giao thong, dién,
nudc, chién sang d6 thi,...) va hé thong ha tang x& hoi (tién ich d6 thi, cay
xanh, via he,...) gia ting chét luong song cho nguoi dan do thi va tao lap
hinh anh méi hap dan.

] Picu 4. Quy dinh cac chi tiéu yé mat do xdy dung, tang cao xiy dung,
hé so sir dung dat doi voi tirng 6 pho:

1. Bugc xac dinh tuy theo dién tich va cong nang st dung cua tung khu
chtic ning theo ban d6 quy hoach st dung dat.

2. Mat do, tang cao xay dung tbi da quy dinh trong tung 16 dat 1a mat do,
tang cao ap dung chung cho 18 dat. Trong giai doan dau tu xay dung, tly theo
nhu cau dau tu, kich thudc 16 dat ma cé thé diéu chinh mat ¢6 xay dung nhung
van dam bao phu hop theo quy chuan xay dung hién hanh.

3. Cac khu chirc nang da duoc duyét theo d6 an quy hoach chi tiét duoc
tiép tuc quan ly theo quy hoach dugc duyét. Truong hop diéu chinh phai tuan
tha theo nodi dung dugc phé duyét.
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4. Cac quy dinh chi tiét vé quan ly xay dung (mat d6 xay dung, ting cao,

khoang 10i, hé sé sir dung dat...) duoc x4c dinh cu thé trong ban vé& hoic theo xac
dinh theo d6 &n quy hoach chi tiét dugc duyét, vin ban dugc co quan c6 thim
quyén chap thuan.

5. Viéc quan ly xay dung cac cong trinh trong khu quy hoach dugc cén ctir

vao quy chuan xay dung, tiéu chuan quy pham va cac vin ban phap quy khéc co

lién quan.
BANG THONG KE CHI TIEU SU DUNG PAT
Mat do A A A
Dién xay dung C:;::g Hf; 50
STT Loai dit tich gop | gop toi }/ sueune
dung toi | dat toi
(ha) da da (tﬁng) da
(%)
1 | Pt nhom nha & 277,91
Dat nhém nha 6 hién hitu cdi
tao, chinh trang (nha lién ke,
nha pho, nha phé két hop, 9 S 4,75
biét thu,...)
Dat nhém 6 hén hop mdt do
vira va cao (nha lién ke, nha
phé, nha phé két hop thwong %0 S 4.5
mai, biét thu, ...)
2 | Pat str dung hdn hop 11,48 60 9 5,4
Pat thuong mai, dich vu 12,98 80 12 9,6
Pit van hoa 0,67 60 3 1,8
Pit gido duc don vi ¢
S5 | (trwong mam non, tiéu hoc, 12,63 40 5 2
THCS. THPT)
Pat cong trinh cong cong
6 | (hanh chinh, tru s¢, co 50,35 40 10 4
quan...)
7 | Dat Di tich, bao tang, ton giao 7,50 40 3 1,2
8 | Pat An Ninh 1,95 40 5 2
9 | Pat Qubc phong 3,49 40 5 2
10 | Patyté 0,05 40 3 1,2
11 | Pat bai d6 xe, bén bai 1,60 40 1 0,4
12 | Pat ha tang k¥ thuat 2,23 40 5 2




Mat do ,\ A X
n A g " Tang H¢ so
; Dign | xay dung cao xay | sir dun
STT Loai dat tich gop | gop toi Y T
dung toi | dat toi
(ha) da | 4. (thng) | da
(%)
13 | Pat cay xanh, mat nudc 94,91
14 | Dét giao thong 146,64
TONG 624,39

Diéu 3. Quy dlnh chi gioi c'hm’ng do, chi g10’1 xay dung, cot xay dung
va cac yéu ciu cu thé vé ky thuat ddi véi tu’ng tuyen dwong, khu vuc; pham
vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat:

1. Chi gidi duong do, chi gidi xay dung:

a) Chi gi6i duong do 1a duong phan dinh ranh gigi giira phan dat duoc
xay dung cdng trinh va phan dat duge danh cho dudng giao théng hoic cac cong
trinh k¥ thuat ha tang, khong gian cong cong khac.

b) Chi giéi duong doé cac tuyén duong giao thong trong khu vuc quy
hoach duoc xac dinh kém theo ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao théng
va chi gidi duong do, chi gisi xay dung.

c¢) Chi gidi xa@y dung la duong gisi han cho phép xay dung nha, céng
trinh trén 16 dat. Chi gigi xay dung phu thudc vao cip duong, tinh chat cua
cac cong trinh.

d) Khoang IUi xay dung duoc xac dinh bao gém khoang Iui trude, khoang
lui sau va khoang Iui hai bén céng trinh. Khoang lui xay dung duoc tinh tur chi
gioi dudong do dén chi gisi xay dung cong trinh.

2. Cot xay dung:

a) Cao d6 nén dbi véi ting khu vie duge xac dinh kém theo ban d6 chuan
bi k¥ thuat dat xay dung.

b) Cao d6 nén xay dung +1,60m.

¢) Khi té chuc 1ap @6 an quy hoach chi tiét can dam bao quy hoach cao d6
san nén trong ting khu vuc nhu sau:

- Nhiing kh‘u vuc hi@n hitu can gitr nguyén cao d6 hién trang, khi xay dyung
cong trinh méi can ton nén cuc bd nhung phai dam bao hai hoa vei canh quan
xung quanh, khong lam anh huong dén viéc thoat nudc, tranh tinh trang gay
ngap cuc bo.

- Khu vuc quy hpach xay dung n]c’ri can san nén’theo cao do duoc xac dinh
kem theo ban do chuan bi k§ thuat dat xay dung, ket hop mot s6 khu lam ho
diéu hoa vua giai quyét dat nen san lap, vira lam ho diéu tiét nudc va tao canh
quan.
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- Khi thiét ké san nén can dam bao sy thong nhat caa hé théng thoat nudc
mua trong khu vuc xay dung, dam bao thoat nuéc tu chay, khéi luong thi cong
dap nén it, khong lam anh hudng dén hoat dong tiéu, thoat nudc hién cé caa khu
vuc 1an can, doc hai bén bd kénh can chid y van dé sat 16.

3. Céc yéu ciu cu thé vé ky thuat ddi véi tirng tuyén duong

a) Hé thong cong trinh giao thdng:

- Hé thong cong trinh giao théng, bé rong 16 gidi cac tuyén duong trong
khu vuc quy hoach duoc xac dinh theo ban d6 quy hoach hé théng cong trinh
giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

- Ban kinh duong cong ctia b via tai cac vi tri giao nhau cua dudng phd:
R > 15m dbi v6i duong phéd cip d6 thi, R > 12m d6i voi dudng phd cap khu vuc
va R > 8m ddi véi duong phéd cip noi bo.

- Vat goc cong trinh tai vi tri giao 10 dugc can cir theo Muc 12.7.3 cua
“TCXDVN 104 : 2007 “Duong d6 thi — Yéu cau thiét ké”.

- Po dbc mat duong 1a 2%, sir dung mat duong loai cép cao Al c6 mat
duong bé tong nhira, méng duong 13 cac 16p cap phdi da dam.

- Via hé trong ciy xanh, khoang cach khoang 8m+10m/ciy va giita ranh
hai 16 nén, kich thudc cdy xanh dugc trong phai bao dam chiéu cao tdi thiéu 1a
3m va duong kinh than cay >6cm, via he co6 do dbe 1,5% lat gach bé tong tu
chén M200, bo via bé tong da 1x2 M250.

- Phat trién mang ludi giao thong d6 thi hién dai, timg budc hoan chinh,
dong bo hoa cac tuyén truc giao thong, nut giao thong do thi, két hop cac cong
trinh ha tang k¥ thuat ngam, dap (mg nhu cau van tai hang hoa, hanh khéch, lién
h¢ thuan loi trong va ngoai do thi.

- T6 chirc cac tuyén xe buyt két ndi véi bén xe trong khu vuc d thi, bo tri
cac tram dirng xe trén cac tuyén dudng cach nhau 200m +700m.

- T6 chitc cac tuyén giao thong thuy trén kénh Xang Xa No dé phuc vu
cho du lich song nudc dic trung ving dong bang song Ciru Long.

- B4 tri cac bén taxi thuy doc theo kénh Xang Xa No, gan cac khu vuc tap
trung dan cu, cac dia diém cong trinh cong cong.

- Hinh thanh cac khu uu tién khach b hanh tai cac khu vuc tap trung dong
dan cu nhu: trung tdm thuong mai - dich vy, trung tam tai chinh - ngan hang,
khu cbng vién - giai tri, truc hanh lang xanh, ven kénh rach.

- Tai khu vuc wu tién khach bo hanh, can han ché xe 6 t6 c4 nhan luu
thong & murc tbi thicu.

- Tai cac khu chirc niang cong cong phuc vu dong ngudi phai bd tri cac
bii xe cong cong. Vi tri, quy md cu thé s& duoc xac dinh trong d6 an quy
hoach chi tiét.

b) Hé thong thoat nudc mua:

- Khi thiét ké can phan chia luu vuc thoat nude cho phu hop, tan dung dia
hinh vé1 hé théng song kénh rach dé phan chia cao dg, tao do ddc, hudng thoat
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nudc ra phia cac song rach, dam bao sy ti€u thoat nudc nhanh, khong ngap lut
trong qua trinh st dung.

- X4y dung hé thong muong, cdng thoat nudc dong bo, thong sudt, dam
bao thuén 191 cho viéc tiéu thoat nudce lién tuc, tranh tinh trang ngéap tng.

- D6i v6i cac khu vie c6 mat 6 dan cu thip quy hoach cac tuyén muong
ho tu nhién doc céc truc duong giao thong tao canh quan ty nhién dé chta nuée
vira dong vai trd muong thoat nudc nham giam chi phi dau tu, bao vé moi
truong.

- Trong cac khu cong vién cdy xanh khuyén khich két hop xay dung cac
hé chira nudc, ving ngap, cac muong hd ty nhién dé trir nudc, kéo dai thoi gian
ti€u thoat nudc cho do thi tranh tinh trang ngap ung vi khong thoat kip.

- Xay dung hd canh quan v&i do sau khoang 4m tai khu Cong vién trung
tam dé diéu tiét nudc, dam bao luu thong nudc cho cac song kénh rach trén dia
ban.

- Bén canh cac ho diéu hoa, cac ho chira nudc can c6 cac giai phap gia ¢,
nao vét kénh rach hién hiru, cac tuyén muong céng thoat nudc trong khu vuc dé
dong chay duoc luu thong, giup cho viéce tiéu thoat nude duoc dé dang.

¢) Hé thong cp nudc:

- Tiép tuc sir dyung ngudn nudc mit tir kénh Xang Xa No lam nguon nudc
chinh, han ché viéc khai thac va sir dung nudc ngdm dé lam ngudn cap nudc chinh
trong tuong lai.

- Nguon nudc cap cho khu quy hoach dugc lay tir Nha may nudc Vi
Thanh kéo dén. Khi thiét ké hé thong cap nudc cho khu vuc quy hoach can
phai dam bao cac yéu cau vé nude sach, yéu cau vé ap luc va luu luong.

- Khi trién khai lap quy hoach chi tiét can tan dung mang luéi cip nudc
hién hiru, b sung va xdy méi mot sé tuyén dng cap 1 theo dinh hudng quy
hoach chung ciing nhu nhu cau dl‘mg nuoc cua khu vuc quy hoach.

- Mang lu6i duong 6 ong cap nude duoc thiét ké 1a mang vong khep kin, két
hop mang nhanh. Khi trién khai lap quy hoach chi tiét can thlet ké mang vong
khép kin bao quanh dir an dé dam bao vé ap luc va luu luong cap nude.

- Céc try ctru hoa duoc ddu ndi v6i duong ong cap nude phan phdi co
duong kinh >®100mm va duoc bd tri gan nga ba, ngd tu hodc truc dudong 1on.
Khoang cach binh quan gitra c4c try ctru hoa khoang 100-150m/try.

d) Hé théng cap dién sinh hoat:

- Ngudn cung cip dién cho khu quy hoach duoc lay tir tram bién ap Vi
Thanh 110/22 kV.

- Pé dam bao my quan va an toan trong khu vuc, nang cao chat luong dién
nang, do tin cay, déng bd hoa hién dai hoa va tu dong hda theo hudng phat trién
chung cua thanh phd Vi Thanh tuyén trung thé duoc thiét ké di ngam. Cép duoc
dit trong ong uPVC chon ngam véi do sau theo quy dinh ciia nganh dién luc.

- Tram bién ap st dung la loai tram dat trong nha, tram compact, tram dat
trén gian tuy theo vi tri thich hop dé tao my quan cho khu quy hoach, dung
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luong va vi tri cac tram cé thé diéu chinh theo phu tai dién sir dung thuc té. Mat
d6 phan bd cac tram bién 4p tUy theo mdi khu sao cho dam bao ban kinh phuc
vu ctia mdi tram khong qua 300m tinh tir may bién ap dén ho tiéu thy xa nhat.

- Khi trién khai l4p quy hoach chi tiét lu6i dién ha thé phai duoc thiét ké
di ngam, bang cap 16i dong c6 16p cach dién phu hop véi diéu kién dit ngdm va
duoc ludn trong 6ng nhya uPVC chiu lyc. Trong qua trinh thiét ké va thi cong
phai tuan thu theo cac quy chuan nganh va khoang cach an toan téi thiéu giita
cac duong ong k¥ thuat.

- Tinh toan tiét dién diy dan theo diéu kién mat d6 dong dién kinh té va
kiém tra theo diéu kién ton hao dién ap, diéu kién phat néng day dan.

d) Hé théng cép dién chiéu sang:

- Hé thdng chiéu sang di ngdm dugc xay méi dé chiéu sang cho cac tuyén
dudng trong toan khu vuc quy hoach.

- Mang dién chiéu sang duogc thiét ké riéng biét voi hé théng dién sinh
hoat va dugc diéu khién bat tat tu dong bang cac ta dién riéng theo hai ché do
dong ngat tu dong.

- Chiéu sang dudng phd bang dén LED hodc cic loai dén co6 hiéu suat cao
tiét kiém dién. Hé théng chiéu sang phai dam bao d6 roi choi trén duong phd
theo tiéu chuan.

- Toan bg cac duong cap chiéu sang dugc ludn trong dng PVC di ngam
Try dén chiéu sang bang thép trang kém dam bao bén dep, my quan, chiéu cao
tir 8m, khoang cach trung binh tir 25+35m (tiy theo bé rong mat dudng ma bd
tri khoang cach gitra cac tru cho phu hop).

e) Hé théng thong tin lién lac:

- Mang ngoai vi cua khu vuc nghién ciru gom céac hé thong cong, bé cap
chay trén via hé duong. Hé thong nay dugc ha ngam trén cac truc duong giao
thong. Hé thong muong dan cap st dung kiéu 3 éng/3 16p va 3 dng/2 16p.

- ()ng nhya bao vé cap dung 6ng PVC ®110x0,5. Tai mdi 6 dat quy hoach
s& c6 mot bé két ndi cap thong tin, nhitng doan qua dudng str dung loai ong sat
hodc kém ®110x0,65.

- Mang ludi cap thong tin lién lac trong khu quy hoach chu yéu st dung
loai cap quang hodc cap doéng xoan, tay theo diéu kién nha khai thac dich vy,
duong kinh 0,5mm, loai cap c6 dau chéng am di trong dng. Tat ca cap dugc di
trong hé théng cong, bé cap ctia mang ngoai vi. Cac tu, hop cap dung loai vo noi
phién ngoai, b tri tai cac ngd ba, ngd tu nham thuan loi cho viéc ldp dat va quan
ly.

- Mang ludi thong tin lién lac khu vuc nghién ctru trong giai doan toi s€
dugc to chtrc thanh cac hé théng riéng trén co s¢ hé théng hién ¢, dam nhiém
chire ning thoai, truyén hinh, truyén s6 liéu va truy nhéap Internet, ...

- Mang dién thoai trong khu vuc quy hoach da phu song 100%. Trong
nhiing ndm tiép theo can phat trién theo cong ngh¢ 5G/6G. Dich vu dién thoai di
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dong sé dugc cung cip boi mang dién thoai di dong riéng cua cac nha cung cap
dich vu.

- Mang truyén hinh dam nhén cung cap dich vu truyén hinh (gdm ca mién
phi va co phi) cho cong dong song va lam viéc tai khu vuc quy hoach. Nha cung
cap dich vu truyen hinh s& trién khai mang t¢i ting don vi qua mang cap truyén
hinh hogc dau thu tin hiéu.

- Mang truy cap internet phat trién chu yéu theo cong ngh¢ GPON va cong
ngh¢ két ndi vo tuyén bang thong rong Wimax voi toc do truyén dit liéu cao, co
thé 1én t6i 100 Mbps, khu vuc pht song rong, kha ning bao mat cao.

g) Hé thdng thoat nudc thai:

- Dung phuong phap phén chia luu vyc dé tinh toan cho ting doan 6ng,
ting tuyén 6ng va ca hé thong.

- Nudc thai sinh hoat tir cac h¢ dan va tai cac khu vé sinh phai duoc xu ly
cuc bd bang bé tu hoai xay dung ding quy cach moi dugce xa vao hé thong thoat
nudc thai chung cua do thi.

- Thiét ké duong cong thoat nudc thai phai theo nguyén tac tu chay, dam
bao thoat nudc triét dé cho timg 6 dat, phu hop voi quy hoach str dung dat, quy
hoach thoat nuéc mua va san nén.

Piéu 6. Quy dinh vé cac truc khong gian chinh, cic diém nhan cia db thi:

1. Yéu cau va nguyén tic kiém soat khong gian kién trac, canh quan khu
vuc lap quy hoach:

a) Viéc quan ly khong gian, kién triic canh quan d6 thi phai dam bao tinh
théng nhat trong viéc quan ly tir khdng gian tong thé do thi dén khong gian cu
thé thuoc do thi; phai c6 tinh ké thira kién trdc, canh quan do thi va phd hop voi
diéu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tap quan, van hoa dia phuong,
phat huy gia trj truyén théng kién tric caa dia phwong nham gitt gin ban sic cua
ting ving canh quan d6 thi. Hinh thie kién tric hién dai, mau sic cong trinh,
cday xanh san vuon, phu hop véi quy hoach chung cua khu vuc va chiic nang su
dung cua tueng cong trinh.

b) Phat trién khu d6 thi phai gan véi dinh huéng phét trién mot thanh phd
tuong lai va khong 1am thay d6i cau trdc quy hoach chung caa do thi. Xay dyung
khu d6 thi méi vai su két hop chit chg, théng nhat, twong tac 1an nhau gitta cac
van dé kinh té chu dao caa d6 thi phét trién song hanh véi hé thdng ha tang, két
ndi chat ché vai cdu tric d6 thi cii mang dam tinh sinh thai va phét trién bén
ving.

¢) T6 chuc khong gian kién tric canh quan phi hop véi diéu kién dia hinh
va canh quan ty nhién. Tan dung téi da cac diéu kién tu nhién, canh quan sin co
cua khu vuc, bao vé méi truong canh quan, dam bao viéc phat trién bén viing
trong tuong lai; 1am noi bat cac gia tri dic trung, thé manh vé sinh thai, van hoa,
x4 hoi, kinh té caa thanh phé Vi Thanh.
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d) Khai théc t6i da loi thé két ndi giao thong dé tao d6 thi co tinh thuong
mai ning dong doc truc giao thong chinh va khai thac mat nudc dé tao ban sac
cho d6 thi. Phéat huy nhitng wu diém cua cac do &n quy hoach trudc d6 duoc cap
nhat vao dd &n, tao tién dé& dé cac khu vuc phat trién, thu hat dan cu va d& kéu
goi dau tu cho cac hang muc khéc.

e) Trong qua trinh sir dung dat phai dung muc dich st dung dat va phu
hop véi ting loai cong trinh theo ding quy hoach dugc phé duyét. Phai dam bao
tuan tha noi dung céc chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi (mat do xay dung,
tang cao xay dung, hé sé sir dung dat) va chic ning da dugc xac dinh trong dd
an quy hoach. Tang cao xay dung trong c4c nhém & can duoc té chirc mot cach
ddng bo, hai hoa, khdng gian canh quan kién tric va tinh chat, loai hinh nha ¢.

f) Chiéu cao cdng trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, d6 vuon ra cua ban
cong, 6 vang, vi tri bd tri ctra s, ctra di vé phia mat phd dam bao tinh lién tuc,
hai hoa cho kién trdc cua toan tuyén.

g) C4c tién ich do thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan,
thuan tién, thdng nhat, hai hoa véi tong thé chung caa khu vuec.

h) Hé phd, duong di bd phai dugc xay dung dong bd, phi hop vé cao do,
vat liéu, mau sic tung tuyén phd, khu vuc trong do thi, hd trong cay phai cé kich
thuéc phi hop, dam bao an toan cho ngudi di bo, dic biét doi voi nguoi khuyét
tat, thuan tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

i) Ngoai nhimg Quy dinh nay khi trién khai thuc hién can phai tuan thu
theo cac quy dinh phép luat khac cd lién quan.

2. Yéu céu t6 chirc khong gian trung tim dé thi:

a) Cong trinh chinh va trong diém caa khu vuc 1ap quy hoach la cac cong
trinh hanh chinh, dich vu - cdng cong duoc bé tri doc theo cac truc duong chinh
cua khu vuc quy hoach. Khi thiét ké xay dung can dam bao tang cao xay dung,
mat do xay dung, khoang I0i xay dung, cac yéu td vé phong thuy, diém nhin,
hudng nhin, hinh thie kién trac cho dong b trén toan tuyén, dé tao ra mot khu
vuc hap dan nhung van mang dung chirc ning va cong nang st dung.

b) Hé théng cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, cac cong trinh co
chtrc nang hdn hop tang cao co thé xay dung cao hon nhung phai ¢6 dinh huéng
chién Iuoc cy thé va can di véi cac khu vuc xung quanh.

3. Yéu cau to chirc cong trinh diém nhén:

a) Cong trinh diém nhan cua do thi 1a cac cong trinh c6 chic ning hdn
hop, van phong, cin ho dich vy, trung tim thuong mai va mot sé chuic nang dac
thu duge xac dinh cy thé ¢ giai doan lap quy hoach chi tiét.
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b) Phét trién hé thong cong trinh diém nhan phai duya trén nhitng dinh hinh
tir cau trac d6 thi va phuong an t6 chic khong gian kién tric canh quan cua khu
vuc lap quy hoach.

¢) Hinh thire kién tric hién dai, than thién voi méi trudng, thich tng véi
bién doi khi hau, khuyén khich dat cac tiéu chuan cong trinh xanh cua qudc té.

d) Khi xay dung can két hop cong trinh véi khong gian ngoai troi, tao nén
cac khéng gian ma cho cong ddng nhu trién 1am, quang truong, xuc tién thuong
mai dé hoa hop giita su phat trién cua con ngudi Voi sy yén binh cua thién
nhién.

e) Cai tao cac khdng gian mé& ton trong tw nhién, it xam lan dén hién
trang, gitr lai nét dic trung, ban sic thién nhién hinh thanh nén nét riéng nhung
van ké thira hinh anh vin hoa cua dia phuong.

f) Ung dung cbéng nghé hién dai, tién phong trong viéc ap dung ki thuat
vao giai phap t6 chic ha ting do thi.

4. Yéu cau to chirc cac 6 pho dién hinh:

a) Cai tao va chinh trang cac khu vyuc dan cu hién hitu, bo sung cac chuc
nang cong cong nhdm &, mo rong duong xe luu thong, cai tao canh quan ven
kénh, tao khéng gian mé, dé nang cao tién ich d6 thi va chat luong séng cho
nguoi dan.

b) Khu dan cu méi duge dinh huéng véi mat do trung binh va thap két
hop véi hé thdng cay xanh mit nuée, tao khoéng gian sinh hoat tién ich, hién dai
nhung van gan giii, hoa hop véi thién nhién.

5. Yéu céu td chirc cAy xanh, mit nwéc va khong gian mé:

a) To chuc cly xanh, mit nudc gan véi cac dinh huéng thich tng voi bién
d6i khi hau va moi truong, hinh thanh cac khong gian xanh da dang vé hinh
thire, hoat dong va mang dam tinh dic trung cho ting khu. Két hop véi cac loai
hinh vui choi giai tri dudi nudc, cac hoat dong giao théng thuy va du lich, tao
moi trudng phat trién hai hoa va bén viing. Mang tinh sinh thai, nhiéu tién ich va
tiét kiém kinh phi.

b) Khéng gian cong vién trung tdm dugc dinh hudng lién két voi cac
mang xanh doc theo cé&c tuyén séng rach va mang xanh trong nhém &, cac ho
diéu hoa cua khu 6. Qua d6 tao nén hé thong tiéu thoat, luu trir nuéc thdng
minh, giam tai &p luc cho ha ting do thi.

¢) Khong gian coéng vién don vi & duoc dinh hudng két hop cay xanh voi
khong gian ma, hoa hop vai nhitng sinh hoat hang ngay cia nguoi dan trong
moi trudng séng do thi tao nén su phat trién bén viing. Cong vién don vi o s& 13
noi dién ra cac hoat dong cong dong, diém sinh hoat vin hoa, thé thao, nghi ngoi
giai tri ciia nguoi dan.
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d) Cay xanh tai cac khu cong vién, vuon hoa, cdy xanh cach ly va cay
xanh trén céc tuyén dudng trong khu vuc quy hoach can dugc nghién ciu va bd
tri hop 1y dang chirc nang cho tirng khu vuc.

e) Cay xanh cong vién, vudn hoa phai lya chon loai cay trong va giai phap
thich hop nham tao duoc ban sic dia phuong va phu hop véi diéu kién tu nhién
cua dia phuong.

f) Heé théng cay xanh duong phd phai thiét ké hop 1y dé c6 duoc tac dung
trang tri, phan cach, chéng bui, chéng néng, hai hda véi kién tric cong trinh, tao
canh quan duong phd, khong gy doc hai, nguy hiém cho khach b hanh, an
toan cho giao thong va khdng anh huong téi cac cong trinh ha ting do thi.

g) Lua chon loai cay trdng trong khu vuc quy hoach phai dam bao theo
quy dinh quan Iy cdy xanh trén dia ban va ph hop véi nhitng tiéu chuan, quy
chuan, thd nhudng dic trung cta dia phuong.

6. Yéu cau vé hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh, vit li¢u chi
dao xay dung cia cong trinh:

a) Heé phd, duong di bo phai dugc xay dung déng bo, phil hop vé cao dd,
vat liéu, mau sic tung tuyén phd, khu vuc trong do thi, hd trong cay phai cé kich
thugc phi hop, dam bao an toan cho ngudi di bd, dic biét ddi véi ngudi khuyét
tat, thuan tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

b) Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho nguoi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan,
thuan tién, thong nhat, hai hoa véi tong thé chung caa khu vuc.

c) Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, d6 vuon ra cua ban
cong, 6 vang, vi tri bo tri cira s6, cira di vé phia mat phd dam bao tinh lién tuc,
hai hoa cho kién trdc caa toan tuyén.

d) Hinh thuc kién tric cong trinh vira c6 nét ddc trung, vira c6 nét hién dai,
khong cau ky, phac tap, hinh khdi, mit dang cong trinh can hai hoa véi cong
trinh ké can.

e) Mau sic bén ngoai cong trinh phai dam bao su hai hoa chung cho toan
tuyén. Mat ngoai nha (mit tién, mat bén) khong str dung cac mau néng (nhu do,
den), mau choéi (nhu vang, cam) trén toan bd mat tién nha, khdng sir dung gach
6p 14t mau téi, co d6 bong cao dé phu trén toan bo mat tién nha, khong st dung
vt liéu co d6 phan quang qua 70% trén toan bo mat tién nha. Tat ca thiét bi may
mac bén ngoai toa nha phai dugc giau khoi tim nhin.

f) Vat liéu xay dung st dung vat liéu hién dai, cO mirc do ti€u hao nang
lugng thap, than thién voi méi truang va phi hop véi cong nang st dung.

g) Tuong rao phai c6 hinh thic kién tric thoang nhe, my quan va théng
nhat theo quy dinh cua ting khu vuc, trir trudng hop c6 yéu cau dic biét. Chiéu
cao t6i da cta tuong rao 2,6m (tinh tir mat via hé hién hitu 6n dinh tai dia diém
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xay dung). Phan tudng rao tiép giap véi duong phd tir d6 cao 0,6m tro 18n phai
thiét ké trong thoang, phan trong thoang nay tdi thiéu chiém 60% dién tich mat
phang diing cua tuong rao.

Pi¢u 7. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting ky
thuat:

1. Cé4c cong trinh ha tang ky thuat trong khu quy hoach bao gém: Hé
théng cap nudc, cap dién, thdng tin lién lac, chiéu sang, thoat nudc mua, thoat
nuéc thai... dugc thiét ké di ngdm doc theo céc tuyén duong trong khu vuc quy
hoach. Trén cac tuyén duong chinh, nhitng tuyén duong cé nhiéu cong trinh ha
tang k¥ thuat can xay dung hé théng hao ki thuat dé bé tri lap dat duong day,
duong 6ng ky thuat, cu thé s& duoc xac dinh trong qua trinh 1ap quy hoach chi
tiét va trién khai dy an dau tu xay dung.

2. Céc cong trinh xay dung ké ca phin moéng hang rao khong duoc lan
chiém hanh lang bao vé hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat va 1am hu hai dén
hé théng cong trinh ha tang ky thuat hién hitu.

3. Trong qua trinh lap quy hoach chi tiét, trién khai thuc hién dy an dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, phai tuan theo quy hoach dugc phé duyét va
két ndi phl hop véi khu vuc 1an can, néu co phat sinh, thay ddi, can diéu chinh
so voi quy hoach duoc duyét, cac cha dau tu phai thoa thuan lay y kién caa So
Xay dung va trinh UBND thanh phé chap thuén trude khi 1ap thi tuc dau tu.

Picu 8. Yéu cau, bién phap bio vé mdi truwong theo quy dinh:

1. Bé giam thiéu cac tac dong tiéu cuc cua cac du an dén moi trudng trong
qua trinh xay dung, can quan ly tét cac nguon gay 6 nhiém, theo ddi thuong
xuyén dién bién chat lugng méi truong, xay dung va &p dung kip thoi cac
phuong an, cac bién phap dbi ph6 véi sy cé moi truong, xu Iy 6 nhiém moi
truong.

2. Viéc giam sét chat luong méi truong phai phdi hop Véi cic co quan
chtrc nang tién hanh do dac, quan trac, phan tich mau tai mot s diém trong khu
vuc nham danh gia chat lugng méi trudng, cung cap thong tin cho co quan quan
ly va gop phan vao cong tac quan 1y méi trudng chung cua vuc 1ap quy hoach.

Chuwong I1I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Moi hanh vi vi pham cac Diéu, Khoan ctia Quy dinh nay tiy theo
murc d0 s€ bi xir phat hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh cia Phép luat.
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Piéu 10. Cac co quan co trach nhiém quan 1y xay dung cin ctr db an quy
hoach da dugc phé duyét va cac quy dinh cu thé cua Quy dinh nay huéng dan
cac t6 chirc, ca nhan ¢ lién quan lap du 4n dau tu x4y dung cong trinh va kiém
tra, giam sat theo quy dinh.

Piéu 11. B€) an quy hoach chi Eiét va Quy dinh nay dugc luu trir tai cac
co quan sau day dé pho bién dén cac t6 chiic, cac nhan co lién quan biét va thuc
hién.

1. S& Xay dung tinh Hau Giang.

2. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Vi Thanh.

3. Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd Vi Thanh.

4. Poi Quan ly trat ty do thi thanh phd Vi Thanh.

5. Uy ban nhan dan: phuong I, phudng I11, phuong IV, phuong V./.
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