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	UỶ BAN NHÂN DÂN

 HUYỆN LƯƠNG TÀI


	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH

Quản lý xây dựng theo Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết 
Khu trung tâm xã An Thịnh, huyện Lương Tài 
(Ban hành kèm theo Quyết định số 439/QĐ-UBND ngày 26 tháng 4 năm 2024 của UBND huyện Lương Tài)
Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Quy định này quy định việc quản lý xây dựng, sử dụng và bảo vệ các công trình theo Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết Khu trung tâm xã An Thịnh, huyện Lương Tài được phê duyệt.

Điều 2. Ngoài những nội dung trong Quy định này, việc quản lý xây dựng trong Khu trung tâm xã An Thịnh còn phải tuân thủ theo các quy định pháp luật khác có liên quan.

Điều 3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi Quy định này phải do cơ quan có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết.

Điều 4. UBND huyện Lương Tài thống nhất quản lý việc xây dựng theo Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết Khu trung tâm xã An Thịnh, huyện Lương Tài. Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện là cơ quan đầu mối giúp UBND huyện tổ chức thực hiện xây dựng và theo dõi việc quản lý xây dựng theo đúng quy hoạch chi tiết được phê duyệt. UBND xã An Thịnh quản lý trật tự xây dựng theo đúng quy định hiện hành.

Chương II

NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5. Phạm vi, vị trí, quy mô quy hoạch

1. Vị trí, phạm vi ranh giới:
- Vị trí: Thuộc thôn An Trụ, An Phú, xã An Thịnh, huyện Lương Tài. 

- Ranh giới: 

+ Phía Bắc giáp đường giao thông đi xã Cao Đức, huyện Gia Bình và khu dân cư hiện trạng thôn An Trụ; 

+ Phía Nam giáp khu kênh tiêu, đường giao thông và ruộng canh tác thôn An Phú; 

+ Phía Đông giáp khu dân cư hiện trạng thôn An Phú và trường THCS xã An Thịnh; 

+ Phía Tây giáp đường giao thông và kênh N49.

2. Quy mô quy hoạch: 

Tổng diện tích khoảng 10,32ha. Các khu chức năng sau:

	TT
	Loại đất
	Theo Quyết định Số 2260/QĐ-UBND ngày 31/12/2013 và số 2501/QĐ-UBND ngày 29/11/2019
	Phương án 
điều chỉnh
	Chênh lệch

	
	
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích (m2)

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)=(5)-(3)

	I
	Đất ở mới
	16.738,89
	17,00
	14.906,69
	14,44
	-1.832,20

	1
	Đất ở NO1
	 
	 
	    5.914,60 
	5,73
	 

	2
	Đất ở NO2
	 
	 
	    4.480,60 
	4,34
	 

	3
	Đất ở NO3
	 
	 
	    4.511,49 
	3,37
	 

	II
	Đất công cộng
	14.059,83
	14,28
	7.902,14
	7,66
	-6.157,69

	1
	Trụ sở Đảng ủy - HDND -UBND xã
	3.980,92
	4,04
	3.558,31
	3,45
	 

	2
	Nhà văn hóa xã
	3.134,00
	3,18
	2.458,21
	2,38
	 

	3
	Trạm y tế
	1.664,59
	1,69
	1.620,56
	1,57
	 

	4
	Bưu điện
	208,2
	0,21
	265,06
	0,26
	 

	5
	Quỹ tín dụng
	1.178,67
	1,2
	0
	 
	 

	6
	Đội thuế
	1.178,67
	1,2
	0
	 
	 

	7
	Nhà thi đấu đa năng
	2.714,78
	2,76
	0
	 
	 


	III
	Đất cây xanh, thể dục, thể thao
	21.305,50
	21,64
	22.513,10
	21,82
	1.207,60

	1
	Đất Thể thao xã
	11.872,38
	12,06
	8.957,52
	8,68
	 

	2
	Đất vui chơi - thể thao khu ở
	0,00
	0
	3.506,53
	3,4
	 

	3
	Đất cây xanh
	9.433,12
	9,58
	10.049,05
	9,74
	 

	3.1
	Đất cây xanh 1
	 
	 
	464,57
	 
	 

	3.2
	Đất cây xanh 2
	 
	 
	809,91
	 
	 

	3.3
	Đất cây xanh 3
	 
	 
	8.390,63
	 
	 

	3.4
	Đất cây xanh 4
	 
	 
	383,94
	 
	 

	IV
	Đất TMDV
	 
	 
	5.006,34
	4,85
	5.006,34

	V
	Đất quốc phòng an ninh
	2.363,00
	2,4
	2.771,12
	2,68
	408,12

	1
	Trụ sở công an xã
	 
	 
	1.374,38
	1,33
	 

	2
	Trụ sở quân sự xã
	 
	 
	1.396,74
	1,35
	 

	VI
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	43.980,83
	44,67
	50.107,88
	48,55
	6.127,05

	1
	Nghĩa trang liệt sỹ
	5.833,37
	5,93
	6.389,44
	6,19
	 

	2
	Đất bãi đỗ xe
	1.573,05
	1,6
	5.238,27
	5,08
	 

	2.1
	Đất bãi đỗ xe 1
	 
	 
	       796,00 
	 
	 

	2.2
	Đất bãi đỗ xe 2
	 
	 
	       937,78 
	 
	 

	2.3
	Đất bãi đỗ xe 3
	 
	 
	    3.504,49 
	 
	 

	3
	Đất giao thông
	38.147,46
	38,75
	  38.480,17 
	37,28
	 

	
	Tổng cộng
	98.448,05
	100
	103.207,27
	100,00
	4.759,22


Điều 6. Quy định đối với đất công trình công cộng
1. Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

2. Mật độ xây dựng: Tối đa 40%.
3. Hệ số sử dụng đất: Tối đa 1,2 lần.

4. Chiều cao công trình:

- Tầng cao công trình: Tối đa 3 tầng.
- Cốt nền: Cốt nền công trình (được tính là cốt nền tầng một) ≤ +0,75m.

- Chiều cao công trình: Tầng 1 cao 3,9mm, các tầng còn lại cao 3,3- 3,6m.
5. Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng của các công trình.
- Hình thức kiến trúc: Khuyến khích các công trình có kiến trúc hiện đại, trang nghiêm đồng thời kế thừa các giá  trị văn hóa truyền thống, phù hợp với không gian, cảnh quan xã An Thịnh.
- Các loại tường rào công trình được phép xây dựng cao tối đa 2,0m và phải đảm bảo xây dựng đồng nhất về chiều cao đối với ranh chỉ đỏ. Phía tiếp giáp các mặt đường chỉ được phép xây kín đến độ cao 0,6m so với mặt hè, phần trên là rào thoáng.
- Vật liệu xây dựng: Khuyến khích ưu tiên sử dụng vật liệu địa phương như ngói, gạch, để phù hợp với điều kiện thổ nhưỡng của khu vực; sử dụng vật liệu tạo sự thoáng mát, dễ chịu về cảm giác, không sử dụng các mảng kính hay các mảng bê tông quá lớn để phù hợp với khí hậu nhiệt đới. Tăng cường sử dụng các vật liệu tự nhiên, kết hợp với các vật liệu hiện đại như kính, kim loại làm phong phú cảm thụ thẩm mỹ.
Điều 7. Quy định đối với đất công trình nhà ở

1. Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

2. Mật độ xây dựng: Tối đa 100% (chi tiết theo bản đồ quy hoạch chia lô).
3. Hệ số sử dụng đất: Tối đa 5 lần.

4. Chiều cao công trình:

- Tầng cao công trình: Từ 03 đến 05 tầng.
- Cốt nền: Cốt nền công trình (được tính là cốt nền tầng một) ≤ +0,2m.

- Chiều cao công trình: Tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 cao 3,6m, các tầng còn lại cao 3,3m.

5. Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng của các công trình.

- Hình thức kiến trúc: Phải được thiết kế theo cùng một phong cách, sử dụng các gam màu tươi sáng phù hợp với không gian của khu vực.
- Các loại tường rào công trình được phép xây dựng cao tối đa 2,0m và phải đảm bảo xây dựng đồng nhất về chiều cao đối với ranh chỉ đỏ. Phía tiếp giáp các mặt đường chỉ được phép xây kín đến độ cao 0,6m so với mặt hè, phần trên là rào thoáng.
- Vật liệu xây dựng: Khuyến khích ưu tiên sử dụng vật liệu địa phương như ngói, gạch, để phù hợp với điều kiện thổ nhưỡng của khu vực; sử dụng vật liệu tạo sự thoáng mát, dễ chịu về cảm giác, không sử dụng các mảng kính hay các mảng bê tông quá lớn để phù hợp với khí hậu nhiệt đới. Tăng cường sử dụng các vật liệu tự nhiên, kết hợp với các vật liệu hiện đại như kính, kim loại làm phong phú cảm thụ thẩm mỹ.
Điều 8. Quy định đối với đất cây xanh, thể dục thể thao

1. Đất cây xanh

- Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

- Mật độ xây dựng: Tối đa 5% .
- Chiều cao công trình: Tối đa 1 tầng.

2. Đất thể dục thể thao

- Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

- Mật độ xây dựng: Tối đa 40%.
- Chiều cao công trình: Tối đa 3 tầng.

Điều 9. Quy định đối với đất quốc phòng an ninh
1. Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

2. Mật độ xây dựng: Tối đa 40%.
3. Hệ số sử dụng đất: Tối đa 1,2 lần.

4. Chiều cao công trình:

- Tầng cao công trình: Tối đa 3 tầng.
- Cốt nền: Cốt nền công trình (được tính là cốt nền tầng một) ≤ +0,75m.

- Chiều cao công trình: Tầng 1 cao 3,9mm, các tầng còn lại cao 3,3- 3,6m.

5. Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng của các công trình.

- Hình thức kiến trúc: Khuyến khích các công trình có kiến trúc hiện đại, trang nghiêm đồng thời kế thừa các giá trị văn hóa truyền thống, phù hợp với không gian, cảnh quan xã An Thịnh.
- Các loại tường rào công trình được phép xây dựng cao tối đa 2,0m và phải đảm bảo xây dựng đồng nhất về chiều cao đối với ranh chỉ đỏ. Phía tiếp giáp các mặt đường chỉ được phép xây kín đến độ cao 0,6m so với mặt hè, phần trên là rào thoáng.
- Vật liệu xây dựng: Khuyến khích ưu tiên sử dụng vật liệu địa phương như ngói, gạch, để phù hợp với điều kiện thổ nhưỡng của khu vực; sử dụng vật liệu tạo sự thoáng mát, dễ chịu về cảm giác, không sử dụng các mảng kính hay các mảng bê tông quá lớn để phù hợp với khí hậu nhiệt đới. Tăng cường sử dụng các vật liệu tự nhiên, kết hợp với các vật liệu hiện đại như kính, kim loại làm phong phú cảm thụ thẩm mỹ.
Điều 9. Quy định đối với đất thương mại dịch vụ

1. Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

2. Mật độ xây dựng: Tối đa 60%.
3. Hệ số sử dụng đất: Tối đa 3,0 lần.

4. Chiều cao công trình:

- Tầng cao công trình: Tối đa 5 tầng.
- Cốt nền: Cốt nền công trình (được tính là cốt nền tầng một) tùy thuộc vào phương án thiết kế kiến trúc và ≤ +0,75m.

- Chiều cao công trình: Tầng 1 cao 3,9m ÷ 6m, các tầng còn lại tối thiểu 3,3m.

5. Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng của các công trình.

- Hình thức kiến trúc: Khuyến khích các công trình có kiến trúc hiện đại, đồng thời kế thừa các giá trị văn hóa truyền thống, phù hợp với không gian, cảnh quan xã An Thịnh. 
- Các loại tường rào công trình được phép xây dựng cao tối đa 2,0m và phải đảm bảo xây dựng đồng nhất về chiều cao đối với ranh chỉ đỏ. Phía tiếp giáp các mặt đường chỉ được phép xây kín đến độ cao 0,6m so với mặt hè, phần trên là rào thoáng.
- Vật liệu xây dựng: Khuyến khích ưu tiên sử dụng vật liệu địa phương như ngói, gạch, để phù hợp với điều kiện thổ nhưỡng của khu vực; sử dụng vật liệu tạo sự thoáng mát, dễ chịu về cảm giác, không sử dụng các mảng kính hay các mảng bê tông quá lớn để phù hợp với khí hậu nhiệt đới. Tăng cường sử dụng các vật liệu tự nhiên, kết hợp với các vật liệu hiện đại như kính, kim loại làm phong phú cảm thụ thẩm mỹ.
Điều 10. Quy định đối với đất Bãi đỗ xe tĩnh.
- Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

- Mật độ xây dựng: Tối đa 10%.
- Chiều cao công trình: Tối đa 1 tầng.

Điều 11. Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và yêu cầu kỹ thuật đối với các tuyến đường; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật.
1. Khái niệm:

- Chỉ giới đường đỏ (CGĐĐ): Đường ranh giới được xác định trên bản đồ quy hoạch và thực địa để phân định ranh giới giữa phần đất được xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc công trình hạ tầng kỹ thuật, không gian công cộng khác.

- Chỉ giới xây dựng (CGXD): Đường giới hạn cho phép xây dựng công trình chính trên thửa đất.

- Khoảng lùi: Là khoảng cách giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng.
2. Quy định cụ thể: Xem chi tiết bản đồ quy hoạch hệ thống giao thông, chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ.
3. Các quy định chủ yếu về hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 
- Khi thiết kế các tuyến hạ tầng kỹ thuật (Bao gồm giao thông, thoát nước, cấp nước sạch, cấp điện, điện chiếu sáng, thông tin liên lạc, cây xanh tuyến đường,...) phải tuân thủ các tiêu chuẩn, quy chuẩn và các quy định pháp luật hiện hành, thực hiện xây dựng theo thiết kế được cấp có thẩm quyền phê duyệt và đảm bảo khớp nối theo quy định chung tổng thể toàn khu vực.

- Giao thông: Hệ thống giao thông đảm bảo tuân thủ quy mô, mặt cắt theo hồ sơ thiết kế quy hoạch được duyệt. Vị trí, quy mô bãi đỗ xe và các điểm đấu nối giao thông với các đường trong khu đảm bảo êm thuận, thông suốt. Vỉa hè được thiết kế đồng bộ, thống nhất loại vật liệu đảm bảo mỹ quan.

- Quy định về các hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác: Tuân thủ theo hồ sơ quy hoạch được duyệt.

Điều 12. Yêu cầu, biện pháp bảo vệ môi trường theo quy định của pháp luật.

- Khu vực quy hoạch chủ yếu là đất nông nghiệp, đường nội đồng... nên ít bị ảnh hưởng. Trong giai đoạn thi công xây dựng tác động ảnh hưởng tới môi trường với các nguồn gây ô nhiễm môi trường từ hoạt động xây dựng.

- Phát triển cây xanh trong khu vực quy hoạch, đặc biệt là cây xanh tại các trục đường để giảm thiểu khói bụi, tiếng ồn.

- Nguồn chất thải rắn phát sinh tại khu quy hoạch cần đầu tư trang bị hệ thống thùng thu gom và khu vực tập trung. Sau đó chất thải rắn được vận chuyển đến điểm xử lý chất thải rắn tập trung của huyện. Khi làm Dự án đầu tư cần thực hiện nghiêm chỉnh việc xây dựng báo cáo đánh giá tác động môi trường cũng như triển khai thực hiện các giải pháp bảo vệ môi trường đã được đề ra trong đồ án quy hoạch đã duyệt.

- Một số biện pháp để giảm thiểu tiếng ồn cho các dự án trong quá trình xây dựng và hoạt động:

+ Cần kiểm tra và có biện pháp bảo trì bảo dưỡng định kỳ cho các máy móc, thiết bị thi công để hạn chế tiếng ồn do máy móc, thiết bị cũ hỏng gây ra;
+ Cách ly nguồn ồn với các khu dân cư bằng cách tăng cường các lớp che xung quanh công trình, hoặc trồng cây xanh quanh khu vực có nguồn gây ồn;
+ Đào tạo kỹ thuật viên, nhiên viên, công nhân nâng cao ý thức trong quá trình hoạt động để hạn chế các thao tác gây tiếng ồn lớn;
+ Nghiên cứu các biện pháp thi công ít gây ồn hơn để thay thế các phương pháp cũ;
+ Kiểm tra mức độ ồn, rung trong quá trình sản xuất và phù hợp với lịch sinh hoạt của cư dân xung quanh để hạn chế đến mức thấp nhất các tác động của tiếng ồn gây ra;
+ Luôn đảm bảo mức ồn ở mức cho phép theo quy định của pháp luật.
Chương III

PHÂN CÔNG TRÁCH NHIỆM

Điều 13. Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Lương Tài là cơ quan quản lý xây dựng trong khu vực, chịu trách nhiệm theo dõi việc đầu tư xây dựng và quản lý trật tự xây dựng của chủ đầu tư theo đúng Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành.

Điều 14. UBND xã An Thịnh có trách nhiệm theo dõi và kiểm tra trật tự xây dựng, phát hiện kịp thời những trường hợp xây dựng sai quy hoạch đã được duyệt theo thẩm quyền, báo cáo UBND huyện Lương Tài về những sai phạm để kịp thời xử lý.

Điều 15. Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện phối hợp với các cơ quan chức năng huyện, UBND xã An Thịnh trong công tác quản lý quy hoạch theo quy định của pháp luật.

Chương IV

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 16. Quy định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ban hành. 

Điều 17. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ vào Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết Khu trung tâm xã An Thịnh, huyện Lương Tài được duyệt và các quy định cụ thể của Quy định này để hướng dẫn việc thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.

Điều 19. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Quy định này tuỳ theo mức độ sẽ xử lý kỷ luật, xử phạt hành chính, bồi thường thường thiệt hại về vật chất hoặc truy tố trước pháp luật.

Điều 20. Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết Khu trung tâm xã An Thịnh, huyện Lương Tài và bản Quy định này được ấn hành và lưu trữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân được biết và thực hiện:

- Sở Xây dựng Bắc Ninh;
- UBND huyện Lương Tài;

- Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện;

- Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện;

- UBND xã An Thịnh.
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