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QUY ĐỊNH
Quản lý xây dựng theo Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở đường nội thị 
thị trấn Thứa để đấu giá quyền sử dụng đất 
(Ban hành kèm theo Quyết định số          /QĐ-UBND ngày     tháng 7 năm 2020 của UBND huyện Lương Tài)

Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Quy định này hướng dẫn việc quản lý đầu tư xây dựng và khai thác sử dụng các công trình theo đúng Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở đường nội thị thị trấn Thứa để đấu giá quyền sử dụng đất.
Điều 2. Ngoài những nội dung trong Quy định này, việc quản lý đầu tư xây dựng trong khu vực còn phải tuân theo các quy định hiện hành, pháp luật khác của Nhà nước có liên quan về quản lý quy hoạch và xây dựng.

Điều 3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi Quy định này phải được UBND huyện Lương Tài xem xét, quyết định trên cơ sở phù hợp với các quy định của pháp luật và quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt.
Điều 4: Trưởng các phòng: Kinh tế và Hạ tầng, Tài nguyên và Môi trường, Chủ tịch UBND thị trấn Thứa và thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thực hiện đúng nội dung Quy định này. 
Chương II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5. Vị trí, phạm vi ranh giới và quy mô quy hoạch
1. Vị trí, phạm vi ranh giới: Khu vực nghiên cứu thuộc thôn Đạo Sử, thị trấn Thứa, huyện Lương Tài.

Ranh giới nghiên cứu:

- Phía Bắc giáp đất nông nghiệp thôn Đạo Sử (được quy hoạch là đất ở mới).

- Phía Đông giáp đất thổ cư thôn Đạo Sử.

- Phía Nam giáp Sông Thứa.

- Phía Tây giáp đất nông nghiệp thôn Đạo Sử (được quy hoạch là đất cây xanh).

2. Quy mô quy hoạch: 

- Quy mô diện tích khoảng: 9.147,8m2.

- Quy mô dân số khoảng: 250 người.

Điều 6. Quy hoạch sử dụng đất 
	TT
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Mật độ xây dựng tối đa (%)
	Tầng cao tối đa (tầng)
	Tỷ lệ (%)

	I
	Đất ở
	7.045,5
	 
	 
	77,0

	1
	Đất ở biệt thự
	2.355,3
	50,0
	3,0
	25,7

	2
	Đất ở liền kề
	4.690,2
	100,0
	5,0
	51,3

	II
	Đất giao thông, HTKT 
	2.102,3
	
	
	23,0

	 
	Tổng cộng
	9.147,8
	 
	 
	100,0


Điều 7. Quản lý không gian kiến trúc
1. Quy định về chỉ giới xây dựng:
Theo thuyết minh và bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng.
2. Quy định về tầng cao và mật độ xây dựng
- Mật độ xây dựng đối với các lô NO.01, NO.02 có mật độ xây dựng tối đa 100%. Các lô BT.01, BT.02, BT.03 có mật độ xây dựng tối đa 50%.
- Các lô nhà NO.01, NO.02 có chiều cao xây dựng tầng từ 3 đến 5 tầng. Yêu cầu các lô nhà liền kế cao độ phải bằng nhau, cốt nền nhà cao hơn cốt vỉa hè tối đa 0,2m; tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 cao 3,6m, các tầng 3,4,5 cao 3,3m.
- Các lô biệt thự BT.01, BT.02, BT.03 có chiều cao xây dựng tầng tối đa là 03 tầng chính. Nền nhà cao tối đa 0,45m; tầng 1 cao 3,9m; tầng 2 cao 3,6m; tầng 3 cao 3,3m; chiều cao mái tối đa không quá 1,8m.
- Hình thức kiến trúc: Theo thiết kế đô thị được duyệt;
3. Quy định về vật liệu

- Khuyến khích ưu tiên sử dụng vật liệu địa phương như ngói, gạch, để phù hợp với điều kiện thổ nhưỡng của khu vực.

- Khuyến khích sử dụng vật liệu tạo sự thoáng mát, dễ chịu về cảm giác, không sử dụng các mảng kính hay các mảng bê tông quá lớn để phù hợp với khí hậu nhiệt đới.

- Tăng cường sử dụng các vật liệu tự nhiên, kết hợp với các vật liệu hiện đại như kính, kim loại làm phong phú cảm thụ thẩm mỹ.

4. Quy định về màu sắc trang trí mặt tiền

Có cùng tông màu hài hòa trên bề mặt công trình và cả dãy nhà thống nhất. Hạn chế dùng các màu tối, tâm lý phản cảm.

5. Hè phố
- Trong mọi trường hợp, không cho phép lấn chiếm, xây dựng hay làm thay đổi cao độ quy định của hè phố.

- Khi có yêu cầu sửa chữa, làm đẹp mặt hè phố (không thay đổi cao độ mặt nền) phải có sự chấp thuận của cơ quan có thẩm quyền.

6. Cây xanh đường phố: 
Việc trồng cây không được làm ảnh hưởng đến an toàn giao thông, làm hư hại móng nhà và các công trình ngầm, không gây nguy hiểm (không trồng cây dễ gãy, đổ).
Điều 8. Hệ thống mạng lưới hạ tầng kỹ thuật
1. San nền:

Cao độ san nền thấp nhất là +3,10m, cao nhất là +3,25m. San nền bằng cát đen, hệ số đầm chặt K = 0,85. Độ dốc san nền i = 0,5%.
2. Đường giao thông:

Đường có mặt cắt ngang 13,5m = (3,0 + 7,5 + 3,0)m. Sử dụng kết cấu áo đường mềm, mặt đường cấp cao A1.

3. Hệ thống cấp, thoát nước

3.1. Cấp nước

Đồng hồ nước và van nước phải được đặt trên vỉa hè và sát với tường công trình của các tổ chức và từng hộ gia đình.

Các hộ kinh doanh và các tổ chức hoạt động trong Khu phải bảo vệ hệ thống đường ống không để xảy ra hư hại trong suốt thời gian thi công và sử dụng.

3.2. Thoát nước

Hệ thống thoát nước thải được thiết kế độc lập hoàn toàn với hệ thống thoát nước mưa. 

Thoát nước mưa: Các công trình phải lắp đặt hệ thống máng thu nước mưa, không để tình trạng nước mưa từ các mái công trình chảy trực tiếp xuống mặt hè, đường, phải được xử lý thu gom về các hố ga thu nước trước khi chảy vào hệ thống thoát nước mưa khu vực quy hoạch.

Thoát nước thải: Nước thải sinh hoạt phải xử lý trước khi xả vào hệ thống thoát nước thải chung.


Hộ gia đình và các tổ chức hoạt động trong Khu quy hoạch không được tự ý thay đổi, làm hư hại đến hệ thống thoát nước chung trong suốt thời gian thi công và sử dụng. 
4. Cấp điện, chiếu sáng:

- Điện sinh hoạt: Được đấu nối từ đường dây 35KV. Điện hạ thế đi ngầm. Các yêu cầu về an toàn điện như khoảng cách của công trình đến các đường dây trung thế, hạ thế, các loại dây điện,…phải tuyệt đối đảm bảo theo tiêu chuẩn quy phạm Việt Nam hiện hành về an toàn điện và phải được các cơ quan có thẩm quyền xét duyệt trước khi thực hiện thi công đấu nối.

- Điện chiếu sáng đường: Chủ đầu tư thực hiện và quản lý điện đảm bảo cung cấp hệ thống điện chiếu sáng theo quy hoạch. Phải tuân thủ tuyệt đối về an toàn điện và tiêu chuẩn hiện hành về điện chiếu sáng.

Điều 9. Quy định về phòng cháy chữa cháy:

Phòng cháy chữa cháy ngoài hàng rào công trình: Chủ đầu tư phải lắp đặt họng cứu hỏa dọc theo các trục đường giao thông chính để phòng và chữa cháy an toàn cho toàn Khu theo tiêu chuẩn Việt Nam hiện hành và được cấp có thẩm quyền cấp phép.
Điều 10. Quy định về việc thực hiện xây dựng các công trình

Phần móng công trình không vượt qua chỉ giới xây dựng không xâm phạm đến các công trình kế cận và đảm bảo an toàn cho khu vực.

Biện pháp chống sạt lở khi thi công móng: Trường hợp hai bên công trình liền kề không xây dựng cùng một thời điểm, đơn vị thi công phải có biện pháp chống sạt lở trong quá trình thi công, tránh tình trạng gây lún, lệch cho các công trình kế cận.

Trước khi khởi công xây dựng, chủ đầu tư phải liên hệ với các cấp có thẩm quyền để định vị và lập biên bản cắm mốc công trình tại hiện trường.

Phải xây dựng theo đúng nội dung cho phép, nếu có thay đổi phải được cơ quan có thẩm quyền đồng ý.

Trong quá trình xây dựng công trình không được vi phạm làm ảnh hưởng đến kỹ thuật hạ tầng của toàn khu như: Giao thông, đường điện, cấp thoát nước,.. và các công trình lân cận.

Mọi việc xây dựng trái với nội dung cấp phép sẽ bị xử lý theo các quy định của pháp luật hiện hành.

 Điều 11. Quy định về an toàn, vệ sinh khi thi công các công trình

Trong quá trình thi công phải có hệ thống che chắn công trình, tránh bụi và vật rơi từ trên cao xuống, tránh xả khói bụi vào môi trường xung quanh.

Đơn vị thi công xây dựng phải tổ chức các bãi đỗ vật tư, không được đổ tràn lan trên vỉa hè và lòng đường, phải bảo vệ vỉa hè tại khu vực xây dựng.

Các loại đất, cát, xả bẩn phát sinh trong quá trình thi công phải được vận chuyển ngay đến nơi tập kết.

Trong quá trình vận hành máy móc thiết bị thi công phải hạn chế tiếng ồn, không cho phép vượt quá quy định.

Điều 12. Quy định về thiết kế, lắp đặt các hệ thống kỹ thuật

Tất cả các hệ thống kỹ thuật sử dụng trong khu quy hoạch cần tuân thủ tuyệt đối các tiêu chuẩn và quy phạm Việt Nam hiện hành. Phải được các cơ quan chức năng có thẩm quyền phê duyệt trước khi đưa vào sử dụng.

Điều 13. Hệ thống rác thải

Các hộ gia đình và các tổ chức trong khu phải có trách nhiệm hợp đồng với các cơ quan vệ sinh để vận chuyển rác thải sinh hoạt đến điểm tập kết theo quy định. Rác thải phải được phân loại chứa trong bao bọc kín và tập trung tại các thùng rác để chuyển đến khu xử lý tập trung.

Nghiêm cấm mọi hành vi đổ rác bừa bãi gây mất vệ sinh và mĩ quan.
 Chương III

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 14. Quy định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Điều 15. Đối với các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng dựa trên đồ án quy hoạch chi tiết và Quy định này để hướng dẫn thực hiện.

Điều 16. Mọi vi phạm các điều khoản của Quy định này tùy theo mức độ sẽ bị xử lý theo pháp luật hiện hành.

Điều 17. Đồ án Khu nhà ở đường nội thị thị trấn Thứa để đấu giá quyền sử dụng đất được công bố công khai, được ấn hành lưu giữ tại các cơ quan dưới đây để nhân dân biết và thực hiện:
- Sở Xây dựng Bắc Ninh;
- UBND huyện Lương Tài;
- Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Lương Tài;
- Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Lương Tài;
- UBND thị trấn Thứa;
- Ban quản lý các dự án xây dựng huyện Lương Tài.
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