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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY PINH

Quan ly theo @6 4n quy hoach chi tiét
Quy hoach chi tiét xdy dung Trung tim xi Hoéa Lwu, thanh phé Vi Thanh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND
ngdy thang  ndm 2024 cia UBND thanh phé Vi Thanh)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh huéng dan viéc quan 1y dau tu xay dung mdi, cai tao va su
dung cac cong trinh, canh quan trong d6 an quy hoach chi tiét Quy hoach chi
tiét xay dung Trung tam xa Hoa Lyu, thanh phé Vi Thanh da duoc Uy ban
nhan dan thanh phd Vi Thanh phé duyét.

Ngoai nhiing quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung do thi
con phai tuan theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

Picu 1. Pdi twong ap dung va phin cong quan Iy thuc hién

1. Cac to chtrc, ca nhan trong va ngoai nude cé lién quan dén hoat dong
xay dung va quan ly kién tric d6 thi trong khu vuc nay.

2. Phong Quan ly d6 thi tham muu Uy ban nhan dan thanh phd hudng
dan viéc quan ly kién truc do thi dung theo quy dinh tai van ban nay.

3. Viéce diéu chinh, bo sung hodc thay doi nhimg quy dinh tai van ban
nay phai dugc cap co6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich khu vuc 1ap quy hoach

1. Khu dat 18p quy hoach thugc Trung tdm x& Héa Lyu, thanh phd Vi
Thanh ¢6 tr can tiép giap nhu sau:

a) Phia Pong Bic giap kénh Cai Su va dat dan.

b) Phia BDong Nam giap kénh Cai Su.

c) Phia Tay Bic giap kénh thuy loi va dat dan.

d) Phia TAy Nam giap dat dan.

2. Quy md dién tich va dan so:

a) Dién tich khu dat quy hoach khoang: 23,04 ha.
b) Dan sé du kién: 2.300 ngudi.



Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach

a) Quy dinh vé str dung dat: Theo Quyét dinh duoc phé duyét.

b) Nguyén tic kiém soat khong gian kién trac canh quan khu vuc 1ap
quy hoach:

- Trong qué trinh st dung dat phai dung muc dich st dung dat va phu
hop véi tirng loai cong trinh theo dung quy hoach dugc phé duyét.

- Viéc quan 1y khong gian, kién triic canh quan d6 thi phai dam bao tinh
théng nhit trong viéc quan 1y tir khong gian tong thé d6 thi dén khong gian cu
thé thudc d6 thi; phai c6 tinh ké thira kién trac, canh quan d6 thi va phu hop
v6i diéu kién, dic diém tu nhién, déng thoi ton trong tap quan, van héa dia
phuong, phat huy gia tri truyén thong kién trac cia dia phuong nhim giir gin
ban sic cua ting ving canh quan d6 thi. Hinh thire kién trac hién dai, mau sic
cong trinh, cay xanh san vuon, phu hop véi quy hoach chung cua khu vuc va
chtrc nang st dung cua tung cong trinh. Tuong rao bao quanh cong trinh c6
hinh thtrc dep, thoang, khong che chan tam nhin.

- Chu so hitu cac vat thé kién trac c6 anh hudng dén khong gian, kién
triic, canh quan d6 thi phai c6 trach nhiém bao vé, duy tri trong qua trinh khai
thac, sir dung bdo ddm m¥ quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc xdy méi, cai tao chinh trang, sira chita va pha bo vat thé kién tric
cay xanh trong khu vuc cong cong, khuén vién cong trinh va nha & cé anh
huong dén khong gian, kién tric, canh quan d6 thi phai xin phép co quan quan
1y ¢6 tham quyén.

- Cac cong trinh céng cong khi thiét ké cu thé can luu ¥ dam bao viée st
dung ctia nguoi tan tat dugc thuan tién.

- P6i v6i cong vién, vuon hoa, cay xanh: khong xdy dyng cong trinh, chi
trong cdy xanh, 1am vuon hoa két hop véi kién triic tiéu canh, phuc vu dan cu
khu vuc.... Hinh thic to chirc san vudn dep, phong phu, thuan lgi cho str dung
chung va phu hop v6i quy hoach. Cay trong st dung nhiéu chung loai, dam
bao tuoi xanh cho ca bén mua, ¢ thé két hop véi san thé thao nho, cac duong
dao voi phun nuédc, ghé da, hé thong chleu sang ... dé tang cuong hiéu qua st
dung, tudng rao thoang khong che chan tam nhin, bé tri 16i ra vao thuan tién.

- Hinh dang kich thudc céc cong trinh trong ban vé to chirc khong gian
kién tric canh quan chi mang tinh chat minh hoa y d6 chung, cu thé s€ dugc
thiét ké trong giai doan 1ap du an dau tu.

- Khi thiét ké cu thé can duoc to chuc hop 1y, tranh gdy can tré giao
thong va dap tmg tot nhu cau dd xe cho khu vuc, ¢ thé két hop cac cong trinh
phuc vu k¥ thuat ha ting d6 thi va phai dam bao phong chéng chay nd theo
quy dinh.



Piéu 4. Ciac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting k¥ thuat va két noi
véi hé thong ha tang ky thuat khu vuc

1. Hé thdng giao thong.

a) Chiéu rong miat duong thiét ké tbi thiéu 2 1an xe, mdi lan xe rong
3,om.

b) Tén duong dugc tam thoi dat tén theo ban vE giao thong.

c) Cao do go bo via: +1,75m (Cao do Nha nudc).

e) Ban kinh bo via trong pham vi nut téi R > 8m. Ban kinh b via tai cac
giao 10 R > 12m.

f) Vat gbc cong trinh tai vi tri giao 10 dugce can cu theo Muc 12.7.3 cua
“TCXDVN 104 : 2007 "Buong do6 thi — Yéu cau thiét k&” phai dam bao tam
nhin cho nguoi lai du dé phan doén tinh huong xay ra va kip xu 1y.

g) Bo dbc mat duong 1a 2%, St dung mat duong loai cap cao Al c6 mit
duong bé tong nhuya, mong duong la cac 16p cap phoi da dam.

h) Via he trong cdy xanh, khoang cach khoang 8m+10m/cay va gitra
ranh hai 16 nén, kich thudce cay xanh duoc trong phai bao dam chiéu cao toi
thiéu 1a 3m va duong kinh than cdy >6cm, via he ¢6 do doc 1,5% lat gach bé
tong tu chen M200, bo via bé tong da 1x2 M250.

2. Chuan bi k¥ thut.

a) San nén: Cao d6 san nén +1,60m (So véi cao d6 Nha nudc).

b) Trong qua trinh dau tu hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat phai tudn
theo quy hoach do6 thi dugc phé duyét va két n61 phu hop véi khu vyc 1an can.

, C) Cac cong trinh xay dung khong dugc lan chiém hanh lang bao vé hé¢
thong ha tang k¥ thudt va lam hu hai dén h¢ thong ha tang k¥ thuat hién hiru.

3. Quy hoach thoat nudc (nudc mua va nudc thai).

a) Nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat tir cac ho dan va tai cac khu vé€ sinh duogc xtr 1y cuc
bo béng bé tu hoai hop v¢ sinh méi duoc xa vao hé théng thoat nudc thai.
Thiét ké duong cong xir ly nude thai theo nguyén tac ty chay, dam bao thoat
nuéc triét dé cho tung 6 dat, phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach
thoat nudc mua - san nén.

- H¢ thong thoat nudc thai sinh hoat thu gom vao hé théng cbng ong
HDPE b tri ngdm doc cac tuyén duong, van chuyén nudc thai sinh hoat vé
d4u ndi vé4i tram xir 1y nudce thai ndi bd du an.

b) Nudc mua: Hé thdng thoat nuéc mua duogc thiét ké doc 1ap voi hé
thong thoat nudc thai.



- Hé thong thoat nudc mua duge thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng
hoan toan véi thoat nude thai.

- Mang lué6i thoat nudc mua str dung ga thu truc tiép, ga thu tham két
hop, ga tham va hé thong cong tron dugc xay dung dong thoi voi viéc mo
duong quy hoach.

4. Quy hoach cép nudc.

a) Ngudn nude phai dam bao cac yéu cau vé nudc sach, yéu cau Ve ap
lye va luu lugng. Ngudn nude phuc vu khu quy hoach duoc liy tir tuyén ng
clia tram cap nudc thanh phd Vi Thanh cung cap.

b) Tiéu chuan cip nudc sinh hoat 14 80lit/ngudi. ngay dém.

~ ¢) Mang ludi dudng éng cap nudc duoc thiét ké 1a mang vong khép kin
két hop mang nhanh. Xay dung mang vong duong kinh 6ng bao quanh dy an,
dam bao cap nudc 1a lién tuc.

d) Ong cap nuée dich vu sir dung éng nhua uPVC.

e) Cac hong ctru hoa duoc dau ndi véi dudng ong cap nuéc phan phdi
bang thép trang kém c6 dudng kinh D100 va duoc bd tri gan ngi ba, ngi tu
hodc truc duong 16n. Khoang cach binh quan khoang 100-150m/try.

5. Quy hoach cép dién va dién chiéu sang.
a) Cép dién:

- Ngudn dién: Nguoén cip dién cho khu quy hoach 1a ngudn dién luéi
qudc gia, qua cac tuyén trung thé 22kV duong Giai Phong, dudong Pong Khai
hién hitu.

- Buodng day trung thé: Trong pham vi khu quy hoach thoa thuén dién
luc, cai tao di doi tuyén trung thé hién hitu di néi doc theo truc duong quy
hoach dé dam bao my quan d6 thi. Tuyén trung thé 22KV st dung cap 3 16i
ddng tiét dién theo quy dinh, c6 dic tinh chdng tham doc va giap kim loai bao
vé bén ngoai.

- Pudng day ha thé: Ludi dién ha thé dugc thiét ké di ngam, st dung day
cap 16i déng c6 16p cach dién phu hop véi didu kién dat ngadm. Day duoc dit
nam dudi via hé doc theo céc truc dudng trong cac 6ng bao vé hodc dit trong
cac hao cap, duoc chon sau trong dat tir 0,7 - 0,8m so v&i mit duong. Phia trén
cap can c6 16p bao vé cap va bao hiéu cap ngam. Tai cac vi tri dau ndi cap can
st dung cac dau ndi cap an toan..

b) Chiéu sang:

- Hé théng chiéu sang di ngdm duoc xdy méi dé chiéu sang cho dudng
ndi bd va cac 161 di trong toan khu vuc.

- Mang dién chiéu sang duoc thiét ké riéng biét véi hé théng dién sinh
hoat va dugc di€u khién bat tat ty dong bang cac tu dién riéng.



- Chiéu sang dudng phd bang dén LED, c6 cong guét 120W-150W. Hé
thong chi¢u sang phai ddm bao d9 roi choi trén duong pho theo ti€u chuan.

- Toan b cac duong cap chiéu sang duogc ludn trong éng PVC di ngam
Tru dén chiéu sang bang thép trang kém dam bao bén dep, my quan, chiéu cao
tir 8m, khoang cach trung binh tir 25+35m (tuy theo bé rong mit dudng ma bd
tri khoang cach gitra cac tru cho phu hop).

6. Thong tin lién lac.

a) Hé thong thong tin lién lac khu quy hoach s& 1 1 hé théng dugc ghép
nbi vao mang vién thong cua thanh phd Vi Thanh. Mang luéi cap thong tin lién
lac trong khu quy hoach chu yéu str dung loai cap c6 dau chéng am dat trong
ong UPVC di ngam. Cac tuyén éng chinh dugc di dudi via hé. Cac tuyén cap
ddng tir hop cap dua t6i ting nha va cong trinh s& dugc di ludn trong dng
UPVC dit dudi phan hoan thién cta via hé.

b) Nhitng vi tri lip dit dng cap qua dudng thi lap 6ng nhwra UPVC chiu
luc 6 duong kinh thich hop chén séu 0,7m trong dat. Can cir vao s thué bao
¢ tung khu vuc s€ xac dinh dung luong, vi tri tu cdp & giai doan 1dp du an dau
tu.

Chuong I
QUY DPINH CU THE

Picu 5. Bo phan cong trinh dwoc phép nhé qua chi giéi dwong do

1. Cac cong trinh nha & cO chi gidgi xay dung triung voi chi gidi duong
do.

a) Cac bo phan c¢d dinh cua cong trinh.

- Cac bau ctra, go chi, bd phan trang tri dugc phép vuot chi giéi duong
do khdng qua 0,2m.

- Moi bd phan ngam cua cong trinh dudi mit dat khong dugc vuot qua
chi gidi duong do.

- Phéan ban cong vuon ra cho phép che chan lam phong (dién tich chen
chan doi voi mat dung chinh khong lon hon 60% dién tich ban cong; doi voi
nha ¢ cac goc giao 16 ban cong huong ra mat bén dién tich chen chan khong
16m hon 30% dién tich ban cong. Trong phan dién tich chen chan khong duoc
lam phong v¢ sinh).

b) Céc bd phan nho ra khong co dinh.

Cira di va ctra s6: Trong qua trinh dong, mo khong 6 vi tri nao vuot qua
chi gi61 duong do.

2. Cac cong trinh nha ¢ cO chi gidi xay dung lui vao so véi chi gidi
duong do.



a) Khong c6 b phan nao cua cong trinh vuot qua chi gigi duong do.

b) Cac bd phan cua cong trinh dugc phép vuot qua chi gidi xay dung
trong cé4c truong hop sau: Bac thém, vét dit xe, bau cira, go chi, canh cua, 6
vang, mong.

Diéu 6. V¢ sinh dé thi
1. Thai nude.
a) Nudc mua va cac loai nudc thai khong dugc xa truc tiép 1én mat via

he, duong phd ma phai theo hé théng dng, cng ngdm tir cong trinh chay vao
hé théng thoat nudc do thi.

b) Nudc thai ciia khu vé sinh (xi, ticu) phai dugc xit Iy qua bé ty hoai,
xay dung ding tiéu chuan k¥ thuat trude khi thai vao hé thong cong thoat nude
do thi.

¢) Nudc thai san xuét va hoat dong dich vu (néu ¢6) phai dugc xir 1y dat
yéu cau, trude khi xa vao hé thong cong thoat nudce do thi.

2. Thai khoi, khi.

Khong dugce x4 khoi, khi thai gay kho chiu cho cu dan xung quanh.
Miéng x4 ong khoi, ong thong hoi khong duoc hudng ra duong pho.

3. bat may lanh.

May lanh néu dit & mat chinh cong trinh, sat chi gidi1 xay dung phai & do
cao trén 2,7m va khong dugc xa nudc ngung truc ti€p lén mat via he, duong
pho.

Piéu 7. My quan db thi
1. Kién tric db thi,
a) Khong xdy dung kién triic tam trén san thuong, ban cong, 10 gia.

b) Trang thiét bi trén mai nha nhu bon chira nude va cac thiét bi khac
phai dat phia sau hay bén trong mai hodc cac loai mai gia tuong tu.

¢) Khéng duoc xdy thém cac kién trac chap va bam vao kién trac chinh
nhu vay thém mai bam vao kién tric chinh, tuong rao; lam kién trac tam trén
san thugng, ban cong, 16 gia.

d) Cac mit ding cong trinh két hop gitta kién tric truyén thong va kién
tric hién dai ddm bdo hai hoa voi khong gian chung ctia khu vuec.

2. Trang tri mdt ngoai nha.

Mit ngoai nha (mat tién, mat bén) khong duoc son quét mau va trang tri
cac chi tiét phan my thuat c6 do phan quang khong dugc 16n hon 70%.

3. Mit chinh va mit bén cong trinh khong duoc bb tri san phoi quan 4o.

4. Quan hé vdi nha bén canh.



a) Khong bo phan nao cia ngdi nha ké ca thiét bi, duong ong, phan
ngam dudi dat (moéng, duong ong), duoc vuot qua ranh gidi 16 dat nha bén
canh. Cac phan nho 1én phia trén (nhu bé chira nudc, dngten, khung thang
may..) phai bé tri khuét vao khdi tich cong trinh.

b) Khong duoc xa nudc mua, nude thai cac loai (ké ca nudc ngung tu
cua may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

Piéu 8. Vit liéu xay dung

Cong trinh xay dung sur dung vt liéu c6 do bén cao va kha ning chiu
I, chiu lira t6t. Két cau chiu luc khung bé tong cdt thép, xdy tudng bao che.

Pi¢u 9. Bién quang cao

1. Vat quang cao doc 1ap ngoai troi hodc gin véi cac cong trinh kién trac
phai tuan thi theo quy dinh cuia phép luat vé quang cio. Nghiém cam viéc dat
cac bang quang céo khong dugc phép cta co quan cd thim quyén.

2. Tir @0 cao > 2,4m duoc lap dat cac bang hi¢u nhu (tén cua hiéu, tén
doanh nghi¢p...).

Pic¢u 10. Hang riao va cong (ddi véi cong trinh c6 khoing lui nhw
biét thu)

Tuong rao phai c¢6 hinh thirc kién truc thoang nhe, tao vé my quan va
tuan tha cac yéu cau sau:

1. Hang rao khong dugc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi (ké ca
mong) chiéu cao tbi da cua tuong rao 2,4m ddi v6i nha ¢ mat do thép va 1,8m
dbi v6i nha ¢ lién ké (tinh tir mdt via hé hién hitu 6n dinh tai dia diém xay
dung, chiéu cao, kién triic tudng rao phai dong bo).

2. Phan tuong rao giap voi duong pho tur do cao 0,8m tro 1én phai thiét
ké trong thoang. Phan trong thoang nay ti thiéu chiém 60% mit phang dtng
cua tuong rao.

3. Cong vao cong trinh: Khong duge phép mo cira ra ngoai chi gidi
duong do.
Piéu 11. TOm tit mdt so dit diém veé tinh chat, co cau quy hoach

1. Tinh chat: Xay dung Trung tdm xa phu hop véi cac diéu kién phat
trién ciia dia phuong trong tinh hinh méi, dam bao cac chirc nang dam bao day
du cac chirc ning song tién nghi, hién dai, dap Gmg cac yéu cau dau ndi vé ha
tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi déng b9, ..., lam tién dé cho tién trinh dau tu ha
tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi thanh phé Vi Thanh.

2. Co céu quy hoach: Vi tri va quy mé cac khu chirc ning s& duoc bb tri
hop 1y dé tao sy lién két chat ché gitra cac khu chirc nang voi nhau, dam bao
my quan, ddng bod vé co so ha tang xa hoi, ha tang ky thuat phuc vu cho doi
sdng hang ngay cta ngudi dan mot cach t6i uu nhat. Khu dat quy hoach duoc



phan khu chirc ning gdm cac thanh phan sau: Dat nha ¢ lién ké, dat nha o tai
dinh cu, dat nha & xa hoi, dat nha ¢ tu cai tao, dat céng trinh cong cong, dat
cOng vién cay xanh, dat giao thong va ha tang k¥ thuat..

Bleu 12. Quy dinh khdng gian kién tric, cainh quan dbi véi dat nha
¢ nam t1ep giap cac dwong ngi b trong du an

1. Nha & lién Ké.

a) Mat d6 xay dung: tai 16 dat ky hiéu A2, A4 <75%; LK1, LK2, LK3,
Al, A3, A5, A6 <80%; LK5< 78%; LK6 < 85%, A7 < 95%, A8 < 90% (Chi
tiét theo ban dd quy hoach st dung dét, cac 16 vi tri nén goc duong mat do xay
dung theo Bang 2.8, Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021).

b) Tang cao xdy dung: 1+3 tang.

c) Cao do nén tang trét hoan thién: +2,15m (theo cao d6 Hon Dau),
chiéu cao téng trét 4,2m, cac téng con lai cao 3,6m, chiéu cao toi da cla cong
trinh 1a < 15m so vai dinh go bo via.

d) Heé s6 str dung dat t6i da khoang: 2,7 1an (Khi thiét ké chi tiét tiy theo
Kién trac cong trinh d6 vuon ban cong, ting cao xay dung cho phép, tinh toan
hé s6 str dung dét cho phu hop).

e) B vuon ban cong so véi chi gioi xay dung 1,2m.

f) Khoang lui xay dung phia trudc nha: Chi gidi xay dung trung vai chi
gid1 duong do.

g) Khoang Iui xay dung phia sau nha: >2m va >4m so v4i ranh dat, dong
thoi dam bao dung theo mat d6 xay dung (Chi tiét khoang lui xay dung theo
ban do chi gidi xay dung).

h) Riéng d6i véi cac 16 dat ky hiéu Al + A8 cac chi tiéu s dung dat
(mat do, chiéu cao, khoang lui...) thudoc du an Khu dan noéng thon mai va cho
Hoa Luu dugc quan 1y theo Quyét dinh s6 1372/QD-UBND ngay 03 thang 5
nam 2018 cia UBND thanh phé Vi Thanh.

2. Nha ¢ tai dinh cu.

a) Mat d6 xay dung: < 90% (Chi tiét theo ban d6 quy hoach st dung dit,
cac 16 vi tri nén goc duong mat do xay dung theo Bang 2.8, Quy chuan xay
dung Viét Nam QCVN 01:2021).

b) Tang cao xay dung: 01 + 03 tang.

c) Cao do nén téng trét hoan thién: +2,15m (theo cao dd Hon Déu),
chiéu cao téng trét 4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m, chiéu cao toi da cla cong
trinh 14 < 15m so véi dinh go bo via.

d) Heé sé sir dung dat toi da khoang: 2,7 lan (Khi thiét ké chi tiét tiy theo
kién trac cong trinh, d0 vuon ban cong, tinh toan h¢ sO st dung dat cho phu
hop).



e) Do vuon ban cong so véi chi gidi xay dung 1,2m.

f) Khoang lui xay dung phia trudc nha: Chi gidi xay dung trung voi chi
gid1 duong do.

g) Khoang 1ui x4y dung phia sau nha: >2m so v&i ranh dét, dong thoi
dam bao dung theo mat do xay dung (Chi tiét khoang 1ui xay dung theo ban d6
chi gidi xay dung).

3. Nha ¢ lién ké vuon (dang nha ¢ biét thy).

a) Mat do xay dung: tai 16 dat ky hiéu BTO1 < 60%; tai 16 dat ky hiéu
BTO02 < 55%; tai 16 dat ky hiéu BT03 < 62%; (Chi tiét theo ban dd quy hoach
str dung dat, cac 16 vi tri nén goc duong mat do xay dung theo Bang 2.8, Quy
chuan xay dyng Viét Nam QCVN 01:2021).

b) Tang cao xdy dung: 1+2 tang.

c) - Cao do nén tﬁng trét hoan thién: > +2,5m (theo cao do Hon Déu),
chiéu cao téng trét 4,2m, cac téng con lai cao 3,6m, Chiéu cao tdi da cua cong
trinh < 10m so vai1 dinh go bo via.

d) Heé sé sir dung dét tdi da khoang: 1,3 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
kién trtic cong trinh d6 vuon ban cong, ting cao xay dung cho phép, tinh toan
hé s6 str dung dat cho phu hop).

e) Khoang Iui xay dung phia trude nha: Cach chi giéi duong do Sm d6i
v6i cac 10 dét co ky hiéu BT-01, BT-02, BT-03.

f) Khoang Iui phia sau nha: >2m so vé&i ranh dat, dong thoi dam bao
dung theo mat do xay dung (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do chi gidi
xay dung).

4. Nha & xa hoi.

a) Mat do xay dung: < 70% d6i voi nha & chung cu, ddi v6i nha & lién ké
theo quy dinh tai Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit Qudc gia
vé quy hoach xay dung.

b) Tang cao xdy dung: < 2 tang d6i voi nha & lién ké; ddi véi nha &
chung cu ting cao: 3-5 tang.

c) Cao d nén tang trét hoan thién: Pi voi nha & lién ké: +2,15m (theo
cao d6 Hon Dau) va +2,5m (theo cao d6 Hon Dau) ddi v6i nha ¢ chung cu;
chiéu cao tﬁng trét 3,9m=+4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m, Chiéu cao t6i da cua
cong trinh < 10m so v&i dinh gd b6 via d6i voi nha ¢ lién ké va < 22m dbi véi
nha & chung cu.

d) D6 vuon ban cong so véi chi gidi xdy dung d6i voi nha & lién ké
1,2m.
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e) Hé s6 sur dung dat khoang: 1,4 1an d6i v6i nha & lién ké thap tang; dbi
v6i nha ¢ chung cu dugce xac dinh theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung.

f) Khoang lui xay dung: d6i v6i nha chung cu 1ti > 5m so voi chi gidi
duong do, ddi v6i nha & lién ké chi gidi xay dung trung véi chi gigi duong do.

5. Nha ¢ tai tu cai tao.

a) Mat do xdy dung: Mat d6 xay dung thuan tudn thu cac quy dinh tai
diém 2.6.3, Quy chuan QCVN 01:2021. Riéng céc 16 dat xdy dung nha & riéng
1¢ ¢6 chiéu cao <25 m c6 dién tich 16 dat <100m? dugc phép xay dung dén mat
d6 t6i da 13 100% nhung van dam bao cac quy dinh vé khoang L.

b) Tang cao xay dung: 01 + 03 tang.

¢) Cao do nén téng trét hoan thién: +2,15m (theo cao do Hon Déu),
chiéu cao téng trét 4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m, chiéu cao toi da cla cong
trinh 1a < 15m so vo1 dinh go bo via.

d) Hé s6 str dung dét t6i da khoang: 3 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
kién trGic cong trinh do vuon ban cong, tang cao xdy dung cho phép, tinh toan
hé s6 str dung dat cho phu hop).

e) Do vuon ban cong so voi chi gidgi xay dung 1,2m.

f) Khoang lui xay dung phia trude nha: Chi gidi xay dung trung véi chi
gid1 duong do.

g) Khoang Iui x4y dung phia sau nha: >2m so v&i ranh dat, dong thoi
dam bao ding theo mat do xay dung (Chi tiét khoang Iui xay dung theo ban dd
chi gidi xay dung).

Pi¢u 13. Quy dinh khong gian kién tric, canh quan ddi véi dat xay
dung cong trinh cong cong tiep giap cac dwong noi b trong du an

1. Bat Thuong mai — dich vu:
a) Mat do xay dung: < 40%.

~ b)Tang cao xay dung: doi véi 16 dat ky higu TM: 1 + 2 tang, doi véi 16
dat ky hiéu TM-01: 1 < 4 tang.

c) Heé s6 sir dung dat toi da khoang: 0,8 va 1,6 lan (Khi thiét ké chi tiét
tay theg Kién trac cong trinh, d vuon ban cong, mai don tinh toan hé so st
dung dat cho phu hop).

d) Cao d6 nén tang trét hoan thién: >+2,15m (theo cao d6 Hon Dau),
Chicu cao tang trét 3,9m=4,2m, c4c tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién triic
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh
c6 thé xem xét diéu chinh cho phl hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t6i da cong trinh < 12m so véi dinh go b via.
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e) Khoang lui xay dung: Chi
tiet khoang Iui xay dung theo ban d6 chi gidi xay dung .

2. Pét Gido duc:

a) Mat do xay dung: < 40%.

b) Tang cao xay dung: 1+3 tang.

) Hé s6 sir dung dét t0i da khoang: 1,2 lan (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
Kién trac cong trinh, @0 vuon ban cdng, mai don tinh toan hé so st dung dat
cho phu hop).

‘ d) Cao do nén tang trét hoan ‘thién: >+2,5m (theo cao do H(\)n’Déu),
Chicu cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kien truc
va cong nang su dung cong trinh, chi€u cao va cao d nén xay dung cong trinh
co thé xem xét dieu chinh cho phu hgp nhung phai dam bdo chieu cao xay
dung toi da cong trinh < 15m so véi dinh go bo via.

= Khoang Iui xay dung: Cach chi gigi duong dé‘déi véi cac truc duong
tiep giap > 5m. Chi tiét khoang lui xay dung theo ban d6 chi gigi xay dung.

3. Pat hanh chinh - cng cong:
a) Mat do xay dung: < 40%.
b) Tang cao xay dung: 1+4 tang.

~ €) Hé so sir dung dét t0i da khoang: 1,6 lan (Khi thiét ké chi tict tuy theo
Kién trac cong trinh, 0 vuon ban cdng, mai don tinh toan hé so st dung dat
cho phu hop).

_ d)Cao do nén tang trét hoan thign: >+2,5m (theo cao do Hon DAu),
Chiéu cao tang trét 3,9m=+4,2m, cac tang con lai cao 3, 6m. Tuy theo kién truc
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh
c6 thé xem xét diéu chinh cho phl hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung téi da cong trinh < 18m so voi dinh go b via.

~e) Khoang Iui xay dung: Cach chi gi6i duong do ddi Vai cac truc duong
tiep giap > 5Sm va lui 2m so ranh dat cac canh con lai (Chi tiet khoang lui xay
dung theo ban do chi gidi xay dung).

4. Pit tru s Ban chi huy quan su xa:
a) Mat do xay dung: < 40%.
b) Tang cao xay dung: 1+4 tang.

~ ©) Hé so sir dung dat t6i da khoang: 1,6 lan (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
kién truc cong trinh, d0 vuon ban cong, mai don tinh todn h¢ s6 st dung dat
cho phu hop).

‘ d) Cao do nén tang trét hoan thién: >+2,5m (theo cao d6 Hon Déu),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
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va cong nang st dung cong trinh, chiéu cao va cao dd nén xay dyng cong trinh
c6 thé xem xét di€u chinh cho phu hop nhung phai ddm bao chiéu cao xay
dung t61 da cong trinh < 18m so véi dinh go bo via.

e)  Khoang lui xdy dung: Cach chi giéi duong do dbi véi cac truc
duong ti€p gidp > Sm va lui 2m so ranh dat cac canh con lai (Chi ti€t khoang
lui xay dung theo ban do6 chi gidi xay dung).

5. Dat Tru s& Cong an xa:

a) Mat d6 xay dung: < 40%.

b) Tang cao xdy dung: 1+4 tang.

c) Heé sé sir dung dét toi da khoang: 1,6 lan (Khi thiét ké chi tiét tiy theo
kién truc cong trinh, d0 vuon ban cong, mai don tinh toan h¢ s6 st dung dat
cho phu hgp).

d) Cao do nén tang trét hoan thién: >+2.5m (theo cao do Hon Dau),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang st dung cong trinh, chi€u cao va cao do nén xay dung cong trinh
co thé xem xet dieu chinh cho phu hgp nhung phai dadm bao chi€u cao xay
dung t61 da cong trinh < 18m so v4i dinh go bo via.

e) Khoang Iui xay dung: Cach chi gi6i duong do d6i véi cac truc dudng
tiép gidp > Sm va lui 2m so ranh dat cac canh con lai (Chi tiét khoang lui xay
dung theo ban do chi giéi xay dung).

6. Dat Buu dién:

a) Mat do xay dung: < 40%.

b) Tang cao xay dung: 1+3 tang.

c) Heé so sir dung dat toi da khoang: 1,2 lan (Khi thiét ké chi tiét tiy theo
kién trac cong trinh, d0 vuon ban cong, mai don tinh toan hé s6 str dung dat
cho phu hgp).

d) Cao do nén tang trét hoan thién: >+2.5m (theo cao do Hon Dau),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang st dung cong trinh, chi€u cao va cao do nén xay dung cong trinh
co thé xem xét dieu chinh cho phu hgp nhung phai ddm bao chi€u cao xay
dung t61 da cong trinh < 15m so véi dinh go bo via.

e) Khoang Ii xay dung: Cach chi gidi duong do d6i véi cac truc dudng
tiép giap > Sm va lui 2m so ranh dat cac canh con lai (Chi tiét khoang lui xay
dung theo ban do chi giéi xay dung).

7. Paty té:
a) Mat d6 xay dung: < 40%.
b) Tang cao xay dung: 14 tang.
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c) Heé sb sir dung dat t6i da khoang: 1,6 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
kién truc cong trinh, d0 vuon ban cong, mai don tinh toan h¢ s6 st dung dat
cho phu hop).

d) Cao d6 nén tang trét hoan thién: >+2,5m (theo cao d6 Hon Dau),
Chiéu cao tang trét 3,9m=4,2m, cac témg con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang su dyng cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh
c6 thé xem xet diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t6i da cong trinh < 18m so véi dinh go bé via.

~ €)Khoang lui xay dung: Cach chi gi¢i duong do d6i vdi cac truc duong
tiép gidp > 5m va lui 2m so ranh dat cac canh con lai (Chi tiet khoang lui xay
dung theo ban d6 chi gidi xay dung).
8. Pat xay dung cac khu chirc nang khac:
a) Mat d6 xay dung: < 40%.
b) Tang cao xay dung: 1+4 tang.
~ ¢) Hé 6 str dung dat t0i da khoang: 1,6 lan (Khi thiét ké chi tiét tily theo
kién trac cong trinh, d0 vuon ban cong, mai don tinh toan hé s6 st dung dat
cho phu hop).

‘d) Cao do nén ting trét hoan thién: >+2,5m (theo cao dd H(‘)n,Déu),
Chiéu cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tﬁmg con lai cao 3,§m. Tuy theo kién trac
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dyng cong trinh
¢ thé xem xet diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiu cao xay
dung t61 da cong trinh < 18m so v&i dinh go bo via.

e) Khoang lui xay dung: Chi gioi xay dung cach chi gioi duong do
duong Dong Khoi, duong s6 14, duong s6 15 1a > Sm, cach duong ndi bo hem

k¥ thuat t6i thiéu 2m.(Chi tiét khoang Iii xay dung theo ban d6 chi gidi xay
dung).

}?iéu 14. Quy dinh khong gian kién triic, cinh quan doi véi dat Thé
duc thé thao tieép giap cac dwong néi bo trong du an

1. Mat do xay dung: < 10%.

2. Tang cao xay dung: 1+2 tang.

3. Hé s0 sir dung dét khoang: 0,2 lan (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trac cong trinh, do vuon ban cong, mai don tinh toan hé so6 s dung dat cho
phu hop).

‘ 4. Cag dd nén tﬁng trét hoan :[hién: >+2,5m (theo cao do H(‘)n,Déu),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién tric
va cong nang su dyng cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh

c6 thé xem xet diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t6i da cong trinh < 12m so véi dinh g bo via.
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5. Khoang lui xay dung: Cach chi gi¢i dudng dé‘déi véi céc tryc duong
tiép gidp > Sm (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do chi gidi xay dung).

Piéu 15. Quy dinh khong gian kién tric, canh quan ddi véi dit Cong
vién cay xanh trong du an

1. Mat do xay dung: < 5%.

2. Tang cao xay dung: 01 tang.

3. Hé sb sir dung dat khoang: 0,05 lan.

. Piéu 16. Quy dinh khéng gian kién tric, canh quan déi véi dit ha

tang ky thuat

1. Tram cap nudc.

a) Mat do xay dung: < 40%.

b) Tang cao xay dung: 1+2 tang.

¢) Hé so st dung dat khoang: 1,2 lan (Khi thict ké chi tict tiy theo kién
tric cong trinh, d0 vuon ban cong, mai don tinh toan hé so st dung dat cho
phu hop).

d) Cao d6 nén tang trét hoan thién: >+2,5m (theo cao do Hon DAu),
Chiéu cao tang trét 3,9m=+4,2m, cé4c tang con lai cao 3,6m. TUy theo kién truc
va cdng nang st dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh
c6 thé xem xét diéu chinh cho phl hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t6i da cong trinh < 12m so véi dinh go b via.

~€) Khoang lui xay dung: Cach chi gi6i duong dé‘déi Vi cac truc duong
tiep giap > 5m (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do6 chi gigi xay dung).

2. Tram xu Iy nudc thai.

a) Mat do xay dung: < 25%.

b) Tang cao xdy dung: 1 tang.

c) Hé sb st dung dat khoang: 0,25 lan .

~d)Khoang lui xay dung: Cach chi gi6i xay dung trung chi gidi duong do
do1 voi tryc duong tiép giap va cach bo Kénh Cai Su > 10m (Chi tiét khoang
lui xay dyng theo ban do chi gidi xay dung).

3. biém tap két rac:

a) Mat do xay dung: < 25%.

b) Tang cao xay dung: 1 ting.

c) Hé s6 sir dung dat khoang: 0,25 lan .

d) Khoang Iui xdy dung: Cach chi gioi xay dung trung chi giéi duong
d6 dbi véi truc dudng tiép giap s6 11 va cach duong sd 18B > 5m (Chi tiét
khoang i xdy dung theo ban do chi giéi xay dung)
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4. Dat Bén — bai.
a) Mat do xay dung: <40% .
b) Tang cao xay dyung: 1tang.
¢) Hé s6 sir dung dét: 0,4 lan (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién tric
cong trinh, d6 vuon mai don tinh toan hé so sir dung dat cho phu hop) .
‘ d) Cao do nér} tang trét hoan thién: > +1,95m (theo cao d6 Hon Dau),
chi€u cao xay dyng t61 da cong trinh < 9m so véi dinh go bo via.
’ e) Khoang lui xay dyng: Cach chi gioi duong do d6i voi cac truc duong
tiép giap > 5Sm (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do chi gidi xay dung).

~ Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 17. Moi hanh vi vi pham cac DPiéu, Khoan cta Quy dinh nay tly
theo mirc do s€ bi xtr phat hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh ctia Phép luat.

Picu 18. Cac co quan co trach nhiém quan ly xay dung can cu d6 an
quy hoach chi tiét da duoc phé duyét va cac quy dinh cu thé cua Quy dinh nay
huéng dan cac t6 chuc, ca nhan c6 lién quan 1ap du an dau tu xay dung cong
trinh va kiém tra, giam sat theo quy dinh.

Diéu 19. D6 an quy hoach chi tiét va Quy dinh nay duoc 4n hanh va luu
trir tai cac co quan sau day d€ pho bién dén cdc to chire, cac nhan co lién quan
biét va thuc hién.

1. S¢ Xay dyng tinh Hau Giang.

2. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Vi Thanh.

3. Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd Vi Thanh.

4. Po6i Quan 1y trat tu d6 thi thanh phé Vi Thanh.

5. Uy ban nhan dan x4 Hoa Luyu, thanh ph6 Vi Thanh./.
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