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	UỶ BAN NHÂN DÂN

 HUYỆN LƯƠNG TÀI


	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH

Quản lý xây dựng theo Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở (Khu dân cư nông thôn) tại thôn Lĩnh Mai và Trung tâm Văn hóa - Thể thao xã Quảng Phú, huyện Lương Tài
(Ban hành kèm theo Quyết định số       /QĐ-UBND ngày    tháng    năm 2025 của UBND huyện Lương Tài)
Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Quy định này quy định việc quản lý xây dựng, sử dụng và bảo vệ các công trình theo Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở (Khu dân cư nông thôn)  tại thôn Lĩnh Mai và Trung tâm Văn hóa - Thể thao xã Quảng Phú, huyện Lương Tài được phê duyệt.

Điều 2. Ngoài những nội dung trong Quy định này, việc quản lý xây dựng trong khu còn phải tuân thủ theo các quy định pháp luật khác có liên quan.

Điều 3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi Quy định này phải do cơ quan có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết.

Điều 4. UBND huyện Lương Tài thống nhất quản lý việc xây dựng theo Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở (Khu dân cư nông thôn)  tại thôn Lĩnh Mai và Trung tâm Văn hóa - Thể thao xã Quảng Phú, huyện Lương Tài. Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện là cơ quan đầu mối giúp UBND huyện tổ chức thực hiện xây dựng và theo dõi việc quản lý xây dựng theo đúng quy hoạch chi tiết được phê duyệt. UBND xã Quảng Phú quản lý trật tự xây dựng theo đúng quy định hiện hành.

Chương II

NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5. Phạm vi, vị trí, quy mô quy hoạch

1. Vị trí, phạm vi ranh giới:
Khu vực lập quy hoạch thuộc thôn Lĩnh Mai, xã Quảng Phú, huyện Lương Tài, có ranh giới cụ thể như sau: 

- Phía Bắc giáp đất nuôi trồng thủy sản;

- Phía Nam giáp nghĩa trang liệt sỹ xã và trường mầm non Quảng Phú; 

- Phía Đông giáp đất câyxanh, bãi đỗ xe quy hoạch; 

- Phía Tây giáp đường ĐH.02.
2. Quy mô quy hoạch: Khoảng 4,88 ha.
Các khu chức năng như sau:
	TT
	Loại đất
	Ký hiệu
	 Diện tích (m2) 
	Tỷ lệ (%)

	A
	Ranh giới đất khu ở
	 
	 30.335,19 
	 100,00 

	1
	Đất nhà ở 
	 
	 10.821,85 
	   35,67 

	1.1
	Nhà ở NO1
	NO1
	   1.101,38 
	 

	1.2
	Nhà ở NO2
	NO2
	   3.162,32 
	 

	1.3
	Nhà ở NO3
	NO3
	   3.139,67 
	 

	1.4
	Nhà ở NO4
	NO4
	   1.122,43 
	 

	1.5
	Nhà ở BT1
	BT1
	   1.113,18 
	 

	1.6
	Nhà ở BT2
	BT2
	   1.182,87 
	 

	2
	Đất cây xanh
	CX1
	   2.180,50 
	     7,19 

	3
	Đất văn hóa - thể thao
	 
	   3.689,42 
	   12,16 

	3.1
	Đất văn hóa
	NVH-O
	   1.786,82 
	 

	3.2
	Đất TDTT
	TDTT-O
	   1.902,60 
	 

	4
	Đất hạ tầng kỹ thuật, bãi xe
	 
	   2.571,75 
	     8,48 

	4.1
	Đất hạ tầng kỹ thuật khu NO1+BT1
	HT1
	      249,58 
	 

	4.2
	Đất hạ tầng kỹ thuật khu NO2
	HT2
	      435,02 
	 

	4.3
	Đất hạ tầng kỹ thuật khu NO3
	HT3
	      451,47 
	 

	4.4
	Đất hạ tầng kỹ thuật khu NO4+BT2
	HT4
	      339,70 
	 

	4.5
	Đất bãi đỗ xe
	P
	   1.095,98 
	 

	5
	Đất giao thông
	 
	 11.071,67 
	   36,50 

	B
	Ranh giới trung tâm văn hóa xã
	 
	 12.547,50 
	 100,00 

	1
	Đất Nhà văn hóa xã
	NVH-X
	   5.020,54 
	 

	2
	Đất TDTT xã
	TDTT-X
	   6.786,83 
	 

	3
	Đất giao thông đấu nối
	 
	      740,13 
	 

	C
	Đất giao thông
	 
	   5.965,83 
	 100,00 

	D
	Tổng cộng (A+B+C)
	 
	 48.848,52 
	 


Điều 6. Quy định đối với đất công trình nhà ở

1. Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

2. Mật độ xây dựng: Tối đa 100% (chi tiết theo bản đồ quy hoạch chia lô).
3. Hệ số sử dụng đất: Tối đa 3 lần.

4. Chiều cao công trình:

- Tầng cao công trình: 03 tầng.
- Cốt nền: Cốt nền công trình (được tính là cốt nền tầng một) ≤ +0,2m.

- Chiều cao công trình: Tầng 1 cao 3,9m, tầng 2 cao 3,6m; tầng 3 cao 3,3m; mái cao tối đa 1,8m.

5. Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng của các công trình:
- Hình thức kiến trúc: Kiến trúc hiện đại, thống nhất theo ô phố, dãy phố, phù hợp với kiến trúc cảnh quan chung của Khu nhà ở và khu vực xung quanh.
- Các loại tường rào công trình được phép xây dựng cao tối đa 2,0m và phải đảm bảo xây dựng đồng nhất về chiều cao đối với ranh chỉ đỏ. Phía tiếp giáp các mặt đường chỉ được phép xây kín đến độ cao 0,6m so với mặt hè, phần trên là rào thoáng.
- Vật liệu xây dựng: Sử dụng vật liệu hiện đại, khuyến khích sử dụng vật liệu địa phương, thống cho một tuyến, đoạn phố tạo không gian đồng bộ về màu sắc, hình dáng kiến trúc và vật liệu xây dựng.
Điều 7. Quy định đối với đất công trình Văn hóa, Thể dục thể thao
1. Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

2. Mật độ xây dựng: Công trình thể dục thể thao tối đa 10%; công trình văn hóa tối đa 40%.
3. Hệ số sử dụng đất: Tối đa 1,2 lần.

4. Chiều cao công trình:

- Tầng cao công trình: Công trình thể dục thể thao tối đa 01 tầng; công trình văn hóa tối đa 03 tầng.
- Cốt nền: Cốt nền công trình (được tính là cốt nền tầng một) +0,2m ÷ +0,75m.
5. Hình thức kiến trúc và hàng rào công trình, vật liệu xây dựng của các công trình:

- Hình thức kiến trúc: Hình thức kiến trúc cần kết hợp giữa yếu tố hiện đại và địa phương. Công trình thể dục thể thao cần có hình khối kiến trúc mạnh, thể hiện được công năng sử dụng, hài hòa với cảnh quan và công trình xung quanh.
- Các loại tường rào công trình được phép xây dựng cao tối đa 2,0m và phải đảm bảo xây dựng đồng nhất về chiều cao đối với ranh chỉ đỏ. Phía tiếp giáp các mặt đường chỉ được phép xây kín đến độ cao 0,6m so với mặt hè, phần trên là rào thoáng.
- Vật liệu xây dựng: Sử dụng vật liệu hiện đại, khuyến khích sử dụng vật liệu địa phương.
Điều 8. Quy định đối với đất cây xanh, bãi đỗ xe

- Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô các lô đất: Theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.

- Chiều cao công trình: Tối đa 1 tầng.
Điều 9. Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và yêu cầu kỹ thuật đối với các tuyến đường; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật
1. Khái niệm:

- Chỉ giới đường đỏ (CGĐĐ): Đường ranh giới được xác định trên bản đồ quy hoạch và thực địa để phân định ranh giới giữa phần đất được xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc công trình hạ tầng kỹ thuật, không gian công cộng khác.

- Chỉ giới xây dựng (CGXD): Đường giới hạn cho phép xây dựng công trình chính trên thửa đất.

- Khoảng lùi: Là khoảng cách giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng.
2. Quy định cụ thể: Xem chi tiết bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới xây dựng.
3. Các quy định chủ yếu về hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 
- Khi thiết kế các tuyến hạ tầng kỹ thuật (Bao gồm giao thông, thoát nước, cấp nước sạch, cấp điện, điện chiếu sáng, thông tin liên lạc, cây xanh tuyến đường,...) phải tuân thủ các tiêu chuẩn, quy chuẩn và các quy định pháp luật hiện hành, thực hiện xây dựng theo thiết kế được cấp có thẩm quyền phê duyệt và đảm bảo khớp nối theo quy định chung tổng thể toàn khu vực.

- Giao thông: Hệ thống giao thông đảm bảo tuân thủ quy mô, mặt cắt theo hồ sơ thiết kế quy hoạch được duyệt. Vị trí, quy mô bãi đỗ xe và các điểm đấu nối giao thông với các đường trong khu đảm bảo êm thuận, thông suốt. Vỉa hè được thiết kế đồng bộ, thống nhất loại vật liệu đảm bảo mỹ quan.

- Quy định về các hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác: Tuân thủ theo hồ sơ quy hoạch được duyệt.

Điều 10. Yêu cầu, biện pháp bảo vệ môi trường theo quy định của pháp luật
- Khu vực quy hoạch chủ yếu là đất nông nghiệp, đường nội đồng... nên ít bị ảnh hưởng. Trong giai đoạn thi công xây dựng tác động ảnh hưởng tới môi trường với các nguồn gây ô nhiễm môi trường từ hoạt động xây dựng.

- Phát triển cây xanh trong khu vực quy hoạch, đặc biệt là cây xanh tại các trục đường để giảm thiểu khói bụi, tiếng ồn.

- Nguồn chất thải rắn phát sinh tại khu quy hoạch cần đầu tư trang bị hệ thống thùng thu gom và khu vực tập trung. Sau đó chất thải rắn được vận chuyển đến điểm xử lý chất thải rắn tập trung của huyện. Khi làm Dự án đầu tư cần thực hiện nghiêm chỉnh việc xây dựng báo cáo đánh giá tác động môi trường cũng như triển khai thực hiện các giải pháp bảo vệ môi trường đã được đề ra trong đồ án quy hoạch đã duyệt.

- Một số biện pháp để giảm thiểu tiếng ồn cho các dự án trong quá trình xây dựng và hoạt động:

+ Cần kiểm tra và có biện pháp bảo trì bảo dưỡng định kỳ cho các máy móc, thiết bị thi công để hạn chế tiếng ồn do máy móc, thiết bị cũ hỏng gây ra;
+ Cách ly nguồn ồn với các khu dân cư bằng cách tăng cường các lớp che xung quanh công trình, hoặc trồng cây xanh quanh khu vực có nguồn gây ồn;
+ Đào tạo kỹ thuật viên, nhiên viên, công nhân nâng cao ý thức trong quá trình hoạt động để hạn chế các thao tác gây tiếng ồn lớn;
+ Nghiên cứu các biện pháp thi công ít gây ồn hơn để thay thế các phương pháp cũ;
+ Kiểm tra mức độ ồn, rung trong quá trình sản xuất và phù hợp với lịch sinh hoạt của cư dân xung quanh để hạn chế đến mức thấp nhất các tác động của tiếng ồn gây ra;
+ Luôn đảm bảo mức ồn ở mức cho phép theo quy định của pháp luật.
Chương III

PHÂN CÔNG TRÁCH NHIỆM

Điều 11. Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện Lương Tài là cơ quan quản lý xây dựng trong khu vực, chịu trách nhiệm theo dõi việc đầu tư xây dựng và quản lý trật tự xây dựng của chủ đầu tư theo đúng Quy định quản lý xây dựng theo đồ án quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành.

Điều 12. UBND xã Quảng Phú có trách nhiệm theo dõi và kiểm tra trật tự xây dựng, phát hiện kịp thời những trường hợp xây dựng sai quy hoạch đã được duyệt theo thẩm quyền, báo cáo UBND huyện Lương Tài về những sai phạm để kịp thời xử lý.

Điều 13. Phòng Nông nghiệp và Môi trường huyện phối hợp với các cơ quan chức năng huyện, UBND xã Quảng Phú trong công tác quản lý quy hoạch theo quy định của pháp luật.

Chương IV

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 14. Quy định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ban hành. 

Điều 15. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ vào Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở (Khu dân cư nông thôn) tại thôn Lĩnh Mai và Trung tâm Văn hóa - Thể thao xã Quảng Phú, huyện Lương Tài được duyệt và các quy định cụ thể của Quy định này để hướng dẫn việc thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.

Điều 16. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Quy định này tuỳ theo mức độ sẽ xử lý kỷ luật, xử phạt hành chính, bồi thường thường thiệt hại về vật chất hoặc truy tố trước pháp luật.

Điều 17. Đồ án Quy hoạch chi tiết Khu nhà ở (Khu dân cư nông thôn) tại thôn Lĩnh Mai và Trung tâm Văn hóa - Thể thao xã Quảng Phú, huyện Lương Tài và bản Quy định này được ấn hành và lưu trữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân được biết và thực hiện:

- Sở Xây dựng Bắc Ninh;
- UBND huyện Lương Tài;

- Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện;

- Phòng Nông nghiệp và Môi trường huyện;
- UBND xã Quảng Phú.
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