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CHUONG I: MO DAU
1.1. Ly do va sw can thiét 1ap dd an quy hoach

Ngay 26/11/2021, Uy ban nhan dan tinh Ha Nam di ra quyét dinh s6
2025/QD-UBND phé duyét Quy hoach chung dé thi Kim Bdang dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050 véi muc tiéu cu thé héa Quy hoach viing tinh Ha Nam
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét. Bong thoi tao chuyén
bién can ban, manh mé& vé phét trién kinh té x hoi; xay dung huyén Kim Bang
thanh cuc phat trién phia Tay cua tinh, gan véi hé théng dau méi giao thong
ving, hudéng dén 1a d6 thi loai III trong twong lai, véi chic ning 1a d6 thi cong
nghiép, dich vu, thuong mai, du lich phia Tay cua tinh Ha Nam. Pay 1a co s& dé
phat trién bén viing, 1 trung tm viing vé phét trién du lich, thuong mai, dao tao
ngudn nhan luc va cac dich vu d6 thi da dang.

~ Huyén Kim Bang dang trién khai dau tu xay dung co s¢ ha té‘mg phuc vu phat
trién do thi theo Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030 tam nhin dn nam
2050. b€ hoan thanh muc tiéu nang cap Kim bang 1én d6 thi loai IV va tién t6i thanh
1ap thi xa trude nam 2025, trudce tién can phai to chuc 1ap quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 cac xa, thi tran trong khu vuc du kién thanh lap phuong.

Tai d6 an quy hoach chung da duoc phé duyét, 6 thi Kim Bang dugc chia lam

08 phan khu vuc, mdi phan khu vice déu dugc gan véi ting dy an (yéu té) dong luc cu
thé 1am hat nhan phét trién. Trong d6 phan khu cong nghiép, dé thi, dich vu phia Pong
(PK4) 1a mot phan khu nam o phia Nam tuyén duong T3 va phia Pong duong tranh
Quéc 16 1A can duoc nghién cau, trién khai 1ap quy hoach phan khu nham cu thé héa
quy hoach chung d6 thi Kim Bang da dugc duyét. Vi vay viéc lap nhiém vu Quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 phan khu céng nghiép, do thi, dich vu phia Bong (PK4) la
hét stc can thiét dé lam co so trién khai quy hoach phan khu va cac quy hoach chi tiét,
phU hop véi dinh hudng phét trién kinh té - x& hoi cua huyén Kim Bang ciing nhu nhu
cau thu hat cac ngudn dau tu trén dia ban.
1.2. Muc tiéu tinh chit, vi tri, quy mé va pham vi nghién ciru 13p quy hoach
1.2.1. Muc tiéu

- Cu thé héa Quy hoach chung d6 thi Kim Bang duoc duyét, dam bao két nbi dong
bo, phi hop cac myc tiéu phét trién theo Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nim
2030, tim nhin dén nam 2050.

- Pinh hudng st dung dat va phat trién khdng gian, canh quan, ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi cua khu vue dam bao ddng bo, hién dai phi hop vai cac muc tiéu phat trién
chung.

- Lam co s& phép Iy cho viéc hinh thanh céc don vi & cap phuong theo quy dinh;
1am can ct 1ap quy hoach chi tiét 1/500, lap du an dau tu xay dyng, quan ly xay dung
va kiém soat phat trién do thi theo quy hoach duogc duyét.

1.2.2. Tinh chit
- La khu vuc cong nghiép - d6 thi - dich vu nam ¢ cira ngd phia Pong ctia d6 thi Kim
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Bang, phét trién cac khu thwong mai dich vu, khu d6 thi méi két hop cai tao chinh trang
khu dén cu hién hitu, c6 hé thong ha tang k§ thuat va ha tang xa hoi duoc két nbi dong bo.
1.2.3. Quy mé va pham vi nghién cvwu ldp Quy hoach :
Quy mo dién tich lap quy hoach khoang 926,91 ha.
Quy md dan sé:

Dan s6 hién trang khoang 10.040 ngudi; Du kién dén nam 2030: Khoang 11.980
ngudi; Du kién dén nim 2040 khoang: 13.050 nguoi
1.2.4. Vi tri ranh gioi nghién curu lap Quy hoach :

Khu vuc nghién ciu lap quy hoach thudc dia gigi hanh chinh cua cac xa Hoang
Tay, xa Vin X4, xa Nhat Tan va xa Pong Hoa, huyén Kim Bang. C6 vi tri cu thé nhu
sau:

- Phia Bac giap duong T3;

- Phia Nam giap xa Kim Binh, thanh ph6 Phu Ly;

- Phia Bong giap song Nhué va phuong Hoang Pong, thi X8 Duy Tién;

- Phia Tay giap duong tranh QL1A;

1.3. Co s& phap ly thiét ké quy hoach
1.3.1. Cac co sé phap ly
Cdc co so phap Iy chung

Cin ctr Luat to chie chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015; Luat stra doi, bo
sung mot s6 diéu ctia Luat T6 chic Chinh phu va Luat T chtc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019; Luat Xay dung nam 2014; Luat Quy hoach do thi ngay
17/06/2009; Luat quy hoach ndm 2017; Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia 37 Luat
¢6 lién quan dén quy hoach nam 2018; Luat kién trac ngay 13/06/2019;

Cin cir cac Nghi dinh ctia Chinh phu: Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; Nghi dinh s
38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y kién trac canh quan d6 thi; Nghi dinh s
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khong gian xay dung ngam d6 thi; Nghi
dinh 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 vé quan 1y xdy xanh d6 thi; Nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh mot sé ndéi dung vé quy hoach xay dung;
Nghi dinh sé 72/ND-CP ngay 30/8/2019 vé stra ddi, bd sung mot sé diéu ctua Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach d thi; Nghi dinh sé 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctua Luét Kién trac;

Cin ctr cac Thong tu ciia B6 Xay dung: sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua
Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chtrc ning va quy hoach néng thon; sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung; sb
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16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira do6i, bo sung mot sd diu cua thong tu sb
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hudng din vé ndi dung thiét ké do thi.
Cic co sé phép Iy cu thé

Cin ctr Thong bao sd 577-TB/TU ngay 27/12/2022 ctia Ban Thuong vu Tinh uy
vé cac quy hoach trén dia ban huyén Kim Béng;

Cin ctr cac Vin ban cia UBND tinh: Quyét dinh sé 2025/QD-UBND ngay
26/11/2021 phé duyét Quy hoach chung xdy dung d6 thi Kim Bang dén nim 2030 tim
nhin d&én nam 2050; Vin ban s6 416/UBND-GTXD ngay 18/02/2022 vé chu truong
lap Chuong trinh phét trién d6 thi huyén Kim Bang dén nam 2030, quy hoach phan

khu trong khu vuc ndi thi, quy hoach chung xa trong khu vuc ngoai thi thuéc Quy
hoach chung d6 thi Kim Bang va quy ché quan 1y Kién trac, d6 thi Kim Bang; Vin
ban s6 2172/UBND-GTXD ngay 17/08/2022 vé chu trrong tiép nhan hé so va tiép tuc
trién khai 1ap 06 quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 (PK1, PK2, PK3, PK4, PK5, PK7)
thudc Quy hoach chung d6 thi Kim Bang;
Quyét dinh s6 1849/QD-UBND ngay 03/10/2022 vé viéc phé duyét Nhiém vu va

Du toan Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép, do thi, dich vu phia Pong
(PK4) thuoc Quy hoach chung d6 thi Kim Bang;
1.3.2. Cdc nguon tai lidu, sé liéu, bin dé

- Quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Pinh hudng nghién ciu Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050;

- Céc tai liéu khac co lién quan.

CHUONG II: PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
2.1. Pic diém ty nhién cia khu dat
2.1.1. Dia hinh, dia mao:

- La khu vyc c6 dia hinh twong ddi bang phang. Khu vuc chu yéu 1a dat dong bang
tréng laa nudc va mot phan dat hién trang lang xom nén cao d6 twong ddi dong déu.
Dan cu cha yéu hoat dong vé san xuat néng nghiép.

- Giao thdng: Tuyén duong tranh QL.1A, duong T3 di qua khu dat két néi vai cac
tuyén duong xa, duong thon trong khu dan cu hién hiu.

- Thuy lgi: Ngoai séng Nhué & phia Bong Bic khu vuc nghién ctu quy hoach con
6 c4c tuyén muong tudi, tiéu trong khu vuc hién trang phuc vu tuéi tiéu cho toan bo
khu vuc san xuat néng nghiép, thoat nuée nai ciing nhu phuc vu mét phan tiéu thoat
nudc cho khu dan cu lan can.

-Péi voi khu vuce dong bang, dia hinh twong d6i dong déu chu yéu 1a dat ndng
nghiép — dét trong lua. Cao d6 dao dong tir +1.4m +1.8m.

- Khu vic ao va nudi trong thiy san caa cac ho dan san xuat da canh cao d6 dao
dong +0.1m +0.8m.

2.1.2. Khi hdu, thiy vdn
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- Khi hau:

Nam trong ving Dong bang Bic B nén chiu anh huéng cua khi hau nhiét doi
gi6é mua, néng 4m mua nhiéu va hinh thanh 2 mua rd rét;

- Nhiét do:

+ Nhiét do khong khi trung binh nam: 23,3°C.

+ Nhiét do khong khi trung binh mua hé: 27,4°C.

+ Nhiét do khong khi trung binh mua déng: 19,2°C.

+ Ché do mua:

+ Luong mua trung binh nam: 1.889,0 mm

+ Luwong mua ngdy 16n nhat : 333,1 mm

+ Ché do do am:

+ D6 am twong ddi trung binh: 84%

+ P9 am tuong ddi thap nhat : 11%

+ Ché d6 gio:

+ Toc d6 16n nhat: 36m/s

+ Tdc d6 trung binh: 2m/s.

+ Hudng gié chinh: Mua hé: Pong Nam, Mua déng: Pong BAc.

- Thuy van:

Ngoai séng Day & phia Bic khu vuc nghién ciu quy hoach con cé cac tuyén
muong tudi tiéu trong khu vuc nghién ciru hién trang phuc vu tudi tiéu cho toan b khu
VUC san xuat ndng nghiép, thoat nudc ndi cling nhu phuc vu mot phan tiéu thoat nudc
cho khu dan cu lan can.

- bia chat cong trinh:

Hién chua c6 sb liéu khoan tham do dia chat trén toan bo khu vuc nghién cuu.
Cin clr cac cong trinh nha dan di xay dung gan khu vuc va can ctr theo sb lidu vé d6
an Quy hoach chung d6 thi Kim Bang, thi dia chat khu vuc dam bao xay dung céc
cong trinh dan dung, thuong mai dich vy cap 11, 111 va xay dung cong trinh ha tang ky
thuat do thi thiét yéu khac.

2.2. Hién trang dat dai dan s6
2.2.1. Hién trang dit dai

- Téng dién tich dat hién trang dan cu trong khu vuc khoang 111.02ha; Trong d6
cha yéu 13 dan cu x3 Hoang Ty (4.242 nguoi), x3 Van X4 (5.798 ngudi). Phan 16n
dién tich dat trong khu vuc 1a dat néng nghiép (khoang 588,74ha). Dién tich dat ndng
nghiép bao gdm dit chuyén trong lua va dat triing 1a cac vi tri da canh, két hop Voi
nudi trong thay san. Ngoai ra con ¢ cac khu nghia trang nghia dia nam trong khu vuc
tap trung ¢ cac thén thudc cac xa.

- Trong khu vyc nghién ciru con ¢6 cac khu vuc dat cong trinh co quan, 1a tru s&
UBND xa Hoang Tay, xd Vin X4, dat xay dung trudng hoc cac cap nhu trudng mam
non, trudng Tiéu hoc, truong THCS.

- Khu vyc dit ¢ nong thon déu duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dét lau
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dai, cAc ho san san xuét da canh chu yéu 1a dat néng nghiép 115.

-Pi qua khu vyc con c6 hé théng mit nudc bao gom séng Nhué, va hé thdng
muong thuy loi di qua khu vuc.

- Ngoai ra trong khu vyuc con cé hé thong giao thong qua cac khu dan cu va giao
thong ndi dong.
2.2.1. Hi¢n trang dén so

- Téng dan sb hién trang trong pham vi nghién ctu khoang 10.040 nguoi. Trong
do:

+ X4 Hoang Tay dan s hién trang khoang 4.242 ngudi.

+ X3 Vin Xa dan sb hién trang khoang 5.798 ngudi.

+ X& Nhat Tan va xa Bong Hoa khéng c6 dan sb hién trang trong pham vi quy
hoach.

2.3. Hién trang xay dung cac cong trinh
2.3.1. Hién trang nha o:

Nha & trong khu vuc nghién ciu chi yéu 1a nha cap 1V kién c6 va ban kién cd
v6i mat do xay dung thap, co tang cao tir 2-3 tang. Trong khu vuc dan cu hién hitu
trong thon cua cac xa co mat do xay dung kha day dac, dan cu dong duc.

2.3.2. Hi¢n trang cdc cong trinh cong cong:

-Tru s& UBND x3 Vian X4, xd Hoang Tay nam trong pham vi khu vuc lap quy
hoach.

- Pt gi4o duc dao tao:

+ Truong THCS: Trong pham vi nghién ciu quy hoach ¢6 2 truong THCS nam ¢ 2
thon Piang X4, x4 Van X4 va thon Tho Lio, x4 Hoang Tay; Truong tiéu hoc: Trong
pham vi nghién cttu quy hoach cé 2 truong tiéu hoc tai thon Pang Xa, xa Van Xa, vi tri
thir 2 thuoc hon Tho Lao, xa Hoang Tay.

+ Truong mam non: Trong pham vi nghién ciru ¢6 nhiéu diém treong mam non, nha
tré trong khu vuc thon, xa. Tong quy md khoang 0,96ha.

- Ngoai ra con c6 cac cdng trinh cdng cong 1a nha van héa nam rai réc tai cac thdn

xom.

+ Trong khu vuc nghién cau quy hoach con c6 2 vi tri dat xay dung tram y té va
tram xa cii thudc thon Pang Xa, xa Van Xa va thon Tho L&o xa Hoang Tay.

BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT
STT Chiic niing sir dung ciia 6 dat h|i<ef:lu Dl%::at)l ch ]8;01)?
1  Lang x6m, dan cu néng thon ONT 99.42 10.72
2 Yté YT 0.36 0.04
3 | Vinhoba VH 0.56 0.06
4 Thé duc thé thao TDTT 0 0.00
5 | Gido duc (Trudong THCS, tiéu hoc, mam non) GD 3.44 0.37
6 | San xuét cong nghiép, kho bai CN 1.87 0.20
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7 Dao tao, nghién ctru DTNC 9.39 1.01
8  Co quan, tru sO CQ 0.52 0.06
9 | Khu dich vu (Cho) DV 0.14 0.02
10  Di tich, ton gido TG 2.18 0.24
11 Puong giao thong 86.22 9.30
12 | Nghia trang NT 7.12 0.77
13 | Ha tang k¥ thuat khac HTKT 1.43 0.15
14  San xuét nong nghiép NN 542.37 58.50
15  Chua sir dung CSD 1 0.11
16  HJ, ao, dam MN 137.98 14.88
17  Séng, sudi, kénh rach 33.12 3.57

Tong 927.12  100.00

2.4. Hién trang ha tang k¥ thuat:
2.4.1. Hién trang giao thong:

- Mang ludi giao thong ddi ngoai:

Giao thér}g trong khu vuc nghién ctru ¢6 mot s6 tuyén duong giao thong dbi ngoai
di qua, cu thé nhu:

+ Puong tranh qudc 16 1A ¢ phia Tay, duong QL.21B — Vanh dai 5 thi do.

+ Truc dudng Tam Linh T3 ¢ phia Béic khu vue.

+ Tuyén duong tinh DT498B.

+ Céc tuyén duong huyén DHO1, DH02;

- Mang luéi giao thong ddi noi:

+ Trong khu vuc nghién cau quy hoach con cé cac tuyén duong bé tong hién trang
c6 bé rong mat duong khoang 5,0m < 7,0m.

+ Ngoai ra con cac tuyén duong san xuat 1a khu duong noi dong phuc vy san xuat.
Mt cat 1+2 m, chu yéu la duong dit.

2.4.2. Hién trang thodt nudoc:

- Tai cac khu vuc dan cu sinh séng c6 cong ho thoat nude mua 1an nudc thai, 6
truc tiép ra cac song, kénh muong thoat nudc trong khu vic. Tuy nhién mot sé cong
thuong Xuyén bi & dong, gdy mat vé sinh moi truong.

2.4.3. Hi¢n trang cip nuwéc:

- Khu vire dan cu hién hitu di c6 hé théng cap nudc sach phuc vu cho nhu cau cua
nguoi dan. Cac xa Pong Hoa, Nhat Tan, Van Xa, Hoang Tay dugc cap nudc sach tir
nha may nudc Kim Binh.

2.4.4. Hi¢n trang cdp dién:
* Ludi dién cao, trung, ha thé va chiéu sang:
- Cao thé: Duong dién 110kV ¢ phia Bic, chay song song voi tuyén duong T3.

- Trung thé: Hé thong dién hién c6 bao gom tuyén 22kV, 35kV phuc vu cho
nhu cau san xuat, sinh hoat trong khu vuc va cac khu vuc lan can.
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- Ha thé: Luéi dién ha thé trong khu dan cu lan can chu yéu 1a lu6i dién ha thé
cho khu dan cu nong thon. Puong day ha thé di trén cot bé tong ly tdm, cot chir H.

2.4.5. Hi¢n trang nghia trang:

Trong khu vuc nghién ciru quy hoach c6 cac khu vuc nghia trang tap trung cua
cac khu dan cu va c6 mot s6 mo nho Ié nam rai rac trong khu vuc. Can ¢6 (ng xa hop
ly trong qua trinh nghién ctu quy hoach.

2.5. Téng hop danh gia hién trang
2.5.1. Uu diém

- Nam tiép giap véi tuyén duong tam linh T3 & phia Béc, vanh dai 5 ¢ phia Nam,
tirng budc tao 1ap hinh anh tét va mang tinh két ndi ving, lién vang.

- Pia hinh bang phang thuan loi cho phat trién xay dung d6 thi, céng nghiép.

- Vj tri quy hoach tiép gidp véi cac tuyén giao théng quan trong thuan loi cho phat
trién thuong mai, dich vy, khu c6ng nghiép.

- L& khu vuc nam ké can véi cac khu céng nghiép cua huyén, cé diéu kién thuan
loi phét trién khu céng nghiép

- Pia hinh twong ddi bang phang, thuan loi cho viéc két ndi, phét trién cac khu vuc
do thi.

- Khu vuc ¢6 dong luc phét trién manh mé, 1a cau néi kinh té gitta khu vuc phat
trién d6 thi phia Bac dudng T3 xudng phia Nam dudng vanh dai 5.

2.5.2. Nhwoc diém

- Khu vyuc nghién ciru quy hoach nam trén dia ban 3 x4, trong d6 xa Hoang Tay
thudc PK2 va PK4, s& khé khan trong viéc quan Iy, ra soat thong ké thu thap sé liéu
cling nhu viéc b tri cac chirc ning dat.

- Trong khu vuc nghién ciu quy hoach c6 cac khu vuc dan cu hién trang, day la
tién dé phat trién cac khu & méi, tuy nhién ciing can nghién ctu ki cac két ndi nham
két ndi hai hoa gitra dan cu cii va mdi.

- Nghia trang nghia dia trong khu vuc can ¢d 16 trinh dé khoanh ving, di chuyén
theo quy dinh quan 1y nghia trang cua tinh.

CHUONG IlI: BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC
3.1. Nguyén tic thiét ké

- Tuén thu vi tri da dugc xac dinh trong quy hoach chung .

- Két ndi hop Iy voi cac khu db thi va cac khu chirc nang 1an can

-Pam bao canh quan kién tric cdng trinh, canh quan thién nhién va bao vé moi
truong, phét trién bén viing.

- B6 tri dét dai, phan khu chire ning hop Iy, khoa hoc, chit ché trong day truyén b
cuc, dap ung cac tiéu chuan da hoach dinh, dap tmg duoc cac yéu cau quan ly va hiéu
qua trong stir dung dat dai, dam bao tinh kha thi, thuan tién linh hoat trong khai thac st
dung, giai quyét tét mbi quan hé vé bén trong va bén ngoai khu vuc quy hoach.
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- Quy hoach mang luéi giao théng hop 1y, dap @ng nhu cau luu thong va phuc vu
cdng nghiép, 1a co sé dé bé tri cac hanh lang k¥ thuat khac mot cach déng bo.

-Pam bao hop ly nhat trong viéc cung cip co s ha tang va khai thac quy dat
trong xay dung va giai phéng mit bang.

3.2. Quy hoach sir dung dét
a) Dit nhém -

-Pbi voi khu vuc lang x6m hién c6 cai tao theo hudng ting cuong hé théng ha
tang ky thuat, ha ting x& hoi, cay xanh, gitt dugc ciu trac lang xom cii (mat d6 xay
dung thap va trung binh, tang cao cdng trinh thap, nhiéu san vuon...). Tao ra cic ving
dém giira khu cii va khu vuc phat trién méi. Quan Iy chiéu cao cac tang nha, cac chi
tiét kién trac dam bao hai hod, thong nhit va mdi twong quan vé chiéu cao véi cac
cbng trinh 1an can cho tirng khu chire nang va cho toan khu vuc.

-Piat ¢ hién trang duoc cai tao chinh trang, mo rong ciing nhu hinh thanh thém
mét sb tuyén duong méi két ndi gitra khu cii va khu moi dé giao thong duoc linh hoat
khép ndi dong bo.

-Pat & méi ¢ quy md dién tich dugc quy hoach dén nam 2030 1a khoang 13,61ha
chiém 1,47%. Dy kién phat trién dat & do thi nam gitra khu vie duong tranh QL1A va
duong D1 trai dai tir duong T3 dén vanh dai 5. Khu vuc phét trién dat & méi nam hoan
toan trén dia phan cua 2 xa Van X4 va xa Hoang Tay.

b) Ddt hén hop 6 va dich vu:

-Pat hdn hop trong pham vi quy hoach bao gom nhiéu chtrc ning: cong cong,
thuong mai dich vy, vin phong, khach san, siéu thi,... Quy md nha & trong dat hdn hop
hoac cong trinh hdn hop phu thudc vao kha nang dap ang vé ha tang x& hoi, ha tang k§
thuat cua khu vuc theo quy hoach phan khu duoc phé duyét, quy chuan xay dung Viét
Nam va dugc cap c6 tham quyén xem xét quyét dinh.

- Péi vai cac cong trinh hdn hop nam trén truc duong 16n, giao cac truc giao thong
chinh db thi, can xay dung cong trinh hdn hop theo hudng tap trung khi 16n, hién dai,
mat d6 cao, ¢ khdng gian ngam dé khai thac hiéu qua quy dat.

- Quy hoach cac khu vuc dat & hdn hop c6 quy mé dién tich khoang 101,8ha
chiém khoang 10,98% dién tich khu vuc. Quy dat nay dugc b tri bam doc theo duoc
T3, vanh dai 5, tao b6 mat canh quan cho toan khu vuc.

c) Pt y té:

- Céc co so Yy té hién co pht hop véi quy hoach s& duoc cai tao, chinh trang. Xay
dung mai cac bénh vién, phong kham da khoa, trung tdm y té.... dap (ng nhu cau cua
nguoi dan, phu hop véi dinh huéng quy hoach chung d6 thi Kim Bang.

- Chiéu cao cdng trinh phai dam bao hai hoa, théng nhit va méi twong quan vé
chiéu cao cac cong trinh 1an can cho tung khu chirc nang. Trir nhitng cdng trinh nam
xen ket trong khu dan cu hién hitu khéng nén xay dyng cao ting anh huéng dén khong
gian kién tric canh quan chung. Hinh khéi, mau sic, hinh thac kién tric cha dao, hé
théng cay xanh, mit nudc... phai phi hop véi khéng gian va tinh chat chung caa cong
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trinh.

- Bao gom dit danh cho xay dung tram y té, bénh vién da khoa, phan b6 déu vé

cac vi tri cua cac tiéu khu.
d) Dt vin hod:

- B6 sung céac cong trinh vin hoa (bao tang, nha hat, rap xiéc, rap chiéu phim, cau
lac b9,...), cong trinh thwong mai, van phong, dich vu phuc vu dan cu d6 thi va khu
VuC.

-Déi véi cac khu vuce van hoa, thé duc thé thao cua cac khu vuc don vi o, dugc
nghién ciru, b tri nham dam bao quy md dién tich va ban kinh phuc vu.

- Trong khu dan cu hién trang c6 cac san thé thao hién trang hién trang, tiép tuc
duogc sir dung 1a quy dat thé duc thé thao, 13 noi nguoi dan tham gia cac hoat dong thé
thao trong khu vuc.

- Téng dién tich dat vin hoa, thé duc thé thao khoang 1,79ha.

e) Dit thé duc thé thao:

-Pit cay xanh, TDTT d6 thi duoc bé tri thanh céc cong vién cay xanh Ion, tap
trung va cac dai, tuyén két néi cac khdng gian cay xanh mat nuéc c6 quy mé Ion véi
nhau. Hé théng cdy xanh mat nudc hinh thanh cac hé truc tao khdng gian dic trung
ctia phan khu d6 thi. Ngoai cac cong vién co tinh chat dic biét va c6 quy mé lén phuc
vu d6 thi, mot sé khu cong vién cdy xanh c6 quy md trung binh duoc b tri tai cac
trung tam khu &, gan két voi nhau theo dang tuyén va két ndi vai nhau bing hé thong
ciy xanh duong phd; cac cong vién nay chu yéu la cay xanh, hd diéu hoa, vuon hoa...
phuc vu cac hoat dot vui choi giai tri cia nguoi dan trong khu vuc.

- Pit cay xanh thé thao dugc bd tri tai cac khu vyc trung tam phuong, x& phuc vy
nhu cau thé duc thé thao cho nguoi dan. Téng quy dat thé duc thé thao khoang 2,75ha.

f) Pt gido duc:

- Ngoai céac truong trung hoc pho thdng hién cé duoc cai tao, nang cap dé dam bao
phuc vu nhu ciu dan cu, bd tri thém cac truong tai khu vuce kién nghi chuyén d6i chire
nang st dung dat cac chtrc ning hién trang khdng con phu hop theo dinh huéng quy
hoach chung d6 thi dé b6 sung cho mang ludi cac truong trung hoc pho thong dat chi
tiéu theo quy hoach.

-Pat truong hoc (tieu hoc, trung hoc co s, mam non) duoc b tri tai trung tam
don vi ¢, nhom & dam bao quy md va ban kinh phuc vu trong don vi ¢. Xay dung maéi
cac truong theo hudng tap trung, lién cap, két hop cai tao, chinh trang nang cap céac
treong hoc hién co.

- Trudng mam non: Dién tich truong mam non khoang 5,6ha duoc bé tri dam bao
chi tiéu va ban kinh phuc vu.

- Truong tiéu hoc: Dién tich trudng tiéu hoc khoang 2,85ha.

- Truong trung hoc: Dién tich truong trung hoc 2,69ha, trong d6 ¢6 1 truong trung
hoc phai giai phong danh quy dat cho viéc quy hoach nit giao gitra duong vanh dai 5
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va duong tranh QL1A.
q) Pt cdy xanh siv dung cong cong:

- Khu vuc quang truong, khéng gian mo: tao 1ap cac khdng gian xanh, céng vién,
vuon hoa két ndi véi hé thong cay xanh, mat nuéc khu vyc... Tang cuong hé théng cay
xanh doc hai bén cac tuyén dudng va xung quanh hd nuéc.

- Bao gém cay xanh nhém &, don vi & va cdy xanh mat nude d6 thi, trong d6 cay
xanh trong cac nhom & cé quy mo dién tich khoang 8,51ha chi tiéu dat duoc la khoang
5,62m?%/ nguoi. DAt cay xanh phuc vu d6 thi, bao gdm cay xanh canh quan mat nuéc,
cong vién, vuon hoa, ciy xanh duong phd c¢d quy md khoang 36,49ha chi tiéu dat
duoc khoang 24,09m?/ngudi.

h) Pdt cdy xanh sit dung han ché:

- Bao gom cac cay xanh dugc trong trong cac khudn vién cong trinh, nghia trang, ..

quy mé dién tich khoang 16,59ha.
i) Pdt cay xanh chuyén dung:

- La khu vyc cay xanh cach ly, cdy xanh st dung vao muc dich chuyén dung, hanh

lang duong dién, duong dng xang dau,... quy mo dién tich khoang 15,79ha.
j) Pit san xudt cong nghiép, kho bai:

- Hé thdng cac khu, cum cong nghiép tuan thi theo quy hoach chung d6 thi Kim
Bang da duoc phé duyét, két ndi cac tuyén duong khu vuc, lién khu vuc dam bao tinh
két ndi cho d6 thi. Chi tiét cu thé cac chirc nang trong cac khu, cum cdng nghiép duogc
thuc hién theo du an riéng va cu thé trong qua trinh 1ap cac quy hoach c6 lién quan.

- Pat khu cdng nghiép Kim Bang 4: Pay 1a mot trong nhitng tinh chat chi yéu cua
phan khu, khu vuc cong nghiép thugc tieu khu B nam trén dia ban ciia 2 x4 Hoang Tay
va Van Xa. Quy mo dat cong nghiép khoang 254,64ha.

K) Pdt dao tao, nghién ciru:

- Hé thdng truong dao tao dugc gitr nguyén hién trang, cai tao nang cip dam bao
phU hop vé dién tich st dung va dinh huéng dao tao cia truong.

- Quy dat c6 quy md khoang 9,39ha, 14 khu vuc danh cho xay dung trudong dai
hoc.

) Pit co quan, tru sé:

- Hé thdng tru sé co quan - hanh chinh cac don vi & dugc gitr nguyén hién trang,
cai tao mo rong nang cap dam bao phl hop vé dién tich s dung va dinh huéng khi
hinh thanh cac phuong. B sung quy dat dé bé tri thém céc cong trinh khi cé nhu cau.

- Khu vuc tru s¢ UBND x3 Vian Xa va xa Hoang Tay duoc giit nguyén vi tri dong
thoi mo rong vai quy md khoang 0,51ha. Quanh khu vuc nay la cdc cong trinh céng
cong nhu nha van hoa trung tam, buu dién,...

m) Khu dich vu:

- Pat dich vu: bao gom céac cong trinh nhu: nha trung bay gidi thiéu san pham,

ngan hang, dich vu y té, dich vu an udng, dich vu vin hoéa giai tri, cho ... c6 quy md
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khoang 14,39ha, bé tri tai cac diém nit giao, vi tri trong yéu.
n) Pt di tich ton gido tin nguwing:

-Dbi vé6i dat di tich, ton gido, danh lam thang canh dd hodc chua dugc xép hang,
quy md dién tich va hanh lang bao vé sé dugc xac dinh chinh xac trong quy hoach chi
tiét ty I& 1/500 trén co s& quyét dinh hoac y kién cia co quan quan 1y nha nudc lién
quan. Viéc 1ap du &n, cai tao, xay dung tuan thu theo lut dinh va duoc cap c6 tham
quyén chap thuan.

- Trong qua trinh tdn tao can duoc quan ly vé hinh thie kién trac, chiéu cao, tang
cao va khoang céch giira cac cong trinh xung quanh, khéng lam anh hudéng dén canh
quan chung dic biét 1a cac cong trinh nim trong khu di tich theo quy dinh.

- Cac khu vure dat ton gido bao gdm nha tho, dinh chua hién hiru trong khu vuc
duoc gitr nguyén hién trang, két hop cai tao chinh trang canh quan phuc vu nhu cau tin
ngudng cua ba con trong ving. Tong dién tich dat ton gido khoang 1,98ha.

0) Dit an ninh, quéc phong:

- Pit an ninh qudc phong duoc bd tri trén co sd hién trang quy dat an ninh, quéc
phong hién c6 va tuan thu theo dinh hudng quy hoach chuyén nganh. Chiic nang st
dung va chi tiéu kinh té ky thuat cu thé phu thudc vao yéu té dic thi cua tung cong
trinh va duoc thuc hién theo du an riéng.

-Ddi véi céc vi tri tru s Cong an x4, tru s& Ban chi huy quan su xa du kién b tri
tap trung tai cac khu vuc trung tim cac don vi &, gan vai khu trung tm hanh chinh cua
don vi & dam bao phuc vu chung cho d6 thi theo yéu cau riéng cia tirng nganh.

- Quy hoach vi tri dat quc phong an ninh cp xa phudng dat canh tryu so UBND
x& Hoang Tay. C6 tong quy md dién tich khoang 0.36ha.

p) Pdt giao thong:

- Hé thdng giao thdng ndi bo dugc bd tri dang 6 ban co véi tong dién tich khoang
124,47ha.

q) Pt bai dé xe:

-Bii dd xe duoc bd tri tai cac diém trong yéu trong khu vuc véi tong dién tich
4,07ha dap ng nhu cau d6 xe cua ngudi dan trong khu vuc.

r) Pdt nghia trang:

- Dbi véi cac nghia trang, nghia dia vd mo hién c6 khdng phi hop quy hoach duoc
di doi, quy tap dén khu vuc nghia trang tap trung cua do thi, dam bao phu hop véi céc
chu truong c6 lién quan.

- Khu vuc nghia trang nghia dia duoc quy tap, cai tao, trong cay xanh va c6 16
trinh di chuyén vé noi tap trung dung quy dinh. Dién tich nghia trang, nghia dia
khoang 7,18ha.

- Tai cac khu vuc nghia trang bd tri quy dat cay xanh céch ly véi nghia trang dam
bao vé sinh va giam tam nhin tir cac khu chirc nang vao khu vyc nghia trang.

S) Céng trinh ha tang ky thudt:
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-B6 tri 01 bén xe cua khu vuc theo quy hoach chung & phia Nam khu vyc thén
Ping X4 1a noi tap hop, dau mdi va diéu phdi giao théng caa khu vuc va cac khu vuc
lan can. bién tich bén xe quy hoach khoang 5,73ha.

t) Ddt sdn xudt néng nghiép:

- Khu vyc xa Hoang Tay trong phan khu 4 thuéc Quy hoach chung Kim Bang
dugc xac dinh 1a khu vyuc phat trién néng thén, hién trang, vi vay khu vuc nay trong
giai doan trudc mat van st dung ndng nghiép 1a nganh kinh té cha dao, khu vuc duoc
quy hoach khoang 166,91ha dat san xuat néng nghiép.

u) Ho, ao, dim (hé cinh quan):

- Trong khu vuc dan cu hién hitu, mot sé ao hd dugc giir lai 1am canh quan, hd
diéu hoa, hé thdng mit nude trong dan cu hién hiru dong vai trd quan trong trong viéc
tranh ngap Ung. Ngoai ra, cac khu vuc nhém & méi ciing dugc bé tri céc khu vuc cay
xanh mat nudc, tao canh quan méi truong sinh thai.

V) it mit nwéc (séng, suoi, kénh, rach):

- Cac kénh muong thuy loi hién trang duoc cai tao chinh trang tao ra céac dién tich
mit nude dan xen trong khu vuc quy hoach. Tong dién tich mat nuée, kénh, muong
thuy loi trong khu vuc khoang 13,52ha.

Bang tong hop quy hoach sir dung dat:

BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG DAT
TT Chtre ning sir dung dat Tong the
Dién tich Ty 1¢
(ha) (%)

1 Nhom & 117.43 12.67
1.1 Nhom ¢ moi 13.61 1.47
1.2 | Lang xom ddn cu nong thon hién trang 103.82 11.20

2 Hon hgp nhom & va dich vu 101.79 10.98

3 Yt 0.66 0.07

4 Vin hoa 1.79 0.19

5  Thé duc thé thao 2.75 0.30

6 Giao duc (mém non, tiéu hoc, THCS) 11.15 1.20
6.1 | Truong mam non 5.60 0.60
6.2 : Truong tiéu hoc 2.85 0.31
6.3 | Truong THCS 2.69 0.29

7 Cay xanh sur dung cong cong 45.00 4.85
7.1  Cay xanh don vi, nhom ¢ 8.51 0.92
7.2 | Cay xanh, mat nuoc do thi 36.49 3.94

8 Cay xanh sir dung han ché 16.59 1.79

9 Cay xanh chuyén dung 15.79 1.70
10  San xuat cong nghiép, kho bai 254.64 27.47
11 | Pao tao, nghién clru 9.39 1.01
12 Co quan, tru s& 0.51 0.06
13 Khu dich vu (khdng bao gom dich vu du lich) 14.39 1.55
14 | Ditich tén giao 1.98 0.21
15  Anninh 0.15 0.02
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16  Qudc phong 0.21 0.02
17 | Giao thong 124.47 13.43
18  Bai do xe 4.07 0.44
19 | Nghia trang 7.18 0.77
20 | Cong trinh ha tang k¥ thuat 5.73 0.62
21 | San xuat nong nghiép 166.91 18.01
22 Ho, ao, dam (ho canh quan) 10.82 1.17
23 - Mat nudc (Song, sudi, kénh, rach) 13.52 1.46

Tong cong (ha) 926.91 100.00

CHUONG IV: PINH HUONG TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
4.1. Tong quan bd cuc cac khu vye chire ning

- Khu vue duoc nghién ciu va phan b thanh 4 tiéu khu, mdi tiéu khu s& c6 chirc
nang va dinh huéng phat trién riéng:

a) Khu A:

- Quy mé dién tich khoang 279,78ha, quy md dan sé du kién 1a 4.595 nguoi. Véi
tinh chat 1a khu vuc néng thon, phat trién vé ndng nghiép ttng dung cdng nghé cao vao
san xuat. Toan bo quy dat bam doc theo sdng Nhué s& duoc giir lai va san xuat nong
nghiép. Trong giai doan trudc mét, quy dat nay van duoc sir dung 1am ngudn kinh té
chinh cho ngudi dan trong khu vuc x3 Hoang Ly. B6 sung dat an ninh qubc phong
nam tiép giap véi tru s¢ UBND x&. Ngoai ra khu vuc tiép duong T3, bb tri quy dat hon
hop tuan tha quy hoach chung, b6 sung mé réng quy mé trudng mam non, tiéu hoc,
trung hoc co sé.

b) Khu B:

- Quy mé dién tich khoang 304,62ha, tinh chat 1a khu vyuc phat trién thuan cong
nghiép, khdng c6 dan sé luu tra. Pay duoc cho nguon kinh té chu dao giai quyét cong
an viéc lam, cai thién kinh té cho nguoi dan trong va ngoai khu vuc.

c) Khu C:

-Quy md dién tich khoang 172,01ha, dan sé du kién khoang 5.889 nguoi, tinh
chat 12 khu vuc phat trién d6 thi dich vu. Khu vu da bd tri quy dat hdn hop, dat dich vu
doc duong T3, tao ra diém nhin dong thoi nhan manh tinh chat cua khu vuc. Doc
duong N6 bé tri dat ¢ cing voi dat hdn hop tao ra bé mat canh quan do thi. B6 sung
nha vin hoa, y té, cho va céac ha ting x& hoi khac, dap wng nhu cau cua nguoi dan dia
phuong va dan cu thuong tru dén 1am viéc tai cong nghiép.

d) Khu D:

- Quy md dién tich khoang 170,34ha, dan sé du kién 4.666 ngudi, tinh chat 1a khu
vuc phét trién do thi- ¢ cao cap két hop véi dich vu do thi ddng bo. Toan bo quy dat
tiép giap duong vanh dai 5 vé phia Nam duoc bd tri quy dat hdn hop, 1a nhiing trung
tam su kién, khdi van phong cao tang, tao ra mot bo mit hoan toan méi nhin vé do thi.
Phia Bic duong vanh dai 5 bd tri ¢ do thi, két hop véi canh quan cay xanh, tao ra
nhitng khong gian mo hién dai. Dat ¢ hién trang duoc cai tao chinh trang. Hé thng
truon hoc cap phuong ciing duoc bd sung xay mai nham dap @ng cho toan bo tré trong
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va cac khu vuc 1an can. Tai cac nat giao bd tri cac cong trinh dich vy thuong mai, tao
diém nhan va thic day phét trién vé hinh anh dé thi véi cac tién ich hién dai bac nhat.
4.2. B6 cuc hé théng khong gian mé va cac truc khong gian chinh:

- T6 chtrc khéng gian quy hoach kién tric toan phan khu dugc xac dinh trén co s&
mang ludi duong cip d6 thi két hop véi cac yéu té canh quan dic thu trong khu vuc.
Hinh thanh céc tiéu khu theo cac duong giao thong chinh (duong vanh dai 5, quéc 16
1A doan tranh thanh phd Phu Ly, dudng tim linh T3..) va cac dic trung vé tinh chat
(phat trién do thi, trung tim phuong, khu céng nghiép, cum cong nghiép...). Cu thé:

- T6 chuc khdng gian cay xanh mit nuéc:

+ Heé thng cay xanh d6 thi dugc to chire lién hoan, dugc lién két boi hé théng mat
nuéc hién hiru, két ndi chat ché véi cac khong gian cdy xanh tap trung, cay xanh
duong phd, cac dai - cum cdy xanh phan tan trong cac khu 6.

+ Lién két hé thong ho diéu hoa, mat nude, hé théng kénh muong hién trang...
trong khu vuc thanh hé théng canh quan, mit nudc lién hoan, dem lai hiéu qua tbi da
trong sir dung va déng gop cho canh quan kién trac d6 thi, nang cao diéu kién moi
treong, vi khi hau....

- T6 chirc khong gian tang cao trong phan khu:

+ COng trinh cao tang: Bb tri doc cac truc duong giao thong cap d6 thi nham tao
canh quan, khai thac hiéu qua quy dat hai bén duong va cac khu vuc nit giao thdng
quan trong caa do thi, cac khu vuc co diéu kién xay dung cao tang, khéng pha va canh
quan khu vyec.

+ Cong trinh thap tang: B4 tri cac 16i khong gian céng vién cay xanh, ho diéu hog;
khu vuc lang x6m dan cu hién ¢, cac cong trinh di tich lich st - van hoa, ton giao....

+ Pdi voi cac cong trinh lang x6m cil cai tao theo hudng ting cudng hé théng ha
tang x4 hoi, bo sung hé théng ha tang ky thuat, cay xanh, gin gitt cau tric lang xém cii:
mat do xay dung thap va trung binh, ting cao cong trinh thap, nhiéu san vuon, hinh
thire cong trinh truyén thong...

+ Khong gian trong cac khu &, don vi ¢ dugc t6 chirc theo cau trdc I8i trung tam,
lien két gitta cac khdng gian cao tang vai cong trinh thap tang, lang xom cii va cac
cong trinh ha tang xa hoi khac.

4.3. Cac khu dan cu:

- Khu vuc dan cu hién htru: Cai tao hoan thién cac khu dan cu hién htru theo
huéng ton trong cau trdc lang x6m hién hiru, két ndi hiéu qua véi cac khu dan cu méi
va cac khu vuc xung quanh. Két ndi véi hé théng giao théng toan khu vuc. Phét trién
quy dat & méi va bo sung mot sé quy dat céng cong caa lang xom tai nhing vi tri xen
kep giita tuyén duong giao thong voi khu dan cu cii, két hop khong gian cay xanh,
canh quan tu nhién.

- Khu vuc dan cu méi: Phét trién cac khu dan cu méi theo huéng hién dai, tién
nghi, dap tng da dang nhu cau vé nha & va méi truong séng xanh; dap tmg day du cac
cong trinh cdng cong, dich vu phuc vy don vi 6. B6 tri quy dét tai dinh cu xen k& Voi
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lang x6m hién trang. Khu vuc lang xém hién trang sé duoc cai tao chinh trang - hoa
nhap chung véi canh quan d6 thi maoi.

CHUONG V: QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT
5.1. Quy hoach san nén

- Cac khu vuc du kién phéat trién xay dung ton nén Ién hon myc nuéc ndi dong 16n
nhat hang ndm va phu hop véi cao d6 nén theo quy hoach chung da duoc duyét, cao do
san nén khu vyc khéng ché: H >= +3,5m. Cao d6 tim duong giao thong tir +3,5m dén
+5,8m (dé song Nhué).

- Cac khu vuc khdng khai thac xay dung, gitt nguyén hién trang. Tan dung quy dat
ndng nghiép con lai vao muc dich diéu tiét nuéc mua cho cac khu dan cu trén dia ban
huyén.

- Cao dd nén cac 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nude tu chay, phi hop vai quy
hoach sir dung dat va phan luu thoat nudc cac 6 dat.

5.2. Quy hoach giao thong
a) Giao théng doi ngoai:

-- Puong Vanh Pai 5 thu d6 doan di qua PK4 c¢d mat cit rong 131m: Hé
(5mx2) + Puong gom (11mx2) + Dai trong cay (10mx2) + Puong song hanh
(11mx2)+ Dai phan cach gitra duong song hanh va duong VD5 (12mx2) + Buong
vanh dai 5 (33m).

-Puong tranh QL 1A c6 mat cit 66m: Hé (6mx2) + Puong gom (7,5mx2) + DPC
bén (6,75mx2) + Puong chinh (11,25mx2) + DPC (3m).

b) Giao thdng do thi:

-Puong T3 rong 46m: He (7,5mx2) + Long dudng (10,5mx2) + DPC (10m), b tri
dai cay xanh canh quan téi thiéu 25m va hé thong duong gom song hanh doc hai bén
tuyén duong:

+ Puong D1 c6 mit cit rong 42m: He (6mx2) + Mat (12,25mx2)+ DPC(5,5m).

+ Puong N4, N6 c6 mat cat 36m: He (5mx2) + Mat (12,25mx2)+ DPC(1,5m).

c) Giao thong khu vic, ngi bg:

- Trén co s& Mang ludi giao thong chinh d6 thi, phan khu va t6 chic giao théng
cac duong cip khu vuc theo mang ludi 6 ban cd, dam bao an toan giao thong, tinh doc
lap cua tirng cum cdng trinh, kha ning lién két gitra cac khu chiic ning trong db thi co
16 gigi tir 9m-30m.

d) Céng trinh dau méi:

- Bai d xe trong khu quy hoach duoc bé tri vai ban kinh phuc vu khoang 400-
500m dam bao ban kinh phuc vu theo quy dinh, quy mé gin véi nhu cau st dung trén
co s& tudn thi cac quy dinh hién hanh. Trong pham vi phan khu xay dung cac bai db
xe tap trung bé tri trong cac khu & va cac khu chire ning, cac khu vuc cdng vién cay
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xanh tap trung bd tri két hop véi bai dd xe nhiam dap ¢ng nhu cau phuc vy cho cong
trinh.

- N0t giao thdng: Bé tri nat giao thong khac muc giira duong cao téc (vanh dai 5)
Vé6i cac tuyén duong dia phuong, cac nit giao chinh cing muc trén cac tuyén duong
giao thdng cap do thi va cip khu vuc (cac tuyén duong lién khu vuc, véi duong chinh
trong khu). Phwong an t6 chirc ndt giao thdng b tri ddo dan hudéng két hop véi dén tin
hiéu giao thong, bién bao va vach son ké duong theo quy dinh.

- Tram dirng xe buyt: Cac tram xe buyt dwgc quy hoach trén cac tuyén duong cap
d6 thi va chinh khu vuc, khoang cach gitra cac tram khoang 300-500m va khong qua
800m
e) Ch7 gioi xay dung:

- Tuyén duong Vanh dai 5 ving thu d6: B4i véi cong trinh hdn hop cao tang, cong
trinh c¢éng cong do6 thi chi gidi xay dung IUi toi thiéu 20m; d6i voi cong trinh cong
cong, co quan lui tdi thiéu 10m, cdng trinh thap tang 10i téi thiéu 3m (chi gidi cac canh
con lai ciia 16 ddt dwoc xdc dinh cu thé trong dé an quy hoach chi tiét, quy hoach téng
mat bang theo dién tich 16 ddt va chiéu cao cong trinh phdi dam bdo cdc quy dinh).

- Tuyén dudng 30m=66m: Bdi véi cong trinh hdn hop cao tang, cong trinh cong
cong d6 thi, cdng trinh céng cong, thuong mai dich vu chi gidi xay dung 0i tdi thiéu
10m; dbi vai cong trinh thap tang I0i t6i thieu 3m.

- Tuyén duong con lai: Ddi véi cac cong trinh cong cong - dich vu, trudng hoc,
thuong mai dich vy, thé duc thé thao tap trung chi giéi xay dung lui téi thiéu 10m:;
cong trinh nha & thap tang 10i tir 0+3m.

5.3. Quy hoach thoat nwéc mua:

- Khu vuc nghién ciu quy hoach dugc chia thanh 2 Iuu vuc (duong phan luu la
kénh tudi 13-2-3 chay qua khu vuc):

+ Luu vuc 1: phia Tay kénh tudi 13-2-3 thoat nudc tir Pong sang Tay thoat
vé kénh tiéu PK nam ¢ phia Tay khu vuc.

+ Luu vuc 2: phia Pong kénh tudi 13-2-3 thoat nudc tir Tay sang Pong va
tr Bac xuéng Nam d6 ra kénh tiéu A3-4a va A3-4 tap trung vé tram bom Kim
Binh d6 ra séng Nhué.

- Trong khu vuc bd tri cac vi tri hd gan véi khu cay xanh dé khai théc canh quan
va phuc vu diéu hoa nuéc cho cac tram bom.

- Hé thng thoat nuéc trong khu vuc sir dung céng tron két hop céng hop kich
thudc tir DB00MmM-+D2000mm va céng hop kich thugc BxH=2x2m.
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BANG TONG HOP KHOI LUONG
STT VAT TU KHOI LUONG | PON VI
1 | Céng BTCT D600 1073 M
2 | Cong BTCT D800 2327 M
3 | Céng BTCT D1000 20740 M
4 | Coéng BTCT D1200 3268 M
5 | Céng BTCT D1500 14330 M
6 | Cong BTCT D2000 3436 M
Cong BTCT
7| BxH=2000x2000 642 M

5.4. Quy hoach thoat nwéc thai:

- Khu vye dan cu hién trang xay dung hé thong thoat nudc nira riéng, két hop
giéng tach nudc, dua nudc thai vé tram xu 1y tap trung. DI véi khu vuc dan cu méi,
sir dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nude mua.

- Tong luu lwong nudc thai phat sinh trung binh: Khoang 12.000m3/ngay dém.

- Cong thoat nudc thai ty chay: ding cong tron @300+@400mm c6 dat doc theo
c4c truc dudng giao thong dé thu gom, van chuyén nuéc thai sinh hoat vé tram bom
chuyén bac va tram xu Iy tap trung. Do déc doc cong duogc thiét ké dam bao theo
nguyeén tic tu chay (imin>1/D). Khu virc dia hinh ¢6 do déc 16n, d6 dbc cua cong dugc
lay theo doc doc cua duong giao thong.

- Tram bom chuyén bac: Sir dung tram bom chuyén bac loai nho két hop kiéu
giéng dé giam d6 sau chon cong. B tri cac tram bom dan nudc thai vé tram xu ly
nudc thai sinh hoat tap trung theo quy hoach chung duoc duyét.

- Nuac thai trong khu vue dugce thu gom va xt ly tai Tram XLNTSH1 (theo quy
hoach chung d6 thi Kim Bang) c6 cong suat 17.000m3/ngd.

- Nudc khai cong nghiép trong khu vuc dugc thu gom va xa ly tai TXLNTCN-
PKB (theo quy hoach chung d6 thi Kim Bang, cong suat 8.800m3/ngd) bo tri tai vi tri
KCN Kim Bang 4.

Bing thong ké vt tu

STT Vit lidu Khéi Luong Pon vi
1 Cdéng BTCT d300 14223 m
2 Cdng BTCT d400 5009 m

5.5. Quy hoach cép dién:
a) Nguon dién:
- Tong nhu cau cap dién khoang 62 MVA.
-Ngudn dién dau ndi tir tram 110kv Kim Béang, 110KV Pong Van IV, 110kV
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KCN1 thong qua cac tuyén duong 22kV (theo quy hoach chung d6 thi Kim Bang)
duoc bé tri doc theo cé4c tuyén duong giao thong.
b) Luoi dién:

- Lué6i dién 22KV thuc hién theo quy hoach chung d6 thi Kim Bang, b tri di
ngam trong hao k¥ thuat trén hé doc cac tuyén duong giao thdng theo quy hoach, hinh
thanh mach vong cip dién cho cac du &n trong khu vuc, cac tuyén ré nhanh dén tram
bién ap phan phdi 22/0,4KV.

- Tram bién &p:

+ Xéay dung Tram bién 4p 110kV KCN1 (cong suat 2x40MVA) tai vi tri KCN
Kim Bang 4 (theo quy hogch chung dé rhi Kim Bang) d€ ket noi voi cac Tram 110kV
khac trén dia ban, tao mang vong cap dién cho khu vuc va cho ca do thi.

+BA tri cac tram bién &p tap trung 22/0,4KV (céc tram cd thé b tri nhiéu may dé

pht hop véi nhu cau ting giai doan, déi véi cdng trinh hén hop, cong cong do thi cao
tang, cong trinh thwong mai dich vu tdp trung sé duwoc tinh toan va b tri theo du &n),
cac tram dugc dit tai 16 dat cay xanh tap trung gitra cac’nhom nha, trung tdm phu tai
dung dién, dam bao ban kinh phuc vu cua ludi dién ha thé < 300m.

-Pién ha thé va chiéu sang: Puoc di ngam trén hé doc theo céc tuyén duong, cac
16 ha thé tir tram bién 4p xay dung méi; dén chiéu sang st dung dén Led tiét kiém
nang lugng, cac khu san choi, cong vién bd tri thém hé thdng chiéu sang trang tri.

BANG TONG HOP KHOI LUQNG

Stt Vit liéu Khoi lwgng Pon vi
1 Puong dién 110kv 0,75 Km
2 DPuong dién 22kv 36,6 Km
3 Tram bién ap 110/22kv 1 Tram

5.6. Quy hoach cip nudrc:

a) Nguon nuwéc:

- Tong nhu cau cip nudc khu khu vire: Khoang 18. 000 m3/ngd.

- Nguén nuéc: St dung ngudn nude song Pay thong qua cac Nha may nudc
Kim Binh (theo quy hoach chung dé thi Kim Bdng c6 cong sudt dén nam 2040 1a
20.000m*/ngd) va ngudn nude song Hong thong qua Nha may nudc séng Hong, diém
dau tir duong dng @600mm dit trén hé tuyén dudng tranh duong Qudc 16 1A va céc
tuyén khac theo Quy hoach chung d6 thi Kim Bang.

b) Hé théng cdp nuréc:

- Thiét ké dang mang vong (4p dung cho tuyén éng cap muwoc dich vy tuyén
chinh cdp cho cac khu chirc nang) két hop mang cut (ap dung cho tuyen ong dich vu
tuyén nhanh cap cho cac hg tiéu thy) bd tri trén via he, cac tuyén 6ng truyén dan va
phan phéi st dung 6ng dng HDPE DN110 — 315.

- Cap nuéc ciru hoa: Ngudn nuoe lay tir dng cip nudc trén cac tuyén dudng cap
d6 thi va cap khu vuc, duong kinh 6ng nuéc chita chdy > ®110mm, céac try ciu hoa
duogc bé tri voi khoang cach trung binh 150m/try va b tri tai nhiing vi tri nga ba, nga
tu, khu vuc ¢éng cong thuan loi cho viée chira chay. Ngoai ra, bé tri diém iy nuéc tai
hd nudc, mat nudc canh quan trong khu quy hoach 1am nguén nudéce st dung ciru hoa.
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STT DANH MUC VAT TU PON VI KHOI LUQNG
1 6ng hdpe d315 M 7690
2 6ng hdpe d200 M 10569
3 6ng hdpe d160 M 14970
4 6ng hdpe d110 M 14482
BANG TONG HQP VAT TU

5.7. Hao k§ thuit

- Viéc xay dung cac cong trinh ngam, phan ngam cua cac cong trinh xay dung phai
dam bao phi hop véi khdng gian xay dung ngam trong dd an quy hoach d6 thi va quan
ly khéng gian xay dung ngam d6 thi duoc quy tai Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010.

- B6 tri cac ham/cau vuot di bo tai cac ndt giao khéac cét, bang cét cua cac tuyén
duong lién khu vuc tré 18n va mot sb tuyén duong chinh khu vuc va khu vue c6 luu
luong di bo 16n, gan cac trung tdm cong cong. Khong gian ngam cong cong dugc Xac
dinh dudi phan dét c6 chic niang sir dung cong cong cap do thi va khu 6.

- Hao k¥ thuat: Hé thdng 6ng cho ludn cép két hop hé ga ki thuat (bé cap) ndi cac
khoang éng nhiam phuc vu cho hé théng dudng day cap dién, théng tién lién lac di bén
trong va thuan tién trong viéc van hanh, nang cap sira chira hé théng duong day.

5.8. Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac:

- Ngudn duoc cap tir tong dai vién thong caa khu vuec.

- Day dién thoai, internet va truyén hinh cap duoc di di ngdm trong muong cap
trén via hé cua céac tuyén duong giao thong.

- Trong qua trinh dau tu xay dung ha tang k¥ thuat cua dy &n, Cha dau tu 1am viéc
Véi co quan cung cap hé théng thong tin dé phdi hop thuc hién viéc dau tu hang muc
thdng tin lién lac dam bao dau tu xay dung ddng bo.

BANG TONG HQOP KHOI LUONG THONG TIN LIEN LAC
Tén Vat Tu Khoi Pon vi
’ ) Luong
Ong Luo6n Cap Ttll 32128 m

5.9. Quan ly chét thai rin va nghia trang:
a) Chat thdi ran:

- Tong luong CTR phét sinh trong khu viee khoang 19 tan/ngay.

- Chat thai ran duoc phan loai theo nhoém, duoc thu gom theo ting khu vic dam
bao khong gy 6 nhiém méi trudng va my quan do thi. Vi tri cac diém trung chuyén
rac cua khu quy hoach dugc bé tri gan véi cac khu vuc ha tang ky thuat, cac khu cay
xanh céach ly, cay xanh tap trung,... va dugc xac dinh cu thé trong céc giai doan tiép
theo.
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-T6 chic thu gom réc tai khu vuc cong cong bang cac thung dung rac riéng.
Trong cac khu dan cu méi va cii, bd tri cac diém tap két chat thai ran, ban kinh phuc
vu tir 100m/thiing, thu gom hang ngay va duoc van chuyén dén khu xu ly chat thai tap
trung theo quy hoach cua tinh.

- Phan loai chét thai ran nguy hai tai ngudn va thu gom vé cac diém tap két tap
trung (két hop voi cdy xanh cach ly xung quanh) trude khi dua vé cac khu xir ly chat
thai ran nguy hai.

b) Nghia trang:

- Khong xay dung, bé tri nghia trang mdi ngoai c&c vi tri duoc quy hoach. Nhu cau
an tang maéi dugce dap tng tai cac nghia trang tap trung cua doé thi theo quy hoach. Cac
nghia trang hién ¢6 nam trong khu quy hoach phai dirng hoat dong tang (hung tang, cat
tang...) @& dam bao khoang cach ly vé sinh méi truong, timg budc déng cira, trong cay
xanh céach ly. Khi c6 nhu cau st dung dét, di chuyén vé nghia trang tap trung cua do
thi. Khuyén khich, tuyén truyén van dong ngudi dan chuyén dan sang hinh thicc hoa
tang.

5.10. Panh gia méi truong chién lwoc:
Cac giai phap quy hoach, giam thiéu va quan 1y tac dong moi truong:

- Giam thiéu 6 nhidm méi truong nudc: Tao hanh lang bao vé séng hd, nguon
nudc; cAm xa thai truc tiép ra nguon khdng qua xur ly.

- Giam thiéu 6 nhiém moi truong khéng khi, tiéng on: Trong cay xanh cach ly
quanh khu vuc bén xe, bii dd xe, tram xtr 1y nudc thai, nghia trang, khu va cum cong
nghiép.

- B4o vé mdi truong sinh thai: Giam thiéu anh huong tai bién méi truong; thiét lap
hé thdng quan trac giam sat moi truong.

- Kiém soét chat ché cac khu xu 1y nuéc thai tap trung, diém tap két chat thai ran.

- Cac du an dau tu phai lap bao cao danh gia tac dong moi truong theo quy dinh
cua phéap luat. Kiém soat va cd giai phap giam thiéu cac tac dong khi trién khai xay
dung va khi dua du an vao hoat dong.

- Str dyng dat hop ly, theo ké hoach sir dung dat dugc cap cé tham quyén phé
duyét.

CHUONG VI: THIET KE PO THI
6.1. Muc tiéu va nhiém vu:
a) Muc tiéu:
- Tao dyng hinh anh vé mot khong gian d6 thi c6 chat luong cao, hai hoa véi canh
quan thién nhién hién hiru trén dia ban, phd hop véi van héa, 16i soéng cua cu dan dia
phuong.
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- Xay dung mot khdng gian hién dai dugce dau tu dong b nham thoa méan cac diéu
ki¢n vé moi trueong xanh, sach, dep, khong gay ton hai lon tai canh quan thién nhién.

-Pé xuét ra cac quy tic thiét ké mang tinh khong ché va chi dao lam can ctr cho
cac budc nghién ctu trién khai thiét ké cong trinh.

- Pé xuat cac quy dinh vé quan Iy kién triic canh quan khu d6 thi.

b) Nhiém vu:

- Xac dinh ranh gigi cac khu vuc kiém soét phat trién, cac khong gian chinh, cong
trinh chu dao, cac diém nhin quan trong, cac diém nhan chu yéu trong khdng gian.

- Xac dinh hinh khéi, mau sac, phong canh kién tric, khoang Ui, ting cao dbi véi
cac cong trinh.

-Pé xuit giai phap to chuc khong gian cdng cong tai khu vuc tap trung nhiéu co
quan cong trinh cong cong.

- Pé xuat va xac dinh hinh thire kién tric cho cac tién ich do thi nhu bai dd xe, mai
che, lan can, bién bao, ghé da, bdn hoa...

- T6 chuc hé thng cAy xanh: cay xanh duong phd, cay xanh trang tri.

6.2. Phan vung cianh quan chu dao:

- Pé xuét céc giai phap ky thuat: Bén duong, voi nudc, bai d6 xe, nha vé sinh, nap
cdng hd ga, hong ciru hoa, thing rac.

-Toan bo khu vuc nghién ciu bao gém cac ving canh quan chinh: ving canh
quan d6 thi, vung canh quan thuong mai dich vu cua, vung canh quan khu vuc cay
xanh.

a) Vang canh quan do thi:

T6 chire khong gian kién tric va canh quan chinh trong khu d6 thi dugc xac
dinh theo cdc khong gian trong diém sau:

- Khéng gian ¢: gdm céc loai hinh nha ¢ sau:

+ Nha & hién trang cai tao.
+ Nha ¢ lién ké ghép ho.
+ Nha ¢ biét thu, nha vuon.
- Khdng gian cong cong:
+ Khu cdy xanh, vuon hoa do thi va trong 161 khu nha 6.
+ Trung tAm thuong mai dich vy, vin phong, hon hop
+ Khu truc di bg.
- Truc khdng gian chinh va tuyén khong gian chu dao.
Khu vuc ctra ngd vao d6 thi
b) Vung khong gian thuwong mai dich vu -

T6 chire khong gian kién trac va canh quan chinh trong khu dich vu thuong
mai co ban xac dinh theo cac khu vuc trong diém sau:

- Khu trung tdm thuong mai va dich vu do6 thi.
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- Khu quang truong giao thong.
- Truc khéng gian chinh va tuyén khéng gian chu dao.
- Khu vuc cura ngd vao khu vuc

¢) Viing cinh quan khu vwe cdy xanh, hé thong khéng gian mé:

b)

c)

- L& viing canh quan sinh thai véi sy hé thdng cay xanh va mat nuéc trong khu vuc
quy hoach va 1an can can dugc duy tri phét trién. Hé théng lién hoan quang truong, dai
cay xanh, vudn hoa, cdng vién cay xanh va cong vién trung tam s& ting cudng noi két
khéng gian gitra khu vuc xay dung véi vung mat nudc tu nhién. Cac quang truong
nudéc s& 1a diém két quan trong va 1a diém giao luu cua cong ddng dan cu.

Tam nhin:

Xay duwng mét khu dé thi méi cé méi truong séng chat heong cao, hai hoa véi canh
quan sinh thai, pht hop Véi vin héa, 161 séng Ciia cw déan dia phirong.

6.3. Cac nguyén tiic va giai phap thiét ké do thi:
Nguyén tic thiét ké chung:

- Tuan thu dinh huéng phét trién khdng gian cua Quy hoach chung dé thi Kim
Bang dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 da duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 26/11/2021.

-Pam bao tinh thong nhat tir khéng gian tong thé do thi dén khong gian cu thé
thudc do thi: phai cd tinh ké thira kién trac, canh quan d6 thi phd hop véi diéu kién,
dic diém tu nhién, dong thoi ton trong phong tuc tdp quan, vin hoa dia phuong; phat
huy cac giai tri truyén théng dé gitr gin ban sic cua ting ving, mién trong Kién trac,
canh quan do thi.

- Khai thac hop Iy canh quan thién nhién nham tao ra gia tri tham my, gan véi tién
nghi, ndng cao hiéu qua st dung khéng gian va bao vé moéi truong do thi.

- Tuan thu quy hoach tong mat bang sir dung dat, céc chi tiéu khng ché da duoc
xéac lap trong quy hoach phan khu, pht hop vai céc tiéu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.

H¢ thong giao théng:

- Pugc t6 chirc trén quan diém: Hiéu qua va an toan; da dang va kinh té; phd hop
véi canh quan moi truong.

- Hé théng giao thong dugc to chic thanh tang bac:

- Hé théng duodng truc chinh do thi: duoc t6 chic thanh céc tuyén & ban co, doc 1ap
Vé6i cac khu chirc ning, giao cat voi khu chire ning tai nhitng diém cira ngd d6 thi, va
diém lién két quan trong. Diéu nay dam bao giao thong hiéu qua, doc 1ap va than thién.
Khu vwe do thi:

* Nguyén tdc:

- Cho phép tao nén sy linh hoat trong phan chia cac 16 dit nham dat duoc cac muc
dich dau tu song van dam bao dugc co cu tong thé va dic diém khu vuc.
- Nhan manh hinh anh chi dao cia khu d6 thi bang duong truc chinh, cac khdng
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gian cong cong, khéng gian mé va cac khoéng gian ¢. Tao tinh lién hoan trong khu do
thi bang cau trc mang giao thong & cd két hop vanh dai. St dung cac hinh thic kién
trac dic thu dé nhian manh va tao hinh anh dic trung cho khu vuc.

- Tao cac khong gian cdy xanh trong khu dan cu gin két voi cac trung tdm cong
cong, két ndi véi khdng gian cong vién cay xanh trung tdm, tao nén mot mang ludi
lién hoan.

- Khai théc triét dé dia hinh tu nhién, giam thiéu khdi luong dao dip va dam bao
cac hudng thoat nudce tu nhién.

- Thiét 1ap nhdm nha & rd rang, tiét kiém dat xay dung, khai thac dugc cac yéu td
tu nhién dé té chic canh quan.

* Mdt d¢ xdy dung va tang cao xdy dung:

Khu hdn hop: La noi tap trung nhiéu loai hinh sinh hoat v&i nhiéu cong trinh cao
téng tao diém nhan cho toan khu vuc, mat do xay dung tdi da 40% (tuan thu theo
QCVN 01:2021/BXD); tang cao xay dung tdi da: 25 tang.

- Khu thuwong mai dich vu: La noi tap trung nhiéu loai hinh sinh hoat cong dong
véi nhiéu cong trinh cao tang tao diém nhan cho toan khu vuyc, yéu cau mat do xay
dung 40- 60% (tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD); tang cao xay dung tdi da: 25
tang.

- Khu trung tdm nhém nha ¢: Gom cac cdng trinh dich vu phuc vu nhu cau thiét
yéu hang ngay cua cu dan d6 thi, cac cong trinh ha tang xa hoi trong khu dan cu nhu
trudng MAau gido nha tré, nha van hoa.... Yéu cau mat do xay dung tdi da 40%; tang
cao xay dung tdi da: 3 tang.

- Khu nha & méi va nha & xa hoi: Mat do xay dung gop t6i da 60%; Tang cao xay
dung téi da 5 tang. D6i véi khu biét thu nghi dudng, biét thu trén d6i, mat d6 xay dung
gop khoang tir 20%-30%, tang cao tdi da 3 tang.

- Khu dan cu hién trang cai tao: Khong gian tang mat do xay dung, luu gitt khong
gian va ciu tric ¢ lang xom cii. Mat d6 xay dung tdi da 35%; Tang cao xay dung 1-3
tang.

- Khu vuc ciy xanh, céng vién, vudn hoa: Mat o xay dung tdi da 5%; tang cao
xay dung 1 tang.

Canh quan do thi khu vuc trung tim:

-Bao gém céc khu vuc phat trién d6 thi mat do cao. Phét trién cac khu vuc van
phong, nha hang, khach san, trung tdm thuong mai, siéu thi, cong trinh vui choi, giai
tri. Phat trién khu vuc nha & két hop dich vy thuong mai hinh thanh tuyén phé thuong
mai, dich vu, cng vién tap trung. Cac truc duong khu virc két hop to chirc khong gian
vGi cac nhom nha &, két hop hai hoa gitra kién tric truyén théng vai kién tric hién dai
dé gitr gin ban séc.

Cac truc khong gian chinh:

- Trén cac truc dudng vanh dai 5 thu d6, duong QL1A doan tranh thanh phb Phu

Ly, duong tam linh T3, dic biét tai cac khu vuc nit giao. Puoc bd tri cac cdng trinh
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cdng cong, dich vu thuwong mai, & hdn hop cao tang, véi hinh thai kién tric hién dai la
diém nhan cho khu vuc, ¢6 sy chuyén tiép hai hoa giita khong gian thwong mai, dich
vu va nha &, cdng nghiép. Céc truc duong khu vuc két hop té chirc khong gian véi cac
nhém nha &, két hop hai hoa gitra kién trac cii, truyén thong véi kién tric hién dai dé
giit gin ban sic truyén théng.

H¢ thong khéng gian mé:

Cac cong trinh cdng cong - dich vu don vi & (trudng mam non, tiéu hoc, trung
hoc co sd, tram y té, nha van hoa, chg, tru s& co quan,...), trudng phd thong trung hoc
va truong lién cap, khu vue ciy xanh db thi, cAy xanh vuon hoa va cong trinh thé duc
thé thao tap luyén c6 kién tric hién dai, két hop véi cay xanh duong dao tao canh quan
khéng gian cho cong trinh. Khu vyc bai db xe, dat ha tang ky thuat (tram bom ting ap,
tram X 1y nudc thai tap trung) bd tri cay xanh quanh khu dat, cng trinh xay dyng mat
d6 thip, mat do cay xanh 16n, hinh thic kién tric, mau sic, vat liu xay dung theo
huéng xanh, bén viing. Cac khu vuc nut giao thong chinh d6 thi duoc to chirc khdng
gian vai dao xanh vong xuyén két hop hé théng dén diéu khién giao thong dam bao an
toan theo quy dinh.

Giai phap thiét ké ddi v6i cac khong gian nay la:

- Hé théng mit nudc: Tao co hoi tiép can tbi da cho cong dong véi khdng gian mit
nuéc thdng qua cac tuyén dudng giao thong chinh di ra ho, cac tuyén duong di bo va
duong khu vuc di ven mit nuée, hé théng quang trudng. ..

- Céc quang trudng dé thi duoc quy hoach tai cac vi tri c6 tinh chat hoi tu giao luu,
thuan loi V& canh quan va giao thong. Quan tdm dén viéc tao diém nhin dep tai cac
quang trudng dé don cac hudng nhin tir phia ho va céc truc duong chinh.

- Cac mang xanh cong cong trong cong vién duoc trong két hop céac tham co cay
xanh va tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hap dan cho khong gian st dung.
Cac khu vuc ven hd nén dung céc loai cay xanh tao cam giac ty nhién, it phai cham
soc. Tai mot s6 khu vuc thich hop c6 thé trong céc loai ciy an qua theo md hinh sinh
thai ndng nghiép canh quan.

- Khéng gian doc theo céc truc duong: Doc theo nhitng truc duong chinh, nhat Ia
nhitng tuyén giao thong di bo, di xe dap, can c6 giai phap trong cay xanh boéng mat co
thé 1a cay co tan lon.

Bé cuc khong gian cdc khu vwe trong tam, diém nhin, cdc tuyén, cic diém nhin
quan trong:

Trén co sé khdng gian quy hoach xéac dinh cac khu vuc trong tam bao gém céc khu
vuc.

B6 cuc khéng gian cdc khu viee trong tam va diém nhan.:

Trén co sé khong gian quy hoach xac dinh cac khu vuc trong tim bao gém 3 khu
vue ¢ 3 tiéu khu:

+ Tiéu khu 1: Khu vyc giap duong T3 thuoc xa Hoang Tay, va khu vuc phia
bong khu cong nghiép.
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+ Tiéu khu 3: Khu vyc nut giao dudng vanh dai 3 v6i duong tranh QL1A, Khu
vuc nat giao duong tranh QL1A véi duong N6.
+ Tiéu khu 4: Khu vire nit giao vanh dai 5 v6i duong tranh QL1A.
Céc cong trinh diém nhan dugc xac dinh trong tong thé chung cia toan khu d6 thi
v6i vi tri phit hop dé dat dugc hiéu qua cao trong td chirc khong gian bao gdm céc vi tri:

- Hé thdng cac cong trinh dich vy, van phong, thuong mai tai khu vuc cira ngd tao
khong gian m& chao don cia d6 thi tir cac tuyén qubc 16 vao. Tai day xay dung cac
cong trinh ¢6 kién trc hién dai, ting cao 16n tai cac quang trudng giao thong tao bo
mat s61 dong cho do thi.

- C4c cong trinh co quan hanh chinh, cong cong voi dang dip hoanh trang tao dién
mao x&ng tim cho mot d6 thi hién dai cua huyén. Tuy nhién lién két voi hé théng
quang truong cay xanh nham tao nén khong gian két ndi than thién véi ngudi dan dén
hoat dong cong dong.

Chiéu cao trong dé thi:

Quy hoach chiéu cao trong khu vuc thiét ké khong quy dinh qua ciing nhac. Khong
gian chiéu cao duoc kiém soét theo mot s6 nguyén tic nhu sau:

- C4c t6 hop cong trinh trung tim thuong mai d6 thi va dich vu xung quanh nut
giao théng chinh d6 thi va truc chinh khu vuc c6 chiéu cao cong trinh I6n nhat va
chiéu cao déc dan vé hai phia cira ngd khu vuc.

- Cac khu ¢ hién trang cai tao néu xay dung lai theo ho gia dinh don 1é thi chiéu
cao xay dung khéng qua 4 tang. Céc t6 hop cong trinh nay nhat thiét phai tao duoc su
hai hoa vé khong gian chiéu cao va nhip diéu cong trinh véi cac truc do thi.

- Chiéu cao xay dung cua cac cong trinh phdc lgi cong cong tuan thu céc tiéu
chuan thiét ké chuyén nganh.

h) Khu vwce cdc 16 phé:

Két hop hai hoa giita khong gian cong trinh véi cdy xanh vuon hoa, ciy xanh trén
c4c tuyén duong, mat do xay dung gop 60%-80%, tang cao tbi da 05 tng( khu biét th
nghi duéng, c6 mdt do xdy dung gdop khodng 20%-30%, tang cao téi da 03 ting), cO
kién trac hién dai. Bao tOn, ton tao ddi véi cong trinh kién trac cii ¢6 tinh dic trung
truyén thong két hop hai hoa véi cic cong trinh xdy mdi c6 kién tric hién dai. Hinh
thire kién tric, mau sac, vat liéu thdng nhét trén cac tuyén duong, phu hop voi canh
quan chung cta khu vuc.

Cdc yéu cdu vé t6 chirc khéng gian va bdo vé cinh quan:

Yéu cau vé to chirc khong gian khu d6 thi dam bao tinh dic thu theo ting cum
chtrc ning, vira c6 su giao thoa séng dong va hoa nhép trong timg khu vuye.

M&i cum cbng trinh ¢ tinh dic thu nhung duoc lién két hai hoa véi nhau bang
cac khong gian chuyén tiép tranh pha v& canh quan d6 thi, canh quan tir nhién.

T6 chuc khong gian kién triic can phdi két hai hoa véi khong gian xanh, mau sic
va anh sang.

- Khéng gian xanh to churc trong khu do thi dugc trong theo loai cay dic trung
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)

theo tirng cum khong gian cong trinh. Cu thé:

+ Cum khong gian cong trinh gido duc: Té chic trong céc loai cay c6 hoa nhiéu
mau sac két hop véi cay co tan 14 rong thuong xanh cho pht hop véi tinh chat chirc
ning coéng trinh gido duc. Két hop véi vuon hoa phia truéc mat tao thanh mot hé
khong gian xanh ¢ tac dung rat tot cho cong tac gido duc.

+ Cac duong truc chinh khu dé thi: T6 chirc tréng chu dao mét loai cdy c6 hoa va
thudng xanh nhu cdy hoa ban, hoa ngoc lan....tao ra cac tuyén phd dic trung, dong
thoi tao nén tinh chat yén binh va thanh nha cua doi sdng cu dan trén ph.

+ Cum khong gian c6ng trinh thwong mai dich vu té chic trdng chi dao mot loai
ciy nhu cay bang dai loan két hop cay c6 hoa nhu phuong vi c¢6 hoa vao mua ha, rung
1a tro canh vao mua dong rat phi hop véi tinh chat hoat dong caa cum cdng trinh.

+ Cum khdng gian cong trinh nha & t chuc trong phéi hop gitra cay hoa nhiéu mau
sic va cay thuong xanh cho phii hop vai tinh chat chirc nang cua ting loai hinh nha .

- Mau sac kién triic: Mau sac cua cong trinh Kién trac ciing phai co tinh dic trung
cho cum chirc niang va phdi két véi mau sic cay xanh dé sic thai khong gian cua ting
cum khdng gian mau sac phai dugc t6 chirc phi hop vaéi tinh chat cong trinh nhu cum
cong trinh gido duc nén sir dung mau lam nhe nhang, gan giii, ddm am, tranh mau qué
loé loet hodc am dam. Cum cong trinh thwong mai dich vu nén sir dung phdi hop céc
gam mau nong lanh lam ton hoat dong thuong mai s6i dong...

- Anh sang: Mau sic anh sang dién trong khu d6 thi cling duoc t6 chirc thay doi
cho phi hop véi tinh chat cua tirng cum khong gian kién trac. Déi vai cum khong gian
cong trinh gi4o duc, dan cu trén truc phd nén st dung dén c6 anh sang mau vang. Cum
khong gian kién trdc biét thy, cong vién sir dung dén c6 anh sang mau trang. Cum
khong gian thuong mai, dich vu ... ¢6 thé sir dung dén da sic mau...

Céc yéu cdu vé qudn Iy quy hoach xdy dung:
Yéu cau vé quan 1y quy hoach xdy dung cac chic nang trong khu d6 thi duoc quy
dinh nhu sau:

* Kién triic cong trinh thuong mai dich vu:

- Yéu cau phai c6 khong gian kién tric 16n, mat bang linh hoat thay doi dé dang dé
phu hgp véi dac thu kinh doanh cua cac nganh hang khac nhau.

- Kién trdc hién dai don gian, khic triét, dudng nét mach lac phi hop vai yéu cau
hoat dong hap dan cua cdng trinh.
- Trang tri mat ding tap trung vao mot sé diém, tranh trang tri rudm ra.
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- T6 hop tang cao tir 5-15 tang tao diém nhan cho khong gian d6 thi.

- Mau séc cdng trinh: Chi yéu dung cac mau trung tinh, ¢ téng d6 nhat nhu mau
ghi da, mau trang, mau xanh duwong két hop véi mot s6 mau manh nhu mau dé dun,
mau xanh lam, mau da cam .. nham Iam néi bat cdng trinh tao an tuong thu hat khéach
hang. Tuy nhién ciing khong nén lam dung ma can c6 su nghién ciu két hop sao cho
dat hiéu qua tét nhat, tranh gay anh huong xau dén céc cong trinh xung quanh.

- T6 chtic khong gian xanh san vuon két hop :
VGi quang truong treGC mit cong trinh dé tao
tong thé khong gian hai hoa va thoang doang.

- Chi gidi xay dung lui tir 05m so véi chi
gidi dudng d6 cua duodng (tly theo cdp dwong
va dwoc quy dinh cy thé trong do an quy |
hoach chi tiét).

- Ty theo phuong an bd tri quy hoach téng mat bang chi tiét dé bé tri khoang IUi
cbng trinh cho phu hop nhung khong dugc nhé hon 5m, tuy nhién phai dam bao céc
yéu cau vé phong chay chira chay, mat do xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét duoc
duyét va khdng gian canh quan tong thé cua 16 dat.

* Kién triic cong trinh y té:

- Kién tric hién dai, bén viing va don gian.

- Khéng sir dung mau sac cong trinh qua loé loet hoic am dam. Thuong sir dung
cac mau co ban c6 téng do nhat nhu mau ghi da, mau trang, Mau vang, mau nau nhat...

- Khéng gian kién tric canh quan ngoai cong trinh (cdy xanh san vuon) té chuc
hoan thién dé ton cong trinh déng thoi dé tao  Fis
su hai hoa vai tong thé khong gian kién tric |
cua toan cum cong trinh.

- Khéng gian 16n duoc b tri dan xen véi
cac khéng gian nho dap ung yéu cau cong
nang nhung hai hoa vé duong nét, hinh khoi
V& Mau sac giira cac cong trinh.

- Kién trac cong trinh dam bao thdng thoang gid, anh sang tu nhién va dap tung
yBu cau cao vé vé sinh dich té.

- Tang cao cong trinh: Téi da 03 tang.

- Chi gioi xay dung I0i t5i thiéu 05m so véi chi gigi duong d6 cua dudng.

* Kién triic cong trinh trung tam vin héa thé thao:

- Két hop khong gian 16n va khdng gian nho tao su phong phu trong t6 chic khdng
gian cum cdng trinh, mat bang linh hoat thay d6i dé dang pht hop véi cong ning st
dung cong trinh.

- Kién trdc hién dai, hinh khéi linh hoat phdng khoéng.

- Trang tri mat ding quan tam ca bon mat, khuyén khich tao ra cac dién mat dung
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dac biét mang tinh nghé thuat va tham my.

- MAu sic ¢ong trinh: Cé thé dung nhiéu gam mau khéc nhau vai ty 18 phdi két hop
ly tao ra mau sac cong trinh phong pha nhung khong 16n xon.

- T6 chirc khong gian xanh san vuon két hop Vi quang truong trudc miat cong
trinh dé tao téng thé khong gian hai hoa va thoang dodng.

- Chi gisi xay dung I0i t5i thiéu 05m so veéi chi gigi duong d6 cua dudng.

* Kién triic cong trinh gido duc:

- Kién trGc hién dai, bén viing thé
hién duoc tinh chit su pham.

- Khéng st dung mau sic cong trinh
qua loé loet hoac am dam. Thuong Su
dung cac mau co ban c6 tong do nhat
nhu mau ghi d4, mau tring, mau vang,
mau nau nhat...

-Khéng gian kién tric canh quan
ngoai cong trinh (cdy xanh san vuon) to
chirc hoan thién dé ton cong trinh dong
thori dé tao sy hai hoa vai tong thé khong
gian kién trc cua toan cum cong trinh.

- Khéng gian lén dwoc b tri dan xen véi cac khdng gian nho dap (ng yéu cau hoc
tap nhung hai hoa vé duong nét, hinh khéi va mau sic gitra cac cong trinh.

- Tang cao cdng trinh tir 1-3 ting tuy thudc vao chirc nang va nhu cau st dung cua
tung loai hinh gido duc khac nhau.

- Chi gi6i xay dung lui téi thiéu 05m so véi chi giéi duong do cua dudng.

* Kién triic cong trinh nha 6:

Dai véi khu v xay ding nha ¢ méi:

- Yéu cau kién tric hién dai nhung can két
hop véi mot sb duong nét truyén théng caa ngoi
nha ving déng bang Bic Bo. Khuyén khich sir
dung méi déc trén mat ding cong trinh va tao
nhiéu cay xanh.

- Tang cao tir 2- 5 ting yéu cau do
cao tang mot phai biang nhau va dudng
nét phai hai hoa theo cum vai céng
trinh dé tao nhip diéu trén tuyén pho.
Do cao céc tang nén thiét ké véi cao
d6 bang nhau.

-Str dung kién trac truyén thng
trong b cuc khuén vién. Cha trong khdng gian cay xanh xung quanh nha.
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- B4 cuc san vuon hai hoa vai su lién két hop Iy gita cay canh va cdy an qua.

- C4c thanh phan cua cin nha c6 thé sir dung 16i bé cuc truyén thdng. Tuy nhién
can dugc nang cao trong su hop khdi va hién dai hoé noi that.

- Str dung cAC Mau SAc tao su hai hoa véi cay xanh san vuon.

Déi véi nha ¢ hién trang cdi tqo:

+ Gitr lai "C6t cach™ va nét kién tric truyén théng trong bé cuc khudn vién. Chi
trong khéng gian cay xanh xung quanh nha.

+ B cuc san vuon hai hoa véi sy lién két hop ly gitra cay canh va ciy an qua.

+ Vit liéu xay dung gon nhe, méai déc lop ngéi hozc tdn mau véi tang cao tir 1 dén 4 tang.

+ C4c thanh phan cua cin nha cé thé sir dung 15i bd cuc truyén théng. Tuy nhién
can dugc nang cao trong su hop khdi va hién dai hoé noi that.

+ Str dung cac mau sic tao su hai hod véi cay xanh san vuon nhu: mau trang, mau
vang nhat, mau xanh nhat...

Gidi phdp té chivc cdy xanh, mdt nwdc, tién ich dé thi:

Kién trac canh quan trong khu vuc 1a mot sy két hop téng thé, hai hoa gilta cac
cum kién triic nhé trong khu vuc. Tuy nhién tung loai kién tric déu c6 nhitng dic diém
riéng nén can c6 hudng to chirc va khai thac cho phu hop.

- Quang trudong: Khdng gian quang truong bé tri gan lién véi khdng gian cac nat
giao thdng tao ra mot khéng gian ma caa thanh phé tao diém nhin thoang ding vé céc
phia cta do thi.

- Kién tric twong dai va biéu twong:

+ Tai cac diém cira ngd cua khu d6 thi bé tri biéu twong cua khu dé thi, cua truc
duong va cac hinh thirc cong vao cho khu db thi.

+ Trong cdng vién, vuon hoa va cdng trinh kién tric 16n xay dung cac tugng dai
lich sir, van hoa dong thoi két hop véi quang trudng tao ra cac khong gian ma cua do
thi. Kién tric trong dai phai thé hién tinh chit vin hod bang duong nét hinh khdi biéu
tuwong dic trung co suc truyén cam.

+ Trong cac cum déan cu can to chuc kién tric nho, teong nghé thuat, tranh hoanh
trang. Tuong dai c6 thé 12 biéu trung ctia cum dan cu, hoic mot ¥ nghia mang tinh chat
gido duc, hoac la twong nghé thuat...

+ DPai phun nudce tai vuon hoa cong vién va cac diém vui choi nghi ngoi trong cac
cum dan cu.

- Kién tric cong trinh nhé trong khu cay xanh.

+ St dung kién trac da dang vé loai hinh, don gian vé duong nét hinh khdi, nén
khai thac mai doc trong cbng trinh tao nén nhitng cong trinh kién tric hoa quyén Vi
khong gian xanh.

+ Tang cao chi nén tir 01 dén 02 tang véi bd cuc mat bang thoang, sir dung nhiéu
khong gian tréng c6 mai hién, méi nghi rong.

+ B4 cuc hai hoa an hién trong khong gian cay xanh s& giam cam giac kho cang
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nang né.

- Truc di bg:
DPam bao 2 yéu t6 sau.
Yéu t6 can quan tAm dén dau tién & day 1a dam bao tinh an toan.
Cam gic an toan dén tir :

+ Moi truong than thién

+Pam bao chiéu sang

+ C6 sy quan ly tét.

nhan cua nguoi st dung théng qua 5
giac quan :

+ Thi giac : canh dep, kién trc hai hoa.

+ Khttu giéc : huong vi dac trung, khong khi trong lanh

+ Vi giac : dich vu an udng

+ X(c giac: nam trén bai co, cham tay 1én khom hoa. ..

+ Thinh gi4c : cam giac caa khong gian yén tinh tach biét véi sy 6n 30 cua giao
thong co gidgi hay &m nhac du duong...

Truc di bd duge két ndi gitra cac khu vuc & méi, trung tam thuong mai dich vu
v6i cong vién trung tam, cac cong trinh dich vu nén s& thiét ké cac khong gian chuyén
d6i chtc nang nhung van phai dam bao tinh an nhap hai hoa. Khong gian chuyén doi
s& co trang thai tinh dong tao su phong pht va hip dan cho nguoi st dung.

- Cay xanh tham cé:

Trong khu d6 thi ¢6 cac hinh thirc t6 chirc cdy xanh tham c6 nhu sau:

+ T6 chuc cay xanh hai bén truc duong: Str dung céc loai cdy c6 bong mat hoa dep
va thuong xanh tranh cay c6 qua, 14 rung nhiéu gay 6 nhiém mai trudng duong phé.
Mbi doan truc phd trong mot so loai cay hoa dic trung cho phu hop véi tinh chét chirc
ning hoat dong cua ting cum cong trinh va sy hai hoa giira khéng gian kién tric va
cay xanh.

+ T6 chtic cay xanh trong khuén vién cdng trinh: Sir dung cac loai cay hoa 1a da
dang theo mua, két hop tham co, vuon hoa dé tao nén su hai hoa véi noi that céng
trinh va tong thé khéng gian truc duong.

+ T6 chlic cAy xanh trong cong vién va vuon hoa: Trong cong vién sir dung da
dang cac loai cay canh, hoa, bong mat theo mua. Trong vudn hoa chu yéu trong cay
bong mét c6 thu két hop cay hoa, cay bui va tham co.

CHUONG VII: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
7.1. Cin cir 1ap bao cao danh gia méi trudng chién hroe
- Ban db do dac dia hinh ty 1& 1/2000, 1/500
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- Lap bao cao danh gia moi truong chién luoc cho cac quy hoach phét trién duoc
thuc hién theo Luat Bao vé mdi truongsd 55/2014/QH13 dugc Qudc hdi nudec Cong
hoa xa hoi chi nghia Viét Nam khoa XIl11, ky hop thir 7 thdng qua ngay 23/6/2014;

- Nghi dinh s 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 caa Chinh pha quy dinh vé quy
hoach bao vé moéi truong, danh gia méi trudng chién luge, danh gia tac dong moi
truong, ké hoach bao vé méi truong;

- Thong tu sb 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/5/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé danh gia méi truong chién luoc, danh gia tic dong moi trudng va ké hoach
bao vé moi truong.

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bd Xay Dung huéng din
danh gia moi truong chién luoc trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach dé thi.

- Banh gia hién trang méi truong tai khu vuc quy hoach va danh gia so bo nhirng
tac dong dén moi trudng va kinh té xa hoi xung quanh do viéc thuc hién dd an quy
hoach, tir 46 dua ra nhitng bién phap giam nhe céac tac dong bat lgi dé hai hoa giira yéu
cau phat trién kinh té xa hoi voi nhiém vu bao vé méi truong.

7.2. Hién trang moi truong
Hién trang maoi truwong nudoc:

- Nudc mat: Mat d6 dan cu thua nén luong nudc thai sinh hoat thai ra ao, hd xung
quanh chwa nhiéu, dwa vao kha ning tu 1am sach cia méi truong ty nhién nén chat
lugng nuéc mat tai ddy véi mic do 6 nhiém thap, van nam trong QCVN 08-MT
2015:/BTNMT.

- Nuéc ngam:

+ Hién nay chua c6 ngudn xa thai truc tiép ndao 1am anh huéng dén ngudn nuéc
ngam trong khu vuc 1dp quy hoach nén chat luong nudc ngdm van dam bao theo
QCVN 09-MT: 2015/BTNMT.

+ Hién trang moi truong khong khi:

+ Chét luong moi truong khong khi trong khu vuc nghién ciru hién nay van
tuong doi trong sach, Tuy nhién tai mét so tuyén duong nhu QL1A c¢6 mat 4o phuong
tién tham gia giao thong cao c6 nguy co 6 nhiém bui va tiéng 6n cuc bo.

Hién trang moi truong dit:

Hién trang méi truong dét trong khu vuc 1ap quy hoach hién chua c6 déu hiéu bi
0 nhiém.

Bién d6i khi hdu va tai bién thién nhién:
Tai bién thién nhién:

- Rét dam, rét hai anh huong nghiém trong dén cay trong dic biét 1a vat nudi.

- Nang nong anh huong dén stc khoe con ngudi va nang luc san Xuat.

- Bio thuong di kém mua 16n, gi6 giat 1a mot tai bién thién nhién, gay hau qua
nghiém trong dén con ngudi va tai san.

- L4c gay nhirng thiét hai khé luong do 16¢ thuong su xuat hién dot ngot.
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- Bang s6 liéu théng ké vé céc tai bién thién nhién va nhitng bat thuong vé thoi tiét

trong giai doan 2011+2015.

Nim 2011 2012 2013 2014 2015
S con béo 5 4 7 2
S6 dot ap thap nhiét doi 1 1 4 0 1
Néng nong 6 8 7 11 11
8 (lugng| 4 (luongl 10 (lwongl 8 (luong
mua cao] mua cao mua cao mua cao
Mua nhat] nhét nhét nhét
(103mm )| (92.6mm) (105.9mm) (217mm)

Nguon: Pai KTTV Ha Nam, 2015
Bién doi khi hdu:

Céc kich ban phat thai khi nha kinh dugc chon dé tinh toan xay dung kich ban
bién d6i khi hau cho Ha Nam 1a kich ban phat thai thap (kich ban B1), kich ban phat
thai trung binh ctia nhdém céac kich ban phat thai trung binh (kich ban B2) va kich ban
phat thai trung binh cua nhom cac kich ban phat thai cao (kich ban A2). Thoi ky dung
1am co s& d¢ so sanh 1a 1980+1999.

Theo kich ban phat thai thap (B1), nhiét &6 trung binh c6 xu huéng ting dan theo
thoi gian & tat ca cidc mua trong nam, trong d6 mirc ting vao mua thang 12 dén thang 2
nim sau va tir thang 3 dén thang 5 nhanh hon so vé6i 2 ky tir thang 6 dén thang 8 va tur
thang 9 dén thang 11. Tai Ha Nam, vao nim 2030, nhiét do trung binh nim ting
khoang 0,6°C; dén nam 2040, nhiét do trung binh nam tang lén 0,8°C.

Theo kich ban phat thai trung binh (B2), vao ndm 2030, nhiét d¢ trung binh nam
tang khoang 0,6°C; dén nam 2040, nhiét do trung binh ndm tang Ién 0,9°C. V61 kich
ban phat thai cao (A2), vao nam 2030, nhi¢t d trung binh nam tang khoang 0,8°C;
dén nam 2040, nhiét do trung binh nim ting 1én 1,0°C.

d) Phdn tich, dw bdo tic dong va dién bién méi truwong khi thwe hién quy hoach:

Pé danh gia mic d6 tac dong moi truong ciia phuong an quy hoach can sir dung
phuong phap ma tran twong tac va ma trin c6 dinh lugng dé xdy dung cac ma tran.

Bang ma trédn ddanh gic mirc dé tac ddng méi truong ciia do an.

Téng
Cadc hoat c s )
R Cdc yéu to méi trwong chiu tic dong hop cdac
dong
hoat
Trong
Strc dong gady
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56 CL | CL CL | Chét
CL |[Canh| CL |Vin | khoé | 6 nhiém
phit trién nuéc | nude | khong | thai
dat quan | séng | hoa cong moi
mit | ngim khi ran
dong truong
Trong s6 3 2 2 3 1 2 3 2 2
Xay dung
ha
téng
San nén 3 2 -1 2 -2 -3 -2 -1 -1 -2 -48
Téng
Cdc hoat o
Cdc yéu to moi truwong chiu tac dong hop
cac
dong
hoat
Trong dong
0 gay
cL [ cL | cL | chdt| | Ste |9
a 1y
. ’ | CL | Canh CL | Van | khoe | ™hiém
phit trién nude - nude | khéng thai | , | b P )
. i ., | dat | quan song | hoa cong
mat | | ngam | khi ran | | || N moi
dong
truong
Giai T 1] 2 | 23] 2 | 1| a ] 2 16
phong
mit bang
Hé théng 2 2 | 2 1 1| -2 2 1 1 2 12
thoat nudc
Hé théng 1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 2 2 2 0
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Cay xanh,
vuon hoa,
sén 2 0 - 0 2 0 2 | 3 b 2 0 3 24
choi, thé
duc
thé thao
Dat he 3 | o of 3 | o |o 1o | 2 | 15
tang
Tong hop cac thanh | 0 4 -18 -42 | -10 60 14 18
Céac mirc do tac dong str dung dé danh gia bao gom:
- Tac dong rat manh - 4 diém
- Tac dong manh -3 diém
- Tac dong it : 2 diém
- Tac dong rat it : 1 diém
- Khong tac dong : 0 diém

Céc tac dong tich cuc dugc cho diém (+)

Céc tac dong tiéu cuc dugc cho diém -)

Tir két qua ma tran danh gid & trén cho thay trong giai doan thi cong céc hang
muc trong khu vuc 1ap quy hoach, viéc san nén, giai phong mat bang lam anh hudng
dén moi truong dat, moi truong nude nhidu nhat. Tuy nhién cac cong tac bao vé moi
truong can kién nghi mot sé van dé sau:

Viéc xay dung dy an dau tu cho khu vuc nhat thiét phai c¢6 bdo cdo danh gia tac
dong moi truong cu thé. Panh gid cong tac x4 hoi, cac anh huodng téi cac hd dan cu
xung quanh khu vuec.

Trong qua trinh thyc hién d6 an quy hoach can khuyén céo va huéng dan nguoi
dan thuc hién cac bién phap bao vé moi truong cling nhu phd bién cac kién thirc vé
moi truong dac biét 1a viéc tai tao tai nguyén thién nhién.

Phén tich dién bién méi truong khi thue hién quy hoach xay dung

e) Moi trwong nuoc:

Trong khu vuc 1ap quy hoach dién ra cac hoat dong sinh hoat cua do thi va
thuong mai dich vu nén nguén nudc thai chu yéu la nude thai va nudce thai sinh hoat.

Nudc thai sinh hoat: Trong nudc thai sinh hoat tir khu vuc dich vy, thuong mai
c6 chira mot s chat ban chii yéu sau: Chat lo lung (SS) khoang 60-65g ngudi/ngay,
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NOS5 cua nudc di lang khoang 30-35g/ngay - nguoi, NOS cia nudc thai chua ling
khoang 3035g/ nguoi - ngdy, cac chat Nitrogen tong cong P-PO4, Clo(TCVN 7957:
2008)...trong nudc thai con kém theo céc chit rin, ran vo co, ddu md, kiém, nito,
phétpho, mét s6 vi khuan nhu Colirm, gaecal. Vi vay nudc thai sinh hoat co thé gdy 6
nhiém ngudn nude bdi cac chat hitu co va vi khuan.

Dy bao tai lugng cac chat 6 nhiém co trong nudc thai sinh hoat tai khu vuc 1ap
quy hoach cin dugc xir 1y khi thyc hién quy hoach xay dung (tinh theo dan sb quy
hoach 3.000 nguoi).

Moi trwong khong khi:

Nguédn gdy anh huéng dén chit luvong méi truong khong khi trong khu vue bao
gdm hoat dong xay dung, giao thong, hoat dong sinh hoat dan sinh, hoat dong cong
nghiép thuong mai dich vu . Luong khi thai nay anh huong dén cudc sdng cta ngudi
dan va tich lily trong khi quyén, twong tac vdi cac thanh phan trong moi truong khi cua
khu vyuc giy nhimg anh huéng dén khi hau khu vuc. Tuy nhién theo quy hoach viéc
phan bd dan cu khong qué tip trung, dudng giao thong dugce nang cap, mé rong va
hinh thanh thém céac tuyén dudng méi nén khong bi qua tai va khoang cach giita cac
khu dan cu duogc xay dung hé théng cay xanh, mdt nudc,... nén muc do 6 nhiém khong
khi trong twong lai 14 khong dang ké.

Trong qua trinh trién khai quy hoach viéc san 1ap mit bang doi héi mot sd luong
l6n xe, may thi cong va xe chd nguyén li€u, vat tu, nhién li¢u tir ngoai vao do do
nguén bui phat sinh: San 01 mat béng, cac phuong tién xe, may, vat li¢u roi vai tur cac
xe chuyén cho.

Céc hoat dong sinh hoat thudng ngay ciia con ngudi nhu bép dun than, cui, ga. ..
thai ra khi CO, CO2, NOx, SOx, CxHy.

Trong nhitng nim gan diy mat do giao thong trong khu vuc kha cao nhat 13
QL.38, QL.38B. Mang luéi giao thong tao diéu kién phat trién kinh té cho khu vuc,
song ciing gdy anh huong dén dan cu. Nguon thai tir cac phuong tién co gidi 1a ngudn
gdy 6 nhiém moi truong khong khi chinh. Giao thong tiép tuc duoc ting 1én s& anh
hudng dén khong khi va phat tan 6 nhidm rong hon, cac phuong tién c4 nhan gop phan
lam gia ting dang ké quy mo va mitc do 6 nhiém. Cac ngudn thai s& dugc quan ly
nhung cong trinh x4y dung sé& tao ra nhiéu bui. Tuy nhién, trong dinh huéng quy hoach
d3 danh khong gian cdy xanh cach ly voi duong giao thong s& giam thiéu nhing tac
dong tiéu cuc.

O nhiém tiéng on do hoat dong ctia cac phuong tién co gidi, may xay dung (bla
may, tron bé tong), tr cdc phuong tién van tai chuyén chd anh hudng to1 dan cu. Do
on phu thudc vao loai xe, mdy moc va tinh trang k¥ thuat cua chung. Trong khuon khéd
bao c4o nay murc On cu thé cia timg loai may moc khong néu ra nhung théng thuong
dd On cua cac xe, may hang nang khoang 100 dB.

g) Maéi trwong dit va cinh quan
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-Viéc san ui 1am thay d6i dong chay ctia nudc mat, do d6 s& anh huong téi moi
truong xung quanh néu nhu cic giai phap vé thoat nudc néu khong dugc tinh hop 1y.

-Viéc thuc hién cac du an trong khu vyc s€ 1am thay ddi dién mao canh quan theo
huéng tich cuc. Cac loai hinh cong vién, ciy xanh tap trung s& gbp phan ton tao va to
diém thém cho canh quan khu vuc.

-Tuy nhién trong qua trinh thi cong can tim ra cac giai phap thich hop dé han ché
viéc dao x41, san lép dia hinh.

Moi triweong kinh té - xi hi

Viéc thyc hién du an c6 tdc dong tich cuc dén kinh té - x4 hoi nhu sau:

Phat huy thé manh tai nguyén thién nhién, thu hut dau tu.

Tan dung suc lao dong cua dia phuong.

Tang ngudn dong gop cho ngan sach dia phuong.

Tao thém nhiéu kha nang, co hoi viéc 1am cho dan cu dia phuong.

Bién doi khi hdu va tai bién thién nhién

Nhiét do ting va blrc xa mat troi lam thoi tiét kho néng, 1a nguyén nhan gay ho
can cac khong gian mat nudce lam anh hudng td1 khong gian canh quan, anh hudng tdi
su sinh trudng cia hé théng xay xanh.

Bién d6i khi hau tac dong dén cac nganh san xuat nhu nong nghiép, cong nghiép,
giao thong vén tai lam gia ting vé cac chi phi xd hoi cling nhu cac chi phi cho céc thiét
hai do thién tai gy ra.

Bién dbi khi hau 1am cho kha ning tiéu thoat nudc giam di rd rét, dinh 1d ting
thém. Dién tich ngap ung mé rdng, thoi gian ngap ung kéo dai. Nhu ciu tiéu nudc va
cAp nude gia ting vuot kha ning dap ung ctia hé thong thuy loi. Mat khac, dong chay
1ii gia tang c6 kha ning vuot qua cic thong s thiét ké ho, tac dong toi quan 1y tai
nguyén nudc. ..

Céc hién tuong thoi tiét cuc doan, mua 16n bat thudng anh hudng xau dén co so
ha tAng giao théng van tai: qudc 10, duong giao thong ndi bd co thé bi ngap; x6i 16 nén
mong, pha v két ciu cau duong, cac cong trinh giao thong dudng bo, dudng sit ciing
nhu dudng ong; thiic day sy thoai hoa va hu hai clia cac cong trinh giao thong van tai
céc loai va tang chi phi bao tri, tu bo cac cong trinh va phuong tién giao thong vén tai.
Bién d6i khi hau lam tang nguy co rui ro ddi véi giao thong van tai.

Bién d6i khi hau 1am kéo dai thoi gian duy tri thoi tiét bat loi trong doi sdng hang
ngdy, gdy nhiéu khé khin cho qué trinh trao doi nhiét gilta co thé nguoi va moi
truong, dac biét 1a lao dong nang, hoat dong thé thao,. ..

Két ludn:

Céc tac dong dién ra trong qua trinh phat trién theo d6 4n quy hoach s& tac dong
dén moi trudng theo hai hudng vira c6 nhitng tac dong tich cuc, vira co cac tac dong
ti€u cuc voi cac mic do khac nhau.
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Péi v6i khu dan cu va cac cong trinh cong cong cac tic dong chu yéu 1a 6 nhiém
do chét thai ran, nudc thai. Hau hét cac tac dong xay ra do qua trinh hoat dong 1a nho
va c6 thé giam thiéu bang cac giai phap cong nghé cling nhu giai phap giam sat, quan
Iy moi truong.

Ting bude xady dung ké hoach thich tng véi bién ddi khi hau, 10ng ghép yéu t6
bién d6i khi hau vao trong db 4n quy hoach.

Déi voi cong tac quan 1y moi truong theo dd an quy hoach can dugc thuc hién
nghiém tic, cac gidm sat vé mdi trudng phai duge thuc hién dinh ky.

7.3. Cac giai phap giam thiéu 6 nhiém méi trudng
Gidi phdp co ché, chinh sdch:

Pé xay dung theo quy hoach dugc duyét dam bao phat trién do thi bén ving,
ngoai cac chinh sach chung ciia Nha nudc cé thé ap dung mot s6 chinh sach cy thé bao
vé va giam thiéu 6 nhiém méi trudng sau:

Bit budc tit ca cac du an nam trong danh muc thuoc Phu luc II Nghi dinh
18/2015/ND-CP quy dinh vé quy hoach bao vé mdi truong, danh gia moi trudng chién
lugc, danh gia tdic dong moi trudong va ké hoach bao vé moi dugce trién khai trén dia
ban can phai 1ap bao cdo danh gia tac dong méi trudong va phai duge cp co tham
quyén tham dinh.

C6 chinh sach vu dii cho cac nha dau tu tham gia dau tu xay dung va khai thac
sit dung trong khu vuc khi 4p dung céc tién bo khoa hoc va cong nghé tién tién dé bao
vé va giam thiéu 6 nhiém méi trudng.

C6 chinh sach va ché tai cy thé d6i véi viéc quan 1y, giam sat tic dong t6i moi
truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan 1y cac hoat dong lién quan t6i
moi trudong.

C6 chinh sach hd trg cac hoat dong tu quan vé bao vé moi truong trong khu vuec.

Co chinh sach tuyén truyén, van dong, gido duc nhan thic va co ché tai cu thé dé
moi ngudi tham gia hoat dong trong khu vuc phai co6 trach nhi€ém bao vé mdi truong.
Cdc bién phdp giam thiéu é6 nhiém méi trwong trong giai doan thi cong:

Moi truong khong khi: Co giai phap che chin giira khu vuc san ti va xung quanh
béng lué6i che chin hodc tréng cac dai cay xanh dé han ché sy lan toa cua bui, tiéng on
va khi thai ra khu vic xung quanh. Lam 4m bé mit caa 16p dit san ui bang cach phun
nude giam luong bui bi gid cudn theo. Trang bi bao ho lao dong cho cong nhan.

Moi truong nude: Nude mua trong khu vuce san ui, trong thoi gian 15 phit dau
thuong mang theo nhiéu dau md, bun dat. Do d6 can co bién phap thu hoi dau mé,
tach diu m& ra khoi nguén nudc bﬁng cac bién phap co hoc, hoa hoc hodc sinh hoc.
Céc phuong phap nay s& duoc dua ra cu thé trong phan danh gia tac dong moéi trudng
ctia du an. Nudc thai sinh hoat ctia cong nhan s& dugc xir Iy bang bé ty hoai trude khi
thai ra moi truong.
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7.4. Cac bién phap giam thiéu trong qua trinh vin hanh:
Gidm thiéu é nhiém nguén nuwéc:

B6 tri hé thong thu gom nudc thai tach riéng hé thdng thu gom nude mua. Nhim
giam khéi luong nude thai can xir Iy. Xay dung hé théng bé xir Iy tu hoai tai cac cong
trinh va nha déan trude khi thai ra hé théng cong thoat nudc thai do thi, thu gom dén tram
xtr Iy nudce thai. Sau khi lam sach, nuée thai sit dung mét phan cho nhu cau tudi cdy, rira
duong, du phong cho ctru hoa s& giam tiéu thu nude cip va giam xa ra ngudn nudc.

Thu gom dau roi vai tir cac xe 6 t6 & cac bai d6 xe dé han ché dau chay vao cong
thoat nudc do thi.

Dbi v6i cac khu, cum va cac xi nghiép cong nghiép can sir dung cac bién phap sau:

Thu gom va xu 1y triét d& nude thai phat sinh tir cac nha may thanh vién trong
KCN bao gom nudc thai sinh hoat va nudc thai san xuat. Kiém soat nudc thai sau xur
Iy dat QCVN 40:2011/BTNMT.

Cac nha may xi nghiép phai xay dung hé théng xir 1y khi thai tai cac khu vuc
phat sinh 6 nhidm dat tiéu chuan xa thai QCVN 05:2009/BTNMT, 06:2009/BTNMT
va dam bao d6 on phat sinh trong hoat dong san xuat dat QCVN 26:2010/BTNMT.
Qudn Iy chit thdi rin trong khu viec:

Cong tac thu gom chat thai rdn: Trén cac truc dudng ndi bo bd tri cac thung rac
cong cong cao 1.0 m c6 ban kinh phuc vu 200m. O cac khu vuc cong cong: Bai db xe,
céc khu vic cong cong co6 thing chita CTR dé thu gom trong ngay. Hé thdng thu gom
chat thai rin tir cac thung rac cong cong bang xe day tay 750 lit dén khu tap két CTR.
Xu ly chét thai rin: Chat thai rn sinh hoat dugc phan loai tai nguén thai tir cac ho dan,
cong trinh cong cong thanh cac chat hitu co va vo co.

Gidm thiéu é nhiém khong khi:

Tréng cay xanh bao quanh khu vyc tai bai dd xe, ven cac truc dudng viura lam
tang canh quan khu do6 thi vira ¢6 tic dung han ché tiéng on, khi doc hai tir cac hoat
dong giao thong. Khoang cach cdy xanh cach ly tir 1,0 - 3,5m.

Kiém soat chit ch& cac hoat dong cua khu d6 thi (hoat dong giao thong, hoat
dong sinh hoat) ¢ anh hudng dén méi trudng khong khi khu vue.

Str dung phuong tién giao thong than thién véi méi truong: Xe dap, xe dién...

Str dung cac ngudn ning luong tai tao nhu pin mit troi bd sung cho ngudn cap dién.

Thiét 1ap cAy xanh cach ly doc cac tuyén, niit giao giao thong chinh ciia khu vuyec.
Trong ciy theo ting va 16p khac nhau nham t6i wu héa kha ning han ché nguy co 6
nhiém khong khi, tiéng 6n tir truc giao thong. Xanh héa mit cong trinh ven dudng giao
thong chinh.

Ap dung thiét ké dua khong gian xanh, mang xanh vio cong trinh xay dung. 4.
Ung pho vé6i bién d6i khi hau va tai bién thién nhién.

Long ghép yéu t6 img pho voi bién ddi khi hau va nude bién dang vao timg ndi
dung trong db 4n.
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Tang cudng khong gian xanh tham thau tap trung va cuc bo trong cac khu do thi,
ciu trac khong gian pht hop dia hinh dic biét bao vé khu vyc thoat nudc tu nhién;
Duy tri khong gian mit nudc, thiét ké thich ing chdng chiu gi6 bao

Déi v6i chuén bi k¥ thuat: tinh toan cbt nén, thuy vin can xem xét t6i yéu td bién
d6i khi hau, can phai tinh toan téi yéu t6 thoat nudc ti nhién. Can bang dao dip trong
nhitng khu d6 thi méi.

Pé xuat vat lidu, két ciu dé xay dung cong trinh giao thong c6 hé sb tham cao,
nhu bé thong duc 10, trong co tai cac bii dd xe.

Thoat nurdc mua va nude thai can phai nang cao nang luc bang viée tinh toan cot
nén thoat nudce, diéu kién bién tinh toan, vi tri cac cong trinh dau mdi, hudng thoat
nudc, vat liéu co do tin cay cao dam bao thich ung dugc vl bién ddi khi hau, hién
tuong thoi tiét cuc doan.

Xay dung phuong an thich nghi giam thiéu thiét hai va tng phoé kip thoi d6i véi
cong trinh cap nudc va dbi voi ban than cac ddi twong st dung nude.

Quan 1y viéc sit dung nudc theo hudng tiét kiém (tai st dung, tuan hoan...) va
dam bao nhu cau thuc té.

Chuwong trinh quan Iy, giam sdt moi truong:

Nham giam thiéu toi mirc t6i da cac tac dong moi truong, theo ddi thuong xuyén
dién bién chat lugng moi truong, xay dung va ap dung kip thoi cac phuwong an, cac
bién phap d6i pho véi su ¢é mdi truong, xir Iy 6 nhiém mai truong.

Viéc giam sat chat luong moi truong s& duoc phdi hop véi cac co quan chirc
nang tién hanh do dac, quan tric, phan tich mau dinh tai mot s6 diém trong khu vuc
nhim danh gia chat luong méi truong, cung cp thong tin cho S& Tai nguyén Mbi
truong tinh Ha Nam, gép phan vao cong tac quan Iy méi trudng chung.

CHUONG VIII. TO CHUC THUC HIEN:

- Co quan tham dinh: S& Xay dung tinh Ha Nam.,

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.

- Chu dau tu 1ap quy hoach: Ban quan ly du &n vén quy hoach - S& Xay dung.

- Pon vi tu van: Vién quy hoach — Kién trac dé thi Pai hoc xay dung.
CHUONG XIX. PHAN KET LUAN

Kinh d& nghi UBND tinh Ha Nam, S¢ Xay dung tinh Ha Nam va cac co quan
ban nganh c6 lién quan xem xét, thim dinh va phé duyét d6 an “Quy hoach phan khu
xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép, do thi, dich vu phia BPong (PK4) thudc quy
hoach chung d6 thi Kim Bang” dé Chu dau tu ¢ co sé thuc hién cac budc tiép theo
dung quy dinh hién hanh.



