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D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 DPiém ddn cw néng thén xa Long Thanh

PHAN IL.MO DAU
I.1.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
- X Long Thanh c6 mdt phan dién tich dat céng do UBND x4 quan 1y véi
dién tich khoang 4,5 ha, trong nhitng niam qua dién tich dat nay da bo hoang diéu
nay da lang phi rat 16n ngudn tai nguyén dat dai. Do d6, can phai 1ap quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 voi muc tiéu:
+ Khai thac, st dung quy dét cong c6 hiéu qua, tranh ldng phi ngudn tai
nguyén, gop phan phat trién kinh té xa hoi ciia huyén;
+ Cu thé hoa quy hoach chung xiy dung xa Long Thanh da duoc UBND
huyén Thu Thira phé duyét tai Quyét dinh s6 4468/QD-UBND ngay 03/08/2020;

Hinh 1.Vi tri quy hogch trong x& Long Thgnh

+ Lam co so quan ly dat dai, quan 1y xay dung, tiép nhan dau tu; phuc vu
nhu cdu &, nhu ciu bd tri tai dinh cu cho cac dy an dang trién khai trén dia ban
huyén trong d6 c6 Cum cong nghiép Long Thanh.

- Tt nhiing 1y do trén, dé du an sém duogc trién khai, viée 1ap Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Diém dan cu ndng thdn xa Long Thanh tai 4p 2, X Long
Thanh, huyén Thu Thira 12 can thiét va cap bach.
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D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thon xa Long Thanh

1.2. CAN CU LAP QUY HOACH CHI TIET

1.2.1 Co sé phap ly chung

- Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Luat s6 35/2018/QH14 cua Quédc hoi khoa XIV, ngay 20 thang 11 nim
2018, stra doi, bd sung mot s6 diéu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach;

- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nim 2015 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 08 nim 2019 cta Chinh pht vé
Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04
nam 2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi va Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xay dung vé viéc
huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021 ctua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach
xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ctua Bo Xay
dung vé viéc Quy dinh hd so ciia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon,;

- Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B9 Xay dung ban hanh
QCVN 07:2023/BXD quy chuan ki thuat qudc gia vé Hé théng cong trinh ha ting
ky thuat;

- Quyét dinh so 318/Qb-TTg ngay 08/03/2022 cua Thu tuéng Chinh phu ban
hanh B9 tiéu chi qudc gia vé xa nong thon mdi va B tiéu chi qudc gia vé x4 nong
thon maoi néng cao giai doan 2021 — 2025;

- Quyét dinh s6 932/Qb-BGTVT ngay 18/07/2022 cua B giao thong vén tai
vé viéc ban hanh “Hudng dan thyc hién tiéu chi vé giao thong thudc bo tiéu chi
qudc gia vé xa nong thon mai/ xa nong thon mai nang cao va huyén néng thon
maoi/ huyén nong thon méi nang cao giai doan 2021-2025”;

- Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 05/08/2024 cta Uy ban nhan dan
tinh Long An ban hanh B9 ti€u chi xa nong thon méi va Bo ti€u chi xa nong thon
ma&i ndng cao tinh Long An giai doan 2021-2025.

1.2.2. Co sé phap ly riéng

- Quyét dinh s6 4468/QD-UBND ngay 03/08/2020 ciia UBND huyén Thu
Thira vé viéc phé duyét Bd an diéu chinh quy hoach noéng thén (quy hoach néng
thon méi) xa Long Thanh, huy¢én Thu Thtra, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 4148/QD-UBND ngay 17/7/2023 ctia UBND huyén Thu
Thira Phé duyét du toan cong trinh: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 diém
dan cu nong thon xa Long Thanh, huyén Thu Thura;

- Két luan s6 426/KL-HU ngay 29/05/2023 cua Huyén tty Tha Thira vé viéc
cho chii trrong 1ap quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 Khu dt 4,5 ha xa Long
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Thanh va ddu gia quyén st dung dat cong khong c6 nhu cau st dung theo quy
hoach da dugc phé duyét;

- Quyét dinh s0 550/Qb-UBND ngay 25/01/2024 vé viéc phé duyét nhiém
vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Piém dan cu ndng thén xa Long Thanh,
huyén Thu Thra.

1.2.3. C4c co'sé ban do

- Ban d6 do dac dia hinh khu vuc 1ap quy hoach va tiép giap;

- Béan dd trich do dija chinh khu dat quy hoach;

- Ban d6 quy hoach chung xay dung X Long Thanh.
1.3.MUC TIEU VA NHIEM VU CUA PO AN

1.3.1. Muc tiéu

- Cu thé hoa Quy hoach cip trén da phé duyét.

- Phan khu chirc ning, xac dinh cac chirc ning chinh: Dat ¢, cong cong, cay
xanh, thuong mai phu hop voi tinh chat cua khu d6 thi moi.

- BO tri céc cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat phuc vu dan cu khu
vuc; Hinh thanh nhém nha & dap Gmg nhu ciu & ngdy cang cao ctia nguoi dan véi
hé thong ha ting ddng b, hién dai dau ndi hop 1y véi khu vie xung quanh.

- Lap ké hoach khai thac va quan 1y sir dung quy dat mot cach hop 1y, tao lap
moi truong khong gian, kién tric canh quan phi hop vé&i su phat trién cia khu
vuc.

- Lam dong luc thiic day qua trinh do thi hoa dia phuong, giai quyét van dé
nha ¢ 1am tang truong kinh té - xa hdi trong khu vuc.

- Db 4n quy hoach chi tiét duoc duyét lam co sd dé chinh quyén cac cap, cac
co quan quan ly xay dung tai dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach.

1.3.2. Nhiém vu ciia d6 4n

- Quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 1& 1/500 nham dap tng cac muc tiéu
va nhiém vu cu thé duge duyét, can nghién ctru dé xuit cac giai phap quy hoach
phuc vu cho nhu cau dau tu hodc chu truong dau tu cu thé, dam bao phu hop voi
chién luoc va cau tric phat trién chung cta toan d6 thi dong thdi dap Gmg cac yéu
cau sau day:

+ Pé xuét dugc cac giai phap t6 churc khong gian quy hoach kién trac
canh quan cho khu quy hoach. Thlet 1ap mbi lién hé chit ché véi cac khu vuce xung
quanh, dam bao cho sy phat trién bén vimng lau dai;

+ Xac dinh dugce tinh chét, chirc nang va cac chi tiéu kinh té - ky thuat
chu yéu vé sir dung dat, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat cia dién dan cu. Lam
CO SO dé trién khai dy an dau tu xay dung theo dung quy dinh, dam bao cac yéu
cau vé quan ly xay dung theo quy hoach va theo quy dinh phap luat cua nha nudc;

+ D& xuit dugc cac ndi dung vé quy hoach sir dung dét, bao gdm: xac
dinh dién tich, mat d xay dung va chiéu cao cong trinh cho timg 16 dat;

+ Dé xuat dugc cac giai phap quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky
thuat do thi cho khu vuc;

+ Thiét ké d6 thi: dé xuat dugc cac giai phap thiét ké do thi dap ung duoc
nhu ciu kiém soat thuc hién theo cac giai phap quy hoach ctia d6 4n;
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+ Panh gia tac dong mdi trudng cua d6 an va dé xuit cac bién phap bao
v€é moi truong;

+ Panh gia hién trang sir dung dat, canh quan kién trac va ha ting ky thuét
trong khu vuc 1ap quy hoach;

+ X4c dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia dd 4n vé quy md, sir dung dat,
ha ting x4 hoi va ha tang k§y thuat;

+ Pam bao bd tri ddy du cac cong trinh ha ting ky thuat va ha ting x4 hoi,
ddng bo va két ndi véi cac khu vue xung quanh;

+ Pam bao két ni giao thong hop 1y voi cac khu vue, du an lan can;

+ B tri mang ludi cac cong trinh dich vu cong cong cap khu & hop 1y,
thuan tién cho nguoi su dung, dam bao yéu cau vé quy mé va cy ly phuc vu mang
lai cudc song tién nghi.
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PHAN II. PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
IL.1. VI TRi VA QUY MO
11.1.1.Vi tri

Hinh 2. Vi tri va ranh gigi dy @n trong xa Long Thanh

- Vi tri 1d8p quy hoach thudc Ap 2, xa Long Thanh, huyén Thu Thira.
- Khu dit c6 t&r can nhu sau:
+ Phia Bic giap  : Tuyén dan cu vuot I;
+ Phia Nam giap : Nha dan va rudng laa;
+ Phia Pong giap : Lo 4p 2 Long Thanh, rudng la, truong mam non
Long Thanh va truong tiéu hoc Long Thanh;
+ PhiaTay gidp  : Bo dé va nha hién trang.

- Ranh giéi khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach phu hop véi Két ludn so 426-
KL/HU ngay 29/5/2023 cua Thuong tryc Huyén uy vé viéc cho chu truong lap
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dat 4,5ha xa Long Thanh va dau gia
quyén st dung dat cong khong c6 nhu cau st dung theo quy hoach da dugc phé
duyét.
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11.1.2. Quy mo
- Dién tich nghién ctru quy hoach: 44.817,80m?(4,48ha).
11.1.3. Tinh chat

- La diém dan cu nong thén méi, dong bo vé ha tang, dong bo vé cac mau
nha lién ké két hop chirc ning thuong mai dap tng nhu cau & cho nguoi dan trong
khu vyc, hai hoa voi S:anh quan tu nhién hién c6, c¢6 vi tri thuan loi dé phat trién
thanh diém dan cu dién hinh.

11.2. PAC PIEM TU NHIEN

11.2.1. Khi hju

- Mang tinh chat dic trung nhiét déi gié mua véi nén nhiét d6 cao déu quanh
nam, anh sang ddi dao, luong mua kha 16n va phan bd theo mua. Nhiét do binh
quan nam 14 27,1°C, thang 4 1a thang nong nhat véi nhiét do trung binh 28,5°C va
thang 1 c6 nhiét do thap nhat 25,3°C.

- Bién d0 nhiét trong nam dao dong khoang 3,3°C va bién do nhi¢t ngay d€m
dao dong cao (tir 8 dén 10°C). Luong mua trung binh nim kha 1én (1.532
mm/nam) va phan b theo muia 13 rét.

- Tong lugng mua trong mua mua la 1.294 mm (ch1en1 85% tong luong mua
ca nam), bat dau khoang gitra thang 5 (duong lich) va két thiic vao cudi thang 11
(kéo dai 165 ngay). Lugng mua trong mia mua chiém khoang 85% tong luong
mua ca ndm. Mua mua trang voi mua 1i gdy ngdp Gng, can tré qua trinh san xuét
ndéng nghiép va phat trién kinh té - xa hoi. Mua kho kéo dai tir thang 11 dén thang
5 nam sau.

11.2.2.Dia hinh

- Pia hinh c6 tinh dic thu ving dong bang, twong d6i bang phang, dia hinh
thap, cao d6 trung binh 0,2 + 0,4m (gan sdng Vam Co) 0,4 - 0,5m phia xa séng.

11.2.3. Thiy van

a. Nguﬁn nwéoc mat

- Nguén nudc mat doi dao duoc cung cap do nude mua 1a chinh va chay vao
séng Vam Co Tay va cac hé thong kénh rach cap 1 nhu kénh Ba Giai, rach Lop
Cop, rach Ca Son Thuong, rach Ong Ca, rach Tra Cu va hé théng kénh ndi dong.
Ngudn nuéc mat chu yéu phuc vu san xuat néng nghiép.

- Chat luong nudc mat thay doi theo thoi gian, vao mua mua luu lugng séng
Vam Co Tay ting nhat vao mua I 580 m¥s chat luong nudc tét do khdng chiu
anh huong xam nhap cta nudc bién, vao mua nang nhét la thang 03 dén thang 05
luu luong chi con 93m3/s do d6 nudc bién xam nhap vao sdng Vam Co Tay qua
cac hé thong kénh rach nén dé man ting cao anh huong dén san xuat ndng nghiép.

b. Ngudn nuéc ngam

- Déng vai tro chu yéu trong sinh hoat va an ubng ctia ngudi dan 1a ngudn
nudc ngam. Nguon nudc ngam cé do sau trung binh 200 den 300m. Trong do h¢
tang & d6 sau 290 +~ 292m cb chit luong nudce tdt hon, it sit va cac khoang chét,
dat tiéu chuan an udng chi qua khir tring don gian.
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D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 DPiém ddn cw néng thén xa Long Thanh

- Ngudn nude ngam duge cung cap bdi cac tram xu ly riéng va dat tai cac vi
tri trung tAm dan cu phan phdi nudc trong pham vi ap.

11.2.4 Pia chit cong trinh

- Xé Long Thanh no6i riéng va huyén Thu Thura n6i chung nam trén ving dia
chat non tré, dé 1a tram tich HoloCene, gom cac don vi tram tich sau:

+ Tram tich dam lay bién (bmQIV): tap trung trong khu vue thap triing.
bac trung co ban 1a c6 sy c6 mat cua Sulfidic 1a vat li¢u chu yéu hinh thanh dat
phen;

+ Tram tich long song co (a,bmQIV 2-3): 1a dau tich con lai cta nhiing
dong song cb bi mét di hodc chuyén dong, doan song khong hoat dong nita do
ling dong phu sa va cac chat hiru co hinh thanh cac day dat phén cuc bo;

+ Tram tich song (aQ3TV): tap trung theo cac d€ song va cac nhanh song
16n nén con goi 1a tram tich dé tu nhién, xudt hién doc séng Vam Co Tay, phia
trén hinh thanh dat phu sa thich hop trong laa nudec.

- Qua khdo sat thuc dia, nhin chung phén lon dién tich x3 thi dat c6 ham
lugng hiru co va pheén cao khong thuan 1gi cho trong trot va xay dung; luong phu
sa song it do d6 nén dat yéu co6 thé khong day.

I1.3. HIEN TRANG CONG TRINH KIEN TRUC- DAN CU

- Trong khu dat quy hoach khéng c6 dan cu. Xung quanh khu quy hoach c6
mat do dan cu thua thot, cac cong trinh dich vu nhu truong hoc, ty ban nam trong
ban kinh phuc vu ctia khu vuc quy hoach.

- Trong khu dt ¢6 2 khu m¢ nhé do dén cu chén ty phat c6 thé van dong di
doi dé sir dung phat trién quy dat sau nay.

- Do khu vue quy hoach nam c6 1 mit giap duong 19 hién hitu la 16i tiép can
chinh cho khu dat, phia Bic c6 thé dinh hinh hudng két ndi tao 1 tryc chinh di qua
khu dit tuyén dan cu chua su dung.

Hinh 3. M4t sé hinh anh hién trang khu vuec
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D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 DPiém ddn cw néng thén xa Long Thanh

IL4.HIEN TRANG SU DUNG PAT

—,Té)ng di¢n tich khu dé} quy hoach 1a 4,48ha. Trong d6 hién trang khu dit
chu yéu la dat trong lta va dat trong.

VI TRi KHU VU'C NGHIEN CUPU:

KHU DAN CU CO V| TRI CANH BUONG DAN LEN BUGNG N2 VA €O KET NOI V& DT 817.

GIC CAN KHU VIJC QUY HOACH NHU SAU -

+PHIA BAC GIAP : TUYEN DAN CU vUQT LO VA RUONG LUA

+ PHIA NAM GIAP : NHA DAN VA RUONG LUA.

+ PHIA DONG GIAP : LO AP 2 LONG THANH, RUONG LUA VA TRUONG MAM NON,
TRUGNG TIEU HOC LONG THANH.

+PHIATAY GIAP - BO'DE VA NHA HIEN TRANG.

QUY MO: RANH QUY HOACH KHOANG 4 48HA (44.795,57TM?)

Hinh 4.Bdn do hién trang sir dung dat.
Bang 1. Bang thong ké hién trang si dung dat

Bing thong ké hién trang sir dung dat
STT Loai dat Di¢n tich (m2) | Ty 18 (%)
1 | Pattrong laa 39.474,95 88,08
2 Pit néng nghiép khac 5.342,85 11,92
TONG 44.817,80 100

- Chi tié:[ dién tich va thanh phﬁn dat hién trang trong ban vé QHO02: Ban dd
hién trang kién triic canh quan.
I1.5. HIEN TRANG HA TANG XA HOQI VA HA TANG KY THUAT

11.5.1.Hién trang ha tang xi hoi

’ —,Du an co kha nang kef:t ndi déng bd hé théng ha tﬁng ky thuafl!: khu vuc va

két nd1 thuan lo1 voi cég diém dan cu lan can. Ngoai ra véi vi tri, gan khu trung
tam xa Long Thanh, diém dan cu quy hoach dugc huong mét s6 cong trinh ha
tang xa hoi cua theo quy hoach chung xa da dugc phé duyét nhu tram y te, truong
ti€u hoc, truong mau gido, chg. Khodng céach tir du 4n dén cac ha tang xa hodi cua
xa khoang1,5+2 km.
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Do dan quy hoach chi tiét xdy dwng 1/500 Piém din cu néng thén xa Long Thanh

Hinh 5. Hién trang ha tang x& hgi
11.5.2.Hién trang giao théng
/ 2 [

Hinh 6.Hi‘én trang giao théng
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D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thon xa Long Thanh

- Trong khu vuc quy hoach khong c6 dudong giao thong.

- Giao thong ddi ngoai 1a dudng tinh 817 phia Bac du an; Phia Pong 14 dudng
16 2 két ndi ra bén thuy nodi dia phia Tay va dudng N2 phia Bic.

- Phia Tay duong bo kénh rong 6m.

- Phia Nam tiép giap song Vam C6 Tay, day 1a tuyén giao thong thuy quan
trong ctia huyén Thu Thtra cling nhu 1a khu vuc canh quan dep cua dy an.

11.5.3. Hién trang cap nuéc

- Sir dung ngudn nudc may duoc cip ding chung cho xi Long Thanh.

11.5.4.Hién trang ngudn mang luéi dién

- Nguén dién cap cho khu quy hoach 13 ngudn dién luéi qudc gia qua dudng
trung thé 22kV hién hiru trén Duong tinh 817 va duong day ha thé trén dudng khu
vuc.

- Nguon dién khu vuc thiét ké duoc dau nbi tryc tiép tir ludi dién hién hiru
trén Puodng tinh 817, mang ludi dién duoc cap 1a ludi dién trén khong, dau nbi tir
tir dwong day hién hitu vao khu quy hoach thong qua céc tram ha thé duogc tinh
toan trén nhu cau sir dung ctia khu quy hoach.

11.5.5.Hién trang thoat nudc va v¢ sinh moi truomg

- Khu vuc quy hoach hién tai chua c6 mang lu6i thoat nuwdc mua, nudc mua
hién tai dugc thoat tu nhién theo dia hinh vao trong hé théng ao hd va céac kénh
va song Vam Co Tay.

- Chua c6 hé thong thoat nude, tat ca nude thai chua xir 1y déu thai truc tiép
xudng rach va song Vam Co Tay.

- Xt Iy chat thai ran (phan rac): chua c6, chil yéu dua vao cac ao va kénh

nho.

I1.5.6.Hién trang thoat nwéc muwa

- Khu dat chua c6 h¢ thong thoat nudc mua.

- Nudc mua duge thoat ty nhién vao cac ao ho, kénh muong xung quanh du
an.

11.5.7. Hién trang thong tin lién lac

- Hién tai khu vuc chua c6 hé théng hoan chinh.

11.5.8.Hién trang méi truomg tw nhién

a) Hién trang méi truong dat

Dja chét ctia khu vire quy hoach mang day du tinh chat chung ctia huyén Thu
Thtra. Pugc hinh thanh do qué trinh tram tich, bdi dép vinh cii tao nén. Thanh
phan co gidi 1a thit ning, ty 1& sét cao: 45+55%, stic chiu tai cua nén dét thap <
lkg/cm?. Riéng khu vyuc phia Bic duong tinh 817 cao do nén dét thap vi vay, khi
xdy dyng céc cong trinh can phai xir Iy nén méng.

b) Hién trang méi trwong khong khi

MGéi truong khong khi hién nay trong khu vuc nghién ciru twong dbi tét, chi
6 nhiém tiéng 6n va bui & mic do nhe tai cac diém giao thong giap duong 16 hién
hiru nhung déy chi la nguén 6 nhiém cuc b, gian doan va khong lién tyc.

c) Hién trang moi trwong sinh thai
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D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thon xa Long Thanh

- Hé sinh thai trén can: Hé thuc vat chu yéu 1a cay cac cay bui nhé. H¢ dong
vat chi yéu 1a cac loai con trung nho.

- H¢ sinh thai du6i nude: Chu yéu la cac rudong lac va ao sen. Hé dong vat
chu yéu 1a cac loai ca dia phwong va cac dong vat ludng cu nho.

- Nhin chung qua céc tai liéu va khao sat thuc té cho thdy khu vuc nghién
ctru c6 tinh da dang sinh hoc khong cao. Cac dong, thuc vat trong khu vuc khong
nam trong danh muc cac loai thuc vat, dong vat hoang da, céac loai sinh vat duoc
uu tién bao ve.

d) Hién trang méi trowong nwéc

* Nwoc mat

- Trong khu quy hoach phan 1én 1a cac ao hd két ndi xung quanh c6 cac hé
théng kénh rach chu yéu dé dan nudce phuc vu san xuat nong nghiép cac ving 1an
can.

- Nudc trong ao hd khong c6 cac dau hiéu cua 6 nhiém.

* Nuwoc thai sinh hoat

- Nudc thai sinh hoat la mét trong nhiing ngudn 6 nhiém dic trung cua cac
khu d6 thi, néu khong dugc xir 1y dat quy chuan trudc khi thai ra nguon tiép nhan
s& anh hudng 1au dai dén strc khoe va cudce séng ngudi dan khu vuye.

- Trong khu quy hoach chua c6 hé thong thoat nudc thai.

I1.6. PANH GIA CHUNG

11.6.1. Piém manh

- Phat trién khu vuc ph hop véi dinh hudng phat trién cua xa Long Thanh
noi riéng va huyén Tha Thira néi chung trong tuong lai.

- Vi tri dia 1y khu dat quy hoach rat thuan loi dé phat trién thanh mot diém
dan cu nong thon két hop cac hoat dong thwong mai, cac diém dan cu hién hiru
cac dau moi giao thong 16n cia huyén ciing nhu cac tuyén duong 16n trong khu
vuc,...

- He thong giao thong va ha tang k¥ thuat két ndi thuan loi, diéu kién thoat
nude tot nhd ¢6 tuyén kénh, rach cong cong ¢ phia Tay va Nam duy an.

- Khuyen khich khai thac quy dat dé st dung co6 hiéu qua hon, khai thac t6t
tiém nang veé gia tri dat cling nhu vé canh quan khu vuc.

11.6.2. Piém yéu

- Anh huéng ctia bién d6i khi hau va muc nude bién dang c6 tac dong rat 16n
dén phat trién kinh té - xa hoi, doi hoi phai c6 nhiing chuong trinh, ké hoach dau
tu dai han dé thich ung vai xu thé nay.

- Xam nhdp man ngay cang sidu va do mdn ngay cang cao, kha nang cai tao
dat rat han ché va chi phi du tu rat 1on.

11.6.3.Két luan

- Khu dét dy kién quy hoach c6 vi tri thudn 1gi trong vi¢c dinh hinh va phat
trién thanh diém dan cu nong thon do tiép giap véi tuyén duong giao thong huyét
mach, cac cong trinh cong cdng cua xa Long Thanh.

- Nhu vay, tiém nang dau tu khu vue rat thuan loi, cac du an khu vuc tung
budc hoan chinh thi tuc phap 1y hodc hoan tat xdy dung phan ha tang k¥ thuat la
dong luc gia tang tinh kha thi va sirc hut dau tu.
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

PHAN I1l. QUY HOACH SU DUNG PAT

II1.1. CHIEN LUQC PHAT TRIEN

- Pau tu chiéu sau xay dung céc khoi cong trinh, khu dich vu phuc vy, dich
vu thuong mai, cac khu cay xanh canh quan, cay xanh thé duc thé thao va ha tﬁng
k¥ thuat dong bd.

111.2. QUAN PIEM THIET KE QUY HOACH VA KIEN TRUC

- Cu thé hod dinh hudng phat trién khéng gian cta quy hoach chung, xay
dung mot moi truong nha ¢ ly tuong.

- Lién két hitu co co cAu quy hoach ctia cac phan khu chtrc néng cling nhu
cac cong trinh thanh phan trong khu vuc du an... thanh mét tong thé b cuc kién
truc canh quan hai hoa.

- B6 tri quy hoach cong vién, dich vu, cay xanh, san vuon két hop v6i cum
cong trinh chung cu hai hoa, tao ra hinh anh kién trac noi bat.

- Gan viéc xay dyng mot mo hinh khu d6 thi sinh thai trong long thanh pho
tao thanh mot diém dan cu thu hiit ngudi dan dén sinh sdng mot moi trudng song
lanh manh, nhan van va giau van hoa.

111.3. TINH CHAT CUA DY’ AN

- LA diém dan cu bao gom nhém nha &, cong trinh cong cong dong bo ha
tang k¥ thuat véi kién trac hién dai; tao diém nhan canh quan va kién trac cta khu
vuc.

- Quy hoach chi tiét phan khu chirc ning str dung dat, khong gian canh quan
kién triic cung cac hé théng ha tang k¥ thuat dong bd, dam bao phuc vu nhu cau
nha ¢ va sinh hoat cua ngudi dan.

- Tao co 80 phap ly cho viée quan ly xay dung theo quy hoach va lap du an
dau tu xay dung cac hang muc hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh
kién tric thudc khu vuc quy hoach.

- Céac khu chtrc nang chinh:

+ Dat cong cong;

Dat ;

Pt cay xanh,

Pit giao thong;

Pit ha tang k¥ thuat.

II1.4. DU'BAO QUY MO DAN SO VA CAC CHI TIEU KY THUAT CHUNG
CUA PO AN

111.4.1.Dw bao quy mé dan sb

- Quy mo nghién ctru: 44.817,80m2(4,48ha).

- Dy bao quy md dan sé dugc tinh theo 2 kha ning dién bién cua dén sd, d6
1a tang tu nhién trong diém dan cu hién hiru va chu yéu la tang co hoc do xay
dung co s& ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat, quy dat dan dung phat trién.

- Quy md dan sb tai khu quy hoach: 580 ngudi.

111.4.2 X4c dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuét chii yéu

Chi tiéu str dung dat cho diém dan cu nong thon sé duoc lay theo bang 2.31
va bang 2.32 QCVN 01:2021/BXD trong do.

+
+
+
+
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

a. Chi tiéu sir dung dat(Theo nhiém vu quy hoach dwoc phé duyét)
Bang 2. Bang chi tiéu quy hogch sir dung dat

STT | Hang muc DE xuat nhi¢m Pon vi tinh
vu quy hoach

1 |Pitg >25 m2/ngudi

2 | Pat xdy dung cong trinh cong cong >5 m?/nguoi

3 | it ciy xanh cong cong >2 m2/ngudi

4 | Dét giao thong va ha tang ky thuat >5 m2/ngudi

b. Cac chi tiéu ky thuat khac
Bang 3.Quy md téi thiéu ciia cac cong trinh dich vu - cong céng cdp don vi &
(theo QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thugt quoc gia vé Quy hoach xay dung

Chi tiéu sir dung cong trinh| Chi tiéu sir dung dat tbi

o t6i thiéu thiéu
Loai cong trinh Chi
Pon vi tinh iy Pon vi tinh | Chi tiéu
A. Gido duc
1. Trudng mam non chau/1.000 nguoi 50 m?/1 chau 12
2. Truong tiéu hoc hoc sinh /1.000 nguoi| 65 | m?%1 hoc sinh 10

3. Truong trung hoc co s& hoc sinh /1.000 nguoi| 55 | m?%1 hoc sinh 10
B.Y té

4. Tram y té tram 1 m2/tram 500

C. Vin héa - Thé duc thé thao

5. San choi nhém nha & Ban kinh 300m m2/nguoi 0,8
m2/nguoi 0,5

. Sé&n luyén t3
6. San luyén tap ha/cong trinh 0,3

7. Trung tdm Vin hoa - Thé

A ‘ 2 A N\

thao cong trinh 1 m2/cong trinh | 5.000
D. Thwong mai

8. Cho cong trinh 1 m?/cong trinh | 2.000

CHU THICH: Cdc dé thi mien niii, khu vuc trung tam cdc do thi co quy dat han ché cho
phép giam chi tiéu sir dung dat toi thiéu 14 2.500 m2/cdng trinh
c.Chi tiéu ha ting ky thuat

Bang 4. Bang chi tiéu hg tang ky thugt

Stt Chi tiéu Don vi Quy hoach

1 | Cép nuéc

1.1 | Cép nudc sinh hoat (Qsh) lit/ng-ngd > 100
Cap nuéc cong cong, dich vu thuong mai lit/m2san-ngd >2
Cép nudc truong mam non lit/chau-ngd >175
Cap nudc tudi cy lit/m2-ngd >3
Cép nudc rira duong lit/m2-ngd > 0,4
Cép nudc chita chay m3/dam chay > 15
Nudc 10 ri du phong 15 % 2Q

2 | Thu gom nudc thai sinh hoat > 80% luong nudc thai phat sinh
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Stt Chi tiéu Pon vi Quy hoach

3 | Chi tiéu rac thai kg/nguwoi.ngay >1

4 | Cép dién
Cép dién sinh hoat Kw/ngudi/nim > 400
Cong cong, dich vu thuong mai W/m?2 san > 30
Trwong mam non Kwi/chau >0,25
Cép dién chiéu sang giao thong W/m? >1
Cap dién chiéu sang cay xanh W/m? >0,5

I11.5.GIAI PHAP QUY HOACH KIEN TRUC
111.5.1.Nguyén tic quy hoach
- Giam ,téi da san 14p mat ‘péng.
- Két n61 dong b(:) vo1 ha tang ky ‘ghuélt cac du’ an 1an can.
- Quy hoach ha tang xa hoi nhu cau phat trién cho tuong lai.
111.5.2. Phuwong an quy hoach

- Xay dung mét truc duong giao thong 16n 16 gidi: 26m (5m-7m-2m-7m-5m)
dau ndi tir truc Puong tinh 817 1a cira ngo cua diém dan cu va cling dong thoi 1a
truc canh quan chinh va 13 diém nhén vé giao thong trong khu virc.

- B4 tri cong trinh thuong mai (DVTM) va cac nha phd thuong mai doc truc
tao diéu kién thuan loi vé giao thong ciing nhu thiic day phat trién kinh té ho gia
dinh trong diém dan cu.

- Cac truc duong giao thong khac trong khu vuc ¢6 16 gidi 15m (4m-7m-4m)
b tri vudng gdc hodc song song véi truc dudng giao thong chinh chia cic nhom
& thanh cac ddy nha lién ké véi céc 16 dién hinh c6 dién tich tr 75m?2 + 232mz,

-Pét ¢ chiém ty 1& cha yéu trong diém dan cu va dugc bo tri phan khu 16
rang gom 2 hinh thirc nha ¢ chinh; Pat nha ¢ lién ké va nha & lién ké vuon:

+ Dién tich 16 dat :100m? + 314,77m?;
+ Mat do xay dung : 60-95%;
+ Tang cao xay dyung tbi da: 1-4 tang.

- Cong vién cay xanh duoc bé tri trung tAm dur an tao diém nhan khong gian.
Pay 1a khu vuc khong gian mé cua du an diéu hoa vi khi hau va 1a khong gian
giao luu cong déng cua cu dan du an.

a. Uu diém

- Tinh kha thi cao.

- Tryc chinh vao diém dan cu c6 vi tri hop 1y lién két cac khu chirc ning
trong khu do6 thi v4i nhau tao tinh déng bd va thanh truc canh quan dep. Hudng
tiép can t6t voi 2 hudng.

- Khu thuwong mai dich vu duoc b tri trung tim du 4n tao diém nhén kién
trac cho diém dén cu.

- Hé thdng cong trinh cong cdng va cdy xanh b tri tap trung chiém ty 18 16m.

- P4t nha lién ké vuon duoc bd tri hop 1y thanh timg 16 16n tan dung duoc
canh quan dep phia Tay.

b. Nhuge diém

- Mang luéi giao thong dau tu co chi phi 1on.
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Hinh 7. Ban do quy hoach si dung dat
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

Bang 5. Bang téng hop co cdu sir dung dat

, Dien tich | To 18 Mf; 99 | Digntich | Ting | '°N8 Sdgﬁ“ teh | Chitien | Chiticu
Stt Loai dat Ki hiéu en e Y€ y xay dung cao A tinh toan quy hoach
(m?) (%) dung (m2) (tAng) toi da (m?/ngwoi) | (M?/ngwoi)
(%) (m?)
1 Pit & 20.063,32 | 44,77 17.506,21 1-4 69.381,18 33,44 25,00
1.1 Dt nha lién ké vueon LKV | 867220| 19,35 87,51 7.588,98 1-4 30.142,16
1.2 Pat nha lién ké LK | 11.391,11| 2542 87,06 9.917,23 1-4 39.239,02
2 Pit cong cong DVTM | 2.38547 5,32 60,00 1.431,28 1-5 7.156,41 3,98 5,00
3 Pit ciy xanh CX| 2.69842 6,02 5,00 134,92 1 134,92 4,50 2,00
4 Pit tram XLNT XLNT 210,16 0,47 - - -
5 Pit giao thong 19.460,44 | 43,42 - - 32,43
Tong cong 44.817,80 | 100,00 19.072,41 76.672,51
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

Bang 6.Bang chi tiéu kinh té ky thugt

X Mat do Hé s6
Ao £ 1A Tang )ééy . Tong dién A & st &ung
STT|  Chic ning sirdung age | Y hidu | Dientich | 5010 ea0 01 gy | eh san tgida | P %0 dat
: 16 dat da I e
toi da toi da
(m2) | (Can) | (Tang) | (%) (m2) (Ngudi) | (Lan)
| |Paté LKV,LK |20.063,32 | 145 4 69.381,2 580

1.1 | Pt é lién ké vion LKV 8.672,20 | 52 4 87,5 30.142,2 208 3,5
LKV1 5.414,56 | 32 4 87,5 18.953,0 128 3,5
LKV2 3.257,64| 20 4 85,9 11.189,2 80 3,4
2| Dit ¢ lién ké thwong mai LK 11.391,11 | 93 4 87,1 39.239,0 372 35
LK1 1.987,98| 15 4 87,0 6.914,4 60 3,5
LK2 151351 | 12 4 85,5 5.176,0 48 3,4
LK3 1.161,17 | 10 4 85,5 3.969,4 40 3,4
LK4 1.039,36 7 4 85,0 3.533,8 28 3,4
LK5 380,04 2 4 81,7 1.242,5 8 3,3
LK6 3.146,72 | 27 4 87,1 10.958,3 108 35
LK7 2.162,34| 20 4 86,1 7.444.7 80 3,4
Il | DAt cong cong-TMDV TMDV | 2.385,47 1 5 60,0 7.156,4 - 3,0
111 | Pit cay xanh CX 2.698,42 - 1 5,0 134,9 - 0,1
1.1 CX1 1.022,29 - 1 5,0 51,1 - 0,1
1.2 CX2 1.056,50 - 1 5,0 52,8 - 0,1
1.3 CX3 619,63 - 1 5,0 31,0 - 0,1
IV | Pat tram XLNT XLNT 210,16 - - - - - -
V | Pat giao thong 19.460,44 - - - - - -
TONG 44.817,80 | 145 - - 76.672,5 580 35

Trang 17




N 7 2

Do an quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Diém ddn cw néng thon xa Long Thanh

KY HIEU:

E RANH QUY HOACH

SEES J ,“ E DUONG GIAO THONG
=g / @ NHA & LIEN KE VUON ( 1-5 TANG )
@ NHA & LIEN KE ( 1-5 TANG)

@ THU'ONG MAI DICH VU ( 1-5 TANG )
P2
@ CONG VIEN

@ TRAM XU LY NUOC THAI

Hinh 8. Ban dé quy hoach té chic khéng gian kién trac canh quan

Trang 18



D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém din cw néng thén xa Long Thanh

I11.6.QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN
111.6.1.Quan diém chung
- Tong thé du 4n duoc nghién ciru trén co s phan tich ki canh quan khong gian
Xung quanh tir d6 tao ra khu chirc nang hop 1y.
- Tao nén mot t6 hop kién tric thong nhat, hi¢n dai hai hoa véi méi truong canh
quan chung.
111.6.2.Quan diém t6 chirc khong gian cu thé
- Toan diém dan cu dugc chia thanh cac khu chire ning sau:
+ D?}t 0;
+ Dat cong cong:
+ Dat cay xanh;
+ Dat giao thong;
+ Dat ha tang ky thuat.
a. Pat ¢
* Dt nha 6 lién ké

{in

T

)

:::::

KY HIEU:

- — - - =3 = ' I :‘ i
e i 3 ¢ g " | / v E RANH QUY HOACH
““““ - da i / 5 -
S \ v - / = suone amno HONG
. /
| NHA @ LIEN KE VUON ( 1-5 TANG )

2)- NHA & LIEN KE ( 1-5 TANG)

{ THUONG MAI DICH VY ( 1-5 TANG )

CONG VIEN

TRAM XU LY NUGC THAI

- Dién tich: 11.391,11 m? (1,14ha) chiém khoang 25,42% day la loai hinh nha ¢
da ning c6 thé vira két hop kinh doanh ting 1 va & cac tang trén. Dy 1a loai hinh nha
o phé bién trong cac khu do thi hi¢n dai vura tdn dung duogc vi tri — vira 1a truc kién trac
dién hinh tao diém nhén cho toan khu &.
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

- Vi trf cac 16 lién ké duge xac dinh theo ban d6: QH04 — Ban d6 téng hop phan

+ + + + +

Dién tich 16 dat
Kich thuéc 16 dién hinh
Mat do xay dung toi da  : 87,1%;
Téng cao t6i da
Tang trén cing st dung lam tang k¥ thuat dung cho viéc thiét ké thang may

: 100m? + 242m2;

: 4 tang,

gia dinh cho nhiing h¢ dan c¢6 nhu cau.
+ He¢ so su dung dat

Chiéu cao nén trét so v&i via hé tai vi tri 16 dt (m): 0,75m;

+
+ Chiéu cao tang:
e Tang I:3,8m;

e Tang 2- 4: 3,4m.
+ Yéu cau kién trac: Hinh khdi kién trac hién dai, vat liéu mau sic tu nhién

+ 3,5 1an;

: 5x20m, 6x18m, 6x20m:;

phu hop khi hau khu vuec.
L , , oy en cn s £ 1A Tﬁng cao M@t do
STT Chirc nang sir Ky hi¢u Dién tich So 10 t6i da xay dyng
dung dat 10 dat toi da
(m?) (Cin) | (Tang) (%)
Dat o lien ke LK 1139111 93 4 87,1
thwong mai
LK1 1.987,98 15 4 87,0
LK2 151351 12 4 85,5
LK3 1.161,17 10 4 85,5
LK4 1.039,36 7 4 85,0
LK5 380,04 2 4 81,7
LK6 3.146,72 27 4 87,1
LK7 2.162,34 20 4 86,1

* Pat nha lién ké vuon:
- Dién tich: 8.672,20m?2 chiém 19,35% dién tich toan khu day 1a khu vuc nha chi
dé ¢ khong c6 hoat dong kinh doanh.
- Vi tri cac 16 lién ké dugc xac dinh theo ban d6: QHO04 — Ban d6 tong hop phan

+ Mat d6 xay dung
+ Tang cao toi da

+ Kich thude dién hinh
+ Heé s6 str dung dét

:87,5%;
4 tang;

:7x18m va 7x24m;
:3,5;

+ Chiéu cao nén trét so voi via hé tai vi tri 16 dat (m): 0,45m:

+ Chiéu cao tang:

e Tang I:3,6m;
e Tang 2- 4: 3,3m.
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém din cw néng thén xa Long Thanh

- Yéu cau hinh thirc kién tric: Hinh khoi kién trac hién dai, vat liéu mau sac tu
nhién phu hop khi hau khu vuec.

KY HIEU:

E RANH QUY HOACH

\ / /
Sl 3& / == suone eino THONG

B st Rosamngy / :1). NHA & LIEN KE VUON ( 1-5 TANG )

RN E _‘-"" -(é) NHA & LIEN KE ( 1-5 TANG)

{3) THUONG MAIDICH VU (1-5 TANG )

VTR . -
{4

\&) CONG VIEN
BN

(5) TRAMXU LY NUGC THAI

Hinh 10. Vi tri khu ¢ nha lién ké
Bang 7. Bang thong ké phdn 16 lién ké vieon

Mat
hicu | Diéntich | Sé1e | TAngcao g}

STT | Chikc ning sir dung dat Kl%’ l(;ggtu j toi da d,mi/g

toi da

(m?2) | (Cin) | (Tang) | (%)

Dt ¢ lién ké vieon LKV 8.672,20 52 4 87,5

LKV1 5.414,56 32 4 87,5

LKV2 3.257,64 20 4 85,9
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém din cw néng thén xa Long Thanh

b.Pat cong cong dich vu

(i

Hinh 11. Vitr
- CoOng trinh cong cong dich vu dién tich: 2.385,47 m2.
- Vi tri khu dat dugc xac dinh theo ban d6: QH04 — Ban do tong hop phan 16.
+ Mat d6 xay dung :60%;
+ Tang cao ti da :1+5 tang;
+ Hé sd st dung dat - 3,0.
+ Chiéu cao nén trét so véi via hé tai vi tri 16 dat (m): 0,45m — 0,75m.
+ Chiéu cao tang;
e Tang 1:4,2m—4,5m
e Tang2-5:3,6m—3,8m
- Yéu cau kién trac: Hinh khéi kién trac hién dai, vat liéu mau sic tu nhién phu hop khi
hau khu vuc.
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém din cw néng thén xa Long Thanh

Hinh 12. Hinh anh minh hoa cong trinh dich vu thwong mai

c. Pat ciy xanh canh quan:

N N U0 e o At Tl

Hinh 15.Vi tri khu cong vién cdy xanh

- Piém dan cu cu duoc xiy dung voi quan diém thiét ké hudng dén moi trudong
séng xanh, dam bao chit luong cao cho khong gian sdng cua cu dan d6 thi chinh vi
vy yéu t6 xanh duoc dit 1én hang dau. Toan khu c¢6 03 khu vuon hoa nhoém & va cac
khoan xanh véi dién tich 2.698,42m?2 day 1a khong gian md - noi sinh hoat cong dong,
giao luu cua cu dan.
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém din cw néng thén xa Long Thanh

- Hé théng cay xanh canh quan — vudn hoa nhém & duoc bd tri gan voi cac cong
trinh cong cong nham dam bao chat lugng séng t6t nhat cho dan cu Piém dan cu va
cac cong trinh cong cong phuc vu dan sinh.

- Cong vién ciy xanh thé duc thé thao dién tich: 2.698,42m2,

+ Mat 6 xay dung  :5%.
+ Tang cao t6i da 1 tang.

* Minh hoa céng vién trong do an

Hinh 16. Minh hoa cong vién cdy xanh du dan

d. Khu dat ha ting ky thuat

Diém dan cu c6 bd tri khu dat ha téng ky thuat la tram x1r Iy nudc thai xtr tai vi tri
DPong Nam du an va c6 khoang cach ly hop 1y.Toan b nuée thai sinh hoat diém dan
cu s& dugc gom vé diy va xur 1y dat chuan trudce khi thai ra hé thdng kénh muong 1an
can.

- Dién tich: 210,16m?;

- Tang cao: 1 ting.
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

Thong ké s6 16 lién ké
. £ 1A Dién tich | MDPXD | Tang cao HE so
KY | ky S01o 116d4t | toida | thida | PP | Gni
hiéu A toi da ;
16 dat hié¢u cha
(ciin) (m?) % (ting) | (lan)
1,00 1,00 203,43 69,61 4,00 2,78
2,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40
3,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40
4,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40
5,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40
6,00 1,00 256,63 70,00 4,00 2,80
4 7,00 1,00 171,59 86,95 4,00 3,48
X 8,00 1,00 149,55 85,05 4,00 3,40
9,00 1,00 127,52 82,50 4,00 3,30
10,00 1,00 126,38 63,14 4,00 2,53 | Lo goc
11,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40
12,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40
13,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40
14,00 1,00 99,99 85,01 4,00 3,40 | Lo gobc
15,00 1,00 152,99 64,97 4,00 2,60
Tong 15,00 1.987,98 | 86,95 4,00 3,48
1,00 1,00 225,49 69,32 4,00 2,77 | Lo gbc
2,00 1,00 120,55 84,12 4,00 3,36
3,00 1,00 104,36 81,64 4,00 3,27
4,00 1,00 204,54 68,25 4,00 2,73
5,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
Y 6,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40 | L6 gobc
- 7,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
8,00 1,00 143,02 84,60 4,00 3,38
9,00 1,00 115,56 85,50 4,00 3,42
10,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
11,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
12,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
Tong 12,00 1.513,51 | 85,550 4,00 3,42
1,00 1,00 187,50 68,64 4,00 2,75 | Ld gbc
2,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
o 3,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
— 4,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
5,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
6,00 1,00 187,50 68,64 4,00 2,75 | Lo goc
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

, £ on Di¢n tich | MDXD | Ting cao | €S0
Ky 1 kg | S | 116dst | tiaa dida | PP | oy
hiéu A toi da ;
16 dat hié¢u cha

(ciin) (m?) % (ting) | (lan)

7,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

8,00 1,00 90,69 85,13 4,00 3,41

9,00 1,00 95,48 85,46 4,00 3,42

10,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

Tong 10,00 1.161,17 | 8546 4,00 3,42
1,00 1,00 187,50 65,87 4,00 2,63 | Ldgéc

2,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

< 3,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

X 4,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

5,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
6,00 1,00 187,50 65,87 4,00 2,63 | Lbgoc

7,00 1,00 264,36 70,00 4,00 2,80

Téng 7,00 1.039,36 | 85,00 4,00 3,40
9 1,00 1,00 196,52 62,59 4,00 2,50 | L6 goc

— 2,00 1,00 183,52 81,73 4,00 3,27

Tong 2,00 380,04 81,73 4,00 3,27
1,00 1,00 229,89 69,95 4,00 2,80 | Ldgéc

2,00 1,00 108,06 85,60 4,00 3,42

3,00 1,00 99,53 84,29 4,00 3,37

4,00 1,00 116,00 86,55 4,00 3,46

5,00 1,00 107,47 85,51 4,00 3,42
6,00 1,00 177,52 68,10 4,00 2,72 | Lb géc

7,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

8,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

9,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

o | /1000 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

X 11,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

12,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

13,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
14,00 1,00 175,93 68,44 4,00 2,74 | L6 gbc

15,00 1,00 114,45 83,79 4,00 3,35

16,00 1,00 104,01 85,09 4,00 3,40

17,00 1,00 111,85 86,19 4,00 3,45

18,00 1,00 119,69 87,06 4,00 3,48
19,00 1,00 182,31 65,00 4,00 2,60 | L6 goc

20,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40

21,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

, £ n Di¢n tich | MDXD | Ting cao | €S0
Ky 1 kg | S | 116dst | tiaa dida | PP | oy
hiéu A toi da ;
16 dat hié¢u cha
(ciin) (m?) % (ting) | (lan)
22,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
23,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
24,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
25,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
26,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
27,00 1,00 100,00 85,00 4,00 3,40
Tong 27,00 3.146,72 | 87,06 4,00 3,48
1,00 1,00 109,95 85,86 4,00 3,43
2,00 1,00 101,31 84,60 4,00 3,38
3,00 1,00 165,19 67,26 4,00 2,69 | Lo goc
4,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
5,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
6,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
7,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
8,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
9,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
v, 10,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
— 11,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
12,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
13,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
14,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
15,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
16,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
17,00 1,00 100,02 84,98 4,00 3,40
18,00 1,00 170,68 67,61 4,00 2,70 | L6 gbc
19,00 1,00 103,47 85,05 4,00 3,40
20,00 1,00 111,42 86,07 4,00 3,44
Téng 20,00 2.162,34 | 86,07 4,00 3,44
TONG 93,00 11.391,11 | 87,06 4,00 3,48
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

Thong ké so 1o lién ké vuon

Ky | gy | Diémtien | MbXD | TG | R |
hiéu | Ky hi¢u 110 dat toi da t6i da t6i da Ghi cha
16 dat
(ciin) (m?) % (ting) | (lan)
1,00 1,00 209,60 69,61 4,00 2,78 L6 goc
2,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
3,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
4,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
5,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
6,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
7,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
8,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
9,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
10,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
11,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
12,00 1,00 167,87 87,51 4,00 3,50
13,00 1,00 264,81 70,00 4,00 2,80 L6 goc
14,00 1,00 166,99 86,53 4,00 3,46
15,00 1,00 144,95 84,51 4,00 3,38
S 16,00 1,00 171,92 87,02 4,00 3,48
X 17,00 1,00 149,88 85,07 4,00 3,40
18,00 1,00 148,93 65,20 4,00 2,61 L6 goc
19,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
20,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
21,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
22,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
23,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
24,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
25,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
26,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
27,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
28,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
29,00 1,00 161,00 86,96 4,00 3,48
30,00 1,00 249,71 70,00 4,00 2,80 L6 goc
31,00 1,00 142,02 73,23 4,00 2,93
32,00 1,00 148,20 85,76 4,00 3,43
Tdng 3200 | 5.41456 | 87,51 4,00 3,50
~ 1,00 1,00 263,44 70,00 4,00 2,80 L6 goc
v 2,00 1,00 140,00 85,00 4,00 3,40
- 3,00 1,00 140,00 85,00 4,00 3,40

Trang 28




D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

< giio | Dinten | wpxp | e | HES
hi¢u | Ky hi¢u 116 dat | tdida &5 da t&ida | Ghicht
16 dat
(ciin) (m?) % (ting) | (lan)
4,00 1,00 140,00 85,00 4,00 3,40
5,00 1,00 140,00 85,00 4,00 3,40
6,00 1,00 140,00 85,00 4,00 3,40
7,00 1,00 140,00 85,00 4,00 3,40
8,00 1,00 140,00 85,00 4,00 3,40
9,00 1,00 341,33 60,00 4,00 2,40 Lo gbc
10,00 1,00 158,38 85,87 4,00 3,43
11,00 1,00 136,34 83,62 4,00 3,34
12,00 1,00 183,54 68,81 4,00 2,75 Lo gbc
13,00 1,00 140,19 85,03 4,00 3,40
14,00 1,00 140,19 85,03 4,00 3,40
15,00 1,00 140,19 85,03 4,00 3,40
16,00 1,00 140,19 85,03 4,00 3,40
17,00 1,00 140,19 85,03 4,00 3,40
18,00 1,00 140,19 85,03 4,00 3,40
19,00 1,00 140,19 85,03 4,00 3,40
20,00 1,00 213,26 70,00 4,00 2,80 Lo gbc
Téng 20,00 | 3.257,64 | 8587 4,00 3,43
TONG 52,00 | 8.672,20 | 87,51 4,00 3,50
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D6 dan quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Piém ddn cw néng thén xa Long Thanh

I11.7.PINH HUONG KHUNG THIET KE TONG THE PO THI
Khung thiét ké @6 thi bao gém cac truc kiém soat va vung k,iém soat dé dam bao

my quan v€ kién trac canh quan do thi tong thé cling nhu sy thong nhat hai hoa trén

tung tuyén pho, tung truc dudong chinh, thong nhat vé mau sac, tam véc kién truc, chiéu

cao cong trinh....
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-

W W E ® ¥TRUC CANH QUAN PHU
GIAO THONG NOI BO

Hinh 17. So' do khung thiét ké do thi
111.7.1.Cac truc kiém soat

- Pudng truc chinh két néi voi Puong tinh 817 va dudng Lo 4p 2 1a truc duong
doi ngoai chinh cua khu, két noi véi trung tdm diém dan cu vai cac diém dan cu va do
thi 1an can. Trén truc dudng c6 quy hoach cong trinh dich vu thuwong mai.

- H¢ thong duong ndi bd: St dung truc duong chinh lam dinh hudng céc truc
duong, duoc bb tri song song hoic vudng goc véi truc duong chinh d6 tao thanh céc
day nha lién ké dep, vudng virc va giao thong mach lac.

111.7.2.X4c 1ap cac diém nhéan chinh trong kién triic cinh quan ciia do thi

- Diém nhan chinh 14 truc dudng giao thong chinh cat ngang qua khu vuc vai
canh quan cay xanh & gitra, khu nha & hon hop thap tang dugc xay dung theo truc canh
quan chinh cta khu vuc tao di€ém nhan vé canh quan ciing nhu vé kién triic cho toan

khu vuec.
- H¢ thong cong trinh cong cong dugce t6 chirc trong diém dan cu phuc vy nhu
cau hang ngay cia nguoi dan. Bao gom: cong trinh thuwong mai - dich vy, vuon hoa,

vui choi giai tri...
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111.7.3. Quy dinh thiét ké kién triic canh quan cic cong trinh
* Cot xdy dung:

Loai céng trinh Chiéu cao nén trét §o voi Chiéu cao tﬁng (m)
: via hé tai vi tri 16 dat (m) 1 2-4
Nha lién ké phd 0,45 38 34
Nha 6 lién ké vuon 045 36 33
Cong trinh cong cong, dich vu 0,45+0,75 42+45 3,6+38

* COng trinh thwong mai — dich vu

1 — . — — - —

F quuu
o EEER

Hinh 9. Minh hoa cong trinh cong cong

- At

- Khoang Iui xdy dung: Khoang 1ui tdi thiéu 3m so véi chi gidi duong do.

- Tang cao xay dung: Tir 1 = 5 tang.

- Mat d6 xay dung t6i da: 60%.

- Yéu cau kién trac: Hinh khéi phai hién dai, phu hop véi canh quan chung cia
khu vuec.

- Dung nhitng tdng mau nhe (xanh nhat, kem, xam trang, vang nhat ...), tao cam
giac nhe nhang thoai mai, gan giii v4i con nguoi.

* H¢ thong cong vién va cdy xanh va khong gian mé:

- Hé thdng cong vién cdy xanh ciia diém dan cu dugc thiét 1ap trén co s& nghién
ctru vi tri bo tri ddm bao ban kinh phuc vu theo timg nhom &, d6 an dé xuat cac phuong
an cac mang xanh, nham tao khong gian xanh cho khu & va cai tao vi khi hau cho khu
vuc dan cu.

- B tri cAc khu vuon hoa, khu luyén tap thé duc thé thao trong cac nhom & nham
dap tmg nhu cau cho ngudi dan trong timg khu vuc.

* Kién triic nha &

-Nha & thap tang x@y dung mai (nha lién ké, nha lién ké vuon): Phai dugc xay
dung phan tho, thong nhat kiéu dang kién trac mit tién trén timg doan phd nham tao
nhip di¢u do thi thong nhét, sinh dong.

- bam bao céc chi ti€u k¥ thuat sau:

+ Nha lién ke:
Chi gi6i xdy dung phia trude (phan tiép giap voi dudng giao thong) 1a 2m;
Chi gidi xay dung phia sau la 1m;
Mat d6 xay dung tdi da 87,1%;
Tang cao xay dung t6i da 4 tang;
Hé sb s dung dat 1a 3,5 lan.
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+ Nha lién ké vuon :

Chi gi6i xdy dung phia trude (phan tiép giap voi duong giao thong) 1a 2m;
Chi gidi xay dung phia sau la 1m;

Mat d6 xay dung tdi da 87,5%;

Tang cao xay dung t6i da 4 tang;

Hé sb s dung dat 1a 3,5 1an.

* Ban cong, 0 vang

-BJ vuon cua ban cong, 6 vang nho ra trén khong gian 10 gidi phu thude vao
chiéu rong cia 16 gidi khong duoc 16n hon 0,9m, dong thoi phai nhé hon chiéu rong
via hé it nhat 1,0m, cu thé nhu sau:

- Trén phan ban cong vuon ra trén khong gian 16 gidi, khong duoc phép che chin
tao thanh 10-gia va xdy dung thanh phong. Cac hinh thuc trang tri mat tién (bao gém
lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay vin, ban san ban cong, v.v...) khong vuot qua 50%
dién tich bé mat cac tAng c6 ban cong.

- Mit dudi cta ban cong, 6 vang phai cao hon mit via hé hién hitu on dinh tbi
thiéu 3,5m.

- Trén tuyén duong c6 16 gidi tir 20m tré 1én nhung via hé khong 16n hon 3m, do
vuon ban cong toi da 1a 1,2m.

- Trudng hop duong (hoic hém) c6 hé thong dudng diy dién di ndi co quy dinh
hanh lang an toan, viéc cho phép xay dung 6 ving, ban cong phai bdo dam cac quy
dinh vé hanh lang an toan d6i voi hé thong duong day dién.

* Két cdu mong, coc

- Trong d0 an thiét ké phai xem xét, dap tng cho cong trinh an toan, 6n dinh lau
dai va hiéu qué kinh té trong ca giai doan thi cong va st dung cong trinh.

- Trong d6 4n thiét ké can xét dén diéu kién xay dung dia phuong, cling nhu kinh
nghiém thiét ké, xay dung va str dung cong trinh trong nhitng diéu kién dia chat cong
trinh, dia chat thuy van va diéu kién sinh thai tuong tu.

- Khi thi cong coc gan cac cong trinh ¢ sdn can phai danh gia anh hudng cua tac
dong dong dén két cau cua cac cong trinh nay va cac may moc thiét bi dat bén trong.
Trong nhiing trudong hop can thiét, voi kinh nghiém thi cong coc, co thé phai dy dinh
trudce viée do cac thong s6 dao dong cua nén dat, clia cac cong trinh ké ca cong trinh
ngam di co.

- Trong cac d6 4an moéng coc can du tinh cong tac quan trac hién truong. Thanh
phan khéi luong va phuong phap quan trac hién truong dugce quy dinh phu thudc vao
tam quan trong clia cong trinh va murc d6 phuc tap cua diéu kién dia chat cong trinh.

- Khi thiét ke va thi cong méng coc tlr bé tong toan khdi va bé tong lap ghép, hodc
bé tong cbt thép can tudn thu theo tiéu chuan hién hanh, cling nhu tuan thu cac yéu cau
ctia quy pham thi cong nén va méng, cac cong tac trac dia, k§ thuat an toan, an toan
chdng chay trong qua trinh thi cong va bao vé méi trudng xung quanh.

* Vit liéu mdi cong trinh

- Khi thiét ké tran, mai ciia nha va cong trinh cong cong phai dam bao yéu cau
cach nhiét, chdng tham, thoat nudc mua va dam bao my quan.
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- Mai c6 bd tri 16p cach nhiét phai tinh toan nhigt, ddng thoi phai c6 bién phap
chdng dong suong, chong thAm nude boe hoi va chdng am cho 16p cach nhiét.

- Dung mai c6 tng khung cach nhiét thi 16p khong khi nay phai c6 da d6 cao va
khong lam can tré duong thong giod.

- Truong hop thiét ké mai doc phai xac dinh dg dbc cua mai trén co s& cu tao,
diéu kién cua vat liéu, thoi tiét cta dia phuong.

- Dung mai tAm xi méng ludi thép hodc két cdu bé tong cot thép vo moéng, phai co
bién phap bao vé chdng phong hoa, chdng xam thuc. Mai chdng thim cimg phai c6
bién phap chng nut.

- Céc 16p vat liéu mai (bao gdm phan nhé ra ctia mai va ting ap mai) déu phai
dung vat liéu khong chay.

- O nhiing noi c¢6 gié manh phai c6 bién phap gia cd cho mai ngoéi va mai ding
vat li€u cudn.

- P6i véi nha va cong trinh cong cong co chicu cao 16n hon 10 m, phai bé tri co
cau thang 1én mai.

- Thoat nudc mai phai uu tién dung thoat nude bén ngoai nha. Mai cua nha cao
tang, c6 khau do 1on va dién tich tap trung nudc twong ddi 16n phai dung thoat nudce
bén trong nha.

- Dung nhitng tong mau néng am (do, cam), tao cam gidc nhe nhang thoai mai,
gan giii v6i con ngudi.
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PHAN IV: QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT

IV.1. QUY HOACH GIAO THONG

IV.1.1.T6 chitc giao thong

- Binh hudéng quy hoach giao thong dua trén cac phan khu chirc nang chinh, tao
truc duong giao thong chinh khu vuc. Trén truc giao thong nay s€ phan chia cac dudong
giao thong nodi bo tao thanh mdt hé théng giao thong hoan chinh, lién hoan, két ndi voi
hé thong giao thong ciia khu vuc xung quanh va dam bao luu lugng giao thong. Céc
duong giao théng ndi bo khu vue dugce bé tri duogce bé tri vudng goc véi cac truc duong
chinh nhim dam béo su luu thong va liép can thong sudt giira giao thong ndi bo khu
voi giao thong khu vuc.

- Véi dién tich 19.460,44 m? duong giao thong va 10 gioi, via he cay xanh, hé¢
théng giao thong duogc bb tri bao gom truc duong nhu sau:

- Buong D1, Lo gid1 26,0m:

+ Long dudng mdi chiéu rong 7,0m  : 14,0m;

+ Dai phan cach rong : 2,0m;
+ Via he bén trai rong :5,0m;
+ Via he bén phai rong :5,0m.

- Puong N1, Lo gidi 13,0m:

+ Long dudng mdi chiéu rong 3,5m  : 7,0m;
+ Via he bén trai rong :2,0m;
+ Via he bén phai rong :4,0m.

- Cac tuyén duong con lai, Lo gidi 15,0m;

+ Long dudong mdi chiéu rong 3,5m  : 7,0m;
+ Via he bén trai rong - 4,0m;
+ Via he bén phai rong :4,0m.

- Tét ca cac tuyén duong thudc khu quy hoach déu két ndi thong sudt v6i nhau
gilta cac tuyén ndi bo. Cac duong truc chinh két ndi vé&i cac tuyén duong ndi bo va
hudng tiép can chinh 1a dudng tinh 817, ngoai ra con hudng tiép can phu 1a duong Lo
ap 2.

- Tét ca cac con duong dugc bd tri cdy xanh doc hai bén nham tao canh quan sinh
dong. H¢ théng chiéu sang bo tri 0 mot hay hai bén duong tuy thudc vao diéu kién sap
xep cac duong day, duong dng ha tang: cip dién, cdp nudc, thoat nudc,

- Do tinh chét 1a mét khu &, céc truc duong cua khu vyc mang tinh chat do thi nén
phuong an va tiéu chuan thiét ké dudng, tiéu chuan ky thuat theo TCVN 13592-2022,
s& dugc thiét ké du dé tranh xe va dam bao PCCC. Céc truc nhanh phu s€ duoc thiét ké
thong ra truc duong chinh. Céc truc dudng phu nay ngan nén khong anh huéng dén
viéc PCCC va thoat hiém khi ¢6 sy ¢6. Trén truc dudng chinh sé trang bi thém cac vach
son bao giam tc ciing nhu cac hé thong dén tin hiéu, son dudng, bién bao han ché toc
d6 trong diém dan cu nham dam bao an toan giao thong trong ndi bo khu vye. Tai cac
goc nga ba va ngi tu, cac 16 dat déu duoc thiét ké vat goc dé dam bao tam nhin cua
ngudi khi diéu khién phu’(mg tién giao thong

- Cao d6 va d6 doc doc duong duoc thiét ké khéng ché bai cao dd duong tinh 817
va cac duong xung quanh khu vuc, thiét ké trac doc phu thudc vao dja hinh nham han
ché khdi lugng dao dap.
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IV.1.2.Tiéu chuén va giai phap thiét ké:

a) Binh db:

+ Binh d6 tuyen phu hop vo1 quy hoach va dau ndi vao duong hién hiru.

+ Tai vi tri giao cat cac dudng véi nhau duoc thiét ké dang ngd ba cung mtc, tao
ban kinh cac goc 1&, ban kinh b6 via hé 1a 5,0m -:- 8,0m, sau d6 vudt ndi vao cac truc
duong.

b) Miit cit ngang:

Mit cit ngang c6 d6 ddc ngang mat dudng phan xe chay 1a 2%, d6 doc via he 13
1,5%.

c) Mt cit doc:

Mit cit doc cac tuyén dudng phu thudc vao cac yéu td sau:

+ Cao d6 san nén d3 dugc phé duyét;
+ Pam bdo cac yéu t6 ki thuat vé thoat nudc;
+ Pam bao cac yéu t6 k¥ thudt vé nén duong so véi muc nudc ngam.

d) Két cAu mit — nén duong:

- Theo dudng 6t — yéu cau thiét ké TCVN 4054-05;

- Theo quy pham thiét ké dudng phd, duong d6 thi TCVN 13592-2022;

- Theo quy trinh thiét ké 40 duong mém TCCS-38-2022_TCDBVN;

- M6 dun dan hoi yéu cau 120Mpa;

- Két cau 4o duong du kién:

+ Bé tong nhya néng hat min day 12cm;

+ Tudi nhya tham bam tiéu chuan 1kg/m?;

+ Lop cap ph01 da dam loai I day 15-:-30cm, k>=0,98;
+ Lop cap phdi da dam loai 1T day 15-:-60cm, k>=0,98.

e) Chi giéi dwong dé, chi gioi xay dung

- Tuyén dudng N1 doan tiép giap v6i khu dat thuong mai dich vu c6 chi gidi xay
dung 12 4m. Cac mit cat dai dién 1a 3-3.

- Cac tuyén duong con lai tiép giap voi nha dan co chi gidi xay dung 1a 2m. Cac
mit cat dai dién 1a 1-1 va 2-2.

- Chi gi6i duwong do, chi gidi xdy dung thé hién trong ban d6 QH-08: Ban do quy
hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gioi xay dung.
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BANG TONG HQP QUY HOACH GIAO THONG

Gioi han

Dién tich

Bé rong duwong (m)

Chiéu -_y Lo D Ki hi¢u

Stt | Tén dwong . £ dai N gioi He Mt al He mat

Tir... Pen... (m) duong (m) Trai dudn phan hai okt

(m?) g cach | P

1 |DudongNI | Dudng DI Pudng N2 326 | 2.281,74 | 13,00 | 2,00 7,00 000 | 400 | 3-3
2 | DuongN2 | Dudng N1 Pudng D1 195 | 1.362,32 | 15,00 | 4,00 7,00 000 | 4,00 | 2-2
3 | Dudng N3 %‘;%%Ch Dudng D1 42 294,55 |1500| 4,00 7,00 000 | 400 | 2-2
4 |PuongN4 | Puong DI Lo Ap 2 112 781,19 | 15,00 | 4,00 7,00 000 | 400 | 2-2
5 | Duong N5 gg ggCh Pudng D1 42 295,79 | 15,00 | 4,00 7,00 000 | 400 | 2-2
6 |PuongN6 | Duodng DI Lo Ap 2 76 529,12 | 1500 | 4,00 7,00 000 | 400 | 2-2
7 | Puong N7 g‘; ggCh Pudng D1 35 247,95 |15,00| 4,00 7,00 000 | 400 | 2-2
8 |DuongDl | >0ngVamCo | PuongTinh | oo | 599995 2600 5,00 1400 | 2,00 | 500 | 1-1

Tay 817
9 |DuongD2 | Duong N2 Puong N1 83 577,56 | 15,00 | 4,00 7,00 000 | 400 | 2-2
10 | Dudong D3 | Duong N2 Puong N1 114 | 799,41 |1500| 4,00 7,00 000 | 400 | 2-2

Via hé 8.291,61

Tong 1.274 | 19.460,44
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Cac mit cit giao thong dién hinh

A )

CHI GIOI XAY DUNG

03 ONONG 101D HI

|2m| 5m

7m [2m| 7m

0@ ONQNE 1QID [HD
CHI GIOI XAY DUYNG

W
: \
2.0% m 15%
e S o

| 5m

2m)

B +

26m

Hinh 18:

CHI GIOI XAY DUNG

Mat cat dién hinh dwong chinh khu vuc

0d aNQNGE 1L.ND HD

CHI GIOI BUFONG DO

|2m

4m |35m |35m | 4m
15m

2m|

CHI GIOI XAY DUNG

Hinh 19: Mdt cdt dién hinh dwong Ngi bé diém dan cw

Ghi chU: Cdc chi gidi xdy dung sé dwoc quy dinh theo tirng 16 dat va thé hién trong

ban do: OHOS - Bdn do quy hoach giao théng va chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung.
IV.1.3.Tong hop khdi lwong

Cong viée Pon vi Khoi lwong
Via hé m? 8.381,70
Puong lam mdi m? 12.563,09

IV.2.CHUAN BI KY THUAT PAT XAY DUNG

IV.2.1.Co s& thiét ké:

- Chuén bj ky thuat dat xay dung dua trén cac tai liéu sau:
+ Ban d6 dia hinh khu dat: 1/500;
+ Ban dd quy hoach mit bang khu dat xay dung ty 1&: 1/500;
+ Ban dd quy hoach phan 16 st dung dat ty 1¢: 1/500;
+ Pam bao thoat nudc trong toan khu va khong anh huéng dén cac ving

lan can,

+ Cin ctr ho so quy hoach;
+ Can cu cao do quy hoach tong thé cac khu vuc 1an cén;
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IV.2.2.Phuong phap san lap mit bang:

- Hién trang dia hinh khu vyc 1a rudng lta c6 dia hinh tuong d6i bang phang,
cao do thay doi lién tuc.

- Dua trén co sé& dém bao thoat nudc cho toéu} khg, kinh té va thuén tién cho
viéc x@y dung co so ha tang chon phuong an san lap bang cao d tim duong hoan
thién trir di chi€u day két cau 4o duong du kién. San lap theo dia hinh.

- Khéi luong san lap duoc tinh toan trén binh d6 ti 18 1/500 bang phuong
phép ludi 6 vudng (10m x 10m).

- Nén dugc dép thanh ting 16p chiéu day H<30cm.

- Do chit ctia nén sau san lap K>=0,90.

- Tai vi tri ddm léy hodc ao hd vét hitu co trude khi san lép, chiéu sau vét
hiru co 0,5m.

IV.2.3.Khoi lwong dao dip:

- Khéi lugng dao:  434,14m3;

- Khéi lugng dép: 44.008,89m°,

IV.3.QUY HOACH HE THONG CAP NUOC

IV.3.1.Muc tiéu cap nuéc — Hién trang cip nuéc

- Dém bao cép nudce an toan, lién tuc dé phuc vu §inh hoat cho khu nha ¢ voi
cac yéu cau du luu lugng, ding ap luc va dat ti€u chuan v¢ sinh cho phép.

- Khu dét dy kién xay dung hién c6 tuyén duong éng cap nudc chay doc theo
Duong tinh 817. ]

1V.3.2.Doi twgng va pham vi cap nudc

Cap cho 100% dan s6 khu nha & va cac cong trinh cong cong, dich vu.

IV.3.3.Tiéu chuin cip nwéc va nhu ciu ding nudére tinh toan:

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan xay dung VN vé quy hoach xay dung:

- QCVN 07-1: 2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé hé thong cong
trinh ha tang k¥ thuat — Cong trinh cap nudéc;

- TCXDVN 33: 2006 Cap nuéc — Mang ludi dudng ong va cong trinh — Tiéu
chuan thiet ke;
~ -Tiéu chuan dung nudc trong khu quy hoach dugc tinh toan véi quy mo dan
sO va cac cong trinh phu trg, cdy xanh;
- Tiéu chuan dung nudc chira chay: Phy thudc vao qui mé dan sé cua khu

VucC.
Bang tra : Tiéu chuan dung nwéc chira chay
S6 dan (1000 dan) 5 25 50 | 100 | 200 | 300 | 400 |500
S6 dam chay dong thoi:n| 1 2 2 2 3 3 3 3
Qe (I/s - dam chay) 10 15 20 30 30 40 50 | 60
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IV.3.4.Tinh toan lwgng nwéc tiéu thu.
Luong nudc tinh toan cho diém dan cu bao gdm lugng nudc dung cho nhu
cau sir dung cua trung tim thuwong mai, nha lién ké, nha phd thuong mai, khu
chung cu, biét thy, tudi cdng vién va rira duong, ....

Bang théng ké nhu ciu ding nuwéc

] , , CHI TIEU 228
Bang tﬁngA hq’[z co’ cau si’r‘(!ung dat (m¥ngay
Déan so : 580 nguoi (Ngay dém) dém)
9 (A)
Tong
stt L(iz.li }ﬁll Dién tich dlgsr;rt]lch Sé.lﬁ 22 :
dat | hiéu (m2) t6i da (Can) (ngudi)
(m?)
1 | Paté 20.063,32 | 61.821,29 | 145
Pat Lit/nguoi
1.1 n'tla « | LKV | 8.672,20 | 20.813,28 | 52 208 130 /‘ 27,04
lién ke ngay
vuon dém
Dt Lit/n/gu:(‘)i
1.2 | nha LK |11.391,11 | 41.008,01 | 93 372 130 \ 48,36
lién ké noay
dém
A | Nuéc phuc vu cong cong (twdi cay, rira duwong, ...) 10 % (a) 7,54
B | Nwéc phuc vu dich vu do thi 8% (a) 6,03
C | Nwéc thit thoat 12 % (a) 9,05
Tong 98,02
Nhu cau ding nwéc trong ngay nhiéu 117 62
nhat (Hé so khong dieu hoa ngay K=1.2) ’
Nuwéc du trir chira chay 3h (1 dam chay, 108.00
lwu lwgng 10 lit/s) ’
Tong cong 225,62
Chon tong luu lu’g"ng cip 230,00

tuyén 6ng nhanh DN100 cip dén cac phu tai dung nudc.

IV.3.5.Nguon nuéc cip

Nguédn cap nudc cho Piém dan cu dy kién dugce dau ndi trén truc cip nudce
hién hiru duong tinh 817.
IV.3.6.S0' @ mang phan phoi
- Mang lu6i cap nudc quy hoach bao gom tuyén éng chinh DN150 va cac

- Hanh lang dit éng tuan th theo quy hoach cua ting tuyén duong giao
thong trong khu nha 6.
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IV.3.7.H¢ thong cap nuérc chira chay

- Luu luwong nuée chita chdy q=101/s cho 1 ddm chéy trong 3 gio, sé dam
chay xay ra dong thoi 1 dam chay (theo TCVN 2622 — 1995).

- Doc theo tuyén dng cip nudc chinh DN150, DN100 s& b tri cac tru lay
nudC chira chay vai ban kinh khﬁng qua 150m.

-Péi véi cac cdng trinh cao tang, trung tdm thuong mai, . ¢an ¢o hé théng
chir chay riéng cho tung cong trinh két hop vai hé théng chita chay toan khu.

IV.3.8.Yéu cau tiéu chuin k§ thuat

- Cac yéu cau k¥ thuat ctia hé théng duong dng cap nude: Viée cip nude cho
cac khu nha ¢ ndi chung va khu quy hoach nay noi riéng doi hoi ngay cang cao
ca vé chat luong, dd bén va tinh kinh té, dong thoi phai tuan thu theo quy dinh
ctia cac nganh lién quan: Phong chay chira chdy... Vi vay, duong ng lap dit phai
dam bao cac yéu cau sau:

+ Tai diém d4u ndi gitra dudng dng cip nudc @114 véi hé théng phan
phbi ctia khu nha ¢ s& lap dat van khong ché va thiét bi diéu chinh luu luong giita
duong dng cap nude chinh voi cac nhanh vao khu nha &;

+ Tai cac vi tri c6 2 tuyén 6ng trd 1én ndi voi nhau phai bo tri cac van
khoa dé c6 thé cach ly khi can thiét;

+ Tai cac diém cao nhét trén tuyén dng phai bé tri van xa khi va diém thap
nhat phai dat cac van x4 can;

+ Nhitng noi éng di qua duong phai lap dit 6ng 16ng bén ngoai (6ng bé
tong ly tAm) va dém cat trén lung ciing nhu dudi day ong.

IV.3.9.Tong hop khdi lwong va khai toan chi phi

BANG TONG HQP KHOI LUQONG
STT Danh muc Pon vi tinh Khdi lwong
1 Tru chira chay DN100 bo 4
2 Cum van khoéa DN150 bo 1
3 Cum van khéa DN100 bo 21
4 Cum van khoéa DN80 bo 8
4 Ong HDPE DN150 m 133
5 | Ong HDPE DN100 m 1.600
6 Ong HDPE DN80 m 590

IV.4.QUY HOACH HE THONG CAP PIEN

IV.4.1.Céc tiéu chuén ap dung:

- Quy chuan Quéc gia vé Quy hoach xiy dung QCVN: 01/2021/BXD do Bo
Xay dung ban hanh ndm 2021;

- Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé an toan dién ky hiéu QCVN 01: 2008 BCT
ban hanh kém theo Quyét dinh sd 12/2008/QD-BCT ngay 17/06/2008 cta B
Cong Thuong;

-B6 Quy chuan Qubc gia vé ky thuat dién ky hiéu: QCVN QTD-
5:2009/BCT, QCVN QTP-6:2009/BCT, QCVN QTP-7:2009/BCT, ban hanh
kém theo Thong tu s6 40/2009/TT-BCT ngay 31/12/2009 ctia B Cong Thuong.
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IV.4.2.Tinh toan nhu cau dir dung dién:

- Viée xac dinh phu tai can cr vao chi ti€u sir dung dién trong diém dan cu
dugc can car vao Quy chuan Quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN:
01/2021/BXD do B Xay dyng ban hanh nam 2021 va cac chi ti€u du kien trong

qui hoach.

- Str dung lu6i dién 22kV quoc gia cap dién dén cac tram bién ap 22/0.4kV
thdng qua mang luéi cap ngam trung thé khu quy hoach. Tur cac tram bién ap,
ngudn dién ha thé thdng qua mang ludi cap ngam ha thé cap dén cac ho tiéu thu

dién.
Béang thong ké nhu cu sir dung dién
Bang tong hop co ciu sir dung dat Chi tieu cap dién Cf)r)g
Dén so : 580 nguoi Chiéu Dién cong suat
sang tich | suét dat
Téng
N dién tich £ 1A
Stt | Loaiddt | Kinigu | DERUCh | on | SO0 wpy | va) | (kvA) | (KvA)
(m ) Ao (Cén)
toi da
(m?)
1 | Paté 20.063,32 | 61.821,29 145
Dat nha
1.1 | lién ke LKV 8.672,20 | 20.813,28 52 3,75 195,00
ViEon
Dt nha
12| .0« LK 11.391,11 | 41.008,01 93 3,75 348,75
lién ke
2 z)ﬁz:ltgcong DVTM | 238547 | 7.156,41 37,50 268,37
g | Datciy CX | 269842| 134,92 0,625 1,69
xanh
Dit tram
4 XLNT XLNT 210,16 0,625 0,13
5 | Datgiao 19.460,44 1,250 24,33
thong
Téng cong 44.817,80
Tong 864,51
Hé s6 dong thoi (0,85) 734,83
Ton hao, dw phang
(20%) 172,90
Tong cong 907,73
K. TR1:630
Chon tram bién ap TR2:400
IV.4.3.Lwéi dién

- Xay dyng méi 2 tram bién ap 22/0.4 kV, cong suat mdi tram 630kVA va

400kVA va cac ta phan phéi dién doc cac tuyén giao thong.
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- May bién ap sir dung cho khu quy hoach 12 loai dung trong nha, cac ta phan
phdi dién 1a loai dat trén bé, ngoai troi, chng nudc.
- Xay dung méi ludi dién trung va ha thé ngam. Ludi trung thé ngam st dung
cap dong boc Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x70mm?2 va ha thé ngam tir tram bién
ap dén cac ta phan la Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC.
- Doc cac tuyen giao thong, bé tri mot sé tu phan phéi chiéu sang, dat trén
bé, ngoai troi nham cung cip dién cho chiéu sang cong cong dudng phd va canh

quan.

- Chicu sang giao thong sir dung dén led cong suat 80W ~ 150W, lap dt trén
tru thep vaéi khoang cach 20m ~ 30m, chiéu cao tru den tir 6m ~ 11m.
IV.4.4. Tong hgp khoi lwgng va khai toan chi phi cap di€én va chiéu sang

- Chi phi thiét bi
STT Danh muc an vi Khoi Don gia Thanh tién
’ tinh lwgng
Tram bién ap
1 trong nha bo 1 1.500.000.000 1.500.000.000
400KVA
Tram bién ap
2 trong nha bo 1 2.000.000.000 2.000.000,000
630KVA
3 Trang‘;g‘g tin bo 2 200.000.000 400,000,000
Tong 3.900.000.000
- Cép dién — Chiéu sang
Pon Khéi .
STT Danh muc vi " | Pongia | Thanh tién
: - lwgng
tinh

1 | Ta phan phéi dién bo 28 12.750.000 357.000.000
2 | Tu chiéu sang cong cong bo 1 7.450.000 7.450.000

Cép trung thé ngam
3 CU/XI?PE/PVC/DSATA/P,CV m 300 555.000 166.500.000

trong ong HDPE gan xoan

D130/100

Cép ha thé ngam
4 CU/XI?PE/PVC/DSATA/P,CV m 1700 320.000 544.000.000

trong ong HDPE gan xoan

D65/50
5 | HO gakeo cip m | 32 | 3700.000|  118.400.000

1000x1000x1200 (DxRXC) S B
6 | Dén duong chiéu sang bo 56 7.300.000 408.800.000
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Do 1 knéi s
STT Danh muc vi Pon gia Thanh tién
tinh lwgng

Cép ha thé dung cho chiéu
sang 16mm?

7 | Cu/XLPE/PVC/DSTA/PCV | m 1730 185.000 320.050.000
trong 6ng HDPE gan xo4n
D65/50

TONG 1.922.200.000

IV.5.QUY HOACH THOAT NUOC THAI VA XU LY CHAT THAI RAN

IV.5.1. Phuong an thoat nudc thai

- Giai phap duoc chon cho hé théng thoat nudc thai diém dan cu 1a hé thong
thoat nudc mua va nude thai di riéng. Nudc thai duge bd tri doc theo cac tuyén
duong nham thu nude thai tir cac hd dan. Sau khi thu nuée tir cac hd dan nudce
thai s& dugc dua vé nha may xir 1y nudc thai. Nudc thai sau khi xir Iy dat tiéu
chuan méi truong s€ dugc dua trd lai he théng thoat nudc mua va thoat ra cac
muong hién hiru xung quanh dy an.

- Phuong 4n l1am cong kin thiét dién tron bang HDPE hoic uPVC.

- Luu luong nudce tinh toan cho mang ludi cong thoat nude thai dugc tinh
bang lugng nudc cap.

- Nudc thai sinh hoat trude khi dd vao mang ludi thodt nudce thai phai cho
qua cac ham, bé ty hoai c4 nhan dé xir 1y so bo tranh 6 nhiém méi truong va lam
tac nghén hé théng cong dan.

IV.5.2.Tong hop khdi lwong

Cong D200 Pon vi Khoi lrong
Céng D200 m 1.307,00
Hb ga cai 77,00
IV.6.QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC MUA

IV.6.1.Giai phap thiét ké thoat nwéc mwa

- Hé théng thoat nudc mua cho diém dan cu duoc thiét ké di riéng véi nude
thai sinh hoat. Hé thdng thoat nudc mua duoc thiét ké hé théng kin bang cbng
BTCT xa truc tiép ra hé théng thoat nudc hién hiru.

- Nuéc mua duoc thu gom tir luu vue phia Bac khu quy hoach thoat vé rach
Ba Ki¢u ¢ phia Tay khu quy hoach. Céc luu vuc con lai thoat ra song Vam Cé &
phia Nam khu quy hoach.

- Céc tuyén cong duoc thiét ké dat trén via he, chay doc theo cac tuyén dudng
dé thu nudc tir cong trinh va mit dudng va thoat ra cac diém dau ndi theo hudng
ngan nhat. Nudc mua duge thu gom bang hé thong ga thu, bd tri v6i khoang cach
25 + 30m. Cong dung loai cong bé tong ly tam chiu lyc H30 v6i cac doan qua
duong va H10 ddi v6i doan nam trén via he.
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-D0 ddc tudn thi theo do doc t6i thiéu 1/D. D6 doc theo dia hinh va s& dugc
tinh toan lai va quy dinh chi ti€t trong cac budc ti€p theo. Tinh toan thiy van mang
ludi thoat nudc mua theo phuong phap cuong do gidi han voi cong thire tinh toan:

- Luu lugng tinh toan nudc mua Q (I/s) tinh theo cong thuc sau:

Q=q.cFvy

- Trong do:

+ Q: luu lugng tinh toan (1/s);

+ ¢:hésd dong chay, phu thudc loai mat phu va chu ky 13p lai tran mua tinh
toan;

+ F: dién tich luu vuc ma tuyén cong phuc vu (ha);

+ y: Hé s6 dong chay;

+ q: cuong do mua tinh todn, x4ac dinh nhu sau:

__A(1+CligP) .
= * K ; (I/s.ha)

- Trong do: , ‘
+ A, C, b, n: tham s6 xac dinh theo di€u ki¢én mua cua dia phuong;
+ K: Hé sd tinh dén tac dong ctia yéu té bién d6i khi hau. Ly K = 1.04 du
theo kich ban bién d6i khi hau nim 2020 (RCP4.5);
+ P chu ky lap lai trAn mua tinh toan, lay P = 2 (nim);
+ T: Thoi gian dong chdy mua, T =t1 + m.t2 (phut);
+ t1 : thoi gian nudc mua chay trén bé mit duong dén giéng thu nude mua
(phut);
t1=t0+tr
e t0 : Thoi gian nudc mua chay trén bé mat duong pho;
e tr: Thoi gian nudc mua chay tir rinh dudng phd dén giéng thu nudc
mua.
+ t2 : thoi gian nude chay trong cong dén dién tich tinh toan.
IV.6.2.Tong hop khdi lwong

Hang muc Don vi Khoi lwong
Cdng D400 m 1027
Cdng D600 m 389
Cdng D800 m 159
Cdng D1000 m 12
Hb ga cai 92
Vi tri ctra xa Vi tri 2

IV.6.3.Xtr Iy rac va chat thai ran

- Luong rac thai ra hang ngay du kién 0.544 tan/ngay véi tiéu chuan 0,9
kg/ngudi/ngay.

- Chét thai rin duoc thu gom hing ngay va dua vé cac vi tri tip két CTR.
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IV.7.QUY HOACH HE THONG THONG TIN-LIEN LAC
IV.7.1.Ngudn cung cip

pé dap ung nhu cau dich vu buu chinh vién thong cua khu vuc, hé théng
thong tin lién lac s& dugc két ndi vao h¢ thdng cap thong tin trén Pudng tinh 817,
viée dau tu xdy dung, quan ly ha tang thong tin lién lac do don vi cung cip théng
tin thuc hién dau tu lap dat va cung cap dich vu cho khach hang theo quy dinh.

IV.7.2.Chi tiéu va nhu ciu
Chi tiéu quy hoach:
- D4t ¢: 1 thué bao/ can;

- it cong trinh cong cong, nha tré, miu gido, dat ha ting k¥ thuat: 5 ~ 10

thué bao/1000m?2 san.

< . . Y ein Nhu
Béng tong hop co cau sir dung dat Chi tiéu cAu
Dan so : 580 nguoi -
Nha | m2 | dat
Tf)ng
. cn or dién tich £ 1A
Stt | Loaidit | (& | Diéntich | "o 7 | S010 | iy | gy | (TB) | (TB)
hiéu (m?) % (Céan)
toi da
(m?)
1| Piaté 20.063,32 | 61.821,29 | 145
Dt nha
1.1 | lién ké LKV | 8.672,20 | 20.813,28 52 | 1,00 52,00
Viron
Pat nha
1.2 00 LK | 11.391,11 | 41.008,01 93| 1,00 93,00
lién ke
o | Dateong | DVT |5 a5 47 | 7.156,41 0,005 3578
cong M
g |Patcly | oy | 560842 | 134,92 0,00 0,00
xanh
Pat tram | XLN
4 | S LNT T 210,16 0,005 1,05
5 | Datgiao 19.460,44 0,000 0,00
thong
Téng cong 44.817,80
Tong 188,83
Duw phong (10%0) 18,88
Tong cong 207,72
Chon tong dung
lwgng thué bao 220,00
Nhu cau:

- Nhu céu su dung thdng tin theo tinh toan: ~ 208 thué bao.
- Nhu cau str dung thong tin thiét ké: stir dung tram thong tin 220 thué bao.
IV.7.3.Giai phap ky thuat
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- Xay dung méi cac tuyén ong ngam, cac nha tram va cac ti phan phdi thong
tin dam bao du cung wng cho nhu cau sir dung dé cac nha cung cap dich vu thuan
tien trién khai Iap dat dich vu vé sau.

- Vi nhu cau st dung gan 220 thué bao theo tinh toan, bé tri 1 tram théng
tin mdi tram va cac ti phan phdi doc theo cac tuyén giao thong dé cap dén cac
nguoi dung.

- Tuyén 6ng ngam truc chinh dén cac tram st dung 1 6ng HDPE gan xoan
D130/100. Tir 6ng ngam tir tram dén cac ta phan phdi sir dung 2 6ng HDPE gan
xo0an D65/50.

IV.7.4.Tong hop khdi luong va khai toan chi phi

Hang muc Do.'n Kho Pon gia | Thanh tién
vi | lwong
Tu d4u ndi théng tin bo 27 | 2.800.000 | 75.600.000
Ong HDPE gan xoan D130/100 m 300 | 215.000| 64.500.000
C)r}g HDPE gan xoan D65/50 m 1.700 | 170.000 | 289.000.000
ig’)ﬁ;‘g;’ cap 1000x1000x1200 m 32| 1.000.000 | 32.000.000
Tong 461.100.000
IV.8.PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
1V.8.1.Muc tiéu danh gia

- Banh gia hién trang moi tru:(‘)’ng khu vyc quy hoach.

- Xac dinh mirc d¢ tac dong dén moi truong trong qua trinh thyc hién xay
dung cta du an dau tu co s& ha tang va xay du:ng diém dan cu Long Thanh.

IV.8.2.Céc ciin ctr dé danh gia tic ddng mdi trudong

- Luat Bao vé moi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndam 2022 Quy dinh chi tiét
mdt sd diéu cua luit moi truong;

-Nghi dinh s6 19/2015/ND - CP ngay 14/2/2015 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Bao vé moi truong;

-Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 Nghi dinh vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

-Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP sira d6i Nghi dinh 37/2010/ND-CP vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh 44/2015/ND-CP
huéng dan vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 01/2022/TT- BTNMT ngay 07 thang 01 ndm 2022 cua Bo Tai
Nguyén Moi Truong Quy dinh chi tiét thi hanh luat bao vé moi truong vé tmg phod
v6i bién d6i khi hau

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nim 2022 cia B¢ Tai
Nguyén Méi Truong Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat bao vé moi
truong;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo Xay
dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung vung lién
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huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chtric nang va quy hoach nong thon,;

-Thong tu s6 15/2022/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2021 cua Bo Xay
dung Hudng dan vé cong trinh ha ting k§ thuat thu gom, thoat nudc thai do thi,
diém dan cu tap trung.

IV.8.3.Céc ngudn giy 6 nhiém

a) Trong qua trinh xay dung

- Trong qua trinh thi cong xay dung h¢ théng ha tang k¥ thuat cho du 4n dau
tu co sO ha ting va xay dung diém dan cu cung nhu thi cong xay dung cac cong
trinh theo quy hoach co6 thé phat sinh cac nguén 6 nhiém bao gom:

+ Tiéng On: Phat sinh chil yéu do hoat dong ctia cac thiét bi thi cong co gidi
va cac phuong tién van tai, chuyén chd nguyén vat liéu xay dung phuc vu cho
cong tac thi cong;

+ Bui dat, cat, ximang, da, ... phat sinh trong qua trinh san lép mat b::ing,
trong qua trinh xay dung, ké ca qua trinh chuyén chd nguyén vat liéu xdy dung;

+ Khi thai 6 nhiém ctia cidc phuong tién van tai, thi cong co gidi cd chira
S02, NO2, CO2, CO, ...

+ O nhiém ngudn nude do nudc mua chay tran qua khu vuc thi cong cudn
theo dat cat;

+ O nhiém do nudc thai sinh hoat ctia cong nhan xay dung;

+ O nhiém do céc chat thai ran nhu dat cat, d4, xa ban, g5 cot pha, st thép
va rac thai sinh hoat.

b) Trong qua trinh hoat dong sau khi hoan thanh

- Trong qua trinh hoat dong cta dy 4n dau tu co sé ha ting va xdy dung diém
dan cu thé phat sinh ra cic nguén 6 nhiém nhu:

+ Nudc thai sinh hoat;

+ Chét thai ran sinh hoat;

+ Bui va tiéng 6n.

- Do d6 can c6 nhitng bién phap xur 1y cu thé.

1VV.8.4.Bién phap xir ly

Pé han ché viéc moi trudng khu d6 thi méi xay dung bi 6 nhiém can c6
nhimg bién phap khic phuc sau:

a) Trong qua trinh thi céng

* Pé han ché khoéi bui trong qua trinh thi cong:

- Chu dau tu va cac don vi thi cong can c6 ké hoach thi cong va ké hoach
cung cap vt tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tip trung vao ciing mot thoi
diém.

- Trong nhiing ngay nang, dé han ché muc do 6 nhiém khoi bui tai khu vuc
cong trudng xay dung dy an, tién hanh phun nuéc thuong xuyén nham han ché
mot phan buyi va dit cat co thé theo gié phat tan vao khong khi.
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- Khi chuyén ché vat liu xay dung, cac xe van tai s€ dugc phu kin, tranh
tinh trang roi vai ximang, gach, cat ra duong, khi boc d& nguyén vat liéu can trang
bi dd bao hd lao dong dé han ché mot phén bui va dét cat anh huong dén suc khoe
cua cong nhan xay dung.

- Trong qua trinh thi cong phai trang bi hé thong che chin céng trinh, tranh
bui va vét roi tir trén cao xudng, tranh xa khoi bui vao méi trudng xung quanh.

- Céc don vi thi cong phai t6 chirc cc bai tap két vat tu, khong duogc dd tran
lan trén via hé va dudng phd, phai bao vé via hé tai cac khu vuc nha xay dung.
Céc loai dat, cat, xa ban phat sinh trong qué trinh thi cong phai dugc van chuyén
ngay dén noi tap két.

* Pé khic phuc tiéng 6n, d rung trong qua trinh thi cong:

- Chu dau tu du 4n va cac don vi thi cong can c6 ké hoach thi cong hop 1.
Céc thiét bi thi cong c6 tiéng 6n va do rung 16n khong hoat dong trong thoi gian
tir 18 gio dén 06 gio hang ngay.

- Lya chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung dong, khéi bui va tiéng
6n d6i voi cac hd cu dan xung quanh. Trong qua trinh van hanh may moéc thiét b
thi cong phai han ché tiéng on, khong cho phép vuot qua quy dinh tiéng on trong
khu nha 6.

* Pé han ché nudc thai trong qua trinh thi cong:

- Nudc thai s& duoc dan vao bé lang trudc khi thoat ra xung quanh. Bén canh
do, xay dung cac nha v¢ sinh co ham tu hoai canh céc 1an trai dé phuc vu cong
nhan. Sau khi két thac thi cong, bun tu hoai sé duoc hut di va tién hanh san lép
ham tu hoai.

* Pé khong ché chat thai rin trong qua trinh thi cong:

- Céc chét thai ran s& duoc tap trung tai bai chtra qui dinh va dugc van chuyén
dén bii rac xay dung quy dinh trong mét thoi gian dinh ky.

b) Trong qua trinh hoat dong cia diém dan cw

- Hé thdng thoat nude thai cta diém dan cu dugc thiét ké tach riéng voi he
théng thoat nudc mua. Nude thai sinh hoat trude khi dd vao hé thong duong cong
gom phai dugc xur Iy cuc bg trong timg can ho. Tat ca cac khu vé sinh déu phai co
bé tu hoai 3 ngan, xay dung quy cach, dé xur Iy so bo tranh 6 nhiém moi truong
va lam tat nghén h¢ théng cong dan. Nudc thai sinh hoat sau khi duge thu vé hé
thong cong chung dugc chuyén tai doc theo cac duong giao thong sé dua vao khu
vuc tram xu ly nudc thai. Tai day, sau khi xtr ly dat tiéu chuan, bang 1-TCVN
5945-2010, nudc thai sinh hoat s& duoc thai chung qua cong thoat nudc mua vao
hé théng thoat nudc chung khu vuc.

- Mang ludi giao thong do thi trong khu vye dugc phan cap va to chirc hop
ly, dam bao cac tiéu chuan cta mot do thi hién dai. Bén canh do tang cuong viée
trong cay xanh hai bén duong, t6 chirc mang ludi giao thong cong cong nham giai
quyét van dé 6 nhiém khoi bui, khi thai va giam bt mat do cua cac phuong tién
giao thong trén duong.

- Khong gian cay xanh va dién tich trong cdy xanh la mot trong nhiing chi
tiéu hang dau dé danh gia mirc d6 tién nghi va hién dai caa mot do thi.
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- Theo tinh toan, luong rac toan khu viuc mot ngay thai ra tuong dbi 16n. Vi
vay can bd tri vi tri tap két rac & cac vi tri thuén loi, kin ddo; tir do, cac xe gom
rac s& van chuyén dén cac bai xir Iy rac cua khu vuc.

IV.3.5.Chuong trinh quan tric, giam sat méi truong

Dé thyc hién tdt cong tac bao vé moi truong thi viée quan trac, giam sat chat
lwgng méi truong 1a khong thé thiéu duge. Cac van de can chi trong trong chuong
trinh giam sat méi trudng khi thyc hién quy hoach gom:

a) Moi truong khong khi

- Quan tric moi truong khong khi tai cac nut giao thong va trén cac tuyén
giao thong chinh ctia khu vuc, quan trac moi trudng khong khi & diém déan cu tap
trung dé nhan biét sém sy gia ting cua cac chat gay 6 nhiém dé c6 bién phap giam
thiéu.

- Thong s6 dé giam sat chat luong moi trudng khong khi gdbm: bui lo ling
va tong s0, nong do CxHy, SO2, NOx, CO, tiéng on va dicu kién vi khi hau (nhiét
do, do am, ap. suét, toc do gio).

- Tan suat giam sat: 2 lan/nam.

b) Giam sat moi trwong nwéc

- Tién hanh quan tric méi trudng nudc tai ngudn tiép nhan xa thai, moi
truong nuoc ngém tai khu vuc dan cu dong dac, khu vuce bai rac nham theo doi
su 6 nhiém moi trudng nudc theo thoi gian.

- Thong sb dé giam sat chat lwong moi trudng nudc gé)m: nhiét do, pH, DO,
do cing, Nitrat, Sunfat, k&m, Sat, Coiform, E.Coli.

- Tén sudt giam sat: 3 lan/nam.

¢) Giam siat moi truong dit

- Quan trac moi truong dét tai khu vyuc dan cu dong duc, khu vuc xur Iy nude
thai, bai tap két rac.

- Chi tiéu giam sat chit lugng moi truong dat gdm: kim loai nang, du luong
héa chét ¢ trong dét, dd chua cua dit, ham luong mubi trong dét, do két dinh, hat
két bén trong dat suc gilr nude.

- Tan suat giam sat: 2 lan/nam.

d) Giam sat chat lwong nwéc thai

- Léy mau nude thai sinh hoat, nudc thai y té, nuGe thai cong nghi¢p va nudc
thai san xuat néng nghiép trudc va sau khi xir Iy dé theo ddi xem c6 dat tiéu chuan
hay khong, tir 6 c6 thé thay doi cong nghé xir 1y, quy mé khu xir Iy phii hgp, dam
bao tiéu chuan trudc khi thai ra méi truong.

- Thong s6 dé giam sat chat luong nudce thai gém: pH, COD, BODS5, NH3,
H2S, dau md, tong coliform.

- Tén sudt giam sat: 2 lan/nam.

e) Giam sat chit lwong chét thai rin

- Giam sat qua trinh thu gom va xu ly chét thai ran dé biét duoc su thay doi
vé khoi lugng, thanh phan cac loai chét thai ran, qua d6 co bién phap xtr 1y phu
hop, han ché gay 0 nhiém moi trudng.

- Tén suat giam sat: 2 lan/nam.
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IV.8.6.Panh gia, két luan va kién nghi

- Dy 4n dau tu co sO ha tang va xay dung 1/500 diém dan cu ndng thon xa
Long Thanh c6 diéu kién moi trudng thuan loi trong viéc xay dung.

- Bing céc giai phap thiét ké trén co sd khoa hoc, xay dung hé thong xir 1y
va van hanh dang k¥ thuat, cac tac dong tiéu cuc dén méi trudng déu khong dang
ké va hoan toan c6 thé khic phuc dugc tao diéu kién thuan loi cho viée xay dung
du an noi trén.

- Chu dau tu sé& thuc hién danh gia tdc dong moi trudong va thdéa thuan cu thé
v6i nganh chirc ning bang bao cdo danh gia tac dong moi truong cta khu vire quy
hoach.
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PHAN V: PINH HUONG PHUONG AN QUY HOACH MO RONG
- Khu vuc lap quy hoach duoc dinh huéng mé rong vé phia Nam tiép giap song
Vam Co6 Tay huéng dén tré thanh diém dan cu dang séng tai khu vuc nga ba song.
- Dién tich mo rong: 76.982,15m?
- Quy md dén sd sau mé rong: ~1500 ngudi.
- Trong do:
+ Dién tich dat ¢ 12 36.810,58m2 chiém 47,82% bao gdm dat ¢ lién ké vuon, dat
& lién ké thuong mai va dat ¢ lang x6m (hién trang cai tao chinh trang);
+ Dién tich dit cong cong 1a 2.385,47m2 chiém 3,10%;
+ Dién tich dat cay xanh 13 6.859,66m? chiém 8,91%;
+ Dién tich dat ha tAng k¥ thuat (tram xur 1i nudc thai) 1a 724,57m?2 chiém 0,94%;
+ Dién tich dat giao thong 1a 30.201,88m2 chiém 39,23%.

Hinh 10. Bdng dé quy hoach si dung ddt mé réng
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Bang tong hop co cu sir dung dat

(Phwong 4n mé rong)

: , Diéntich | Tyle | MAatdd | Diéntich | Ting Tt(;(l:lk% sdalﬁn Chi tiéu
Stt Loai dat Ki hi¢u imz) (% )' xay dung xay dung cao t6i da tinh toar!
(%) (m2) (tang) (m?) (M2/ngudi)
1 |Paté 36.810,58 | 47,82% 29.931,46 4| 119.725,85 61
1.1 | Bat nha lién ké vuon LKV 10.660,19 |  13,85% 90 6.396,11 4 25.584,45
1.2 | Pat nha lién ké LK 2479428 | 32,21% 90 22.314,85 4 89.259,41
1,3 | Ddt nha & lang xém 1.356,11 1,76% 80 1.220,50 4 4.881,99
2 | Dét cong cong DVTM 2.385,47 3,10% 60,00 1.431,28 1-5 7.156,42 3,98
3 | Pét cay xanh CX 6.859,66 8,91% 5,00 342,98 1 342,98 11,43
4 | Pat tram XLNT XLNT 724,57 0,94%
5 | DAt giao thong 30.201,88 | 39,23% 50,34
Téng cong 76.982,15 | 100,00% 30.274,45
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VI.1.TONG VON PAU TU

PHAN V1. TONG HQP KINH PHi PAU TU HA TANG

Bang du kién chi phi diu tu ha ting ky thuit

1.Chi phi diu tu ha ting

stt| Khoin myc chi phi Ky | Chi phi truée Thl.lé' gid trj | Chi phi sau
hi¢u thue gia tang thué
1 Chi phi xay dung Gxd |50.578.463.879 | 4.046.277.110 | 54.624.740.989
2 Chi phi thiét b Gtb 5.850.000.000 | 468.000.000 | 6.318.000.000
3 Chi phi quéq Iy du: an | Gglda | 1.196.283.434 1.196.283.434
g | Chiphiwvanddutr g | 5719 746044 | 216.939.755 | 2.928.686.700
xay dung

5 Chi phi khac Gk 1.013.902.236 30.466.370 | 1.044.368.606
6 Chi phi du phong Gdp | 6.611.207.973 6.611.207.973
TONG CONG 67.961.604.466 | 4.761.683.235 | 72.723.287.702
LAM TRON 72.723.000.000

( Bang chit: Bay mwoi hai 1y, bay tram hai mwoi ba triéu dong.)

Trong do:

Du toan truéce

Du toan sau

Stt Tén hang muc thué Thue vat thué
1 | Sannén 22.012.417.186 | 1.760.993.375| 23.773.410.561
2 | Giao thong 17.816.887.522 | 1.425.351.002 | 19.242.238.524
3 | Cép nudc 1.055.245.555 84.419.644 1.139.665.199
4 | Cép dién-chiéu sang 2.745.400.000 219.632.000 2.965.032.000
5 | Thoat nudc thai 2.488.272.817 199.061.825 2.687.334.642
6 | Thoat nudc mua 3.711.140.799 296.891.264 4.008.032.063
7 | Thong tin lién lac 749.100.000 59.928.000 809.028.000
Téng cong 50.578.463.879 4.046.277.110 54.624.740.989
2. Chi phi thiét bi
A Pon | Khoi Pon gia Thanh tién
Stt Ten hang myc vi lwgng truéc thué truéc thué
Tram bién ap trong nha .
1 A00KVA bo 1,00 2.250.000.000 2.250.000.000
Tram bién ap trong nha .
2 630KVA bo 1,00 3.000.000.000 3.000.000.000
3 | Tram thong tin 220P | b6 2,00 300.000.000 600.000.000
Tong cong trwdce thue 5.850.000.000
Thué VAT (8%) 468.000.000
Tong cong sau thué 6.318.000.000

V1.2. NGUON VON PAU TU
Ngudn vén dau tu: Vén Cha dau tu ngoai ngan sach.
VI.3. TO CHUC THUC HIEN
Chu dau tu s& tu lap Ban quan 1y dy an dé quan 1y thuc hién dy an.
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PHAN VII - KET LUAN VA KIEN NGHI

- HOb so Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Piém dan cu nong thon xd Long
Thanh hoan thanh s€ gop phan vao qué trinh xay dung phat trién cta xa, dap tng vé
nhu ciu nha & ctia ngudi dan.

- Ngoai ra, quy hoach nham tao diéu kién thudn loi cho céac nha dau tu, dan cu
vao xdy dyng nha ¢, cong trinh cong cong, cong vién cay xanh, ha tang k¥ thuat do thi,
tao sy On dinh cudc song cua nguoi dan, thu hut ngudn st dung lao dong, gbp phan thu
ngan sach, phat trién kinh té x4 hoi cua dia phuong va ca khu vuc.

- Kinh d& nghi UBND huyén Thua Thira va cac phong ban c6 lién quan xem xét,
thdm dinh, trinh duyét dd an quy hoach, dé Chu dau tu co co sé trién khai thuc hién
cac cong viéc tiép theo./.
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VAN BAN PHAP LY
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BAN VE
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