UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THU THUA Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
S6: 2477/QD-UBND Thu Thuwa, ngay 20 thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy P6 an quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cuw phuc vu du an Khu dan cw sinh thai,
khu vui choi giai tri

UY BAN NHAN DAN HUYEN THU THUA
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/2/2025;
~ Can cir Lugt Xdy dung s 50/2014/QH13 da duoc sua déi, bé sung mot sé
diéu theo Ludt s6 03/2016/QH14, Ludt s6 35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH14 va
Ludt so 62/2020/QH14;
Can cir Ludgt Quy hogch ngay 24/11/2017; Ludt sua d6i, bo sung mét s6 diéu
cua 37 ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;
Can cir Nghi dinh 6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Thii tuéng Chinh
phu vé viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
Can cir Nghi dinh Sof 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,
_ Can cit Nghj dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi sira do,
bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve ldp, tham

dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xdy dung;

‘Can cir Nghi dinh so 85/2Q20/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Kién truc;
~ Can cit Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira doi,
bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nudc cua Bo Xay
dung;
Can cir Thong tr s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B6 Xdy diung
hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cir Thong tw s 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xdy dung quy
dinh vé quy chuan ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung, ban hanh kém theo
QCVN 01:2021/BXD;

Can ctr Théng tur s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung vé
quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;
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Can cir Thong tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B Xdy dung vé
viéc ban hanh QCVN 07:2023/BXD — quy chuan ky thudt quoc gia vé hé thong ha
tang ky thudt;

Can cir Quyét dinh s6 2075/0D-UBND ngay 06/5/2025 cua UBND huyén Thu

Thira vé viéc phé duyét Pé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu tdi dinh
cw phuc vu dy an khu dan cw sinh thai, khu vui choi giai tri;

Xeét To trinh‘so”’ 423/TTr-KT&HT ngay 15/5/2025 cua Phong Kinh té, Ha tang
va Do thi huyén vé viéc phé duyét Quyét dinh ban hanh quy dinh quan Iy d6 an Quy
hoach chi tiét xday dung ty ¢ 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu dw an Khu dan cu sinh
thai, khu vui choi giai tri.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy dinh quan 1y d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu ta1 dinh cu phuc vu du an Khu dan cu sinh thai, khu vui choi giai tri (Kem
theo quy dinh chi tiét).

Diéu 2. Phong Kinh t€, Ha tang va D4 thi chu tri phoi hop cing UBND xa My An
va co quan, don vi c6 li€n quan t6 chirc trién khai thuc hién quy dinh quan 1y nay.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND huyén, Trudng phong Kinh té, Ha
tang va D6 thi, Truong phong Nong nghiép va Moi truong, Chu tich UBND xa My
An, va Thu truéng cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; ;

- Luu: VT.

Nguyen Vian Quan
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THU THUA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
TY LE 1/500 KHU TAI PINH CU PHUC VU DU AN KHU DAN CU
SINH THAIL, KHU VUI CHOI GIAI TRi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /QP-UBND ngay / /2025
cua UBND huyén Thu Thua)

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung cac cong trinh, nha & tai Khu
tai dinh cu phuc vu du an Khu dan cu sinh thai, khu vui choi giai tri, xa My An,
huyén Thu Thira, tinh Long An theo dung do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 d4 dugc UBND huyén Thua Thira phé duyét tai Quyét dinh s6 2075/QD-UBND
ngay 06/5/2025.

Picu 2. Péi twong ap dung

- C4 nhan, t6 Chl‘:I'C trong va ngoai nudc co li€n quan dén hoat dong xay dung
trong khu quy hoach déu phai thuc hién theo diing quy dinh nay.

- Ngoai nhitng quy dinh néu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung cong
trinh, nha & trong Khu tai dinh cu phuc vu dy 4n Khu dan cu sinh thai, khu vui choi
giai tri con phai tudn thu theo cac quy dinh phap luat khéc co6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

- Mit chinh nha & dwoc hiéu 1a mat cta 16 dat tiép giap truc tiép véi truc dudng.

- Mt bén nha & duoc hiéu 13 mit cua 16 dat khong tiép giap truc tiép véi truc dudng.
- “Mat do xay dung” quy dinh duogc hiéu 1a mat d6 xay dung thuan.

Picu 4. Ranh giéi, pham vi diém dan cu ndng thén

- Khu dat nghién ctru lap quy hoach thugc xa My An, huyén Thu Thura, tinh
Long An. Pham vi ranh gi61 khu dat dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic: Giap du an quy hoach khu dan cu My An va kénh Tit;

+ Phia Nam: Giap dat néng nghiép, nha dan hién trang va Qudc 16 62;
+ Phia DPong: Giap song Vam Co6 Tay;

+ Phia Tay: Giap du an quy hoach khu dan cu My An va Qudc 16 62.

- Quy mo dién tich: 156.780,0 m?. (Can ctr theo ban dd dinh vi coc ranh cua
S& Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 24/01/2024).

- Quy md dan sb: : khoang 2.192 nguoi.
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Piéu 5. Vi tri, ranh gidi, chirc nang, quy mo cac 16 dat trong diém dén cw
nong thon; chi tiéu veé mat do xay dung, hé so sir dung dat, cot xay dung ddi voi
tirng 16 dat; chiu cao, cot san, hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh, vat
liéu xay dung cua cac cong trinh

1. Vi tri, ranh gii, chike ndng, quy mé cdc 16 dat trong diém dan cu néng thén

Bang co ciu sir dung dét theo d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Khu dan cu sinh thai, khu vui choi giai tri da duogc
duyét

. 3 X Dién tich Ty 1€ SoDan | Solo
m Loai dat (m?) o) | (Newoi) | (cin)
Tong cong 156.780,00 100,00 2.192| 609
1 | Dit gido duc 4.068,91 2,60
1.1 | Truong mdam non 1.848,55 1,18
1.2 | Truong tiéu hoc 2.220,36 1,42
2 | Paty té 516,92 0,33
3 | Pat vin héa 501,02 0,32
4 | Pat thwong mai 6.075,19 3,87
5 | Pat cay xanh 39.359,66 25,11
5.7 | Pat edy xanh sii dung cong 12.815,80 8,17
cong
5.2 | Pdt cdy xanh chuyén dung 26.543,86 16,93
6 | Pat nha 6 lién ké 55.225,00 35,22 2.192| 609
Dat cong trinh ha tang ky
7 thuat khic 563,91 0,36
8 | Pit giao thong 50.469,42 32,19
8.1 | Bai do xe 2.108,47 1,34
8.2 | Puong giao thong 48.360,95 30,85

2. Chi tiéu vé mdt do xdy dung, hé so su dung ddt, cot xay dung doi voi tung
[6 dat; Chiéu cao, cot san, hinh thicc kién truc va hang rao cong trinh, vt liéu xay
dung cua cdc cong trinh

2.1. Céng trinh nha ¢ lién ké:
- Quy mo dién tich: 55.225,0 m?.
- Tang cao: 5 tang.

- Mat d6 xdy dung: 77% - 95% (Mt d0 xdy dung t0i da cu thé cta timg 6 dat
dl:YQ’C xac dinh cu thé trong ban vé QHO03 — Ban d6 quy hoach tong mat bang str dung
dat va dam bao tuan tht QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Hé sb st dung dét: 3,8 — 4.8 lan.

- C6t xay dyng:

+ C6t san tﬁng 1:tr 0,15 dn 0,5m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: khoang 4,20m — 6,50m (Tinh tir c6t xay dung).

+ Chiéu cao cac ting theo quy chuén tiéu chudn hién hanh va cu thé tai budc
thiét ké co s& cho timg mau nha.
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- Chiéu cao xay dung: khoang 17-20 m (so véi cao d6 dit cong trinh).

- Hinh thirc kién trac: Hinh thtc kién trac hién dai, don gian, tranh ruom ra. Bam
bao sy dong bg trong thi€t ké kién trac gitta cac can nha lién ké; St dung cac gam mau,
vat li¢u va phong cach kién tric hai hoa véi quy hoach tong thé khu vue; Khuyén khich
str dung mai doc hodc mai bang, két hop mai che ning.

- Hang rao cong trinh: Chiéu cao hang rao tdi da 2m, bao gdbm phan thoang phia
trén (ludi hodce nan thoang); Khuyen khich str dung vat liéu ben ving nhu gach, bé tong,
kim loai két hop véi kinh hodc gb; Mau sic hai hoa véi tong thé cong trinh va khong
gian xung quanh.

- Vat liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich st dung gach khong nung, son
chong thdm, 6p da hodc gach trang tri, cira nhom kinh hodc go cong nghiép chat lugng
cao; Uu tién 4p dung cong nghé xanh, tiét kiém nang luong va than thién v4i moi
truong.

2.2. Cong trinh y té:

- Quy mo dién tich: 516,92 m?.

- Tang cao: 2 tang.

- Mat d6 xay dung: 40 %.

- Ty 1¢ dat trong cdy xanh t6i thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh: Téi thicu
40% dién tich khu dat phai la cay xanh va mat nudc. Cay xanh nén co vai tro che chan,
giam bui, tiéng On va tao canh quan di€u hoa vi khi hau.

- Heé s6 st dung dat: 0,8 lan.

- Cot xay dung: Cot san tang 1 tir 0,15 dén 0,5m (so v&i cao ¢ mat dat dit cong
trinh).

- Chiéu cao x4y dung: khoang 14m (so v6i cao do dit cong trinh).

- Hinh thire kién trac: Thjét ké hién dai, tao cém gié,c tin cay va than thigf:n; Uu
tién su dung kinh cuong lyc, tam nhom hodc gach 6p chat luong cao cho phan mat
dung. Thiét ké cac 101 di riéng biét cho xe ciru thuong, ngudi di bg, va cac phuong tién
khac; Ty 1€ dat trong cay xanh t6i thi€u trong 16 dat xay dung cong trinh 1a 30% céan cu
theo bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD.

- Hang rao cong trinh: Thiét ké hang rao thoang, chiéu cao khong qua 2m, dam
bao an ninh va my quan.

- Vat liéu xay dung cong trinh: Uu tién cac vat liéu co kha nang khang khuén, dé
v€ sinh, nhu gach men, nhom, kinh. H¢ thong son va op tudng dam bao ti€u chuan an
toan y teé.

2.3. Cong trinh gido duc:

* Truong mam non

- Quy mo dién tich: 1.848,55 m?.

- Tang cao: 2 tang.

- Mat do xay dung: 40 %.
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- Ty 18 dat trong cay xanh tbi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh: Ti thiéu
30% dién tich khu dat xay dung truong hoc phai duoc trong ciy xanh (cdy bong mat,
cdy canh, tham cd...). Dién tich cdy xanh nén dugc bo tri tip trung & san choi, san tap
va doc cac tryc giao thong ndi ba.

- Hé sb sir dung dat: 0,8 lan.

- Cbt xay dyng: Cot san téng 1 tr 0,15 dén 0,5m (so vdi cao dO mat dat dat cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 14m (so vé6i cao d6 dit cong trinh).

- Hinh thtrc kién tric: Thiét ké wu tién an toan, pht hop véi tré em Itra tudi mam
non; Kién tric phu hop voi khong gian tong thé, co su két hop hai hoa gitra cong trinh
xay dung va canh quan xanh; Str dung cadc gam mau tuoi sang, thiét ké cac chi tiét mém
mai va da dang dé¢ kich thich su sang tao; Ty I¢ dat trong cay xanh to6i thi€u trong 16 dat
xay dung cong trinh 1a 30% can ctr theo bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD.

- Hang rio cong trinh: Hang rao khéng cao qua 2m, thiét ké thoang va an toan
cho tré em. Cong chinh phai c¢6 bao v¢ va h¢ thong kiém soat ra vao.

- Vat liéu xay dung cong trinh: St dung vat li€u an toan, khong doc hai, chéng
tron trugt cho san va tuong; Son mau tuoi sang, dé vé sinh va bén mau; Str dung nang
luong mat tro1 hodc cac gidi phap xanh trong van hanh.

* Truong tiéu hoc

- Quy mo dién tich: 2.220,36 m?.

- Tang cao: 3 tang.

- Mat dg xay dung: 40%.

- Ty 1é dit trong cay xanh tdi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh: THi thiéu
30% dién tich khu dat xay dung truong hoc phai dugc trong cay xanh (cay bong mat,
cay canh, thdm co...). Dién tich cdy xanh nén dugc bo tri tap trung & san choi, san tap
va doc cac truc giao thong ndi bo.

- Hé s6 st dung dat: 1,2 1an.

- Cot xay dyng: Cot san tang 1 tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao 46 mit dat dit cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 18m (so v6i cao d6 dit cong trinh).

- Hinh thtrc kién trtc: Thiét ké than thién, an toan, dam bao khong gian hoc tap
va vui choi phu hgp véi hoc sinh tiéu hoc; Uu tién st dung anh sang tu nhién, thong
gi6 tu nhién dé tao moi truong hoc tap thoai mai; Phan chia khong gian 10 rang gitra
cac khu vuc; Ty 1€ dat trong cay xanh t61 thi€u trong 16 dat xay dung cong trinh 1a 30%
can ctr theo bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD.

- Hang rao cong trinh: Hang rao khong qua 2m, thiét ké thoang va an toan; Cong
chinh rong rai, c6 bao vé kiém soat ra vao.

- Vat liéu xdy dung cong trinh: khuyén khich sir dung tuong gach khong nung,
son chong tham, dé v¢ sinh; San gach men chong tron, chong mai mon; Str dung nang
luong mat troi hodc cac giai phap xanh trong van hanh.



2.4. Cong trinh thuong mai:

- Quy mo dién tich: 6.075,19 m?.

- Tang cao: 2 tang.

- Mat d6 xay dung: 70%.

- Ty 1¢ dat trong cdy xanh t0i thiéu trong 16 dat xy dung cong trinh: Téi thicu
20-25% dién tich khu dat nén danh cho cay xanh va tham co. Cac khong gian cay xanh
nén dugc bo tri xen k&, tao thanh khudn vién nghi ngoi.

- Hé sb st dung dét: 1,4 lan.

- Cbt xay dung: Cot san téng 1t 0,15 dén 0,5m (so voi cao d§ mat dat dat cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 14m (so véi cao do dit cong trinh).

- Hinh thirc kién trac: Kién tric céng trinh phai mang phong cach hién dai, thu

hat va tao diém nhan cho khu vuc cira ngd; Tich hop cac yéu t6 kién triic xanh, tdi vu
hoa anh sang tu nhién va thong gio;

- Hang rao cong trinh: Phai dam bao giao thong duong phd tai khu vuc céng ra
vao cong trinh dugc an toan, théng sudt; Cong va phan hang rao giap hai bén cong lui
sdu khoi ranh gioi 16 dat, tao thanh cho tap két c6 chidu sau ti thiéu 4 m, chiéu ngang
t6i thiéu bang 4 1an chiéu rong cia cong.

- Vit liéu xay dung cong trinh: Str dung cac vat liéu va thiét ké phu hop voi cong
nang thuong mai, dam bao tinh tién nghi va tham my; Tuong va san khuyén khich str
dung gach men cao cap, d4 tu nhién, hodc gd cong nghiép chat lugng cao; Ngoai that
6p kinh cuong luc, kinh phan quang dé giam nhiét va tang tinh tham my.

2.5. Céng trinh ha tang ky thudt khdc:
- Quy mo dién tich: 563,91 m?.

- Tang cao: 1 tang.

- Mat do xay dung: 40 %.

- Ty 1& dét trong cay xanh t6i thiéu trong 16 dat xdy dung cong trinh: Khong quy
dinh ty 1é cu thé ctmg (theo %), nhung phai dam bao cay xanh chiém phan 16n dién tich
khong xay dung trong khudn vién c6 tic dung che chin, giam bui, giam tiéng on dong
thoi tao my quan.

- Hé sb st dung dét: 0.4 1an.

- Cbt xay dung: Cot san té‘mg 1 tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao d§ mat dat dat cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 10m (so v6i cao do dit cong trinh).

- Hinh thtrc kién trac: Thiét ké hién dai, don gian, tranh tao cam giac nang né,
dam bao hai hoa vd1 mdi truong xung quanh. Trong cay xanh quanh khu vuc tram dé
giam tiéng 6n, han ché mui, va cai thi¢n canh quan.

- Hang rao cong trinh: Chiéu cao hang rao tdi thiéu 2,0m va tbi da 2,5m, bao gom
phan chan dac va phan thodng phia trén. Hang rao phai ddm bdo an ninh, ngan chéan
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xam nhdp trai phép va bao vé cong trinh; Thiét ké hang rio can hai hoa véi kién tric
cbng trinh va canh quan xung quanh; O cac khu vuec tiép giap khu dan cu, c6 thé bo tri
thém 16p hang rao cach ly bén trong dé tang cudng an toan.

- Vit liéu xay dyng cong trinh: Tuong bé tong chiu luc, gach chéng tham; San
str dung vat liéu chéng tron truot, chiu dugc hoa chat; Hé thong che phu sir dung vat
liéu cach nhiét va giam tiéng on.

2.6. Bdi dé xe:

- Quy mo dién tich: 2.108,47 m?.

- Tang cao: 1 tang.

- Mat dg xay dung: 5 %.

-Ty 1€ d,ét tréng cay xanh t6i tlliéu trong 16 dat xdy dung cong trinh: Ty 1€ dién
tich cay xanh 61 thi€u trong khu bai d6 xe khong duoc thap hon 10% dién tich khu dat.
Phai trong cay xanh bong mat doc cac duong ndi bo va trong khuon vién bai xe ngoai
troi.

- Hé s6 sir dung dat: 0,05 lan.

- C6t xay dyng: Cot san tang 1 tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao 46 mit dat dit cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 10m (so v6i cao do dit cong trinh).

- Hinh thure kién trac: Kién trac bai d6 xe can don gian, hién dai, hai hoa véi khu
vue xung quanh, khong gy tac dong tiéu cuc dén canh quan chung. Tich hop cac giai
phap xanh, giam thiéu bé tong hoa, ting dién tich ‘cay xanh va str dung vat liéu ben
virng. Trong cdy xanh doc cac lan xe va khu vurc 161 vao. Ty 1¢ dién tich cdy xanh tdi
thiéu 20%-30% tong dién tich bai dd.

- Hang ro cong trinh: Khuyén khich str dung hang rao xanh ting thAm m¥ cho
khong gian.

- folt liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich str dung gach lat hoac nhya duong
cho bai do xe ngoai troi.

2.7. Déi véi cdc 16 ddt cdy xanh:

- Tang cao: 1 tang.

- Mat d6 xay dung: 5 %.

- Hé sb st dung dét: 0,05 lan.

- Cbt xay dung: Cot san té‘mg 1 tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao d§ mat dat dat cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 10m (so v6i cao do dit cong trinh).
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Piéu 6. Chi gi¢i dwong d6, chi giéi xay dung va cac yéu ciu cu thé vé ky
thuat ddi véi tirng tuyén dwong, ngdé xom; pham vi bio vé, hanh lang an toan
cong trinh ha ting ky thuat

Chi gi6i duong do 1 dudng ranh gidi phan dinh ranh gidi giita phan 16 dat duoc
xdy dung cong trinh va phan dat duoc danh cho dudng giao thong hodc cac cong trinh
ky thuat ha téng.

~ + Chi gidi xay dung la duong gioi han cho phép xay dung nha, cong trinh trén
16 dat.
+ Chi gidi dudong do cac tuyén dudng giao thong trong khu vuc quy hoach dugc

xéc dinh kém theo ban db chi gi¢i duong d6 va chi gioi xay dung trong db an quy hoach
nay da duoc phé duyét.

+ Cao d0 thiét ké ctia hé théng giao thong duoc ghi tai giao diém ciia cac tim
duong tai cac nut giao thong trong ban do chi gio1 duong do va chi gioi xay dung.

- Chi gi6i xay dyung: Lui mit trude tir Om dén 3m (cu thé cac 16 dét tai ban vé
QHO5A — Ban d6 chi gidi duong do, chi gioi xay dung va hanh lang bao vé cic tuyén
ha tang k¥ thuat) va tuan thi theo quy chuan xay dung, quy dinh tai Diém 2.6.7 va Biém
2.6.8 Quy chuan QCVN 01:2021 2021 (ap dung linh hoat v& bd trf cong trinh xdy dung
khong vuot chi gioi xay dung, dam bao khong vuot mat do xay dyng va va hé so sur
dung dat, nhung van c6 sy déng bo ddi voi timg doan, tuyén dudng).

- Khi thiét ké cong trinh dam bao cac yéu cau tudn thu vé Phong chay chira chay,
an toan, thoat nan va khoang cach giita cac cong trinh .... Theo quy chun, tiéu chun
va quy dinh hién hanh.

- Quy dinh vé cac chi tiét kién triic ctia cong trinh tiép gidp voi tuyén duong:

+ Truong hop chi gii xdy dung tring véi chi giéi dudng do, can phai dam bao
nguyén tac sau: khong can trd cac hoat dong giao thong tai long duong; ddm bdo an
toan, thudn tién cho cac hoat dong di b trén via he; khong lam anh huong dén he thong
cay xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat ndi va ngam trén tuyén phd; dam bao tinh thong

nhat vé canh quan trén tuyén phd hoidc timg doan phd; dam bao tuén thu cac quy dinh
vé phong chay chita chay va cac hoat dong ctia phuong tién chita chay;

+ Truong hop chi gidi xay dung lui vao so vdi chi giéi duong do, phai dam bao
nguyén tic sau: khong mot bo phan, chi tiét klen trac nao cua cong trinh dugc vuot qua
chi gidi dudng do; dam bao tinh théng nhét vé canh quan trén tuyén phé hoic tirng doan
phé; dam bao tuan thi cac quy dinh vé phong chay chita chay va hoat dong ctia phuong
tién chira chay.

Diéu 7. Cac quy dinh vé bao ton, ton tao, cai tao va chinh trang cong trinh
kién truc, di tich lich sir, van héa, danh lam thang canh, dia hinh cinh quan

Trong khu vuc khong c6 cac cong trinh kién trac, di tich lich s, van hoa,
danh lam thang canh. Tuy nhién, tiép giap song Vam Co Tay va kénh Tat c6 gia tri
v€ canh quan, can duogc gitr gin, ton tao.

1. Nguyén tic chung:

- Bam bdo duy tri dong chay tu nhién, bdo v¢ hé sinh thai nudc va moi truong
xung quanh.
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- Ngin chin cic hoat dong giy 6 nhiém nudc, 1am suy thoai mdi trudng sinh
thai song va kénh.

- Giir gin tinh nguyén ban ctia canh quan song Vam Co Tay va kénh Tit.

- Quy hoach phét trién can dam bao hai hoa voi méi truong thién nhién.

- Tan dung canh quan ty nhién cta song Vam C6 Tay va kénh Tat dé phat
trién cac khong gian cong vién cay xanh sinh thai dam bao git gin mo1 truong va
khong gian tu nhién.

2. Quy dinh bio ton:

- Pham vi bao t6n: Khu virc 1ong song, 1ong kénh va hanh lang bao vé hai bén
bo; Song Vam Co Tay: Hanh lang bao vé t61 thi€éu 50m tir mép bo song; Kénh Tat:
Hanh lang bao v¢ t61 thi€u 20m tir mép bo kénh.

- Bién phép bao ton: Ngan chin l1an chiém long song, 1ong kénh va hanh lang
bdo v¢; Kiém soat chat ché viéc xay dung cong trinh ven song, ven kénh dé tranh
lam thay d6i dong chay tu nhién.

3. Quy dinh ton tao:

- Ton tao dong chay: Nao vét dinh ky dé duy tri d sdu va dam bao kha ning
thoat 14, giao thong thuy. Phuc hoi cac khu vuc long song va long kénh bi boi lang.

- Tén tao canh quan: Trong cdy xanh doc hai bén hanh lang bao vé, uu tién
cay ban dia c6 kha nang chong x61 mon; Xay dung cac khu vuc di€ém dung chan
phuc vu cac hoat dong trai nghiém vui choi, dao bd van canh nhung khong lam anh
hudng dén moi truong.

4. Quy dinh quan ly xay dung:

- Han ché xdy dung trong hanh lang bao vé: Chi cho phép cac cong trinh k¥
thuat nhu cau, cong, va cac cong trinh phu tr¢g nhung phai dugc phé duyét va tuan
thu cac quy dinh k¥ thuét.

- Kiém soat mat do xay dung: Pam bdo ty I¢ dién tich xay dung khong vuot
qué 10% trong hanh lang bao v¢.

- Quy dinh chiéu cao cong trinh: Cong trinh ven séng va kénh khéng dugc vuot
qua chiéu cao khoang 8m dé dam bao khong gian mé va khong che khuat canh quan.

5. Quy dinh bido vé¢ méi truwomg:

- Nghiém cam xa rac, nudc thai chua qua xu 1y truc tiép xudng song va kénh.

- Kiém soat hoat dong khai thac cat, soi va cac tai nguyén khac trong khu vuc
long song va long kénh.

- Phong chéng x01 16, xay dung ke bao v¢ tai cac vi tri bi x01 16 nghiém trong,
uu tién st dung vat liéu tu nhién va than thi¢én vé1 moéi truong.

Diéu 8. Yéu ciu, bién phap biao vé méi trwong theo quy dinh ciia phap
luat bao vé moi trueong

1. Yéu cau bao v€ moéi truong
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- Tuén thu phap luat bao vé madi truong, thuc hién cac yéu cau theo Luat Bao
v€é Moi truong 2020 va cac nghi dinh, thong tu hudng dan va phu hop véi quy hoach
bao v& moi trudng cac cap.

- Quan 1y chit ché viéc khai thac, st dung tai nguyén nudc, dat, va khong khi.

- Pam bao hé théng thu gom va xtr 1y chét thai ran, nudc thai dat tiéu chuan
moi truong trudce khi thai ra ngoai.

2. Bién phap bio v€ moi trwong

- Tang cuong dién tich cay xanh trong khu vuc dé cai thién chat lugng khong

khi, giam nhi¢t d6 va tleng on. B4 tri cac cong vién nho va vudn cdy xanh trong don
vi & dé phuc vu cong dong.

- Trong cdy xanh khu vyc cong trinh ha tang k¥ thuat dé giam thiéu tac dong
mui hoi, ddm bao cac khoang cach an toan moi trudong theo quy dinh, dam bao
khoang cach ly an toan mdi truong theo quy dinh.

- Quan ly va tiét ki€ém nguon nudc: Ap dung cac cong nghé tudi nudc tiét kiém,
stt dung nudc tai ché va xay dung h¢ thong ho chura dé giam éap luc 1én nguon nudc.

- Thiét ké hé théng xur Iy nudce thai hi¢n dai: Cén c6 hé théng thu gom va xu
Iy nudce thai déng bd, dam bao nudc thai dugc xu 1y dat ti€u chuan trudce khi xa ra
moi truong.

- Xay dung hé théng thu gom va xtr Iy nudc thai: Pam bao hé thong thu gom
va xu ly nudc thai déng bo, ddm bao nudc thai tor khu dan cu dugc xur ly dat ti€u
chuan trudc khi xa ra moi truong.

- Quy hoach va quan Iy giao thong hop Iy: Bé tri cac tuyen duong giao thong
chinh, cac ngd di bo, va bai dd xe dé giam thiéu un tic va t6i uu hoa luu thong, xay
dung hé théng giao thong linh hoat voi cac bai dd xe ngam, tuyén xe buyt, va duong
danh cho nguoi di bo dé giam thiéu un tic va 6 nhiém giao thong. Khuyén khich st
dung phuong tién giao thong cong cong va phuong tién than thién vdi moi truong.

- Giam phat thai khi thai: Str dung cac ngudn ning luong tai tao nhu ning
lugng mat troi tai cac cong trinh cong cong, dich vu va ha tang k¥ thuat. Thuc day
st dung céc thiét bi tiet kiém nang luong trong cac khu vuc dan cu va thuong mai.

- Quy hoach bai d6 xe va khong gian cong cong: Bii dd xe 1a mot phan khong
thé thiéu trong khu vuc dan cu 16n. Thiéu cac bai dd xe co thé gy ra tinh trang d6
xe tran lan, 1an chiém via hé va anh hudng dén giao thong. Can c6 quy hoach khong
gian cong cong hop 1y dé dap tmg nhu cau sinh hoat, vui choi caa dén cu.

- Tang cuong giam sat moi truong: Xay dung hé thdng quan trac moi truong
dé giam sat chat luong khong khi, nudc va tiéng On. Diéu nay giup phat hién kip thoi
cac van dé moi truong va diéu chinh bién phap quan 1y khi can thiét.

- Phat trién ha tang xa hoi phu hop: Pam bao c6 du trudng hoc, co sd y té va
khong gian cong cong dé dap tmg nhu cau sinh hoat, gido duc, va cham soc strc khoe
cho cu dan. Quy hoach ha tang x4 hoi can duge thuc hién song song véi toc d6 phat
trién dan cu dé tranh qua tai.
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Picu 9. Cip dién, nwéc, thong tin lién lac

- BPuoc dau ndi voi hé thong cap dién, nudce, thong tin lién lac da duoc lap dat
ngam doc theo via he phia trudce tai vi tri dugc phép dau noi.

- Chu dau tu xay dung cong trinh, nha ¢ lién hé v&i cac don vi cung cap dich
vu dé lap dat va st dung.

Piéu 10. Thoat nuéc
1. Nwéc mua
- Str dung hé théng thoat nudc mua riéng biét nude thai.

- Mang luéi thoat nudc mua duge dat doc theo cac truc duong giao thong,
bam bao 100% céc truc duong giao thong c6 h¢ thong thu gom nude mua.

- B0 sau chon céng ti thiéu 13 0,5m tinh tir dinh céng. Do dbc doc céng tdi
thiéu 1a Imin = 1/D. Thiét ké ranh dan dang rang cua d61 voi dudong c6 d6 doc doc
[=0% dé dam bao thu nudc trém dudong giao thong dugce thuan 1gi. va nhanh chong.

2. Nudc thai sinh hoat

- Thiét ké mang ludi thoat nudc thai riéng, trén via heé sat 16 xdy dung cong
trinh, ddm bdo nudc thai tir cong trinh dau noi thudn 1oi va nhanh chong ra mang
ludi thoat nudce ngoai cong trinh.

- Phai xay dung hé thong hé ga thu nudc, khong dé nudc thai thoét truc tiép
tor cong trinh, nha ¢ ra ngoai. Nudc thai tir nha vé sinh phai qua ham tu hoai trudce
khi dau noi véi h¢ thong thoat nudce thai sinh hoat chung.

Piéu 11. Quan Iy chat thai rin

- Chu dau tu xay dung cong trinh, nha & lién h¢ vdi cac don vi thu gom rac dé
dugc thu gom, van chuyén va xtur 1y theo quy dinh.

- Rac thai duoc khuyén khich phan loai theo tinh chit vo co, hitu co, theo tinh
chat c6 thé tai ché hodc dé phan huy dé thu gom va xur 1y.

Pi¢u 12. Cac quy dinh vé diéu kién khéi cong xy dung

1. Poi véi cong trinh xdy dung: Thuc hién theo quy dinh hién hanh.
2. P6i v6i nha ¢ riéng lé:

- C6 mat bang xay dung.

- Co gidy phép xay dung cua co quan c6 thim quyén cap. Trudng hop duoc
mién gidy phép xay dung thi chu du tu xay dung co trach nhiém guri thong bao thoi
diém khai cong xay dung kem theo hd so thiét ké xay dung theo quy dinh den co
quan quan Iy nha nudc vé xay dung huyén (gui thong qua phong Kinh té va Ha ting
huyén Thu Thira) dé quan 1y.

Luu y vé ho so thiét ké:

- H6 so thiét ké phdi phit hop véi quy hoach dwoe duyét va phiv hop véi quy
dinh tai van ban nay.

- Thanh phdn hé so ban vé theo quy dinh nhw hé so xin cap phép xay dung
bao goém: Bdn vé mdt bang céng trinh trén 16 ddt kém theo so do vi tri cong trinh;
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ban vé mdt bang cdc tang, cdc mdt disng va mdt cat chinh céng trinh; ban vé mdt
bang mong va mat cat mong kem theo so do dau noi hé hé thong ha tang ky thuat
bén ngoai (cap dién, cap nuoc, thoat nudc, thong tin lién lac).

- Hé so thieft ké theo quy hoach dwoc duyét cé quy mé >3 tang phdi do t6 chikc,
cd nhdan co du diéu kién nang luc theo quy dinh phdp luat.

Ngoai ra, khi khoi cong xay dung chii dau tu phai tuan tha cac quy dinh hién
hanh khac c6 lién quan.

Piéu 13. Cac quy dinh khi thi cong xay dung

- Khi thi cong phai dam bao an toan tuyét ddi, c6 bién phap che chin, khong
dé vat liéu roi vai lam anh huong dén xung quanh.

- Khong duoc dé vat liéu xay dung ngoai long duong, trén mat via he. Truong
hop can thiét c6 thé sir dung tam thoi mot phan dién tich via he phia truéc thira dat
xay dyng 1am noi tap két vat liéu xay dung nhung phai dugc sy cho phép cua don vi
quan ly.

- Phai bdi thuong thiét hai cho don vi quan 1y khi lam hu hong dén cac cong
trinh ha tang sir dung chung (dudng giao thong, via he, hé théng cap nudc, hé théng
thoat nudc, hé théng cap dién va cay xanh).

- Ngoai ra, khi thi cong x4y dung cht dau tu phai tuan tha cic quy dinh hién
hanh khac c6 lién quan.

Piéu 14. Quy dinh quén 1y, sir dung dat cong

- Viée quén 1y va sir dung dat cong phai tuan thu Ludt Dét dai 2024, cac nghi
dinh, thong tu hudng dan li€n quan va quy hoach st dung dat dugc phé duyét.

- Dét cong phai duoc quan 1y chit chg, dam béo sir dung hiéu qua va phuc vu
loi ich cong cOng.

- Khoéng duoc dé dat cong bi lan chiém, st dung sai muc dich hoac khai thac
khong hiéu qua.

- Pinh ky kiém ké dat cong dé cap nhat tinh trang va bao cdo co quan quan ly
cap trén.

- Viéc chuyén d6i muc dich st dung dat cong phai tuan thu quy hoach va duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Pat cong c6 thé dugc cho thué dé khai thac, nhung phai thuc hién dau gia
cong khai hoac giao dich minh bach. Tién thu tur viéc khai thac dat cong phai duogc
dua vao ngan sach nha nude va str dung dung muc dich.

- Nghiém cAm cac hanh vi 1an chiém, xay dyng trai pheép trén dat cong; Mua
ban, chuyén nhugng dat cong khong ding quy dinh; Gay that thoat tai nguyén hodc
lam anh hudéng dén lgi ich cong cong.

- Co quan quan 1y cac cap c6 trach nhiém xac dinh 13 ranh gidi, muyc dich va
quy hoach str dung dat cong, kiém tra, giam sat va xir 1y cac hanh vi vi pham. Chiu
trach nhiém quan 1y dat cong tai dia phuong, t6 chirc ddu gia va phé duyét cac dy an
lién quan dén dat cong.
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- T6 chirc giam sat cong déng trong viéc sur dung dét cong dé dam bao minh bach
va hi¢u qua; Xfr,phat hanh chinh do6i véi hanh vi 1an chiém, sir dung sai muc dich dat
cong. Thu hoi dat cong bi str dung khong dung quy dinh hoac khong hiéu qua.

Piéu 15. Cac quy dinh chung khac

- Nha xay dung tai cac goc duong phai vat goc phu hop vdoi quy hoach.

- Khong duoc sir dung ban cong, 16gia dé xay dung thanh budng, phong.

- Vét dit xe ra vao nha phd phai st dung két cdu di dong (ap dung cho trudng
hop chi gidi xay dung trung vai chi gigi duong do).

- Cao d6 cac tang, cao do nén nha, trong tirng khu phai bang nhau; cao d6 lan
can phia ngoai ban cong phai bang nhau.

- Cbt via he: + 0,00m dugc 1§1y theo coc mdc chuan cho tung khu vuc, tirng
truc duong do chu dau tu ha tang cam.

- Céc bo phan nha sau day dugc phép vuot qua chi gidi xdy dung: Bac thém,
vét dat xe, bau ctra, go chi, mai dua, 6 vang, cdnh cura, mai don, mong nha.

- Ctra rdo, cong rao phai mé hudng phia trong nha. Hang rao xay dung phai

c6 hinh thire kién trac thoang, my quan va thong nhat theo quy dinh, chiéu cao cia
hang rao 12 2,5m (so v&i cbt via hé) chan rao xay gach cao <Im, trén thoang.

- Phia trudc cong trinh phai thong thoang, khong xay dung che chan vi pham

10 gi61 (khong xay dung lan chiém via he).
- Phai c6 giai phap kién tric che chin cac vi tri 1dp dit thiét bi diéu hoa nhiét

do dé khong lam anh huéong m§ quan khu vuc.

- Mau sic nhat, hai hoa kién truc toan khu quy hoach, tao my quan chung cho
khu vue.

- Méng, tudng ngin gitta cic 16 nha lién ké (t6i da 1 5 16) chu dau tu tu thoa
thudn viéc xay dyng chung hay riéng.

- Mong nha dugc thiét ké 1a mong coc ép bé tong cot thép. Poi véi nha ¢o
tang cao 1 ting (trét) co thé thiét ké moéng dugc gia ¢b nén bang cir tram.

- Phan kién triic, ndi that bén trong nha chii dau tu c6 thé thay d6i phu hop véi
nhu cau str dung.
Diéu 16. T6 chirc thwe hién
- Phong Kinh té va Ha ting huyén 1a co quan giap UBND huyén trong viéc
quan 1y quy hoach, xay dung tai Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Khu dan cu sinh thai,
khu vui choi giai tri nay.
- UBND xa My An, phong Tai nguyén va Méi truong va cac nganh co6 lién
quan thuc hién quan 1y theo chirc nang nhi¢m vu dugc giao.
- Nhiing diéu chinh, 196 sung hodc thay doi khac véi quy dinh tai vin ban nay
phai dugc cap c6 tham quyén phé duyét quy dinh nay cho phép./.
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