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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy dinh quan 1y Pd an quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu dan cu Tan Long xa Tan Long, huyén Thi Thira

UY BAN NHAN DAN HUYEN THU THUA

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/2/2025;

Can cir Ludt Xdy dung s6 5 0/2014/QH13 da duoc sua déi, bé sung mot sé diéu theo
Ludt so 03/2016/QH14, Ludt so 35/2018/QH14, Ludt so 40/2019/QHI14 va Ludt so
62/2020/QH14;

Can cir Lugt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt swa doi, bé sung mot sé diéu ciia 37
ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can civ Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Thii twéng Chinh phii vé
viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

 Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiet mot so6 noi dung vé quy hoach xay dung,

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

~ Can cir Nghi dinh 6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt Kién truc;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu sita doi, bo
sung mot so diéu cua cac nghi dinh thuoc linh viee quan ly nha nuwdc cua Bo Xdy dung;

_ Can cir Thong tu $6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dwng hidng
ddn xdc dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cir Théng tie s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xdy dung quy dinh
vé quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dwng, ban hanh kém theo QCVN
01:2021/BXD;

Can cir Théng tie s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xdy dung vé quy
dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy hoach
xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu chiwc nang va quy
hoach nong thon;

Can cir Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bé Xdy dung vé viéc
ban hanh QCVN 07:2023/BXD — quy chudn ky thudt quéc gia vé hé thong ha ting kj
thudt;
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Can civ Quyét dinh sé 3544/0D-UBND ngay 26/6/2025 ciia UBND huyén Thii
Thira vé viéc phé duyét Pé dan quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu déan cw Tédn
Long xa Tan Long, huyén Thu Thira;

Xét To trinh s6 542/TTr-KTHT&PT ngay 27/6/2025 ciia Phong Kinh té, Ha tang
va D6 thi huyén vé viéc phé duyét Quyét dinh ban hanh quy dinh quan Iy d6 dn Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddn cw Tén Long xd Tdn Long, huyén Thii Thira.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy dinh quan 1y d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu dan cu Tan Long xa Tan Long, huyén Thu Thura (Kem theo quy dinh chi tiét).

Piéu 2. Phong Kinh té, Ha tang va Do thi chit tri phéi hop cing UBND xa Tan Long va
co quan, don vi ¢6 lién quan t6 chure trién khai thuc hién quy dinh quan 1y nay.

Piéu 3. Chanh Van phong HDND-UBND huyén, Truong phong Kinh té, Ha tang va
Do thi, Chu tich UBND xa Tan Long va Thu truédng cac don vi ¢d lién quan chiu trach
nhi¢m thi hanh quyét dinh nay.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- UBND huyén (CT, cac PCT);
- Luu: VT.
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Ky boi: UY BAN NHAN
2 DAN HUYEN THU THUA
\ Email

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CH ‘ GHIAV
HUYEN THU THUA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU TAN LONG XA TAN LONG, HUYEN THU THUA
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé /OP-UBND ngay / /2025
cua UBND huyén Thu Thira)
Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung cc cong trinh, nha ¢ tai Khu dan cu
Tan Long, x3 Tan Long, huyén Thu Thira, tinh Long An theo dung d6 an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 da dwoc UBND huyén Thu Thira phé duyét tai Quyét dinh s6
3544/Qb-UBND ngay 26/6/2025.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

- Céa nhan, t6 chtc trong va ngoai nude o lién quan dén hoat dong xay dung trong
khu quy hoach déu phai thyc hién theo dung quy dinh nay.

- Ngoai nhitng quy dinh néu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung cong trinh,
nha & trong Khu dan cu Tan Long, xa Tan Long con phai tuan thu theo cac quy dinh phap
luat khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

- Mt chinh nha & duoc hiéu 1a mat cua 16 dat tiép gip truc tiép véi truc duong.

- Mait bén nha & duoc hiéu 1a mit cua 16 dat khong tiép giap truc tiép voi truc dudng.
- “Mat do xay dung” quy dinh dugc hiéu 12 mat d6 xay dung thuan.

Diéu 4. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich khu virc quy hoach

- Khu vye 1ap quy hoach Khu dan cu Tan Long thu¢c xa Tan Long, huyén Thu
Thtra, tinh Long An, c6 gi6i han tr can cy thé nhu sau:

+ Phia Bac giap : Kénh 12 va dat trong lua.
+ Phia Nam giap : Qudc 16 N2

+ Phia Pong gidp : Kénh 12

+ Phia Tay giap : Dét trong ltia

- Tong dién tich khu dét nghién ctru 1dp quy hoach 1a 210.001,1 m? (21ha) can cit
theo ban d6 QHC xa Tan Long

- Quy mo dan s6: khoang 3.468 nguoi.

Piéu 5. Vi tri, ranh giéi, chirc ning, quy md cac 16 dit trong Qiém din cu nong
thon; chi tieu vé mat dj xay dung, hé so sir dung dat, cot xay dung doi voi tirng 16 dat;
chiéu cao, cot san, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh, vat li€éu xay dung cua
cidc cong trinh

1. Vi tri, ranh giéi, chire ndng, quy mé cdc 16 dat trong khu quy hoach

Bang co ciu str dung dat theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu Tan Long da dugc duyét
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BANG THONG KE SU DUNG PAT

_ SO a
STT CHUC NANG TDIIEE T‘f, LE | LO/ DS%N
my | | CAN (N
(Can)
PAT XAY DUNG 208.259,73 | 99,17
1 Pit & 91.028,99 | 43,34 867 | 3.468
1.1 Dit ¢ xay dung m&i mai 89.172,99 | 42,46 847
a Dit nha & lién ké 10.958,62 5,22 115
b Dit nha ¢ lién ké thuong mai 41.810,48 | 19,91 344
Dit & chung cu hdn hop 8.002,27 3,81 252
Thuong mai - dich vy 0
Cin ho 252
d Dat nha ¢ lién ké vuon 28.401,62 | 13,52 136
1.2 Pit nha & tai dinh cu 1.856,00 0,88 20
2 Dit cong cong 3.512,00 1,67
Dit truyong mam non 2.504,00 1,19
Y té 1.008,00 0,48
3 Dit ciy xanh - mit nuéc 15.951,85 7,60
4 Pit xiy dung cdc chire niing khic 16.552,09 7,88
5 Dit ha tang k¥ thuit 81.214,80 | 38,68
5.1 Dit ha tang k¥ thuat khac 1.265,70 0,60
5.2 Dit giao thong 79.949,10 | 38,08
PAT KHAC 1.741,37 0,83
1 Pit ciy xanh cach ly 1.741,37 0,83
TONG 210.001,10 | 100,00 867 | 3.468

2. Chi tiéu vé mdt do xay dung, hé so sur dung dat, cot xdy dung doi voi tung 16 dat;
Chiéu cao, cot san, hinh thurc kién truc va hang rao cong trinh, vat liéu xay dung cua cdc
cong trinh

- Khuyén khich cac hinh thirc kién tric hién dai, don gian cho cac hinh thirc nhém
nha ¢ (nha & lien ke, nha & lién ké thwong mai, nha & tai dinh cu va nha ¢ lien ke vuon,
chung cu hdn hop) v6i mau sic nhe nhang, vat liéu than thién vo1 moi trudng, hinh thire
kién tric mit dimg ctia cong trinh cAn hai hoa nham tao sy théng nhat cho khu vuc quy
hoach méi, tao nén b mat khang trang cho khu dan cu.

- Nha ¢ xay dyng méi dugc quy dinh dong bo vé tang cao cong trinh.

+ Nha & chung cu hdn hop c6 ting cao : 05 tAng
+ Nha & lién ké c6 tang cao : 04 tAng
+ Nha ¢ lién ké thuong mai c6 tang cao : 04 tang
+ Nha ¢ tai dinh cu c6 tang cao : 04 tang
+ Nha & lién ké vuon o ting cao : 03 tAng

2.1. Céng trinh nha ¢ lién ké:
Quy mo dién tich: 10.958,62 m?
- Dién tich 16: 5x18m, 5x20m
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- Mat do xay dung: 85% (Mét do xay d},mg cu thé cua tung 6 dét duoc xac dinh cu
thé trong ban vé QHO3 — Ban d6 quy hoach tong mat bang stir dung dat va dam bao tuan
thu QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Hé sb st dung dat: 3.4 lan.

- Tang cao: 4 ting.

- C6t xdy dung:
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cét tran ting 1: khoang 4,20m — 6,50m (Tinh tir c6t xay dung).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan ti€éu chuan hi¢n hanh va cu thé tai budc thiét
ké co so cho tirng mau nha.

+ Chiéu cao xay dung: 16 m (tinh tir cao d6 mit dat cong trinh tinh theo quy hoach
dugc duyét té1 diém cao nhat cua cong trinh (ké cd mai tum hodc mai doc)).

- Hinh thuc kién tric: Hinh thire kién tric hién dai, don gian, tranh rudm ra. Pam
bao sy dong bo trong thiét ké kién triic giira cac cin nha lién ké; Str dung cac gam mau, vat
liéu va phong cach kién trac hai hoa véi quy hoach téng thé khu vuc; Khuyén khich st
dung mai déc hodc mai bang, két hop mai che ning.

- Hang rao cong trinh: Chiéu cao hang rao t6i da 2m, bao gdm phan thoang phia trén
(ludi hodc nan thodng); Khuyén khich st dung vat liéu bén viing nhu gach, bé tong, kim
loai két hgp vai kinh hodc go; Mau sac hai hoa véi tong thé cong trinh va khong gian xung
quanh.

- Vit liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich sir dung gach khong nung, son chbng
tham, Op d4 hodc gach trang tri, ctra nhom kinh hodc gd cong nghiép chit lugng cao; Uu
tién ap dung cong nghé xanh, tiét kiém nang lwong va than thién vi moi truong.

2.2. Céng trinh nha ¢ lién ké thiong mai:
Quy mo dién tich: 41.810,48 m?
- Dién tich 16: 6x18m, 6x20m

- Mat d6 xay dung: 75% (mat do xay dung téi da cu thé cua tung 0 ’dét duoc xac
dinh cu thé trong ban v&é QHO3 — Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat va dam bao
tuan thu QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Heésd s dung dat: 3,0 lan.
- Tang cao: 4 ting.
- Khoang lui xay dung: Om khi giap duong 26m va 2m khi giap cac dudong con lai
- C6t xdy dung:
+ Cbt san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so v&i cao dd mit dat dit cong trinh).
+ C6t tran tang 1: khoang 4,20m — 6,50m (Tinh tir c6t xdy dung).

+ Chiéu cao céc téng theo quy chuan tiéu chuan hién hanh va cu thé tai bude thiét
ké co so cho tirng mau nha.
- Chiéu cao xay dung: 16 m (tinh tir cao do mat dat cong trinh tinh theo quy hoach
duoc duyét téi diém cao nhat ctiia cong trinh (ké ca mai tum hodc mai ddc)).

- Hinh thire kién trac: Hinh thic kién trac hién dai, don gian, tranh ruom ra. Pam
bao su dong bd trong thiét ké kién tric gitra cac can nha lién ké; Str dung cac gam mau, vat
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liéu va phong cach kién triic hai hoa véi quy hoach tong thé khu vuc; Khuyén khich st
dung mai doc hodc mai bang, két hop mai che nang.

- Hang rao cong trinh: Chiéu cao hang rio t6i da 2m, bao gdm phan thoang phia trén
(luéi hodc nan thoang); Khuyen khich sir dyng vat li¢u bén viing nhu gach, bé tong, kim
loai két hop véi kinh hodc gb; Mau sic hai hoa v6i tong thé cong trinh va khong gian xung
quanh.

- Vat liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich sir dung gach khong nung, son chdng
tham, 6p da hodc gach trang tri, ctra nhom kinh hodc go cong nghiép chat lugng cao; Uu
tién ap dung cong nghé xanh, tiét kiém nang lugng va than thién vi moi truong.

2.3. Céng trinh nha ¢ lién ké vieon:
Quy mo dién tich: 28.401,62 m?
- Dién tich 16: 10x20m

- Mat do xay dung: 70% (mét do xay dgng cu thé‘ cua tung 0 dé,t duoc xac dinh cu
thé trong ban vé QHO3 — Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat va dam bdo tuan
thu QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Hé sb st dung dat: 2,1 1an.

- Téng cao: 3 ting.

- Khoang lui xay dung: 2m

- C6t xdy dung:
+ Cbtsan tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so v6i cao dd mit dat dit cong trinh).
+ C6t tran tang 1: khoang 4,20m — 6,50m (Tinh tir c6t xdy dung).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan tiéu chuan hi¢n hanh va cu thé tai budc thict
ké co so cho tirng mau nha.

- Chiéu cao xay dung: 12 m (tinh tir cao d6 mat dat cong trinh tinh theo quy hoach
duoc duyét téi di€ém cao nhat cia cong trinh (ké cd mai tum hodc mai doc)).

- Hinh thiic kién tric: Hinh thte kién tric hién dai, don gidn, tranh ruom ra. Dam
bao su ddng bo trong thiét ké kién tric gitta cac cin nha lién ké&; Str dung cac gam mau, vat
lidu va phong cach kién trac hai hoa véi quy hoach tong thé khu vuc; Khuyén khich six
dung mai doc hodc mai bang, két hgp méi che nang.

- Hang rao cong trinh: Chiéu cao hang rao t6i da 2m, bao gdm phan thoang phia trén
(ludi hodc nan thodng); Khuyén khich st dung vat liéu bén viing nhu gach, bé tong, kim
loai két hop voi kinh hodc go; Mau sac hai hoa véi tong thé cong trinh va khong gian xung
quanh.

- Vit liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich sir dung gach khong nung, son chbng
tham, 6p da hodc gach trang tri, cira nhom kinh hodc gb cong nghiép chat lugng cao; Uu
tién ap dung cong nghé xanh, tiét kiém nang lwong va than thién vi moi truong.

2.4. Cong trinh nha o tai dinh cu:
Quy mo dién tich: 1.856,00 m?
- Dién tich 16: 5x18m
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- Mat d6 xay dung: 85 % ‘(mét do xay d}g:ng cu thé cua tung 6 dét duoc xac dinh cu
thé trong ban vé QHO3 — Ban d6 quy hoach tong mat bang stir dung dat va dam bao tuan
thu QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Tang cao: 4 tang.

- Hé sb st dung dét: 3.4 1an.

- C6t xdy dung:
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cét tran ting 1: khoang 4,20m — 6,50m (Tinh tir c6t xay dung).

+ Chiéu cao céc tﬁng theo quy chuin tiéu chuén hién hanh va cu thé tai bude thiét
ké co so cho tirng mau nha.
- Chiéu cao cong trinh: 20 m (tinh tir cao d6 mit dat cong trinh tinh theo quy hoach
dugc duyét té1 diém cao nhat cua cong trinh (ké cd mai tum hodc mai doc)).
- Hinh thuc kién tric: Hinh thire kién tric hién dai, don gian, tranh rudm ra. Pam
bao sy dong bo trong thiét ké kién tric gitra cac can nha lién ké; S dung cac gam mau, vat

liéu va phong cach kién trac hai hoa véi quy hoach téng thé khu vuc; Khuyén khich st
dung mai ddc hodc mai bang, két hgp méi che ning.

- Hang rao cong trinh: Chiéu cao hang rao t6i da 2m, bao gdm phan thoang phia trén
(ludi hodc nan thodng); Khuyén khich st dung vat liéu bén viing nhu gach, bé tong, kim
loai két hgp vai kinh hodc go; Mau sac hai hoa véi tong thé cong trinh va khong gian xung
quanh.

- Vit liéu xay dung cong trinh: Khuyén khich sir dung gach khong nung, son chbng
tham, Op d4 hodc gach trang tri, ctra nhom kinh hodc gd cong nghiép chit lugng cao; Uu
tién ap dung cong nghé xanh, tiét kiém nang lwong va than thién vi moi truong.

2.5. Chung cw hon hop
Quy mo dién tich: 8.002,27 m?

- Mat do xay dung: 45% (mat do xay dung cu thé cua ting 6 dat dugc xac dinh cu
thé trong ban v& QHO3 — Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat va dam bao tudn
thu QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Hé sb st dung dat: 2,25 lan.

- Téng cao: 5 té“mg.

- C6t xay dung:
+ Cét san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so v&i cao do miat dat dit cong trinh).
+ Cét tran ting 1: khoang 4,20m — 6,50m (Tinh tir c6t xay dung).

+ Chiéu cao cac ting theo quy chuén tiéu chudn hién hanh va cu thé tai budc thiét
ké co so cho tirng mau nha.

- Chiéu cao xay dung: 22 m (tinh tir cao d6 mat dat cong trinh tinh theo quy hoach
dugc duyét téi diém cao nhat cua cong trinh (ké cd mai tum hodc mai doc)).

- Hinh thirc kién trac: téng 1-2 bd tri thuong mai dich vu, téng 3-5 b6 tri can ho &
v6i hinh thirc kién triic hién dai. Pam bao sy dong bo trong thiét ké kién truc giita thuong
mai dich vu va can hQ; Str dung cac gam mau, vat liéu va phong cach kién trac hai hoa véi
quy hoach tong thé khu vuc;
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2.6. Céng trinh gido duc (Truong mam non):
- Quy mod dién tich: 2.504,00 m?.
- Téng cao: 3 ting.

- Mat do xay dung: 40 % ‘(Mét do xay d},mg cu thé cua tung 6 dét duoc xac dinh cu
thé trong ban vé QHO3 — Ban d6 quy hoach tong mat bang stir dung dat va dam bao tuan
thu QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Hé s st dung dat: 1,2 lan.

- Téng cao: 3 ting

- Khoang lui xay dung: 3m

- Cbt xay dung: Cot san tﬁng 1 tir 0,15 dén 0,5m (so vo1 cao d0 mat dat dat cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 12m (tinh tir cao d6 mit dat cong trinh tinh theo quy
hoach dugc duyét téi diém cao nhat cua cong trinh (ké cd mai tum hoac mai doc)).

- Ty 1¢ dat trong cay xanh t6i thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh: Ti thiéu 30%
dién tich khu dat xay dung truong hoc phai dugc trong cdy xanh (cay bong mat, cay canh,
tham cd...). Dién tich cay xanh nén dugc bo tri tp trung & san choi, san tap va doc cac truc
giao thong noi bg.

- Hinh thirc kién trac: Thiét ké uu tién an toan, pht hop véi tré em lira tudi mam
non; Kién tric phu hop véi khong gian tong theé, co su két hop hai hoa gitra cong trinh xay
dung va canh quan xanh; Str dung cac gam mau tuoi sang, thi€t ké cac chi tiét mém mai va
da dang dé kich thich sy sang tao; Ty 1¢ dat trong cdy xanh to1 thi€u trong 16 dat xay dung
cong trinh 1a 30% can cur theo bang 2.11 QCVN 01:2021/BXD.

- Hang rdo cong trinh: Hang rao khong cao qua 2m, thiét ké thoang va an toan cho
tré em. Cong chinh phai c6 bdo vé va h¢ thong kiém soat ra vao.

- Vat liéu xay dung cong trinh: Str dung vat li¢u an toan, khong doc hai, chéng tron
truot cho san va tuong; Son mau tuoi sang, dé vé sinh va bén mau; St dung nang lugng
mat tro1 hodc cac giai phap xanh trong van hanh.

2.7. Céng trinh y té:

- Quy mo dién tich: 1.008,00 m?.

- Mat do xay dung: 40 % (Mat d6 xay dung cu thé cia timg 6 dat duoc xac dinh cu
thé trong ban vé QHO3 — Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat va dam bdo tuan
thu QCXDVN 01: 2021/BXD).

- Tang cao: 3 ting.

- Khoang Iui xay dung: 3m

- Hé sb st dung dat: 0,8 lan.

- Ty 18 dat trong cay xanh tdi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh: Ti thiéu 40%
dién tich khu dat phai 1a cdy xanh va mét nudc. Cay xanh nén c6 vai tro che chan, giam
bui, ti€éng on va tao canh quan diéu hoa vi khi hau.

- C6t xay dung: Cot san tang 1 tir 0,15 dén 0,5m (so v6i cao 46 mat dat dat cong
trinh).
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- Chiéu cao cong trinh: 15m (tinh tir cao d¢ mat dat cong trinh tinh theo quy hoach
dugc duyét téi diém cao nhat cua cong trinh (ké cd mai tum hodc mai doc)).

- Hinh thire kién tric: Thiét ké hién dai, tao cam gidc tin cay va than thién; Uu tién
st dung kinh cudng luc, tam nhom hoac gach 6p chat lugng cao cho phan mat dung. Thiét
ke cac 101 di riéng bi¢t cho xe ctru thuong, nguoi di bo, va cac phuong tién khac; Ty 1¢ dat
trong cay xanh toi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh 1a 30% can ctr theo bang 2.11
QCVN 01:2021/BXD.

- Hang rao cong trinh: Thiét ké hang rao thoang, chiéu cao khéng qua 2m, dam bao
an ninh va my quan.

- Vit liéu xay dung cong trinh: Uu tién cac vat liéu c6 kha nang khing khuén, d& vé
sinh, nhu gach men, nhdém, kinh. H¢ thong son va op tudng dam bao tiéu chuan an toan y
te.

2.8. Cong trinh thuong mai:

Quy md dién tich: 16.552,09 m?.
Tang cao: 3 ting.
Mat do xay dung: 40%.

- Ty 1& dat trong cay xanh tdi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh: Tdi thiéu 20-
25% dién tich khu dat nén danh cho cdy xanh va tham c6. Cac khong gian cdy xanh nén
dugc bo tri xen k&, tao thanh khuon vién nghi ngoi.

- Heé s s dung dat: 1,2 1an.

- C6t xay dung: Cot san tang 1 tir 0,15 dén 0,5m (so v6i cao d6 mat dat dat cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 15m (so v&i cao dd dit cong trinh).

- Hinh thuc kién trac: Kién trac cong trinh phai mang phong cach hién dai, thu hat

va tao diém nhan cho khu vuc cira ngd; Tich hop cac yéu to kién trac xanh, toi vu héa anh
sang tu nhién va thong gio;

- Vit liéu xay dung cong trinh: Sur dung cac vt liéu va thiét ké phu hop voi cong
nang thuong mai, ddm bao tinh tién nghi va tham my; Tuong va san khuyén khich sir dung
gach men cao cép, da ty nhién, hodc g6 cong nghi€p chat luong cao; Ngoai that 6p kinh
cuong luc, kinh phdn quang dé gidm nhiét va tang tinh tham my.

2.9. Céng trinh ha tang ky thudt khdc:

Quy mo dién tich: 1.265,70 m?.

- Tang cao: 1 ting.

- Mat do xay dung: 40 %.

- Ty 1é dét trong cay xanh toi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh: Khéng quy
dinh ty 1¢ cu thé cing (theo %), nhung phai dam bao céy xanh chiém phén 16n dién tich
khong xay dung trong khuon vién c6 tdc dung che chan, giam bui, gidm ti€ng 6n dong thoi
tao my quan.

- Hé sb st dung dét: 0,4 1an.

- Cot xay dung: C6t san téng 1 tr 0,15 dén 0,5m (so vo1 cao do mat dat dat cong
trinh).
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- Chiéu cao xay dyng: khoang 5m (so v&i cao do dit cong trinh).

- Hinh thtrc kién trac: Thiét k€ hién dai, don gidn, tranh tao cdm gidc nang né€, dam
bao hai hoa véi moi truong xung quanh. Trong cay xanh quanh khu vyc tram dé giam tiéng
on, han ché mui va cai thi¢n canh quan.

- Vit li¢u xay dung cong trinh: Tuong bé tong chiu luc, gach chéng thdm; San st
dung vat li€u chong tron truot, chiu dugc hoa chat;

2.10. Poi véi cac 16 dat cdy xanh:
- Tang cao: 1 ting.

- Mat do xay dung: 5 %.

- Heé s s dung dat: 0,05 lan.

- C6t xay dung: Cot san tang 1 tir 0,15 dén 0,5m (so v6i cao 46 mat dat dat cong
trinh).

- Chiéu cao xay dung: khoang 5m (so v6i cao do dit cong trinh).

~ Diu 6. Chi gi6i dwong do, chi giéi xdy dung va cic yéu cau cu thé vé Ky thujt
doi voi tirng tuyén dwong, ngd x6m; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha
tang ky thuat

- Chi gi6i duong d6 1a duong ranh gi6i phan dinh ranh gi¢i giita phan 16 dat dugc
xdy dyng cong trinh va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cac cong trinh ky
thuat ha tang.

- Tuén thu Quy,chuén,quy hoach x4y dung Viét Nam vé quy hoach mang ludi giao
thong trong do6 thi. Thong nhat tudn thu 19 gidi va khoang lui xay dung doi véi tuyén duong
doi ngoai tiép can khu dat.

- Pam béo kha ning tiép can tur he thong giao chinh vao giao théng noi bd cua khu
vuc duoc thuan g1, khong gy un tac, dam bdo an toan giao thong.

- Pép Gmg day du nhu cau vé bii dd xe va cac cong trinh phu tro khac trong hé thong
giao thong.

- Mang ludi duong giao thong phai duge phan cAp 3 rang, tao thanh mang ludi hoan
chinh, hop 1y, phut hop véi tinh chat cia khu quy hoach va dam bao két néi tét véi cac khu
vuc lan can.

- Cac tuyén dudng cong duoc thiét ké véi ban kinh cong va tim nhin thich hop, dam
bao yéu cau k¥ thuat.

- \{ia hé pha’q dé’m bao an ’toa‘m chg nguoi di bo, tién loi cho nguoi khuyét tat su dung
va du chiéu rong dé bo tri hé thong ha tang k¥ thuat, ddm bao my quan do thi.

- Chiéu cao bo via d6i véi duong ndi bo h= 15cm.

- Tai cac nga giao nhau, ban kinh b6 via duoc thiét ké R>8m va cac canh vat lay
>5m dé dam bao tam nhin tai nat giao nhau.

- Via he¢ lam bang bé tong xi mang hodc 16t gach con séu c6 mau sic va dic diém
dic trung cho timg tuyén phd. D6 ddc ngang via he ih = 2% huéng ra phia long duong.

- Két cau mat dudng sir dung bé tong nhua nong, do doc ngang i=2%.

- Do dbc doc dudng imin = 3%o, tuy nhién khi 46 ddc doc < 3%o phai thiét ké hé
thong ranh rang cua dé dam bao thoat nudc cho mat duong.
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- Céc tuyen duong cap ndi bg, két noi gitra don vi ¢ véi cac tuyén dudng xung quanh
co 10 gio1 tir 13-26m. Tai cac noi giao nhau ban kinh cong dugc thiét ké R>8m. Xe thiét
ké 1a xe con 4 cho, ddm bao v€ tdm nhin va van toc cho xe chay an toan.

- Mit cat giao thong cac tuyén duong ndi bo nhu sau:
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MAT CAT 1-1 MAT CAT 2-2

- Tuyén dudng giao thong ddi ngoai, két ndi giita khu quy hoach véi cac khu vuc
khac cta huyén c6 16 gior 30m.

- Mit cat giao thong tuyén duong dbi ngoai nhur sau:
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MAT CAT 3-3

Diéu 7. Yéu ciu, bién phap bio vé mdi truwong theo quy dinh ciia phap luit bio
v€ moi trwong

1. Yéu cdu bdo vé méi truong

- Tuan thu phép luat bao vé mdi truong, thuc hién cac yéu cau theo Luat Bao vé Moi
truong 2020 va cac nghi dinh, thong tu hudng dan va phu hop véi quy hoach bao vé moi
truong cac cap.

- Quan ly chat ché viéc khai thac, sir dung tai nguyén nudc, dat, va khong khi.

- Pam bao hé thdng thu gom va xur 1y chat thai ran, nudc thai dat tiéu chuan moi
truong trude khi thai ra ngoai.
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2. Bién phap bao vé moi truong

- Chat thai rin khuyén khich phan loai tai nguén va dugc dung trong céc tii hoac
thung theo dung quy dinh.

- BO tri cac thung chura rac & céac san, he trong khudn vién cac cong trinh cong cong
trong khu dan cu. Thung rac s€ dugc cong nhan vé sinh thu gom hang ngay, gitr gin khong
gian cong cong sach dep.

- Thu gom bun thai tir hé thong cng ranh trong khu dén cu.
- Trong cac dai cdy xanh dé ngin can bui va diéu hoa moi truong khong khi.

- Phan tuyén giao thong phu hop, lip dit ddy du hé thdng bién bao dé cac phuong
tién co gidi luu thong theo dung tuyén nham giam ti€ng On, gidm thoi gian luu trén dudng
va giam lugng khi thai tir cdc phuong tién luu thong.

- Dinh ky v¢ sinh quét don thu gom chat thai ran trén mat duong va tudi nudc giam
bui vao budi trua troi ning nong.

- Tiéng on phét sinh trong khu dan cu chi yéu tir cac hoat dong sinh hoat hang ngay
ctia ngudi dan. Ngudn phat sinh 16n nhat 13 tir cac tuyén dudng giao thong trong khu vue.
Do d6 dé giam tac dong cua tiéng 6n, chin dong trong giao théng can phat huy vai trd cua
dai cay xanh cach ly, trong cac dai cay bui trén cac giai phan cach cua duong giao thong,
trong cdy xanh bong mat trén hai bén via hé cua cac duong giao thong trong khu vue. Két
hop voi cac vat liéu xdy dung cong trinh cach 4m, chdng tiéng on cho cong trinh trong khu
quy hoach.

- Phan ludng tig loai nudc thai riéng biét dé c6 hudng xtr 1y phu hop. Ty 1é thu
gom xu ly nudce thai phai dat ty 1€ 80% lugng nudc thai sinh hoat phat sinh.

- Nudc mua trén cac khu vuc san trong s€ chay vao cac giéng thu nudc mua, tir d6
cung voi nude mua trén mai chung duoc dan dén cdng thoat nudc chung.

- Nudc thai tr nha v€ sinh trong khu vuc nha ¢ dan cu (ho tiéu, hd tléu) co néng do
cac chat gdy 6 nhiém, vi sinh vat gdy bénh cao, nudc thai nay s& dugc xu 1y bang bé tur
hoai 3 ngan. Nudc thai tai cac cong trinh cong cdng phai dugce xir Iy cuc bd tai cong trinh
trude khi thai ra mang thoat nudc thai chung cta thanh phd vé Tram xir 1y tap trung.

- Nudc thai duge thu gom theo duong cong thoat nudc riéng, dan vé tram xtr ly cua
khu vye. Tai tram xur ly, hé thong xir Iy nuoe thai dam bao: he thong str dung céc thiét bi
moi, co ngudn gdc, xuat x{r rd rang. Pong thoi s& trang bi cac bom du phong dé khi xay ra
su ¢b nhu may bom hu, chay thi cai kia hoat dong dam bao qua trinh xur 1y lién tuc cho h¢
thong. Viéc bdo tri, kiém tra luén dugc thyc hién dinh ky boi cac don vi c6 du nang luc,
trinh do.

- Nhan vién van hanh hé thong xir nude thai phai duoc dio tao bai ban, dam bao cac
qué trinh xt ly dugc thuc hién mdt cac lién tuc va hi€u qua.

- Ty 1€ nudc thai duge xu ly phai dam bao 100% ty 1€ nude thai phat sinh trong khu
vuce, nudc thai trude khi xa vao ngudn tiép nhan phai dat tiéu chuan yéu ciu loai A (QCVN
14:2008/BTNMT).

- Phat trién giao thong d6 thi dé tao ra mot hé théng giao théng thong sudt, an toan
va thuan loi.

- Thuc hién céc tiéu chuan méi trudng d6i vai dong co 6 10, xe may, khuyén khich
st dung cac nguon nang luong it doc hai.
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- Két hop véi cac giai phap klen trac cong trinh, trong dai cAy xanh trudc cong trinh
dé ngan can khoi buyi, va han ché tiéng on.

- Céc bién phép giam thiéu 6 nhlem, bao v€ mdi truong khong khi. Bam bao chét
lugng khong khi trong khu vuc dat yéu cau theo quy chuan QCVN 05:2009/BTNMT.

Quy hoach st dung dat d6 thi va quy hoach xay dung phd phuong hop 1y, c6 xem
xét den yéu cau chong tleng on nhu xay dyng cac cong trinh cong cong, dich vy, ctra hang
& phia mat dudng dé chan bét tiéng on cho cac cong trinh can dugc yén tinh duoc bb tri
bén trong.

- Danh quy dat bé tri dai cay xanh hai bén dudng s& co tac dung vira giam dn, vira
gidm 6 nhiém khong khi.

Quy hoach khu dan cu, dich vy thuong mai dam bao do dn cho phép theo yéu cau
cua QCVN26:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé ti€éng On.

Quy hoach tb chirc cac diém thu gom, tai vi tri thu gom rac chira trong cac thung
kin, ddm bao v¢€ sinh mdi trudng trong qua trinh trung chuyén rac vé bai xtr Iy chat thai ran
tap trung.

- Khuyén khich, van dong phan loai rac tai ngudn, ting cudng kha ning tai xur ché
chat thai ran.

- Ty 1¢ thu gom chat thai rin 100% luong chét thai ran phat sinh trong khu.

Diéu 8. Cap dién, nwéc, thong tin lién lac

- Puoc dau ndi voi hé théng cép dién, nudc, thong tin lién lac da duoc lép dat ngém
doc theo via hé phia trudce tai vi tri dugc phép dau noi.

- Chu dau tu xay dung cong trinh, nha & lién h¢ vdi cac don vi cung cép dich vu dé
lap dat va st dung.

Piéu 9. Thoat nuwéc

1. Nudc mua

- Sir dung hé thdng thoat nudc mua riéng voi nudce thai.

- Mang ludi thoat nude mua duge dat doc theo cac truc duong giao thong. Thu nudc
mat dudng va nudc mua tir cac 16 dat dan ra cac cura xa cua kénh, muong thuy loi va cac
song la nhirng truc thoat nudc chinh.

- Trén céc tuyén cong, bd tri cac hd ga thu nudc xay gach hodc BTCT thu nudc mit
duong.

- D0 sau chon céng: khi dat céng can tao d6 doc thuy lyc 16n hon do dbc tdi thiéu
Imin=1/D dé dam bao ti€u thoat nudc.

2. Nuoce thai sinh hoat

- Thiét ké mang ludi thoat nudc thai riéng, trén via hé sat 16 xay dung cong trinh,
dam bao nudc thai tir cong trinh dau ndi thuén lgi va nhanh chong ra mang ludi thoat nude
ngoai cong trinh.

- Phai xay dung hé thng hé ga thu nudc, khong dé nude thai thoat truc tiép tir cong
trinh, nha ¢ ra ngoai. Nudc thai tir nha v¢ sinh phai qua ham ty hoai trude khi dau noi voi
hé thong thoat nudce thai sinh hoat chung.
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Pi¢u 10. Quin ly chat thai rin

- Chu dau tu xay dung cong trinh, nha & 1ién hé véi cac don vi thu gom rac dé duoc
thu gom, van chuyén va xu ly theo quy dinh.

- Rac thai duoc khuyén khich phéan loai theo tinh chét vo co, hitu co, theo tinh chat
c6 the tai ché hoac dé phan huy dé thu gom va xur 1y.

Diéu 11. Céc quy dinh chung khac

- Nha xay dung tai cac goc duong phai vat goc phu hgp véi quy hoach.

- Khéng dugc st dung ban cong, 16gia dé xay dung thanh budng, phong.

- Vét dat xe ra vao nha phd phai sir dung két cau di dong (ap dung cho trudng hop
chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do).

- Cao d0 cac tﬁng, cao do nén nha, trong tung khu phai béng nhau; cao do lan can
phia ngoai ban cong phai bang nhau.

- Cét Via‘hé: + O,QOm d,u’(_)fc lﬁy theo coc mdc chuédn cho tung khu vuc, tirng truc
duong do chu dau tu ha tang cam.

- Cac bo phan nha sau day dugc phép vuot qua chi gidi xay dung: Bac thém, vét dat
xe, bau cura, go chi, mai dua, 6 vang, canh cura, mai don, méng nha.

- Cira rao, cng rao phai mo hudng phia trong nha. Hang rao xay dung phai ¢6 hinh

thirc kién trac thoang, my quan va thong nhét theo quy dinh, chiéu cao cua hang rio la
2,5m (so v6i cbt via he) chan rao xay gach cao <1m, trén thoang.

- Phia trudc cong trinh phai thong thoang, khong xay dung che chén vi pham 16 gi6i
(khong xay dung lan chiém via he).

- Phai c6 giai phap kién tric che chan cac vi tri lap dat thiét bi diéu hoa nhiét do dé
khong lam anh hudéng my quan khu vyc.

- Mau sic nhat, hai hoa kién trac toan khu quy hoach, tao my quan chung cho khu
vuec.

- Mong, tudng ngan giita cac 16 nha lién ké (t6i da 13 5 16) chu dau tu ty thoa thuan
viéc xay dung chung hay riéng.

- Mong nha dugc thiét ké 1a méng coc ¢ép bé tong cot thép. Doi v6i nha c6 tang cao
1 tang (trét) co thé thiét ké mong duoc gia ¢ nén bang cir tram.

- Phan kién trc, ndi tht bén trong nha chu dau tu c6 thé thay déi phu hop véi nhu
cau st dung.

Piéu 12. T6 chirc thue hi¢n

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén 13 co quan giap UBND huyén trong viéc
quan 1y quy hoach, xay dung tai Khu dan cu phuc vu du 4&n Khu dan cu Tan Long nay.

- UBND xa Tan Long, phong Tai nguyén va Moi truong va cac nganh c6 lién quan
thuc hién quan ly theo chiric nang nhi¢m vu dugc giao.

- Nhiing diéu chinh, bo sung hofc thay doi khac v6i quy dinh tai vén ban nay phai
dugc cap c6 tham quyén phé duyét quy dinh nay cho phép./.
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