11

	UỶ BAN NHÂN DÂN
HUYỆN PHÚ LƯƠNG


	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc




QUY ĐỊNH VỀ QUẢN LÝ QUY HOẠCH 
THEO ĐỒ ÁN Quy hoạch Chi tiẾt tỶ lỆ 1/500 Khu dân cư PhỐ Giá - DỘc MẤu, XÃ PHẤN MỄ, huyỆn Phú Lương
(Ban hành theo Quyết định số: ………/QĐ-UBND ngày ….. tháng      năm 2023 của Uỷ ban nhân dân huyện Phú Lương)
CHƯƠNG I: Quy đỊnh chung
Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý

1. Bản quy định quản lý này hướng dẫn việc quản lý sử dụng đất, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, bảo đảm cảnh quan kiến trúc và bảo vệ môi trường trong xây dựng và khai thác sử dụng các công trình theo đúng Đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Phố Giá - Dộc Mấu, xã Phấn Mễ, huyện Phú Lương.
2. Ngoài những quy định trong bản quy định quản lý này, việc quản lý xây dựng tại khu vực quy hoạch còn phải tuân theo các quy định pháp luật của Nhà nước khác có liên quan.

3. Các cá nhân, tổ chức có liên quan khi thực hiện đầu tư xây dựng trong khu quy hoạch đều phải tuân thủ các quy định trong bản quy định quản lý này.

4. Căn cứ vào hồ sơ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Phố Giá - Dộc Mấu, xã Phấn Mễ, huyện Phú Lương được duyệt và các quy định tại bản quy định quản lý này, Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Phú Lương là cơ quan đầu mối giúp UBND huyện Phú Lương thực hiện việc quản lý quy hoạch, Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng Tài chính -  Kế hoạch, UBND xã Phấn Mễ là cơ quan phối hợp thực hiện; các Chủ đầu tư dự án trong quy hoạch là cơ quan thực hiện việc đầu tư xây dựng các công trình xây dựng theo đúng quy hoạch được duyệt và quy định của pháp luật.

5. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định tại bản quy định quản lý này phải được cấp có thẩm quyền phê duyệt đồ án cho phép.

Điều 2. Quy định về phạm vi ranh giới, quy mô diện tích, dân số

Khu đất nghiên cứu quy hoạch thuộc xã Phấn Mễ, huyện Phú Lương, có phạm vi ranh giới như sau:

1. Ranh giới quy hoạch
- Phía Bắc giáp đường giao thông và đất nông nghiệp;

- Phía Đông giáp khu dân cư và đất nông nghiệp;

- Phía Nam giáp khu dân cư và đất nông nghiệp;

- Phía Tây giáp Quốc lộ 3 và khu dân cư.
2. Quy mô, diện tích các khu chức năng trong vùng quy hoạch
- Diện tích đất nghiên cứu đồ án quy hoạch: 9,35 ha.

- Quy mô dân số phát triển dự kiến trong khu vực quy hoạch: 1.292 người.

Khu dân cư Phố Giá - Dộc Mấu, xã Phấn Mễ, huyện Phú Lương bao gồm các chức năng sử dụng đất chính như sau:

- Đất công cộng: Bao gồm các lô đất ký hiệu CC-01 và CC-02, là khu đất nhà văn hóa Xóm Giá hiện có cải tạo chỉnh trang, khu đất còn lại là xây dựng công trình công cộng khác phục vụ cho dân cư khu vực, tổng diện tích khoảng 3.153,9 m², mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao tối đa 3 tầng.
- Đất thương mại dịch vụ: Bao gồm lô đất ký hiệu TMDV xây dựng công trình thương mại dịch vụ, công trình dịch vụ khác phục vụ nhu cầu người dân với tổng hiện tích khoảng 1.208,4 m², mật độ xây dựng 80% tầng cao 5 tầng.

- Đất cây xanh, mặt nước: Bao gồm các lô đất ký hiệu CX, xây dựng các khu vườn hoa, đường dạo, tiện tích vui chơi giải trí, thư giãn, thể thao. Diện tích đất khoảng 3.192,4 m² với mật độ xây dựng khoảng 5%, tầng cao 1 tầng chủ yếu là các công trình chòi nghỉ. Phần kênh mương hoàn trả với diện tích khoảng 540,7 m². Cây xanh hành lang bảo vệ lưới điện cao thế diện tích khoảng 2.279,3 m².

- Đất ở mới: Bao gồm các lô đất ký hiệu LK, TDC xây dựng công trình nhà ở liền kề và nhà ở tái định cư, trong đó:

+ Đất ở liền kề gồm các lô ký hiệu LK với tổng diện tích khoảng 33.562,9m², tầng cao tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng khoảng từ 90-95%;

+ Đất ở tái định cư gồm lô đất ký hiệu TDC với tổng diện tích khoảng 1.366,6m², tầng cao tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng khoảng từ 90%;

- Đất hạ tầng kỹ thuật: Bao gồm lô đất HTKT với diện tích khoảng 512,2 m² xây dựng trạm xử lý nước thải với mật độ xây dựng 70%, tầng cao 1 tầng và đất chống cháy lan (hạ tầng kỹ thuật sau nhà) diện tích 1.941,8 m2.
- Đất giao thông: Bao gồm đường giao thông, hè đi bộ với tổng diện tích khoảng 45.741,8m², trong đó:

+ Diện tích hành lang đường bộ: 4.856,3m²;

+ Diện tích đường giao thông và hè đi bộ khoảng: 40.885,6 m².

Điều 3. Quy định về sử dụng đất

1. Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất
	BẢNG THỐNG KÊ CHI TIẾT SỬ DỤNG ĐẤT

	STT
	HẠNG MỤC
	DIỆN TÍCH
(m2)
	TỶ LỆ
(%)

	 
	TỔNG
	93.500,0
	100,0

	1
	ĐẤT THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ
	1.208,4
	1,3

	2
	ĐẤT CÔNG CỘNG
	3.153,9
	3,4

	 
	ĐẤT NHÀ SINH HOẠT CỘNG ĐỒNG
	1.792,5
	 

	 
	ĐẤT CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG
	1.361,4
	 

	3
	ĐẤT CÂY XANH - MẶT NƯỚC
	6.012,4
	6,4

	3.1
	ĐẤT CÂY XANH NHÓM NHÀ Ở
	3.192,4
	 

	3.2
	ĐẤT CÂY XANH HÀNH LANG BẢO VỆ LƯỚI ĐIỆN
	2.279,3
	 

	3.3
	MẶT NƯỚC (MƯƠNG HOÀN TRẢ)
	540,7
	 

	4
	ĐẤT Ở MỚI
	34.929,5
	37,4

	4.1
	ĐẤT Ở THẤP TẦNG - NHÀ Ở LIỀN KỀ
	33.562,9
	 

	4.2
	TÁI ĐỊNH CƯ
	1.366,6
	 

	5
	ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT
	2.454,0
	2,6

	 
	TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI
	512,2
	 

	 
	ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬ SAU NHÀ
	1.941,8
	 

	6
	ĐẤT GIAO THÔNG
	45.741,8
	48,9

	6.1
	ĐƯỜNG GIAO THÔNG
	40.885,6
	 

	6.2
	HÀNH LANG ĐƯỜNG BỘ
	4.856,3
	 


2. Quy định về nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan khu vực lập quy hoạch

- Không gian kiến trúc cảnh quan trong khu vực quy hoạch phải tuân thủ theo đúng định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan theo Quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan được UBND huyện Phú Lương phê duyệt.

- Bất kỳ sự thay đổi nào về mặt kiến trúc cảnh quan phải được thỏa thuận và đồng ý bằng văn bản của Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện làm cơ sở để Chủ đầu tư hoàn thiện thủ tục điều chỉnh quy hoạch theo quy định.

Điều 4. Các quy định chủ yếu về hệ thống hạ tầng kỹ thuật kết nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực

* San nền: Phải đảm bảo khớp nối đồng bộ giữa khu vực xây dựng mới và khu dân cư hiện có, việc san nền không ảnh hưởng đến khu vực xung quanh.

* Giao thông: Các tuyến đường giao thông trong khu quy hoạch kết nối với hệ thống đường khu dân cư hiện có và đồng bộ với quy hoạch các khu vực tiếp giáp.

* Cấp điện

- Các hộ dân cư khu vực quy hoạch sử dụng nguồn điện cấp từ đường dây 35KV gần khu quy hoạch;
- Mạng lưới cấp điện cho khu vực phải đảm bảo nhu cầu sử dụng, an toàn, mỹ quan.

* Cấp nước

- Nguồn nước: Dẫn đường ống D50 đấu nối vào tuyến đường ống D200 chạy dọc theo tuyến đường giao thông hiện trạng;
- Việc đấu nối đường ống cấp nước vào hệ thống cấp nước chung yêu cầu phải thực hiện đúng các thủ tục theo quy định, đảm bảo an toàn thuận tiện trong quá trình sửa chữa.

* Thoát nước

- Hệ thống thoát nước được thiết kế là hệ thống thoát nước chung giữa thoát nước thải và thoát nước mưa.
- Nước thải sinh hoạt phải được thu gom đạt tỷ lệ tối thiểu 80%. Nước thải phải được xử lý qua hệ thống bể tự hoại ra cống thu hệ thống thoát nước chung của khu vực.

* Xử lý chất thải rắn
- Rác thải được thu gom 100% sau đó tập kết ở các điểm thu gom rồi được vận chuyển đến bãi rác của xã để xử lý, tỷ lệ thu gom 100%.
- Nghiêm cấm việc xả rác bừa bãi không đúng nội quy quy định ảnh hưởng mỹ quan đô thị và môi trường.
CHƯƠNG II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 5. Quy định về quy mô diện tích, chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch (mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao xây dựng tối đa và tối thiểu của công trình) đối với từng lô đất với từng điểm dân cư theo bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất
· Cao độ hoàn thiện của từng lô đất được quy định cụ thể trong bản vẽ quy hoạch san nền.

· Chiều cao tầng và cốt 0,00 của các công trình được quy định cụ thể đồng nhất cho toàn khu quy hoạch. Cốt 0,00 của công trình cao hơn cốt của vỉa hè tại vị trí có công trình là 0,45m.

· Mật độ xây dựng, chiều cao xây dựng các công trình quy định cụ thể như sau: 

	Stt
	Chức năng sử dụng
	Tầng cao tối đa
(tầng)
	Chiều cao tầng 1
(m)
	Chiều cao các tầng còn lại
(m)
	Mật độ xây dựng tối đa
(%)

	1
	Công trình nhà ở liền kề
	5
	3,9
	3,0-3,6
	90-95

	2
	Công trình nhà văn hóa
	3
	3,6-5,0
	3,0-3,9
	40


- Khoảng lùi công trình: Là khoảng không gian giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng công trình.

+ Quy định khoảng lùi đối với công trình nhà ở liền kề: Được phép xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

+ Quy định khoảng lùi đối với công trình công cộng, dịch vụ: Khoảng lùi tối thiểu là 3m.

Điều 6. Công trình hạ tầng kỹ thuật

1. Giao thông

- Các tuyến đường giao thông trong khu quy hoạch kết nối với hệ thống đường đã xây dựng và đồng bộ với quy hoạch các khu tiếp giáp.
- Cao độ thiết kế tim đường đảm bảo hài hòa với mạng lưới giao thông hiện tại, dốc dọc tim đường đảm bảo êm thuận đồng thời thoát nước của khu dân cư được tốt.
- Chỉ giới đường đỏ các tuyến tuân thủ theo quy mô bề rộng lộ giới đã được xác định trong đồ án quy hoạch, được cụ thể hóa và thể hiện trong bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới xây dựng và chỉ giới đường đỏ các trục đường tỷ lệ 1/500.
- Mặt cắt giao thông: Lộ giới các tuyến đường tuân thủ theo quy hoạch được duyệt tại bản vẽ QH-09.
- Bán kính bó vỉa: Tại các ngả giao nhau giữa các đường khu vực và các đường nội bộ bán kính bó vỉa thiết kế từ 8 - 12m.
- Kết cấu áo đường: Mạng lưới đường trong khu vực được xây dựng với kết cấu áo đường đạt tiêu chuẩn bền, đẹp. Dự kiến chọn áo đường loại phù hợp yêu cầu kỹ thuật.

- Các công việc liên quan đến hoạt động đầu tư xây dựng mới và cải tạo các công trình giao thông phải đảm bảo theo Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Các công trình hạ tầng kỹ thuật - Công trình giao thông QCVN 07-4:2016/BXD.

2. San nền

- Do khu vực chủ yếu là ruộng lúa, hoa màu tiếp giáp với khu dân cư hiện có nên chọn giải pháp thiết kế san nền là đắp toàn bộ khu vực quy hoạch, để tôn nền khu vực quy hoạch sau khi đã bóc đi lớp đất hữu cơ (khoảng 0,3-0,5m). Đồng thời cao độ khống chế san nền cũng phải phù hợp với cốt nền của các khu vực dân cư hiện có đã ổn định, đảm bảo khớp nối đồng bộ giữa khu vực quy hoạch mới và khu dân cư hiện có.

- Hướng dốc san nền thiết kế: Để đảm bảo cho việc thoát nước vì vậy hướng san nền phải theo hướng dốc từ Bắc xuống Nam. Cao độ san nền thấp nhất: H=44,30m; Cao nhất H=46,65m. Độ dốc nền thiết kế từ 0,00%-0,13%.

- Độ dốc thiết kế của các lô đất theo độ dốc đường.

- Cao độ nền các lô đất xây dựng được thiết kế đảm bảo độ dốc nền đáp ứng thoát nước mặt thuận lợi và có cao độ cao hơn các tuyến đường xung quanh từ 0,15 - 0,20m.

3. Thoát nước 
- Hệ thống thoát nước được thiết kế là hệ thống thoát nước riêng giữa thoát nước thải và thoát nước mưa. 

- Hướng thoát nước chính: Nước mưa trong ô đất xây dựng công trình được thoát vào các tuyến cống thoát nước mưa bố trí dọc các trục đường quy hoạch rồi thoát ra các cống thoát nước chính, sau đó xả vào hệ thống thoát nước chung của khu vực.
- Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế xây dựng mới, sử dụng cống ngầm BTCT đường kính D600, D800 kết hợp các hố ga thu, ga thăm. Các đoạn cống qua đường đảm bảo chịu được tải trọng. 

- Tuyến cống hộp Bxh=2,0x3,0m hoàn trả mương hiện trạng với chiều dài  395m.
- Trên hệ thống thoát nước bố trí các công trình kỹ thuật như: Giếng thu nước, giếng kiểm tra...vv, theo quy định hiện hành.

4. Cấp nước
- Tổng nhu cầu dùng nước: 330,12m3/ngày đêm. 

Nguồn nước: Nguồn cấp cho khu quy hoạch được dự kiến lấy tại đường ống cấp nước D200 từ nhà máy nước tại thị trấn Đu theo định hướng quy hoạch thị trấn Đu.
- Đường ống dẫn chính dùng ống HDPE D110.

- Đường ống cấp đến từng hộ dân dùng ống HDPE D50.

- Đường ống được bố trí đi trên vỉa hè.

- Hệ thống cấp nước cứu hỏa đi chung từ hệ thống cấp nước sinh hoạt.

5. Cấp điện

- Nguồn điện: Dự kiến khu vực nghiên cứu được lấy từ tuyến 35KV hiện có đi qua dự án. 
- Mạng lưới cáp trung thế 22KV: Lưới điện 22KV trong khu quy hoạch sử dụng cáp nổi trên cột BTLT, khi điều kiện kinh tế cho phép sẽ hạ ngầm lưới điện trung thế.

- Mạng lưới hạ thế 0,4kV: Định hướng xây dựng lưới 0,4 kV sử dụng cáp ngầm bọc PVC chôn trên vỉa hè từ trạm biến áp khu vực đến từng tủ điện hạ thế đặt gần các công trình xây dựng tại vị trí thuận tiện cấp cho các hộ trong khu quy hoạch.

- Lưới điện chiếu sáng: Hệ thống đèn chiếu sáng dùng đèn cao áp hoặc LED công suất 150W lắp trên cột thép H=8-10m đặt hai bên hè đường. Khoảng cách các cột trung bình là 40m.

- Trạm biến áp: Xây dựng mới 02 trạm biến áp với tổng công suất 1.557,66kVA
6. Hệ thống thoát nước thải, quản lý CTR

* Thoát nước thải sinh hoạt
- Tổng lượng nước thải phát sinh: 121,67m3/ngày đêm.
- Hệ thống thoát nước thải là hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn giữa nước thải và nước mưa. 

- Nước thải từ các khu tập trung (sinh hoạt, công cộng, trường học...) được thu gom vào trạm xử lý cục bộ của dự án. Vị trí trạm xử lý được đặt phía Đông dự án sau khi xử lý đạt tiêu chuẩn A theo QCVN 14-2008/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt, nước thải thoát ra hệ thống thoát nước mưa. 

* Vệ sinh môi trường

- Để thuận tiện trong thu gom, vận chuyển và tái sử dụng cần phải được phân loại chất thải rắn ngay từ nơi thải ra. 

- Đối với khu vực xây dựng nhà thấp tầng: Chất thải rắn thải sinh hoạt được thu gom trực tiếp bằng xe đẩy tay theo giờ cố định hoặc thu gom vào các thùng chất thải rắn và công ten nơ kín dung tích tối thiểu là 100lít và không lớn hơn 700 lít. Số lượng, vị trí các thùng và công ten nơ chứa chất thải rắn được tính toán theo bán kính phục vụ khoảng 100m/thùng. Thu gom và vận chuyển hàng ngày về các điểm tập kết chất thải rắn cố định, sau đó xe chuyên dụng của cơ quan chức năng sẽ chuyên chở đến nơi xử lý chất thải rắn quy định của địa phương. 

- Đối với khu vực nhà trẻ mẫu giáo chất thải rắn thải được thu gom và vận chuyển thông qua hợp đồng trực tiếp với đơn vị chức năng.

- Với các nơi công cộng như khu vực công viên cây xanh, đường trục chính... đặt các thùng chất thải rắn nhỏ có nắp kín dung tích tối thiểu là 100lít và không lớn hơn 1m3, khoảng cách 100m/thùng. Nguồn thải khác nhau được phân loại theo hai nhóm chính: Nhóm các chất có thể thu hồi tái sử dụng, tái chế và nhóm các chất phải xử lý chôn lấp hoặc tiêu huỷ theo quy định.

- Đối với các công trình công cộng, chất thải rắn sẽ được thu gom tập kết tại chỗ để đơn vị thu gom vận chuyển rác đến nơi xử lý rác của địa phương.

- Nhà vệ sinh công cộng: Được bố trí trong bản thân các khu thương mại, công viên, nơi sinh hoạt công cộng, khoảng cách theo quy định hiện hành.

7. Hệ thống thông tin liên lạc

Hệ thống thông tin liên lạc của toàn bộ khu vực quy hoạch được chôn trên vỉa hè, đấu nối với hệ thống chung của khu vực, do cơ quan quản lý chuyên ngành quyết định và được cấp phép theo quy định.

8. Đánh giá tác động môi trường
- Xác định các vấn đề môi trường chính: Chất lượng không khí, giao thông và tiếng ồn, đất, nước, cây xanh, nước ngầm, thu gom và xử lý nước thải, chất thải rắn.

- Đánh giá và dự báo tác động tới môi trường khu vực của các phương án quy hoạch.

- Tổng hợp, sắp xếp thứ tự ưu tiên các biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu, cải thiện các vấn đề môi trường trong đồ án quy hoạch.

- Quá trình triển khai dự án đầu tư xây dựng tiếp theo Chủ đầu tư phải lập Báo cáo đánh giá tác động môi trường cho dự án theo quy định và phải được cơ quan quản lý nhà nước về môi trường phê duyệt theo quy định.  

Điều 7. Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và yêu cầu kỹ thuật với từng tuyến đường

7.1. Quy định về chỉ giới đường đỏ
Mặt cắt A-A
Tuyến đường quốc lộ 3 (mặt cắt A-A), tuyến đường với mặt đường rộng 15,0m, hành lang bảo vệ an toàn đường bộ hai bên, mỗi bên rộng 17,0m. 

Mặt cắt 1-1:  Bề rộng mặt cắt đường 25,0m.

Lòng đường:                8,5x2=17(m)

Hè đường:                    4,0 (m)

Mặt cắt 2-2:  Bề rộng mặt cắt đường 13,0m.

Lòng đường:                 7,0(m)

Hè đường:                     3,0 (m)

Mặt cắt 3-3: Theo quy hoạch chung lộ giới là 27,5m, đoạn qua dự án đề xuất mở rộng phần lòng đường 4,25m về phía dự án, và bố trí vỉa hè rộng 3,0m. Đảm bảo kết nối đồng bộ dự án và bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật đi ngầm.
Lòng đường:                 9,75(m)

Hè đường 1 bên:           3,0 (m)

Mặt cắt 4-4:  Bề rộng mặt cắt đường 12,5m.

Lòng đường:                 7,5(m)

Hè đường 1 bên:           5,0 (m)

+ Cao độ thiết kế tim đường đảm bảo hài hòa với mạng lưới giao thông hiện tại, dốc dọc tim đường tối thiểu 0,00%, tối đa 0,013% để đảm bảo êm thuận đồng thời thoát nước của khu được tốt.

7.2. Chỉ giới xây dựng
Tuân thủ theo bản vẽ quy hoạch giao thông, chỉ giới xây dựng, chỉ giới đường đỏ.

7.3. Yêu cầu kỹ thuật đối với tuyến đường giao thông
- Các đường quy hoạch mới được thiết kế hệ thống vỉa hè, cây xanh, hệ thống thoát nước và chiếu sáng, đảm bảo theo tiêu chuẩn đường đô thị.

- Bánh kính cong bó vỉa nhỏ nhất Rmin = 8,0m.

- Hè đường và bó vỉa:

+ Hè đường: Lát bằng gạch Bloc tự chèn.

+ Bó vỉa: Sử dụng loại bó vỉa vát bê tông xi măng

- Cao độ và độ dốc của các tuyến đường hoàn toàn phụ thuộc vào cao độ khống chế các điểm giao của các tuyến.

Điều 8. Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với công trình hạ tầng kỹ thuật

- Các công trình, dự án đầu tư trong khu quy hoạch phải tuân thủ theo đúng quy định hiện hành về bảo vệ hành lang an toàn đối với các công trình hạ tâng kỹ thuật trong đồ án, bao gồm: Công trình giao thông, cấp nước, thoát nước mưa, nước thải, cấp điện, thông tin liên lạc.

- Hành lang an toàn đối với đường giao thông là toàn bộ lộ giới quy hoạch của đường đã được phê duyệt.

- Hành lang an toàn đối với công trình cấp nước (trạm cấp, đường ống), thoát nước mưa (đường ống, cửa xả), nước thải, công trình cấp điện (trạm biến áp, đường dây trên không, đi ngầm) phải tuân thủ theo Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng và quy định cụ thể của từng ngành đảm bảo khoảng cách an toàn tối thiếu giữa các công trình hạ tầng kỹ thuật với nhau và đối với các công trình khác theo quy định. Vị trí, thứ tự của hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật khi đầu tư xây dựng, cải tạo phải tuân thủ đúng theo quy hoạch được phê duyệt (xem bản vẽ quy hoạch chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, tống hợp đường dây đường ống).
- Khu vực bảo vệ đường ống cấp nước tối thiểu là 0,5m.

- Khoảng cách tối thiểu của đường cáp điện ngầm với công trình xây dựng tối thiểu là l m.

Điều 9. Quy định về hình thức kiến trúc, màu sắc mặt tiền công trình, yêu cầu về hoàn thiện cây xanh, bố cục sân vườn, hàng rào của công trình và trên hè đường

- Các dãy nhà phải xây dựng đảm bảo chỉ giới xây dựng.

- Duy trì nét kiến trúc truyền thống, khuyến khích sử dụng mái dốc, có các khoảng sân trước và sân sau. Tạo những khoảng trống lớn để bố trí các khu cây xanh, sân chơi phục vụ cho từng cụm nhà phù hợp với bản vẽ thiết kế đô thị.

- Màu sắc công trình: Dùng gam màu sáng tỷ lệ phối kết sắc độ hợp lý tạo vẻ đẹp công trình.

- Khuyến khích sử dụng vật liệu xây dựng địa phương.

- Với các khu nhà theo phong cách hiện đại sử dụng cửa khung nhôm kính, mặt tường ốp gạch, đá. Bố cục sân vườn hài hoà với sự liên kết hợp lý giữa sân vườn bên trong công trình và cảnh quan chung khu vực.

- Tường rào: Hàng rào mềm bằng cây xanh cắt xén kết hợp lớp cây bóng mát phía trong. Khuyến khích các loại cây trồng hàng rào như: Chè tầu, ôzô. Tường rào bao quanh công trình không được xây đặc cao quá 2,5m làm cản trở tầm nhìn.

Điều 10. Quy định về biển báo, quảng cáo, hình thức chiếu sáng trên các tuyến phố, công trình

* Biển báo, chỉ dẫn, ký hiệu phải đảm bảo không ảnh hưởng tới an toàn giao thông, không gây khó khăn cho các hoạt động phòng chống cháy, không làm ảnh hưởng các công trình kiến trúc và cảnh quan đô thị.

* Công trình quảng cáo phải phù hợp Luật Quảng cáo. Các công trình quảng cáo trước khi xây dựng phải được cấp phép theo quy định.

- Kích thước biển quảng cáo đảm bảo quy định, đồng bộ, mỹ quan.

- Vị trí lắp dựng các biển quảng cáo, biển hiệu: Áp sát vào phần tường nhà; không đặt trên ban công hoặc nhô ra hè phố; không lắp dựng tạo thành buồng, khối lồi; không quảng cáo trên nóc nhà và hai bên đầu hồi nhà.

- Cấm các hình thức quảng cáo: Di động đặt trên vỉa hè; quảng cáo trên thân cây, cột điện, bảng điện tử nhô ra không gian hè phố; quảng cáo bằng tờ rơi hoặc bằng âm thanh trái phép.

- Việc lắp đặt biển chỉ dẫn thực hiện theo nguyên tắc: Không làm che khuất tầm nhìn người tham gia giao thông, không đặt trên dải phân cách giữa đường.

- Hình thức chiếu sáng trên các tuyến phố, công trình: Hệ thống điện chiếu sáng công cộng phải có ánh sáng đạt các tiêu chuẩn, đảm bảo việc tham gia giao thông trên các tuyến phố vào ban đêm, kể cả khi thời tiết đẹp và khi thời tiết mưa bão hay có sương mù.

Điều 11. Quy định tổ chức cây xanh công cộng, cây xanh đường phố

- Mỗi tuyến đường chỉ trồng từ 1 đến 2 loại cây, tạo thành chuỗi, hệ thống cây xanh liên tục, hoàn chỉnh.

- Loại cây trồng phải có đặc tính: Thân, cành chắc khoẻ, rễ ăn sâu và không làm phá hỏng các công trình liền kề, ít rụng lá vào mùa đông, phù hợp với khí hậu, thổ nhưỡng, không có độc tố, hoa có màu sắc đẹp.

- Vỉa hè trồng cây thân thẳng, không phát triển cành ngang.

- Cây xanh đưa ra trồng phải đảm bảo tiêu chuẩn: Chiều cao > 2m, đường kính thân cây > 4cm (đối với cây tiểu mộc); chiều cao > 3m, đường kính thân cây > 5cm (đối với cây trung mộc và đại mộc).

- Cây xanh phải trồng cách các góc phố 5m-8m, cách các họng cứu hoả 2-3m, cách cột đèn chiếu sáng và nắp hố ga 1-2m, vị trí trồng cây nằm ở khoảng trước ranh giới hai nhà mặt phố và đảm bảo hành lang an toàn lưới điện. Đối với hè 3m trồng cây 1 bên, với hè >6m bố trí trồng cây cả hai bên. Cây trồng cách mép bó vỉa khoảng 0,6m. Khoảng cách trung bình giữa các cây phải phù hợp tránh để dày quá gây mất mỹ quan.

- Ô đất trồng cây xanh trên hè phố: kích thước hình vuông hoặc hình tròn; có lớp lát xung quanh gốc với cao độ bằng cao độ vỉa hè và thiết kế thoáng để thuận tiện cho việc chăm sóc cây.

- Trồng cây xanh tại phần giáp giữa hai lô đất liền kề sao cho không ảnh hưởng đến giao thông từ đường vào trong lô đất.

CHƯƠNG III: ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 12. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý quy hoạch xây dựng, đất đai các cấp, căn cứ Quy hoạch được duyệt và Quy định này để tổ chức, hướng dẫn thực hiện quản lý quy hoạch và đầu tư xây dựng theo đúng Đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Phố Giá - Dộc Mấu, xã Phấn Mễ, huyện Phú Lương. 
Điều 13. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Quy định này, tùy theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.
Điều 14. Quy định quản lý theo Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Phố Giá - Dộc Mấu, xã Phấn Mễ, huyện Phú Lương được ban hành và lưu trữ tại các cơ quan dưới đây để các tổ chức, cơ quan và Nhân dân biết kiểm tra, giám sát và thực hiện:
- UBND huyện Phú Lương;

- Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Phú Lương;

- Phòng Tài chính - Kế hoạch huyện Phú Lương;

- Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Phú Lương;

- Phòng Nông nghiệp và PTNT huyện Phú Lương;
- UBND xã Phấn Mễ, huyện Phú Lương.
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