UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
80: /Qb-UBND Thanh Hoa, ngay thang nam 2015
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh “Quy dinh quén ly theo P6 4n Piéu chinh Quy hoach chung
xdy dung do thi Lam Son — Sao Vang, huyén Tho Xuan,
tinh Thanh Héa dén nam 2030, tam nhin sau nam 2030”

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can ctr Luét to chirc HDND & UBND cac cap ngay 26/11/2003;

Can cu Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, thAm
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay
11/8/2010 quy dinh ho so timg loai quy hoach d6 thi va cac quy dinh cta Phap luét c6
lién quan;

Cian ci Quyét dinh so: 4480/QD-UBND, ngay 15/12/2014 ciia Uy ban nhan dan
tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét D6 an Didu chinh Quy hoach chung xay dung do thi
Lam Son — Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa dén nam 2030, tim nhin sau
nam 2030;

Xét dé nghi ciia Giam dbc So Xay dung tai T trinh s6:  /SXD-QH ngay //2015
vé viéc xin phé duyét “Quy dinh quan 1y theo Do an Piéu chinh Quy hoach chung xay
dung d6 thi Lam Son — Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa dén nam 2030,
tam nhin sau ndm 20307,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan 1y theo D6 an quy hoach
chung xay dung do6 thi Lam Son — Sao Vang”.

Piéu 2. Ban Quan Iy Khu kinh té Nghi Son, S¢ Xay dung Thanh Hoa; UBND
huyén Tho Xuan c6 trach nhiém quan 1y va t6 chic thuc hién dung d6 4n “Quy hoach
chung xay dung do6 thi Lam Son — Sao Vang”, dugc UBND Tinh phé duyét va nhitng quy
dinh trong “Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung xiy dung d6 thi Lam Son —
Sao Vang” ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Céc 6ng (ba) Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Chu tich UBND huyén
Tho Xuan; Giam ddc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu Thanh Héa; Vién truong Vién Quy hoach — Kién trac va thi trudng
cac Nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3/Qb; PHO CHU TICH
- Thuong truc Tinh iy, HDND (b/cé0);

- Chu tich, cac PCT/UBND tinh;

- Luu: VT, CN. = A
Nguyén Ngoc Hoi



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: /Qb-UBND Thanh Hoa, ngay thang nam 2014
QUY PINH

Quan ly theo Po an Piéu chinh Quy hoach chung xiy dwng db thi
Lam Son — Sao Vang, huyén Tho Xuén,
tinh Thanh Héa dén nim 2030, tim nhin sau nim 2030”

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: /OD-UBND ngay thang
nam 2014 cua Chu tich UBND tinh Thanh Hoa)

Chuong I

QUY DINH CHUNG
Ban Quy dinh nay quy dinh viéc sir dung dat dai, xdy dung, bao vé va s
dung cac cong trinh trong do thi Lam Son — Sao Vang va vung phu cén theo dung
d6 an Quy hoach chung xay dung d3 dugc phé duyét tai quyét dinh sd: 4480/Qb-
UBND, ngay 15/12/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.
Ngoai nhiing quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung trong do
thi con phai tuan thu cac quy dinh phép luat hi¢n hanh ctia Nha nudc.

Picu 1. Péi twong ap dung

Céc t chirc, ca nhan trong va ngoai nude c6 lién quan dén hoat dong xay
dung trong pham vi ranh gigi d6 thi Lam Son — Sao Vang déu phai thuc hién theo
ding Quy dinh nay.

S¢ Xay dung Thanh Hoa gitip UBND huyén Tho Xuan huéng dan viéc
quan ly do thi theo dung quy dinh tai van ban nay.

Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i nhitng quy dinh tai van ban nay
phai dugc UBND tinh xem xét quyét dinh.

Giam déc So Xay dung Thanh Hoa, Chu tich UBND huyén Tho Xuén chiu
trach nhiém trudc Cha tich UBND tinh vé viéc quan 1y xay dung trong ranh gigi
quy hoach theo dung quy hoach dugc duyét va cac quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 2. Quy mé dién tich va dan sb

a. Quy mo dién tich

- Pham vi quy hoach

+ Pham vi vung (ty 1& 1/10.000) bao gdm toan bo dia gidi hanh chinh
huyén Tho Xuan. Quy mo dién tich khoang 29.500 ha.

+ Pham vi nghién ctru Diéu chinh quy hoach chung xay dung d6 thi Lam
Son — Sao Vang (ty 1& 1/5.000) bao gom thi tran Lam Son, Sao Vang va cac x4



Xuan Lam, Xuan Hung, Xuan Bai, Xuan Phu, Xuan Théng, Xuan Son, Tho
Xuwong, Tho Lam.

- Co gioi han nhw sau:

+ Phia Bic gidp thon Kién Minh, xa Kién Tho, huyén Ngoc Lac;

+ Phia Nam giap H6 Cira Chat va xa Tho Cuong;

+ Phia Dong giap xa Tho Cuong, huyén Triéu Son;

+ Phia Tay giap song Chu.

- Quy mé dién tich: Tong dién tich khoang 8.362 ha.

- Quy mé dén sé:

+ Dan s6 hién trang nam 2014 1a: 65.000 nguoi

+ Dan s6 quy hoach dén nim 2030 1a: 180.000 nguoi

Pi¢u 3. Quan Iy phat trién khong gian db thi

3.1. Huéng phit trién khéng gian

Trén co s& thi trAn Lam Son hién tai, phat trién vé phia Bic két ndi véi Khu
di tich lich str va Khu du lich Lam Kinh; vé phia Tay (Tdy duong H6 Chi Minh)
dén song Chu; mot phan vé phia Nam va phia Dong két ndi voi khu Sao Vang.

Trén co so thi trAn Sao Vang hién tai, phét trién vé phia Tay dén duong Hd
Chi Minh két ndi v6i Khu Lam Son; phat trién vé phia Nam (dén h6 Cira Trat va
ho Ngo Cong) va mot phan vé phia Pong (dén dudong Nghi Son — Sao Vang).

3.2. Phdn ving khong gian va kién tric canh quan

a) Cac vang canh quan

- Vung canh quan Khu di tich lich str van héa va Khu Du lich Lam Kinh;

- Vung canh quan doc song Chu, gan két v6i canh quan doi nai va Khu
Nong nghiép cong nghé cao;

- Vung canh quan khu vuc doi phia Nam Quéc 16 47 hién tai, nai Trau, doi
phia Pong Bic Trung tim hanh chinh va doi Téch, gin véi Cong vién vui choi giai
tri va Trung tAm vin hoa thé thao;

- Ving canh quan ddi nui phia Nam Khu cong nghiép cong nghé cao, gin
v6i hd Ctra Trat, hd Ngod Cong;

- Ving canh quan néng nghiép, nong thon phia Pong Béic d6 thi, gin véi
ving cit ha canh san bay Sao Vang va Khu nong nghiép st dung cong nghé cao
hai bén Quéc 16 47.



b) Cic khu vwe cim

- Céc khu vuc qubc phong, bao gdm ca san bay quan su Sao Vang va céc vi
tri phuc vu san bay quan su;

- Khu vuc phong thi chién lugc thuéc Ban chi huy quan su huyén Tho
Xuan quan 1y (gan hd Cira Trat).

¢) Cdc khu vwe han ché phdt trién

- Han ché phat trién do thi tai cac vung canh quan va khu vuc cAm néu trén;

- Han ché phat trién d6 thi trong ving cat ha canh cia cang hang khong
Tho Xuan

- Han ché tang cao xdy dung nim trong vung quan 1y d6 cao hang khong
cua san bay Sao Vang.

d) Tai dinh cw

- Dan cu can phai di chuyén tai dinh cu dé xay dung cac hang muc dau tu
vé cong nghiép cong nghé cao va cc chirc ning khac cua d6 thi dy kién khoang
4.500 dan. Theo cac giai doan phat trién sé tai dinh cu cho nhan déan chi trong khu
vuc phat trién cong nghiép sang phia Bic duong qudc 16 47 cai dich tai cac vi tri
t6t va thuan loi hon noi & hién tai cho nhan dan yén tam dinh cu.

- Dan cu khu vuc chu yéu 1a dan cu ndng nghiép bao gém ca cong nhan
néng trudng cii va ngudi dan toc thiéu sb. Viée tai dinh cu cho cac ddi twong nhu
trén c6 kho khin nhat dinh cho viéc chuyén d6i nghé nghiép va 6n dinh cudc song.

3.3. Phan khu chirc nang

a. Cac khu do thi moi

Pinh hudng trd thanh mot do thi quéc té véi 4 khu do thi méi, mdi khu do
thi bo tri tir 1 + 4 don vi &; mdi don vi & quy mo khoang 1,0 + 2,5 van dan, cu thé
nhu sau:

- Khu Lam Kinh: T chtrc 01 don vi & trén co s& khu khu dan cu hién co;

- Khu Tay duong Ho Chi Minh: T6 chtic 02 don vi & trén co s& khu vuc
xa Tho Xuong va Xuan Bai theo mé hinh Khu d6 thi sinh thai ven séng;

- Khu Lam Son: T6 chitc 03 don vi &, gdm: Trén co sé trung tam thi tran
Lam Son hién tai cai tao, m¢ rong vé phia Bic, két hop vaéi khai thac canh quan
song Chu, song Nong giang, nai Muc, hinh thanh khu d thi sinh thai, thp tang.
Khu vyc trung tdm Lam Son t6 chirc khu dé thi méi, cao tﬁng, mat do cao.

- Khu Sao Vang: T6 chirc 04 don vi 6, trén co s¢ khu dan cu xa Xuan Pha
hién c6 hinh thanh khu dan cu va xen cu phuc vu tai dinh cu; xay dung khu d6 thi
moi phia Bic Quéc 16 47 kéo dai to chirc khu nha & cao cap phuc vu KCN cong
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ngh¢ cao (Biét thy va chung cu cao cép); Khu vuc x3 Tho Lam td chie khu dé thi
m&i chat luong cao, phuc vu yéu cau nha & do thi va thép tﬁng (phia giap Quéc 16 47
hién tai) phuc vu tai dinh cu; Thi trAn Sao Vang hién tai hinh thanh khu d6 thi thép
tang, sinh thai; Khu d6 thi méi Sao Mai Lam Son - Sao Vang t6 chirc cac cong
trinh hop khéi cao tang phia giap Qudc 16 47 (t6i da 12 ting) va thip ting phuc vu
yéu cau nha & méi do thi va tai dinh cu.

- Céc khu & khac: On dinh va bao ton cac lang x6m hién co trong ranh
giéi quy hoach, timg budc cai tao nang cap tién nghi ha tang xi hoi, ha tang k§
thuat do thi.

b. Khu cong nghiép

DAt phat trién céng nghiép cong nghé cao, vuon wom - nghién ctiru phat
trién, va dao tao dai hoc, cao dang nghé cong nghiép va nong nghiép.

c. Cdc trung tam

Cin ct tinh chat chitrc ning va mé hinh phat trién cac khu vuc do thi, cac
trung tdm d6 thi dugc t6 chirc theo mé hinh da trung tAm, gdm: Trung tdm db thi
va cac khu trung tdm chuyén nganh (trung tdm cap ving).

d. Cong vién cdy xanh do thi

Khai thac triét dé dia hinh ty nhién trén co so ¥ tudng cha dao “Do thi trong
long thién nhién — Thién nhién trong long do thi”.

e. Cdc truc canh quan

Cac truc: Puong HO6 Chi Minh, Qudc 16 47, duong Sao Vang — Nghi Son,
duong nbi duong H6 Chi Minh véi Qudc 16 47, duong tinh 506, 506B 1a cac truc
lién két vung, trong d6 mot s6 truc duoc xac dinh déng thoi 1a truc khong gian
canh quan do thi.

f. Céc khu viee cém va khu viee han ché phit trién

Céc khu vuc cAm: Cac khu vuc qudc phong, bao gdm ca san bay quin sy
Sao Vang va céc vi tri phuc vu san bay quan su; Khu vuc phong thu chién lugc
thudc Ban chi huy quan su huyén Tho Xuan quan 1y (gan hd Cira Trat).

Céc khu vuc han ché phat trién: Han ché phat trién do thi doc theo ving cét
ha canh ciia sin bay Sao Vang; Han ché ting cao x4y dung nam trong ving quan
1y d6 cao hang khong cua san bay Sao Vang.



Piéu 4. Quy dinh chung vé kién tric cinh quan dé thi

4.1. Déi véi khu vuc do thi moi

V61 dinh hudng tré thanh mot do thi quéc té, D6 thi Lam Son — Sao Vang to
chure thanh céc phan khu xay dung theo hinh thirc P6 thi mé1 (New Urbanism). Du
kién hinh thanh 4 khu d6 thi.

Duogc xay dung theo hudng hién dai, van minh, déng bd va théng nhét vé
ngoai thit kién trac, phu hop dia hinh va canh quan tu nhién, mang ban sic dan
toc, chu trong phat trién hé thé)ng cay xanh, cong vién mat nudc, hé théng dich vu
cong cong, déng bo vé co sd ha tﬁng xa ho1 va hé théng ha tﬁng ky thuat. Tang dan
tAng cao, giam mat do xay dung tao khong gian thong thoang cho do thi .

4.2. Poi vii khu viee cong nghiép cong nghé cao

La ving khong gian 16i gdm c6 cac khu vuc chirc ning cong vién phan
mém, khu R&D, khu gido duc dao tao va khu vuon wom doanh nghi¢p bo tri tai
trung tam khu vuc quy hoach, ndm hai bén truc trung tam.

4.3. Cac khu vuc trung tim

- Trung tdm cac khu dat cong nghiép: mdi khu vuc cong nghiép I, 11, 1II
déu duoc bd tri bd phan quan 1y riéng biét bd tri trong cac trung tm hanh chinh,
dich vu cua khu vuc cong nghiép.

- Trung tAm cap do thi:

+ Trung tdm vin hoa - thé thao - cong vién cdy xanh: B4 tri 2 trung tim quy
mo khoang 18,2 ha.

+ Trung tam dich vu thuong mai cap d6 thi: B6 tri cac trung tdm dich vu
thuong mai phn tan tai cac khu vue, thuén loi cho yéu cau phuc vu ca ngudi din
do thi va du khach. Té)ng dién tich khoang 32,8ha.

+ Trung tim y té - gido duc cap d6 thi: Tai cac khu trung tdm cta cac khu
d6 thi bd tri cac truong PTTH, phong kham da khoa theo tiéu chuan quy dinh.

- Trung tdm cdp don vi 6:

Trong mdi don vi & bd tri cic cong trinh ha ting thiét yéu nhu truong mam
non, tiéu hoc, trung hoc co sd, chg, cong trinh hanh chinh, van hoa, tram y té,
vuon hoa cdy xanh, san tap luyén thé thao hang ngay.. dam bao nhu cau thiét yéu
va ban kinh phuc vu. Téng dién tich khoang 58,7ha.

- Cdc khu trung tdm chirc ndng chuyén nganh: tuan thi cic yéu cau tiéu
chuan cta chuyén nganh.



4.4. Khu cong vién cdy xanh

Day 1a phan quan trong cta khu d6 thi, to chirc cac tdm nhin phong phd,
da dang. Trong cong vién st dung nhiéu tién ich va hoat dong mang tinh cong
nghé cao kich thich su sang tao trong khu vuc lam viéc, dong thoi ciing 1a diém
dén cho cac du khach tham quan.

4.5. Cac truc canh quan

- Tryc duong H6 Chi Minh: C6 thé xem day 1a “Tryc Hoi nhap & Phat
trién” ctia D6 thi Lam Son — Sao Vang”.

- Truc Qudc 10 47 cai dich: C6 thé xem dy nhu 13 “Truc céng nghiép hoa”
cua Do thi Lam Son — Sao Vang.

- Truc chinh d6 thi: Hinh thanh mdt truc xuyén sudt tr Khu Lam Kinh —
Khu Lam Son — Khu Sao Vang di vao giita cac khu do thi, két néi cac khu chuc
nang va cac Trung tam. Co thé xem day 1a Truc xwong song, “Truc d6 thi hoa” cia
Do thi Lam Son — Sao Vang.

- Truc két ndi trung tdm: Hinh thanh mét tryc canh quan két ndi cac trung
tam. Pay co thé xem 1a “Truc hién dai hoa” ctia D6 thi Lam Son — Sao Vang.

4.6. Cdc khu vwe cém va han ché phdt trién

a) Cic khu vie cdm:

- Céc khu vuc qudc phong, bao gdm ca san bay quan sy Sao Vang va céc vi
tri phuc vu san bay quan su;

- Khu vuc phong thu chién luge thudc Ban chi huy quan su huyén Tho
Xuan quan 1y (gan hd Cira Trat).

b) Cdc khu viee han ché phit trién:

- Han ché phat trién do thi tai cac vung canh quan va khu vuc cAm néu trén;

- Han ché phat trién do thi doc theo ving cit ha canh ciia san bay Sao
Vang;

- Han ché ting cao xdy dung ndm trong ving quan 1y do cao hang khong
cua san bay Sao Vang.

Piéu 5. Quy dinh chung vé ha ting ky thut, vé sinh méi truong

5.1. San nén

- Tén dung triét d¢ dia hinh ty nhién dé giam khéi luong san lap, giam chi
phi dau tu.

- Do doc doc duong duge thiét ké phu hop dung theo quy chuan, tiéu chuan
hién hanh, ddm bao giao thong va thoat nudc mua thuén lgi.



- Do dbc nén dia hinh duoc thiét ké theo quy chuan, t6i thiéu 1a 0,004 dé
dam bao thoat nude bé mat 1a tu chay.

- Quy hoach hé théng thoat nuéc mua ty chay.

5.2. Thoat nwoc mwa

- St dung hé thong thoat mua riéng hoan toan va tu chay.

- Toan bo khu vuc quy hoach dugc chia 1am 4 luu vuc thoat nudce chinh

- Hudng thoat nude chinh: Péi voi khu vuc d6 thi Lam Son, do thi Lam
Kinh va d6 thi Tho Xuong, hudng thoat nudc chinh chay vé séng Chu. Khu vuc
khu cong nghiép va dé thi Sao Vang chay vé sudi Chua va séng Nha Lé sau d6
thoat ra song Chu. Ngudn tiép nhan ngudn nudc mat 1a séng Chu, sudi Chua va
song Nha Lé. Han ché viéc xa nudc mit vao song Nong Giang.

5.3. Cdc h¢ thong cdp - thodt nuéc

Céc duong 6ng cép, thoat nudc, vé sinh do6 thi phai duoc thiét ké, xay
dung, lap dat dong bo, st dung vat liéu thich hop, dung quy cach, bén viing, dam
bdo my quan, v¢ sinh moi trudng, an toan va thuan tién cho ngudi va phuong tién
giao thong.

5.4. Cip dién, chiéu sing, thong tin lién lac

- Mang luéi dién xay dung méi di ngam doc theo cac dudng phd quy hoach
dé dam bao an toan va my quan do thi .

- Cap dién chiéu sang dugc quy hoach di ngam dé dam bao an toan va my
quan do6 thi .

- Hé théng thong tin lién lac d6 thi Lam Son — Sao Vang sau khi quy
hoach 1a mot bd phan truc thudc trong hé théng thong tin tinh Thanh Héa dugc
ghép ndi véi buu cuc trung tdm tinh Thanh Hoa bang tuyén cap quang tir buu dién
trung tdm tinh Thanh Hoa

5.5. H¢ théng thodt nwéc thdi

- Xay dyng méi hé thong thoat nudc thai riéng biét hoan toan dé thu gom
toan bd luu lugng nude thai trong khu d6 thi. Nudc thai duge xur 1y triét dé dam
bao dat chat luong dau ra theo QCVN 12:2008 (ddi v6i nudc thai sinh hoat) ciing
nhu QCVN 24:2009 (d6i v6i nudc thai khu cong nghiép).

- Tram xtr ly nudc thai: Xay méi 5 tram xt 1y nude thai theo 3 giai doan
quy hoach dam bao xir 1y duoc toan bd cong suat nudc thai trong mdi giai doan.



5.6. Xi Iy chdt thdi rin

D6 thi Lam Son — Sao Vang du kién xay dyng Khu xtr Iy c¢6 dién tich 20ha
tai xo6m Bai, xa Xuan Phu.

Chat thai ran khu d6 thi Lam Son — Sao Vang gom 2 loai 1a chat thai ran
sinh hoat va chét thai rin cong nghiép. Péi véi @6 thi loai 11, theo QCVN
07:2010/BXD, tiéu chuan réc thai nhu sau:

- Chat thai ran sinh hoat: 1kg/ngudingiy dém.

- Ti 1€ thu gom: 16n hon 95%. Chon 100% luong chét thai ran duogc thu
gom.

Chat thai ran sinh hoat duoc thu gom véi quy trinh nhu sau:

- Chét thai ran tir cac hd gia dinh dugc thu gom vé cac khu vuc tap két, cac
xe chuyén dung thu gom chét thai ran s& dén cac khu vuc tap két va van chuyén
lwong chat thai rdn nay dén cac bai thu gom ngoai do thi dé xur 1y.

- Ddi v6i chit thai ran cong cong: duoc thu gom vao cac thing rac cong
cong dit doc theo cac tuyén dudng giao thong hodc trong cac khu vuc céng cong.
Xe chuyén dung sé& chay theo lich trinh va thu gom chét thai ran tir cac thung rac
nay va van chuyén dén bai rac xir 1y.

Dbi voi chat thai rél} khu cong nghiép: dugc thu gom trong ndi bo cac co so,
nha may sau d6 van chuyén dén bai rdc bang cac xe tai hoac xe chuyén dung.

Piéu 6. Kiém soat va bao vé mdi trudng

- Bao vé khu vuc dan cu khong bi 6 nhiém tiéng 6n, khong khi va sy an
toan trong giao thong. Tao nhitng khu vuc vanh dai cach ly cho dan cu dé tranh
tiéng 6n va sy an toan khi khu dan cu & gan cac duong giao thong chinh, sir dung
cac giai phap chéng on nhu kinh chén, ciy xanh.v.v...

- Cung cép du anh sang cho cac khu vuc cong cong.

- Thiét ké cac duong danh cho nguoi di bo, cac khu vuc dau dd xe dé tranh
nguy hiém cho nguoi di bo.

- Pam bao cac duong giao thong thuan tién, an toan dén cac khu vyuc cong
vién, nghi ngoi vui choi.

- Khuyén khich tréng cdy xanh ven séng, cdy xanh cach ly cac khu cong
nghiép, cac cong trinh ddu mbi xir Iy nudc thai, chat thai ran...

- Tao nhiéu duong di bd an toan va thuan tién, tranh hoac giam tbi thiéu
cac diém dau mdi giao thong trong khu dén cu.



Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 7. Khu vure d6 thi méi

7.1. Vi tri va quy mo

Dy kién hinh thanh 4 khu d6 thi. Tty theo diéu kién tu nhién, hién trang va
tinh chat chirc nang, moi khu do thi bo tri tir 1 + 4 don vi ¢; mo6i1 don vi & khoang
2 dén 3 van dan, cu thé nhu sau:

- Khu Lam Kinh (Pon vi ¢ s6 1): Vi tri phia Bac song Chu, phia Pong
Khu di tich VHLS Lam Kinh, phia Nam duong n61 duong HCM & QL47. Dién
tich khoang190ha.

- Khu Tay dwong Hé Chi Minh (Pon vi 6 s6 2): Vi tri tai xa Tho Xuong.
Dién tich khoang 260 ha.

- Khu Lam Son: Hinh thanh 4 don vi ¢:

+ Pon vi ¢ s6 3: Phia Nam séng Chu, phia Bic song Nong Giang , phia
Tay duong HCM);

+ Pon vi ¢ sb 4: phia Nam song Nong Giang, phia Béc truc trung tam,
phia Tay duong HCM);

+ Pon vi & s6 5: phia Nam truc trung tim, phia Pong duong HCM, phia
Tay truc Lam Kinh — Sao Vang, phia Bac Qudc 16 47 hi¢n tai;

+ Pon vi & sb 6: Phia Nam truc trung tém, phia Péng truc Lam Kinh -
Sao Vang, phia Bac QL47 hién tai;

- Khu Sao Vang: Hinh thanh 4 don vi &; quy mo khoang 120.000 ngudi, gom:

+ Pon vi & s6 7: Tai khu vuc xd Xudn Phii, Tay dwong HCM, hai bén
Quoc lp 47 cai dich. Pat don vi & khoang 300ha.

+ Pon vi ¢ s6 8: Tai xa Tho Lam, phia Nam QL47 hién tai, phia Tay thi tran
Sao Vang, phia Bong khu Van hoa — Thé thao. dién tich dat don vi & khodng 200ha;

+ Pon vi ¢ s6 9: thi tran Sao Vang hién tai. dién tich bat don vi ¢ khoang
250ha;

+ Pon vi & s6 10: Xa Xuan Théng, phia Pong Nam thi tran Sao Vang hién tai,
phia Tay duong Sao Vang — Nghi Son. dién tich PBat don vi & khoang 180ha.

- Cdc khu ¢ khac: cic lang x6m hién c6 trong ranh gidi quy hoach.



7.2. Yéu cdu vé quy hoach xdy dung

- Khu Lam Kinh (Pon vi ¢ s6 1): Mat d6 xay dung 40 + 50%, ting cao 2
+ 3 tang.

- Khu Tay dwong Hé Chi Minh (Pon vi ¢ s6 2): mat do xay dung 40 +
50%, tang cao 2 + 3 tang.

- Khu Lam Son:

+ Pon vi 6 s6 3: mat d6 xay dung 40 + 50%, ting cao 3 + 7 ting.

+ Pon vi 6 s6 4: Mat d6 xay dung 40 + 50%, ting cao 3 + 5 tang.

+ Pon vi ¢ sd 5: Mat dd xay dung 30 + 40%, tﬁng cao 9+ 12 tﬁng.

+ Pon vi ¢ sd 6: Mat do xay dung 40 + 50%, tﬁng cao 3+ 5 tﬁng.

- Khu Sao Vang:

+ Pon vi ¢ s6 7: Mat do xay dung khoang 30 + 40%, tang cao trung binh 9
+ 12 tang.

+ Pon vi ¢ s6 8: Mat do xay dung khoang 40 + 50%, tang cao trung binh 3 +
5 tang.

+ Pon vi 6 s6 9: Mat d6 xay dung khoang 40 + 50%, tAng cao 3 + 5 tang.

+ Pon vi ¢ s6 10: Mat do xay dung khoang 40 + 50%, tang cao 3 = 5 tang.

- Cdc khu ¢ khdc: On dinh va bao ton cac lang x6m hién cd

7.3. Yéu cdu vé hinh thirc kién triic

- Khu Lam Kinh (Pon vi ¢ s6 1): Hinh thanh 01 don vi & moi thap tang
sinh thai, mat do thap, hai hoa vdi canh quan khu di tich van hoa lich st va du
lich Lam Kinh.

- Khu Tay dwong Hé Chi Minh (Pon vi & s6 2): Hinh thanh 01 don vi &
theo md hinh Khu d6 thi nong nghiép trén co sé cai tao, chinh trang, mé rdng cac
diém dan cu ndng thon hién cé; cac khu vuc mé rong chu yéu xay dung nha &
sinh thai c6 vuon.

- Khu Lam Son:

+ Pon vi & s6 3:Trén co s& cac diém dan cu hién co cai tao, m& rong, két
hop véi khai thac canh quan song Chu, song Nong giang, nii Muc, hinh thanh
khu do6 thi sinh thai, thap tang;

+ Pon vi ¢ sd 4: két hop khai thac canh quan phia Nam séng Nong Giang,
doi Téch, ho Mau Sui, hinh thanh khu @6 thi sinh thai.
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+ Pon vi ¢ s6 5: Trén co s do thi hién hitu va md rong, hinh thanh khu do
thi trung tdm, cao tﬁng, mat do cao.

+ Pon vi ¢ 6 6: Hinh thanh khu d6 thi méi.

- Khu Sao Vang:

+ Pon vi & s6 7: hinh thanh khu nha & cao cip phuc vu Khu céng nghiép
cong nghé cao (Bi¢t thy va chung cu cao cap); két hop trung tam dich vu thuong
mai, tao di€ém nhan vé kién tric canh quan ctra ngd phia Tay Khu D6 thi - Cong
nghé cao Sao Vang.

+ Pon vi ¢ s6 8: Hinh thanh khu d thi méi, két hop cao ting (doc phia Dong
truc trung tam va phia Bac truc Lam Kinh — Sao Vang) phuc vu yéu cau nha & do thi
va thap tang (phia giap Quoc 10 47 hi¢n tai) phuc vu téi dinh cu.

+ Pon vi ¢ s6 9: cai tao, nang cép, mo rong , hinh thanh khu do6 thi thép
tang, sinh thai.

+ Pon vi ¢ s6 10: Hinh thanh khu d6 thi méi, két cong trinh hop khdi cao tang
phia giap Quoc 1§ 47 (t61 da 9 tang) va thap tang phuc vu yéu cau nha & méi do thi va
tai dinh cu.

- Cidc khu & khdc: On dinh va bao ton cac lang x6m hién c6 trong ranh
gid1 quy hoach, timg budc cai tao nang cap tién nghi ha tang xa hoi, ha tang ky
thuat do thi.

7.4. Yéu ciu vé ha ting ky thudt

Thuyc hién nhu Piéu 5 cia quy dinh nay.

Piéu 8. Khu cong nghiép, cong nghé cao, nghién ciru va gido duc dao

tao

8.1. Quy mo dién tich

Bao gdm céac quy Dat phia Nam duong Qudc 16 47 cai dich lam Khu Dét
san xuat Cong nghiép st dung cong nghé cao, Khu nghién ctru phat trién (R&D)
va Pao tao. Dién tich khodng 780,0 ha.

Khu vire Dt san xuat cong nghiép s& dugc chia thanh 3 giai doan phat trién:

Giai doan I — Thu hut (Khu A): Dién tich khoang 330ha (Khu vuc nay da
c6 chu truong cia UBND tinh chap thuan cho Tap doan Vién thong quan doi
Viettel nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét va Dy an dau tu)

Giai dogn Il — Ndng cao (Khu B): Dién tich khoang 165,0ha.

Giai doan I1I- Hoan thién (Khu C): Dién tich khoang 285,0ha
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8.2. Yéu ciu vé quy hoach xdy dung

a. Ty I¢ chiém

dat

- Pat nha may, kho tang > 55%

- Pét trung tdm hanh chinh, dich vu khu cong nghi¢p: 3-6%

- Pét vuon wom, nghién ctru phat trién, gido duc dao tao: 15-20%

- it giao thong khu céng nghiép: 8%

- it cay xanh, ha tang dau méi: > 10%

b. Quy mé phdn 16 sir dung dat

Lua chon cho khu nha may, kho tang 1a céc 16 dat 16m, dién tich trung binh

15-20ha dé cho cac nha dau tu ha tang c6 thé linh hoat phan b cac doanh nghiép

san xuat theo cac dién tich khac nhau tity theo nhu ciu cta loai hinh céng nghiép

can dua vao. Lo quy mé 16n duge bb tri sao cho ¢ thé linh hoat phan chia thanh

16 quy mé vura va 16 tiéu chuan dé dap ing nhu cau ctia doanh nghiép.

Thiét 1ap quy mé co ban cac 16 dat xay dung nha may, kho tang

Hang muc Khu R&D, vuon wom Khu CN sach
Quy [Tiéu chuan 1,5ha 2,0 ha
M0 10 Lom nhit 15,0ha 20,0 ha
Nho nhat 0,5ha 1,0ha

Loai cong trinh va dién tich theo nganh

Thuc pham - db ubng

Cong trinh van phong nghién ciu va

phat trién: 0,5-1,5ha

Cong trinh thi nghiém, san xuét:
<10ha

Toa nha phtrc hop : 0,5 -1,5ha

Cong trinh san xuit: 1,0 -
2,0ha

San pham kim loai

Cong trinh van phong nghién ciu va
phat trién: 0,5-1,5ha
Toa nha phtrc hop : 0,5 -1,5ha

Cong trinh nghién ctru phat trién - van | Cong trinh san xuat: 1,0 -
phong: 0,5 -1,5ha 2,0ha
Hoéa hoc - y duoc Cong trinh thi nghiém, sin xut:
' ' <I0ha
Toa nha phirc hop : 0,5 -1,5ha
Co khi thong thuong Cong trinh nghién ciru phét trién - van | Cong trinh san xuat: 2,0 -

Thiét bi dién dién tur

phong: 0,5 -1,5ha

Thiét bi thong tin lién lac

Cong trinh thi nghiém, san xuat:

20ha

(thiét 1ap cac 16 quy md 1én
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Linh kién 6 t0, may bay <10ha vol don vi dién tich 10ha

Toda nha phtic hop : 0,5 -1,5ha danh cho cac doanh nghiép
16n nude ngoai)

c. Tang cao t6i da va mdt ¢ xdy dung

- Pbi v6i dat xay dung nha may, kho tang: theo tinh chat cong nghiép sir
dung cong nghé cao, quy dinh tang cao trung binh 14 3 tang, t6i da cho phép 7
ting, mat do xay dung trung binh (brutto) 40%.

- D6i voi dat xay dung cac cong trinh nghién ctru, vin phong, va toa nha hon
hop chiéu cao trung binh 7 tang, t6i da 12 ting, mat do xdy dung trung binh 30%.

8.3. Yéu cau vé hinh thirc kién triic

- Pam bao khoang cach 16n nhat tir trung tdm diéu hanh, cong trinh phyc
vu cong cong téi chd lam viée tir 1200 dén 2000m. (TCVN 4616 : 1987- Quy
hoach mit bang tong thé cum cong nghiép - Tiéu chuan thiét ké), vira tao diéu
kién thuén lgi khi giao dich v61 khach hang, vira tao bg mat cho khu cong nghiép,
thun tién lién thong véi cac xi nghiép khi can thong bao, trao doi thong tin. ..

- Kién trtic cong trinh phai dam bao vé mi quan, cong nghé va an toan lao
dong, théng nhat vé hinh thtrc, mau sic mai, thong gio, chiéu sang tu nhién..

- Céc cong trinh phai c6 mdi lién hoan, cé san vuon, cdy canh, nha dé xe...
bb tri thanh mot tong thé kién tric hop 1y, dep va phong phu.

- Xay tuong rao bao quanh khu vuc cong nghiép. Hinh thirc kién trac cong
trinh, céng tuong rao phai hién dai, cong trinh kién trGc nha Xuong can tan dung
hudng gid mat, dam bao thong thoang.

- Cac khu kho tang d6 thi phai bd tri thanh tirng nhom theo phan loai hang
hoa trong kho va c6 duong giao thong thuan tién, co bai dé xe, trang thiét bi phuc
vu kho.

8.4. Cic quy dinh vé ha ting ky thudt, vé sinh méi truwong

Thuc hién nhu Piéu 5.

Piéu 9. Quy dinh quan Iy cic khu vuwe trung tim

9.1. Vi tri

a) Trung tam do thi:

Cin ct tinh chat chitrc ning va mé hinh phat trién cac khu vuc do thi, cac
trung tAm d6 thi dugc t6 chirc theo md hinh da trung tim.

- Trung tim dé thi: Tong dién tich khoang 98,8 ha.

- Trung tam cép dé thi:

+ Trung tdm hanh chinh, dich vu: Téng dién tich khoang 45,0ha. Trong mdi
don vi & (cép thi tran, xa) b tri cac cong trinh ha tﬁng thiét yéu nhu truong mam
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non, tiéu hoc, trung hoc co s, chg, cong trinh hanh chinh, van hod, tramy té, vuon
hoa ciy xanh, san tap luyén thé thao hang ngay...

+ Trung tdm van hoa - thé thao - cong cong: B tri 3 trung tim quy md
khoang 22,5 ha tai khu vuc Lam Son;

+ Trung tAm gido duc, dao tao: Tong dién tich khoang 8,8ha. Nang cap md
rong cac trudng phd thong trung hoc hién c¢o; bo tri thém 01 trudng PTTH chat
luong cao khu vuc Sao Vang.

+ Trung tdm y té&: T6 chirc 03 Bénh vién da khoa, véi tong quy md khoang
1.000 giwdng, dién tich khoang 13,7ha. 01 Bénh vién tai phia Tdy Nam cau Lam
Kinh; 01 Bénh vién tai phia Tdy nti Chau (12 Trung tdm y té cip ving, két hop
phuc vu d6 thi); 01 Bénh vién cao cép tai vi tri trung tam Khu d6 thi méi Xuéan
Théng (dich vu kham chtra bénh chat lugng cao); Tai trung tdm cua cac khu do6 thi
bb tri cac phong kham da khoa theo tiéu chuan;

+ Chg: T6 chitc 04 cho, dién tich khoang 10,0ha: 01 cho tai trung tdm Lam
Son; 01 chg dau mdi tai trung tam Lam Son; 01 cho tai trung tdm Sao Vang; 01
cho tai trung tAm Xuan Phu.

b) Cdc khu trung tam chikc ning chuyén nganh (trung tém cdp ving):

- Trung tim du lich va dich vu du lich: b6 tri tai Khu Du lich Lam Kinh
theo quy hoach chi tiét Khu Du lich da duoc phé duyét (Trung tam don tiép va
dich vu du lich giap duong H6 Chi Minh).

Khu du lich sinh thai hd Mau Sui (cong ty Sao Mai An Giang dang 1ap du
an dau tu).

Tong dién tich khoang 154, 7ha.

- Trung tém Vui choi gidi tri - Viin héa — Thé thao:

Hinh thanh mét trung tim Vian hoa — Thé thao cip ving (San Golf, sin van
dong trung tAm, trung tAm van hoa...) tai vi tri phia Nam Qudc 16 47 va doc 2 bén
truc két nbi trung tim Lam Son — Sao Vang, két hop cong vién ring ¢ day doi
phia Nam Qudc 16 47 va ndi Trau) tao thanh “khép ndi xanh” gitta 3 khu Néng
nghiép Cong nghé cao - Lam Son - Sao Vang. Dién tich 155,0ha.

- Trung tim Nghién ciru & Phdt trién (R & D):

P4t vuon wom, CV phan mém, nghién ctru phat trién (R&D), dao tao
173,5ha (Xay dung 2 + 3 trudong dai hoc, cao ding nghé coéng nghiép va nong
nghiép).

Trung tim dao tao - day nghé:
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Trung tAm gido duc, dao tao: Téng dién tich khoang 8,8ha. Nang cip m&
rong cac truong phd thong trung hoc hién c6; bd tri thém 01 truong PTTH chét
lugng cao khu vuc Sao Vang.

- Trung tam nong nghiép wng dung cong nghé cao:

Téng dién tich khoang 486,2ha, 14 trung tim dau tién voi quy mé 1on cua
tinh Thanh Hoéa 4p dung loai hinh c6ng nghé méi vao san xuit nong nghiép. Du
kién hinh thanh Trung tdm nghién ctru, tng dung Nong nghiép Cong nghé cao
nam trong Khu Nong nghiép cong nghé cao phia Tay dudng Ho Chi Minh tai vi
tri khu vuc nha may con (du kién s& di chuyén nha may con ra ngoai do thi trudc
nam 2020).

9.2. Yéu ciu vé quy hoach xdy dung

- Cac cong trinh dwoc phép xay dung

+ Cac cong trinh dugc phép xdy dung la cac cong trinh tru so, cong trinh
dich vu thuong mai, cac cong trinh ha ting xa hoi, cong trinh ha tang k¥ thuat.

+ Doi véi dat xay dung trung tam dich vu thuong mai va cong trinh cong
cong khu dan dung, ting cao trung binh 5 ting, t6i da 9 tang; truong hop kém
theo cao ¢ vin phong va khach san, tang cao trung binh 9 tang, t6i da 15 tang;
mat do xay dung trung binh 30%.

- Trung tim viin héa - thé thao - céng vién cdy xanh: 01 trung tam tai khu
vuc Lam Son (phia BPong thon Doan Két, xa Tho Xuong, trén truc Lam Kinh -
Lam Son - Sao Vang); 01 trung tam tai khu vuc Sao Vang (khu vyc phia Bic truc
Lam Kinh — Lam Son — Sao Vang, ddi dién khu dao tao).

- Trung tam dich vu thwong mai cdp dé thi: Tai Lam Kinh b6 tri 01 diém
két hop v6i Trung tam dich vu tai diém ding dd trén dudng HO Chi Minh; Tai
Lam Son b tri 01 diém két hop vo1 trung tdm dich vu van héa va 01 diém tai
Quéc 160 47 hi¢n tai va duong HCM; Tai Sao Vang bd tri 01 diém tai nut giao
Quédc 10 47 cai dich va duong HCM, 01 diém doc 2 bén Quéc 16 47 gidp duong
Sao Vang — Nghi Son, va 01 diém tai Cang hang khong Tho Xuan.

- Trung tim y té - gido duc cdp dé thi: theo tiéu chuin quy dinh.

- Trung tém cép don vi 6: Trong mdi don vi & bd tri cac cong trinh ha
téng thiét yéu, dam bao nhu cau thiét yéu va ban kinh phuc vu.

- Trung tdm Vui choi gidi tri - Viin héa — Thé thao: Tang cao trung binh
5 tang; kién tric hién dai, riéng cic cong trinh vian hoa khai thac kién tric truyén

théng, tao thanh mot diém nhéan vé kién trac canh quan cua do thi.
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- Trung tim Nghién ciru & Phat trién (R & D): kién tric hién dai; ting
cao trung binh 9 ting, mat do xdy dung trung binh khoang 30%, tao thanh diém
nhin vé canh quan kién triic khu d6 thi va Cong nghiép cong nghé cao Sao Vang.

- Trung tim dao tao - day nghé: kién truc hién dai; tAng cao trung binh
khoang 5 tang; mat d6 xay dung trung binh khoang 30%.

- Trung tdm ndng nghi€p trng dung cong nghé cao: s€ trd thanh trung tam
dau tién véi quy mo 16n cua tinh Thanh Héa ap dung loai hinh c6ng nghé méi
vao san xuat nong nghiép, gop phan bao vé canh quan d6 thi, dong thoi 1a noi
cung cip ngudn nguyén liéu ddi dao cho cac hoat dong san xuit cong nghiép
cling nhu phuc vu tryc tiép doi song ngudi dan.

9.3. Yéu cau vé hinh thirc kién triic

Hinh thirc coéng trinh cAn dbi hoanh trang tao ra su trang nghiém cua coéng
s0. Hinh thanh khong gian trang trong, nghiém tac, yén tinh va cac quang truong
nho c6 thé hoi tu dong nguoi.

Cong trinh can hop khéi dé giam dién tich chiém dét, danh nhiéu dit cho t6
chtrc quang truong trude cong trinh, vuon hoa, dai phun nude.

Hé thdng cac cong trinh coéng cong trén 1a mot bo phan quan trong, khong
gian kién tric can duoc td chirc dep, hop 1y va hai hoa, thuan tién cho viéc giao
dich, gan giii v6i nguoi dan.

9.4. Yéu ciu vé ha téng ky thudt, vé sinh moi truong

Céc khu hanh chinh, dich vu cong cong phai td chirc bai dé xe tai cac cong
trinh, hodc két hop vé1 bai do, dau xe tdp trung cua khu vuc xung quanh bd tri
dam bdo ban kinh phuc vu khong qua 500m.

Céc quy dinh khac thyc hién nhu trong Diéu 5 ctia quy dinh nay.

Piéu 10. Khu cong vién ciy xanh

10.1. Vi tri, quy moé

Tong dién tich khoang 173,7 ha t6 chirc tai cac khu vuc sau:

- Xay dung cac khu cong vién cay xanh tai cac khu vuc Lam Kinh (Khu di
tich Van hoa — Lich st va Khu Du lich theo Quy hoach chi tiét da phé duyét);

- Khu cong vién cay xanh két hop khu van hoa thé thao tai khu vuc phia
Nam séng Nong giang va khu doi Téch, hd Mau Sti va d6i phia Nam hd Mau Sui
(thude khu Sao Vang);
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- Khu vuc nti Trau va diy doi phia Nam Qudc 16 47, két hop khu Vian hoa —
Thé thao (Khép ndi xanh giitra Khu Lam Son va Khu Sao Vang);

- Cong vién két hop Vian héa — Thé thao Khu Sao Vang.

- Ngoai ra xay dung mét sd cong vién nho gan véi hd nude (hé Chua Hang,
hé Pong Truong, hd Vinh Nguyén) va ven song sudi (Song Chu, séng Nong
Giang, song Nha L¢, subi Chua, suéi Rao...);

- X4y dung cac cong vién quy md nho gin voi cac hoat dong vui choi giai tri
trong cac nhom nha &, khu cong nghiép...hinh thanh mang ludi xanh két ndi cac
khu chirc nang do thi.

Xay dung cac tuyén hanh lang cdy xanh cach ly cua dudong H6 Chi Minh,
Qudc 10 47, dudng Sao Vang — Nghi Son, hanh lang cach ly gitta Khu cong nghiép
v6i cac khu dan cu ...vv. Tong dién tich khoang 1.701,7 ha.

10.2. Yéu cdu qudn Iy

Bdo vé€ canh quan dac trung cho @6 thi, nli ddi trong long do6 thi ... ting
budc béng quy dinh han ché san gat dia hinh ty nhién, ton tao khu cady xanh, rung
tréng, bao vé dién tich mat nude sudi khe, ao hd, phat trién tham thuc vat bao
quanh. Nghién ctru str dung cac trang thiét bi kién tric, k¥ thut phu hop voi moi
truong canh quan xung quanh trong céc thiét ké tao canh quan d6 thi .

Quy dinh cac khoang cach trong cdy ven dudng, cac dién tao hang rao ciy
xanh, cac diém dat thiét bi trén dudng phd, cac khu vue quanh mit nude can dam
bao d6 che phu cia cay xanh va dam bao khoang 1ui va tdm nhin dén cac cong
trinh va dia hinh.

- Doi véi canh quan mdt nudc: Ton trong dia hinh ty nhi€n, han ché dao
dap san gat. Lay yéu t6 mat nuéc lam khong gian chu dao, dic trung ciia khong
gian mit nudc 13 nhip diéu mit nude, chd rong, chd hep, khong gian mé mit
nuée phdi két cung tham cay xanh thyc vat. Truc canh quan duoc gan két bang
cac khu cong vién cdy xanh, thanh mot tong thé hé sinh thai dic trung khu vuc
mién ndi.

Canh quan ciing 1 13i cAy xanh - mit nudc cua toan khu, gan két cac khu
chirc nang khac. Hé thong cdy xanh mit nudc ciing 1a 14 phoi diéu tiét vé khong khi
va d6 4m cn thiét. Tao 1ap mot khu chire ndng do6 thi xanh, hién dai, bén virng.

B tri cac cong trinh dich vu phuc vu nhan dan trong cac khudén vién ven

sudi. Cac cong trinh khu vuc nay duoc thiét ké thip ting khuyén kich st dung
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mai dbc. T6 chirc nhidu tuyén dudng ubn luon, tao khong gian mém mai cho khu
vuc. T chic quy hoach theo do dbc, tranh san gat pha vo dia hinh.

10.3. Cac yéu cdu vé vé sinh moi truong

- Chat thai ran phai duoc thu gom phén loai so bd trudce khi chuyén vé khu
xu 1y tap trung.

- Nudc thai phai duge xir Iy cuc bd, dat tiéu chuan trudc khi xa vao hé
thdng chung.

- Hé théng thung rac cong cong duoc bd tri voi khoang cach tbi thicu
100m/thung doc cac truc giao thong.

- B4 tri nha vé sinh cong cong trong cac khu cay xanh cong vién, khoang
cach phuc vu tdi da 500m.

Piéu 11. Khu vure cac truc canh quan

11.1. Cdc truc lién két viing

Céc truc lién két vung, trong d6 mot s6 truc duge xac dinh déng thoi 1a
truc khong gian canh quan db thi, gdm co:

- Truc dwong H6 Chi Minh: Vira 1a truc lién két d6 thi véi cac tinh, thanh
trong ca nudc va lién két do thi véi cac d6 thi khac trong tinh (Ngoc Lic, Cam
Thity, Kim Tan (Thach Thanh) vé phia Bic; Yén Cat, Bii Tranh (Nhu Xuan) vé
phia Nam; Pong thoi 1a truc khong gian canh quan d6 thi véi khong gian canh
quan m¢ dugc hinh thanh bdi khu ndong nghi€p cong nghé cao phia Tay; khong
gian du lich va do thi sinh thai phia Pong va cac diém nhéan kién trac tai khu dich
vu va trung tdm du lich phia Bic (Khu Lam Kinh), Khu D6 thi - Dich vu tai diém
giao v6i dudng tinh 506, Qudc 16 47 cii va ctra ngd phia Pong vao Khu Db thi -
Cong nghiép Cong nghé cao Sao Vang. C6 thé xem day 1a “Truc Hoi nhap &
Phat trién” cua D6 thi Lam Son — Sao Vang”.

- Truc Quéc 16 47 cdi dich: La truc lién két d6 thi Lam Son — Sao Vang theo
huéng Pong - Tay vé6i cac huyén, thanh phd, cac d6 thi thuoc hanh lang kinh té
Pong — Tay cua tinh (Triéu Son - Pong Son - TP.Thanh Hoa vé phia Pong;
Thudng Xuan vé phia Tay), ndi véi duong tinh 514 (du kién s& nang cdp thanh
Quéc 16 47 cai dich) ndi véi nude ban Lao qua ctra khau Bat Mot, huyén Thuong
Xuan. Pong thoi day ciing 1a truc canh quan cia d6 thi va khu cong nghiép cong
nghé cao, v6i khong gian canh quan kién tric hai bén, dic biét 1a cac diém nhan
kién trac canh quan 13 cac trung tim tai chinh, dich vu phia Péng, Trung tim dao
tao, Trung tam Nghién ctru rng dung (Cong vién khoa hoc) ¢ trung tdm va Trung
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tam dich vu thuong mai - khu d6 thi cao cdp phia Tay giap duong H6 Chi Minh.
C6 thé xem day nhu 1a “Truc cong nghiép héa” cua D6 thi Lam Son — Sao Vang.

11.2. Cac truc canh quan ngi thi

- Truc chinh do thi: Hinh thanh mot truc xuyén subt tir Khu Lam Kinh —
Khu Lam Son — Khu Sao Vang di vao giita cac khu do thi, két néi cac khu chuc
nang va cac Trung tam s€ 1a mot truc canh quan chinh cua d6 thi, voi cac khong
gian canh quan chu yéu gom: Khong gian canh quan Khu Di tich Van hoa — Lich
sit va Khu Du lich Lam Kinh; khéng gian canh quan Trung tim Van héa — Thé
thao va Trung tdm hanh chinh Khu Lam Son; Khong gian canh quan Trung tam
Dich vu - Thuong mai va Vui choi giai tri — Khu d6 thi cao cdp; khong gian canh
quan Trung tdm Nghién ctru tng dung va dao tao Khu Sao Vang va Trung tam
dich vu thuong mai Cang hang khong Tho Xuan. Nui Chi du kién s& xay dung
mot “ham chui” qua ddy nai phia Nam Quéc 16 47 hién tai, hai bén (giap via hé
di bd) c6 duong danh riéng cho xe dap. C6 thé xem day 1a Truc xuwong sbng,
“Truc do thi h6a” cua D6 thi Lam Son — Sao Vang.

- Truc két noi trung tam: Hinh thanh mot truc canh quan két ndi cac trung
tam: Trung tdm nghién ctru ung dung Nong nghi¢p cong ngh¢ cao - Trung tdm
Hanh chinh Khu Lam Son - Trung tim Vin héa - Thé thao Khu Sao Vang - Trung
tam Nghién ctru Ung dung va Cong vién khoa hoc Khu Céng nghiép cong nghé
cao Sao Vang véi v tudng xay dung mot cau can vuot qua Quéc 10 47 hién tai va
duong kéo may bay cua san bay Sao Vang, véi gidi phan cach xanh du 1on & gitra
va c6 dudng danh riéng cho xe dap va di dao 2 bén (trir doan cau vuot). Pay co thé
xem la “Truc hién dai hoa” cua D6 thi Lam Son — Sao Vang.

Picu 12. Cac cong trinh didu moi ha ting ky thuat

12.1. Cong trinh dau méi giao thong

+ Mang lu6i giao théng doi ngogi: Két ndi thuan tién, nhanh chong va dong
bd v6i cac trung tam kinh té, cong nghiép, van hoa... 1én trong tinh ciing nhu
ngoai tinh.

+ Mang ludi giao théng ddi ngi: Pam bao kha ning thong hanh cao, lién
tuc, an toan gitta tit ca cac khu chirc ning trong do thi véi cac cong trinh giao
thong dbi ngoai, cac d6 thi, cac khu dan cu va khu céng nghiép khac. Pam bao
viéc phan khu chirc nang hop 1y, my quan. Xay dung cac tuyén duong, khong
gian cay xanh, quang truong tao canh quan cho khu vuc, tao nén mét khong gian

tién nghi, linh hoat va gan lién vo1 thién nhién.
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DPam bao an toan tai cac nut giao thong. Cac tuyén giao théng dbi ngoai
duoc két ndi voi khu cong nghiép tai cac nut giao duoc xu 1y k¥ thuat dam bao an
toan giao thong, thuc day sy phat trién khu cong nghiép theo huéng mé.

Quy hoach mang luéi giao thong cong cong hién dai, tién nghi véi cac dau
mdi giao théng, cac diém ding dd hop 1y, dam bao cho nhu cau phuc vu giao
thong cong cong v6i dinh hudng phat trién giao thong cong cong 1 loai hinh chi
dao.

Quy hoach mang ludi giao thong hop 1y, dam bao cho viéc dong bo cac hé
thong ha ting k¥ thuat khac sau nay (thoat nudc mua, cip nudc, thoat nude thai,
cap dién, thong tin lién lac)

c. Giao thong cong cong

Pinh huéng quy hoach hé thong giao thong cong cong cua khu cong
nghiép gdm su két hop giita xe buyt nhanh BRT véi xe buyt chay tuyén trong
khu dat quy hoach va cho toan d6 thj Lam Son — Sao Vang.

Tram béan xing, dau, tram cung cip hoi d6t phai dugc bd tri theo quy
hoach dugc duyé¢t; hinh thirc, mau sdc cong trinh dam bao m¥§ quan, c6 khodng
cach hop 1y va an toan so véi khu dan cu hodc noi tap trung dong nguoi theo cac
quy dinh chuyén nganh.

12.2. Cong trinh dau méi cdp nwéc

a. Cac tiéu chuin xiy dung

Tiéu chuan nudc sinh hoat:120l/nguoi.ngd.

Ti 1€ dan s6 dugc cap nude: 100%.

Nudc phuc vu cong cong: 10% luu luong nude sinh hoat.

Nudc cho cong nghi¢p, thuong mai — dich vu trong dé thi: 10% luu luong
nudce sinh hoat. , q , ,

Nudc cho khu cong nghiép: toi thiéu 40m°/ha.ngay dém cho toi thiéu 60%
dién tich dat cong nghiép.

Nudc cho phong chay chira chay: luu luong 301/s trong vong 3 tiéng.

Nudc thit thoat ro ri: 15% tong luu lugng cac loai nudce cap trén

Nudc cho ban than tram xur Iy: 8% téng luu luong cac loai nudc cip trén.

b. Nha may nwdc va ngudn cap ,

Xay dung mai 2 nha may cap nudc voi cong suat nhu sau:

- Nha mady cdap nwdc so 1: Cung cap nude cho khu cong nghiép va do thi
Sao Vang. Toéng cong suit cap nudc (chia 2 giai doan) 1a 54.000 m’/ng.d.

+ Vi tri xdy dung nha may: Trén khu dat bang phang doan nhanh song thu
nude tho thude xa Xuan Tan, dién tich khu dat khoang 8ha. Pia hinh bang phang
thuan tién cho viéc xay dung cong trinh cip nudc.
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+ Nguon cdp nude thé: Nude thd duge lay tai nhanh séng Chu vi tri bai
bdi phia trén dap Bai Thuong 1,5km. Day 13 doan song sau, dong chay on dinh,
thudn tién cho viéc thu nudce. Phuong an xay dung 1a cai tao khoi dong nhénh

song nay dé cung cap nudc lién tyc cho nha may.
- Nha mdy cdp nwéc sé 2: Cung cap nude cho do thi Lam Son, d6 thi Lam

Kinh va khu d6 thi Tho Xuong. Tong cong suit (chia 2 giai doan) 1a 20.000
m’/ng.d.

+ Vi tri xdy dung nha mdy: Tai thon Tha Trinh xa Tho Xuong.

+ Nguon cdap nuée: du kién lay tir song Chu doan chay qua xa Tho Xuong.

12.3. Céong trinh diu moi thodt nwéc

- Xay dung méi hé théng thoat nudc thai riéng biét hoan toan dé thu gom
toan bd luu lugng nudce thai trong khu cong nghiép. Nude thai duoc xtr 1y triét dé
dam bao dat chét luong dau ra theo QCVN 12:2008 (ddi véi nude thai sinh hoat)
cling nhu QCVN 24:2009 (d6i véi nude thai khu cong nghiép).

- Tram xtr 1y nudc thai: Xay maéi 3 tram xtr 1y nudce thai theo 3 giai doan
quy hoach dam bao xu ly duoc toan bo cong suét nuoc thai trong moi giai doan.

- Mang luéi duong 6ng: mang ludi duong ong dugc quy hoach sao cho phu
khép v61 myc dich thu gom toan bo nudce thai do thi vé cac tram xur 1y.

12.4. Cong trinh xir Iy chét thdi rin, nghia trang

a. Chit thdi ran

- Chat thai ran sinh hoat: 1kg/nguoi.ngay dém. , ,

- Ti 1€ thu gom: 16n hon 95%. Chon 100% luong chat thai ran dugc thu

gom.
- Chat thai ran tur cac ho gia dinh duogc thu gom vé cac khu vuc tap két, va

van chuyép dén cac bai thu gom ngoai do thi dé xur 1y.

- P61 véi chat thai ran cong cong: duge thu gom vao cac thung rac cong
cong dit doc theo cac tuyén dudng giao thong hoic trong cac khu vuc cong cong
va van chuyén dén bai rac xu 1y. ’

do thi Lam Son — Sao Vang du kién s& xdy dung khu thu gom va xur 1y
chat thai rin c6 dién tich ban dau khoang 10ha tai phia Tdy Nam khu d6 thi.

b. Dit nghia trang

Ngtng hoat dong cac nghia trang, nghia dja trong khu vuc quy hoach dé
timg budc chuyén vé Nghia trang cong vién vinh hang xiy dung cho toan ving
tai vi tri phia Nam hd Ctra Chat. Cac nghia trang hién chua di chuyén duoc tam

thot trong cay xanh bao quanh dé bao v¢ va cai tao canh quan.
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Piéu 13. Khu vue cAm va han ché phat trién

13.1. Cic khu vwe cim

- Céc khu vuc qudc phong, bao gdm cé san bay quan sy Sao Vang va céc
vi tri phuc vu san bay quan su;

- Khu vuc phong thu chién luge thudc Ban chi huy quan sy huyén Tho
Xuan quan 1y (gan ho Cura Trat).

13.2 Cdc khu vwee han ché phit trién

- Han ché phat trién d6 thi tai cdc ving canh quan va khu virc cAm néu trén;

- Han ché phat trién d6 thi doc theo vung cAt ha canh ctia san bay Sao Vang;

- Han ché ting cao xdy dung nam trong ving quan 1y do cao hang khong
cua san bay Sao Vang.

Pi¢u 14. Quy dinh quén 1y d9 cao chwéng ngai vat hang khong trong
dé thi ddi véi Cang hang khong dian dung Tho Xuén va San bay quin sw Sao
Vang

Déi voi cac khu dat xay dung, khi 14p quy hoach chi tiét va du an dau tu
xay dung can xem xét cao do cong trinh thap hon bé mit quan 1y dd cao chudng
ngai vdt hang khong trong doi véi san bay ding chung (Can ct Nghi dinh
20/2009/ND-CP vé Quan 1y do cao chudng ngai vat hang khong va céac tran dia
quan ly, bdo v€ vung troi tai Viét Nam; Phu luc sb6 6 Thuyét minh Quy hoach
Cang hang khong Tho Xuan theo kém Quyét dinh phé duyét s6 116/QD-BGTVT
ngay 11/01/2013).
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Chuong II1

KHEN THUONG VA XU LY VI PHAM

Pi¢u 15. Khen thuéng

Déi v6i cac co quan quan 1y chuyén nganh vé xay dung va chinh quyén dia
phuong: Viéc t6 chirc thuc hién va quan 1y xay dung theo dung véi quy dinh dé
ra s& 1a diéu kién dé xét thi dua khen thuong hang nim cta don vi.

Ddi véi cac ca nhan va tap thé: viéc thuc hién tot quy dinh 1a can ctr quan
trong dé tuyén duong khen thudng theo cac quy dinh chung cta chinh quyén.

DPdi v6i cac nha dau tu, cac to chirc tu van thiét ké, thi cong: Viéc thuc
hién t6t quy dinh nay s& 1a cac cin cit quan trong dé biéu dwong, khen thudng,
xem x¢&t cho tiép tuc dau tu, hanh nghé trén dia ban.

Piéu 16. Thanh tra, kiém tra va xir Iy vi pham

Céc co quan quan ly chuyén nganh vé xay dung, dat dai va chinh quyén dia
phuong cé trach nhiém thuc hi€n viéc thanh tra cac hoat dong quan 1y quy hoach,
quan 1y xay dung, quan 1y dat dai xay dung trong pham vi ap dung quy dinh quan
1y quy hoach xay dung.

Viéc xtr Iy vi pham hanh chinh thyuc hién theo cac quy dinh vé trinh tu, thu
tuc theo phap lut xtr 1y vi pham hanh chinh duoc UBTV Qudc hoi thong qua
ngay 02/7/1997 xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc str dung dat dai. Nghi
dinh sd 126/2004/ND-CP ngay 26/5/2004 vé xir phat vi pham hanh chinh trong
hoat dong x4y dung, quan 1y cong trinh ha tang d6 thi va quan 1y sir dung nha,
Nghi dinh 26/CP xtr phat vi pham hanh chinh vé bao vé moi truong va cac van
ban phap luat khac hién hanh c6 1ién quan.
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Chuong IV

PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 17.

Moi t6 chirc va ca nhan c6 hoat dong xay dung trong pham vi quy hoach
do thi Lam Son — Sao Vang c6 trach nhiém thi hanh quy dinh nay.

Moi hanh vi vi pham quy dinh nay s€ bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 18.

Giao UBND huyén Tho Xuan chiu trach nhiém huéng dan, don ddc viéc
trién khai quan 1y quy hoach xay dung theo dung céac di€u trong quy dinh nay.

Diéu 19.

Do 4n Piéu chinh quy hoach chung Xay dung d6 thi Lam Son — Sao Vang,
huyén Tho Xuan dén nam 2030 - tdm nhin sau ndm 2030 va ban quy dinh nay
duoc luu gitr tai:

UBND tinh Thanh Hoa4;

S¢ Xay dung Thanh Ho4;

Vién Quy hoach — Kién trac Thanh Hoa

UBND huyén Tho Xuan.

Diéu 20.

Quy dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ban hanh. Nhitng quy dinh

trude day trai voi quy dinh tai ban Quy dinh nay déu bai bé. Trong qua trinh thyc
hién, néu c6 kho khin, vuéng mic phat sinh can phan anh kip thoi vé cac co quan
chtic ning ¢ quyén han xem xét giai quyét./.
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