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UY BAN NHAN DAN X CENGHIA RN AM
HUYEN THU THUA #do- Hanh phuic

QUY DINH
Quin 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
dw 4n Dy phé thwong mai chg Thii Thira
Pia diém: Thi tran Thi Thira, huyén Thii Thira, tinh Long An

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: /OD-UBND ngdy  /8/2023
cua UBND huyén Thu Thua)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung.

Quy dinh nay huéng dan viéc quan 1y xay dung cac cong trinh, nha & riéng 1¢
tai du 4n Day phd thuong mai cho Thi Thira theo ding d6 an quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 da duoc UBND huyén Thu Thira phé duyét tai cac Quyét dinh
s6 2160/QD-UBND ngay 25/4/2022 vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 dy an Day phd thwong mai cho Thu Thira va Quyét dinh
phé duyét diéu chinh cuc bo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 dy an
Dy phé thuong mai chg Thii Thira nay.

Diéu 2. Pdi twong ap dung.

- Cé nhan, t6 chuc trong va ngoai nudc co lién quan dén hoat dong xay
dung trong khu quy hoach déu phai thuc hién theo ding quy dinh nay.

- Ngoai nhiing quy dinh néu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung
cong trinh, nha & riéng 1é trong du 4n Day pho thuong mai chg Tha Thira nay
coOn phai tuan thu theo cac quy dinh phap luat khac c6 1ién quan.

Diéu 3. Giai thich tir ngir.

- Mt chinh nha duoc hiéu 14 mat theo phuong canh ngin cta 16 dat tiép
giap truc tiép véi truc duong giao thong.

- Mat bén nha duoc hiéu 1a mit theo phuong canh dai cta 16 dat tiép giap
truc ti€p voi truc duong giao thong.

- C6t cao do +0.00: La cao d mat via he¢ hoan thién tai vi tri 6 cong trinh
xay dung tiép giap (via hé duong chinh).

- Chi gioi duong do la duong ranh gioi dugc xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia ‘dé phﬁn dinh ranh gidi gitta phan dat duoc xay dung cong
trinh, nha ¢ va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha
tang k¥ thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gioi x@y dung la duong gioi han cho phép xay dung cong trinh chinh
va nha & trén thira dat.
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- Mat d6 xay dung quy dinh dugc hiéu 1a mat do xay dung thuan. Mat do
x4y dung thuan 1a ty 1& dién tich chiém dét ctia cac cong trinh kién trc chinh,
nha ¢ trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dét cia cac cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé bot, béi (san) dd xe, san thé thao, nha
bao ve, 16i 1én xubng, bd phan thong gi6é ting him c6 mai che va cac cong trinh
ha ting ky thuat khéc).

- Khoang Iui 1a khoang khong gian gitra chi gié1 duong do va chi gidi
xay dung.

- Ban cong 1a mot phan mit bang dugc xdy dung ¢ cac ting bén trén va nho ra
ngoai buc tudng cua ngdi nha, cong trinh. Ban cong co thé c6 mai che hodc khong,
tiy vao thiét ké va nhu cau cua chu nha.
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Chuong I1 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Di¢u 4. Phan viing quan 1y quy hoach.
1. Ranh giéi, dién tich, tinh chat khu quy hoach.

- Khu dit quy hoach thudc thi trin Thu Thira, huyén Thu Thura, tinh Long
An. Ranh gié1 khu dat dugce gion han nhu sau:

+ Phia Béc: giap duong Thii Khoa Thira va chg Nha Long.
+ Phia Nam: giap hém 1 Phan Van Tinh.
+ Phia Pong: giap khu cho thuc pham twoi song.
+ Phia Tay: giap hém cong cOng.
- Dién tich 1ap quy hoach: 3.127,79 m?.
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2. Phan khu chirc nang.

- Tinh chét: La diy phd thuong mai cho Thu Thira.

Bing co ciu quy hoach sir dung dit

Stt Loai dét Ky hiéu Di‘f::lf)"ch Ti 1¢ (%)
1 Pit & LK1, LK2 1.697,00 54,26
1.1 |Patolienké 1 (14 16) LK1 889,00 28,43
1.2 | bat ¢ lién ké 2 (14 16) LK2 808,00 25,83
2 | Pit giao thong GT 1.430,79 45,74
Tong 3.127,79 100,00

3. Quy hoach giao thong.

- buong D1 (mat cit 1-1): mat duong rong 6,0m; 1a hém hién hiru duoc
nang cap mo rong nén khong co via he; 1§ gidgi 6,0m.

- Puong D2 (mit cét 2-2 va 3-3): mat dudng rong 6m; via hé bén trai rong
3,4m, via he bén phai rong 3m; 10 gidi 12,4m.

- Cao do tim duong noi hoan thién bang cao d6 tim duong Thi Khoa
Thtra tai vi tri truong mam non cii.

- Mit duong thiét ké bé tong nhura ndng.

- Via he lat gach.

Piéu 5. T6 chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan.

Nha ¢ lién ké dugc bo tri theo cac truc duong chinh ddm bao cac diéu
kién sau:

- Tang cao xay dung 4 ting (3 tang chinh + ting ap mai).
- Mat d6 xay dung 100% (Dién tich 16 dat <90m?).

- Chi gio1 xay dung trung voi chi gidi duong do.

- B0 vuon ra cua ban cong 1a 0,9m.

- C6t via he tai vi tri 16 dat: + 0,00m.

- Cao d6 nén +0,30m so v&i cao do via hé tai vi tri 16 dat.

- Tang cao xay dung:



+ Tang 1: 3,8m.
+ Tﬁng 2,3: 3.4m.
+ Tang 4p mai 3m.

- Hinh thtrc mai, két cAu mai: Theo thiét ké d6 thi duoc duyét tai Quyét dinh s6
2160/QD-UBND ngay 25/4/2022 .

Piéu 6. Cip dién, nwéc, thong tin lién lac.

- Puoc dau ndi vai hé théng cép dién, nudc, thong tin lién lac da dugce lép dat
ngam doc theo via he phia trudc tai vi tri dugce phép dau noi.

- Chu dau tu xay dung cong trinh, nha & lién hé voi cac don vi cung cp dich
vu dé lap dat va st dung .

Diéu 7. Thoat nuwéc

1. Nwéc mua

- Puoc dau ndi voi hé théng thoat nwdc mua da duoc lép dat ngﬁm doc theo
via h¢ phia trudce tai vi tri duoc phép dau noi.

- Khong dé nudc mua tir mai, ban cong, bdn hoa, sé né,... thoat ty do xudng
mat via he.

2. Nudc thai sinh hoat

- Puoc dau ndi voi hé théng thoat nudc thai sinh hoat da dugc lap dit ngdm
doc theo via he phia trudce tai vi tri dugc phép dau noi.

- Phai xay dyung hé théng hd ga thu nudc, khong dé nudc thai thoat truc tiép
tr cong trinh, nha ¢ ra ngoai. Nudc thai tir nha v¢ sinh phai qua ham ty hoai trude
khi dau noi véi hé thong thoat nudce thai sinh hoat chung.

- Hé thdng thoat nudce thai xay dung riéng voi hé thong thoat nude mua.

Diéu 8. Ric thii

- Chu dau tu xay dung cong trinh, nha ¢ lién h¢ voi cac don vi thu gom rac dé
dugc thu gom, van chuyén va xur ly theo quy dinh.

- Rac thai duge khuyén khich phan loai theo tinh chat v6 co, hitu co, theo tinh
chat c6 thé tai ché hodc dé phan huy dé thu gom va xur ly. Truong hop quy dinh
phap luat bat budc phan loai thi thyc hién theo quy dinh chung.

Piéu 9. Cac quy dinh vé diéu kién khéi cong xay dung

1. Pbi véi cong trinh xay dung: Thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh.

2. P6i v6i nha ¢ riéng lé:

- C6 mit bang xay dung.

- Co gidy phép xay dung ciia co quan c6 thim quyén cip. Trudng hop duogc

mién glay phép xay dung thi chi dau tu xdy dung co trach nhiém gui thong bao
thoi diém khoi cong xay dung kém theo ho so thiét ké xay dung theo quy dinh dén
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co quan quan ly nha nudc vé xay dung huyén (gui thong qua phong Kinh té va Ha
tang huyén Thu Thira) dé quan 1y.

Luu ¥ vé ho so thiét ké:

- Ho6 so thiét ké phdi phit hop véi quy hoach dwoc duyét va phit hop véi quy
dinh tai van ban nay.

- Thanh phdn hé so ban vé theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

Ngodi ra, khi khoi cong xdy dung chii dau tw phdi tuén thii cde quy dinh hién
hanh khac co lién quan.

Piéu 10. Cac quy dinh khi thi cong xay dung

- Khi thi cong phai dam bao an toan tuyét d6i, co bién phap che chin, khong
dé vat liéu roi vai lam anh huong dén xung quanh.

- Khong dugc dé vat liéu xay dung ngoai 10ng duong, trén mat via he. Truong
hop can thiét c6 thé sir dung tam thoi mot phan dién tich via he phia trudc thia dat
xay dung 1am noi tap két vat liéu xdy dung nhung phai dugc su cho phép cta don
vi quan ly.

- Phai boi thuong thiét hai cho don vi quan Iy khi lam hu hong dén céc cong
trinh ha tang st dung chung (duong giao thong, via he, hé théng cép nudc, hé
thng thoat nude, hé théng cap dién va cay xanh).

Ngoai ra, khi thi cong xdy dung chu dau tu phai tudn tha cic quy dinh hién
hanh khac c6 lién quan.

Piéu 11. Cac quy dinh khac.

- Nha xay dung tai cac goc duong phai vat goc phu hop véi quy hoach.

- Khong dugce sir dung ban céng dé xiy dung thanh budng, phong.

- Vét dit xe ra vao nha phd phai sir dung két cdu di dong (4p dung cho truong
hop chi gidi xay dung trung voi chi giolr duong do).

- Cao d6 cac tang, cao do pén nha, trong tirng khu phai bang nhau; cao do lan
can phia ngoai ban cong phai bang nhau.

- Cét via hé: + 0,00m duoc 1ay theo coc mdc chuan cho timg khu vuc, ting
truc duong.

- Cac bo phén nha sau day dugc phep vuot qua chi gidi xay dung: Béc thém,
vét dat xe, bau cira, go chi, mai dua, 6 vang, canh ctra, mai don, mong nha.

- Phia trude cong trinh phai thong thoang, khong xay dung che chan vi pham
10 gi61 (khong xay dung lan chiém via he).

- Phai c6 gidi phap kién triic che chan cac vi tri lap dat thiét b diéu hoa nhiét
do dé khong lam anh huéong my quan do thi.

- Mau sic nhat, hai hoa kién trac toan khu quy hoach, tao my quan chung
trong do thi.



- Mong, twong ngin giita cac 16 nha lién ké (t6i da 13 5 16) chi dau tu ty thoa
thuan viéc xay dyng chung hay riéng.

- Méng nha dugce thiét ké 1a méng coc bé tong.

- Phan kién tric, noi that bén trong nha chi dau tu c6 thé thay doi phu hop véi
nhu cau str dung.

Chuong 111
PHAN CONG TRACH NHIEM

Piéu 12. Phong Kinh té va Ha tang huyén Thu Thira 1 co quan giap UBND
huyén trong viéc quan ly quy hoach, xay dyng, chiu trach nhiém theo doi viée dau
tu xdy dung cua chi dau tu du 4n theo dung quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach
dugc duyét va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

Piéu 13. Phong Tai nguyén va Mai truong la co quan giip UBND huyén
trong viéc quan ly dat dai, moi truong, rac thai theo qui dinh ctia phap luat.

Pi¢u 14. UBND thi tran Thu Thira c6 trach nhiém quan 1y, theo doi va kiém
tra trat tu xay dung, xtr ly kip thoi nhimg trudng hop xay dung sai quy hoach, sai
thiét ké do thi da duoc duyét theo tham quyén va xu ly cac van dé khac cé lién
quan thugc trach nhi¢m quan 1y.

Piéu 15. Chu dau tu du 4n xay dung du 4n Diy phd thuong mai chg Thu
Thtra c6 trach nhiém thuc hién theo dung quy hoach dugc duyét, quy dinh quan ly
va cac van ban khac c6 lién quan.

) Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cta quy dinh nay tuy theo
muc do s€ xu ly ky luat, xu phat hanh chinh, bdi thuong thuong thiét hai vé vt
chét hodc truy to trude phap luat./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pinh Van Sau
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