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QUY DINH
Quin Iy theo d6 an quy hoach chi tiét xAy dung ty 1¢ 1/500
Piém din cw néng thén xa Long Thanh
Pia diém: xa Long Thanh, huyén Thi Thira, tinh Long An

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: /OP-UBND ngay /.../2024 cua
UBND huyén Thu Thira)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung.

Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y xay dung cac cong trinh, nha ¢ riéng
1¢ tai Piém dan cu ndéng thon x3 Long Thanh theo dung d6 an quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 di duoc UBND huyén Thu Thira phé duyét tai Quyét dinh
s6: .../QD-UBND ngay .../.../2024.

Diéu 2. Poi twong ap dung.

- Cé nhan, to chuc trong va ngoai nude co lién quan dén hoat dong xay
dung trong khu quy hoach déu phai thuc hién theo diing quy dinh nay.

- Ngoai nhiing quy dinh néu trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dung
cong trinh, nha & riéng 1€ trong di€ém dan cu nay con phai tuan thu theo cac quy
dinh phép luat khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir.

- Mt chinh nha dugc hiéu 13 mit theo phwong canh ngén cua 16 dit tiép
giap truc tiép véi truc dudong giao thong.

- Mat bén nha duoc hiéu 1a mit theo phuong canh dai cta 16 dat tiép giap
truc ti€p voi truc duong giao thong.

- C6t cao do +0.00: La cao d mat via he¢ hoan thién tai vi tri 6 cong trinh
xay dung tiép giap (via hé duong chinh).

- Chi gioi duong do la duong ranh gioi duge xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thyc dia d€ phén dinh ranh gi6i gitta phan dat duoc xay dung cong
trinh, nha ¢ va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha
tang k¥ thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gioi x@y dung la duong gioi han cho phép xay dung cong trinh chinh
va nha ¢ trén thira dat.

- Mat d(f)‘ xay dung quy dinh du’gc hiéu la mat do xay dung t}luﬁn. Mat do
xay dung thuan la ty 1€ dién tich chiém dat cua cac cong trinh kién tric chinh,
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nha & trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua cac cong
trinh ngoai tro1 nhu ti€u canh trang tri, bé boi, bai (san) do xe, san thé thao, nha
bao vé, 161 1én xudng, bd phan thong gioé tang ham cd mai che va céc cong trinh
ha tang ky thuat khac).

- Khoang lui 1a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay
dung.

- Ban cong 1a mot phan mat bang dugc xdy dung & cac téng bén trén va nho
ra ngoai buc tuong cua ngdi nha, cong trinh. Ban cong co thé c6 mai che hoic
khong, tiry vao thiét ké va nhu cau cua chi nha.

-

Chi gigi xay dung

Tudng nha

Chi giGi dudng dé

ban cong
7

Khodng Iti xay dung

Nén nha

— / 5 Tio.ooo

Truong hop c6 khoang lui

Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Pi¢u 4. Phan viing quan Iy quy hoach.

1. Ranh giéi, dién tich, tinh chat khu quy hoach.

- Vi tri 1ap quy hoach thudc Ap 2, xd Long Thanh, huyén Thi Thira.

- Khu dat co tr can nhu sau:

+ Phia Bic giap  : Tuyén dan cu vuot 1ii;

+ Phia Nam giap  : Nha dan va rudng lua; ‘

+ Phia Dong giap : L6 ap 2 Long Thanh, rudng lua, truéng mam non
Long Thanh va truong ti€u hoc Long Thanh;

+ Phia Tay giap  : Bo dé va nha hién trang.

- Ranh gi61 khu vue nghién ctru 1ap quy hoach phu hop voi Két luan sb
426-KL/HU ngay 29/5/2023 ctua Thuong tryc Huyén uy vé viéc cho chu truong
1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dat 4,5ha xa Long Thanh va dau
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gia quyén sir dung dat cong khong c6 nhu cau sir dung theo quy hoach di duoc
phé duyét.

- Tinh chét: La diém dan cu nong thon méi, dong bd vé ha tang, dong bo vé
cac mau nha lién ké két hop chirc nang thuong mai dap ing nhu cau & cho nguoi
dan trong khu vyc, hai hoa voi canh quan tu nhién hién ¢, ¢6 vi tri thuan loi dé
phat trién thanh diém déan cu dién hinh.

2. Phan khu chirc nang.

Bing co ciu quy hoach sir dung dit

. 2k Fyen Dién tich Ty 1€
Stt Loai dat Ki hi¢u (m?) (%)

1 Pat & 20.063,32 44,77
1.1 | Pat nha lién ké vueon LKV 8.672,20 19,35
1.2 | Pat nha lién ké LK 11.391,11 25,42

2 Pit cong cong DVTM 2.385,47 5,32

3 Pit ciy xanh CX 2.698,42 6,02

4 Pat tram XLNT XLNT 210,16 0,47

5 Pit giao thong 19.460,44 43,42

Tong cong 44.817,80 100,00
3. Quy hoach giao thong.
Bing thong ké dwong giao thong
Bé rong dwong (m)
Stt | Ten dwomg | CHCU dal | Lo giol |, Miit Dai 1~
(m) (m) . N phan | He phai
Trai duong .
cach
1 | Puong N1 326 | 13,00 2,00 7,00 0,00 4,00
2 | Puong N2 195 | 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00
3 | Puong N3 42| 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00
4 | Pudng N4 112 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00
5 | Puong N5 42| 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00
6 | Puong N6 76 | 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00
7 | Puong N7 35| 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00
8 | Puong D1 250 | 26,00 5,00 14,00 2,00 5,00
9 | Puong D2 83| 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00




. Bé rong dwong (m)
Stt | Tén dwomg | CMCu dal | Lo giol |, Miit Dai -
(m) (m) . N phan | He phai
Trai duong .
cach
10 | Buong D3 114 | 15,00 4,00 7,00 0,00 4,00

Piéu 5. Chi giéi dwong dé, chi giéi xay dung.

Viéc xay dung cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ thudoc diém dan cu nong thon xa

Long Thanh phai tuan thu nhiing quy dinh sau:

1. Chi gi¢i dwong do (tinh tir tim duwong).

- Buong D1: 13m;

- Puong s6 N1:

+ Bén trai: 5,5m;

+ Bén phai: 7,5m;

- Puong s6 N2,N3,N4,N5,N6,N7, D2, D3: 7,5m.

2. Chi giéi xay dwng; khoang liii, quy md, ting cao xay dwng.
a) Nha ¢ lién ké.

- Chi gi6i xdy dung 1ui 2m so véi chi giéi dudng do, phia sau lui t6i thiéu

1m so véi ranh thira dat.

- Tang cao x4y dung tdi da 4 tang.

- Mat d6 xay dyung toi da cho phép: Tuan thi theo quy dinh tai Bang 2.8

Quy chuan Viét Nam sd 01:2021/BXD va phai dam bao khoang lui xay dung
theo quy dinh néu trén.

Bang 2.8: Mat do xay dung thuan tdi da ciia 16 dat xdy dung nha ¢ riéng 1é

(nha biét thw, nha & lién ké, nha & doc 1ap)

Dién tich 16 d4t (m¥/cannha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1000

Mat d6 xay dung téi da (%) 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40

- Cét xay dung:

+ Cbt via he: + 0,00m

+ C6t nén tang trét (tang 1): + 0,45m (so vé6i cdt via hé + 0,00m).

+ C6t san lau 1: +4,25m (cong thém 3,8m so véi cdt nén tang trét).

+ C6t san 1au 2: +7,65m (cong thém 3,4m so voi cbt san 1au 1).

+ Cbt san 1au 3 : +11,05m (cong thém 3,4m so voi cot san 1au 2).

+ C6t san lau 4 (san mai): +14,45m (cong thém 3,4m so voi cdt san 1au 3).
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- Hinh thirc méi: Mai bang hoac mai ddc.
- Két ciu mai: Bé tong ¢t thép hodc tam lop.
- Chiéu cao nha t6i da cho phép:

+ Pdi voi mai bang BTCT: +17,45m (cong thém 3m so véi cdt san mai st
dung mai che cau thang hodc hinh thure kién tric khac trén mai).

+ Pdi voi mai st dung tAm lop: +17,45m (chiéu cao dinh mai).

- D0 vuon ra ctia ban cong 1a 1,2m so véi chi gi6i xay dung (d6i v6i mat c6
khoang lui).

b) Cong trinh dich vu, thuwong mai.

- Chi gi6i xay dung Iui ti thiéu 3m so voi chi gidi dudng do.

- Tang cao x4y dung ti da 5 tang.

- Mat d6 xay dung tdi da 60%.

- Mat d6 cay xanh toi thiéu 1a 30%.

- Cbt xay dyng:

+ Cbt via he: + 0,00m.

+ Cbt nén tﬁng trét; cot cac san 1au, mai: Tuy thudc nhu cau st dung.

- Két cau va hinh thire kién tric mai: Tuy thudc nhu cau st dung.

- B§ vuon ra ctia ban cong 1a 1,4m so voi chi gidi xay dung.

¢) Cong vién cdy xanh: Mat 36 xay dung gop toi da 5%.

Piéu 6. Cip dién, nwéc, thong tin lién lac.

- Puogc diu ndi véi hé théng cép dién, nudc, thong tin lién lac da duoc lép
dat ngdm doc theo via he phia trudc tai vi tri duge phép dau noi.

- Chu dau tu xay dung cong trinh, nha & lién hé véi cac don vi cung cép
dich vu dé lap dat va str dung .

Piéu 7. Thoat nwéc

1. Nwéc mua

- Puoc dau ndi véi hé théng thoat nuwdc mua da duoc lép dat ngﬁm doc
theo via he phia trudc tai vi tri dugc phép dau noi.

- Khong dé nuwéc mua tir mai, ban cong, bon hoa, sé no,... thoat tu do
xuong mat via he.

2. Nudrce thai sinh hoat

- Puoc dau ndi véi hé théng thoat nudc thai sinh hoat da duoc lép dat ngém
doc theo via he phia trudce tai vi tri dugc phép dau noi.



- Phai xay dyng hé thong hé ga thu nudc, khong dé nude thai thoat truc tiép
tur cong trinh, nha ¢ ra ngoai. Nudc thai tir nha vé sinh phai qua ham tu hoai
trude khi dau ndi voi hé thong thoat nudce thai sinh hoat chung.

- Hé thong thoat nudc thai xdy dung riéng véi hé théng thoat nudc mua.

Diéu 8. Ric thii

~ -Chu dau tu xay dung cong trinh, nha ¢ lién hé voi cac don vi thu gom rac
deé dugc thu gom, van chuyén va xur ly theo quy dinh.

- Réc théiq duoc k,huyé'n k~hich phan 10.’:;1i theo tinh chat vo co, hitu co, theo
tinh chat co thé tai ché hodc dé phén huy dé thu gom va xu ly. Truong hop quy
dinh phap luat bat budc phan loai thi thuc hién theo quy dinh chung.

Piéu 9. Cac quy dinh vé diéu kién khéi cong xay dung

1. Pdi véi cong trinh xay dung: Thyc hién theo quy dinh hién hanh.

2. P6i v6i nha ¢ riéng lé:

- C6 mit bang xay dyng.

- Co gidy phép x4y dung cua co quan c¢6 tham quyén cap. Truong hop duoc
mién glay phép xay dung thi chii dau tu x@y dung c6 trach nhiém gui thong bao
thoi diém khoi cong xdy dung keém theo ho so thiét ké xay dung theo quy dinh
dén co quan quan ly nha nudc ye xay dyung huyén (gui thong qua phong Kinh té
va Ha tang huyén Thu Thtra) dé€ quan 1y.

Luu § vé ho so thiét ké:

- Ho so thiét ké phai phi hop véi quy hoach dwoc duyét va phit hop véi quy
dinh tai van ban nay.

- Thanh phan hé so bdan vé theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

Ngodi ra, khi khéi cong xdy dung chii dau tw phdi tudn thi cdc quy dinh
hién hanh khac co lién quan.

Pi¢u 10. Cac quy dinh khi thi cong xay dung

- Khi thi cong phai dam bao an toan tuyét d6i, c6 bién phap che chan,
khong dé vat li¢u roi vai lam anh huong dén xung quanh.

- Khéng duoc ,dé vat liéu x@y dung ngoai long duong, trén mat via he.
Truong hop cén thiét c6 thé su dung tam thoi mot phan dién tich via he phia
trude thua dat xay dung lam noi tap két vat lieu xay dung nhung phai dugc su
cho phép cua don vi quan 1y.

- Phai béi thuong thiét hai cho don vi quan ly khi lam hu hong dén cac

cong trinh ha ting sir dung chung (duong giao thong, via he, he thng cap nudc,
hé thong thoat nudc, hé thong cip dién va cdy xanh).

Ngoai ra, khi thi cong xdy dung chil dau tu phai tuan thu cac quy dinh hién
hanh khac c6 1ién quan.



Piéu 11. Cac quy dinh khac.

- Nha xay dung tai cadc gbc duong phai vat goc phu hop véi quy hoach.

- Khong dugce sir dung ban cong dé xdy dung thanh budng, phong.

- Vét dat xe ra vao nha phd phai sir dung két cau di dong (ap dung cho
truong hop chi gidi xay dung trung vaéi chi gigi duong do).

- Cao d9 céc tang, cao do nél} nha, trong timg khu phai bang nhau; cao do
lan can phia ngoai ban cong phai bang nhau.

- C6t via hé: + 0,00m duoc léy theo coc mdc chuén cho tung khu vuc, tirng
truc duong.

- Cac b0 phan nha sau day dugc phép vuogt quéa chi gidi xdy dung: Bac
thém, vét dat xe, bau ctra, go chi, mai dua, 6 vang, canh ctra, mai don, méng
nha.

- Cira rao, cong rao phai mé hudng phia trong nha. Hang rao xay dung phai
c6 hinh thuc kién tric thoang, my quan va thong nhat theo quy dinh, chiéu cao
cua hang rao l1a 2,6m (so véi cot via he) chan rao xay gach cao <Im, trén thoang.

- Phia trudc cong trinh phai thong thoang, khong xdy dung che chan vi
pham 16 gidi (khong xay dung lan chiém via he).

- Phai c6 giai phéap kién trac che chan cac vi tri lip dat thiét bi diéu hoa
nhiét do dé khong lam anh huéng m§ quan do thi.

- Mau sac nhat, hai hoa kién tric toan khu quy hoach, tao my quan chung
trong do thi.

- Moéng, twong ngin giira cac 16 nha lién ké (t6i da 1a 5 10) chi dau tu tu
thod thudn viéc xay dung chung hay riéng.

- Méng nha duogc thiét ké 1a moéng coc bé tong.

- Phén kién trc, ndi that bén trong nha chil dau tu c6 thé thay d6i phu hop
v6i1 nhu cau st dung.

Chuong II1
PHAN CONG TRACH NHIEM

Piéu 12. Phong Kinh té va Ha tang huyén Tha Thira 1a co quan giup
UBND huyén trong viéc quan ly quy hoach, xay dung, chiu trach nhiém theo doi
viéc dau tu xay dung cua chu du tu du 4n theo ding quy dinh quan 1y theo dd
an quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hi¢n hanh khac c6 lién quan.

Piéu 13. Phong Tai nguyén va Mai truong 1a co quan giap UBND huyén
trong viéc quan ly dat dai, moi truong, rac thai theo qui dinh cia phap luat.

Piéu 14. UBND x4 Long Thanh c6 trach nhiém quan 1y, theo dai va kiém
tra trat ty xay dung, xtr 1y kip thoi nhitng truong hop xay dung sai quy hoach,



sai thiét ké d6 thi d3 duoc duyét theo thim quyén va xir Iy cac van dé khac c6
lién quan thudc trach nhi€ém quan 1y.

Piéu 15. Chu dau tu du 4n xdy dyng ha tang Diém dan cu nong thon xa
Long Thanh c6 trach nhi¢m thong bao, hudng dan viée thuc hién theo quy dinh
nay cho cac to chire, ca nhan khi mua hodc thué dat dé xay dung cong trinh, nha
¢ tai Piém dan cu ndng thon xa Long Thanh nay.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 16. Quy dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 17. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cua quy dinh nay tuy theo
muc d6 s& xu ly ky luat, xu phat hanh chinh, bdi thudng thuong thiét hai vé vat
chét hodc truy to trudc phap luat./.

™. UY BAN’NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Viin Quin
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