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PHAN I: MO PAU
I.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
II. MUC TIEU CUA PO AN
1. Muc tiéu chung
2. Muctiéu cu thé
[11.CO SO THIET KE QUY HOACH
1. Co so k§ thuat
2. Co s6 vin ban phap ly
3. Cactai liéu lién quan khéc

PHAN I1: PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
l. VI TRIi VA DAC BIEM DIEU KIEN TU NHIEN
1. Vi tri, gi6i han khu dat
2. bia hinh, diamao
3. Khi hau, thuy van
4. bac diém dja chét
5. Canh quan thién nhién
II. DPANH GIA HIEN TRANG TONG HGP
1. Hién trang dan cu
2. Hién trang lao dong
3. Hién trang st dung dat
4. banh giahién trang cac cong trinh
5. Nhitng nét dic trung vé méi trudng canh quan
6. Hién trang ha tang k§ thuat
7. Céc du &n chuan bi dau tu cd lién quan
1. DPANH GIA CHUNG VA NHUNG VAN BE CAN GIAI QUYET
1. Uu diém
2. Nhuoc diém
3. Nhitng van dé can giai quyét

PHAN I11: CAC CHITIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN
|.CO SO BE THUC HIEN PO AN
II.QUY MO DAN SO
[11. DIEN TICH DAT VA TIEU CHUAN VOI CAC LOAI BPAU CO APDUNG CHI TIEU

PHAN 1V: PE XUAT QUY HOACH
I.NGUYEN TAC TO CHUC THIET KE QUY HOACH
II. QUY HOACH SU DUNG BAT

1. Phuong phép tinh todn cho d6 &n

2. Céc chi tiéu &p dung dbi vai quy hoach xay dung méi
3. Céc quy dat trong toan khu quy hoach

4. Quy hoach sir dung dat
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5. Giai phép quy hoach céc 6 dat chirc trong khu vuc quy hoach
1. TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN
1. B4 cuc khung gian kién triic toan khu vuc

2. B6 cuc khong gian céc khu vuc trong tAm, céc tuyén, cac diém nhan va céc
diém nhan quan trong

IV. QUY HOACH MANG LUGI HA TANG KY THUAT

1. Quy hoach hé thng giao théng

2. Quy hoach san nén

3. Quy hoach thoat nuéc mua

4. Xtr ly nudce thai vavé sinh méi truong

5. Quy hoach Cap nuéc

6. Quy hoach cip dién, chiéu sang

7. Quy hoach hé thong thdng tin lién lac

V. TONG HOP KINH PHi PAU TU, PHAN KY BPAU TU

1. Téng hop khi luong dau tu

2. Phan ky dau tu vacéc dy an uu tién

PHAN V: THIET KE PO THI CHO PO AN QUY HOACH CHI TIET

(PE XUAT CAC YEU CAU VE QUAN Li QUY HOACH XAY DUNG)
|.CO SO THIET KE DO THI
Il. THIET KE DO THI - CAC YEU CAU VE QUAN Li THEO QUY HOACH
1. Binh hudng thiét ké dé thi trong d6 an quy hoach chi tiét
2. X&c dinh cdng trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach
3. Quy dinh chiéu cap, mat d6 xay dung cong trinh
4. Quy dinh khoang I Ui
5. Quy dinh hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao cua c&c cong trinh
kién tric
6. Quy dinh hé théng cay xanh mit nudc
7. Quy dinh t6 chirc khéng gian Béi véi khu vic quang truong (Quang truong
trong 6 dat co chirc nang cong trinh céng cong
8. Béi véi khu vuc cai tao chinh trang

PHAN VI: KET LUAN VA KIEN NGHI

|. KET LUAN
1. KIEN NGHI
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PHAN I: MO PAU
|.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

- Thyc hién chi treong khuyén khich dau tu mo rong va phét trién hoat
dong san xuat kinh doanh thuong mai va dich vu cia dang va nha nuéc noi
chung ciing nhu hoat dong dau tu mé rong hoat dong san xuat kinh doanh cua
céc doanh nghiép caa Tinh Thé nguyén ndi riéng, trong do cac hoat dong dau tu
vao linh vyc che, thuong mai dugc quan tam chd trong nham hoan thién va phét
trlen hé théng co s& ha tang thuong mai trén toan tinh, thic day thuong mai phét
trién, giai quyet cdng an viéc lam cho nguoi lao dong, tang cuong kha nang hoi
nhap kinh té vatirng budc phét trién kinh té dat nuéc.

- Can ctr vao tinh hinh phét trién kinh té chung cua tinh; nhu cau vé phét
trién hoat dong san xuat kinh doanh cia cac doanh nghiép ma gin véi né lanhu
cau mo rong hoat dong san xuat kinh doanh caa doanh nghiép vé linh vuc dich
vy, thuong mai, che nham dép tng nhu cau trao d6i, budn ban cua nguoi dan
trén dia ban. Bay |1a mot trong nhitng dinh huéng dau tu dang dén va quan trong
cua doanh nghiép dé khong nhitng tao dugc cdng an viéc lam cho cac lao dong
du thira ma con va dem lai lgi ich vé mat kinh té, x& hoi, mdi trudong, gop phan
thic day phét trién kinh té x& hoi.

- Qua nghién cuu trén dia ban tinh thai Nguyén ndi chung va huyén Phu
Luwong noi riéng, hi¢n nay cho bu, huyen Pht Lurong |a mét cho truyén thong co
tong dién tich dat str dung 7010 m?, cho duoc x8y dung tir 1au nén hé thong Cap,
thod nudéc, cap dién, HTKT... khong dam bao ky thuat, vé sinh mdi truong mat
my quan trung tam cua thi tran Bu, vi co s vat chat khdng d&p ang duoc nhu
cau luu thong va mé rong hoat dong kinh doanh cua cac hg kinh doanh ca thé
ciing nhu nhu cAu mua sim caa nhan dan trén dia ban va khong ddng bo canh
quan mdi truong tai vi tri trung tam cuathi trin va huyeén.

- Céc hg kinh doanh trong chg kinh doanh mang tinh tu phat, cac nganh
hang kinh doanh sap xép, bay ban [6n xon, chua dugc quy hoach thong nhat
theo tirng nganh hang, rat khé quan ly.

- Chinh vi vay, viéc dau tu xdy dung Cho, trung tAm thuong mai thi tran
Du, huyén Pha Luong 14 rat can thiét, pht hop va khéach quan. Viéc dau tu s
g6p phan chuyén dich co ciu kinh té, thic day tang truong kinh té theo tinh than
nghi quyét dai hoi Bang bd huyén Pht Luong ddng thoi dép tng duoc nguyén
vong cuacac h tu thuong, nhan dan trong vung.

- Tir nguy@n nhan khéch quan va chu quan d6 cac cap chinh quyén vanhan
dan huyén Pha luong da ddng 16ng nhat tri quy hoach, xay dung du an cho khu
vuc. Du an dy kién duoc xay dung rong lon, du diéu kién dép trng dugc yéu cau
cua nhan dan khu virc mua bén, trao doi, tiéu dung, dong thoi tao diéu kién tét
hon vé dia thé kinh doanh cho céc ho kinh doanh, 1a noi t6 chuic tét cac hoat
dong xdc tién thuong mai, phuc vu hoat dong mua ban trao doi hang hoa thuan
loi, ddp ung dugc yéu cau phét trién chung, tang ngudn thu ngén sach nha nuéc.
Ngoa ra con thic day hoat dong san xuét, kinh doanh thuong mai dich vu trén
dia ban thi trin va huyén phét trién theo dinh hudng “Van Minh Thuong Mai”.
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Bang nhitng nghién cau, phan tich va danh gia xéc thuc cho thiy day lamot du
an dau tu hoan toan kha thi va mang lai hiéu qua kinh té cho thi trar) bu, huyén
Phl Luong noi riéng va cho tinh Tha Nguyén n6i chung; gop phan mang lai
khong gian canh quan dep, phu hop vaéi tong thé chung caakhu vuc.

I1.MUC TIEU CUA PO AN

1. Muc tiéu chung

- Cu thé hoa d6 an diéu chinh va mé rong Quy hoach chung thi tran bu,
huyén Phl Luong, tinh Thal Nguyén giai doan 2012-2025 da duoc UBND tinh
Thé Nguyén phé duyét tai Quyét dinh so 707/QD-UBND ngay 15/04/2014.

- GOp phan d&p tng nhu cau vé dét phét trién chg, thuong mai, dich vy
trong qua trinh d6 thi héa cua huyén Pha Luong néi chung va thi tran Bu noi
riéng.

- Dau tu dong bo du &n theo quy hoach sir dung dét, hop Iy céc khu chirc
nang gan bd hiéu qua, tao nén mé hinh moét khu cho, thuong mai dich vu dam
bao cac tiéu chi caa do thi van minh hién dai.

- Dau tu hé thong ha tang ky thuat (giao thdng, san nén, thodt nudc, Cap
nugc, cap dién...) vavé sinh mdi truong ddng bo phl hop véi tong mit bang
kién tric dugc phé duyét.

- Dy &n dau tu c6 quy md dién tich 16n, c6 gid tri cao ve by mat kien tric
d@ thi, d&p irng nhu cau ve trao d@i thueong mai tai khu trung tam thi tran, thic
day nhanh sy phét trién vé kinh té xa hoi, dé thi hoa va nang cao doi song cua
nguoi dan trong khu vuc.

- Giai quyét van de trao doi, mua sim cua nhan dén ciing nhu vi tri hoat
dong cua cac tieu thuong vatung bugc nang cao chat lugng cudc song cho nhan
dan véi day du nhitng tién ich tot nhat. Dac biét, muc tiéu san pham cua dy anla
chu yeu hudng t6i doi tugng co thu nhéap trung binh, gép phan vao 6n dinh doi
song cho nhéan déan trén dia ban huyén;

- Dy an s€ gop phan dang ké phét trién toan dién kinh té, xa hoi cia khu
vuc, giai quyét van dé lao dong, viéc 1am cho nhan dan, dong thoi quang ba, thu
hit dau tu cua cac doanh nghiép trong nudc va nudc ngodi dén vai huyén Pha
Luong.

2. Muctiéu cu thé

- Lam co s¢ phép Iy dé Chi dau tu 1ap dy &n dau tu, thyc hién dau thau dy
ép dau tu theo,céc quy dinh cua Phap luat dé lva chon don vi ¢ nang luc thuc
te, manh me tién hanh dau tu xay dung du an.

- ‘Xéy dung mét kh‘u cho, d6 thi thwong mai, dich vu méi hién dai, déng bo
vé ha tang xa hdi va ha tang k¥ thuat.

- Tao dong luc phét trién thi tran Bu, huyén Phd Luong. Tang quy d:éit kinh
doanh thuong mai va quy dat cong trinh cong cong dong thoi gop mot phan thay
doi bd mat kinh té xa hoi cho huyén.

- Xac dinh 16 cac quy déj[ con chua dugc sir dung hoic sir dung sai muc
dich dé de xuat 1ap céac dy an dau tu xay dung.
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- Giai quyét nhitng ton tai vé giao théng vaméi truong.

- Lam co s6 phdp 1y dé cac thanh phan kinh t& dau tu véo khu vuc quy
hoach (sau khi Quy hoach dugc duyét). Trén co so d6 tang truong von cho thi
tran vahuyén tao daphat trien cho cac khu vuc lan can.

- Lam Co SO phap ly de trién khai dau tu c&c du &n dau tu xay dung thanh
phan (san nén, giao thdng, cip dién, cip nudc, thod nudc vaVSMT, cong trinh
cong cong...).

- Lam co so phéap ly cho cdng tac quan ly vaxay dung dé thi.

[11.CO SO THIET KE QUY HOACH
1. Co sé ky thuat

- Luat x4y dung sb 50/2014/QH13;

- Luat quy hoach dé thi sb 30/2009/QH12;

- Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé |ap, tham
dinh, phé duyét vaquan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ciia Chinh phu ngay 07/4/2010 vé quan Iy
khéng gian, kién tric, canh quan do thi;

- Nghi dinh s6 39/ND-CP ciia Chinh phu ngay 07/4/2010 vé quéan ly khong
gian xay dung ngam do thi;

- Thong tu sb 12/2016/TT-BXD caa Bo Xay dung ngady 26/6/2016 vé viéc
quy dinh ho so cua Quy hoach do thi; va hé thong phu luc ban hanh kem theo
guy dinh ky hiéu ban vé d6 an quy hoach dé thi;

- Théng tu sd 05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 Hudng dan xé&c dinh va
guan ly chi phi quy hoach xay dung vaquy hoach dé thi.

- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ciia Bo Xay dung vé
viéc ban hanh: “Quy chuan ky thuat Quoc giave Quy hoach xay dung”.

- Vacéc Thong tu, Nghi dinh lién nghanh c6 lién quan khac.

2. Co so van ban phap ly

- Quyét dinh sb 1000/QD-UBND ngay 17/04/2018 cia Uy ban nhan dan
tinh Tha Nguyén ban hanh danh muc cac du an khu @6 thi, khu dan cu; cac du
an dau tu theo hinh thuc ddi téc cong tu (PPP); cac du &n co sir dung dét thuc
hién theo hinh thic dau thau lya chon chi dau tu, dot 1 nam 2018 trén dja ban
tinh Thai Nguyén.

- Can cir Quyét dinh S5 ..../QDP-UBND ngdy .../.../20... caa UBND huyén
Pht Lwong vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét 1/500 Cho bu,
huyén Phi Luong.

3. Céactai liéu lién quan khac

- Quy hoach tong thé phét trién kinh t& x& hdi tinh Théai Nguyén dén nam
2020 ban hanh theo Quyeét dinh s6 58/2007/Qb-TTg ngay 04/5/2007 cua Thu
tuong Chinh phu.
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- Quy hoach tong thé phét trién KTXH ciia huyén Phi Luong vathi tran Bu

dén nam 2020.

- Céc mdc khong ché qudc gia tai khu vuc nghién ciru quy hoach do Trung
tam théng tin - S& Ta Nguyén & M&i truong tinh Tha Nguyén cap.

- Céc chi tiéu kinh té - ky thuat vé diéu kién ty nhién va hién trang ciia khu
vuc nghién ciru quy hoach do UBND huyén cung cap.

- Ban dd djagidi hanh chinh huyén Pht Luong 1/10.000;

- Ban d6 nén dia hinh toan thi tran Bu ty ¢ 1/2.000.

- Ban db do dac khao sét dja hinh ty [¢ 1/500 hé toa ¢6 chuan VN2000 do
vé thang 01 nam 2019.

PHAN I1: PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
|.VITRI VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN
1. Vi tri, giéi han khu dat
- Khu vy nghién ciru quy hoach nam tai khu vyc trung tdm caathi tran Bu
huyén Phu Luong. Ranh gigi cu thé nhu sau:
+ Phia Bong giép truc duong Québc 16 3 ¢ 16 gidi quy hoach 1230m.
+ Phia Tay giap truc duong bé tong va Tram vat tu néng nghiép.
~+ PhiaNam giap cac tru s& co quan la Cong ty dugc, Doi thi hanh an, Vién
kiém sat nhér] dan, Tram tha y va cac ho dan hién c6 nam trén truc duong bé
téng di tir Quoc 16 3 vao cho, truc duong trén co quy hoach 6 gigi 1a 19,5m;
+ Phia Bic gidp gidp céc tru s co quan la Chi cuc thué, Doi quan ly thj
truong, Trung tmyy té ca.
So do vi tri khu dat trong th tran Du

B V| TRI KHU BAT
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2. Pia hinh, dia mao

- Khu vyce du &n c6 dia hinh giao cit khéng bang phang mang dic trung dia
hinh caa viing trung du mién ndi, phan 1on dién tich dat 1a dat cho Bu hién c va
dat ¢ dan cu hién trang, phan dién tich dat con lai 1& dat cac tru s co quan, dat
truong day nghé va dit giao théng. Toan bo khu dit c6 huéng doc thoai tir khu
vuc trung tam sang 2 phia déng vatay, cao do chénh cét tai hai diém I6n nhit 1a
57,63 vathip nhit 1456,35 trong ranh giéi dy an vao khoang 1 m.

3. Khi hau, thuy van

- Khi hau: Cuing chung ché do khi hau cuatinh Thd Nguyén. M6t nam chia
lam 2 muard rét:

+ MUanong bt dau tir thang 4 dén thang 10, gié Nam, Bong Nam 1am chu
dao, nhiét do cao nhat trung binh 38°C. Mia néng dong thoi ciing la miia mua
tap trung tir thang 7 dén thang 9, béo thuong xuat hién trong thang 7, 8.

+ Mua lanh bit dau tir thang 11 d&én thang 3, gid Poéng Bic la cha dao,
nhiét d6 thap nhat trung binh tir 8 - 10°C.

+ Do amtrung binh nam: 84,5%. VVao thang 1 va2 do am co thé dat toi 100%.

- Thay van: Pham vi nghién ctiru cia dd &n nam tai khu vuc cao nén khong
o céc yéu té thay van nhu ngap dng, ... anh huong dén khu vuc nghién ctu
lap quy hoach.

4. Pic diém dia chat

- Hau hét khu vuc nghién ctru trudc ddy nam trén vang dat ddi cao duoc
san gat dé xay dung. Theo két qua thim do dia chit mot sb cong trinh da xay
dung cho thdy cuong d6 chiu tai khé cao thuan lgi trong xay dung.

- Cap dong dat: Khu vyc c6 cap dong dat BMKS chu ky 200 nam.

I1. PANH GIA HIEN TRANG TONG HOP
1. Hién trang dan cw

- Trong ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach ¢ khoang 5 ho dan sinh sdng
xung quanh khu vuc chg Bu hién co, cha yéu 1a cac ho dan nam phia nam khu
vuc lap quy hoach.

2. Hién tranglao dong

- Dan cu quanh khu vuc nghién cttu quy hoach cha yéu lalao dong tiéu tha
cdng nghiép vathuong mai dich vu.
3. Hién trang sir dung dat

- Khu dat nghién cu 1ap quy hoach co tong dién tich 10.520,77m?
(1,05ha). Chua yéu la dat chg Pu, ngodi ra |a dat céc tru so co quan, dat cong
cong vadat o hién trang, con lai 1adat giao thong. Dién tich, ty 1& cu thé céc loai
dat dugc dénh gid quabang tong hop hién trang sir dung dat sau:
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Bang tong hop hién trang siz dung dat.

STT Chirc niing str dung dat Dién tich (m2) Ty & (%)
1 | Pdté hién trang 258,40 2,46
2 | Pat cong cong 7812,81 74,26
21| Chgbu 7466,95
2.2| Congty Duoc 209,40
2.3 Tramthay 66,37
2.4 Tram bao vé thyc vit 70,09
3 | Pét tru sé co quan 335,37 3,19
3.3 Vién kiém sat nhan dan huyén 199,82
3.4 Dgi thi hanh an huyén 135,55
6 | Pat giao thong + dat khac 2114,19 20,10
TONG 10520,77 100,00

Bdan ds hi¢n trang khu viec quy hoach

4. Panh gia hién trang cac cong trinh
4.1. Hién trang nha ¢

- Trong khu vire du &, cdng trinh nha & hién trang phan |én lanhaxay kién cb
vaban kién co, phan 16n cong trinh xay cao 2, 3 tang con lai [anhaban kién co 1 dén
2 tang dang nha & 16 pho cap bon. Hau het cac cong trinh moi duoc xdy dung chua
xuong cap vamot phan nho cac cong trinh dugc xay dung lau dé xuong cap.

8

Pon vi tir van: CONg ty cé phan tir van quac té kién tric, xay ding va thiwong mai AEC



Thuyét minh téng hgp QH chi tiét xay dung ty 1 1/500 Chy Bu, huyén Phi Lirong

4.2. Hién trang cdng trinh céng céng

- Trong ranh gigi nghién cu 18p quy hoach chu yéu la c&c cong trinh cong
cong bao gom: chg bu, Qéng ty dugg, tram tha y, tram bao vé thuc vat; Cac cong
trinh tru s& co quan baq gom: Vién kiem sodt nhan dan, doi ‘thi hanh an. Hién tgi cac
cdng trinh cong cong ve co bdn con chua ddp tng du nhu cau sir dung, mot phan da
Xuong cap vachirc nang sir dung chuahop ly.

5. Nhitng nét diic truwng vé méi trwong canh quan
- Khu vuc 1ap quy hoach cd vi tri dia ly kha thuan loi trong viéc két nol Véi

trung tam thi trin va céc ving phu can. Dy an dugc thyc hién voi loi thé vé canh
quan, diadiém s& oo sirc hit 16n ddi véi dan cu trong ving.

_ - Canh quan thién nhién khu vuc quy hoach mang dac trung ciia ving trung du
mieén nui phia bac, cd nhiéu yéu to dé kha théc [am thanh canh quan d6 thi cho khu
dan cu.

6. Hién trang ha tang ky thuat
6.1. Hién trgng cac cong trinh ngam

- Co ban h¢ thng ha tang ky thuat c&c cong trinh ngam trong khu vuc chua
phét trién, chi co khu vuc nam doc theo truc duong QL 3 [ada dugc dau tu xay dung.
6.2. Hién trgng giao thdng

- Chay tiép gidp ve phia dong khu vuc quy hoach c6 tuyén duong Quoc 16 3
doan noi thi thi tran Bu, duong déi, nhua rong 15m, via hé |1& gach blqck tu chen
rong 6m. Phia nam khu vyc ¢ tuyen duong bé tong rong 6m di tir Quoc 16 3 vao
cho Bu. Céac truc duong trén dong vai tro quan trong trong mang ludi giao thong doi
ngoai ciakhu vuc 1ap quy hoach.

- Hé thong duong dén sinh trong khu vuc dy &n nam cha yéu ¢ khu vuc dén cu
xung guanh khu vyc cho Bu, ¢6 nhitng doan duong do bé tong va doan dai cap phoi,
bé rong long duong 3-4 m.

6.3. Hign trgng nén xay dung, thoat nwéc mua

- Khu vyc nghién ciu c6 dia hinh cao, déc dan déu tir khu vyc trung tam
sang hai phia déng vatay. Nudc mua chay tran bé mat dia hinh ra khu vuc thap,
triing.

- Trong ranh gi6i nghién ciru c6 1 tuyén muong thodt nuéc B1000 nam doc
theo truc duong Quoc 16 3
6.4. Hién trang cdp dién

- Tai diadiém quy hoach c6 cac duong dién ha thé cip cho cho Pu, cac tru
S& co quan, cdng trinh cong céng va cac hd dan xung quanh.

6.5. Hién trang cap nwéc
- Hién khu vyc quy hoach d& c6 h¢ thdng cap nudc chay doc theo truc

duong Quéc 16 3 va tuyen duong bé tdng phia nam khu vuc quy hoach. Nguon
nuge tuong dbi dam bao cap cho toan bo khu nghién ciu.

6.6. Hign trang thoat nwdc thdi, qudn |y chat thdi ran
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- Hién nay trong khu virc nghién ctru chua co hé thong xu ly nuéc thai. Tuy
nhién nudce thai sinh hoat cﬁqcéc ho déan, céc tru so, cdng trinh cdng cong ciing
da duoc thu gom sau d6 chuyeén téi tram sir ly nuéc théi cuatoan thi tran. Nhung
bén canh d6 do chua c6 quy hoach dong b6 mot phan nuac thai sinh hoat thai
truc tiép ratu nhién, khéng qua xu ly, languon gay 6 nhiém mdi truong.

- Chét thai ran: Tai khu vyc nga 3 giao giita truc duong bé tong 6m va
duong vao cac ho dan cu dabo tri vi tri tap trung thu gom réc thai tuy nhién day
la vi tri khdng phu hgp vathieu cac bién phap cach ly gay 6 nhieém méi truong
khu vyc xung quanh.

I11. Panh gia chung va ndi dung co ban can giai quyét trong dé an
1. Panh giachung

- Nhin chung khu vuc nghién ciu quy hoach chua dugc khai théc triét dé,
chua dung muc dich va chua duoc dau tu xay dung dong b, vi the can dugc xay
dung theo quy hoach d€ ddp ing nhu cau ve cho hang 2, khu thuong mai dich vy,
nhu cau ve hé thong ha tang ky thuat dé thi va my quan do thi.

1.1. Uu diém

- Céc quy dét chu yéu 1a dat chy Bu hién c6 va dét giao thdng, thuan loi
cho quéatrinh dén bu giai phdng mat bang dé trien khai xay dung ha tang;

- Xu ly duoc cé&c nut giao thong hdn hop thuan loi cho giao théng va phét

trien xa hoi;

- Tao racéc quy dat dich vu cong cong hdn hop phuc vu cho viéc dau tu;

- Hé théng‘ ha tang vé dién, nuéc da cd gan dé, thuan tién cho qua trinh xay
dung co so ha tang.
1.2. Nhuoc diém

- Chi phi dén bl giai phéng mat bang twong ddi I6n, dac bigt 1a khu vuc
dan cu gan cho bu;

- Thiét ké hé théng giao théng phu thudc vao céc hong dudng tai cac vi tri
dan cu hién cd s phurc tap;

- Céc tuyén hé thng ha tang ky thuat theo d6 an quy hoach chung con chua
hinh thanh géy khé khan cho viéc dau noi vathuc hién dong bo.
2. Nhitng ngi dung co ban can giai quyét trong do an quy hoach chi tiét

- Quy hoach Chg, trung tdm thuong mai thi tran Bu, huyén Phi Luong
nham dam bao d&p ung nhu cau s dung, nang cao chét luong cudc sdng cho
ngudi dan trong khu vuc. Gop phan bao vé méi trudng vatao canh quan dep cho
thi tran Pu néi riéng, huyén Phi Lwong néi chung.

- Quy hoach ddng bo hé thdng ha tang ki thuat, két ndi véi ha tang ki thuat
chung cuatoan khu vuc.

- Trén co s& dd &n quy hoach duoc 1ap dé tién hanh 1ap du &n dau tu xay
dung vaquan ly xay dung theo quy hoach.
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- Lam co s¢ phap ly dé trlen khai dau tu cac du an dau tu xay dung thanh
phan (giao théng, cap dién, cap nudc, thuy loi, thodt nuéc vaVSMT, ...)

- Cé&c ndi dung can thuc hién trong db &n quy hoach:

+ X&c dinh ranh gigi lap quy hoach;

+ Quy hoach méi khu cdng cong, trung tam thuong mai dich vy,....

+ Quy hoach khubn vién cy xanh vakhu cay xanh canh quan;

+ Quy hoach dong bo hé théng ha tang k¥ thuat;

+ Quy hoach hé théng duong giao thong két ndi thuan tién.

PHAN II1: CAC CHITIEUKINH TE KY THUAT CUA PO AN

|.CO SO PE THUC HIEN PO AN

- Cin ctr Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD, ngay 03/4/2008 cua By Xay
dung vé viéc Ban hanh “Quy chuan ky thuat Quoc giavée Quy hoach xay dung

- Can cu Quyet dinh sb 22/2013/QD-UBND ngay 15/10/2013 cua UBND
tinh Thai Nguyén ve viéc ban hanh quy dinh ap dung mot sb tiéu chuan quy

hoach giao théng, dat cay xanh, dat cong cong tdi thiéu trong cong tac quy
hoach, xay dung, phét trién do thi trén dia ban tinh Thé Nguyén.

- Can cir Quy chuan k§y thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang ki thuat dé
thi QCVN 07:2010/BXD.
I1.QUY MO CHQ, TRUNG TAM THUONG MAI VA DAN SO
- Quy md dy kién ciia Chg, trung tam thuong mai la Cho hang 2, 6 diém
kinh doanh hon 400 diém, cho co ban kinh phuc vu 1a 3000m va phuc vu cho tir
9 van dén 12 van dan.
I11. DIEN TiICH PAT VA TIEU CHUAN CAC LOAI PAT CO AP DUNG CHI TIEU
Bang céc chi tiéu KTKT can ap dung
Chikc ning sir dung dat Chi tiéu dé xuat
A | Chi tiéu sir dung dat

0.2-0.8/ hal cong trinh
>25% tong dién tich

1 |Chebu ~400 diém kinh doanh
>15,5m?/1 diém kinh doanh
2 | Dt khuén vién cay xanh >2,0 m2/nguoi
3 | Ditgiaothong >18% tong dién tich dat QH
B | Tang cao 1—7tang
C | Mat do xay dung 40%

D | Chitiéu ha tang ky thujt
Chi tiéu dat giao thdng va giao

1 A
thong tinh
Théng sb duong giao théng > 30m duong khu vuc
11 > 19,5m duong phan khu vuc
' > 7m duong hién cé di vao cac
nhom nha &
11
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12 Bai do xe >2000 nguoi/l ba d6 N
: 100m2 san sir dung/1 cho
, | San nén Theo QH chung va céc du &n

lién quan, khu vuc lan can
3 | Chi tiéu cip nudc 100%

3.1 | Cipnudc cong trinh cong cong >10 % Qsh

3.2 | Cipnudctudi cy, riraduong >10 % Qsh

3.3 |+ Luulugng cip nudc chira chay >15 lit/s

+ Sb lwong dam chéay dong thoi >2 dam

35 | Nuéc du phong < 25% Qcip
4 Chi tiéu thoét nudc

4.1 | Thoa nuéc mura 100% duong giao thdng
5 | Capdién

5.1 | Chitiéu cap dién chung 700-100kWh/ngudi/nam

5.2 | Chiéu sang cong trinh cong cong 20-30 W/m®

5.3 | Chiéu sang duong phd 0,2-1,0 Cd/m®
6 | Chatthai ran 0.9-1.2K g/ngudi-ngay

PHAN 1V: PE XUAT QUY HOACH
|.NGUYEN TAC TO CHUC THIET KE QUY HOACH

- D& xuét glal phap quy hoach tong mat sir dung dat, hé théng ha tang ky
thuat theo ding c&c quy chuan vatiéu chuan hién hanh.

- Hé thong giao thdng dugc bé tri hop ly dam bao thuan lgi cho viéc tiép
can vai céc tuyén duong ddi ngoai quan trong va thuan lgi cho viéc phan chia
cac khu vuc trong khu vuc quy hoach.

- Hé thong cay xanh cd ty 1¢ dién tich phit hop va dugc phan bd hop Iy dé
dam bao céc diéu kién vé kién tric canh quan vavé sinh méi truong.

- Phuong &n Quy hoach phti hop véi viéc phan chia giai doan x8y dung dé
co thé duatung phan dién tich cac khu vuc di vao khai thac sir dung.

- Hinh thuc kién triic cua c&c cong trinh phai nhat quan va dong b, hinh
thanh dac trung kien tric riéng.
I1. QUY HOACH SU DUNG PAT
1. Phwong phép tinh toan cho dd an

- Phuong phép tinh todn dya trén “Quy chuan ky thuat Quoc gia vé Quy
hoach xay dung”. Céc 6 dat dugc nghién ctru dya trén co st so dan dé ap dung
céc chi tiéu xac dinh raquy mé sir dung dat.

2. Céc chi tiéu ap dung ddi véi quy hoach xay dung méi

- Ddi véi dat cong trinh cong cong, trung tam thuong mai dich vy: Ap dung
theo ti€u chuan hi¢n hanh v6i mat do xay dung toi da 40%, tang cao trung binh
1-7tang vahé so sir dung dat1a0,4 - 2,8 lan;

12
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- D6i véi cong trinh Cho: Chi tiéu sir dung cong trinh &p dung tdi thicu
15,5m2 cho 1 diém kinh doanh va quy mé trén 400 diém kinh doanh.;

- Bdi véi dat giao thdng: Dién tich chiém 30 - 40%.
3. C4c quy dat trong toan khu quy hoach

- Khu vyc quy hoach duoc phan chia gom céc 6 dét ¢6 chirc nang sir dung
dat nhu sau:

+ Dat cdng cong gom: it cho Bu
+ Pit giao thong
4. Quy hoach sir dung dat

- Trén co s& cac yéu céuv vatrong quatrinh phan tich lya chon, phuong an
quy hoach sir dung dat dugc tong hop thong ké nhu sau:

Stt Chirc niing sir dung dat Dién tich dat(m2) Ty & (%)
1 | Dat cong cong 6334,91 60,21
Pat chy Bu 6334,91 60,21
2 | Pat giao théng 4185,86 39,79
3 Tong 10520,77 100,00

Bdn do quy hoach tong mat bang sir dung dat

13
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Bang tong hop chi tiéu sir dung dat céc 6 dat quy hoach

I L Di¢n Mat d9| Dién | Tangcao | Téngdiéntichsan | Hé sb sdd
s |KYhieu) Chicning | ey | 1yie [ xD | tich [TET Ta T TE T T
o dat sSDD ; yie | 7~ Toi | TOi | eian Toi Toi | Toi
dat toida] XD | ga | thidu thidu | da | thidu
(m2) %) | (%) | (m2) (Téang) (m2) (Ian)
1 CC Dit cdng cong 6334,91 | 60,21 2533,96 17737,75 | 2533,96
CC-01 | Pdt chg Du 633491 | 60,21 | 40,0 | 253396 | 7,0 10| 17737,75 | 2533,96 | 2,80 | 0,40
2 GT | Pitgiaothong | 418586 | 39,79
3 TONG CONG 10520,77 | 100,00

5. Giai phap quy hoach cac 6 dat chirc ning trong khu vuc quy hoach
5.1. it chg Bu:

- C6ng trinh chg Bu, thi trdn Bu, huyén Pha Luong: 6.334,91m. Bao gom
cac hang muc cdng trinh:

+ Khu chog Bu: La khu cho két hop gitta truyén thong va hién dai bao gérm
céc khu chac nang chinh nhu: Nha ban quan ly chg, nha dinh chg, cac day kiot,
khu kinh doanh ngoai nha, khu vé sinh cong cong...

+ Khu trung tam thuong mai: Duoc thiét ké, x&y dung hién dai 3 tang, tong
dién tich san xay dung la 3.723,45 m2 véi day du cac chuc nang phuc vu nhu:
Trung tdm van héatrién [am trung bay va gigi thiéu san pham, khu vui choi thiéu
nhi, khu tap Gym va Spa, khu dich vu ti¢n ich, chudi siéu thi hang tiéu ding va
di¢n may, cac chuoi nha hang phyuc vy an uong nhu: KFC, Mcdonald, do an Nhét,
Han Quoc...

+ Vuon hoa cay xanh canh quan: 297,51 m2.

+ Ba d6 xe: Tong dién tich 689,54 m2.

- Ddi voi cc cong trinh ha tang ky thuat thi Chu dau tu <8 tién hanh dau tu
xay dung dong bo va ban giao cho co quan quan ly nha nuéc tai dia phuong; Cac
hang muc ha tang bao gom: San nén, duong giao thdng tir duong noi thi thi tran
Pbu (duong QL3) vao Cho, cip dién chiéu sang, cip dién sinh hoat, cap thoét
nudc, PCCC, thu gom nudc thai...wv.

- Béi véi cong trinh kién tric cac cong trinh cdng cong: Vudn hoa cay xanh
canh quan, trung tam thuong mai, Khu chg Bu va cac cong trinh tién ich kém theo
khac nhu Bai do xe, nhaquan |y, khu vé sinh... Chu dau tu s¢ tien hanh xay dung
vao sir dung voi hé thong trang thiét bi duoc dau tu dong bg, hién dai.

5.2. Dit giao thong

- Tong di¢n tich dat giao thng trong khu vic quy hoach |&: 4.185,86m°”. Bao
gom duong giao thdng phan khu, duong noi bo lién két cac khu chirc nang trong
khu quy hoach.
I11. TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN
1. B6 cuc khéng gian kién trac toan khu vuc

- Thiét ké khdng gian kién tric canh quan trong khu vuc quy hoach mang
tinh chat mot khu cho, do thi thuong mai hién dai duatrén y tuong thiét ké cac
14
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khoang khéng gian d6ng, ma, két hop hai hoa gitra cac cong trinh cdng cong voi
céc cong trinh diém nhan, cac khu khudn vién cy xanh phé di bo, cac khu & mai,
khu ¢ hién trang va khu & hdn hop thuong mai dich vu.

- Khéng gian kién tric canh quan chinh caa khu vuc duoc nghién ciu to
chuc khai théc & khu vire cng chinh cua cho Bu néi lién véi phé di bo.

2. B6 cuc khdng gian cac khu v trong tam, c&c tuyén, cc diém nhan va cac
diém nhin quan trong

- Céc hé thdng cong trinh kién tric tong thé dwgc &p sit céc truc giao thdng
chinh va cac khu chirc nang dac thu, khu dan cu hién c6. Huéng chinh nhin ratruc
duong ndi thi thi trdn Bu (QL3), thuan loi cho viéc tiép can giao thuong mua ban
ciangudi dan, dong thoi vi tri c&c cdng trinh dit 10i so véi chi gidi duong dé 3m
|&m san rong, tao diéu kién di lai thuan loi.

- Diém nhan caa toan thé db an 1a khu vuc mit tién cho Pu hudng ra QL3
véi khu cong vatuyén phé di bo, mait khéc tai géc giao gitratruc giao théng chinh
va QL3 tao thanh nhitng diém nhin thoéng dang va hinh théi kién trdc canh quan
dep.

- O vi trf xung quanh khu dét bd tri hé théng dat vuon hoa cay xanh canh
quan va dudng dao canh quan, phd di bo, tao khéng gian cong dong 1a noi sinh
hoat vui choi giai tri thu gian ciangudi dan thi tran

Mt bang té chizc khdng gian kién trdc canh quan
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IV.QUY HOACH MANG LUGI HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach hé théng giao théng
1.1. Co si thiét ké

- Can cir tiéu chuan thiét ké duong do thi Viét Nam TCXDVN104-2007.

- Cin ct tiéu chuan thiét ké duong 6to - yéu cau thiét ké TCVN 4054-05.

- Can cir Quy trinh thiét ké &0 duong mém sd 22 TCN 211-06.

- Quy trinh thi céng va nghiém thu 16p méng cip phéi d¢a dam trong két ciu
é0 duong 6td6 22TCN 334 - 06.

- TCVN ’362-21005,Vé Quy hoach cay xanh sir dung céng cong trong cac do
thi - tiéu chuan thiet ke quy dinh cac chi tiéu dién tich cay xanh su dung cong
cong trong cac do thi va nguyén tac thict ké dugc Bo Xay dung ban hanh theo
Quyet dinh 01/BXD ngay 05/01/2006;

- Nghi dinh s 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 caa Chinh phu vé& Quan |y
cay xanh cong dé thi;

- Thong tu sb 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 cua Bo Xay dung vé
Hudong dan quan ly cay xanh do thi v:‘gl thong tu so 20/2009/TT-BXD ngay
30/6/2009 cua B Xay dung vé viéc sira doi bo sung Hudong dan quan ly cay xanh
d6 thi;

- Quyét dinh sb 12/2009/QD-UBND ngay 27/4/2009 ciia UBND tinh Thé
Nguyén veé viéc phan cap quan ly cay xanh d6 thi trén diaban tinh Tha Nguyén.
1.2. Nguyeén tdc thiét ké

- Hé thdng giao théng khu vuc phai ddp tng nhu cau di lai caa cac phurong
tién giao thong, dam bao kha ning lién hé nhanh chong va an toan gitra cac khu
chirc nang trong khu quy hoach véi cac tuyen duong quy hoach xung quanh khu
dat.

- Hé théng cac cong trinh phuc vu giao thong trong khu vuc phai dap ung
nhu cau phét trién, dam bao thuan ti¢én cho céc dbi twong tham gia giao théng;
phai dap ung cac yéu cau néu trong Quy chuian xay dung cdng trinh ¢é dam bao
nguoi tan tat tiep can sir dung.

- Vi tri c&c diém dau ndi tir cac duong ndi bo ra cac tuyén duong xung quanh
phai dam bao khéng gay anh huang nhiéu dén dong giao thdng trén cac tuyén
duong nay.

- Trong khu vuc quy hoach, mang ludi giao thong duoc thiét ké dén cap
hang duong vao nha.

- Mang luéi duong dugc thiét ké theo nguyén tic téc do valuu lugng xe trén
duong cang vao sau khu quy hoach cang giam vanguoc lai.

1.3. Gidi phép thiét ké
- H¢ théng duong duoc xéc dinh cap hang va chi tiéu k§ thuat duoc dyatrén

TCVN 104-2007, thlet ké duong phé va duong quang truong, TCVN 4054-2005
vaquy trinh cia mot sd nudce trong khu vuc dé chon vatinh toan.
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- biéu chinh lai 16 gi¢i duong vams maéi duong trong khu vuc quy hoach dé
thuan tién cho luu thdng ravao khu quy hoach. Cu thé:
a. Giao théng déi ngoai:

- Mit cat 1-1: Puong QL3 doan ndi thi trung tAm thi tran Bu.

+ Quy md bé rong chi gisi dudng do: 30,0m.

+ Long duong: 15,0m.

+Viahe 7,5mx 2 =15,0m.

+ Ban kinh bo via: R = 12,0m; 15,0m.

+ Do ddc ngang mit duong: in = 2%.

+ Po ddc ngang via hé: ih = 1,5%.

- Mat cit 2-2;

+ Quy md bé rong chi giéi duong do: 19,5m.

+ Long duong: 10,5m.

+ Viahe: 4,5mx 2 =9,0m.

+ Ban kinh bo via: R = 8,0m; 12,0m.

+ Do ddc ngang mit duong: in = 2%.

+ Po ddc ngang via hé: ih = 1,5%.
b. Giao théng déi ngi:

- Mt cit 3-3: Céc truc dudng ngd xom hién hitu cai tao, chinh trang.

+ Quy md bé rong chi gisi duong do: 7,0m.

+ Long duong: 7,0m.

+ Ban kinh bo via: R = 8,0m.

+ Po ddc ngang mit duong: in = 2%.
c. Két cdu nén, mat duwong

- Két cau nén duong: dap bang dat d6i, dam nén K=0,98. Do ddc doc duong
120,25% - 2,75%

- Két cau mat duong:

+ Bé1tdng nhya hat min day 5cm.

+ L&p nhyadinh bam 1 kg/m2.

+ Bétdng nhya hat thé day 7cm.

+ Lép nhyadinh bdm 1 kg/m2.

+ L6p cap phéi dadim loai 1 day 16 cm.

+ L6p cap phéi dadiam loai 2 day 30 cm.

+ L6p cap phéi sdng subi day 30 cm.

+ V§i cac truc duong mat cit 3-3 ding mit duong bé tdng xi miang méc 200-
250 da 2x4 day 18-25 cm.

- Hé duong:

+ Hé dudng danh cho ngudi di b9, trong cdy xanh va b tri cac tuyén cong
trinh ha tang ngam nhu: cong thoa nudéc, duong ong cap nudc, cap dién, cap
thdng tin... cdy xanh trong cach déu 10m/cay.
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+ Phan Iat he dung chung IOaI két ciu gdm: gach Block tu chén day 6cm, dat
trén I6p dém cét vang day 5cm hoic 1& gach terazzo, nén dat dam chit K95. Phia
ngoai xay vién bao vé bang gach.

d. Bién béo va ké vach

- Tai céc nit giao bo tri bien béo chi dan theo qui dinh. Trén mat duong bo
tri ké vach phan lan. Céc bién bao vavach ké tuan theo Biéu |é bdo hiéu duong bod
hién hanh.
e. An toan giao théng

~ -Trong toan khu dé thi sir dung ndt giao cling mac. Tai vi tri ndt co bé tri hé

thong bién bao hiéu duong bo;

- Boi véi cac nit giao gira cac duong khu vuc vai truc chinh d thi to chirc
giao nhau kiéu vong xuyén hoac dén tin hiéu diéu khién giao thong;

- B tri c&c vach son, bién béo, hé théng an toan giao thdng cho cac tuyén
duong.
g. Quy dinh Vvé chi gidi dwong dé, chi gidi xay dung

- Chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung dugc xac dinh phu hop véi quy hoach
vatuan thu theo quy chuan xay dung.

- Chi gisi duong do trong khu vyc, chi yéu lachi gisi duong do caahé thong
giao thdng dugc xac dinh trén co so cac toa do tim dudng mé rong ve hai phia
theo b¢ rong mat cat duong.

- Chi gidi xay dung - khoang xay Ui duoc xac dinh nham dam bao cac yéu
cau ve giao thong, phong hod vakien trdc canh quan, duoc xac dinh tuan theo cap
duong vatuan theo quy chuan.

- Toan b hé théng chi gigi duong do va chi gigi xdy dung va khoang xay IUi
cuatung 6 dat cu thé dugc trinh bay trong ban vé quy hoach QH-05.

Bang thong ké mang luéi dwong giao thong

<TT MAT B NEN BMAT B HE DUONG CHIEU DAI 'DIEN
CAT(M) | BUONG (M) | BPUONG (M) (M) (M) TICH(M2)
1 1-1 30,00 15,00 2x7,50 76.38
2 2-2 19,50 10,50 2x4,50 153.01 2983.70
3 3-3 7,00 7,00 0,00 124.79 873.53

2. Quy hoach san nén
2.1. Nguyén tic chung
- Pau ndi thuan tién véi giao thdng bén ngoai;
- Pam bao yéu cau thodt nugc muathuan loi;
- Giai quyét chénh cao gitrakhu vuc du & vakhu vuc 18n can;
- Khéi lwgng thi cdng it nhat.
2.2. Tiéu chudn - quy chudn &p dung

- Quy chuan 07:2016/BXD: Quy chuan k§ thuat quéc gia cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi.
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- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD ban hanh theo
Quyet dinh s6 04/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo Xay dung;

- TCVN 4447-2012: Cong téc dat trong xay dung-Quy trinh thi cdng va nghiém
thu

2.3. Gidgi phép thiét ké

- Cao d¢ khong ché san nén cua khu vyc bam theo cot cira quy hoach chung
thi tran Bu ket hop véi cot nén cua cac khu vuc dan cu hién cd da on dinh, dam
bao khép noi dong bo gitra khu vuc quy hoach xay dung méi va khu dan cu hién
co.

- Sur dung phuong phép duong dong muc thiét ké. Chénh ceo gitra 2 duong
dong muic 120.1-0.2m.

- Huéng déc san nén thiét ké: DBé dam bao cho viéc thodt nudc vi vay hudng
san nén phai theo huéng Bong va Tay Nam cua khu vuc quy hoach. Cao d6 thiét
ké cao nhat: 57.40m; cao do thiét ké thap nhat: 56.60m. Do doc nén thiét ké tur
0,5%-3,0%. Cao do nén céc 16 dat xay dung cao hon cao do céc tuyén duong giao
thdng xung quanh tur 0,3-0,6m.

- Do dbc doc céc duong giao thdng laige= 0,01%-1,80%, dam bao cho viéc
thodat nudéc nhanh chong. Bo doc ngang mat duong thiet ké la i, = 2%, do doc
ngang viahelaip =1,5%.

- Cao do thiét ké duong dong mirc timng khu dat sau khi san nén, cac khu vuc
dao dap duoc thé hién chi tiéet trén ban vé san nen QH-06.

Bang tong hop khéi lwgng san nén

Stt | Hang muc K héi lwgng (m®)
1 | Tong khéi lugng dép nén 63.24
2 | Tong khdi lugng d&o nén 2466.10

3. Quy hoach thoat nwéc mwa
3.1. Tiéu chudn - quy chudn &p dung

- TCVN: 7957:2008 — Thodat nuéc - mang ludi va cdng trinh bén ngoai.

- TCXDVN 33:2006: Cip nudc - mang ludi duong dng tiéu chuan thiét ké.
3.2. Gidgi phép thiét ké
a. Mang lwoi

- Déi v6i dudng c6 2 méi déc thi thiét ké 2 duong dng thodt nuéc ¢ 2 bén
.,C(‘)n mot mot so doan tuyen ngan, luu luegng thoat nuede nho thi thiét ke 1 duong
ong thoé& nudc 1 bén duong.

- Cudng d6 muatrong thoi gian 20 phut: ,0=382,5

- Heé 6 :C=0,257.

- Chi s6 giam dan cuong d6 theo thoi gian:n=0,7917

- Tham so hiéu,chinh:b:17,47

- Chu ky tran cong tinh theo nam : p=1 nam
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- Th0| gian muat phut
- Hé sb dong chay :14y trung binh [20,8%

- Cong thirc tinh modun lwu lugng: g= (20+b)"Gx-(1+ clog p,) (I/s.ha)

(t+b)"

- Cong thirc tinh luu lvong mua: Q=Y x Fx q (I/9).

- Trong dé:
Q: Luu luong chay quacdng (I/s)
q : Cudng do muatinh todn, trabiéu dd6 muakhu vuc
y : Hé sb dong chay
Chu ky tran céng P= 1 nam

b. Phuong an.

~ - Doc theo c&c tuyén ranh dung céc hd ga kiem tra ché do |am viéc cua hé

thong. Khoang cach céc ho gatrung binh khoang 30-40m. Thé hién chi tiét trong
ban vé QH-08

+ Két cAu muong thoét:

- Muong nap dan, két cAu d&y BT M150 day 15cm, thanh gach chi x8y vira
XM M50, giang BTCT M200. Tam dan BTCT M250 day 10cm. Cac vi tri qua
duong bo tri cong ngang chiu luc qua duong.

- H§ gaxay gach VXM M75, tré thanh VXM M75;

Bang tong hop khai lurong hé thang thodt nudc mua.

TT | Hang muc Pon vi K héi lweng
1 | R&nh B400 co nap dan BTCT m 105
2 | Ranh B400 c6 nép danBTCT m 292
3 |Hbga ck 15

4. Quy hoach thoat nwéc thai vavé sinh méi trwong
4.1 Quy hoach h¢ théng thoat nwéc thai
a. Tiéu chudn kg thugt - Chi tiéu ap dung
- Tiéu chuan thod nudc bén ngoad cong trinh TCVN 51:1984;
- TCXDVN 33:2006:cap nuéc - mang ludi dudng dng vatiéu chuan thiét ké;
- TCVN 2622 - 1995: tiéu chuan PCCC cho nhavacong trinh;
b. Gidi phép thiét ké
- Xay dung mot hé théng thodt nudc thai riéng hodn todn véi hé théng thoét
nudc mua.

- Trén truc duong chinh, bd tri cac tuyén cdng gom nuéc thai phi hop véi quy
hoach san nén, thu gom nudce thai vé tram xir 1y nugce thai tap trung.

- Nudc thai sau khi xur 1y dat tiéu chuan thai nudc loai B (tiéu chuan thai) duoc
thoat vao suoi tu nhién hién co.
c. Nhu cdu, mgng luéi thu gom nuéc thai
- Téng luu lwgng nudce thai cua khu quy hoach 1ay bang 100% nudc cap (trir
nudc ciru hoa) : = 36.10 m3/ng.d
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- DUng cdng thodt nuéc tu chay bang HDPE: D300mm, D200mm.

- Bé tién cho viéc thu gom nuéc thai, cac tuyén cdng thodt nudc thai s duoc
bo tri trén he duong, doc theo cac tuyén duong quy hoach.

- Xay dung hé théng hd ga thodt nudc tai nhirng vi tri chuyén hudng thoét
nudc, thay doi duong kinh cdng vadé thuan loi cho cong téc quan ly, thau ria. Bé
tién cho viéc ddu ndi, c&c hd ga dugc bd tri véi khoang céch trung binh 20 -
30m/ga.

4.2. Thu gom chét thai ran va vé sinh mdi trwong
a. Tinh todn lweng chdt thdi rdn phéat sinh trong khu quy hogch
- Luong phét thai = 0,9 kg/nguoi.ng
& tong luong chit thai rin sinh hoat phét sinh+ Phét sinh chg 1000kg
= 250 nguoi x 0,9 kg/nguoi.ngay = 225 kg/ngay dém
= 1.225tin/ngay dém
b. Gidi phap xi |y chét thdi rédn
- Trong khu vure b tri CTR tai vi tri goc phiatay nam cuabéi dd xe.

- CTR dugc phan loai tai ngudn, gdom 2 loai: CTR vd co va CTR hitu co. CTR
vo co (nhu vo chai, thuy tinh, kim loai, ni 16ng, gidy...) st dung lai hoic ta ché.
CTR hiru co (nhu rau, vé hoaqua, cac thirc an thirathai ratir cac dich vu, nha hang,
khéch san, khu dan cu...) 8 duoc thu gom riéng dé san xuat phan vi sinh.

- Mbi hd dan, cong trinh cong cong tu phan loai CTR va luu chaa trong céc
thung réc, cudi mdi ngay d6 truc tiép 1én xe thu gom CTR cua Cong ty moi
truong do thi (vao céc gio quy dinh) vavan chuyén dén céc ba tap két tir d6 dua
di khu xur ly CTR.

Bdng tong hep khai luong hé thong thoat nuséc thdi.

Stt | Hang muc Khdi luong Pon vi
1 | Ong HDPE D300 85 m

2 | Ong HDPE D200 76 m

2 | Hb ganuéc thai 8 cél

5. Quy hoach cap nuéc

5.1. Tiéu chudn &p dung thiét ké
- Quy chuan hé théng cip thoét nudc trong nha va cong trinh, 2000.
- Tuyén tap tiéu chuan xay dung Viét Nam tap VI.

- TCVN 3989: 1985 H¢ thdng tai liéu thiét ké xay dung cip nudc va thoét
nudc. Mang luéi bén ngoai, ban veé thi cong.

- TCXD 51 : 1984 Thoét nudc, mang ludi bén ngoai va cong trinh;

- TCXD 33: 2006 Cip nudc, mang ludi bén ngoai va cong trinh;

- TCVN 262: 1995 Phong chay, chdng chdy cho nhava cong trinh.
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5.2. Chi tiéu cap nuwdéc
a. Cac doi twong ding nuwéc, tiéu chudn cap nwdc

- Nugc sinh hoat: Nudc sir dung cho muc dich an udng, tim giit, vé sinh, va
céc nhu cau khac trong giadinh. ¢3! =100 (I/ng.ngd)

- Céc yéu t6 xéc dinh luong nudc ndy 1adan sé vatiéu chuan nudc sinh hoat.

- Nuéc cho céac cong trinh céng cong: truong hoc, bénh vién, dich vu, co
quan... g=¢ =2 (I/m2 san-ng.ngd)

- Nuéc tudi duong, tudi cdy. ¢, = 3(1/m2-ng.ngd)

- Nuéc that thodt. qf = 10%x(Q% +Q" +Q°) (I/ng.ngd)

- Nudc cho yéu cau riéng caanha may xir Iy nuéc.

a =10%x(Q¥ +Q" +Q% +Q™) (I/ng.ngd)
b. X&c dinh nhu cdu dung nuwéc
* . L lurong nueoc tuot
- Luu lugng nudc tudi cay, readuong:

ql. = 3x4186/1000= 12,55 (m*/ngd).
* . Luru luong nueoc cdng cong:

qoc = 2x10.136/1000=20,27 (m3/ngd).
* . Luu luong nuoc du phong chiza chay:

- Nudc ciru hoa: Theo TCVN-2622:1995, lugng nudc ciru hoatinh vai 1

dam chay, gt/c =10 (l/s).
Qcx = (10 x 3 x 3600)/1000 = 108 (m3/ngd)
*. Nuoc dy phong ro ri:
Qrr =10%(12,55+20,27)=3,28(m*/ngd)
c. X&c dinh cdng sudt dung nuéc
Q) =Qg +Q" +Qg, +Q“ +Q" (m*ngd).
Q= 0+12,55+108+20,27+3,28 = 144,10(m°/ngd)
d. Gigi phéap thiét ké
- Mang ludi dudng 6ng thiét ké vong khép kin va mang canh cay dam bao
cap nudc den chan cong trinh.

- Buong 6ng cap nudc chinh A110 bb tri trén tuyén chinh trén d6 c6 bb tri
cac hong ciru hoa.

- Ong cip nudc dugc chdn trén viahé véi do sau chén dng tir 0,5 dén 1,2 m.

- B4 tri trén céc tuyén 6ng co duong kinh >AF100 c&c hd van dau ndi mang
luéi cap 1 voi tuyén ong phan phéi duong kinh </AE100 b6 tri cac vanti ¢ diém dau
nhanh phén phoi vao cac cong trinh.

- Doc theo c&c tuyén bng chinh dit cac hong lay nuéc chita chéy trén céc
duong 6ng 6 A 100 mm (tru noi). C4c tru ciru hoa dugc bo tri tai cac ngd 3, 4 dé
thuan tién cho xe khi vao lay nudc chira chay.
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Bang téng hop khdi lureong hé théng cap nusdc.

TT Hang muc bonvi Khéi luong
1 Puong dng uPVC D110 m 93
2 Tru ciru hoa cai 02

6. Quy hoach cip dién, chiéu sang
6.1. Co sé thiét ké

- QCVN: 01/2008/BXD - Quy chuan ky thuat Quic gia vé Quy hoach xay

dung
- QCVN 07: 2010/BXD - Quy chuén k§y thuat quic gia - cac cong trinh ha
tang ky thuat dé thi.
TCXDVN 394-2007 Tiéu chuan thiét ké trang bi dién.

- Tuyén tap TCXD VN —Tap VI

- Quy pham trang bi dién — Thiét bi phan phbi vaTBA — Phan 4
- TCXDVN 259:2001 Chiéu sang d6i vai duong, duong phd, quang truong
do thi.

- Pé an“ Quy hoach phét trién dién luc tinh Tha Nguyén giai doan 2006 —
2010, cO xé toi 2015” do Vién nang luong — Tong cong ty Bién luc Viét Nam
phdi hop véi So cong nghiép tinh Tha Nguyén 14ap theo quyét dinh s6 455/2004
Qb/UB ngdy 13 thang 3 nam 2004 cua UBND tinh Thd Nguyén vé viéc phé
duyét Bé cuong va chi phi 1ap Quy hoach phét trién dién luc tinh Tha Nguyén
giai doan 2006-2010 co xét dén 2015.
6.2. Nguyén tic thiét ké

- Hé théng cap dién tai khu vuc 1ap quy hoach duogc thiét ké trén co sé quy
hoach chung da dugc phé duyét va khép ndi véi mang ludi cap dién (trung thé va
phan bb phu tai tir cAc tram ha thé ) trong cac du an c6 lién quan da va dang trién
kha xay dung.

- Quy hoach mang luéi cap dién cho khu quy hoach phl hop cho nhu cau
phét trién [au dai caa khu vuc.

- Tinh todn phuy tai ding dién dé phan ving phu tai cho tirng tram bién thé dy
kién xay dung trong khu vurc,

6.3. Tiéu chudn cdp dién va tinh toan phu tdi.
* Tiéu chudn cap dién.
+ bién sinh hoat :
- Khu nha ¢ thdp tang + chial6 lién ké + hiéntrang : 2 kw/ho

- Khu nha phé thuong mai : 3kw/ho

- Bt ¢ hién trang : 25w/1m?2

- Bt cdng cong, dat truong hoc : 30wW/1m?2

- Bt cay xanh, ha tang ky thuat - 0.5w/1m2
- Bt giao thong : 1 w/Aim2

+ Chiéu sang duong:
- Do roi tdi thiéu 5 Lux
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* Phuy tai dién.

Bdng cong sudt y&u cau cap dién duwoc tinh toan nhyr sau:

Stt | Tén phuy tai Quy md Cong suit (Kw)
1 | Chg, siéu thi, thuong mai dich vu 10.136 m2 san 305
2 | Giao thbng 4186 m2 4

Cong 309
Hé sb dong thaoi 0,7
Cong sudt tinh toan 216,3
Tén hao(5%) 10,8
Céng suit tac dung yéu cau tir lwéi (P) 2271
Hé sb cosf 0,85
Cong suit biéu kién yéu cau tir ludi (S) = P/ cosf = 227,1/0,85 = 267.2 KVA

6.4. Gigi phap thiét ké
* Nguon cap.
- Sirdyng ludi dién 22KV xuat tuyén tir TBA Trung gian Phii Luong hién di
noi doc theo truc duong Quoc 16 3 cap den khu vuc nghién ciru lap quy hoach.
* Tuyen day trung thé 22K V.
- Pé dam bao ky thuat va my quan do thi, ha ngam tuyen duong day trung
thé 22KV di trong hé thong hao k§ thuat cip dén céc tram bién &p.
* Tragmbién thé 22/0,4K V.
- Véi tong cong suat yéu cau tir ludi S=267.2 KVA, du kién xay méi 1 tram
bien &p cong suat 320KV A, dam bao cap dién sinh hoat va san xuat.
* Ludi 0,4KV.

- Ludi 0,4 KV cép dién dén cac khu dan cu duoc to chirc theo hinh tia. St
dung g:ép 16i dong boc PVC di ngam trong hao cdp cap dién tir tram bién ap khu
vuc dén tirng ta dién phan phoi dat trén via hé duong.

* Luréi chiéu sang.

- Luéi dién chiéu sang di ngam trong céc rénh c&p cap diénc chiéu sang cho
duong giao thong. ben Chleu sang sir dung den Nari cao &p 250W dit hai bén he
duong ddi vai nhitng tuyén duong cO mit cat ngang long duong > 10m va dat mot

bén hé duong véi nhitng tuyén duong c6 mit cit ngang long duong £ 10m.
Khoang cach den trung binh 1a 35m.

7.QUY HOACH HE THONG THONG TINLIEN LAC
a. Co s thiét ké.
Céc can ct thiét ké quy hé théng théng tin lién lac:
- Thong tu 10/2010/TT-BXD Quy dinh hd so caating loai quy hoach do thi.

- Ban v& quy hoach khéng gian kién trdc canh quan vaban vé dia hinh khu quy
hoach.
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b. Tinh todn nhu cdu dién thogi cé dinh thué bao.
Chi tiéu tinh toan:
- Cong trinh cdng cong, dich vu: 1thué bao/ 200m? san
Bdng chi tiéu tinh toan nhu cdu dién thogi co dinh thué bao
Stt L oai Quy mé m2 san | Tong so thué bao
1 | Patcong cong 10136 m* san 51

& Tong nhu cau di¢n thoai ¢ dinh thué bao trong pham vi khu vuc 1ap quy
hoach [a51 so.
c. Gidgi phap thiét ké.

- Theo quy hoach tong thé khu vuc quy hoach thugc pham vi phuc vy cia
tong dai buu dién khu vyc. Tir tong dai nay tong bo tri cac tuyen cap den tu cap
(c3p quy chuan 100 x 2 doi day) den cac 0 dat xay dung. Trudc mat cac tuyen cap
dugc ha ngam di trong hao k¥ thuat chung véi h¢ thong dién. H¢ thong thdng tin
buu dién cu thé s¢ do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh.

V.TONG HOP KINH PHI PAU TU, PHAN KY PAU TU
1. Tong hep khéi lwong dau tw

- Do déy lamét du n tong thé dong bo vi vay tong hop khdi luong kinh phi
dau tu can duoc tinh toan va phan ky dau tu theo tung giai doan, trong qua trinh
lap du an dau tu dé thu hit cac nha dau tu ciing nhu huyén Phi Luong dau tu theo
gia doan.

2. Phan ky dau tw va cac du &n wu tién
2.1. Phan ky dau tw

- Giai doan 1: Pau tu 1ap du an x4y dung ha ting

- Giai doan 2: Pau tu 1ap du an x&y dung cong trinh ddi véi c&c hang muc
cong trinh cho bu.
2.2. Dy an wu tién

- bau tu san lap mét bang, 1ap dat hé théng ha tang k¥ thuat bao gom cé: Hé

thong cong thodt nudc, thi cong ket cau nen duong, 1ap dat hé thong hao ky thuat,
xay dung bo via, viahé vacéc ho trong cdy bong mat..

- Lap dy &n Bau tu khu céc cong trinh chg, dich vu céng cong, trong d6 wu
tién trudc laxay dung nha dinh chg chg Bu.

PHAN V: THIET KE PO THI CHO PO AN QUY HOACH CHI TIET
(PE XUAT CAC YEU CAU VE QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG)
|.CO SO THIET KE PO THI
- Can ¢t Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

- Can ctr Thong tu s<:) 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cua Bo
xay dung veé viéc hudng dan vé noi dung thiéet ke do thi;

[I. THIET KE PO THI - CAC YEU CAU VE QUAN LY THEO QUY HOACH
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1. Pinh hlr(rng thiét ké ao thi trong dd an quy h0ach chi tiét

- Thiét ké @6 thi trong dd an Quy ho:;}ch chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cho bu
phai tuan thu cac quy chuan tiéu chuan vé quy hoach xay dung va cac tiéu chuan
guy chuan c6 lién quan da duoc Nha nuede ban hanh.

- Thiét ké d6 thj trong do an phai pht hop V6i tinh chat mot khu do thi mai
hién dai mang tinh dac thu caa vung trung du mlen ndi Bic Bo vé tu nhién, phong
tuc tap quén, van héa....Tao ra duoc nhitng ddu 4n da dang va riéng biét nhung
van phai pht hop véi s phét trién chung cuatoan dé thi.

2. X&c dinh cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach

- Cong trinh kién tric diém nhan dugc xéc dinh la khu vyc cong trinh nha ¢
hon hop thuong mai dich vu. Tai vi tri trung tdm khu vuc quy hoach.

- Céc cong trinh kién tric phai co thiét ké tuan thu theo ddng quy hoach da
duoc phé duyét (vé chiéu cao, mat do xdy dung, khoang Iui...), dam bao duogc
cé&c hudng tam nhin, than thién véi mdi truong, hién dai va phu hop véi tinh chat
st dung cua tirng cdng trinh cu thé nham dinh hinh dwgc mot khdng gian canh
quan dep phét trién bén virng trong khu vuc quy hoach.

- Céc cong trinh thiét ké kién trlic can duoc nghién ciu trén co s phén tich
Ve céc diéu kién vi khi hau caakhu dat thlet ké, phai dua radugc gia phép téi uu
vé bd cuc cong trinh dé han ché tac dong xau cua hudng nang, hudng gio déi véi
diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché ti da nhu cu sir dung niang luong
cho muc dich ha nhiét hoic swdi 4m trong cong trinh.

- T4 hop tang cao cong trinh kién trdc tir 2-7 tang tao diém nhan cho khdng
gian.

- Mau sic cong trinh: chii yéu st dung c&c mau trung tinh, ¢6 tong do nhu
mau ghi d& mau trang nga, mau vang kem, mau xanh duong tao sy trang nha phu
hop véi tinh chat caating céng trinh.

3. Quy dinh chiéu cao, mat d¢ xay dwng cdngtrinh

- T6 chuc khong gian va chiéu cao cho toan by khu vuc nghién ciu quy
hoach phai tuan theo ding cac quy chuan, tiéu chuan xay dung va do an quy
hoach da dugc phé duyét.

- Khong gian va chiéu cao ciia cong trinh trong timg 16 dat phai phti hop voi
mat d6 xay dung, khoang Iui va khéng gian kién trac canh quan trong khu vuc dé
thi.

- Quy dinh chiéu cap xay dung vato chic khdng gian ddi véi céc 16 dat o:

+ Chiéu cao xay dung cong trinh dugc quy dinh tir 2 dén 5 ting theo ding d6
an gquy hoach duogc phé duyét.

~ + D0i véi cac 16 dat ¢ duoc quy hoach la dat x8y dung nhalien ké chiéu cao

khong ché vai moi tang la 3m6 va dat xay dung nha ¢ riéng lé 1a 3m3 + 3m6.

+ Bdi véi nhitng cong trinh ¢6 tang ham phai dugc nghién ciu thiét ké phi
hop vai chiéu cao cua cdng trinh, khdng dugc pha va khéng gian canh quan kien
trdc cuaca khu vuc.
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+ Chiéu cao va khdng gian ki’én trac canh quan phai phu hop véi mat do xay
dung dugc quy dinh cho tirng 16 dat xay dung nha 6.

- Bang quy chuan ki thuat quoc giavé quy hoach xdy dung: Quy dinh mat do
xay dung thuan (net-t6) toi dacuald dat xay dung nha ¢ lien ké vanha o riéng lé.
Dién tich 16 dat (m2/ cin nha) <50 [75 |100 |[200 |300 |500 |=>1000
Mat do xay dung toi da (%) 100 [90 [80 |70 |60 |50 |40

- Quy dinh chiéu cao x8y dyng vato chirc khdng gian doi véi cac 16 dat cong
cong vanha ¢ hon hop cao tang:

+ Chiéu cao xay dung cac cong trinh cong cong va nha & hdn hop cao tang
phai dugc thict ke theo duing cac quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh, phu
hop vai vi tri caatieng 6 dat, dieu kién ty nhién, xa hoi va tinh chat sir dung caa
tung hang myc cong trinh cu the. Cac cong trinh thict ke phai dugc cac cap co
tham quyéen xem xét va phé duyét, khéng lam anh huéng den khdng gian kién tric
canh quan cua nhirng khu vuc 1&an can.

Khong ché cao dé cong trinh bang duwong téi han

6n;trin.h kién trae

(g gl 4

L& gith

+ Chiéu cao vakhdng gian kién trdc canh quan phai phu hop véi mat do xay
dung dugc quy dinh cho tirng 16 dat cong COng vachung cu cao tang.

- Bang Quy chu’an ki thuat quéc gia vé quy hoach xay dung: Mat do xay
dung thuan (net-t6) toi da ciia nhdom nha chung cu theo dién tich 16 dat va chiéu
cao cdng trinh.

Chiéu cao xay dwng cong M 4t d¢ xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
trinh trén mat dat (m) <3.000m* 10.000m* 18.000m* | >35.000m"

<16 75 65 63 60

19 75 60 58 55

22 75 57 55 52

25 75 53 51 48

28 75 50 48 45

31 75 48 46 43

34 75 46 44 41

37 75 44 42 39

40 75 43 41 38

43 75 42 40 37

46 75 41 39 36

>46 75 40 38 35
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- Ddi vai c&e cong trinh gido duc, y té, van héa duoc x8y dung moi mat do
xay dung thuan (net- to) toi dala40%.

- Bang 27 (Quy chuan ki thugt quéc gia vé quy hogch xay ding): Mat do
xay dyng thuan (net-td) toi da cua nhom nha dich vu d6 thi va nha sir dung hon
hop theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh.

Chiéu cao xay dung M 4t dé xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
cdng trinh trén mat dat (m) 3.000m? 10.000m? 18.000m? 2325.000
m
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

- V&i céc 16 dat co dién tich nz‘i,m gitta cac gia tri néu trong bang 2.6, 2.7a
hoac 2.7b, mat @6 x&y dung thuan t6i da dugc xéc dinh theo cong thirc noi suy
nhu sau:

Mi =Ma (S-Sa) x (MaMDb) : (Sb-Sa)

- Trong dé:

+ Si: diéntich caald dati (m2);

+ Sa: dién tich cua 16 dat a (m2), bang dién tich gigi han dudi so vai i trong
cac bang 2.6, 2.7ahoac 2.7b;

+ Sh: dién tich cua 16 dit b (m2), bang dién tich giéi han trén so véi i trong
céc bang 2.6, 2.7ahoac 2.7b;

+ Mi: mat do xay dung thuan téi dacho phép cuald dat cd dién tichi (m2);

+ Ma: mat d6 xay dung thuan ti da cho phép cuald dat co dién tich a (m2);

+ Mb: mat do xady dung thuan téi dacho phép cuald dat co dién tich b (m2).

_ - Trong trusng hop nhém cong trinh 12t hop cdng trinh véi nhiéu logi
chiéu cao khac nhau, quy dinh vé mat d6 xay dung toi da dugc §p dung theo chieu
cao trung binh.

4. Quy dinh khoang lui

- Khoing céch tir chi gidi duong do dén chi gisi xay dung cong trinh trén
turng tuyén pho, nit giao théng.

- Quy dinh chi gisi xay dung vi tri c&c cong trinh nha & lién k&, riéng I¢,
cong cong, 1ui vao sau duong do de tao ra dugc khoang khong gian trong va
khong gian xanh, dong thoi ladién tich dé xe, tap trung déng ngudi doi vaéi nhirng
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cdng trinh céng cong gop phan tao ra dugc mot khong gian kién trdc canh quan
dep cho do thi.

- Khoang Iui téi thiéu so véi 16 gidi cuating tuyén dudng quy hoach di véi
ting cong trinh kién tric trén tung tuyén phd, nit giao théng duoc quy dinh theo
dung céc tiéu chuan va quy chuan hién hanh vatheo quy hoach tai ban vé QH-06.

- Khoang Iui téi thiéu dbi véi céac cdng trinh nha & lién ké vanha ¢ riéng 1é
duoc quy dinh la3m.

- Khoang Iti téi thiéu d6i véi nhitng cong trinh cong cong va chung cu cao
tang phai duoc thiét ké tuan thua theo dung cac tiéu chuan vaguy chuan hién hanh.

- Bang Quy chuan ki thuat qudc gia vé quy hoach x&y dung: Quy dinh
khoang Ui toi thiéu (m) cua cac cong trinh cong cong theo be rong 16 gidi
duong va chiéu cao xay dung coéng trinh.

Chiéu cao xay dung
codng trinh (M)
<16 19 22 25 >28
Lo gioi
DPuong tiép
Giép véi 16 dat xéy dung
cdng trinh (M)
<19 0 0 3 4 6
19+<22 0 0 0 3 6
22+<25 0 0 0 0 6
>25 0 0 0 0 6

- Déi véi nhitng cdng trinh cong cong (thudc hai 6 dat CC-03 va CC-05)
nam dan xen véi khong gian quang truong va cay xanh (thuoc hai 6 dét GT-01 va
CX-01) phai dwoc nghién ciru va thiet ke co khoang IUi toi thieu 10m doi véi
tuyen duong quy hoach 16 gisi 46m va khoang Iui toi thiéu 5m doi voi cac tuyén
duong con lai nham tao ra dugc mot khdng gian mé véi di@m nhan chinh la khu
vuc quang truong trung tam lam phong pht khdng gian kien truc canh quan tao
diém nhan dé thi.

5. Quy dinh hinh khéi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao ciia cac cong
trinh kien truc
5.1. Hinh khéi kién trac

- Hinh khéi phai phan &nh dic diém to chiac mit bing, khong gian va giai
phap ket cau dé thyc hién khdng gian d6, hinh khoi phai pht hop vai dieu kién ty
nhién vadac diém cua do thi.

- Hinh khéi can hdanhap véi canh quan khu vuc va dic diém cong trinh.

~ - Cac cong trinh kién trdc trong khu vuc quy hoach chi sir dung nhirng hinh

khc}i co ban dé tao hinh, nhu: hinh vuéng, h‘lnh chir nhat, hinh tron ...Céc hinh
kh@i co ban phai duoc két hgp linh hoat ¢6 van luat va nhip diéu hai hoatao duogc
dau an manh.
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5.2. Hinh thwc kién trdc cha dao

- Hinh thtre kién tric chu dao trong toan khu vuc 1a hinh thie kién tric hién
dai, c&c cong trinh trong khu phai thé hién duoc sy mei me, tuoi tré di cung
nhirng duong nét gian di va co chon loc tim dén cé dep 6n dinh va bén lau dong
thoi huéng dén sy ddi mai trong Kién triic va Quy hoach, hai hoa véi khéng gian
canh quan khu vuc.

- Ddi véi cé&e cong trinh cong cong s& phu thudc vao tinh cht sir dung cong
trinh d¢ dwa ra nhitng thict ke hinh thirc kien tric mai, cot cao do cac tang, hinh
thirc cira, ban cdng, 16 gia phu hgp tao diém nhan cho tirng khu vuc cu thé trong
khu vuc quy hoach.

- Doi véi céc kién tric nho, hinh thirc bién quang céo gan vei cong trinh
phai dam bao cac yéu cau: Khong lam anh huéng t6i an toan giao thong, khong
gay kho khan cho cac hoat dong phong chong chay, khong |am xau cac cong trinh
kién trac va canh quan dé thi, khéng gay anh huéng xau téi nhitng noi trang
trong, tdn nghiém.

- Hang réo sir dung trong kién triic phai c6 hinh thirc kién tric thoang, nhe,
my quan vathong nhat theo quy dinh cua khu vuc, dam bao d¢ cao theo dung quy
dinh, tranh sir dung mau loé loet, khdng lam mat tam nhin khéng gian kién tric
canh quan chung.

5.3. Mau sic si# dung trong khu verc quy hogch

- Mau sic ciia c&c khu cdng cong, c&c cong trinh dich vy thuong mai ( khu
doéng) co thé so dung nhitng mau manh dé gay an tuong ciing nhu thé hién dugc
tinh s0i dong cua toan khu, nhung khong dugc qua lam dung st dung mau sic
tha qualam anh huong toi khéng gian kién trdc canh quan.

6. Quy dinh hé thong cay xanh mit nwéc

- Cong vién vuon hoa khi thiét ke phai lya chon loai cy trong va giai phép
thich hop nham tao dugc ban sac ciariéng ciakhu vuc quy hoach. Ngoai raviéc lya
tron cay trong trén’céc‘: vuon hoa nho phai dam bao sy sinh truong ‘va phét trien
khong anh hudng dén tam nhin cac phuong tién giao théng, két noi ha tang dong bo.

- Céc loai cay trong phai dam bao c&c yéu cau sau:

+ Céy phai chiu duoc gio, bui, sdu bénh

+ Céy than dep, dang dep

+ Cay an sau, khéng co d& noi

+ Cay la xanh quanh nam, khdng rung, hodc c6 mua la ryng vao mua dong
nhung dang dep, mau dep vaco ti 1€ thap

+ Khong c6 qua thit gay hip dan rudi mudi

+ Cay khéng c6 gai sic nhon, hoaqua mui kho chiu

+ CO bd cuc phu hop véi Quy hoach dugc duyét

- V& phdi két hop céc cay tan thap, cay trang tri nén:
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+ Nhiéu loai cay loai hoa
+ Cay 6 14, mau sic theo bén mia

+ Nhiéu tang cao thap, cay than gd, cay bui ¢, mat nudc tugng hay ph diéu
vacac cong trinh kien trdc.

+ Sir dung céc quy luat trong nghé thuat phéi két hop cay, cay véi mit nudc,
cay vei cong trinh vaxung quanh hop 1y, tao nén sy hai hoa, lai vira cé tinh tuong
phan, dam bao tinh hé¢ thong tu nhién.

- Déi véi cay xanh duong phd phai lya chon dugc nhitng chung loai cay cao
bong mét thich hop véi diéu kién tu nhién cua dia phuong khdng 1am anh husng
dén my quan d6 thi, vé sinh mdi truong, hé thong ha tang ky thuat. Cay xanh
duong phd phai nhat thiét dugc trong theo tuyén, theo dai néu bat dic diém cua
ting tuyén phé, khéng duoc trong xen k& nhiéu loai cy thiéu déng bo 1am mat
my quan do thi. Cay xanh duong phd phai thiét ké hop ly dé co duoc téc dung
trang tri, chéng bui, chdng on, phdi két kién tric tao canh quan dudng phd, cai tao
vi khi hau, vé sinh méi truong, chéng nong, khéng gay doc hai, nguy hiém cho
khéch bo hanh, an toan giao théng.

7. Quy dinh té chirc khdng gian déi véi khu vec quang trwong

- Quang truong trong khu vuc quy hoach duoc nghién ciru xay dung theo
hudng loai hinh nhdm tugng dai nghé thuat, la sy ket hop gitta ngdn ngir diéu
khac tao hinh, hoi hoavakién trdc.

- Nhoém tuong dai nghé thuat phai dugc thiét ké o tinh khéi quét cao, c6 tinh
triet ly sau sac, dé dang hoan quyén va an nhap khdng gian d6 thi hién dai.

- Nh6m tuong nghé thuat phai duoc két hop mot cach nhuan nhuyén giira
ngdn ngt tao hinh ( diéu khac, phu diéu, hoi hoa, kien trdc....) véi ngdn ngi kien
trac hinh khoi.

- Két cau va vat ligu xdy dyng phai bén viing, cong nghg tién tién, mau sic
hai hoa phu hop véi khéng gian kién tric canh quan caaca khu vuc.

- H¢ thong chiéu sang va cay xanh phai dugc nghién ciu thiét ke két hop mot
cach linh hoat lam ton 1én duoc giatri cong trinh nhitng van phai dam bao duoc cong
nang, hé thong phong chay chira chay khi té6 chire nhitng s kién ngoai troi.
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PHAN VI: KET LUAN VA KIEN NGHI
|.KET LUAN

- D6 &n quy hoach chi tiét x&y dung ty 1¢ 1/500 Cho Bu, huyén Phi Luong la
mot buéc cu thé hoé, chi tiét sir dung dat duaqtrén nhu cau ha tang xa héi thuc te,
hién trang sir dung dat ctia khu vuec tai thoi diém quy hoach.

- Du &n phu hop véi quy hoach phét trién kinh té - x& hoi va quy hoach xay
dung chung cuatinh Thai Nguyén ndi chung va huyén Phu Luong ndi riéng vai
muc tiéu cu thé duatinh Tha Nguyén tré thanh mot trong nhirng trung tam kinh
té, van hda, gido duc vay té cua Vung trung du va mién ndi Bic Bo. Huyén Phl
Lwong s& 1a trong diém phét trién caa tinh vai trong tAm cua qué trinh cong
nghiép hod, hién dai hod néng nghiép, ndng thén 1a day nhanh qua trinh hinh
thanh vaphét trién do thi.

- Vi tri dialy quy hoach Chg Bu, huyén Pht Lwong c6 céc diéu kién thuan
loi dam bao cho sy gan két do thi, phét trién vatéc do do thi hda caa huyén Phi
Luong trong tuong lai.

- Phuong an quy hoach Che bu, huyén Phi Luong dugc nghién ctu bd tri
céc khu dat chirc nang hop ly, giao thong dau noi phu hop vei quy hoach chung
cua ca khu vuc dua trén hién trang thuc te cua khu dat, yéu cau dac thU,wQ mot
khu d6 thi thuong mai. H¢ thong ha tang ky thuat dugc nghién ciru vathiét ke pha
hop, dung vai céc tiéu chuan va quy chuan hién hanh.

I1. KIEN NGHI

- Céc cap chinh quyén dia phuong tao diéu kién va giup d¢& Chu dau tu do an:
Ban quan ly quy hoach huyén Phl Luong kinh trinh: UBND huyén Phu Luong,
S¢ Xay dung Thai Nguyén va cac phong ban lién quan xem xét tham dinh va phé
duyét dé an dé Chi dau tu lam co so trien khai theo dung tién d6 cac budc dau tu
xay dung theo quy dinh hién hanh /.

CO QUAN LAP QUY HOACH

CTY CO PHAN TU VAN QUOC TE KIEN TRUC XAY
DUNG VA THUONG MAI AEC

NGUOI LAP

Nguyén Thi Thanh Hing
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Phu luc
|.CAC BAN VE A3 MAU THU NHO.
Ténbanve Ténban vé
QH-01 | Sodd vi tri vagidi han khu dét
QH-02 | Bandb hiéntrang kién trdc canh quan, HTKT vadénh giddt xay dung
QH-03 | Bandb quy hoach tong mit bang sir dung dat
QH-04 | So dd to chirc khdng gian kién tric canh quan
QH-05 Ban d6 quy hoach giao thong chi gisi duong do, chi gidi xay dung va
hénh lang bao vé céc tuyén ha tang ki thuat.
QH-06 | Bandd chuan bi ky thuat
QH-07 | Bandb quy hoach cip nudc, thod nuée thai vaVSMT
QH-08 | Bandd quy hoach cap dién vathéngtinliénlac
QH-09 | Bandb tong hop duong day, duong dng k¥ thuét
TKDT | Ho so thiét ké db thi - Cac ban vé minh hoa

II.CACVAN BAN PHAPLY
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