Điều chỉnh cục bộ QHCT 1/500 KDC TTHC huyện Thủ Thừa- 2024
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ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ ĐỒ ÁN QHCT XD TỶ LỆ 1/500

· Tên công trình: KHU DÂN CƯ TRUNG TÂM HÀNH CHÍNH HUYỆN THỦ THỪA – GIAI ĐOẠN 1
· Địa điểm xây dựng: Thị trấn Thủ Thừa, huyện Thủ Thừa, tỉnh Long An.
· Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Thủ Thừa
I. NHỮNG NỘI DUNG ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ SO VỚI QUY HOẠCH ĐƯỢC PHÊ DUYỆT TẠI SỐ 4447/QĐ-UBND NGÀY 23/6/2022.
Điều chỉnh giãm số lô nền tái định cư chỉ còn 121 nền (quy hoạch đã duyệt là 178 lô nền) theo thông báo cuộc họp số 5280/TB-UBND ngày 07/9/2023 và văn bản số 216/UBND-KT ngày 11/01/2024 của Ủy ban nhân dân huyện Thủ Thừa. 

II. MỤC TIÊU VÀ YÊU CẦU CỦA ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH PHÂN KHU XÂY DỰNG
· Đáp ứng đủ nhu cầu thực tế về số nền tái định cư cho Dự án. 

· Điều chỉnh cho phù hợp với tình hình thực tế triển khai thực hiện dự án, lợi ích của người dân và đảm bảo mỹ quan khu dân cư.

Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch nêu trên không làm thay đổi cơ cấu đất ở, chỉ tiêu sử dụng đất và quy mô dân số của dự án.

III. CÁC CĂN CỨ LẬP ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH

- Luật Quy hoạch ngày 24/11/2017; 

- Luật số 35/2018/QH2018 về sửa đổi bổ sung một số Điều của 37 Luật có liên quan đến Quy hoạch;

- Luật kiến trúc số 40/2019 ngày 16/6/2019;

- Luật Quy hoạch đô thị số 16/VBHN-VPQH ngày 15 tháng 7 năm 2020;

- Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 7/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

- Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;

- Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn;

- Quy chuẩn xây dựng Việt Nam 01:2021/BXD ban hành kèm theo thông tư 01/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 năm 2019 của Bộ Trưởng Bộ Xây dựng;

- Quyết định số 4447/QĐ-UBND ngày 23/6/2022 của UBND huyện Thủ Thừa về việc phê duyệt điều chỉnh tổng thể đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ1/500 Khu dân cư trung tâm hành chính huyênThủ Thừa – giai đoạn 1, thị trấn Thủ Thừa, huyện Thủ Thừa, tỉnh Long An.

- Thông báo số 5280/TB-UBND ngày 07/9/2023 của UBND huyện Thủ Thừa kết luận cuộc họp về việc thống nhất các nội dung điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư Trung tâm hành chính huyện Thủ Thừa – Giai đoạn 1. 

- Quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư số 12151/QĐ-UBND ngày 21/12/2023 của UBND tỉnh Long An về việc chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án Khu dân cư Trung tâm hành chính huyện Thủ Thừa – Giai đoạn 1;

- Văn bản số 216/UBND-KT ngày 11/01/2024 của Ủy ban nhân dân huyện Thủ Thừa về việc xác nhận tổng số lô nền bố trí tái định cư dự án Khu dân cư trung tâm hành chính huyện Thủ Thừa – giai đoạn 1. 

- Văn bản số 251/SXD-QHKT ngày 19/01/2024 của Sở Xây dựng về việc có ý kiến đồ án điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết Khu dân cư trung tâm hành chính huyện Thủ Thừa – giai đoạn 1;

IV. LÝ DO ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH
- Dự án KDC Trung tâm Hành chính huyện Thủ Thừa đã được UBND huyện Thủ Thừa phê duyệt điều chỉnh tổng thể đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 theo Quyết định số 4447/QĐ-UBND ngày 23/6/2022.

- Được sự thống nhất của UBND huyện cho phép điều chỉnh cục bộ một số nội dung trong khu hành chính huyện đã được phê duyệt tại Quyết định số 4447/QĐ-UBND ngày 23/6/2022. Do đó, đồ án quy hoạch cần điều chỉnh cục bộ do một số lý do sau:

+ Thực hiện theo chủ trương số 12151/QĐ-UBND ngày 21/12/2023 của UBND tỉnh Long An và thông báo số 5280/TB-UBND ngày 07/9/2023 của UBND huyện Thủ Thừa.
+ Đáp ứng nhu cầu thực tế trong quá trình triển khai thực hiện dự án.

Với các lí do trên, việc điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch Khu Trung tâm hành chính huyện là thực sự cần thiết trong giai đoạn hiện nay.

V. CƠ CẤU ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH
2. Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất: 

* Bảng phân bố sử dụng đất (phương án đã phê duyệt theo QĐ số 4447/QĐ-UBND ngày 23/6/2022 của UBND Huyện Thủ Thừa)
	Stt
	Loại đất
	Kí hiệu
	Diện tích 
từng khu 

(m²)
	Diện tích 
toàn khu (m²)
	Tỷ lệ 

(%)

	I
	Đất công trình công cộng
	
	
	67.834,1
	13,93

	
	- Đất hành chính
	Số 1
	50.371,2
	
	

	
	- Đất giáo dục
	Số 4
	6.688,9
	
	

	
	- Đất y tế
	Số 5
	529,4
	
	

	
	- Đất văn hóa TDTT
	Số 2
	4.371
	
	

	
	- Đất thương mại dịch vụ
	Số 7
	5.873,6
	
	

	II
	Đất ở: 2.012 lô
	
	
	221.178,34
	45,41

	
	- Đất nhà phố liên kế: 1.435 lô
	
	179.468,44
	
	

	
	- Đất xây dựng chung cư: 364 hộ
	Số 3
	10.840,0
	
	

	
	- Đất nhà biệt thự: 35 lô
	
	10.952,4
	
	

	
	- Đất nhà tái định cư: 178 lô
	
	19.917,5
	
	

	III
	Đất giao thông 
	
	
	141.719,66
	29,10

	
	- Mặt đường
	
	95.653,86
	
	

	
	- Lối đi bộ giữa các dãy nhà 
	
	4.271,4
	
	

	
	- Vỉa hè
	
	41.793,5
	
	

	IV
	Đất kỹ thuật (khu XLNT)
	Số 6
	
	6.100
	1,25

	VI
	Đất cây xanh 
	
	
	50.220,9
	10,31

	
	- Đất  công viên - cây xanh
	CV
	16.300,4
	
	

	
	- Đất cây xanh -  mặt nước
	CV-MN
	33.920,5
	
	

	
	     + Đất cây xanh
	CV
	21.109,1
	
	

	
	     + Mặt nước
	MN
	12.811,4
	
	

	Tổng cộng:
	
	
	487.053
	100


* Bảng phân bố sử dụng đất (phương án điều chỉnh cục bộ)

	TT
	Loại đất
	Kí hiệu
	Diện tích 
từng khu 

(m²)
	Diện tích 
toàn khu (m²)
	Tỷ lệ 

(%)

	I
	Đất công trình công cộng
	
	
	67.834,1
	13,93

	
	- Đất hành chính
	Số 1
	50.371,2
	
	

	
	- Đất giáo dục
	Số 4
	6.688,9
	
	

	
	- Đất y tế
	Số 5
	529,4
	
	

	
	- Đất văn hóa TDTT
	Số 2
	4.371
	
	

	
	- Đất thương mại dịch vụ
	Số 7
	5.873,6
	
	

	II
	Đất ở: 2.012 lô
	
	
	221.178,34
	45,41

	
	- Đất nhà phố liên kế: 1.492 lô
	
	186.285,94
	
	

	
	- Đất xây dựng chung cư: 364 hộ
	Số 3
	10.840,0
	
	

	
	- Đất nhà biệt thự: 35 lô
	
	10.952,4
	
	

	
	- Đất nhà tái định cư: 121 lô
	
	13.100
	
	

	III
	Đất giao thông 
	
	
	141.719,66
	29,10

	
	- Mặt đường
	
	95.654,76
	
	

	
	- Lối đi bộ giữa các dãy nhà 
	
	4.271,4
	
	

	
	- Vỉa hè
	
	41.793,5
	
	

	IV
	Đất kỹ thuật (khu XLNT)
	Số 6
	
	6.100
	1,25

	VI
	Đất cây xanh 
	
	
	50.220,9
	10,31

	
	- Đất  công viên - cây xanh
	CV
	16.300,4
	
	

	
	- Đất cây xanh -  mặt nước
	CV-MN
	33.920,5
	
	

	
	     + Đất cây xanh
	CV
	21.109,1
	
	

	
	     + Mặt nước
	MN
	12.811,4
	
	

	Tổng cộng:
	
	
	487.053
	100


BẢNG SO SÁNH CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT

	TT
	Loại đất
	Kí hiệu
	Theo Quyết định số 4447/QĐ-UBND ngày 23/6/2022
	Điều chỉnh thành
	Tăng (+)   Giãm (-)
(m²)

	
	
	
	Diện tích 
(m²)
	Tỷ lệ 

(%)
	Diện tích 
(m²)
	Tỷ lệ 

(%)
	

	I
	Đất công trình công cộng
	
	67.834,1
	13,93
	67.834,1
	13,93
	0

	
	- Đất hành chính
	Số 1
	50.371,2
	
	50.371,2
	
	

	
	- Đất giáo dục
	Số 4
	6.688,9
	
	6.688,9
	
	

	
	- Đất y tế
	Số 5
	529,4
	
	529,4
	
	

	
	- Đất văn hóa TDTT
	Số 2
	4.371
	
	4.371
	
	

	
	- Đất thương mại dịch vụ
	Số 7
	5.873,6
	
	5.873,6
	
	

	II
	Đất ở: 2.012 lô
	
	221.178,34
	45,41
	221.178,34
	45,41
	0

	
	- Đất nhà phố liên kế
	
	179.468,44
	
	186.285,94
	
	+ 6.817,5

	
	- Đất xây dựng chung cư
	Số 3
	10.840,0
	
	10.840,0
	
	 0

	
	- Đất nhà biệt thự
	
	10.952,4
	
	10.952,4
	
	0

	
	- Đất nhà tái định cư
	
	19.917,5
	
	13.100
	
	- 6.817,5 

	III
	Đất giao thông 
	
	141.719,66
	29,10
	141.719,66
	29,10
	0

	
	- Mặt đường
	
	95.654,76
	
	95.654,76
	
	

	
	- Lối đi bộ giữa các dãy nhà 
	
	4.271,4
	
	4.271,4
	
	

	
	- Vỉa hè
	
	41.793,5
	
	41.793,5
	
	

	IV
	Đất kỹ thuật (khu XLNT)
	Số 6
	6.100
	1,25
	6.100
	1,25
	0

	VI
	Đất cây xanh 
	
	50.220,9
	10,31
	50.220,9
	10,31
	0

	
	- Đất  công viên - cây xanh
	CV
	16.300,4
	
	16.300,4
	
	

	
	- Đất cây xanh -  mặt nước
	CV-MN
	33.920,5
	
	33.920,5
	
	

	
	     + Đất cây xanh
	CV
	21.109,1
	
	21.109,1
	
	

	
	     + Mặt nước
	MN
	12.811,4
	
	12.811,4
	
	

	Tổng cộng:
	
	487.053
	100
	487.053
	100
	


3. Quy hoạch phân lô điều chỉnh

- Chuyển đổi từ 178 lô nền tái định cư (theo Quyết định số 4447/QĐ-UBND ngày 23/6/2022) thành 121 lô nền (theo thông báo nội dung cuộc họp số 5280/TB-UBND ngày 07/9/2023 của UBND huyện Thủ Thừa).

- Số thứ tự lô chuyển đổi như sau:


+ Khu D1-2: Lô 9, lô 36.


+ Khu D2-2: Lô 9, lô 34, lô 35, lô 60.


+ Khu D3-2: Lô 9, 10, 11, 12,  13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 và lô 64.

+ Khu D4-2: Lô 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 và lô 50.
+ Khu D5-2: Lô 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 và lô 56.
4. Bảng điều chỉnh chỉ tiêu quy hoạch
	STT
	Loại đất
	Đơn vị
	Theo Quyết định số 4447/QĐ-UBND ngày 23/6/2022
	Điều chỉnh thành
	Tăng (+), giảm (-)
	Ghi chú

	1
	Quy mô diện tích
	ha
	487.053
	487.053
	0
	

	2
	Quy mô dân số
	người
	8.100
	8.100
	0
	

	3
	Đất ở
	m2/người
	27,31
	27,31
	-
	

	3.1
	Nhà liên kế
	căn
	1.435
	1.492
	+ 57
	

	
	Khu A1
	
	50
	50
	-
	 Chuyển lô nền tái định cư sang nhà liên kế

	
	Khu A2
	
	15
	15
	-
	

	
	Khu A3
	
	57
	57
	-
	

	
	Khu A4
	
	27
	27
	-
	

	
	Khu A5
	
	40
	40
	-
	

	
	Khu B1
	
	46
	46
	-
	

	
	Khu B2
	
	47
	47
	-
	

	
	Khu B4
	
	41
	41
	-
	

	
	Khu B5
	
	54
	54
	-
	

	
	Khu B6
	
	54
	54
	-
	

	
	Khu B7
	
	41
	41
	-
	

	
	Khu B8
	
	25
	25
	-
	

	
	Khu C1
	
	42
	42
	-
	

	
	Khu C2
	
	42
	42
	-
	

	
	Khu C3
	
	41
	41
	-
	

	
	Khu C4
	
	41
	41
	-
	

	
	Khu C5
	
	38
	38
	-
	

	
	Khu C6
	
	37
	37
	-
	

	
	Khu C7
	
	38
	38
	-
	

	
	Khu C8
	
	38
	38
	-
	

	
	Khu C9
	
	37
	37
	-
	

	
	Khu C10
	
	38
	38
	-
	

	
	Khu D1-1
	
	36
	38
	+ 2
	

	
	Khu D2-1
	
	8
	12
	+ 4
	

	
	Khu D3-1
	
	8
	38
	+ 30
	

	
	Khu D4-1
	
	34
	44
	+ 10
	

	
	Khu D5-1
	
	35
	46
	+ 11
	

	
	Khu E1
	
	52
	52
	-
	

	
	Khu E2
	
	52
	52
	-
	

	
	Khu E3
	
	34
	34
	-
	

	
	Khu E4
	
	28
	28
	-
	

	
	Khu E5
	
	54
	54
	-
	

	
	Khu E6
	
	44
	44
	-
	

	
	Khu E7
	
	38
	38
	-
	

	
	Khu F1
	
	42
	42
	-
	

	
	Khu F2
	
	40
	42
	-
	

	
	Khu F3
	
	14
	14
	-
	

	
	Khu F4
	
	27
	27
	-
	

	3.2
	Nhà vườn
	căn
	35
	35
	0
	

	3.3
	Nhà tái định cư
	căn
	178
	121
	- 57
	

	
	Khu D1-2
	
	28
	26
	- 2
	Giãm lô nền tái định cư do bố trí đủ theo thực tế

	
	Khu D2-2
	
	52
	48
	- 4
	

	
	Khu D3-2
	
	56
	26
	- 30
	

	
	Khu D4-2
	
	21
	11
	-10
	

	
	Khu D5-2
	
	21
	10
	- 11
	

	3.4
	Đất XD chung cư
	căn
	364
	364
	0
	

	4
	Đất giáo dục
	m2/cháu
	15,20
	15,20
	-
	

	5
	Đất cây xanh
	m2/người
	6,20
	6,20
	-
	

	6
	Đất giao thông
	m2/người
	17,50
	17,50
	-
	


VI. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ
Khu dân cư trung tâm hành chính huyện Thủ Thừa – giai đoạn 1 khi được thực hiện sẽ góp phần đáp ứng nhu cầu về trụ sở làm việc của huyện Thủ Thừa, đồng thời đáp ứng nhu cầu nhà ở ngày càng cao trong xã hội, hình thành tại đây một khu đô thị mới với đầy đủ các dịch vụ tiện ích công cộng, cơ sở hạ tầng đảm bảo cho việc hình thành và phát triển khu dân cư đô thị cho Huyện Thủ Thừa trong tương lai.
Công ty cổ phần Đầu tư phát triển Thủ Thừa kiến nghị Ủy ban nhân dân huyện Thủ Thừa phê duyệt đồ án để công ty có cơ sở thực hiện các bước tiếp theo tạo điều kiện cho dự án sớm hoàn thành đưa vào hoạt động./.
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