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, PHAN MO DAU
LY DO, MUC TIEU, CO SO LAP PO AN QUY HOACH

***

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Thi trAn Dinh Quan 13 huyén ly va dong thoi ciing 13 trung tAm chinh trj - kinh
té - x4 hoi, thuong mai va dich vu quan trong ctia huyén Dinh Quan. Thi trin Dinh
Quan nam trén Qudc 16 20 lién hé giita thanh phd Bién Hoa — thanh phé HO Chi
Minh — Pa Lat, 1a ddu mbi giao thong phat trién du lich va kinh té trén dia ban
tinh, 1a trung tdm tiéu vung kinh té nong nghiép — du lich — cong nghiép cua tinh.

Theo no6i dung Do an “Piéu chinh quy hoach chung xdy dung ty 1é 1/2000 thi
tran Dinh Qudn, huyén Dinh Qudn, tinh Pong Nai” d& duoc UBND Tinh phé
duyét theo Quyét dinh sd 3032/QP-UBND ngay 16/10/2009, khu dat lap quy
hoach dugc dinh huéng cac chirc nang 1a dat ¢ (dat & nha vuon, dat ¢ nha lién ké
phd), cong vién cay xanh, hé thong giao thong va chg mdi Nga ba Gia Canh.

Cho Ngi ba Gia Canh hién dang qua tai, khong dap ung nhu cau budn ban
ctia ba con tiéu thuong, khong dam bao vé sinh moi truong, phong chay chita chay.
bac biét, gﬁn day co6 hién tuong hinh thanh cho coc hop tran ra duong giy anh
huong dén trat tr va my quan do thi, an toan giao thong dong thoi gay khé khin
cho chinh quyén vé mat quan 1y.

Khu dét 1ap quy hoach hién 1a dat rudng vuon it hiéu qua vé kinh té, nam
trong khu vuc c6 toc d phat trién do6 thi nhanh do gan céc trung tdm 16n cuia thi
tran, va két noi1 tryc ti€p cac tuyén giao thong 1én nhu duong quoc 10 20, duong
Gia Canh, duong Hoang Hoa Tham. V&i tiém nang phat trién nhu vy, xay dung
khu dan cu thuong mai tai day véi ha tang dong bo hién dai gdp phan vao cong
cudc cong nghi¢p hoda hién dai hoa dat nudc, cai thién do1 song cho nhan dan dia
phuong, tirng budc dua thi tran Dinh Quan tr¢ thanh khu do thi trong diém va diém
nhan cuia huyén va cua tinh.

Tt nhitng 1y do trén, nham nang cao hiéu qua st dung dat, dap tng nhu cau
dat & ciia nhan dan va céac dich vu dan sinh mot cach tién loi, gop phan thac day
phat trién kinh t€ - xa hoi dia phuong, viéc lap Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢é
1/500 Khu dan cu thwong mai va cho Nga ba Gia Canh la rat can thiét va cap
bach, 1a co s& nghién ctru 1ap du an dau tu xay dung theo quy dinh hién hanh.

II. MUC TIEU VA NHIEM VU LAP QUY HOACH
2.1. Muc tiéu, tinh chét ciia khu quy hoach:
2.1.1. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoa theo D6 4an Db an “Biéu chinh quy hoach chung xdy dung ty 1¢
1/2000 thi tran Pinh Quan, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai” da dugc UBND
Tinh phé duyét theo Quyét dinh s6 3032/QB-UBND ngay 16/10/20009.



- Pau tu xay dung Khu din cu thwong mai va cho Ngi ba Gia Canh vé6i hé
thong két cau ha tang k¥ thuat dong bo, dap ing nhu cau phat trién cuia thi tran.

- Lam co s& dé thuc hién dau tu xay dung cac hang muc cua du an theo quy hoach.

- Nham giai quyét quy dat cong cong (co quan hanh chinh), dat &, dat thuong
mai dich vu...d€ phuc vu nhu cau sinh séng nguoi dan.

- Nang cao doi song, van hoa - thé duc thé thao va cac dich vu duoc thuan loi,
an toan cho cong dong.

- Pap mg cac nhu cau khac nhu: van héa chinh tri, ddn dan, thwong mai dich
vu, vui choi giai tri, giao thong tinh...

- Hinh thanh m6t khu trung tdm hanh chinh méi, khu & tip trung véi cac diéu
kién vé co s¢ ha tang k¥ thuat va xa hoi hap dan, thu hut nhi€u doi twong dén sinh
song tai day. Thuc day su phat trién cua toan khu vuc xung quanh.

- Trién khai chi tiét quy hoach str dung dit ctia quy hoach chung tai cac 16 dat
quy hoach, bang quy hoach chia 16 theo CAc tiéu chuan d6 thi loai V, huéng téi do
thi loai IV.

- X4c 1ap ban dd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, tao co sé dé xay
dung dong bo hé thdng ha tang k¥ thuat cho khu vuc nghién ciru.

- Cam mdc chi gidi dudng do, chi gidi xay dung cho cac tuyén ki thuat.

- Pé xuat ranh gidi can quan 1y bao vé va stir dung dat phu hop véi dic diém
va tinh hinh thuc té.

- Xac dinh mé hinh, chinh sach bién phap quéan 1y khai thac quy dat dau tu dy
an, dam bao cac quy dinh cua phéap luat.

2.1.2. Tinh chat quy hoach

La Khu dan cu dan cu d6 thi duoc x4y dung voi hé thong ha tang ki thuit, ha
tang xa hoi theo tiéu chuan do thi loai IV, trén co s két hop dong bd hé thong ha
tang k¥ thuat véi khu dan cu hién hiru, khu dan cu theo quy hoach nham dap ung
nhu cau nha & va cac cong trinh cong cong, thuong mai phuc vu cho nguoi dan do
thi Dinh Quan.

Trong khu b tri cic cong trinh: Nha & riéng 1& (lién ké, 1ién ké co san vuon)
phuc vu nhu cau ¢ tai d6 thi; cac cong trinh dich vu do6 thi (truong mam non, nha
van hoa, chg, cac khu thuong mai dich vu — goi tat 1a TMDV) dap ung nhu cau cta
nguoi dan va gép bo mat kién truc canh quan do thi tai khu vuec.

2.2. Nhiém vu:

- Piéu tra khao sat va thu thap cac s liéu lién quan trong khu vuc nghién ctru
thiét ke.

- Khao sat téng thé vé hién trang tu nhién, dat dai, ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng Xa
ho1i, kién trac canh quan, moi trudng va dan cu trong khu vuc nghién cuu.



- Ra soat va khép ndi cac du 4n d3 va dang trién khai thuc hién trong khu vuc
nghién cuu.

- X4c dinh tinh chét, quy mé dan sb, quy mo dat dai, cac chi tiéu quy hoach.

- Quy hoach tong mit bang sir dung dat.

- Quy hoach t6 chirc khong gian kién tric canh quan.

- Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat.

- Thiét ké d6 thi va danh gia tic dong moi truong chién luoc.

- Pé xuét quy dinh quan ly xay dung lam co s¢ phap Iy dé trién khai 1ap du an
dau tu xay dung va quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach duogc duyét.

I1I. NHUNG CAN CU VA CO SO PE LAP PO AN
3.1. Can cw phap ly:

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12, ngay 17/06/2009 cua Qudc hoi;

- Luét Xay dung s6 50/2014/QH13, ngay 18/06/2014 ciia Qudc hoi;

- Luat Dt dai s6 45/2013/QH13, ngay 29/11/2013 ctia Qudc hoi;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo Xay dung hudéng dan
danh gia moi truong chién lugce trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ctua B Xay dung hudng
dan vé noi dung thiét ké do thi; Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cuia
Bo Xay dung veé stra d61, bé sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/05/2013 ctia B6 Xay dung huéng din vé ndi dung thiét ké do thi;

- Théng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy dinh
vé ho so cua nhiém vu va doé an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2088 ciia Bo Xay dung vé viéc
ban hanh “Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung”;

- Quyét dinh s6 3032/QD-UBND ngay 16/10/2009 ctia UBND tinh Pdng Nai
vé viéc Duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung ty 1& 1/2000 thi trin Dinh
Quan, huyén Pinh Qudn, tinh Déng Nai;

- Cong van sb6 221/TB-UBND ngay 08/6/2017 ciia UBND huyén Dinh Quan
vé Noi dung cudc hop théng nhét voi TT huyén ty, TT HDND huyén, TT UBND
huyén, TT UBMTTQVN huyén vé thong nhat chu truong kéu goi nha dau tu cac
du an trén dia ban huy¢n;



- Cong van sb 1898/UBND-KT ngay 02/8/2017 cua UBND huyén Dinh Quén
ve viéc Thong nhat vi tri dau tu dy an Khu dan cu thuong mai va chg nga ba Gia
Canh thi tran Binh Quan cua Cong ty Co phan Pau tu Tay Bac;

- Cong vin sé 679/UBND-KT ngay 30/03/2018 ciia UBND huyén Dinh Quan
vé viéc Lap quy hoach du an Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh, thi
tran Pinh Quan.

- Cong vin s6 1594/SXD-QHKT ngay 16/4/2018 cia S¢ Xay dung vé viéc
Dbiéu chinh ranh giéi du 4&n Khu dan cu thuwong mai va chg Nga ba Gia Canh, thi
trAn Pinh Quan;

- Quyét dinh s6 2071/QD-UBND ngay 18/06/2018 cia UBND tinh Pdng Nai
veé vi¢c Quyet dinh chu truong dau tu Dy an xay dung Khu dan cu thuong mai va
chg Ngi ba Gia Canh ctia Cong ty c¢o phan dau tu TAy Bac;

- Giay phép quy hoach s6 13/GPQH ngay 14/09/2018 cia UBND tinh Pdng
Nai cap phép cho du an dau tu Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh tai
thi tran Dinh Quan, huyén Pinh Quén;

- Quyét dinh s6: 1028/2018/QD-TB ngay 17/09/2018 cuia cong ty cd phan dau
tu Tay Bac vé€ viéc Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh, thi tran Dinh Quaén;

- So d6 thoa thuan dia diém s6 282/2018 ty 1& 1/1000 do Vin phong Piang ky
DAt dai Chi nhanh Pinh Quéan x4c 1ap ngay 05/02/2018;

- Can cir Coéng van s6 1113/VP-CNN ngay 02/7/2019 caa van phong UBND
tinh Bong Nai vé viéc hd so phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
dan cu thuong mai va cho ngi ba Gia Canh tai thi tran Dinh Quan, huyén Binh
Quan;

- Cong vin sé 2894/SXD-QLQHKT ngay 11/7/2019 cua S Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc tra ho so Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu dan cu
thuong mai va cho nga ba Gia Canh tai thi tran Dinh Quan, huyén Binh Quan;

- Quyét dinh sb 2694/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2019 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viéc Quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu.

- Tiéu chuan va Quy chuan hién hanh;

- Cac van ban phép 1y va céc tai liéu khac c6 lién quan.

3.2. Ngudn tai li¢u:

- P6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/2000 thi tran Pinh
Quan, huyén Pinh Qudn, tinh Déng Nai;

- Ban do dia hinh ty 1& 1/500;

- https://dinhquan.dongnai.gov.vn;

- Cac tai li¢u khac co lién quan.



PHAN II
PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU PAT QUY HOACH

*kkhhkkik

I. VI TRi VA PHAM VI NGHIEN CUU QUY HOACH

Khu dét nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 thudc thi tran
Dinh Quén, huyén Dinh Quan.

Téng dién tich khu vuc nghién ctu 1a: 195.681,00 m2 (~19,57ha).
Pham vi, ranh gidi cua khu dat nghién ctru dugc xac dinh cu thé nhu sau:
- Phia Bac: giap khu dan cu hién hitu va dudng vao xi Gia Canh.
- Phia Nam: giap dat nong nghiép.
- Phia Bong: gidp khu dan cu hién hitu va duong Hoang Hoa Tham.
- Phia Tay: giap khu dan cu hién hitu va Qubc 16 20.
IL. PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA KHU VUC QUY HOACH
2.1. Piéu kién ty nhién:
2.1.1. Bia hinh, dia mgo

- Khu vuc quy hoach c6 dia hinh twong ddi bang phang véi cot cao do trai dai
tir 129,3 dén 133,85m, huéng dbc chinh tir Bic xudng Nam, tir Pong sang Tay.

- Trong ranh gi¢i quy hoach chu yeu 1a rudng canh tac va hé théng kénh
muong. Ngoai ra, c0 mot s6 cong trinh kién tric cdp 4, nha tam nam rai rac trong
khu dat.

2.1.2. Khi hdu
- Khi hau mang tinh nhiét do1 gié mua can xich dao voéi nén nhiét do cao va
on dinh, nhiét d6 trung binh trong nam 23-29°C.

- P am trong ving kha cao, trung binh tir 72% dén 95%.

- Luong mua: Lugng mua binh quan trén dia ban huyén la 2400mm, c6
khuynh huéng giam tir Bac xudng Nam va tir Dong sang Tay. Luong mua phan bd

theo hai mua rd rét mua mua tir thang 5 dén thang 10; trong do thang 8,9 va 10 c6
lugng mua 16n nhat trong nam va mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau.

- D6 am: P 4m khong khi trung binh tir 83% dén 90%.

- Gi6: C6 hai hudng gi6 thoi theo mua. Vao mua kho, gio Dong Bic mang
khong khi kho va nong, mua mua gidé Tay Nam, khong khi &m va nong.
2.1.3. Thiyy van va nuée ngam

- Tai nguyén nudc mit (bao gdm nudc tir cic séng rach va nudc mua).

- Nguon nudc mat trong huyén kha doi dao tir mang ludi song ngoi phong phu
v6i mat d6 30km/km2, nhat 1 c6 hai con séng 16n cia mién Pong Nam bo chay
qua dia ban huyén 1a song Pong Nai va song La Nga thong qua mang ludi song



sudi, kénh rach ching chit. Dong chay mit trén dia ban huyén xép loai trung binh
cua nudc ta; dugc phan chia thanh hai mua ro rét, véi mua 1 thuong cham hon
mua mua 1-2 thdng va mua kiét trung v&i1 mua kho.

- Nudc ngam: Vé€ co ban nguén nudec ngdm trong khu vuc c6 chat lugng tot,
mach nudc ndng va dé khai thac phuc vu cho san xuat va sinh hoat.

2.2. Hién trang din cw va kién tric canh quan:
2.2.1. Hién trang dan cu

- Khu dat 1ap quy hoach nam xen kep giira cac tuyén dudng 16n nhu: qubc 16
20, duong Gia Canh (HL14), duong Hoang Hoa Tham (HL13). Phan 16n dan cu
hién hitu tdp trung men theo cac tuyén duong qudc 16 20, dudng Gia Canh va
duong Hoang Hoa Tham.

- Theo tai liéu diéu tra, trong khu vuc 1ap quy hoach, s6 ho dan & trong du 4n
khoang 39 ho, s6 ho dan str dung dat o, dét la, dat trong cy, dat thity san trong du
an khoang 180 ho. SO dan ¢ trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 100 nguoi.
Thanh phan lao dong & day chi yéu 1a san xuat ndng nghiép, nudi trong thily san,
kinh doanh, budn ban nhé 1é, va cac nganh nghé khac.

2.2.2. Hién trang kién triic canh quan va danh gid dat xdy dung
- Banh gi4 hién trang cac cong trinh:

+ Nam trong ranh giéi l1ap quy hoach chu yéu 1a cac cong trinh nha dan,
ngoai ra khong co cong trinh kién tric ndo 6 gid tri quan trong dang chi
y. Cong trinh nha dan theo loai hinh nha & thap tang dugc xay dung kién
c¢d, bam doc theo céac tuyén duong chinh (Qudc 16 20, duong Gia Canh).
Ngoai ra ¢ khu vuc phia Pong ranh gidi (khu vuc giap duong Hoang Hoa
Tham) 1a khu vuc nha vuon két hop chan nudi.

+ S6 ho nam trong ranh gidi quy hoach: 39 ho.

+ S6 cong trinh nam trong ranh giéi quy hoach gom: 32 nha gach cap 4 va
09 nha tam.

+ S6 ho bi anh hudng vé nha o: 28 ho.

+ S6 ho dan bj anh huong dat o: 11 ho.

- Phan tich hién trang ha tang xa hoi ctia cac khu vuc 1an can hodc toan d thi
c6 lién quan dén khu vuc 1d8p quy hoach: Khu vuc quy hoach nam trong ranh giéi
cua Thi tran Pinh Quan, h¢ thong cong trinh ha tang xa hoi dugc chinh quyén dia
phuong quan tam dau tu xay dung nham dap tng nhu cau ctia ngudi dan hién nay.

- Nhitng nét dic trung vé mdi trudng canh quan: khu vuc nghién ctu la mot
noi c6 moi trudng trong lanh, khong bi 6 nhiém voi cac van dé vé hoa chat, tleng on,

khoi buyi... Tuy nhién, méi trudng nude mit can dugc quan tdm tuyén truyén van
dong ngudi dan tham gia bao vé€ moi truong nude mat chung cho toan khu vuec.

- Khéng gian kién triic canh quan cua khu vuc nghién ctru:



+ Vi tri khu vuc 1ap quy hoach nim xen kep phia sau cac tuyén duong 16n

cta thi trdn, v6i dia hinh triing thap so véi xung quanh, chu yéu 1a dét
rudng bang phang,

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach ¢6 canh quan khong gian thoang, tim
nhin dep. Can cé bién phéap khai thac va cadi tao canh quan khu vuc, tré
thanh diém nhan do thi tai thi tran Dinh Quan, huyén Dinh Quan.

Pay 1a khu c6 dia hinh twong ddi thuan loi, tuy dién tich 1ap quy hoach
khong qua 16n, mat bang thuan loi 1a diéu kién cho viéc t6 chirc khong
gian klen trac canh quan khi Ién phuong an quy hoach. Tuy nhién khi
thiét ké can phai tinh toan dén cac diéu kién ty nhién, dia hinh hién trang
ctia khu vuc sao cho dam bao duogc cac chi tiéu kinh té k¥ thuat nhung
van dap ung dugc cac yéu cau theo quy hoach tong thé ciia khu vuc.

2.3. Hién trang sir dung dat:

Khu vuc 1ap quy hoach c6 téng dién tich 19,57 ha, chu yéu la dat nong
nghiép, ngoai ra con cé dat ¢ hién hiru, dat mat nudc, dat giao thong... Cu thé:

Bdng \I.1. Bang tong hop sir dung dat hién trang

TT Loai dit Dién tich (m?) T(E%l)e
Tong dién tich dat du 4n 195.681,00 100
1 | Pat ¢ hién trang 18.990,27 9,70
2 | Dat nong nghiép 153.818,74 78,61
Pat lia 140.489,50
Pt trong cdy hang ndm khdc 5.577,81
Pt trong cé 7.751,43
3 | Dét ao hd, kénh muong thuy loi 18.322,75 9,36
Pt ao hé nudi trong thiy sdan 14.542 27
Kénh muwong thuy loi 3.780,48
4 | Bat ha tang k¥ thuat ( dién lyc) 361,11 0,18
5 | Dat khac ( dat d6i nui da, chua sir dung...) 2.294,94 1,17
6 | Dat duong giao thong, giao thong noi dong 1.893,19 0,97

2.4. Hién trang ha ting ky thuit va méi truong:

2.4.1. Hién trang giao thong

a) Giao thong ndi bo

Trong ranh gi6i dat nghién ctru quy hoach c6 céc tuyén duong vao cac khu vuc
dan cu, mat duong dat, rong 2,5 — 3,5m, con lai la cac bo vung, bo thira dap dat.

b) Giao thong ddi ngoai

- Phia Tay Bic giap Qudc Lo 20, bé rong duong khoang 16,5 — 20m.

- Phia Pong Bic giap mot phan dudng Gia Canh, bé rong duong khoang 8-10m.
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- Phia Pong giap mot phan duong Hoang Hoa Tham, bé rong duong khoang 5-6m.
2.4.2. Hién trang san nén, thodt nude
a) Nén

- Hién trang nén cac cong trinh di x4y dung trong khu vuc nghién ciru ¢ cdt
cao dg xay dung trung binh bang vdi1 duong giao thong.

- Hién trang nén mat rudng co ¢t cao do trung binh thép hon -2 dén -4,5m so
vo1 duong giao thong hién trang.

b) Thoat nuwéc mua

- Khu dan cu hién trang dang dung hé théng thoat nudc chung cho ca nudce
mua va nude thai ndm doc trén cac tuyén dudng giao thong. Két cau chu yéu la
muong hop kin.

- Hudng thoat nude ra kénh nam gitra du an.

- Khu vuc dy an khong bi ngap, ting do c6 dia hinh thuan lgi cho viéc thoat
nudc mat va rudng canh tac con twong doi nhicu.

- Trong khu vuc nghién ciru c6 kénh thoat tudi tidu di qua, co chiéu rong
khoang 4-7m.

2.4.3 Hién trang cdp nudc

- Hién tai dan cu quanh vung quy hoach dang sir dung nudc sach tir nguén
nudc tir nha may nudce trén dia ban thi tran, ngoai ra con dung giéng khoan...

- Hién tai, da c6 thoa thuan dau ndi cung cap nudc sinh hoat cho khu vuc
nghién ctru cua Chi nhanh cap nude Tan Dinh.

2.4.4 Hién trang thodt nmiede ban va vé sinh méi truong

- Khu dan cu hién trang dang sir dung hé thong cong chung cho thoat nudc
mua va nudc thai sinh hoat. Nudc thai duge xir 1y so bd bang bé tu hoai trong cac
ho dan cu, co quan va cong trinh cong cong.

- Viéc thu gom va xir 1y chat thai rdn ciia khu dan cu xung quanh dugc thu
gom va dua dén noi xur ly.

- Hién tai, dd c6 thoa thuan vé vi tri thoat nuéc mua, nude thai cia UBND
huyén Dinh Quan.

2.4.5 Hién trang ccfp dién

- Phia Dong Bic du 4n c6 mot tuyén duong day trén khong 22kV chay giap
dy 4n nam trén duong Gia Canh. Trén duong Quoc 19 20 c6 mot tuyén duong day
trén khong 22kV.

- Phia Tay du &n c6 duong dién 35kV hién nay da khong con dugc khai thac.
- Hién tai, d3 c6 thoa thuan dau nbi cung cép dién cua Dién luc Pinh Quan.
2.4.6. Hé thong thong tin lién lac

Trong ranh gi6i du an chua c6 tuyén dudng day thong tin lién lac nao chay qua.
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IIL. NHAN XET, PANH GIA TONG HQP HIEN TRANG, CAC CHI TIEU KINH TE KY
THUAT CUA PO AN

3.1. Panh gia tong hop hién trang:
a)Thuan loi

- Khu vuc quy hoach nam trong tong thé quy hoach chung thi tran Pinh Quan,
c6 nhi€u di€u kién thuén loi cho xay dung phat trién xay dung khu d6 thi maoi.

- Nam gin céc tuyén dudng 16n cua thi tran (QL20, dudng Gia Canh, duong
Hpéng Hoa Tham), thuan tién cho viéc giao thong qua khu trung tam thi tran, viéc
dau noi vao khu quy hoach thuan loi.

- Hé théng ha ting ky thuét khu d4t quy hoach chua c6 nén dau tu xay dung
mai theo quy hoach s€ dong bo.

- B ¢6 cac thda thuan vé dau noi ha tang (cap dién, cap nudce, thoat nudc).

- Pia diém xay dung chi yéu nam trén dat nong nghiép va mat nuéc, do do
thuan lg1 cho cong tac dén bu gidi phong mat bang khi thuc hién dy an.

- Chi chi dén bu it, cong tac quy hoach thuén loi.
b) Khé khan

- Dién tich dat nong nghiép 16n. Khi quy hoach can phai co giai phap chéng
ngap ung va thoat nu¢c vao mua mua cho khu vuc.

- Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat 16n.
* Nhan xét:

- Khu vuc quy hoach chu yéu la dat nong nghiép, gia tri kinh té thap.

- Ha tang k¥ thudt xung quanh khu vuc quy hoach da c6 tuong d6i day du,
thuan tién cho viéc dau noi khi lap quy hoach ha tang.

- Cong tac 1ap quy hoach dé phuc vy nhu cau dﬁg tu xdy dyng noéi chung rat
thuan loi, cong tac 1ap quy hoach phén khu xéy dung d€ lam co s¢ phap 1y cho viée
dau tu co sé ha tang k¥ thuét va quan ly xay dung.

Bang |1.2. Tong hop s6 liéu ddnh gid hién trang, danh gid, lwa chon ddt xdy dung

TT Loai dat Di?:;zt)i ch T(%é Pt (glij’lnzat -
Tong dién tich dit dy an 195.681,00 | 100
1 | Pt & hién trang 18.990,27 | 9,68 | it thuan loi
2 | Pat nong nghiép 153.818,74 | 78,39 | Thuan loi
3 | Pt ao hd, kénh muong thiy loi 18.322,75 | 9,34 | it thuan loi
4 | Pat ha tang k¥ thuat ( dién luc ) 361,11 | 0,18 | it thuan loi
5 | Pat khac ( dat doi nui da, chua st dung...) 2.294,94 | 1,44 | it thuan loi
6 | Pat duong giao thong, giao théng ndi dong 1.893,19 | 0,96 | Thuan loi
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3.2. CAc chi tiéu kinh té k¥ thuét cia do an:
a) Quy mé va chi tiéu dat dai quy hoach
Céc chi tiéu vé dat dai nhu sau:
- Dat : 23 — 26 (m2/ ngudi), <30%
- Dt cong trinh dich vu d6 thi: 7 — 8 (m2/ng); > 8,5%
- Dét cay xanh (cong vién, cdy xanh, TDTT): 12,5-13,5 (m2/ng); > 15,5%
b) Giao thdng
- it giao thong, ha tang k¥ thuat: 36,5-41,5 (m2/ng); > 45%
¢) Cép nudc
- Nudc sinh hoat: 120,0 lit/nguoi ngay dém.
- Nudc cong trinh cong cong, thuong mai dich vu: 3,0 lit/m2 san.
- Nudc trudng mam non: 100,0 lit/ngudi ngay dém.
- Nudc tudi cay: 1,5 lit/m2ngay.
- Nudc rira duong: 0,5 lit/m2ngay.
- Nudc cho ha tang (ban than tram xu 1y): 7% tong luu lugng nude.
- Nudc dy phong: 15% tong luu lugng nude.
d) Cap dién
- Nha lién ké: SkWh/ho.
- Cong trinh dich vu thuong mai: 20-25W/m2 san.
- Nha van hoa: 20W/m2
- Pién mam non: 25W/m2.
- bién cong vién, cdy xanh, bai dé xe: 1W/m2.
- bién chiéu sang: 6kW/ha.
e) Thong tin lién lac
- Nha 6: 40 may/100 nguoi.
- Cong trinh cong cong: 1 may/100m2 san.
f) Thoat nudce thai va vé sinh moi truong
- Luu lugng nudc thai: >80%Qsh
- Chat thai ran sinh hoat: 1kg/ng.ng.d.

- Chat thai ran cong cong :20% chat thai ran sinh hoat.
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PHAN 111
CAC NOI DUNG PE XUAT QUY HOACH

*kkhhkkik

I. CAC DU BAO PHAT TRIEN KHU VUC NGHIEN CUU
1.1. Quan diém phat trién:

- Khai thac t6i da cac diéu kién thuan lgi, phat trién khu d6 thi theo Quy
hoach chung thi trin binh Quan c6 h¢ thong ha tang k¥ thuat dong b9, hién dai; co
day du dich vu thlet yéu nodi khu; c6 méi truong sinh thai; co gia tri vé kién triic
canh quan; c6 mbi quan hé hitu co v6i cac khu vuc 1an can dé phat trién bén vimg.

- Phat trién khong gian d6 thi theo hudéng & két hop thuong mai dich vu, giéo
duc, than thién voi moi truong, dam bao cac tiéu chi: (1) Tiét kiém dat dai, dam
bao strc dung nap toi da cua d6 thi, tranh sy sém mat can bﬁng trong do6 thi. (2)
Tiét kiém nang luong sir dung cho d6 thi (3) Phu hop voi diéu kién ty nhién va xa
hoi. (4) Co giai phap bao vé moi truong, bao ton cac gia tri ty nhién, gop phan
chbng bién ddi khi hau.

- Phat trién cac loai nha & than thién v&i moi truong trén co sé mbi lién két vé
khong gian cdy xanh, kién tric canh quan gita cong trinh nha & va cac hang muc
dich vu bén ngoai. Day s€ 1a khu d6 thi trung tam phat trién, hién dai, co diéu kién
xdy dyng ap dung coéng nghé tién tién vé xay dung nha & va cong trinh dich vu
khac trong khu vuec.

- Phat trién cac loai dich vu ndi khu véi su uvu tién cho hé théng cay xanhva
cac thiét ché van hoa, tao diéu kién thuan cho cac hoat dong vé thuong mai, sinh
hoat nghi ngoi, rén luyén strc khoe cho cong dong dan cu db thi; phat trién moi
trudong van hoa - xa hoi mdt cach van minh va co6 ban sac.

- Quy hoach gén két hitu co véi cac du an khac da va dang co6 hi¢u luc thuc
hién, cac dinh hudéng phat trién d6 thi ciia dia phuong néi riéng va cta Tinh noi
chung. Cai tao, chinh trang hé thong ha tang k¥ thuat (hé thong dién, hé thong
thoat nudc ...), ddm bao hinh thanh mot khu do6 thi hoan chinh, dong gop tich cuc
vao khong gian kién triic canh quan cua khu vuc thi tran Dinh Quan.

1.2. Tinh chat phat trién:

- La mot don vi & mdi van minh hién dai bac nhat thi trin véi hé théng ha
tz‘ing ddng bo, hién dai, cac tién ich d6 thi nhu: Khéng gian & méi da dang véi
nhiéu loai hinh, khong gian xanh vui choi giai tri tap trung, he théng thuong mai
dich vu da dang, hién dai va tién loi, co gia tri cao vé kién tric canh quan va moi
truong duoc phat trién theo hudng bén vimg.

- La mdt diém sinh hoat cong déng méi cua thi tran Dinh Quan.
1.3. Quy m dat dai, din sé:

- Tong dién tich nghién ctru quy hoach 1a: 195.681,00 m2.

- Tong dan s dy kién: 2.200 — 2.350 nguoi.
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II. Y TUONG, CAU TRUC QUY HOACH
2.1. Y twéng, ciu tric quy hoach:

- Tuan thu d?) an quy hoach chung thi trAn Dinh Quan ty 1€ 1/2000, cu thé hoa
chi tiét cac khu dat chirc nang thanh nhimg khu ¢, nhém ¢, cac khu cong cong, khu
thuong mai dich vu day tién ich vai1 su két no1 chung dong bd va hién dai.

- Sap xép, bo cuc cac khu vuc chirc ndng, co cau str dung dat cho phu hop vai
y do6 t6 chirc khong gian cua khu vuc.

- Han ché di dan giai phong mat bang, trén co s& can d6i, lua chon giai phap
t6i uu viéc nghién ctru to chirc khong gian trong khu vrc.

2.2. Co cdu cong trinh:
Khu vire nghién ctiru gdm c6 cac cdng trinh chinh sau:
- Cong trinh thuong mai dich vu: Chg, khu cong trinh thuong mai dich vu.

- Coéng trinh cong cong xdy moi: trudng mam non, nha vin hoa, céng vién
cay xanh, vuon hoa.

- Cong trinh nha ¢: nha & lién ké va nha ¢ tai dinh cu.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé thong giao thong, bai dd xe; Hé théng dién,
nudc, thoat nudc, thong tin lién lac; Tram xir Iy nudce thai.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat va mang ludi giao thong duoc xac dinh theo
cac do an quy hoach da duyét; duoc két n61 dong bd va phu hop theo dinh hudng
quy hoach chung cua thi tran.

III. QUY HOACH SU DUNG PAT
3.1. Phan khu chirc nang trong quy hoach:

Trén co s& quy hoach chung, phan tich hién trang va dinh huéng quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500, khu vuc nghién ctru dugc xac dinh gdom nhiing khu
vuc chirc nang sau:

a. Khu dét 6:

La khu vuc bb tri cac khu dan cu bao gdm cac loai hinh nha & lién ké va nha &
tai dinh cu, dap img nhu cau ¢ cia nguoi dan. Cac 16 dat can dugc quy hoach & céc vi
tri thuan loi cho sinh hoat, buén ban va san xuat.

b. Pat cong cong: La khu chirc ning bao gdm céc cong trinh sau:

Cong trinh chg md1 nham dap img nhu cau mua sam, sinh hoat ctia nguoi
dan va m¢ rong chg trong tuong lai.

- Khu vyc thuong mai dich vu maéi nham thic déy phat trién thuong mai
dich vu cua dia phuong.

- Nha van héa cong déng cho dan cu thuoc khu vuc du an.

- Trudong mam non c6 quy md phuc vu khoang 120 chéu cho dan cu du é4n
va khu vuc 1an can.
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c. Pat cdy xanh cong vién, mit nuéc, TDTT:

La cac khong gian dé trong cdy xanh, hd diéu hoa, 1am khu vui choi két hop
TDTT, la khoang khong gian lién két véi cac khu vuc dan cu hién trang lan can...
g6p phan tao canh quan, bong mat va nang cao doi song tinh than cho nguodi dan
va khu vuc 1an can.

d. Pét giao thong:

La khu chtic niang bao gdm cac khong gian bii dd xe va dat giao thong ndi
bd (long he duong, dai cay phan cach...).

e. Dat ha tang k¥ thuat:

La khu chiic ning bao gdm cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu tram xu 1y
nudc thai, dat hanh lang k¥ thuét (giap ranh gidi du an, ha tang gitra hai 16 dat 6...).
3.2. Quy hoach sur dung dat:

Trén co s¢ phan khu chirc nang trong khu vuc nghién ctru, c6 02 phuong an
duogc thiét 1ap, cu thé nhu sau:

3.2.1. Phuong an 1 (phuong an so sanh)

{

D

Hinh III.1.Quy hoach sir dung dat phwong dn 1 (p/a so sanh)
a) Noi dung phuong an

- Hé thdng giao thong duoc bd tri gilt nguyén cac tuyén duong theo dinh
hudong quy hoach chung cua thi tran, dong thoi bo tri thém cac nat giao véi cac
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tuyén duong tiép giap khu dat nhu qudc 16 20, duong Gia Canh, duong Hoang Hoa
Tham, tuyén dudng quy hoach phia Nam khu dit.

- Truc két ndi chinh dy an la tuyén duong doi rong 42m, cac tuyén duong
dau ndi tr duong Gia Canh va quoc 10 20.

- Khu dan cu dugc b tri theo dinh huéng quy hoach chung doc theo cac
tuyén duong truc chinh.

- Khu thuong mai dich vu dugc b tri phia Bic khu dt, phuc vu nhu cau cho
dan cu trong du an.

- Khu cay canh vuon hoa va bai do6 xe dugc bo tri rdi rac ¢ céc vi tri 161 khu
dan cu, dia diém ti€p giap voi khu dan cu cli phia Nam khu dat.

- Phia Pong khu dét b tri nha vin hoa, truong mam non va bai dd xe.
- Phia Nam khu dat bd tri tram xtr Iy nudce thai.
b) Co ciu sir dung dat ctia phuong an

Bang .1, Bang tong hop st dung ddt phwong dn so sanh

. X Ky Dién tich Ty 1€
TT Loai dat hi¢u (m?) (%)
1 | Paté 79.117,38 | 40,43
1.1 | Patnha & lién ké LK 74.859,48
1.2 | Pat nha 6 tai dinh cu TDC 4.257,90
2 | it cong cong 4.510,63 2,31
2.1 | Pat thwong mai dich vu (chg, TMDV) TMDV 2.262,09
2.2 | Nha vin hoa NVH 793,58
2.3 | Truong mam non TMN 1.454,96
3 | Pit cAy xanh cong vién, mit nwée, TDTT K:/I)f\i 10.013,34 5,12
4 | Pat giao thong, ha tang ky thuat 102.039,65| 52,15
4.1 | Datbai 46 xe BX 6.042,41
4.2 | Long duong, he duong, dai cay phan cach 91.240,93
4.3 | Dat xay dung tram xur 1y nudc thai HTKT 509,79
44 Pit hanh lang ky thuat (giap ranh gioi dy an, 4.246.,52
ha tang gitta hai 16 dat &)
Tong dién tich dit dy 4n 195.681,00 | 100,00

c) Panh gia phuong an

- Uu diém: Hé théng giao thong duogc bd tri gitt nguyén cac tuyén dudng
quy hoach chung va cau trac khong gian mach lac ro rang.

- Nhueoc diém:
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+ Céc cong trinh cong cong, cay xanh bo tri chua hop ly dé phuc vu tién
ich va nhu cau dan cu trong du an.

+ Bai xe bo tri rdi rac & cac vi tri kho ti€p can, kho dap tmg nhu cau
trong khu vye.

3.2.2. Phuwong an 2 (phwong an chon)

N

DI XA GIA CANH

=
ONONG

WYHL VOH ONYOH

Hinh 11.2.Quy hoach sir dung dat phwong an 2 (p/a chon)
a) Noi dung phuong an

- V6i vi tri quy hoach thuén loi vé giao thong dbi noi, ddi ngoai, két ndi
thuan tién voi Qudc 16 20 ¢ phia Tay Bic; duong Gia Canh ¢ phia Pong Bic,
duong Hoang Hoa Tham & phia Pong, két nbi véi tuyén dudng quy hoach chung
ctia huyén & phia Nam. Liy ¥ tuong mot khu dan cu d6 thi véi miii nhon 1a thuong
mai dich vu hoan chinh déng bd vé ha tang k¥ thuat, than thién véi thién nhién, tiét
kiém nang luong va an toan cho nguoi st dung, duogc d4u ndi déng bd véi1 hé théng
ha tang chung cua thanh phé.

- Ngoai ra xay dung mot do thi van minh hién dai, tao 1ap canh quan, di¢n
mao d6 thi dong bd, phii hop vai tinh hinh phét trién kinh té, xd hoi hién nay ciing
nhu sau nay. Trudc mat cai tao va 6n dinh moi trudng séng cho nguoi dan, 1am co
s& dé quan 1y va xay dung theo quy hoach.
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- B cuc chinh khu dat duoc tao boi hé quy chiéu cua truc giao thong chinh:
truc Pong Bac - Tay Nam két néi duong Gia Canh va tuyén duodng quy hoach
chung cua thi tran.

- Mit chinh ctia khu d6 thi theo truc Péng Bic — Tdy Nam 1a tuyén dudng doi.

- Céc tuyén dudng chinh két ndi vudng goc véi truc duong doi chinh tao thanh
hé thong duong nodi bd theo dang 6 ban co. Giao thong thuén ti¢n va dé két ndi voi cac
khu vuc phia bén ngoai (quoc 16 20, duong Gia Canh, duong Hoang Hoa Tham).

- Hé thdng vuon hoa ciy xanh tao lap dua trén quan diém thiét ké mang lai
loi ich t61 da cho nguoi dan trong khu ¢ moi va khu & hi¢n hitu st dung, cac cong
trinh tién ich do6 thi (nha van hoéa, trudong mam non) duogc bo tri tai vi tri thuén tién
cho sinh hoat cong dong cling nhu dam bao ban kinh phuc vu, khu dan cu bo tri hai
hoa trén cac tuyén duong ndi bo trong khu dan cu mang dén 1gi ich lau dai.

b) Co ciu sir dung dat ctia phuong an

Bang W1.2. Bing tong hop sir dung ddt phwong dn chon

L n Dién tich Ty 16
STT Danh muc Ky hiéu (m2) (%)
| | Paté 54.677,04 27,94
1 | Pat o lién ké LK 52.057,04 26,60
2 | Dat ¢ tai dinh cu TDC 2.620,00 1,34
I Pit cong cong 16.629,31 8,50
1 | Pat dich vu thwong mai TMDV 13.006,15 6,65
2 | Datnha vian hoa NVH 918,94 0,47
3 Dit trudong mam non TMN 2.704,22 1,38
Pit ciy xanh cong vién, mit nuéc,
| o 30.959,70 15,82
1 Dit cay xanh sir dung cong cong CX 19.300,77 9,86
2 | Dat mat nudc MN 11.658,93 5,96
IV | Dét giao thong, ha ting k§y thuit 93.414,95 47,74
1 Pat xay dung tram xir 1y nudc thai HTKT-01 476,82 0,24
2 | Pit dich vy vién thong HTKT-02 100,00 0,05
3 | Pat xay dung tram phét song HTKT-03 50,00 0,03
4 | P4t ha tang k¥ thuat khu ¢ HTKT 4.148,39 2,12
5 | Dat bai dd xe BX 6.983,41 3,57
6 | Long duong, he dudmg, dai cay phén
cach, duong giao thong gitra cac day 81.656,33 41,73
nha
Tong dién tich dit dw an 195.681,00 100,00
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c. banh gia phuong 4n

- Uu diém:

+ Quy hoach gon gang, tdn dung duoc quy dat hién c6. Khong gian kién trac
canh quan duoc thiét ké dep, hoa nhap voi dia hinh va canh quan thién nhién tao
nén dic trung riéng cho khu dan cu do thi.

+ Ton trong hién trang, tan dung tbi da cac cong trinh ha t?mg k¥ thuat hién cé.

+ Mang luéi giao thong don gian mach lac nhung mang tinh hi¢u qua, giao
thong téi1 tirng chan cong trinh, ddm bao yéu cau k¥ thuat va ty 1€ dat giao thong
theo quy dinh.

+ Cac khu chirc nang duogc tinh toan va quy hoach vé1 quy mo phu hop, dam
bao cac chi tiéu kinh té k¥ thuat.

+ Céc hinh khéi, bd cuc, vat liéu gan giii, than thién v6i moi truong.

3.2.3. Lya chon va phan tich phuong dan
a. Lya chon phuong an

Qua noi dung cua 02 phuong an da phan tich va trinh bay, st dung phuong
an 2 1a phuong &n chon dya trén nhiing co s¢ sau:

- Viéc to chure bo tri cac khu chirc ndng dugc dua trén nguyén tac phu hop
voi1 di€u kién tu nhién, nhu cau thuc tién st dung tai dia phuong va nang luc cua
chu dau tu.

- Phu hop voéi dinh hudng phat trién vé to chirc khong gian kién triac canh
quan cﬁg khu vuc da dugc xac dinh theo: Quy hoach chung xay dung thi tran Pinh
Quéan dén nam 2020;

- Thuan tién vé hé thdng giao thong, cac yéu cau trong viéc bé tri phan khu
chtrc ndng dé dem lai hi¢u qua cao nhat trong phuong an st dung.

- C6 mdi quan hé chat ché vé kinh té - x4 hoi va ha ting k¥ thuat véi cac khu
vyc xung quanh. Hinh thanh khu chic nang doc 1ap tuy nhién khong tach roi voi
tong thé quy hoach cua thanh pho.

Trén co s6 nghién ctru tinh toan phuong an quy hoach nhan thiy phuong an
02 duoc dé xuat lua chon va trién khai 1;‘1 phuong ,én tf)i uu, dam bao duogc hiéu qua
ve€ phéan khu chtrc nang, hiéu qua kinh té va cac y€u to xa hoi.

b. Chi tiét co ciu sir dung dat phuong an chon

- Dit §: ¢ tong dién tich 54.677,04m2, chiém 27,94% tong dién tich dat quy
hoach bao gom:

+ DAt nha ¢ lién ke (ky higu LK): co tong dién tich 52.057,04m2 chiém
26,60% tong dién tich dat quy hoach, mat do xay dung t6i da 90%. Bao gom 49 khu
dat tr LK-01 dén LK-49, vdi tong s0 521 16 dat ¢6 dién tich dat trung binh tir 90-
100m2.
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+ Pat nha ¢ tai dinh cu (ky hi¢u TDC): ¢6 tong dién tich 2620,00 m2 chiém
1,34 % tong dién tich dat quy hoach, mat d¢ xay dung t6i da 90%. Bao gdm 04 khu
dat tir TDC-01 dén TDC-04, véi tong s6 28 16 ¢o dién tich dat tir 90-100(m?2).

- Dit céng cfng: co tong dién tich 16.629,31 m2, chiém 8,50% dién tich
khu dét quy hoach, bao gdm:

+ Cho Va, cac khu thuong mai dich vu (ky hiéu TMDV) c6 téng dién, tich
13.006,15m2 chi€m 6,65% dién tich Khu dat quy hoach, mat d6 xay dung toi da
60%, dap tng nhu cau sinh hoat, mua sam cta cu dan khu vyc va lan can.

_+Nha van hoa (ky hi€éu NVH) c6 dién tich 918,94 m2 chiém 0,47% dién tich
khu dat quy hoach, mat d6 xay dung 40%, dap tng nhu cau sinh hoat van héa cua
nguoi dan trong du 4n va khu vuc lan cén.

+ Truong mam non (ky hiéu TMN) ¢6 dién tich 2.704,22 m2 chiem 1,38%
dién tich khu dét quy hoach, mat do xay dung 49%, phuc vu khoang 120-150 tré,
dap ung nhu cau gui gilt tré cua nguoi dan sinh song tai du an.

- Dit cdy xanh céng vién, mdt nuwdc, TDTT (ky hiéu CX, MN): Gom c6 cac
khu cay xanh cong cong va dat mat nudc voi tong dién tich 30.959,70m2 chiém
15,82 % dién tich khu dat quy hoach. Gom cé:

+ Cac khu cay xanh su dung céng cong co dién tich 19.300,77m?2 chiém
9,86% dién tich khu dat quy hoach.

+ Pat mat nudc co dién tich 11.658,93m2 chiém 5,96% dién tich khu dat
quy hoach.

- Bat giao thdng, ha ting kj thudt: <0 téng dién tich 1a 93.414,95m2 chiém
47,74% tong dién tich dat quy hoach, bao gom:

+ Da}t xdy dyng tram xu Iy nudc thai (ky hiéu HTKT-01), duoc b tri ¢ phia
nam khu dat quy hoach, c¢6 dién tich 476,82m2, chiém 0,24% dién tich khu dat.

ot Pat dich vu vién thong (ky hiéu HTKT-02), dugc b tri 0 phia nam khu
dat quy hoach, co6 dién tich 100m2, chiém 0,05% dién tich khu dat.

+ Pat xay dyng tram phat song (ky ‘hiéu HTKT-03), dugc bé tri & phia nam
khu dat quy hoach, c6 dién tich 50m2, chiém 0,03% dién tich khu dat.

+ Pat ha tang k¥ thuat khu &, duoc bd tri xen k& giita cac khu &, c6 tong dién
tich 4.148,39m2, chiém 2,12% dién tich khu dat quy hoach. Giap ranh giita khu
dan cu hién trang va cic diy nha lién ké bd tri khe ha tang k¥ thuat. Bén canh do,
dé xuat bo tri mot sd diém dau moi ha tang k§ thuat tai méi khu & bam theo hé thong
dudng giao thong, tai mdi diém dau mbi nay s& bd tri mot bai dé xe, mot diém thu
gom réc thai sinh hoat.

+ Dat bai d xe (ky hiéu BX), dugc bd tri phia béc, phia dong va phia nam
khu dat quy hoach, c6 tong dién tich 6.983,41m2, chiém 3,57% dién tich khu dat.

+ Dat long duong, hé duong, dai cay phan cach, duong giao thong gitra cac
ddy nha co tong dién tich 81.656,33m2, chiém 41,73% dién tich khu dat quy
hoach.
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3.3. Cic chi tiéu sir dung dat

Céc chi tiéu st dung dat d6i véi tung 16 dat da duoc tinh toan cu thé va duoc
thé hién trén ban d6 Quy hoach sur dung dat trén co s co cau quy hoach phuong
an chon.

Trén co s6 co céq d4t quy hoach phuong an chon, trong ranh gi6i thuc hién
du 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 vé1 quy mé nghién ctiru khoang:
195.681,00mz2.

Déi voi ting chirc nang sur dung dat, timg 6 dat co cac quy dinh chi tiét vé
chi tiéu kinh té ky thuat, cac tiéu chuan dat dugc va dugc thé hién trén ban vé quy
hoach str dung dat. Cac 6 dat can duoc thé hién rd: Chirc nang cua tung 0 dét, dién
tich 6 dat, mat do xay dung, tﬁng cao binh quan, h¢ s6 str dung dat.

Céc diéu kién khéng ché vé xay dung co ban tuan thi theo Quy chuin xdy
dung Viét Nam.

a) Cong trinh cong cong:

Cho nam & phia Bic khu quy hoach gﬁn Quéc 16 20 dé thuan tién cho viéc
mua ban, sinh hoat cua ngudi dan tai khu dan cu va khu vuc lan can. Chg nam trén
khu dat c6 dién tich 9.887,62m?2. Trong do, dién tich xay dung cho 1a 5.618,4m2,
tang cao xay dung tr 1-2 tang, mat do xay dung t6i da 60%. Cho gom cé: 1/ khu
chg chinh c6 dién tich 1.440m2 gém 72 PKD; 2/ cho dan sinh c6 mai che (gom
144 DKD); 3/ dy Ki-6t ban hang (gdm 82 DKD); 4/ cho dan sinh ngoai troi dién
tich 336m2 véi Sm2/DKD; 5/ Ban quan 1y chg ¢6 dién tich 84m2; 6/ nha v¢ sinh
cong cong co dién tich 84m?2.

Céc khu thuong mai dich vu duoc bb tri & phia Nam khu dat quy hoach, két
hop vé6i hd nudc, cay xanh canh quan tao thanh quan thé khong gian kién trac canh
quan va 1a diém nhan kién trac ciia khu dan cu. Cac khu thuong mai dich nam trén
02 16 dét c6 dién tich 1an luot 1a 1.529,17m2 va 1.598,36m2. C4c cong trinh & day
duoc xay dung tir 1- 3 tang, mat do xay dung toi da 60%.

Cac cong trinh truong mam non, nha vin héa dugc xdy dung vdoi1 mat do
40%, tang cao 1-3 tang.

b) Cdy xanh vuon hoa:

Cay xanh cong vién thiét ké hai hoa véi khong gian kién trac canh quan
chung cua khu do6 thi.

Ngoai cac khu vuc cdy xanh tdp trung nhu trén, trén via heé cia cac truc
duong déu duogc trong cay xanh bong mat dé ngan bui, chong 6n chong nong cho
khu vuc 6.

c) Cac cong trinh nha o:

Quy hoach xay dung méi dé c6 dugc tuyén phd dep, cac ddy nha & xay dung
ma&i dong bd veé kién tric, thoat nudce, dién va den duong, via he 1at gach...

Céc ddy nha ¢ lién ke dugc chia 16 voi dién tich 16 trung binh tir 90-100m2
trong d6 16 100m2 (5m x 20m) chiém da so, cac 16 goc pho co dién tich 16n hon de
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thiét ke xay dung cong trinh dep, phu hop véi vi tri goc dudng va dau pho. Céc
cong trinh nha ¢ chia 16 dugc xay dyng cao tur 3 dén 5 tang voi mat do xay dung
toi da 1a 90%.

Bang W11.3. Bang tong hop quy hoach sir dung ddt (phwong én chon)

, Céc day nha ¢ tai dinh cu d}IQC chia 16 vé1 dién tich tir 90-100m2, tﬁng cao 3
dén 5 tang vdi mat do xay dung toi da la 90%.

L3 en Dién tich Ty 1€
STT Danh muc Ky hiéu (m2) (%)
| Dit & 54.677,04 27,94
1 | Dit ¢ lién ké LK 52.057,04 26,60
2 | Pét ¢ tii dinh cu TDC 2.620,00 1,34
1 Dit cong cong 16.629,31 8,50
1 Pit dich vy thuong mai TMDV 13.006,15 6,65
2 | Datnha vin hoa NVH 918,94 0,47
3 DAt trudng mam non TMN 2.704,22 1,38
i Pit ciy xanh cong vién, mit nwée, TDTT 30.959,70 15,82
Dit ciy xanh sir dung cong cong CX 19.300,77 9,86
2 DAt mat nude MN 11.658,93 5,96
IV | Dit giao thong, ha ting ky thuat 93.414,95 47,74
1 Dit xay dyng tram xt 1y nudc thai HTKT-01 476,82 0,24
2 Pit dich vy vién thong HTKT-02 100,00 0,05
3 Dit xay dung tram phat séng HTKT-03 50,00 0,03
4 | Pit ha tang k§ thuat khu & HTKT 4.148,39 2,12
5 | Dét bai dd xe BX 6.983,41 3,57
6
Long duong, hé duong, dai cay phan cach, 81.656,33 4173
duong giao thong gitra cac ddy nha
Téng dién tich dit du 4n 195.681,00 100,00
Bang W.4. Bing chi tiét quy hoach sir dung ddt (phwong dan chon)
Mat |
AR
STT Danh muc Ky hiéu Dign tich dung | xay SDD i | Ty 1¢
(m2) £ da (%)
toi d!_rng a ?ln)
da | (tang)
(%)
| | Pité 54.677,04 27,94
1 | Pitoliénké LK 52.057,04 26,60
1.1 | Pt ¢ lién ké LK-01 850,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50

23




1.2 | Pat ¢ lién ké LK-02 788,16 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.3 | Ddt ¢ lién ké LK-03 665,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.4 | Pat ¢ lién ké LK-04 81533 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.5 | Pat ¢ lién ké LK-05 1.077,86 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.6 | Ddt ¢ lién ké LK-06 738,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.7 | Pat ¢ lién ké LK-07 468,00 | 90 3-5 |2,70-4,50
1.8 | Pat ¢ lién ké LK-08 84554 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.9 | Ddt ¢ lién ké LK-09 1.656,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.10 | Pat ¢ lién ké LK-10 1.300,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.11 | Padt & lien ké LK-11 1.154,20 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.12 | Pdt & lien ké LK-12 953,47 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.13 | Pat ¢ lién ké LK-13 997,43 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.14 | Pat 6 lien ké LK-14 1.042,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.15 | Pat ¢ lién ké LK-15 1.100,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.16 | Pat ¢ lién ké LK-16 1.100,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.17 | Pat ¢ lién ké LK-17 1.132,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.18 | Pat 6 lién ké LK-18 929,06 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.19 | Pat ¢ lién ké LK-19 912,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.20 | Pat ¢ lién ké LK-20 900,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.21 | Pat 6 lien ké LK-21 800,00 | 90 3-5 |2,70-4,50
1.22 | Pat 6 lién ké LK-22 740,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.23 | Pat ¢ lién ké LK-23 766,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.24 | Pat ¢ lién ké LK-24 1.000,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.25 | Pat ¢ lien ké LK-25 932,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.26 | Pat ¢ lién ké LK-26 1.182,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.27 | Pat 6 lien ké LK-27 952,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.28 | Pat ¢ lién ké LK-28 900,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.29 | Pat ¢ lien ké LK-29 847,62 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.30 | Pat ¢ lién ké LK-30 723,37 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.31 | Pat ¢ lién ké LK-31 800,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.32 | Pat ¢ lien ké LK-32 1.984,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.33 | Pat ¢ lién ké LK-33 1.960,68 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.34 | Pat ¢ lien ké LK-34 2.064,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.35 | Pat ¢ lien ké LK-35 1.984,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.36 | Pat ¢ lien ké LK-36 1.984,00 | 90 3-5 |2,70-4,50
1.37 | Pat ¢ lién ké LK-37 1.969,95 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.38 | Pat ¢ lien ké LK-38 1.040,61 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.39 | Pat ¢ lién ké LK-39 1.100,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.40 | Pat 6 lien ké LK-40 1.122,34 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.41 | Pat ¢ lién ké LK-41 507,13 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.42 | Pat ¢ lien ké LK-42 1.002,25 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.43 | Pat ¢ lien ké LK-43 821,63 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.44 | bat ¢ lién ké LK-44 1.000,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.45 | Pat ¢ lién ké LK-45 822,89 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.46 | Pat ¢ lien ké LK-46 827,91 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.47 | Pat ¢ lién ké LK-47 630,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
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1.48 | Pat ¢ lien ké LK-48 1.080,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.49 | Pdt & lien ké LK-49 1.088,61 | 90 3-5 | 2,70-4,50
2 | Pbat ¢ tai dinh cu TDC 2.620,00 1,34
2.1 | Bat ¢ tdi dinh cw TDC-01 720,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
2.2 | Pat 6 tdi dinh cu TDC-02 900,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
2.3 | Pat ¢ tdi dinh cw TDC-03 500,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
2.4 | Dat ¢ tdi dinh cw TDC-04 500,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
Il | Pat cong cfng 16.629,31 8,50
1 | Patdich vu thuong mai TMDV 13.006,15 6,65
1.1 | Pt thuong mai dich vu TMDV-01 9.887,62 | 60 1,20
1.2 | Pat thwong mai dich vu TMDV-02 1.529,17 | 60 1,80
1.3 | Pat thuwong mai dich vu TMDV-03 1.589,36 60 1,80
2 | Dét nha van hoa NVH 918,94 40 1,20 0,47
3 | Pat trudong mam non TMN 2.704,22 | 40 1,20 1,38
Pat cay xanh cong vién, mit
| e, %DTT g - 30.959,70 15,82
1 | Dat ciy xanh sir dung cong cong CX 19.300,77 9,86
1.1 | Pdt cdy xanh su dung cong cong CX-01 9.596,65
1.2 | Pdt cdy xanh su dung cong cong CX-02 5.910,38
1.3 | bat cdy xanh s dung cong cong CX-03 2.423,09
1.4 | Pat cdy xanh s dung cong cong CX-04 1.370,65
2 | DAt mat nudc MN 11.658,93 5,96
2.1 | Ddt mdt nuée MN-01 5.566,88
2.2 | Ddt mdt nuée MN-02 6.092,05
IV | Dét giao thong, ha tang ky thuat 93.414,95 47,74
1 | Pt xay dung tram xir Iy nudc thai | HTKT-01 476,82 0,24
2 | Pat dich vy vién thong HTKT-02 100,00 0,05
3 | Dt xdy dung tram phat song HTKT-03 50,00 0,03
4 | Pét ha tang ky thuat khu & HTKT 4.148,39 2,12
5 | Dat bai d6 xe BX 6.983,41 3,57
5.1 | Ddt bdi do xe BX-01 1.664,19
5.2 | Pat bdi do xe BX-02 3.620,42
5.3 | Padt bdi do xe BX-03 1.698,80
6
Long dudng, hé dug ai ca
i S o v i
cac day nha
Téng dién tich dit dy 4n 195.681,00 100,00

IV. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN - THIET KE PO THI

4.1. Giai phap thiét ké canh quan:

Dbi v6i Khu dan cu thuong mai va chg Ngi ba Gia Canh, sy 16ng ghép giita
cac khong gian canh quan 1a chién luoc trong thiét ké canh quan tong thé cho khu
do thi. Su long ghép da dang nay dugc thuc hién trong mot cau trac va dat duoc
chudi gia tri tham my va cong nang vdi cac yeu t6 sau:
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- Phat trién hé thong cay xanh: Pinh huéng phat trién hé thong cdy xanh trén
dién rong cua khu dan cu tai cac khu vue sir dung cong cong, cac khu nha ¢ riéng,
hé thong giao thong. Trong d6 ngoai cac khu cdy xanh canh quan dugc thiét ké
dam chat riéng tu, du 4n thé hién mong mudn két ndi cong ddng voi thién nhién,
gilp cho con nguoi c¢6 nhimg trai nghiém méi giau cam xuc. Cac khu trung tam
cdy xanh nay lién két voi hé cdy xanh dudng phd, cay xanh (bd tri trén cac cong
trinh) tao nén mot khong gian cdy xanh canh quan sinh thai hap dan cho d6 thi.

- Trang tri bé mit nén cua do thi: B&é mat nén ciia d6 thi tao cha dé cho cac
khu nhu: phé di b, quang truong trung tam, via he, san choi, khu choi cong cong
két hop véi viée trong cay trang tri va bo tri tiéu canh theo cac ciu trac nho, dién
nhd. Nén tao ra mot mau gach lat, ghe ng01, bién hiéu chi dan...c6 gia tri tham my
riéng cho tuyén phd di bo téi quang truong trung tim , cho hé thong via hé bén
trong thudc quyén quan 1y ciia du an. P6i v6i cao d6 nén tang 1, nén tén cao & cot
t6i da khoang 45cm nham tao murc chénh léch khac biét dé trang tri canh quan va
tao diéu kién cho viéc thiét ké tang ham cho cac cong trinh.

- L6i tiép can danh cho cac phuong tién giao thong c6 dén ting cin ho va
cac cong trinh, tach biét va tao sy thong thoang cho cac tuyén dudng di bo. Phat
trién hé thong via hé canh quan trén khap cac tuyen duong va khu cong cong nham
tang cuong trai nghiém di bo vdi cac tuyén ndi xanh lién két cong trinh, tao cam
giac dé chiu trong mot mang luéi lién mach. Toan bo cac 101 tlep can cua phuong
tién giao thong va nguoi di bo s€ duoc di qua nhiing tuyén, diém nhén kién trac
canh quan giau gia tri thAm my.

- Pinh huéng phong cach kién tric cong trinh: Phat trién hé thong cong trinh
kién triic ¢6 phong cach hién dai méi, duge t6 hop khdi don gian va c6 mau sic
sang, hai hoa voi1 thién nhién, c6 su lién mach theo céc thu phap tao tuyen, diém,
dién, cong trinh diém nhan. Trong d6: (1) Nha lién ké 1a cong trinh cha yéu dugc
thiét ké kiéu méi theo 16i kién triic xanh voi mit tién trung binh tir 5m, chiéu dai
15-20m, chiéu cao 3-5 tang, trén mai khuyén khich tréng nhiéu cay xanh. (2) Cong
trinh cong cong (nha van hoa, truong mam non), cho, thuong mai dich vu duoc
thiét ké voi hinh khéi da dang nhung duoc t6 hop mot cach chat chg, tinh hinh
tugng voi chiéu cao tir 1 dén 3 tang. Cac cong trinh cong cong nay khong cé hang
rao riéng ma chi c6 khu sinh hoat cong dong ¢ xung quanh.

4.2. Cac khu canh quan:

Theo ciu trac quy hoach, khong gian kién triic canh quan ciing dugc chia
lam khu nhu sau:

a) Khu thwong mai dich vu:

- Khu thuong mai dich vu (chg) vdi quy mo 16n; c6 vi tri dic dia nam & phia
Bic, dé phuc vu nguoi dan huyén Pinh Quan néi chung va cua thi trin Pinh Quén
noi riéng, theo nhu cau thyc tién sir dung tai dia phuong. Cac cong trinh trong khu
vuc nay la cac to hop cong trinh hién dai, khoa hoc, két hop véi cay xanh dé diéu
hoa khoéng khi, thé hién stitc manh cua cong nghé xay dung moi, mang dang dap
cua thoi dai méi.
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- Khu thwong mai dich vu (TMDV) dugc b0 tri phia Nam khu dét, canh khu
vuc cong vién cdy xanh. Tao thanh t6 hop cdy xanh cong vién két hop thuong mai
giai tri. Pap tmg nhu ciu nang cao chat lugng cudc sdng dan cu.

b) Khu céng cong

- Céc cong trinh cong cong d6 thi gdm trudng mam non va nha vin hoa,
dugc bo tri phia BPong khu dat nham dam bao ban kinh phuc vu.

- Viéc bo tri giap ranh voi khu dan cu hién hitu khdng chi str dung cho khu dan
cu méi ma con tang thém hi¢u qua sir dung cho ca nguoi dan canh khu dan cu mai.

¢) Khu dan cu
- Phan khong gian con lai danh cho céc khu dén cur nha & lién ké va tai dinh cu.

- CAu tric cac diy nha & lién ké trai dai theo truc duong chinh tao lap duogc
hinh anh va dién mao khang trang cho truc duong maéi cua thi trAn, mat tién nha &
lién ké 5m va chiéu sau 18-20m, giap ranh giira diy nha & lién ké, khu dan cu hién
trang lam duong rong 2m két hop hanh lang ha tang k¥ thuat.

- Khu nha 6 tai dinh cu duoc bé tri xung quanh khu vuc chg mdéi, dap img hoan
tra cho cac ho dan cu thudc dién giai phong mat bang va du diu kién tai dinh cu.

- Tong cong c6 521 16 nha & lién ké va 28 16 nha & tai dinh cur.
d) Khong gian mg, truc xanh canh quan

- Hé théng khong gian mo gdém canh quan cong vién va cac vuon hoa trong
khu dan cu d6 thi kha rong 16n va giau sic mau, trén mot nén thién nhién trong
lanh. CAu trac dai thé cta hé thong nay dugc td chirc theo dang tap trung trong 10i
cac nhom &, két ndi gitra khu & méi va khu déan cu cii ding theo xu hudng thiét ké
cac khu do6 thi ma1 hién nay.

- Nhitng khong gian dugc tao boi cdy xanh va mat lat san duong — la cac
khong gian mo, tao cam giac rong rai, thoang mat, 1a noi chon quan trong nudi
dudng céac sinh hoat cong dong, noi con ngudi gap go va giao ti€p.

4.3. Cac cong trinh diém nhin, cic tuyén, truc khong gian chi dao:

- Piém nhan kién trac canh quan ndi khu 1 cac khu ciy xanh - hd nudc, san
vuon phia trude ciia cac nhom nha & voi nhitng hang muc nhu tiéu canh, dai phun
nuoc, vat trang tri ngh¢ thudt, cay trang tri...vv. Tai day kién trac canh quan yéu
cau co sy hai hoa vé chiic niang, quy mo, nghé thuat kién triic va mau séc.

- Truc khong gian chil dao 1a tuyén duong doi chay theo hudng Pong Bic —
Tay Nam tao nén 13i d6 thi: Day 1a truc t6 chirc khong gian kién tric canh quan c6
diém dau 1a duong Gia Canh va két thuc ¢ tuyén duong quy hoach phia Nam khu
dat theo quy hoach chung thi tran Pinh Quéan. Canh quan cua truc nay voi khong
gian thoang rong, c6 cong trinh kién tric ¢ xa va & gan, canh quan hién dai, dic
sdc va an tugng.

- Trong mdi khu &, hinh thanh céc truc canh quan huéng vé trung tam la cac
khu cdy xanh, hd nuéc. Vé phan ciy xanh, ddy ciing 1a cac diém khong gian ciy
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xanh mat nudc 1on trong khu quy hoach, lam phong phi gia tri canh quan bén
trong khu 6, tao nhirng tam thoang rdng, gay cam hirng thi giac cho kién trtc, canh
quan do thi.

Hinh 111.3. Minh hoa thiét ké dé thi cdc truc, tuyén, khéng gian diém nhdn

4.4. Chiéu cao xiy dung cong trinh:
- Chiéu cao cong trinh cong cong, dich vu thuong mai. Trong d6:
+ Cho: Tang cao xay dung cong trinh |a 1-2 tang. Chiéu cao xay dung < 16m.

+ Cac cong trinh dich vu thuong mai, cong trinh nha vin hoa, truong mam
non: Tang cao xay dung la 1 dén 3 tang. Chi€u cao xay dung < 16m.

- Cong trinh nha & dang lién ké cao 3-5 ting, nha tai dinh cu cao tir 3-5 tang.
Trong do: t?mg 1 cao 3,9 - 4,2m, cac té‘mg khac cao 3,6m, tﬁng tum néu ¢ cao 3m,
Chiéu cao xay dung < 19m. Cao do nén tang 1 so voi via he 12 0,15m.

4.5. Hinh khéi, mau sic, hinh thic kién tric chu dao:

- Hinh khdi kién tric co ban 1a dang hinh hop, t6 hop theo nguyén tic can
bﬁng, on dinh, vira ¢ tinh théng nhét vira ¢6 tinh bién hoa dé tao diém nhan. Hinh
thire kién tric chii dao 1a kién trac hién dai, biéu cam bang hinh khdi va chat liéu
hoan thién vd1 cong nghé san xuét hién dai. Mau sic chi dao ctia cac cong trinh
kién tric 1a mau ghi sang, mau chil dao ctia san dudng di bo c6 sic do toi hon mau
cua cong trinh.

- Cong va hang rao: Khuyén khich 1am hang rao bang cdy xanh cho cc cong
trinh nha ¢. Khong dugc st dung céc loai vat liéu tho so nhu tranh tre Itra 14 cho
hang rao.

4.6. Vat thé kién truc, cAy xanh, mit nwéc, khong gian mé, diém nhan:
a) Vat thé kién trac:

Trong cac khéng gian cong cong, khong gian cay xanh vui choi giai tri cé
thé st dung cac tuong trang tri, tiéu canh va co thé xay dung mot sb hang muc phu
trg gdm: tuwong dai trung tdm, san choi, duong dao, dai phun nude, ghé da, mot sd
cong trinh phuc vu khac 1am phong pht canh quan, phu hop voi tinh chat st dung

theo tung 6 dat, dam bao cac yéu cau an toan, my quan va dugc cic co quan thim
quyén chap thuan.
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Hinh 111.4. Kién triic canh quan cdc khéng gian céng céng céng (minh hoa)

b) Cay xanh, mat nudc:

- Cay bong méat va cay cao trang tri: trong cac loai ciy ré coc, co dudng kinh
tan rong <6m, khoang céach cay tir 6-8m/cay. Cac loai cay xanh déu phai ddm bao
khong c6 hoa qua, 14 c6 hai cho méi truong.

- Theo cac khu 0, hodc theo cac phé can thiét ké cdy xanh theo cac chu dé
khac nhau dé tao cac sic thai phong phu cho do thi. Chang han nhu chon cay theo
mau, theo loai hoa, theo tén, theo ngudn gdc xuat x(. .

- Mit nudc canh quan duge thuong xuyén lam sach bang hé thong lién hoan,
nham muc dich tao canh quan va bdo vé moi truong dong thoi van phai dam bao
thoat nudc mua tu nhién theo thiét ké quy hoach dugc duyét.

c¢) Khong gian mo:

Khéng gian m¢ cua toan khu quy hoach la cac khu vuc cong vién, khu cay
xanh mét nudce chung tai trung tadm cua khu, duoc trong cay xanh voi mat dg cao,
két hop vuon hoa da dang mau sic, dai phun nudc, cac tiéu canh... tao canh quan
sinh dong. St dung cac vat thé, hinh anh, anh sang dé nhan manh khong gian mo
tai cac truc duong giao thong.

V. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
5.1. Quy hoach hé thong giao théng:

- Hé thdng giao thong cua Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh
thi tran binh Quan dugc thiét ké trén nguyén tic phan tang gom duong truc chinh
va cac tuyén dudng phuc vu ndi khu, két ndi dong bd voi hé thdng giao thong khu
vuc va cac vung lan can.

- Phat trién mang ludi giao thong ciia Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba
Gia Canh thi trin Dinh Quén gan véi mé rong khong gian cong cong cua khu vuc
nham tao diéu kién phat trién cho hé théng ha téng do6 thi n6éi chung, dac bié¢t la
phat trién cac trung tim cong cong va nha 4.

- Thiét ké phu hop v6i dinh huéng phat trién chung cua thi trdn Dinh Quan,
cac chi tiéu k¥ thuat cta hé théng giao thong cua Khu dan cu thuong mai va chg
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Ngi ba Gia Canh thi trin Dinh Quan ap dung tiéu chuin thiét ké dudng d6 thi
TCXDVN 104 - 2007.

5.1.1. Quy hoach tuyén giao thong:

a) Co s nghién ciru thiét ké:

Dua vao hién trang giao thong trong khu vuc thiét ké.
Ban d6 quy hoach sir dung dit va canh quan.

QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach
Xay dung

QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

TCXDVN 104: 2007 “Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké”.
TCVN 4054: 2005 “Pudng 6t0 — Yéu cau thiét ké”.
Quy trinh thiét ké 40 duong mém 22 TCN 211.

b) Nguyén tic thiét ké:

- Thiét ké quy hoach mang ludi giao théng trong khu vuc dam bao lién hé
thuan tién gitra cadc khu chirc nang, ddm bao my quan do thi va cac ti€u chuan vé
kinh t€, k¥ thuat.

- Quy mo mit cit ngang dudng duoc xac dinh theo ty 18 dat giao thong trong
do6 thi va phu hop véi yéu cau giao thong cua do thi trong tuong lai.

¢) Chi tiéu kinh té k¥ thuat:

+ + + o+

Moduyn dan hoi tdi thiéu: Eyc: 120 Mpa

Do dbc ngang mit duong: 2%

Do dbe doc toi da: 2%

Ban kinh goc cua: > 8.0m
Toc do thict ke toi da: 50 km/h

d) Quy hoach hé thdng giao thong
- Mit cit 1-1 (42,0m):

+ B@é rong mit duong: 2 x 8,0m
+ Beé rong via hé: 2x6,0m+2x2,0m

+ Beé rong dai phan cach: 10,0m

- Mit cit 2-2 (27,0m):

+ B@é rong mit duong: 2x5,5m
+ Bé rong via he: 2 X 5,0m

+ Beé rong dai phan cach:  6,0m
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- Mt cét 3-3 (24,0m):

+ Bé rong mat duong: 2x 6,0m
+ Bé rong via he: 2 x 6,0m
- Mt cét 4-4 (20,5m):
+ B@ rong mit duong: 2x5,25m
+ Bé rong via he: 2x5,0m
- Mt cat 5-5 (15,5m):
+ Bé rong mat duong: 2x3,75m
Bé rong via he: 2x4,0m
- Mit cét 6-6 (14,7m):
+ B@é rong mit duong: 2x3,75m
+ Bé rong via he: 22m+ 5 m
- Mt cat 7-7 (13,5m):
+ Beé rong miat duong: 2 X 3,75m
+ B@é rong via hé: 2 x 3,0mm

e) Két cAu mat dudng va via hé
- Két cau duong ndi bo du kién véi Ey/c >= 1200 daN/cm2

+ B¢ tong nhua chat 19: 7cm

+ Lo&p nhua bam dinh: 1,5kg/m2
+ Céap phdi da diam loai 1: 15 cm

+ Cap phdi da dam loai 2: 25 cm

+ Nén dam chat K98: 50 cm

+ Nén dam chat K95: 50cm

+ DAt thién nhién da boc xir Iy nén mat

- Két cau via hé duong du kién:

+ Gach TERRAZZO: 3cm
Lop vita xi mang M100 day: 2cm
BTXM da 1x2 M150 day:  8cm
Nén dam chat K95.

Pat thién nhién da boc xtr Iy nén mat

+ 4+ 4+ 4+

- Puong ha tang phla sau cac khu nha dy kién c6 c6 mdéduyn dan héi tdi
thiéu Eyc > 94 MPA. Két ciu 4o dudng tir trén xubng dudi nhu sau:
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+ Lop bé tong xi mang mac 200 day 10cm.
+ Lop (dat) cat gia cd 8% day 15cm.
+ Nén dim chit K=0,98 day 30cm.
+ Nén dam chit K=0,95.
5.1.2. Béi do xe:

- Bii dd xe duogc thiét ké trén nguyén tic an toan, thuan tién cho xe ra vao,
két ndi thuan loi véi mang luéi giao thong khu d6 thi va khu nha 6.

5.1.3. Phurong dn trong cdy xanh:

- Cy béng mat dugc trong hai bén via he, khoang cach 2 nha c6 1 cay, vi tri
tai ranh g101 duong phan chia 16 dat. HS trong cay dung vién bé tong dic san mac
200# (4 vién ghep lai) kich thude ho trong cay 1,2x1 2(m) Cao d6 hé trong cay
bang cao do mat hé. Tuy tung tuyén dudng ma trong cac loai cay bong mat khac
nhau pht hop voi thd nhudng, khi hiu cua dia phuong. Tat ca cac loai cAy bong
mat phai dugc cham soc, cat tia dinh ky.

5.2. Chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dung:
5.2.1. Péi véi cde khu da xdy dung:
- T4i lap chi gi6i xdy dung thda min yéu cau cta toan bd chi gii hién hiru.
- Trong trudng hop 16 dat giap du’ong ¢6 chiéu sau <5,0m, can dua ra cac chi tiéu sir

dung dat phu hop, toi da 1 cho phép chi gidi xay dung tring véi chi gidi dudng do va phai
duoc quyét cu thé theo timg truong hop.

5.2.2. Déi véi cdc khu chira xdy dymg:

Tuén thii quy chuan xdy dung Viét Nam vé chi gii xdy dung theo cac loai cip
duong va loai nha. Khoang It xay dung cong trinh so vai chi gidi duong do:

- Nha & chia 16: Lui trudce tring chi gidi duong do, lui sau 2m.

- Cong trinh cong cdng (nha van hoa, nha tré) :>03m;

- Cong trinh thuong mai dich vu: > 6m

- Cong trinh thwong mai — Chg: Bao dam vé PCCC va céc yéu ciu vé an toan
v¢€ sinh moi truong.
5.3. Chuin bj k¥ thuat dit xdy dung:
5.3.1. San nén:

- bé dam bdo cao d chung toan vung dong thoi dam bao ton trong hién
trang cac tuyén duong di xay dyng hoan chinh tai khu vyc va hién trang cac khu
dan cu hién c6 do phai di chuyen x40 tron nhiéu. Quy hoach san nén cua du 4n
dugc thiét ké trén cao do cac tuyén dudng va cong trinh hién trang trong khu vuec.

- Cac khu vuc trong quy hoach duoc khdng ché do cao tai cac giao 10 tim
duong (Cao do dinh duong).

- Trén co s& cao do khdng ché tim du’O’ng tién hanh vach dudng dong miurc
trong cac 16 dat cao hon cao do tim dudng giao thong hoan thién tai cac vi tri
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twong ung tu 0 ~ 15 cm, chénh cao gitra cac duong dong mirc 13 5cm, d6 doc tdi
thiéu trong cac 16 dat 1a 0.4% dam bao diéu kién thoat nudc mit.

- Dy an dugc chiara 19 16 dat. Cao d6 san nén thap nhat 12 131.90m, cao do
san nén cao nhat 1a 133.40m.

- Khéi lwong san nén tinh tir cos ty nhién dén cos san nén.

- Khi san nén can cht y cac cong trinh ngdm (néu c6) dé c6 bién phap bao vé
hay di doi hop ly.

- Khéi luong san nén trong giai doan quy hoach chi tam tinh theo phuong
phap tinh trung binh.

- Phuwong phap san nén: San theo timg 16p c6 d6 day 30cm.

- Vat liéu san nén la dat doi dam chat.

BANG THONG KE KHOI LUQNG SAN NEN

| Dientich | €20 | chqqp | Chitu | Khoi | o e 11;;11(1)1g

STT Tén 16 D‘?“ t;ICh boc hitu e san nén sau l}r ong dip trung dao
16 dat o nhién (m) POC béc hiru binh trung

(m) hitu co co binh

1 L6 1 1145,41 0,00 130,70 | 132,05 0,00 0,00 1546,30 0,00
2 L6 2 691,03 0,00 130,50 | 132,15 0,00 0,00 1140,20 0,00
3 L6 3 3086,72 0,00 130,20 | 132,05 0,00 0,00 5710,43 0,00
4 L6 4 16994,39 0,00 130,50 | 131,95 0,00 0,00 24641,87 0,00
5 L6 5 4316,39 0,00 130,30 | 131,95 0,00 0,00 7122,04 0,00
6 L6 6 4111,56 0,00 130,20 | 132,05 0,00 0,00 7606,39 0,00
7 L6 7 15271,58 | 4388,15 130,40 | 132,10 0,30 1316,45 25961,69 0,00
8 L6 8 1864,00 0,00 130,35 | 131,95 0,00 0,00 2982,40 0,00
9 L6 9 4208,00 0,00 130,40 | 132,35 0,00 0,00 8205,60 0,00
10 L6 10 4118,34 0,00 130,50 | 132,35 0,00 0,00 7618,93 0,00
11 L6 11 3137,20 0,00 130,70 | 132,15 0,00 0,00 4548,94 0,00
12 L6 12 7203,42 3620,42 130,45 | 132,95 0,30 1086,13 18008,55 0,00
13 L6 13 4344,15 0,00 130,30 | 132,45 0,00 0,00 9339,92 0,00
14 L6 14 8974,96 0,00 130,30 | 133,00 0,00 0,00 24232,39 0,00
15 L6 15 5430,18 0,00 130,50 | 132,65 0,00 0,00 11674,89 0,00
16 L6 16 11907,47 | 11907,47 | 130,70 | 132,70 0,30 3572,24 23814,94 0,00
17 Lo 17 1945,34 0,00 130,70 | 132,70 0,00 0,00 3890,68 0,00
18 L6 18 3704,61 0,00 131,00 | 132,55 0,00 0,00 5742,15 0,00
19 L6 19 3692,03 0,00 130,60 | 133,05 0,00 0,00 9045,47 0,00

20 Ho 14829,99 0,00 130,40 | 129,40 0,00 0,00 0,00 14829,99
TONG 120976,77 5974,81 | 202833,78 | 14829,99

5.3.2. Hé thong thodt mede mua:
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a) Can ¢ va tidu chuén thoat ap dung.
* Céc quy chudn, tiéu chuan ap dung:

- Quy chuan xay dung viét nam, Nha xuat ban xdy dung, 1997.

Tuyén tap tiéu chuan Xay dung Viét Nam — Tap VL.

Quy chuén hé thdng cip thoat nude trong nha va cong trinh,Nha xuat ban
xay dung nam 2000.

Quy chuén hé thong thoat nudc QCVN 07-2:2016/BXD.

Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuéan thiét ké
TCXD 51-2006.

TCXDVN 7957-2008: Thoat nudc, mang ludi duong 6ng va cong trinh -
Tiéu chuan thiéet ké.

TCVN 4474-1987-Tiéu chuan Viét Nam thoat nudc bén trong cong trinh.
Tiéu chuan xdy dung TCVN 188 :1996: Tiéu chuan thai nudc thai do thi.

Tiéu chuan xay dung TCVN 5576 :1991 : Hé thong cip thoat nude. Quy
pham quan 1y k¥ thuat.

TCVN : 9113 — 2012 Tiéu chuan vé 6ng bé tong cot thép thoat nude.
Quy pham thiét ké cau cong theo trang thai giéi han 22TCN —272- 05.

Céc tai liéu tinh toan két ciu chuyén nganh cap thoat nudc cta Viét Nam.
* Céc tai liéu tham khao:

- Mang luéi thoat nudc — Nguyén Trung Viét, Tran thi My Diéu.

- Mang lu6i thodt nude — Hoang Hué.

- Thot nuéc d6 thi — Tran Vian M.

- Quy hoach giao thong van tai va thiét ké cong trinh d6 thi — Nguyén
Xuan Truc.

b) Phan chia luu vuc va giai phap thiét ké:
* Nguyén tic thiét ké.

- Thiét ké va phan cap mang thoat nudc phai tao mdi lién hé gitta khu vuc
nghién ctru v6i khu vue xung quanh.

- Khi thiét ké mang ludi thoat nudc ddm bao sy ti€u thodt nudc nhanh,
khong ngap lut trong qua trinh str dung.

- Pam bao sy théng nhét cta hé thong thoat nude trong khu vuc nghién ciru
v6i cac khu vuc 1an can, khong 1am anh hudng dén luu vuc thoat hién cé cua khu
vuc lan can.

- Dya vao hi¢n trang thoat nudc mua khu vuc
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- Duya vao thiét ké quy hoach kién trtc, san nén, thiét ké quy hoach duong,
san bai...
- Thoat nudc theo phuong phép tu chay .

- Tat ca cac tuyén cbng da sd co huong thoat trung voi huong dbc cua san
nén, cac tuyén cdng dugc vach theo nguyén tic huéng nudc di la ngan nhét, dé tién
cho viéc quan i sau nay, trén doc tuyén ranh bd tri cac giéng thu nude dé thuan
tién cho cong tac kiém tra va bao dudng.

* Phan chia luu vuec.

- Dia hinh khu vyc xay dung du an c6 dia hinh tuong d6i bang phang, hién
tai chl yéu 1 rudng lta, nudc mua con chay phan tan va thoat vao sudi hién trang
chay qua du an.

- Sudi hién trang cO mat cit ngang tur 2,0 dén 3,0m, sau tir 0,5 dén 1,2m,
thoat nudc cho dan cu hién trang nam & phia Bac du an va rudng canh téc.

- Tuyén céng chinh thoat nudc mua la tuyén cong hop bé tong cot thép (nam
dué6i long duong) chay tir Bac xuéng Nam thoat nudc cho mot phan luu vuc ctua
du an va hoan tra thodt nudc chung cho luu vuc dan cu hién trang ndm gidp du an
gom:

+ Dan cu hién trang (khoang 25ha) nam phia Bac du 4n (phia Bic duong
Gia canh).

+ Dan cu hién trang phia Tay du an (khoang 5ha).

- Toan bd nudc mua trong khu vuc duy an dugce chia lam 4 luu vuc chinh :

+ Luu vuc 1 thudce phia Tay Béc cia du an. Nudce duge thu gom va thoat vao
tuyén cong hdp hoan tra BXH = 3x2m nam ¢ gitra dyu an.

+ Luu vyc 2 ndm phia Bong Bic dyu an, nudc duoce thu gom va thoat vao
tuyén cong hdp hoan tra BXH = 3x2m nam gifta du an.

+ Luu vuc 3 khu vuc phia Tay Nam du an, nude duge thu gom va thoat vao
tuyén cong hdp hoan tra BxH = 2(2,5x2)m nam phia Nam dy 4n

+ Luu vuc 4: Phia Dong Nam dy an, nudc duge thu gom va thoat vao hd
canh quan sau do6 thoat ra tuyén cong hop hoan tra BXH = 2(2,5x2) nam phia Nam
du an.

- C4c tuyén cong nhanh thoat nudc mua trong du an 14 cac tuyén cng tron
c6 duong kinh tir D400mm dén D1000mm (nam dudi via heé) va ranh xay BS00mm
(nam dudi phan dat ha tang).

* Giai phap thiét ké.

- Hé thdéng thoat nudc sir dung mang ludi thoat nude riéng hoan toan.
Phuong 4an thiét ké cu thé nhu sau:

+ Heé thdéng thoat nudc duge thiét ké theo nguyén tic tu chay véi do ddc thiét
ke phu thudc kich thudce cong, cac tuyén cong dugce bo tri trén he véi kich thude tir
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D400 — D1000, cac cong ndi miéng thu nudc vao céng chinh str dung céng HDPE
PN6 D250 dat trén hé.

- Cong thoat nudc hoan tra st dung céng hop BTCT véi cac kich thudce
BXH = 3x2m; BXH = 2x2m; BxH = 2(2,5x2)m. Tai mdgt so vi tri thudgc tuyén cong
hop bo tri cac cong ndé1i BTCT D300 tir mi¢ng thu nudc vao cong chinh

- Hé théng mang ludi thoat nudc mua duge chon 1a cac tuyén 6ng dat duoi
long duong, via he.

- Giai phap thu nuéc mua duoc chon 1a cac hd ga thu nudc dat dudi 1é
duong.

- Cac hd ga trén cac tuyén thoat nudc mua dugc bd tri theo quy dinh, phu
thudc vao duong kinh ting tuyén.

- B¢ ddc céac tuyén 6ng duoc chon véi imin=1/D

- Nhitng noi giao nhau s& duoc 1ap dit theo kiéu: phia trén cung 1a cip nudc,
sau do 1a thoat nudc. ong cap nudc phai duge bo tri cao hon 6ng thoat nudce thai
theo quy dinh.

- Céc tuyén Ong di dudi 1ong dudng co khoang cach tir dinh cong toi mat
duong nho hon quy dinh thi dugc gia c6 do bé tong boc xung quanh cong.

- Pé tién cho viéc nao vét va kiém tra, ga tham duogc bo tri tal cac diém thay
doi hudng tuyén va thay doi kich thudc cong. Khoang cach gitra hai giéng tham tur
30m - 50m.

- Cao do dat céng duoc chon trén co sé hé théng céng thoat nudc tu chay.
¢) Tinh toan hé théng thoat nudc mua:

- Can cur theo dic diém hién trang, thong sb kinh té k¥ thuat ctia hd so quy
hoach ty 1€ 1/500 da phé duyét va cac thong s6 khi tugng thuy van cua khu vuc
nghién ctru. Luu luong nudc mua dugce tinh toan theo phuong phap truyén thong
(phuong phap cuong d6 gioi han). Truong hop nay do khu vue du an gan véi khu
vuc thanh phd Bao Loc — Lam Pong nén chon cuong d6 mua tinh toan theo so ligu

tir biéu d6 cuong do mua tai Bao Loc do co quan Khi tugng thuy van cung cap véi
chu ky tinh todn 1a P =2 nam.

- Tinh toédn luu lugng va diéu hoa dong chay nudc mua dugc thuc hién theo
phuong phap cudong do gidi han theo cong thuec:

Céch tinh toan

Luu luong tinh toan thoat nudc mua cta tuyén cong (I/s) duoc xac dinh theo
phuong phap cuong do gidi han va tinh theo cong thirc nhu sau (TCVN7957-2008)

Q=qwy.F (Ils)
Trong d6 : Q- cuong 0 mua tinh toan (1/s.ha)

y- hé s6 dong chay
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F- dién tich thu nudc tinh toan (ha) dugc 13y trén co so
phan chia luu vyc thu nuéc theo dac diém san nén va dia hinh.

- Cuong d§ mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thurc:
Q= A(1+ClgP)/ (t+b)n
Trong do:
q : Cuong do mua tinh todn (I/s.ha)
p : Chu ky 13p lai trdn mua tinh toan (nam).

Chq ky 1ap lai mua tinh toan P ddi vé6i khu vuce d6 thi phu thudc vao quy mo
va tich chat cong trinh, x4c dinh theo bang 3 (TCVN 7957: 2008) => P=2 nam

A, b,c,n: Tham sb xé4c dinh theo diéu kién mua cua dia phuong. Cac gia tri
trén dugc chon theo phu luc B (TCVN 7957: 2008)

Heé sb phu thudc diéu kién khi hau, xac dinh theo TCVN7957-2008
Tén db thi A C b n
TP. Bao Loc 11100 0.58 30 0.95

t: thot gian mua.

Tyttt

t0: thoi gian nudc chay tir diém xa nhat dén ranh thoat nudc:

t0 =5+ 10 (phat)

tr: thoi gian nude chay trong rinh dén giéng thu nuéc mua gan nhat:
_ l,

bR 604/ (phat)

Ir: chiéu dai ctia ranh (m)

vr: van tbe dong chay trong ranh (m/s)

1,25: hé s tinh dén ting toc d6 dong chay trong qua trinh mua

tc: Thoi gian nudc chay trong cong tir giéng thu dén tiét dién tinh toan:

t.= Kx#
60<V% (pnat)

Ic: chiéu dai doan cbng tinh toén (m)
ve: van tde chay trong cong (m/s)

K: hé s6 phu thudc dia hinh

K=2 wv611<0,01

K=1,5v610,01 <1<0,03
K=12v611>0,03
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Hé sb dong chay trung binh ¢

7 — Z@E

P - hé s6 dong chay cua khu vuc tuong ing
TRI SO HE SO DONG CHAY CUA CAC LOAI MAT PHU

Fi: dién tich khu vue c6 mat phu

Loai mdt phu @,
Mai nha va mit phu bang bé tong atphan 0,95
Mt phi bang da dam 0,60
Pudng lat d4 cudi 0,45
Miat phi1 bang da dam khong c6 vat liéu dinh két 0,40
Duong séi trong vuon 0,30
Mat dat 0,20
Mait co 0,10

Tt cong thirc xac dinh hé s6 dong chay va bang tra ta xac dinh duoc hé s6 dong
chdy trung binh cua cac khu xay dung ¢tb = 0.,6.

* Cong thur tinh toan thuy luc.

- Tinh toén thuy lyc nham muc dich xac dinh kich thudc ctia timg doan cong va céc
thong s6 khac nhu: toc do dong chay V, d§ doc dudng cong 1, d6 day h/d va sau do xac
dinh d6 sau chon cong.

- Theo xédi:
Q=V.o
Trong do: - Q: Iuu lugng nudce thoat (m3/s, I/s).
- @: dién tich tiét dién udt ctia bng m2).
- v: vén toc nudc chay trong dng (nv's).
V=C/R
Trong do:

- C: hé sb xédi, phu thudc vao do nhdm cua thanh 6ng va ban kinh thuy luc, duoc
xac dinh.
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Trong do:
- n: d0 nham cua 6ng, phu thudc vao vat li¢u lam céng.
- R: ban kinh thuy lyc (m) dugc xéac dinh.

Trong do:

- X: chu vi uét.

- y: chi s6 mil thay d6i phu thudc vao do nham ctia 6ng va ban kinh thuy luc

y=25/n-013-075/R (n-07)
- 1: @6 déc thuy luc duoc xac dinh bang:
_ AV
4R2g

Trong d6:  11ado doc thuy luc
R 1a ban kinh thuy luc (m)
V 14 téc d6 trung binh ctia nudc trong cong (nv's)
g=9,8m/s2 13 gia toc trong trudng

A 1a h¢ s6 murc can do ma sét theo chiéu dai ong

710
HE s6 murc can do ma sat theo chi€u dai 6ng dugc tinh theo cong thirc:
Trong d6:  Atd 1a o nham tuong duong (cm)
a2 1a hé sb nham cta thanh cong
R 1a ban kinh thuy luc (cm)
R2 13 hé s6 Ray-non

=%
Céc gi4 tri ciia cac hé s6 Atd va a2 duoc xé4c dinh theo TCXD 7957-2008
Tén that cot nude theo chidu dai cong hd (m) duge tinh theo cong thire:
Trong d6: v 1a van tdc trung binh ctia nudc mua trong cong (m/s)
C 13 hé s6 Sezi (0,5/5)
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11a chiéu dai tuyén cong (m)

D61 voi cong thoat nude, van toc trung binh ciia nudce chdy trong cong dugc

v=CJRI
xéc dinh theo cong thtic Sezi:

Trong d6: R 1a bén kinh thuy luc
114 do déc thuy luc

C=1Rw
C 1a hé s6 Cezi va duoc tinh theo cong thitc Manning nhur sau:
Trongdo: R 1aban kinh thuy luc
n 12 hé s6 nham theo N.N.PavIopxki
Tinh toan x4c dinh kich thudc mit cit muong cai tao hi¢n trang,
- Mt cit muong cai tao duoc xac dinh theo cong thire nhu sau (TCVN4118-2012):
Q=w.C.
- Bang tinh toan thuy lyc thoat nude mura xem phu luc dinh kem
d) Quy cach chiing loai vat ligu:
- Cong thoét nude mura sir dung cong bé tong cot thép.

- Ga thu nudc mua xay gach, co cira thu theo kiéu ctra thu mat duong c6 ludi gang
chan réc.

- Ga tham c6 chiéu sau <2,5m duing tuong xay gach dac, day va tam dan BTCT, Ga
tham co chi€u sau >2,5m dung BTCT M300 d6 tai cho.

- Cira x4 xay da hoc.

f) Khéi luong hé thong thoat nude mua:

TT Danh muc vat tu bon vi Khéi lugng
1 | Cdng tron HDPE PN6 D280 m 385
2 Cong tron BTCT D300 m 405
3 | Cong tron BTCT D400 m 3085
4 Cdng tron BTCT D600 m 870
5 | Céng tron BTCT D800 m 440
6 | Cbng tron BTCT D1000 m 340
7 | Coéng hop BTCT BxH= 2x(2.5x2)m m 250
8 | Cénghop BTCT BxH= (3 x 2)m m 462
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9 Cdng hop BTCT BxH= (2 x 2)m m 39
10 | Céng hop BTCT BxH= (1,2x1.2)m m 143
11 | Rénh xay B400 m 140
12 | H6 ga tham va thu cai 162
13 | H6 ga giao cit cai 18
14 | Miéng thu nudc mua cai 206
15 | Cua xa D800 cai 2
16 | Ctra xa BxH=2x(2.5x2.5) cai 1
17 | Cua thu D1000 cai 1

5.4. Quy hoach hé thong cap nuéc:

a) Tiéu chuan quy pham ap dung:
- Tiéu chudn thiét ké TCVN 33 : 2006, Cap nudc - Mang bén ngoai va cong trinh.
- Cap nudc bén trong- Tiéu chuan thiét ké TCVN 4513-88.
- Tiéu chuan thiét ké cau céng 22TCN 18-79.

- Tiéu chuan xdy dung TCVN 5576 :1991 : Hé théng cap thoat nudc. Quy
pham quan 1y k¥ thuat.

- Quy chuan hé thong cap nudec QCVN 07-1 :2016/BXD.

- Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé PCCC cho nha va cong trinh : QCXDVN
01:2008/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia — C4c cong trinh ha tang k¥ thuat do thi :
QCXDVN 01:2008/BXD.

- Quy chuéin k¥ thuat qudc gia vé PCCC cho nha va cong trinh : QCVN
06:2010/BXD.

- Ong va phu ting HDPE: TCVN 9070:2012; ISO 4427— 1996.

- Hé thong chita chay - Yéu cau chung vé thiét ké,ldp dat va st dung.
b) Chi ti€éu dung nudc:

- Nudc sinh hoat: 120,0 lit/nguoi ngay dém.

- Nudc cong cong: 3,0 lit/m2 san.

- Nudc truong hoc: 20,0 lit/nguoi ngay dém.

- Nuéc nha tré, mau gido: 100,0 lit/ngudi ngay dém.

- Nudc tudi cay: 1,5 lit/m2ngay.

- Nudce rira duong: 0,5 lit/m2ngay.

- Nudc cho ha ting(ban than tram xir 1y): 7% tong luu luong nude.
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- Nudc du phong: 20% tong luu lugng nude.

¢) Nguon nudc:

- Hién tai thi trAn Pinh Quan dang st dung 1 ngué)n cép nudc do chi nhanh
cap nudc Tan Pinh quan ly.

- Biém cip cho du 4n dang dugc 1y tir 2 diém thude dudng Qudc 16 20.

d) Tinh toan nhu cau str dung nudc:

Stt

Thanh phén cip nudée

Don vi

Tiéu
chuan

Luu
lwgng
(m3/ngd)

Nhu cdu cip nwéc sinh hoat (01)

282.00

Tinh theo cong thirc

Q1= (gq1*N1*k1)/1000

(m3/ngd)

Trong do :

+ql: tiéu chan dimg niede cho moi nguoi trong mot
ngay déem

(lit/ng.d)

120

+N1: tong s6 dan

(nguoi)

2,350

+kl: Ty 1é dan dwoc cdp mede

(%)

100

Nhu ciu dung nwdc cho cong cong, dich vu (Q2)

62.92

Tinh theo cong thirc

Q2 = (q2*F2)/1000

(m3/ngd)

Trong do :

+q2: tiéu chan ding nwée tinh theo m2 san dich vu
trong mot ngay dem

(lit/m2)

3.0

+F2: tong dién tich san

(m2)

20,973

Nhu cau diing nwéc cho nha tré, mdu gido, truong

hoc (03)

11.75

Tinh theo cong thirc

Q3=Qth + Qnt

Nhu cdu ding nwéc cho trwong hoc

0.00

Tinh theo cong thirc

Qth =  (g3*N3)/1000

(m3/ngd)

Trong do :

+q3: tiéu chan dimg nude cho méi hoc sinh trong
mot ngay dém

(lit/ng.d)

20

+N3: tong s6 hoc sinh, gido vién

(nguoi)

Nhu ciu dung nwdc cho nha tré, mau gidao

11.75

Tinh theo cong thirc
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Qth =  (g4*N4)/1000

(m3/ngd)

Trong do :

+q4: tiéu chan ding niede cho méi chau trong mot
ngay dém

(lit/ng.d)

100

+N4: tong s6 hoc sinh, gido vién

(nguoi)

118

v

Nhu cdu ditng nwéc cho twéi cdy, riva dwong (04)

73.27

Tinh theo cong thirc

Q4=Qtc + Qrd

Téng lwu lwong nwéc cip cho twéi cdy:

28.95

Tinh theo cong thirc

Qtc = (g5*F5)/1000

(m3/ngd)

Trong do :

+q5: tiéu chan ding nwée tinh theo m2 trong mot
ngay dém

(lit/m2)

1.5

+F5: tong dién tich

(m2)

19,300

Téng lwu lwong nuwéc cdp cho twéi, riva dwong

44.32

Tinh theo cong thirc

Ord = (q6*F6)/1000

(m3/ngd)

Trong do :

+¢6: tiéu chan ding nwée tinh theo m2 trong mot
ngay dém

(littm2)

0.5

+FG6: tong dién tich

(m2)

88,640

Luwgng nudc thit thodt, dw phong (05)

64.49

Tinh theo cong thirc

Q5=15%(Q1 + Q2 + Q3 + Q4)

(%)

15

Vi

Nude ding cho ha ting Q6(tram xi Iy)

34.61

Tinh theo cong thirc

Q5=7%(Q1 + Q2 + Q3+Q4+Q5)

(%)

VII

Téng nhu ciu nwéc siv dung nwéc (Otb)

529.04

Tinh theo cong thirc

Qth=Q1 + Q2 + Q3 + Q4 + Q5+ Q6

VI

Nhu cdu cip nwéc chiva chdy (Qcc)

108.00

Tinh theo cong thirc

Qcc=qgcc*N

Trong do :

+qgcc - Tiéu chudn cdp nwée chita chdy cho 1 dam

chay

(lit/s.dam)

10
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+N : 86 ddm chady xdy ra dong thoi dam 1

Tong nhu cau nwoc sw dung nwoc ngay cao diém

X1 (Qng.max)

634.85

Qng.max = Kng.max*Qtb

Trong do :

+Qtb: Tong nhu cau sir dung nweée ngdy trung binh

+Kng.max: Hé so khong diéu hoa ngdy 1.2

Téng (1am tron) 635

Téng nhu cau nwéc sir dung nwéc gio cao diém cé
chay(Qgio.max)

Qgio.max = Kgio.max*(Qng.max/24)+Qcc (lit/s) 22.56

Trong do :

+Qcc : Nhu cdu nwée chiva chdy

+0Ong.max : Tong nhu cau su dung nudc ngay cao
diém

+Kgio-max: Hé so khong diéu hoa gic 1.71

klgib' max = almax-blmax

+bmax: Hé s6 ké dén sb dan trong khu déan cu 1.27

+amax: Hé sb phu thudc diéu kién dja phuong 1.35

XI | Tong luu lwong ngay cao diém cé chay 743

e) Giai phap cap nudc:
- Cap nudc sinh hoat: Mang duong éng duoc quy hoach chung véi mang cap
nudc chita chdy.

+ Mang phan phdi duoc quy hoach 1a mang vong, cac tuyén Ong trén mang
phan phédi dugc bd tri trén via hé doc theo cac tuyen duong, nhitng tuyen duong
6ng ma cac di tugng st dung nudec ¢ 2 bén nhiéu thi dng dugc bo tri & 2 bén
duong, nhitng tuyén dudng dng ma cac doi tuong str dung nudc & 2 bén nhiéu thi
éng duoc bd tri & 2 bén duong. Cac tuyén 6ng c6 do doc trung binh i= 0.0005,
chiéu sau dit ong trung binh 0,7m tai nhitng noi tu thuy b tri van xa can sir dung
cho viéc thau rira duong ong, tai nhitng chd tao ra tu khi s& bd tri van xa khi. Tai
cac nit trén mang deu b tri van khoa dé diéu chinh nudc m01 khi mang luéi
duong dng xay ra sy cd, sao cho mang ludi dudng dng cung cAp nudc mot cach
lién tuc.

+ Mang dich vu dugc quy hoach 1a mang h¢, cép nudc truc tiép dén cac doi
tuong st dung. Tai nhitng diém dau nodi vé1 duong ong phan phoi, cé van khoa dé
thuan loi cho quan 1y, van hanh hé thong.

- Cap nudc chirta chay: Hé théng cap nudc chita chay duoc thiét ké chung
v&1 mang cap nudc sinh hoat.
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+ Luu lugng nude chira chay theo bang 73 Tiéu chuan (TCVN 4449-1987).
Tuong g vo1 s6 dan cu dén 2.350 nguoi, s lugng dam chay xay ra dong thoi la: 1.

+ Luu lugng nude cho mot dam chay: 10 (lit/gidy). Luu luong yéu cau cip
nudc chita chay toan khu: QCC=1x10=10I/s.

, + Hong ctru hoa: duge dit trén cac truc dudng éng cip nudc co duong kinh
ong >= D100 khoang cach gitra cdc hong <=120m, cach mép via h¢ khong qua
2,5m.

f) Quy cach vat liéu trong hé théng:

Puong ng va cac phu kién ding nhya HDPE, cac hd van sir dung hé van
chon chim trong dat.

f) Khéi luong hé théng cap nudc:

TT Danh muc vat tw Don vi Khéi lwong

1 | Ong nhya HDPE DN 110 m 2720

2 | Ong nhya HDPE DN 63 m 1780

3 | Ong nhya HDPE DN 50 m 1355

4 | Ong nhya HDPE DN 40 m 65

5 Tru ctru hoa Tru 21

6 H6 van xa cin Hé 1

7 | H6 van xa khi Hb 1

8 | Phu kién ( T&, Cut, N6i dng,...) lay bang 40% gia tri duong ong

5.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi truong:
5.5.1. H¢ théng thodt nude thai:
a) Tiéu chuan thiét ké

- Tiéu chuan thiét ké TCVN 7957-2008, Thoat nudc - Mang bén ngoai va
cong trinh.

- Quy chuén hé thdng thoat nudc QCVN 07-2 :2016/BXD

- Tiéu chuan thiét ké TCVN 33 : 2006, Cap nudc - Mang bén ngoai va cong
trinh.

- Cap nudc bén trong- Tiéu chuan thiét ké TCVN 4513-88

- Thoat nuéc bén trong- Tiéu chuan thiét ké TCVN 4474-87

- Tiéu chuan xay dung TCVN 372 :2006 : dng bé tong cot thép thoat nudc.
- Tiéu chuan thiét ké cau cong 22TCN 18-79

- Tiéu chuan xay dung TCVN 188 :1996: Tiéu chuan thai nudc thai do thi.
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- Tiéu chuan xay dung TCVN 5576 :1991 : Hé thong cip thoat nudc. Quy
pham quan 1y k¥ thuat.

b) Nguyén téc thiét ké va cac chi tiéu tinh toan
* Nguyén tic xay duyng mang lué6i thoat nudc thai:

- Hé théng thoat nudc thai cua dy an duoc thiét ké 1a hé théng thoat nudc
riéng biét véi h¢ thong thoat nudc mua.

- Hé thong thoat nude thai duoc thiét ké theo phuong phép tu chay véi tong
chi€u dai ngan nhat, hop 1y nhat, trdnh xay dung tram bom cuc bd.

- Pat cbng thoat nudc hop 1y véi tong chiéu dai céng ngan nhat, tranh
truong hop nude chdy vong vo, dit duong ong qua sau.

, - Bam bao do sau chon céng, & chd 5:(’) xe qua lai do sau chon céng tur dinh
cc}ng > (0.5(m), Hodc c6 bién phap bao v¢ ong. Trén via he, cho phép do sdu chon
cong <0.7(m) nhung khong qua 0.3(m).

* Chi tiéu tinh toan.

+ Luu luong nudc thai: 80%Qsh

+ Chat thai ran sinh hoat: 1,0kg/ng.ng.d.

+ Chat thai ran cong cong :20% chat thai ran sinh hoat
* Phuong an thu gom va x4 thai.

- Nudc thai duoc thu gom tir cdc bé tu hoai, nudc thai nha bép nha tam rira
cac hang muc cong trinh trong du an.

- Hé thong thoat nudc thai duoc thiét ké ga thu, cong gom nude dit trén via
he. Nudc thai sau khi thu gom dugc dua vé mang nudce thai chung cua khu vuc
chay vé tram xur 1y nudce thai chung cua khu vuec.

- Nudc thai sinh hoat cua khu vue dugc thu gom va xur 1y tai tram xur ly nude
thai, sau khi xt 1y dat chat luong nudc cho phép xa ra nguon loai B (theo tiéu
chuan 5945-1995) trudc khi xa ra ngudn.

- Tiéu chuin nudc thai vao nguon loai B:
+ Nhiét do : <400
+Ph :5-9
+ Ham lugng BODS: < 50mg/1
+ Ham lugng COD : < 100mg/1
+ Coliform : <10000/100ml
+ Ham luong chét lo ltmg: <100 mg/I1

- Sau khi xtr Iy dat tiéu chuén x4 thai cho phép, s& duoc x4 thai vao hé thong
thoat nudc mua.

c) Giai phép thiét ké:
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- Xay dung hé thong thoat nudc thai bao gom hé thong cong thoat nudc
riéng va cac hd ga dé thu gom va xtr Iy nudc thai.

- Hé théng céng thoat nudc thai bao gdm mang ludi cong thoat nudc va hé
ga tham. Mang ludi cong c6 duong kinh D250-D300mm duoc bo tri chu yeu theo
d6 dbc dia hinh va hudng vé tram xur Iy nudc thai. D6 sau chon cdng t6i thiéu (tinh
tir mit dat dén dinh cong) 13 0,3m. HS ga tham vira 1a giéng thu nudc thai vira 1a hd
tham c6 kich thude tdi thiéu 1a 1000x1000mm bd tri doc theo cdng véi khoang
cach theo quy pham. Trudc khi x4 vao cong thoat nude thai do thi, nudc thai tir cac
khu vé sinh phai dugc xtr Iy so bo bang bé tu hoai xdy ding quy cach.

d) Tinh toan hé thdng thoat nudc thai:
- Tiéu chuan thoat nudc thai ldy bang 80% tiéu chuan cip nudc.

- Lugng nudc thai sinh hoat khu do thi duoc xac dinh theo qui dinh cua ti€u
chuan thiét ké thoat nude, luu lugng nude thai dugce tinh bang 80% luu lugng cap
nudc sinh hoat (bao gdm cap nudc sinh hoat, cong cong...).

Céng sudt tram xir Iy nwdc thai

- Dya theo bang tinh toan luu luong cap nudc trén ta c6 luu lugng nude thai
Qthai = 0,8*Qc = 0,8*410,17= 328,13 m3/ngd

- Luu luong nudc thai ngay 16n nhat.

Qthai max = 328,13*1,2= 393,76 m3/ngd

B tri 1 tram xir Iy nude thai cong suat khoang: 400,0 m3/ngd

- V1 tri tram x&r 1y nudce thai xem ban vé quy hoach

- Luu luong tinh toan cta doan cong duoc coi 1a luu lugng chay sudt tir dau
t&1 cudi doan 6ng va duge tinh theo cong thirc:

gntt = (qndd + gnnhb + gnvc)XKch + Zqttr  1/s
Trong do:

gntt - Luu luong tinh toan ctia doan cbng thir n.
gndd - Luu luong doc dudng ciia doan cong thit n.
gndd = 2Fi x q0

>Fi - Téng dién tich tat ca cac tiéu khu do nude thai vao doc theo doan céng
dang xét.

g0 - Luu luong don vi (moédun luu lugng) cua khu vuc.
gnnhb- Luu lugng cua cac nhanh bén do vao dau doan cong thir n.
gnnhb = ZFi x gr

YFi - Tong dién tich tat ca cac tiéu khu d6 nudc thai vao doan céng (nhanh
bén) dang xét.
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gnvc - Luu luong van chuyén qua doan cong thir n, 13 luu lugng tinh toan cia
doan cong thir (n - 1).

gttn-1= (gddn-1+gnhbn-1+qgvcn-1) x Kch + XZqttr
Kch - Hé s6 khong diéu hoa chung.
Tinh toan thuy lyc mang luéi thoat nudce thai.

Hé théng duong 6ng thoat nude 1a hé théng tu chay. Puong kinh éng thoat
nudc dugce tinh trén co s¢ cong thuc thuy lyc co ban nhu sau:

Q=Wxv (s
Q : Luu luong tinh toan ( 1/s)
W : Dién tich mit cat udt cua dong chay
v : Van tdc dong chay trung binh ( m/s )
v=c (Ri)1/2
R : Ban kinh thuy Iyc phu thudc vao dang tiét dién dng (m2).
i : Do déc day 6ng xac dinh theo i min = 1/d ( d 13 dudng kinh 6ng mm ).
¢ : Hé sb séri co lién quan dén do nham thanh 6ng va ban kinh thuy luc xac
dinh theo cong thtc :
C = (1/N) X (RY)
y=25(n)1/2-0,13 -0,75 (R)1/2((n)1/2-0,1)
n : Po nham thanh cong véi 6ng bé tong n = 0,0138
- Do c4c tuyén thoat nude thai thiét ké trong du an déu 1a nhiing dau doan ong
vi phéi theo qui dinh vé dudng kinh nho nhat, nén theo TCXDVN 7957-2008
khong can phai tinh thuy luc cho cac doan cong nay ma dat cong theo ciu tao,mic
du luu lugng khong 16n cling phai dung 6ng DN250, do vay ta c6 thé cho cac doan
6ng nay 1a cac doan khong tinh toan. Do dia hinh bang phang cac tuyén dng nudc
thai chi can dit doan theo dd doc nho nhét imin = 1/D .
- Theo TCVN 7957:2008, muc 5.11 quy dinh vé d¢ sau dit cong hmin tinh tir
dinh dng nhu sau:
+ Poi véi cong c6 duong kinh dudi 300mm dit & khu vuc khong co xe co
gi61 qua lai thi hmin = 0.3m.
+ Chd co xe co gid1 qua lai hmin = 0.7m, truong hop dac biét <0.7m phai c6
bién phap bao v€ cong.
- Do d6 tai nhitng vi tri qua duong khi chiéu sau chon cong khong dam bao
thi céng s€ dugc boc bé tong dam bao chiu luc.
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- Luu lugng nudce thai & doan dau nho cho nén van tde nho V < 0,7 m/s , do
dé dé dam bao cho doan ong khong bi lang can thi phai thuong xuyén tay ria
dudng Ong.
¢) Phuong an thu gom va xa thai.

- Nudce thai duge thu gom tir cac bé tu hoai, nudc thai nha bép nha tdm rua
cac hang muc cong trinh trong du an.

- Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké ga thu, cdng gom nudc dit trén via
he. Nudc thai sau khi thu gom dugc dua vé mang nudc thai chung cua khu vuc
chay vé tram xur Iy nudce thai chung cua khu vye.

So dé cong nghé xiv Iy nwoc théi sinh hoat dé xudt:

Nuwoc thai

l

Bé chira

Bé suc khi sinh
hoc <

|

Bé ling Bé chira bun

v

Khir trung Clo

l

Hé thong thodt
nwoc mua

A

Pay l1a hé théng xir Iy nudc thai dap Gmg nhimg yéu cau khat khe nhat vé bao
v€é moi truong hién nay cua cac nudc phat trién.

* Xa thai:
- Nudc thai sinh hoat cia khu vuc dugc thu gom va xtr 1y tai tram xtr ly nuée

thai, sau khi xu 1y dat chét luong nude cho phép loai B (theo tiéu chudn 5945-
1995) trude khi xa ra nguon.

- Tiéu chuan nudc thai vao ngudn loai B:
+ Nhiét do : <400
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+ Ph : 9-9

+ Ham lugng BODS: < 50mg/1

+ Ham lugng COD : < 100mg/1

+ Coliform : <10000/100ml
+ Ham luong chat lo ling: <100 mg/1

Nudc thai sau khi xtr 1y dat tiéu chuan x4 thai cho phép, s& duoc xa thai vao
hé thong thoat nudc mua (xem vi tri trén ban vé).

f) Két cu hé thong thoat nudce thai:

- Mang lu6i thoat nude thai str dung cdng tron bé tong cdt thép duc sin va
ong nhua U.PVC.

g) Khéi luong hé théng thoat nudc thai:

TT Danh muc vt tw Don vi Khoi lrong
1 | Ong nhya U.PVC DN250 m 1640
2 | Ong nhya U.PVC DN315 m 1950
3 | Cong BTCT D300 m 545
4 Ga tham nudc thai cac loai cai 221
5 Tram xu Iy nudc thai cs: 400m3/ng.d cai 1
6 | Thung thu gom chét thai hitu co 100 lit cai 20
7 | Thung thu gom chét thai vo co 100 lit cai 20
8 Xe gom rac cai 4

5.5.2. Chat thdi ran:

* Tinh toan luong chat thai ran sinh hoat:

- Chi tiéu chat thai ran sinh hoat phét sinh: 1,0 kg/ngudi-ngay

+ Ty 18 thu gom chét thai rin: 95%

+ Dan so: 2350

- Luwong chit thai ran sinh hoat phét sinh trong mot ngy:
N1 =1,0 * 95% * 2350= 2232,5kg/ngay = 2,23 tan/ngay.

- Luong chat thai ran cong cong lay bang 20% lugng chat thai ran sinh hoat:
N2 = 20% * N1 = 446,0kg/ngay = 0,45 tin/ngay.

- Tong lwong chét thai ran phat sinh trong 1 ngay:
N=N1+N2=2,23+0,45=2,68 tan/ngay.

* Giai phap thu gom chat thai ran sinh hoat
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- Chét thai ran duoc phan loai tir ngudn thanh hai loai: CTR v co (kim loai,
thuy tinh, chai nhya, bao nilon...) va CTR hitu co (thuc pham, rau qua cu phé thai,
la cay...).

- Du k;én b tri cac thung thu gom CTR béang nhua c6 nip day tai cic khu
vuc doc tuyén duong giao thong chinh vai cu ly nhé hon 100m.

- Chét thai trong cac thung chtra dugc xe thu gom day tay dung tich 0.35m3
thu gom dinh ki 1 ngay I lan. Rac sau d6 dugc xe cho rac chuyén dung cua huyén
thu gom va ché veé khu xur Iy chat thai ran.

- Chét thai ran sau khi dugc thu gom vé cac thung rac bd tri rai rac theo céc
truc dudng giao thong cta khu dan cu s& duoc thu gom va chuyén di xir 1y tai khu
xtr 1y chat thai ran Thanh phd. Du kién bd tri cac thung thu gom CTR bang nhua
c6 nap day tai cac khu nha & lién ké véi cu ly nho hon 100m dé tién cho viéc bod
rac ctia ngudi dan. Thung thu gom dugc dé canh dudng di dé tién cho viée thu gom
ctia cong nhian Cong ty Moi trudng do thi. Tai cac khu cdy xanh, vudn hoa bd tri
cac thung rac cong cong co nip day.

5.6. Quy hoach hé thong cap dién va théng tin lién lac:
Co s thiét ké:

- Quy chuan xay dung Viét Nam quy hoach xdy dung 01:2008, Bo6 Xay
dung (2008).

- TCVN 9206; 9207-2012: bat duong dan dién trong nha & va nha cong
cong — tiéu chuan thiét ke.

- TCXDVN 333-2005: Tiéu chuan chiéu sang nhan tao bén ngoai cong trinh
va ky thuat ha tang d6 thi.

- TCXDVN 259-2003: Tiéu chuan chiéu sang ddi véi dudng, duong phd,
quang truong do thi.

- TCN 18-21-2006 Quy pham trang bi dién.
- Quy chuén xay dung viét nam tap 1, 682/BXD-CSXD 14/12/1996
- Quy chuén x4y dung viét nam tap 2 & 3, 439/BXD-CSXD 25/ 9/1997
- Cac s6 liéu hién trang va tai liéu lién quan do dia phuong cung cap.
- Ban d6 dia hinh khu vuc nghién ctru ty 18 1/500.
5.6.1. Nguon dién va mang luéi:
* Nguén dién.
- Nguon dién cung cap dugc dau ndi vao tuyén trung thé 22kV nam trén QL 20.

- Hé thdng cung cap dién cho khu nay 14 dién sinh hoat ctia cac phan khu chirc
nang va di¢n chiéu sang cho khu vuc cong cong theo ti€éu chuan cap dién loai II.

* Mang lwoi dién:
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- Duong cap dién dan tr duong dién trung thé dén cic tram bién ap
22/0,4kV bang cap boc ti€u chuan.

- Puodng cap dién cip cho cac ho tiéu thu véi tong cong suat du kién khoang
1838,1 kW, chay tur cac tram bién 4p dén cac ta chira cong to tai cic khu nha chon
ngam bang cap ha thé 0,4k V.

- Vi tri tram bién ap dat gan cac trung tdm phu tai dung dién voi ban kinh
phuc vu khéng qua 16n dé giam ton that dién 4p va gan duong giao thong.

- Trén cac via hé & cac nga tu dit cac hd kéo cap.
5.6.2. Tinh todn nhu cdu cdp dién:
* Cong sudt tiéu thu
- Céng sudt xdc dinh theo sudt phu tdi cho ting ho:

+Phu tai cha yéu 1a phu tai sinh hoat gia dinh. Pién ning tiéu tén chu yéu la:
Ti vi, ti lanh, anh sang, quat.

Pu=PoXHX Ksg XKt

Trong d6:  Po: Suit phu tai cho mét hg (KW/ho)
Po = 5KW/ho (v6i nha lién ké)
Po = 7KW/h{ (v6i nha biét thy)
Po = 1W/m2 (cbng vién cay xanh)
Po = 25W/m2 (trudng mam non)
Po=20W/m2 (nha van hoa)
Po = 20-25W/m2 (TMDV)
Po = 1W/m2 (bai d6 xe,)
H: S6 ho duge cép dién

- Céng sudt tinh toan theo m? san:

Pi = Po X F X T x Kgg XKg: /1000 (W)
Ka: Hé s6 dong thoi
Py : Cong suat tinh toan
Po : Cong suat tiéu chuan (W/m?)
F : Dién tich san cong trinh (m?)
Trong do

F= SXMx S: Dién tich 16 dat
M: Mat d6 xay dung trong 16 dat
T: Tang cao trung binh trong 16 dat
T : Sé tang
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Ksa: HE s0 st dung cong suat (hé so tai)

- Cong suit phan khang Q:
Q = PttXtaga (KVAR)

- Cong suit toan phan:

Sy = VP+Q (KVA)

S Cong suat toan phan tinh toan (KVA)

cosa: Heé sb léch pha gitra hi€u dién thé va cuong do dong dién

Chon tAt ca cosa = 0,9

- Tlr cong sudt toan phan S tinh todn ta chon may bién ap cho cac tram bién
ap theo nguyén tac :

Sngu@)n Z Stt

BANG TINH CONG SUAT PHU TAI TOAN DY AN

:g Suat )
Ki Dién tich N Dién tich % phu Pon H§56 X
TT | Tenphytai | hieu | 16ddt | ¥ | “sanxd | D0 | tai | vi | déng | eSO f\;\‘/() S“(')‘VA
16d4t | (m2) ; (m2) ° | dign | tinh | thei A
dat Po
Pat dich vu
va thwong 343.9
mai
W/L
1 | Pétcho \T/'fgtl) 9887.63 | 1.20 | 11865.2 250 | m2 | 0.70 0.85 2%7' 244.3
san
DPat thuwon TMD wil
2 ; 9 1316.59 | 1.80 | 2369.9 250 | m2 | 0.70 0.85 415 | 488
mai V-02 N
san
Patthuong | TMD Wil
2 ; 9 1372.77 | 1.80 | 2471.0 250 | m2 | 0.70 0.85 432 | 509
mai V-03 N
san
DAt cong
I trinh céng 916.9 25.9
cdng
Nha vén hoa Wil
I N NVH | 9169 |1.20 | 1100.28 200 | m2 | 0.80 0.85 220 | 259
) san
i | Datgido 2704.2 95.4
duc
DAt trwon wi
1 3 9 | TMN | 27042 | 1.20 | 3245.06 250 | m2 | 0.80 0.85 81.1| 954
mam non N
. san
bat cay
IV | xanh céng 20.7
vién
Patcay xanh | CX | 20683.34 1.0 m 1.00 1.00 2%6 20.68
V | bato
V.1 ng"e" 521 1549.8
Dat & tai
V-2 | ginh e 28 60.0
Pat ha tang
VI | g thuat 22.9
Tramxly | HTKT | 426 o 300 | kw | 065 0.85 195 | 22.9
nuwdc thai -01
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Batdichvu | HTKT | 45 100 | kw | 0.80 0.85 80 | 94
vién théng -02
Péttram thu | HTKT
phét song .03 50.0 15.0 kw 0.80 0.85 12.0 14.1
bat giao
VII thf)ng, bai 8.2
do xe
Déat bai dd BX- w/
1 e 01 1664.19 1.00 1m2 0.85 1.7 2.0
Dét giao BX- w/
2 thong tinh 02 3620.42 1.00 1m2 0.85 3.6 4.3
Dét giao BX- w/
3 thong tinh 03 1698.80 1.00 1m2 0.85 1.7 2.0
Tong cong
VIl Ssuit (St): 2126.9
Hé sb cong suét trung binh cose: 0.85
Tdng céng suat tac dung tinh _ _
IX t04n (Pyz); PuX = | Susxcose = 1,807.9

5.6.3. Gidi phdp quy hoach cdp dién trung thé, ha thé:
a) Ludi trung thé va tram bién ap 22/0,4kV:

Toan bo tuyén cap ngam trung thé co cap dién ap 22kV st dung cap ngam
bao v€ cach dién bang XLPE, vé6 PVC co dai’ thép bg"lo Ve, 1,oai
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Toan by mang cap trung thé dugc ludn trong Ong
nhy’a van xoan HDPE D160/125 va chon trong dat. Cap duoc dat & dé sau 0,7m
(461 voi cap 22kV), phia trén va dudi dugc bao mot 16p cat den, trén 16p cat den
dat mot 1op gach chi (d61 voi cap 22kV dé bao vé co hoc cho cap doc theo chiéu
dai tuyén cap, tiép do lap la luoi bao hi€u cap. Poan cap qua duong luén trong 6ng
bao v¢ va cach mat duong 16n hon hodc bang 1m.

- So dd ndi dién phia trung thé duoc thuc hién theo so dd phan nhanh.

- Tuyén dudng day trung the chay ngam trén via hé duong quy hoach dam
bao khoang cach an toan (chon ngdm cach via hé hoan thién tbi thiéu 1m).

b) Tram bién ap:

Lua chon loai tram va s6 luong tram: Pam bao an toan va my quan cho duong
phd, phit hop v6i khu pho hién dai, ddc biét 1a Khu do thi, phi hop vdi canh quan, ¢6
dic diém lap dat thuan tién va dé dang, dién tich chiém dat it c6 thé lap dat ¢ cong
vién, trén via hé ctia duong phd ma khong anh huong dén khong gian kién trc, van
dam bao dugc cac tinh nang cung cap dién, an toan van hanh va dd bén cao.

Vo1 cong sudt tir}h toan khoang 1838,1kW, du kién st dung 04 tram
22/0.4kV, trong d6 bao gom:

- 02 tram 1x400kVA - 22/0.4kV;
- 02 tram 2x320kVA-22/0.4KV;

Vi tri tram bién ap duogc dat ¢ khu vuc cay xanh, tham co, ddm bao tham
my. Ban kinh cap dién xa nhat cua cac tram bién 4p <300m.

¢) Ludi dién ha thé:
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- Mang ha ap dflng day cap ngam loai CU/XLPE/DSTA/PVC tiét dién phu
horp v6i timg phu tai, di ngdm trong muong cap cap dién cho t0 dién phan phdi ha ap.
Céu tao muong cap theo tiéu chuan nganh dién tir trén xudng: 16p via hé hoan thién;

- DAt san nen,

- Ludi bao hiéu cap,
- Gach chi,

- Cat dém.

B6 tri tram bién 4p tai cac khu vuc dat ha tang k¥ thuat, dat cdy xanh dé cap
dién cho toan bd khu dan cu bao gom di¢n sinh hoat, cong cong va chi¢u sang do thi.

Vi tri tram bién ap duoc lua chon sao cho ban kinh phuc vu khong qua 16n
dé dam bao ton that dién ap nam trong giéi han cho phép va gan duong giao thong
dé tién thi cong.

Viéc dam bao hé sb cong suét trung binh ctia ludi dién trong khu vuc phu
hop v&i yéu cau ctia co quan quan 1y hé théng dién va viéc cung cap dién cho cac
hé tiéu thu quan trong s& duoc giai quyét tai timg tram bién ap trong giai doan thiét
ké chi tiét sau.

5.6.4. Hé thong chiéu sding:
- Nguon dién dugc cap tir cac tram bién ap thong qua cac ta diéu khién chiéu sang.

- Chiéu sang cho cac tuyén dudong dung dén béng LED cong suit tir SOW
dén 100W, cot den sir dung loai cot thép ma kém nhiing nong c6 chiéu cao tur (9 -
12)m ché tao dong b0 tai nha may.

- Céc dén duoc bd tri doc theo bén mép via he cia duong mot bén hodc 2
bén tuy theo chiéu rong long duong dam bao y€u cau chiéu sang theo quy dinh.

- Khoang cach trung binh gitta cac dén cao 4p 1a 27m, tir mép via hé dén tim
cOt den 1a 0,6m.

- Tai cac khu vyc cdy xanh, giai phan cach, cong vién vuon hoa bo tri thém
cac loai dén trang tri canh quan.

- Pén chiéu sang & cac tuyén dudng duoc diéu khién bang t dién chiéu sang tron bo.

- Viéc chinh dinh thoi gian déng cit cua ta dién phu thudc thoi tiét va theo
mua, tu dugc ché tao tron bd trong nudc hoac nhap khau. Ta duogc dat trén cdt bé
tong va ti€p dia truc tieép dam bao dién tr¢ ndi dat theo quy pham.

5.6.5. Thong tin lién lac:

Két hop véi hudng phat trién chung ciia toan khu vyc ddy manh phat trién
ha ting mang vién thong ing dung cong ngh¢ hién dai, c6 thong luong 16n, tdéc do
va do tin cay cao. Dich vu dién thoai dén tat ca cac khu vuc, mat d§ dién thoai dat
40 may/100 dan (2350x40/100 = 940 thué bao), ty 1€ dan so st dung Internet dat
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65- 70%, 100% dich vu Internet bang rong, mat dd thué bao Internet dat 50 thué
bao/ 100 nguoi (2350x50/100 = 1175 thué bao).

Puong diy d4u nbi tir tram vién théng trung tim téi tong dai vién théng khu vuc
s€ do nha cung cap dich vu Vién thong 1én phuong an thiét ké chi tiét theo quy hoach
chung cua nganh (phan duong day nay khong thudc pham vi thiét ké cia do an nay).

Céc t phan phdi chinh IDF s& dit ¢ cac vi tri trung tim khu vuc dé dam bao
tinh t61 vu v€ mat kinh té k¥ thuat.

Mang ludi théng tin c6 dang hinh tia két hop voi dang phan nhanh. St dung
cap quang thué bao tir ti phan phdi chinh t&i timg ho st dung, cap quang phai dam
bao dic tinh co hoc va dic tinh truyén din cua cap 6n dinh trong sudt qua trinh lip
dat va st dung, c6 kha nang chiu duogc tic dong ciia moi trudong, tao diéu kién
thuan loi trong viéc van chuyén, lép dat dé han nbi va sta chira.

Pé dam bao my quan toan bd tuyén cap thong tin duoc di ngdm dudi via he
hodc duong (véi cac doan qua dudng). Dé bao vé cap va ¢ thé mo rong sb thué
bao vé sau, toan b cap dugc ludn trong 6ng nhya chiju luc PVC-U c6 thé thay thé
hoic kéo rit cap mot cach dé dang.

Bang tong hop khoi lwong vat tw chinh

STT TEN GQI VA QUY CACH PON VI | SO LUONG | GHI CHU

I Phin cip dién sinh hoat:

1 | Tram bién ap 22/0,4kV: S6 lugng x cong suat may 4
1x400 Tram 1
1x400 Tram 1
2x320 Tram 1
2x320 Tram 1

2 | Tu PP ha ap lap cong to cac loai Cai 52

3 | Cép dién ngdm 22kV loai: Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC M 1762

4 | Cap dién ngém 0,6/1kV cac loai: Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC M 6936

Il | Phan chiéu sang

Cot dén chiéu sang duong: bo 87

Cot thep ma k&m nhung nong cao 9m, can don, kém khung
mong, lap bong led, anh sang vang 220v/80w

Cot dén chiéu sang duong: bo 47

Cot thép ma k&m nhing néng cao 12m, can don, kém khung
mong, lap bong led, anh sang vang 220v/100w

3 | Cot dén chiéu sang dudng: bd 23
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Cot thép ma k&m nhiing néng cao 9m, can d6i, kém khung

mong, lap 2 bong led, anh sang vang 220v/2x80w

Cot dén chiéu sang san vuon: bo 35
4 Cot gang, cao 5m, can don, kém khung mong, lép 4 bong led,

anh sang trang 220v/4*70w

Tron bd cot dén pha giao 16 6 bong: bd 2
5 Cot thép ma k&m nhiing nong cao 14m, long lap 6 bong led

6x150w
6 | Cap ngam chiéu sang 0,6/1kV: Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC M 7008
7 | Tu diéu khién chiéu sang ngoai troi Bo 4
I11 | Phin thong tin lién lac:
1 | Ong PVC-U, dudng kinh 110mm ludn cap thong tin lién lac m 4911,6
2 | Tu d4u cap thong tin lién lac cac loai Ta 56

5.7. Quy hoach Tong hop dwong diy dwong ong:
a. Muc dich yéu cau:

- Bb tri tong hop du:ong day ducrng ong nhim dam bao su hop ly vé mat
bang va miat dtng glua céc loai dudng Ong véi nhau, tranh chong chéo khong dam
bao ky thuat khi thi cong mat khac dung lam tai heu tong hop dé theo doi va quan
ly. Thiét ke tuan theo quy chuan va quy pham thlet ké quy hoach xay dung, dam
bao yeu cau ky thuat thi cong thuén tién, ti€t kiém dat xay dung cho cac loai duong
6ng va danh dai dét dy trit cho viéc xay dung cac duong ong khac sau nay.

b. Nguyén tic thiét ké:

- Uu tién loai duong éng tu chay, ong co kich thudce 16n va cac dudng 6ng
thi cong kho khan.

- Bao dam khoang cach t6i thleu theo quy pham gilra cac duong éng voi
nhau va vdi cong trinh Xay dung ca vé chiéu cao va chiéu dung.

- Cac cong trinh co gang bd tri song song véi nhau va song song véi tim
duong quy hoach han ché giao cit nhau.

- Tai cac diém giao cit voi du:ong chinh thanh phé cd ging giai quyét dé cac
tuyén k¥ thuét cung di trong tuy nen néu diéu kién k¥ thuat cho phép.

- Cac duong cong cb gang bd tri trén he duong, hodc ¢ dai phan cach, han
ché bb tri dudi long duong khi khong can thiét.

5.8. Quy hoach cay xanh cianh quan:
a. Cong vién cay xanh:

- Hé thong cay xanh trong do thi c6 2 loai chinh la cay xanh duong pho va
cay xanh vui choi giai tri, thé duc thé thao, cdy xanh trong céc cong trinh cong
cong.

- Cong vién cay xanh vui choi giai tri thé duc thé thao 1a su két hop dan xen
mang tinh tham my cao gitta hé thong duong dao va cac mang vuon cdy canh quan
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nghe thuat cung vo1 hé thong san thé duc thé thao pho bién nhu cau 16ng, teniss, da
cau, du’o*ng sinh...Phuc vu t6i da nhu cau vui choi giai tri thu gian, thé dyc thé thao
mang lai stc khoe va cudc song two1 mat cho dan cu do thi dong thot cung co vai
tro nhu nhitng 14 phdi xanh diéu hoa khong khi , can bang méi truong song cho do
thi.

- Cay xanh cac khu vuc cong trinh cong cong trong theo mat do phu hop va
bb tri chu yéu theo hudng Pong, Tay dé tranh anh nang cho cac cong trinh.

b. Cay xanh via h¢ giai phan cach:

- Trén via he cua céc truc duong déu duoc trong ciy xanh bong mat dé ngin
bui, chéng on chong nong cho khu vuc 6, trong cac loai cdy c0 tan vira phai (chu
yeu chon cay c6 tan rong khoang 3-5m) va khéng cao lam (khodng 5-6m la Vu’a)
du’O’ng kinh than cay l6n hon tuy thudc tu'ng loai cay. Co su thay doi loai cay doi
vO1 mot so tuyen phd dé tao su da dang, mau sic phong pht, c6 nét dic trung riéng
va tao diém nhén cho do thi. o )

- Via hé cac tuyén duong B>=5m du kién trong sau va sao den.

- Via hé cac tuyén duong B<5m dy kién trong bang ling, 1c vimng...
- Cay xanh giai phan cach trong ciy ke cali, va cac cdy thp tang.

PHANIV
PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC (PMC)

*kkkkkik

1. MO DAU

Viéc danh gia chién lugc cac tic dong dén moi trudng cua quy hoach xay
dung bao gom cac tac dong tich cuc va tiéu cuc, tryc tiép va gian tiép, trudc mat va
lau dai cua dy an quy hoach phat trién d6i v6i moi truong vat 1y (khong khi, nudc,
dat, chat thai ran, tiéng 6n...vv), d6i vi tai nguyén thién nhién (tai nguyén nudc -
ngudn nudc, tai nguyén dat, tdi nguyén sinh vat - dong vat va thuc vat), ddi véi
moi truong kinh té - x4 hoi, cong d(‘A)ng, hoat dong kinh té cta khu vuc.

Nghién ctru xay dung dé xuat cac bién phap tong hop, trude hét 1a cac bién
phap quy hoach va xdy dung ha ting co s¢ k¥ thuat, dé han ché muc thap nhét
nhimg anh huong bét loi va tim ra cac phuong an tdi wu, vira han ché tic dong co
hai dong thoi phat huy cao nhit céac loi ich cua du an. Xay dung chuong trinh kiém
Soat va quan tric moi trudng trong giai doan xay dyng va phat trién cua khu vuc.

1.1. Muc tiéu tdng quat ciia danh gia tic dong moi truwong chién luge (PMC):

Klem soat 6 nhiém cua khu vye; xu 1y cac yeu t6 gdy 6 nhiém, xu 1y triét dé
chat thai ran, dam bao 100% tong lwong chat thai rin phat sinh dugc thu gom va
xtr 1y dam bao modi truong. Bao vé canh quan mdi trudng, dam bao chét luong
nudc dung, chat lugng khong khi theo ding tiéu chuan. Xir ly nudc thai, dam bao
khu vyc khéng bi ung lut. Cung cap day du ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi déap
g nhu cau phat trién cua khu vuec.
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1.2. Cin cir 1ap danh gia tac ddng mdi trwong chién hroc:
- Luét Bao vé Mbi truong sb 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014 ciia Qudc hoi.

- Nghj dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ciia Chinh phu Quy dinh vé
quy hoach bao v¢ moi truong, danh gia tac dong moi truong va ké hoach bao vé
moi trudng.

- Didu 8 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi Tiét mot s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung, Khoan 1, Muc g.

- Thong tu 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta By Xay dung hudng dan
déanh gia tdic méi truong chién luge trong do an quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

IL PANH GIA TONG QUAT HIEN TRANG MOI TRUONG CUA KHU VU'C QUY HOACH

Hién trang khu dat quy hoach trudc quy hoach chii yéu 1a dat nong nghiép,
c6 mot s6 ao hd, kénh muong. Nhin chung méi trudng nude, khong khi & khu vuc
nay it bi 6 nhiém, mirc do nhiém ban hitu co, nhiém ban dinh dudng va 6 nhiém vé
tiéng 6n, khoi bui con thap.

Két qua phan tich chat lugng nudc ngam & khu vuc nay tuong dbi tot vé cac
chi tiéu hoa 1y, dat quy chuan k¥ thuat qudc gia (QCVN 09:2008/BTNMT) va Tiéu
chuan vé sinh nudc sach (ban hanh kém theo Quyét dinh s6 09/2005/QD-BYT
ngay 11/03/2005 ctia B truong Bo Y té).

Moi truong khong khi con kha tot. Cac yéu tb moi truong va vi khi hau nhu
bui, tiéng on, ‘nhiét do, do am khong khi, tbc d6 gio dat tiéu chuan cho phép theo
Quyét dinh s6 3733/2002/QD-BYT. Pt chua bi 0 nhiém dang ké; Cac chi tiéu Iy
hoa cho thidy ham luong Cadmi va chi trong cac miu dat thip hon nhiéu so véi gia
tr1 gidi han cia QCVN 03:2008/BTNMT (gidi han cho phép cua kim loai nang
trong dt).

III. CAC VAN PE MOI TRUONG VA DIEN BIEN MOI TRUONG CUA KHU VUC
3.1. Panh gia tic dong xay ra trong giai doan giai phéng mit biang khi thuc
hién cac du an:

Tac dong xay ra trong giai doan giai phong mat bang va san nén chua yéu tap

trung vao van dé thay d6i muc dich st dung dét theo quy hoach méi va dén bu giai
phong mit bang.

- Viéc thay ddi muc dich st dung dét 1a hoat dong 16n nhét cua du 4n va cling
1a hoat dong co tac dong 16n dén mdi truong kinh té - xd hoi. Tuy nhién du 4n s& 6
co ché giai phong miat bang va hd tro dén bu cho ¢ cac dbi twong phai giai toan
dung quy dinh hién hanh dam bao 6n dinh méi trudng kinh té - xa hoi tai khu vuec.

- Vé thay d6i hé sinh thai hé sinh thai d6 thi: Khu vuc quy hoach vén 1a dat
chua xay dung cua thanh phd hién c6 nhiéu cdy xanh va mit nudc; tuy nhién hé
sinh thai & day khong dugc hinh thanh r6 rét. Do vay viéc thay ddi hé sinh thai
khong thanh tré thanh van dé can quan tam.
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- Vé thay d6i bé mat phii: mot phan 16n dién tich dat s& duoc bé tong hoa do
qua trinh xay dyng cac cong trinh do v@y ma lam giam di bé mat dat (dat tréng, bai
c0...vv), ¢6 kha nang tham, gilt nudc, tiéu thoat nudc. Vi vy trong giai doan thiét
ké can phai quan tdm dén hé thong tiéu thoat nuwdc mua va san nén tiéu thuy.

3.2. Panh gia tac dong xdy ra trong qua trinh xay dung:

- O nhi®m do bui dit, da, cac tac dong truc tiép 1én cong nhan thi cong tai
cong trudong va toi moi truong khu vuc 1an can (dan cu, giao thong van tai...vv).

- O nhiém do tiéng 6n, rung dong tir hoat dong cua cac phuong tién giao
thong van tai, may moc thiét bi thi cong tai cong truong;

- O nhiém do chét thai phat sinh tir cac hoat dong cia con nguoi thi cong
trén cong truong va hoat dong cua céac thi€t bi may moéc thi cong (nudce thai, dau
md, chat thai ran).

- O nhiém do nhiét: tir qué trinh thi cong ¢ gia nhiét nhu dot ndng bitum,
nhiét phat sinh tr cAc may modc thiét bi thi cong, nhat 1a trong di€u kién thi cong
mua hé néng buc. Tac dong nhiét nay chu yéu la déi véi cong nhan tryc ti€p thi
cong tai cong truong.

- O nhiém do khi thai tir céac phuong tién van tai, dao dat, san ui. Loai 6
nhiém nay c6 tdc dong phan tan tdi cac khu vuc dan cu xung quanh.

- Véan @ an toan lao dong, phong chéng chay nd tai cong truong: thi cong
v6i cac vat ning, trén cao, van chuyén bdc d& vat tu thiét bi, nguyén vat licu, st
dung dién, xang dau phuc vu thi cong déu co6 nguy co giy ra tai nan lao dong va
chay n.

Mic du cé nhitng tic dong xau di néu & trén nhung giai doan thi cong
thuong lién hoan theo khu vuc. Vi vdy, cac tac dong nay chi gidi han trong pham
vi hep va co tinh chit tac dong tam thoi. Cac tac dong nay s& mat di khi cong trinh
di vao giai doan khai thac st dung.

3.3. Danh gia tac dong xdy ra khi di vao khai thac sir dung hoan chinh:

- Viéc xay dung Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh cO thém
mot quy nha & hién dai c6 chét luong cao. Khu d6 thi nay c6 day du ha tang x4 hoi
va dong bd v4i hé thdng ha ting ciia Thanh phd. Khu d6 thi con c6 gia tri cao vé
kién trac canh quan va méi trudng; gop phan, thuc diy xay dung hoan chinh khu
vuc d6 thi trung tdm thi trin Pinh Quan va cac khu vuc lan can.

Tuy nhién kh1 thuc hlen du 4n xay dung ciing s& c6 nhiing tac dong dén moi
truong. Nhiing van dé nay can phal dugc nhan dang va quan tAm giai quyét ngay
tur giai doan 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500, thiét ké kha thi, giai doan
thi cong xdy dung cho dén giai doan van hanh, quan Iy d6 thi sau nay. C6 nhu vay
moi c6 thé dam bao nguyén tic phat trién bén viing cua khu vire va cia do thi.

Céc tac dong chu yéu cac hoat dong cta cac du an dau tu xay dung déi véi cac
thanh phan méi truong tai khu vuc trién khai du &n duoc liét ké trong bang sau:
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Bang \V.1. Cdc tdc ddng méi truong chii yéu ciia dw &n

Cic thanh phan mdi trudng ciia khu vue bi tic dong
cnde | Cay | Chat ]
Hoat dong xiy dung £ Nuwée | Nwoe | Khdn .. | Tiéng | xanh, | lwgng | Kinh té
Pat < A - thai by « A ~ 1A
mit ngam | g khi vin on mit cude xa hoi
nuéc song

Thay dbi sir dung dat PK TB | KPK K K K TB TC TC
Phat trién giao thong B B KPK bK B bK B TC TC
Phat trién hé thong cap KbK TC KbK KbK B KbK | KbK TC TC
nuoc
Phat trién h¢ thong thoat KbK bK KbK KbK | KbK | KbK | KbK TC TC
va xu ly nude
Xt 1y chat thai B B TB B bK TC TC
Phat trién h¢ thong dién KbK | KbK KbK KbK | KbK | KbK K TC TC
Phat trién cdy xanh TC TC TC TC KPK TC TC TC TC

Ghi chu: + Tac dong tich cyc: TC
+ Tac dong ti€u cyc: KPK- Téac dong ti€u cyc & muc nhe
PK- Tac dong tiéu cuc & mirc dang ké
TB- Téc dong ti€u cuc ¢ mirc trung binh
K- Khoéng gay tac dong
Cac tac dong moi truong cua cac hoat dong xay dung trong bang trén dugc
danh gia bang ¥ kién ctia cac chuyén gia va kinh nghiém thuc té. Cac tac dong nay
dugc phan thanh hai loai: Tac dong tich cuc va tac dong ti€u cuc (tac dong nhe,
trung binh va manh dang ké).

IV. CAC BIEN PHAP PHONG NGUA, GIAM THIEU, CAI THIEN CAC VAN BE MOI
TRUONG TRONG PO AN QUY HOACH

4.1. Panh gia mirc do phu hop vé mit méi truomg déi véi phwong an quy hoach:

Co céu st dung dat phu hop; ti 1é cdy xanh mit nudc dam bao dap g dugc
quy dinh theo quy chuan xay dung Vi¢t Nam.

Quy hoach giao thong phu hop v6i dinh hudng phét trién hé thong giao
thdng chung cua khu vuc, mang lu6i duong giao thong duge quy hoach theo ding
quy chuan duong do thi.

Hé théng thu gom nudc thai va nudec mua duogc thiét ké riéng biét, viéc tach
hai hé thong thoat nudc riéng bi¢t s€¢ thuan tién cho van dé xur Iy nudc thai va
chong ngép Ung cho vuc.

4.2. M6i truwong nudc:

- Cap nudc: D6 an quy hoach dinh hudng thiét ké 1y nude sach tir hé thong
cua thi tran, thuan loi quan 1y va bao v¢ nguon nudc 1a mot giai phap tét cho moi
truong.

- Thoat nudc thai: V6i phuong an thoat nudc nhu dé trinh bay ¢ phan quy

hoach ha tang ky thudt, chat luong nude thai sau xur ly dam bao xa vao nguén. Cac vi
tri xa déu dat yéu cau vé khoang cach ddi véi vi tri nguon lay nudc cap cho khu vuc.
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4.3. Méi trwong khong khi va tiéng on:

Cac giai phap bb tri cdy xanh va hanh lang cach ly giao thong dam bao cac
yéu cau vé moi trudng khong khi va céc tiéng on. Cac giai phap bo tri ga thu rac
tap trung cho cac cong trinh dam bao thu gom triét dé chat thai rin va nudc thai
cac cong trinh. Phuong quy hoach tao diéu kién cho xay dung theo phan khu nén
dé kiém soét cac hoat dong xay dung va van tai nham han ché t6i da 6 nhiém moi
truong trong thoi gian xay dung.

4.4. D6i v6i chat thai rin:

Chét thai ran bao gém chat thai sinh hoat s& duoc thu gom, phan loai ngay
tai ngudn thai. Cac chat thai co thé tai ché hodc tai st dung. Rac thai sinh hoat
dugc thu gom va van chuyén vé cac khu vuc chuyén xtr Iy. Chat phé thai xay dung
s& duoc kiém soat mot cach chit chg, tin dung tdi da dé san lép, con lai s€ duoc
thu gom tap trung vé bai thai ctia khu vuec.

V. CAC HOAT PONG BAO VE MOI TRUONG CAN CHU TRONG

1. Tuyét dbi tuan tha tiéu chuan thiét ké, thi cong vé vé sinh méi truong
trong cac cong trinh, dac biét 1a xir Iy nude thai sinh hoat.

2. Hinh thanh mét t6 chure dich vu cong c6 du tham quyén va chic nang dam
bao ban hanh cac quy dinh vé v€ sinh moi truong, xur ly cac vi pham vé vé sinh
moi truong cia moi doi tugng cd lién quan.

KET LUAN VA KIEN NGHI

Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddn cie thwong mai va cho Ngd
ba Gia Canh 1a budc cu thé hoa Quy hoach chung xay dung ty 18 1/2000 thi trdn
Pinh Quan, huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb
3032/Qb-UBND ngay 16/10/2009 cia UBND tinh Déng Nai. D0 4n sé& tao ra mot
khu nha & c6 ha ting dong bo hién dai gop phan vao sy phét trién chung cua thi
tran Pinh Quén. Pong thot, viéc dau tu xdy dung khu cho méi trong d6 an quy
hoach s& dap ung nhu cau budn ban ngay cang tang cho ba con tiéu thuong, gop
phan tao khu & méi khang trang, hién dai, giai quyét chd & cho ngudi dan thi trin
Dinh Quan, nang cao hiu qua st dung dat khu vuc thuc hién du an. Bén canh do,
d6 an ciing s& truc tiép gop phan nang cao chat lugng cudc song ctia cong dong
dan cu, tao diéu kién cho nguoi dan cé thé hudng loi truc tiép tir cac cong trinh
thuong mai dich vu cta du an.

Thi tran Pinh Quan 1a d6 thi loai V, 1a cip do thi khong bat budc phai danh
quy déat cho nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP cta Chinh
phu vé Phét trién va quan 1y nha & xi hoi. Theo quy hoach chung thi tran Pinh
Quan, khu vuc 1p quy hoach c6 chirc nang chu yéu la dat ¢ (dat ¢ nha vuon, dat o
nha lién ké phd), dat cay xanh va hé thong duong giao thong. Bén canh do, mot sO
ho dan bi anh hudng boi du an duoc bb tri quy dat tai dinh cu theo quy dinh. Ngoai
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ra, trén dia ban thi trin Pinh Quan khong c6 cac khu cong nghiép. Tir cac 1y do
trén cho thay, nhu cau vé bd tri nha ¢ xa hoi 1a khong co.

Viy, Chii dau tu va Co quan Tu van kinh dé nghi So Xay dung tinh Pdong
Nai tham dinh, trinh UBND tinh DPdng Nai phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 16 1/500 Khu dén cw thwong mai va cho Ngd ba Gia Canh d& Cong ty 1am co s
trién khai cac bude tiép theo theo quy dinh hién hanh.
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PHU LUC VAN BAN PHAP LY

QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 XAY DUNG
KHU DAN CU THUONG MAI VA CHQ NGA BA GIA CANH,
THI TRAN PINH QUAN, HUYEN PINH QUAN

*kkkikkkk

DIA DPIEM: THI TRAN DINH QUAN, HUYEN DINH QUAN, TINH PONG NAL
CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH: CONG TY CO PHANDAU TU TAY BAC.
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DANH MUC VAN BAN PHAP LY

01. Quyét dinh s6 2071/QD-UBND ngay 18/06/2018 cua UBND tinh Pong Nai vé
viéc Quyét dinh chu truong déuqtu’ Du ér} xay dung Khu dan cu thuwong mai va chog
Nga ba Gia Canh cua Cong ty c6 phan dau tu Tay Bac;

02. Gidy phép quy hoach sé 13/GPQH ngay 14/09/2018 ciia UBND tinh Pdng Nai

cap phép cho du an dau tu Khu dan cu thuong mai va cho Nga ba Gia Canh tai thi
tran Dinh Quan, huyén Dinh Quan.

03. Cong van s6 2936 — CV/HU ngay 18/12/2018 ctua Huyén ty Binh Quan Trich
két luan cudc hop cua Ban Thuong vy Huyén uy ngay 12/12/2018 vé Quy hoach
chi tiét xay dung 1/500 Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh, thi trin
Dinh Quan.

04. Cong van sé)‘ 4519/UBND-KT ngay 24/12/2018 cia UBND huyén Dinh Quan
ve€ viec GoOp ¥ ho6 so Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu dan cu thuong mai va
cho Nga ba Gia Canh, thi tran Pinh Quaén.

05. Quyét dinh s0 1028/2018/QD-TB ngay 17/09/2018 ciia cong ty cO phan dau tu
Tay Bac vé viéc Phé duyét nhiém vu Quy hoach qhi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh, thi tran Dinh Quén.

06. So' do thoa thun dia diém s6 282/2018 ty 1¢ 1/1000 do Vin phong Diang ky
bat dai Chi nhanh Binh Quan xac 1ap ngay 05/02/2018.

07. Cong van scf) 1898/UBND-KT ngay 02/8/2017 cuia UBND huyén Dinh Quén vé
viéc Thong nhat vi tri dau tu du an Khu dén cu  thuong mai va cho nga ba Gia
Canh thi tran Binh Quan cua Cong ty Co phan Pau tu Tay Bac

08. Cong van s6 679/UBND-KT ngay 30/03/2018 ciia UBND huyén Pinh Quan vé
viéc Lap quy hoach dy an Khu dan cu thuong mai va chg Ngé ba Gia Canh, thi
tran Pinh Quan.

09. Cong van s6 1274/SCT-TM ngay 12/04/2018 ctia S& Cong thuong vé viéc
Diéu chinh ranh gioi dy an Khu déan cu thuong mai va cho Ngé ba Gia Canh cua
Cong ty c6 phan dau tu Tay Bac tai Pinh Quan;

10. Cong van s6 1594/SXD-QHKT ngay 16/04/2018 ciia S& Xay dung vé viéc
D@éu chinh ranh gi61 du &n Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh, thi
tran DPinh Quan,;

11. Bién ban Niém yét cong khai hd so cap Gidy phép/Dd an quy hoach dy an Khu
dan cu thuong mai va cho Ngé ba Gia Canh ngay 06/07/2018 do UBND Thi tran
Dinh Quén va Cong ty CPDT Tay Bac thuc hién.

12. Bao cao s 128/BC-UBND ngay 19/07/2018 cia UBND huyén Dinh Quan
Tong hop két qua thuc hién viéc lay y kién co quan, to6 chirc va cong dong dan cu
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vé noi dung ho so cap Giéy phép Quy hoach du 4n Khu dan cu thuong mai va cho
Ngé ba Gia Canbh tai thi tran Dinh Quan.

13. Cong van sé 1934/UBND-KT ngay 25/07/2018 cia UBND huyén Dinh Quan
ve€ viéc gop ¥ ho so cap gidy phép quy hoach dy an Khu dan cu thuong mai va cho
Ngé ba Gia Canbh tai thi tran Dinh Quan.

14. Béo cao s6 258/BC-UBND ngay 06/12/2018 cua UBND Thi tran Pinh Quén
Tong hop Két qua thuc hién viée 1dy ¥ klen co quan, tO chtc va cong ddng dan cu

veé ndi dung hd so d6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 dy an Khu dén cu
thuong mai va cho Ngi ba Gia Canh, thi tran Pinh Quan.

15. Cong van sO 55/CNTD ngay 11/10/2018 cua Chi nhanh cap nu6c Tan Pinh vé
viéc Chap thuan ddu ndi cung cap nudc sinh hoat cho du an Khu dan cu thuong
mai va cho Nga ba Gia Canh, thi trAn Dinh Quén.

16. Cong van sb 1687/DLDQ-KHKT ngay 17/10/2018 ctia Dién lyc Dinh Quan vé
viéc Théa thuan dia diém d,ﬁu noi cap dién cho du an Khu dan cu thuong mai va
cho Nga ba Gia Canh, thi tran Dinh Quén.

17. Cong van sé‘ 4234/PCDN-KT ngay 17/10/2018 cua Cong ty TNHH MTV Dién
luc Dong Nai vé ndi dung chap thuan va phéi hop 1ap phuong an di doi hé thong
dién 35kV di qua khu vyuc du 4n Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh.
18. Cong van sé 3089/UBND-KT ngay 24/10/2018 cia UBND huyén Dinh Quan
ve ViE::C co v kién do61 véi vi tri thoat nudc mua, nudc thai va di do1 hé thong dién
ha thé trong pham vi du an Khu dan cu thuong mai va Chg Nga ba Gia Canh.

19. Cong van sb 678/XD-QHKT ngay 22/02/2019 cua S¢ Xay dyng Dong Nai vé
viéc gop y h6 so Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu thuong mai va chg ngé
ba Gia Canh (khoang 19,68ha) tai thi tran Binh Quan, huyén Pinh Quan.

20. Cong vén sb 394/2019/CV-TB ngay 15/05/2019 cia Cong ty Cp Pau tu Tay
Bac vé viée giai trinh y kién gop y ho so Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
thuong mai va chg nga ba Gia Canh tai thi tran Pinh Quan, huyén Binh Quan.

21. Can cu Cong van s6 1113/VP-CNN ngay 02/7/2019 cua van phong UBND tinh
bong Nai vé viéc ho so phé duyét quy hoach chi tiet xay dung ty I¢ 1/500 Khu dan
cu thuwong mai va cho nga ba Gia Canh tai thi tran Binh Quan, huyén Dinh Quan;
22. Cong van sO 2894/SXD-QLQHKT ngay 11/7/2019 cua S¢ Xay dyng tinh
bong Nai ve viéc tra ho so Quy hoach chi tiet xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu
thuong mai va cho nga ba Gia Canh tai thi tran Binh Quan, huyén DBinh Quan;

23. Quyét dinh s6 2694/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2019 ciia UBND tinh
bong Nai vé viéc Quyét dinh dicu chinh chu truong dau tu.

24. Van ban §6 2414/UBND-KT ngay 08 thang 7 nam 2019 cua UBND huyén
Dinh Quan vé viéc bo tri quy dat dé xay dung nha & xa hoi trong pham vi dy an
khu dan cu thuong mai va chg nga ba Gia Canh.
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PHU LUC BAN VE QUY HOACH

QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 XAY DUNG
KHU DAN CU THUONG MAI VA CHQ NGA BA GIA CANH,
THI TRAN PINH QUAN, HUYEN PINH QUAN

*kkkikkkk

DIA DPIEM: THI TRAN DINH QUAN, HUYEN DINH QUAN, TINH PONG NAL.
CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH: CONG TY CO PHANDAU TU TAY BAC.
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