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Diéu 1. P6i twong ap dung va phan cong quan 1y thue hién

a. Quy dinh nay ap dung d6i véi to chirc ca nhan thyc hién quan 1y xay dung
va st dung cac cong trinh trong Khu dan cu thuong mai va chg Nga ba Gia Canh, thi
tran Pinh Quéan, huyén Pinh Quan theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
da duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét.

b. Céac S¢, ban, nganh co quan c0 trach nhiém quan Iy dau tu xay dung, chinh
quyen dia phuong can ctr chure nang nhiém vu duge giao, ndi dung d6 an quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 va quy dinh nay, t6 chirc kiém tra va hudng dan thuc
hién xay dung theo quy hoach va quy dinh cua phap luat.

¢. Viéc quan 1y dau tu va xay cac cong trinh trong Khu dan cu thuong mai va
cho Ngi ba Gia Canh ngoai tuan thu db 4an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
va quy dinh nay phai tuan thil cdc quy chuan, tiéu chuan thiét ke chuyén nganh va
cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan. Truong hop cac quy chuén, tiéu chuan thiét
ké chuyen nganh va cac quy dinh cua phap luat co lién quan dugc vién dan trong quy
dinh nay c6 sua d6i, bo sung vé nodi dung hoic duogc thay thé bang cic quy chuin,
tiéu chuan thiét ké va vin ban quy pham phép luat khac thi thuc hién theo cac quy
dinh mdi ban hanh.

d. Viéc diéu chinh bd sung hoac thay d01 nhiing nd1 dung cua quy dinh quan
Iy nay phai dugc co quan ¢ tham quyén quyét dinh.
Piéu 2. Pham vi, ranh gi¢i, quy mé dién tich khu vuc lap quy hoach

Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 vi tri tai thi trdn Dinh Quan, huyén Dinh Quan.

Tong dién tich khu vue nghién ctru quy hoach 14 195.681,00m2 (~19,57 ha).

Pham vi, ranh giéi cta timg khu dugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Béc: giap khu dan cu hién hiru va duong vao xa Gia Canh.

- Phia Nam: giap dat nong nghiép.

- Phia Dong: gidp khu dan cu hién hiru va duong Hoang Hoa Tham.

- Phia Tay: giap khu dan cu hién hiru va Quéc 16 20.



Piéu 3. Quy hoach sir dung dat khu vure lap quy hoach

Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu thwong mai va chg Nga
ba Gia Canh c6 cac thong 0 k¥ thuat trong quy hoach duge xac dinh phu hop véi
cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé cong trinh nha ¢ va thuong mai dich vu ciing
nhu cong trinh cdng cdng do thi. Phan bo quy dat xay dung nhu sau:

Téng dién tich quy hoach 195.681,00m2

Bang co cau quy hoach sir dung dat

Dién tich Ty 1€
STT Danh muc Ky hiéu
(m2) (%)
| | Pité 54.677,04 27,94
1 | Pat o lién ké LK 52.057,04 26,60
2 | Pét ¢ tai dinh cu TDC 2.620,00 1,34
1 Dit cong cong 16.629,31 8,50
1 | Pt dich vu thuong mai TMDV 13.006,15 6,65
2 | Patnha vin hoa NVH 918,94 0,47
3 | Pét truong mam non TMN 2.704,22 1,38
I1l | DAt cAy xanh cong vién, mit nwéc, TDTT 30.959,70 15,82
1 Dit ciy xanh sir dung cong cong CX 19.300,77 9,86
2 | Pit mit nude MN 11.658,93 5,96
IV | Pit giao thong, ha ting k¥ thuit 93.414,95 47,74
1 Dit xay dung tram xtr Iy nude thai HTKT-01 476,82 0,24
2 | Pétdich vy vién théng HTKT-02 100,00 0,05
3 | Pat xdy dung tram phat song HTKT-03 50,00 0,03
4 | Dét ha tang ky thuét khu & HTKT 4.148,39 2,12
5 | Pét bai db xe BX 6.983,41 3,57
6
Long duong, hé duodng, dai cay phan cich, 81.656,33 41,73
duong giao thong gitra cac ddy nha
Téng dié¢n tich dit du an 195.681,00 100,00

Piéu 4. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cinh quan
a. Y twéng chinh

- Kién trac cong trinh nha & xay méi chu yéu 13 thip tang, khong gian diém
nhan chu yéu 1a cac khu khéng gian ma, cy xanh, mat nudce va cac cong trinh cong
cong, thuong mai dich vu.

- T6 churc 161 vao chinh cho cac cong trinh cong cong, gido duc thuan tién




trong viéc su dung.
- Céc cong trinh trén cung mot truc duong st dung chung chi gisi xay dung.

- Biém nhan kién trac canh quan ndi khu 13 cac khu cy xanh - hd nudc, san
vuon phia trude ctia cac nhom nha & véi nhimg hang muc nhu tiéu canh, dai phun
nuoc, vat trang tri ngh¢ thuat, cay trang tri...vv. Tai day kién trac canh quan yéu cau
c6 sur hai hoa vé chirc ning, quy md, nghé thuat kién trac va mau sic.

- Truc khong gian chu dao 14 tuyén duoc doi theo truc Pong Béc - Ty Nam
két ndi duong Gia Canh va tuyén dudng quy hoach chung cua thi trén tao nén I5i ciia
d6 thi. Canh quan cua tryc nay voi khong gian thoang rong, 6 cong trinh kién trac o
Xa va & gan, canh quan hién dai, ddc sic va an tuong.

- Trong mdi khu &, hinh thanh céc truc canh quan hudéng vé trung tim la cac
khu ciy xanh, hd nude. Vé phan cdy xanh, diy ciing 1a cic diém khong gian cay
xanh mat nude 16n trong khu quy hoach, 1am phong phu gia tri canh quan bén trong
khu &, tao nhimg tim thoang rong, gy cam hung thi gic cho kién tric, canh quan
do thi.

- T6 chirc khong gian mé linh hoat, da dang, phong phu, v6i nhiéu cong trinh
tién ich, dem lai khong gian song van minh hién dai.

b. Yéu cau to chirc khong gian kién tric cinh quan

Viéc thiét ké xay dung cong trinh phai tuan thu tuyét d6i cac diéu kién khong
ché trong ho so quy hoach, dong thoi phai dugc thyc hién theo cac quy dinh cua cac
co quan chirc nang c6 tham quyén vé quan 1y xay dung do thi.

Pé c6 co so thiét ké cong trinh cu thé can luu ¥ mot s6 van dé sau dé dam bao
khong gian kién truc canh quan chung cua ca khu vuec.

- P61 v6i1 cong trinh xay dung trén dat cay xanh, vuon hoa :

+ Céac cong trinh xay dung c6 quy mo nhd, 1 ting, thoang, khong che
chdn tao cam gidc hoa nhép véi khong gian cay xanh.

+ Cay xanh, thdm c6 bo tri linh hoat cung hé thong duong dao, voéi
cach loai, nhém cay da dang vé mau sac hoa 1a. Nén dam bao c6 cac
sac mau trong bon mua.

+ Khi thiét ké cu thé phai dam bao hé théng thoat nudc hoan chinh
cung v6i hé thdng chiéu sang va duong dao, bé tri cdy bong mat, cay
canh két hop vdi san choi, tao canh quan va cai thién diéu kién vi khi
hau cho khu dan cu va phai duoc cac cap co thim quyén duyét va
cho phép.

- Bdi v6i cong trinh x4y dung trén dat ¢ thap tang:

+ Céc cong trinh phai dugc thiét ké dong bo, tong thé ciia 1 diy nha.
Mat dung ngoai nha cua cac cong trinh nén déng nhét, chét liéu, mau
sdc thé hién mit ngoai phai ¢ kién tric dong bd. Hinh thirc mait
ngoai phai twong dong, tao vé dep cho nhau...



+ Pam bao cac yéu td khdng ché chung cho timg 16 nha.

+ Uu tién phong ngu, phong khach quay ra huéng giéo Pong Nam.

+ Pam bao 4anh sang, thong thoang trong timg cong trinh va timg 16 dat.
+ Hinh thirc kién trac dep, hai hoa véi canh quan chung cua khu vuc.
- B cuc mit dimg cho cac ddy nha phd can dam bao:

+ C6 tang cao nhu nhau trong mot diy nha;

+ C6 hinh thtc kién trac hai hoa va dé)ng nhat cho mot khu vuc vé chi
gidi; nhip diéu kién trac theo phuong ngang, phuong dung; chi¢u
cao, hinh thirc mai, vat liéu xay dung;

C6 tdng mau sic chung cho mot diy nha;
Théng nhat khoang 1ui va hinh thirc hang rao cho mot diy nha;
C6 hé thong k¥ thuat ha tang thong nhat;

+ o+ o+ o+

Tao nhip diéu kién triic hop 1y thong qua viéc huéng dén thiét ké vi
tri, kich thudc cac cura di, ctra s6, hién, ban cong, lo-gia sao cho ca
tuyén phd déu dep. Cac kich thudc va vi tri duoc khéng ché. Cac
cong trinh nha & duoc ap dung mit ding theo mau khong ctng nhac
tao nén sy phong phu da dang cua kién trtic trong khu vyec.
- Ngoai ra con cd cac yéu cau vé kién tric, xay dung, ha tang ky thuat, vé
sinh mo1 truong, quan ly xay dung doi vai tung chirc ndng sir dung dat nhu sau:
+ Khi thiét ké xay dung cong trinh can tuan thu cac chi tiéu kinh té k§
thuat da khong ché vé chi gioi duong do, chi gioi xay dung, mat do
xdy dyng cong trinh c6 thé duoc diéu chinh & cac giai doan trién khai
tiép theo, tuy nhién can tudn thi cac Quy chuan, tiéu chuan xay dung
Viét Nam va cac quy dinh hi¢n hanh.
c. Hinh khoi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao ciia cic cong trinh Kién tric:
Hinh thtc céng trinh mang tinh hién dai, hinh khdi don gian, phu hop véi
nét dac trung cua vung duyén hai Pong Nam BJ.
* Phwong hwong thiét ké cong trinh kién tric
- Phuong hudng kién tric canh quan dé thi: Hinh thanh canh quan do thi
tao cam gidc rong rai, thoai mai, hai hoa véi canh quan xung quanh.
+ Hanh lang quan sat: Bam bao an toan vé canh quan chinh ctia duong phd.
+ Ddng dcfp do thi: Quy hoach theo m6 hinh duong chan troi hai hoa
véi canh quan xung quanh.
+ Khong gian mo: Hudng téi canh quan duong bd va tinh cong cong.
+ Duwong phé: Hinh thanh canh quan nhom nha & ¢6 ca tinh.

- Phuong huéng kién trac riéng 1é cho canh quan kién trac: Thuc day cai



thién cac toa nha riéng 1é mang tinh thim my kién trac cong khai.

+ Sdn mo: Cai thién khong gian chinh trong viéc sir dung dét

+ Mdi sanh: Pugc thé hién nho khoang 1ui va dudng nét kién trac
riéng.

+ Géc dé: Pam bao tinh khac biét vé dién mao kién trac cia cac toa
nha riéng 1¢

+ Thiét bi: Tranh dé cong trinh hodc mai hién 16 ra thai quéa lam mat
my quan toa nha

- Thiét ké sang tao: Thiét ké c6 ca tinh hai hoa voi xung quanh, hd tro
dinh vi va lam n61 bat dac trung cua thi tran.

- Dleu phdi ngoai canh va mau sic: Quy hoach mot cach hai hoa ngoai
quan, mau sic, v.v... va théng nhat truc kién triic voi canh quan xung quanh.

- Thich Gng vé6i dia hinh ty nhién: Cong trinh kién trac st dung cac vt
thé ty nhién xung quanh (nhu cay co1, da...) va dia hinh ty nhién.

- Kha ning dé tiép can: Quy hoach b tri 16i vao cong trinh kién trac, uu
tién khu vuc bo hanh ctia nguo1 dan.

- Két ndi véi cong trinh xung quanh: Pam bao dong tuyén di chuyén véi
cac cong trinh xung quanh hodc duong di by xung quanh.

- Tao khong gian noi that thoang dang: Pam bao cam gidc mo thoang
dang, sang sua cho nguoi stir dung.

- Tan dung khong gian tang thuong bang cach xanh hoa tang thuong, tao
khong gian nghi ngoi thu gian trén tang thuong, v.v...

- Mo rong khong gian ¢ cac tang thap: Mo rong khong gian cong cong &
cac tang thap thanh khong gian cdy xanh, khong gian nudc, khong gian nghi
chan.v.v....

* Hinh khéi cong trinh kién triic

Hinh khéi cong trinh ciia khu vuc thiét ké d6 thi thé hién mdi quan hé
giita cac toa nha da dang trong su hai hoa vé kién truc, tong thé cling nhu hinh
dang. Hinh khéi cong trinh xdy dung dugc t6 chirc dang khéi co ban (hop),
khong dan trai (d¢ danh duoc nhiéu dién tich cho san vudn cong trinh), doc theo
hé thong duong giao thong, cac truc du:ong chinh, dai cay xanh tao nén mot tong
thé phat trién d6i ximg, manh me, giau ban sac van hoa noi riéng. Hinh khoi

cong trinh phai thé hién duoc chirc ning st dung cuia cong trinh, tao stc hut cho
toan b khu vuc vai phong cach kién trac hién dai ddm da ban sic dan toc.

* Mat ding

- Mit ding cong trinh can duoc thiét ké ca 4 chiéu, s dung cac duong
nét, mang khoi, thanh manh, nham tao cam giac nhe nhang, thodng dang va co
bo cuc theo phong cach hi¢n dai.



- Tao su phan vi 15 giira tAng cong cong voi cac tng con lai va mai.

- Khong dugc dé cac mang tuong dic qua 16n.

* Céc chi tiét

- Mai cong trinh: Nén sur dung hinh thirc mai bang (méi nhe). Céc phan
nhé 18n khac can bd tri chd khuét hodc ndm trong két cAu cong trinh. C6 thé tan

dung phan mai lam san thuong tao thanh khong gian thé duc thé thao hodc dich
vu, vuron mai.

- O ving, mdi hién: Phan dua ra tuy thudc vao yéu cau khong gian va két
cdu. Cac thanh phan nay khong chi don thudn dam bao chiic ning st dung (che
chan mua ning) ma phai duoc thiét ké va bd cuc thong nhat véi tong thé kién
tric cua cong trinh.

- Ban c6ng: Han ché thiét ké ban cong ¢ nhing dién quay ra truc chinh
ma st dyng mang tuong co cira sO 16m tao tdm nhin rong thoang. Truong hop
can thiét van thiét ké cac ban cong dé gop phan cho hinh thuc kién trac va chic
nang st dung (cac khong gian cong cong).

* Mau sic:

- Chu yéu st dung mau nhe, nha, thién vé lanh tréng, ghi, xanh ghi, kem,
nau nhat.

- Han ché s dung cic mau manh, ddm (c6 thé dung tai nhiing diém
nhan). Mau sac hoan thién phu hop va thong nhat trong toan khu.

* Anh sang:

Céc cong trinh cong cong déu phai thiét ké chiéu sang cho cong trinh vé
ban dém, st dung anh sang den dé€ tao su bién doi cho hinh thuce kién tric cong
trinh theo chu ky nhat dinh.

* Vat liéu xay dung:

- Vat liéu xay dung hién dai, khuyén khich str dung chu yéu 1a vat liéu dia
phuong, han ché dung cac loai vat liéu nhu da rira, d& mai, men st tao thanh
mang rong.

- Khong sir dung kinh c¢6 mau gat hodc phan quang (xanh hoic den dam).
Céc do, khung cua kinh lga chon mau phu hgp véi mau tuong va kinh.

- Cam sir dung hang rao day thép gai hodc hang rao cam cac manh chai v&.

* Hang rao bao quanh:

- Hang rao bao quanh cong trinh dugc phép xdy dung dé dam bao tham
my cling nhu bdo ddm an toan, an ninh.

- T4t ca cac tuong rao bao quanh khong vuot do cao quy dinh tinh tir mat

nén he. Bi voi mit tién cua cic cong trinh quay ra dudng giao thong, tudng rao
s¢ 1a hang rao thoang.



* Khdng gian trén mai cong trinh:

- Tat ca cac khu vuc dich vu va cac trang thiét bi may moc ciing nhu bé
nudc dy phong (néu c0) dugc lap dit tai tAng mai cua cdc toa nha phai duoc che
chén dat thim my trén tat ca cac mdt tai mat trude cua toa nha. Diéu nay co thé
dugc thuc hién véi cac yéu té kién trac nhu trang tri theo dan diéu tiét dé hop
nhat vo1 mai nha va mat tién cua toa nha.

- Khuyén khich cac ting méi cta tda nha dugc st dung cho cac muc dich
lam vuon canh hodc san thuong

* Bai dé xe:

Trong ndi bo cac cong trinh phuc vu cong cong phai bo tri dién tich dam
bao suc chura, nang lyc phuc vu cua cong trinh. Phuong an thi€t ké cong trinh cu
thé c6 thé bo tri tang dé xe hodc dé xe ngoai troi (trong khudn vién khu dat).
Di¢n tich dé€ xe trong cac cong trinh to1 thiéu tuan thu Quy chuan xay dung Viét
Nam quy hoach xay dung: QCXDVN 01: 2008/BXD.

* COng ra vao, san, cho do xe cia nha cong cong, dich vu:
Nha cong cong, dich vu, truong hoc, y té,... phai:

- Pam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh duoc
an toan va thong sudt, khong bi tac nghén, co dién tich tap két ngudi va xe trudc
cong (con goi la vinh dau xe hodc khu vuc phan tan xe): Cong va phan hang rao
giap hai bén cong 1ti séu khoi ranh gidi 16 dat, tao thanh chd tap két ¢ chiéu sau
tbi thiéu 4m, chiéu ngang t6i thiéu bang 2 lan chiéu rong cua cong.

- C6 du dién tich san, bii cho s6 ngudi ra vao cong trinh (ké ca khach
vang lai) co thé ra vao, tu tap, dé xe mot cach thudn loi va an toan.

Piéu 5. Cac quy dinh chit yéu vé hé thong ha ting k¥ thuit
a) Quy hoach giao thong:
* Nguyén tic thiét ké:

- H¢ thong giao thong cua Khu dan cu thuong mai va chg Ngi ba Gia
Canh thi trAn Dinh Quan duoc thiét ké trén nguyén tac phéan tang gdm duong
tryc chinh va cac tuyén duong phuc vu nodi khu, két ndi dong b véi hé thong
giao thong khu vuc va cac vung lan can.

- Phat trién mang ludi giao thong cua Khu dan cu thu:ong mai va chg Nga
ba Gia Canh thi trin Dinh Quan gan voi mo rong khong gian cong cong cua khu
vuc nham tao diéu kién phat trién cho hé thong ha tang do thi noi chung, dac
biét 1a phat trién cac trung tim cong cong va nha o.

- Thiét ké phu hop véi dinh hudng phat trién chung cta thi trdn Dinh
Quan, céc chi tiéu k¥ thuat cua hé thong giao thong cua Khu dan cu thuong mai
va cho Ngi ba Gia Canh thi tran Dinh Quan ap dung tiéu chuan thiét ké duong
do thi TCXDVN 104 - 2007.



* Chi tiéu Kkinh té ky thuat:
- Mbduyn dan hoi t6i thiéu: Eyc: 120 Mpa
+ Do dbc ngang mit duong: 2%
+ D¢ déc doc téi da: 2%
+ Béan kinh géc cua: > 8.0m
+ Téc d¢ thiét ké i da: 50 km/h
* Quy hoach hé théng giao thong
- Mt cat 1-1 (42,0m):
+ B@é rong mit duong: 2 x 8,0m
+ B@é rong via hé: 2x6,0m+2x2,0m
+ Beé rong dai phan cach: 10,0m
- Mt cat 2-2 (27,0m):
+ Bé rong mat duong: 2x55m
+ B@é rong via hé: 2 x5,0m
+ B@é rong dai phan cach:  6,0m
- Mt cat 3-3 (24,0m):

+ Beé rong mit duong: 2 x 6,0m

+ Bé rong via hé: 2 x 6,0m
- Mit cét 4-4 (20,5m):

+ Bé rong mat duong: 2x5,25m

+ B@é rong via he: 2x5,0m
- Mt cat 5-5 (15,5m):

+ B@é rong mat duong; 2x3,75m

Bé rong via hé: 2x4,0m

- Mt cat 6-6 (14,7m):

+ B@é rong mit duong: 2x3,75m

+ Bé rong via he: 22m+5m

- Mt cat 7-7 (13,5m):
+ B@é rong mit duong: 2x3,75m
+ Bé rong via he: 2 x 3,0mm

+



* Két cau mit dwong va via hé
- Két cAu duong ndi bo du kién véi Ey/c >= 1200 daN/cm2

+ B¢ tong nhya chat 19: 7cm

+ Lo&p nhya bam dinh: 1,5kg/m2
+ Cap phdi da dam loai 1: 15 cm

+ Cap phdi da dam loai 2: 25¢cm

+ Nén dim chat K98: 50 cm

+ Nén dam chat K95: 50cm

+ DAt thién nhién da boc xir Iy nén mat

- Két cAu via hé duong du kién:

+ Gach TERRAZZO: 3cm
Lép vita xi mang M100 day: 2cm
BTXM da 1x2 M150 day:  8cm
Nén dam chat K95.

+ o+ o+ o+

Pit thién nhién di boc xtr Iy nén mat
- Puong ha ting phia sau cac khu nha du kién c6 c6 moduyn dan hoi tbi
thiéu Eyc > 94 MPA. Két cau 40 dudng tlr trén xudng dudi nhu sau:
+ Lop bé tong xi mang mac 200 day 10cm.
+ Lop (dat) cat gia co 8% day 15cm.
+ Nén dam chit K=0,98 day 30cm.
+ Nén dam chit K=0,95.

b) Chuén bi k¥ thuat:

- Cao d6 nén xay dung ciia Khu dan cu thuong mai va cho Ngi ba Gia
Canh duogc khong ché theo quy hoach chung ty 1¢ 1/2000 cua thi tran Dinh
Quan, bam theo dia hinh ty nhién tir phia Bac xuong phia Nam khu quy hoach,
trong do6 c6 cac truong hop sau:

- Pdi voi cac khu xdy dung hién hiru (nhu khu dén cu, cong trinh cong
cong...) ¢6 cao dd san nén thap hon cao d§ khong ché cua do thi. Cao do nén
duogc ting budc ton cao dé ddm bdo yéu cau chung cua do thi. Trong truong hop
van chua dam bao bdo cac yéu cau k¥ thuat co lién quan cap nudc, thoat nudce,
cac khu vuc nay cé thé dugc diéu chinh cao dd nén cuc bd phu hop vai yéu cau
chung cua do thi.

- Déi vé6i cac khu d6 thi méi, khu nha & méi: Viée san nén dugce thuc hién
theo 10, huong doc tir gitra 16 doc vé 4 phia xung quanh, ddm bao do doc thoat
nudc. PO doc san nén toi thieu 1 =0,4%.



- Tai céc vi tri giap ranh giita ranh gidi san nén véi hién trang va ho c6 do
chénh cao 16n. P& dam bao 6n dinh cua nén san lap tién hanh dap taluy va xay
ke da hoc

¢) Quy hoach thoat nwéc mua:

* Nguyén tic thiét ké.

- Thiét ké va phan cap mang thoat nu6c phai tao mdi lién hé giira khu vuc
nghién ctru vo1 khu vuc xung quanh.

- Khi thiét ké mang ludi thodt nudc dam bao sy ti€u thodt nudc nhanh,
khong ngap lut trong qua trinh str dung.

- Pam bao sy théng nhat cta hé thong thoat nudc trong khu vuc nghién
ctru voi cac khu vuc lan can, khong lam anh huéng dén luu vuc thoat hién co
cua khu vuc 1an can.

- Dya vao hi¢n trang thoat nudc mua khu vuc

- Dua vao thiét ké quy hoach kién trac, san nén, thiét ké quy hoach duong,
san bai...

- Thoat nudc theo phuong phép tu chay .

- Tét ca cac tuyén cong da sd c6 hudng thoat trung voi hudng déc cua san
nén, cac tuyén cong dugc vach theo nguyen tac huéng nudce di la ngan nhat, dé

tién cho viéc quan li sau nay, trén doc tuyén rinh b tri cac giéng thu nude dé
thuan tién cho cong tac kiém tra va bao dudng.

* Phan chia luu vuec.

- bia hinh khu vyc xay dung du an c6 dia hinh tuong dbi bang phang,
hién tai cha yéu 13 rudng laa, nudéc mua con chdy phéan tan va thoat vao sudi
hién trang chay qua du an.

- Sudi hién trang cO mat cit ngang tu 2,0 dén 3,0m, sau tr 0,5 dén 1,2m,
thoat nudc cho dan cu hién trang nam & phia Bac du an va rudng canh téc.

- Quy hoach hé théng thoat nudc chinh 1a xdy dung tuyén céng hop bé
tong chdy tur Bac xudng Nam thodt nudc cho mot phan luu vuc cia du an va
hoan trd thoat nudc hién trang cho luu vuc dan cu hi¢n trang nam giap du an
gom:

+ Dan cu hién trang (khoang 25ha) nam phia Bac dy an (phia Bic duong
Gia canh).

+ Dan cu hién trang phia Tay dy an (khoang Sha).

- Toan bd nudc mua trong khu vuc du &n dugce chia lam 4 luu vuc chinh :

+ Luu vuc 1 thudc phia Tay Bic cia du 4n. Nudc dugc thu gom va thoat
vao tuyén cong hop hoan tra BXH = 3x2m nam ¢ gitra du an.

+ Luu vuc 2 ndm phia Pong Bic du an, nude duoc thu gom va thoat vao
tuyén cong hdp hoan trda BXH = 3x2m nam gitta du an.



+ Luu vuc 3 khu vyce phia Tay Nam dy an, nude duge thu gom va thoat
vao tuyén cong hop hoan tra BxH = 2(2,5x2)m nam phia Nam du an

+ Luu vuc 4: Phia Béng, Narp du &n, nudc dugc thu gom va thoét‘ vao hd
canh quan sau do6 thoat ra tuyén cong hop hoan tra BXH = 2(2,5x2) nam phia
Nam du an

* Gidi phap quy hoach mang luéi thoat nwée:

- Hé théng thoat nude st dung mang ludi thoat nudc riéng hoan toan.
Phuong an thiét ké cy thé nhu sau:

+ Hé thong thoat nudc duoc thiét ké theo nguyén tac tu chay voi do doc
thiét ké phu thudc kich thudc cong, cac tuyén cong dugc bd tri trén hé voi kich
thude tir D400 — D1000, cac céng ndi miéng thu nudc vao cong chinh sir dung
cdong HDPE PN6 D250 dit trén he.

- Céng thoat nude hoan tra str dung cdng hop BTCT véi cac kich thude
BXH = 3x2m; BXH = 2x2m; BxH = 2(2,5x2)m. Tai mot s6 vi tri thudc tuyén
cong hop bo tri cac cong né61 BTCT D300 tir miéng thu nudc vao cong chinh

- Hé thong mang ludi thoat nudc mua duogc chon 14 cac tuyén 6ng dit
dudi long duong, via hé.

- Giai phap thu nudc mua duoc chon 1a cac hd ga thu nudc dat dudi 1é
duong.

- Céc hd ga trén cac tuyén thoat nuéc mua duogc bd tri theo quy dinh, phu
thudc vao duong kinh ting tuyén.

- D6 doc cac tuyén ong dugce chon véi imin=1/D

- Nhiing not giao nhau s& dugc lap dit theo kiéu: phia trén cung la cap
nuéc, sau d6 1a thoat nude. dng cip nude phai duge bd tri cao hon bng thoat
nudc thai theo quy dinh.

- Céc tuyén 6ng di duéi long duong co khoang cach tir dinh cfr)’ng té1 mat
duong nho hon quy dinh thi dugc gia c6 do bé tong boc xung quanh cong.

- Pé tién cho viéc nao vét va kiém tra, ga tham dugc bd tri tai cac diém
thay do1 hudng tuyén va thay doi kich thudc cong. Khoang céach gitra hai giéng
tham tir 30m - 50m.

- Cao do dat céng duoc chon trén co s& hé théng céng thoat nudc ty chay.
d) Quy hoach cap nudc:
* Chi tiéu dung nwoc:
- Nudc sinh hoat: 120,0 lit/ngudi ngay dém.
- Nudce cong cong: 3,0 lit/m2 san.
- Nude truong hoc: 20,0 lit/ngudi ngay dém.

- Nudce nha tré, mau gido: 100,0 lit/ngudi ngay dém.



- Nudc tudi cay: 1,5 lit‘/m2ngay.

- Nudc rira duong: 0,5 lit/m2ngay.

- Nudc cho ha tang(ban than tram xir 1y): 7% tong luu lwong nude.

- Nudc du phong: 15% tong luu luong nude.
* Giai phap cip nuoec:

- Hién tai thi trin Pinh Quan dang sir dung 1 nguén cép nudc do chi
nhanh cap nudc Tan Pinh quan 1y.

- Biém cip cho du an dang dugc 1y tir 2 diém thudc dudng Qudc 16 20.

- Cép nudc sinh hoat: Mang dudng éng duoc quy hoach chung véi mang
cap nudc chira chay.

+ Mang phan ph01 dugc quy hoach la mang vong, cac tuyén Ong trén
mang phan phéi duge b tri trén via hé doc theo cac tuyen duong, nhimng tuyén
duong dng ma cac doi tuong st dyng nudc ¢ 2 bén nhiéu thi éng duoc b tri ¢ 2
bén duong, nhiing tuyen dudng ong ma cac dmrtu’qng su dung nudc ¢ 2 bén
nhiéu thi 6ng dugc bo tri ¢ 2 bén duong. Cac tuyén ong c6 do doc trung binh i=
0.0005, chiéu sau dat ong trung binh 0,7m tai nhirng noi tu thuy bb tri van xa
can st dung cho vi€c thau rira duong 6 ong, tai nhitng chd tao ra ty khi s& bo tri
van xa khi. Tai cac nut trén mang del} b tri van khoa dé diéu chinh nudc mpl
khi mang ludi duong Ong xdy ra su cd, sao cho mang ludi duong 6ng cung cap
nudc mot cach lién tyc.

+ Mang dich vu duoc quy hoach 1a mang ho, cap nuoc tryc tlep dén cac
d6i tugng su dung. Tai nhiing diém dau ndi véi duong 6ng phan phdi, co van
khoa dé thuan loi cho quan 1y, van hanh hé thng.

- Cép nuéc chita chay: Hé théng cAp nudc chita chay duogc thiét ké chung
vO1 mang cap nudc sinh hoat.

- Luu luong nudc chira chay theo bang 73 Ticu chuan (TCVN 4449-
1987). Tuong tng voi s6 dan cu dén 2350 nguoi, s luong dam chay xay ra
dong thoi la: 1.

- Luu luong nude cho mdt dam chay: 10 (lit/gidy). Luu luong yéu cau cap
nudce chira chay toan khu: QCC=1x10=10I/s.

- Hong ciru hoa: dugc dat trén cac truc duong éng cap nudc c6 dudong
kinh 6ng >= D100 khodng céch gitra cac hong <=120m, cach mép via h¢ khong
quéa 2,5m.

e) Quy hoach thoat nuwdc thai va vé sinh moi truwong:

* Nguyén tic xAy dung mang luéi thoat nudc thai:

- Hé théng thoét nude thai cta du 4n duoc thiét ké 1a hé théng thoat nudc

riéng biét véi h¢ thong thoat nudc mua.



7 - H¢ théng, thoat nudc thai dugce thiét ké theo phuong phap tu chay véi
tong chi€u dai ngan nhat, hop 1y nhat, tranh xay dung tram bom cuc bg.

- Pit cong thoat nudc hop 1y véi té)ng chiéu dai céng ngan nhat, tranh
truong hop nude chdy vong vo, dat duong ong qua sau.

- Bam bao do sau chon céng, & chd co xe qua lai 4o sau chon céng tir dinh
cong > 0.5(m), Hodc c6 bién phap bao v¢ ong. Trén via he, cho phép do sau
chon cong <0.7(m) nhung khong qua 0.3(m).

- Do céc tuyén thoat nude thai thiét ké trong du 4n déu 1a nhitng dau doan
ong vi phai theo qui dinh vé duong kinh nhé nhat, nén theo TCXDVN 7957-
2008 khong can phai tinh thuy luc cho cac doan cong nay ma dat cong theo cau
tao,mac du luu luong khong 16n cling phai dung 6ng DN250, do vay ta c6 thé
cho cac doan 6ng nay la cac doan khong tinh toan. Do dia hinh bang phang céac
tuyén ong nudc thai chi can dat doan theo do doc nho nhat imin = 1/D .

- Theo TCVN 7957:2008, muc 5.11 quy dinh vé do sau dat céng hmin
tinh ttr dinh 6ng nhu sau:

+ Pbi v6i cong cd dudng kinh dudi 300mm dit & khu vuce khong co xe co
gi61 qua lai thi hmin = 0.3m.

+ Ch c6 xe co gidi qua lai hmin = 0.7m, trudng hop dic biét <0.7m phai
c6 bién phap bao vé cong.

- Do d6 tai nhimg vi tri qua dudng khi chiéu sau chén cong khong dam
bao thi cong sé dugc boc bé tong dam bao chiu luc.

- Luu luong nudce thai & doan dau nho cho nén vén tdc nho V < 0,7 m/s ,
do d6 dé dam bao cho doan 6ng khong bi lang cdn thi phai thuong xuyén tay rira
duong Ong.

* Chi tiéu tinh toan.

+ Luu lugng nudce thai: 80%Qsh

+ Chat thai ran sinh hoat: 1,0kg/ng.ng.d.

+ Chét thai ran cong cong :20% chét thai ran sinh hoat
* Phwong an thu gom va xa thai.

- Nudc thai duge thu gom tur cac bé tu hoai, nudc thai nha bép nha tim
rira cac hang muc cong trinh trong dy an.

- Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké ga thu, cdng gom nudc dit trén
via hé. Nudc thai sau khi thu gom dugc dua vé mang nudc thai chung cua khu
vuc chady vé tram xtr Iy nudce thai chung ctua khu vuec.

- Nudc thai sinh hoat cua khu vyc dugc thu gom va xur ly tai tram xu Iy
nude thai, sau khi xir Iy dat chét luong nuoc cho phep xa ra ngudn loai B (theo
tiéu chuan 5945-1995) trudc khi xa ra nguon.



* Giai phap thu gom chét thai rin sinh hoat

- Chat thai ran dugc phan loai tir ngudn thanh hai loai: CTR v6 co (kim
loaj, thuy tinh, chai nhya, bao nilon...) va CTR hitu co (thuc pham, rau qua cu
phe thai, 14 cay...).

- Du lgién bb tri cac thung thu gom CTR bang nhua c6 nip ddy tai cac khu
vuc doc tuyén duong giao thong chinh véi cy ly nhé hon 100m.

- Chit thai trong cac thung chtra dugc xe thu gom ddy tay dung tich
0.35m3 thu gom dinh ki 1 ngay 1 1an. Rac sau d6 duogc xe chd rac chuyén dung
cua huyén thu gom va chd vé khu xur Iy chat thai ran.

- Chét thai ran sau khi duoc thu gom vé cac thung rac bd tri rai rac theo
cac truc dudng giao thong ciia khu dan cu sé& duoc thu gom va chuyén di xu ly
tai khu xtr 1y chat thai ran Thanh phd. Du kién bd tri cac thung thu gom CTR
béng nhua cé nép day tai cac khu nha ¢ lién ké voi cu ly nhé hon 100m dé tién
cho viéc bo rac ctia nguoi dan. Thung thu gom duoc dé canh duong di dé tién
cho viéc thu gom cua cong nhan Cong ty Moi truong do thi. Tai cac khu cay
xanh, vudn hoa bé tri cac thung rac cong cong co nap day.

f) Quy hoach cap dién:
* Ngudn dién.

- Nguén dién cung cap duoc dau ndi vao tuyén trung thé 22kV nam trén
QL 20.

- Hé thong cung cap dién cho khu nay la dién sinh hoat ctia cac phan khu
chtc nang va dién chiéu sang cho khu vuc cong cong theo ti€u chuan cap dién
loai II.

* Mang lwéi dién:

- Pudng cap dién dan tr dudong dién trung thé dén cac tram bién ap
22/0,4kV bang cap boc ti€u chuan.

- Puong cap dién cap cho cac ho tiéu thu voi tong cong suit du kién
khoang 1807,9 kW, chay tir cdc tram bién 4p dén cac ti chira cong to tai cac khu
nha chon ngam bang cap ha thé 0,4kV.

- Vi tri tram bién 4 ap dat gan cac trung tam phy tai dung dién voi ban kinh
phuc vu khéng qua 16n dé giam ton thét dién 4p va gan dudng giao thong.

- Trén céc via hé & cac ngi tu dat cac hd kéo cap.
* Lwéi trung thé va tram bién ap 22/0,4kV:

- Toan bd tuyén cap ngam trung thé co cip dién ap 22kV sir dung cap
ngam bao vé cach dién bang XLPE, v6 PVC c6 dai thép bdo v¢, loai
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Toan by mang cap trung thé dugc ludn trong ong

nh}ra van xoan HDPE D160/125 va chén trong dat. Cép duogc dat ¢ do sau 0,7m
(doi véi cap 22kV), phia trén va dudi dugce bao mot 16p cat den, trén 16p cat den



dat mot 1op gach chi (601 v6i cap 22kV dé bao vé co hoc cho cap doc theo chiéu
dai tuyén cap, tiép do lap 1a ludi bao hiéu cap. Poan cap qua duong ludn trong
6ng bao vé va cach mit dudng 16n hon hodc bang 1m.

- So d6 nbi dién phia trung thé duoc thuc hién theo so dd phan nhanh.

- Tuyén dudng day trung the chay ngam trén via hé duong quy hoach dam
bao khoang cach an toan (chon ngdm cach via hé hoan thién tbi thiéu 1m).

* Tram bién ap:

- Lwra chon loai tram va sd luong tram: Pam bao an toan va my quan cho
dudng phd, phu hop vo1 khu phd hién dai, dac biét 1a Khu d6 thi, phu hop véi
canh quan, co dac diém lap dat thuan tién va dé dang, dién tich chiém dat it ¢6
thé lap dat & cong Vlen trén via hé ctia duong phé ma khong anh huong dén
khong gian kién trac, vin dam bao duoc cac tinh ning cung cip dién, an toan
van hanh va do bén cao.

- V61 cong suét tinh toan khoang 1838,1kW, du kién st dung 04 tram
22/0.4kV, trong d6 bao gom:

- 02 tram 1x400kVA - 22/0.4kV;
- 02 tram 2x320kVA-22/0.4KV;
Vi tri tram bién ap dugc dat ¢ khu vuc cay xanh, tham co, dam bao tham
my. Ban kinh cap dién xa nhat ctia cac tram bién ap <300m.
* Luéi dién ha thé:
- Mang ha ap dung day cap ngam loai CU/XLPE/DSTA/PVC, tiét dién
phu hop véi tung phu tai, di ngdm trong muong cap cap dién cho tu dlen phan

phdi ha ap. Céu tao muong cap theo tiéu chuan nganh dién tir trén xubng: 16p
via hé hoan thién;

- Pét san nén,

- Ludi bao hiéu cap,

- Gach chi,

- Cat dém.

B6 tri tram bién ap tai cac khu vuc dat ha t?mg k¥ thuat, dat cay xanh dé

cap dién cho toan bo khu dan cu bao gébm dién sinh hoat, cong cong va chiéu
sang do thi.

Vi tri tram bién ap dugc lya chon sao cho ban kinh phuc vu khong qua 16n
dé dam bao ton that dién &p nam trong gidi han cho phép va gan duong giao
thong dé tién thi cong.

Viéc dam bao hé s cong suat trung binh cia ludi dién trong khu vuc phu
hop v&i yéu cau ciia co quan quan 1y hé thong dién va viéc cung cap dién cho
cac ho tiéu thu quan trong sé& dugc giai quyét tai timg tram bién ap trong giai
doan thiét ké chi tiét sau.



* H¢ thong chiéu sang:

- Nguon dién duogc cap tir cac tram bién ap thong qua céc tu di€u khién
chiéu sang.

- Chiéu sang cho cac tuyén duong dung dén bong LED cong suat tir 80W
dén 100W, cot den sir dung loai cot thép ma kém nhing nong cé chi€u cao tir (9
- 12)m ché tao dong bo tai nha may.

- Céc dén dugc bd tri doc theo bén mép via heé cia duong mot bén hodc 2
bén tuy theo chiéu rong long duong dam bao yéu cau chi€u sang theo quy dinh.

- Khoang cach trung binh giita cac dén cao 4p 13 27m, tir mép via he dén
tim cot dén 1a 0,6m.

- Tai céc khu vuc cay xanh, giai phan cach, cong vién vuon hoa bo tri
thém cac loai den trang tri canh quan.

Dén chiéu sang & cac tuyén duong duoc diéu khién bang tu dién chiéu
sang tron bo.

Viéc chinh dinh thoi gian dong cat cta ta dién phu thudc thoi tiét va theo
mua, ta dugc ché tao tron bo trong nudc hoac nhap khau. Tu duge dat trén cot
bé tong va tiép dia tryc ti€p dam bao dién trd noi dat theo quy pham.

¢) Quy hoach thong tin lién lac:

Két hop voi hudng phét trién chung cia toan khu vuc day manh phat trién
ha tﬁng mang vién thong rng dung cong ngh¢ hién dai, c6 thong luong 16n, tde
dd va dd tin cay cao. Dich vu dién thoai dén tat ca cac khu vuc, mat do dién
thoai dat 40 may/100 dan (2500x40/100 = 1000 thué bao), ty 1& dan s sir dung
Internet dat 65- 70%, 100% dich vu Internet bang rong, mat do thué bao Internet
dat 50 thué bao/ 100 nguo1 (2500x50/100 = 1250 thué bao).

Puong day dau ndi tir tram vién thong trung tim t&i tong dai vién thong
khu vuc s& do nha cung cap dich vu Vién thong 1én phuong an thiét ké chi tiét
theo quy hoach chung ctia nganh (phan dudong diy nay khéng thudc pham vi
thiét ké cua do an nay).

Céc ti phan phdi chinh IDF s& dat ¢ cac vi tri trung tdm khu vuc dé dam
bao tinh toi wu vé mat kinh té k¥ thuat.

Mang luéi thong tin ¢6 dang hinh tia két hop v6i dang phan nhanh. St
dung cap quang thué bao tir tii phan phdi chinh tdi timg hd sir dung, cap quang
phai dam bao dic tinh co hoc va dic tinh truyén dan ctia cap 6n dinh trong sudt
qua trinh 1ap dat va str dung, c6 kha ning chiu duoc tic dong cliia moi trudng,
tao diéu kién thuéan loi trong viéc van chuyén, lép dat d& han ndi va sua chita.

Pé dam bao my quan toan bd tuyén cap thong tin dugc di ngdm dudi via
hé hodc dudng (véi cac doan qua duong). Dé bao vé cap va c6 thé mé rong sb
thué bao vé sau, toan bd cap duoc ludn trong 6ng nhya chiu lvc PVC-U c¢6 thé
thay thé hoic kéo rut cap mot cach dé dang.



PHAN II
QUY PINH CU THE
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Phéan quy dinh cu the d6i véi ting khu vuc: Tuén thu quy dinh tai Piéu 5
va cac quy dinh tai quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké hién hanh.

Céc s6 liéu dé nghi cap nhat phu hop quy hoach sir dung dat.

Piéu 6. Quy dinh cu thé chi tiéu sir dung dat, nguyén tic kiém soat phat trién:
1. Bit ¢, gdm co:

- Pit ¢ lién ké (ky hiéu LK), co tong dién tich 52.057,04m2, chiém
26,60% dién tich khu dat quy hoach, dugc bb tri thanh 49 day ky hiéu tir LK-01
dén LK-49, dugc chia thanh 521 16 dat.

- Pét ¢ tai dinh cu (ky hiéu TDC), co tong dién tich 2620,00m2 chlem
1,34% dién tich khu dét quy hoach, dugc bé tri thanh 4 diy ky hiéu TDC-01 dén
TDC 04, duoc chia thanh 28 16 dat.

- Tong dién tich ctia dat & 1 54.677,04m2, chiém 27,94% dién tich khu dat
quy hoach.

- Céc chi tiéu chtl yéu dé quan 1y xdy dung dat & dugc quy dinh nhu sau:

Mmat |
do | Tang Hé sb
Pn xay cao *U k. LA
STT Danh muc Ky hiéu Dién tich dung | xay SDD i | Ty 1¢
(m2) e da (%)
toi d}_rng (l?m)
da | (tang)
(%)
I | Pité 54.677,04 27,94
1 | Dét & lién ké LK 52.057,04 26,60
1.1 | Bt ¢ lién ké LK-01 850,00 | 9o 3-5 | 2,70-4,50
1.2 | Ddt ¢ lién ké LK-02 788,16 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.3 | Ddt ¢ lién ké LK-03 665,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.4 | Ddt ¢ lién ké LK-04 815,33 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.5 | Ddt ¢ lién ké LK-05 1.077,86 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.6 | Ddt ¢ lién ké LK-06 738,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.7 | Ddt ¢ lién ké LK-07 468,00 | 9o 3-5 | 2,70-4,50
1.8 | Ddt ¢ lién ké LK-08 84554 | 9o 3-5 | 2,70-4,50
1.9 | Dt ¢ lién ké LK-09 1.656,00 | 9o 3-5 | 2,70-4,50
1.10 | Ddt ¢ lién ké LK-10 1.300,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.11 | Ddt ¢ lién ké LK-11 115420 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.12 | Ddt ¢ lién ké LK-12 953,47 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.13 | Ddt ¢ lién ké LK-13 997,43 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.14 | Dét ¢ lién ké LK-14 1.042,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50
1.15 | Dét ¢ lién ké LK-15 1.100,00 | 90 3-5 | 2,70-4,50




1.16 | Pat ¢ lién ké LK-16 1.10000 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.17 | Pt 6 lién ké LK-17 113200 | 90 | 3-5 |270-450
1.18 | Pt & lién ké LK-18 92906 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.19 | Pt & lién ké LK-19 91200 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.20 | Pt ¢ lién ké LK-20 900,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.21 | Pt ¢ lién ké LK-21 800,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.22 | Bt ¢ lién ké LK-22 74000 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.23 | Bt ¢ lién ké LK-23 766,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.24 | Bt ¢ lién ké LK-24 1.000,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,550
1.25 | Dat o lién ké LK-25 93200 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.26 | Pt ¢ lién ké LK-26 118200 | 90 | 3-5 |270-450
1.27 | Pt ¢ lién ké LK-27 95200 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.28 | Pt ¢ lién ké LK-28 900,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.29 | Pt ¢ lién ké LK-29 847,62 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.30 | Pt ¢ lién ké LK-30 72337 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.31 | Pt ¢ lién ké LK-31 800,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.32 | Bt ¢ lién ké LK-32 1.98400 | 9o | 3-5 |270-450
1.33 | Dt ¢ lién ké LK-33 1.96068 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.34 | Dt ¢ lién ké LK-34 2.06400 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.35 | Dt ¢ lién ké LK-35 1.98400 | 90 | 3-5 |270-4,50
1.36 | Dt ¢ lién ké LK-36 1.98400 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.37 | Pt ¢ lién ké LK-37 1.96995| 90 | 3-5 |270-450
1.38 | Pt ¢ lién ké LK-38 1.04061 | 90 | 3-5 |270-450
1.39 | Pt ¢ lién ké LK-39 110000 | 90 | 3-5 |270-450
1.40 | Pt ¢ lién ké LK-40 1122341 90 | 35 |270-450
1.41 | Ddt ¢ lién ké LK-41 507,13 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.42 | Dt ¢ lién ké LK-42 1.00225| 9o | 3-5 |270-4,50
1.43 | Bt ¢ lién ké LK-43 82163 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.44 | Bt ¢ lién ké LK-44 1.00000 | 9o | 3-5 |270-4,50
1.45 | Dt ¢ lién ké LK-45 822,89 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.46 | Ddt ¢ lién ké LK-46 82791 | 90 | 3-5 |270-450
1.47 | Dat ¢ lién ké LK-47 630,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.48 | Dt ¢ lién ké LK-48 1.08000 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
1.49 | Pt ¢ lién ké LK-49 1.08861 | 90 | 3-5 |270-450
2 | it ¢ tai dinh cu TDC 2.620,00 1,34
2.1 | Dt 6 tdi dinh cu TDC-01 720,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
2.2 | Dt ¢ tdi dinh cu TDC-02 900,00 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
2.3 | Pdt ¢ tdi dinh cu TDC-03 50000 | 90 | 3-5 |2,70-4,50
2.4 | Bdt ¢ tdi dinh cu TDC-04 50000 | 90 | 3-5 |2,70-4,50




2. Dit cong cong, gdbm co:

- Pat thuong mai dich vu (ky hi¢u TMDV) ¢6 vi tri tai phia bac va phia
nam lghu dat quy hoach, c6 tong dién tich 13.006,15 m2, chiém 6,65% dié¢n tich
khu dat.

- Dat nha van héa (ky hiéu NVH), ¢6 vi tri phia dong bac khu dat quy
hoach, c6 dién tich 918,94m2, chiém 0,47% dién tich khu dat.

- Dat trudng mam non (ky hiéu TMN), ¢6 vi tri phia dong bic khu dat quy
hoach, c6 dién tich 2.704,22m2, chiém 1,38% dién tich khu dat.

- Tong dién tich ctia dat cong cong 1a 16.629,31m2, chiém 8,50% dién tich
khu dat quy hoach.

- Cac chi tiéu chu yéu dé quan ly xdy dung dat cong cong duoc quy dinh
nhu sau:

Mat Tin £
o Caog H¢ s6
L n Dién tich xay - SDD | Ty 1é
STT Danh muc Ky hiéu (m2) dung xay thida | (%)
£ dung A
toi da (tAng) (lan)
(%) 8
1] Dat cong cong 16.629,31 8,50
1 | Pét dich vu thuong mai TMDV 13.006,15 6,65
1.1 | Pat thwong mai dich vu TMDV-01 0.887,62 | 65 1-2 1,3
1.2 | Pat thwong mai dich vu TMDV-02 152917 | 75 1-3 | 2,25
1.3 | Pdt thwong mai dich vu TMDV-03 1.589,36 | 75 1-3 | 2,25
2 | Pét nha vian hoa NVH 918,94 | 40 1-3 1,2 0,47
3 | it truong mdm non TMN 270422 | 40 | 1-3 1,2 1,38

3. Pat cay xanh cong vién, mit nudc, TDTT, gom co:

- Pat cay xanh, TDTT (ky hi¢u CX), co vi tri phia béc,’ trung tam va phia
nam khu dat quy hoach, c6 tong dién tich 19.300,77m2, chiém 9,86% di¢n tich
khu dat.

- Pat mit nudc (ky hiéu MN), ¢6 vi tri phia nam khu dat quy hoach, co
tong dién tich 11.658,93m2, chiém 5,96% dién tich khu dat.

- Téng dién tich cua dat cay xanh cong vién, mat nudc, TDTT la
30.959,70m2, chiém 15,82% dién tich khu dat quy hoach.

- Céc chi tiéu cha yéu dé quan 1y xay dung dat cdy xanh cong vién, mat
nudc, TDTT duogc quy dinh nhu sau:




Mit
do Tang .
. R He so
Ky Dién tich Xay | caoxay .| Tylé
STT Danh muc SDD toi
hi¢u (m2) dung | dung . (%)
. s da (lan)
toi da | (tang)
(%)
Pit cAy xanh cong vién, mit
i 30.959,70 15,82
nuoc, TDTT
1 | Pitcay xanh sirdung cong cong |  CX 19.300,77 9,86
1.1 | Pt cay xanh sir dung cong cong | CX-01 9.596,65
1.2 | Pt cay xanh sir dung cong cong | CX-02 5.910,38
1.3 | Pt cay xanh sir dung cong cong | CX-03 2.423,09
1.4 | Pt cdy xanh sir dung cong cong | CX-04 1.370,65
2 | Dat mit nude MN 11.658,93 5,96

2.1 | Ddt mt nuéc MN-01 5.566,88
2.2 | Ddt mt nuéc MN-02 6.092,05

4. it giao thdng, ha tang k¥ thuat, gdm c6:
- bt xay dung tram xu ly nude thai (ky higu HTKT-01), dugce b tri ¢ phia
nam khu dat quy hoach, c6 dién tich 476,82m2, chiém 0,24% dién tich khu dat.
- bat dich vy vién thong (ky hi¢u HTKT-02), dugc bo tri ¢ phia nam khu
dat quy hoach, co6 dién tich 100m2, chiém 0,05% dién tich khu dat.
-’Dét x@y dung tram phat song (ky hiéu HTKT-03), duoc b tri ¢ phia nam
Khu dat quy hoach, c6 dién tich 50m2, chiém 0,03% dién tich khu dat.
- Dt ha tang k§ thudt khu 6, dugc b tri xen k& giira cac khu &, 6 tong
dién tich 4.148,39m2, chiém 2,12% dién tich khu dat quy hoach.
- Dt bai dd xe (ky hi¢u BX), dugc bb tri phia bac, phia dong va phia nam khu
dat quy hoach, c6 tong dién tich 6.983,41m2, chiém 3,57% dién tich khu dat.
- Pat 1ong dudng, he duong, dai cay phan cach, duong giao thong gitra cac
day nha c6 tong dién tich 81.656,33m2, chiém 41,73% dién tich khu dat quy hoach.
- Tong dién tich dat giao thong la 93.414,95m2, chiém 47,74% dién tich
khu dat quy hoach.
- Céc chi tiéu sir dung dat chu yéu dé quan ly xay dung dat giao thong, ha
tang k¥ thudt dugc quy dinh nhu sau:




Mat A
do | Tang I;Ig
Ao xay cao .
STT Danh muc Ky hi¢u Di¢n tich dung | xay S?D Tyle
(m2) J8 toi (%)
toi d!.rng da
da | (tang) (IAn)
(%)
IV | Dat giao thong, ha tang ky thuat 93.414,95 47,74
1 | Pat xdy dung tram xtr Iy nuéce thai | HTKT-01 476,82 0,24
2 | Pat dich vu vién thong HTKT-02 100,00 0,05
3 | Pt xdy dung tram phét séng HTKT-03 50,00 0,03
4 | Pat ha tang k¥ thuat khu & HTKT 4.148,39 2,12
5 | Dat bai d6 xe BX 6.983,41 3,57
5.1 | Ddt bdi do xe BX-01 1.664,19
5.2 | Bt bai do xe BX-02 3.620,42
5.3 | Bt bai do xe BX-03 1.698,80
6
Long duong, hé duong, dai cay
phén cach, duong giao thong gitra 81.656,33 41,73
cac day nha

piéu 7. Quy dinh vé chi gi¢i dudng do, chi giéi xay dung va yéu cau ky
thuat doi véi tu’ng tuyen duwong

- Chi gi61 duong do: Trén co s6 cac tim dudng da duogc dinh vi, két hop
cac mit cit ngang duong 4p dung cho timg tuyén dudng dé xac dlnh chi gioi
dudng do.

- Chi giéi xay dung: Chi gi¢i xay dung thé hién trén ban v& dugc xac dinh
so bg theo cap hang du(‘)’ng va quy mo cong trinh xay dung giap voi duong quy
hoach. Cuy thé s€ duogc xac dinh theo quy hoach mat bang kién trac duoc duyét
dong tho1 bao dam cac khoang cach an toan tdi cac cong trinh kién trac, k¥ thuat
ha tang khéc theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

* Quy dinh chung

- Khoang lui cua cong trinh hay chi gioi xay dung nham tao thuén lgi cho
khong gian tai diém giao cat gifra via he va khong gian bén trong cac cong trinh
xay dung.

- Khoang Iui/chi gidi xay dung t6i thiéu dbi v6i cong trinh tuén thi Quy
chuan xdy dung Viét Nam quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD ket
hop ¥ tudng quy hoach khong gian do thi.

* Khodng lui/chi gi¢i xay dung theo tirng loai cong trinh

- Nha & chia 16: Lui trude trung chi gidi duong do, lui sau 2m;

- Cong trinh cong cOng (nha van hda, nha tré) : > 03m;

- Cong trinh thuong mai dich vy: > 6m

- Cong trinh thwong mai — Cho: Bao dam vé PCCC va cac yéu cau vé an
toan v¢ sinh moi trudng.
Piéu 8. Hé thong bién hiéu

- Bao gdbm: bién bao giao thong, bién quang céo, bién chi dan cac khu




cong trinh, khu cong cong, t6 dan phd, bién khau hiéu.

- Céc loai bién hiéu déu khong dugc st dung chét lidu phan quang, hinh
v& trong bién quang c4o khong dugc phan cam.

- Viée thiét ké, lap dat, kich c&, va cac dac diém cua cac bién bao sé can
phai:
+ Phu hop véi céc chi tiét kién tric cia cong trinh xay dung.

+ Tuong thich vé quy mo va cac dac tinh véi cong trinh xay dung va
thuc canh cua vi tri.

+ Pugc dat tai cac cong trinh hodc cac vi tri cé lién quan dén bién béo.

- Céc bién quang cio sé& phai twong thich voi thiét ké cua cong trinh xay
dung cung nhu toan canh cua khu vuc. N6 s& khong gay nguy hlem den sy an
toan cua cOng dong va cling s€ dap ung tat ca cac yeu cau, ti€u chuan vé phong
chay chira Chay, khong duoc giy thu hat sy chil y qua muirc lam mat an toan giao
thong, khong gay tleng on va khong can tarn quan sat. Khi quang céao pha1 duoc
su cho phep cua cac co quan quan ly co tham quyén. Tiéu chuin cla céac bién
quang céo duoc dé xuit nhu sau:

+ Vitri lap dat chi duoc dat tai mat trude cua tda nha.
+ Cam lap dat bién quang cdo tai tang 3 trd 1én tai cac cong trinh.

- Cac bién bao s co ty 1€ phu hop va bi khéng ché muc toi da dé tranh
nhitng anh huéng xau cua tam nhin.

- Céc tiéu chuan cta bién quang cao dugc dé xuat nhu sau:

+ Chiéu cao khoang trong Khoang trong t01 thiéu giira dlem thap nhat
ctia mot bién quang cao va muc thap nhat mép dudi bién quang co
duogc dat co thé 1a 2,5m d6i voi khu vuc hanh lang bo hanh.

+ DO rong khoang trong D0 rong t6i thleu gifta mot bién quang cao va
duong vién s& 1a 0,6m, do nho ra tdi da phia trén cac hanh lang bd
hanh la 1m.

- Bién bao tén du:ong, dleu khién g1ao thong: bit budc phai co cac noi
dung theo cac hudng nhin c6 thé tham gia ndi dung chi din do.

- Bién bao chi dan tat ca cac khu vuc su dung cong cong déu phai co bién
chi dan cho cac loai ddi tuong, Khuyen khich stir dung 2 thur tiéng: tiéng Anh va
tiéng Viét. Chii y chi dan cho nguoi tan tat.

Pi¢u 9: Hé thong cAy xanh, mit nwéc

- T4t ca cac cong trinh tién ich cong cong déu pha1 thiét ké san vuon,
chiéu sang hoan chinh dam bao cac yéu cau st dung cling nhu tao canh va cai
thién moi truong khi hau cho cong trinh.

- Hé thong cay xanh phai duoc trong theo quy hoach cay xanh, bao gom 3
loai hinh chinh:

*Cay xanh cong vién canh quan

- T6 chirc thanh hé théng céac quang tru’ong va vuon hoa cong cong, dam
bao phuc vu hoat dong nghi ngoi, thu gidn, giai tri thé duc thé thao ngudi dan.



- Cac quang tru’orng va vuon hoa cong cong, can to chirc theo chu dé dé
tao 1ap cac biéu tuong c6 ban sic cho khong gian kién tric - canh quan.

- T6 chtic khong gian 1ap the (khong don dleu) Su dung chat liéu, mau
sdc phong phu sinh dong, tao su song dong cho cong trinh va canh quan chung
Mat do xay dung cong trinh khong qua 5%, cac cong trinh dich vu néu c6 chi
dugc phép xay 1 tang.

- Cay trong phai duoc két hop giita cay bong mat (Da bup do, sua,
phuong, bang ling, hoa sira, liéu, bach tan, 16c vung...) va cay bui thap (Cau bui,
trac dao, huyét du, dinh lang, ngau, van tué, dim but, tudng vy.. .), pht hop véi
diéu klen thoi tiét dla phuong.

* Cay xanh duong phd

- Cay xanh duong phd duoc to chtc dudi dang cay trong thang hang,
nhom cdy, giai tham co phan cach, dao cay xanh di€u khién giao thong.. . phai
trong ngay nhirng cdy co tan rong dé tao bong mat cling nhu dong goép cho moi
truong do thi. Cay xanh duong pho khi trong to1 thi€u phai cao 2m.

- Trdng cac loai cay phu hop v6i diéu kién thoi tiét, khi hau mién Déng
Nam B9, c6 kha nang chong chiu dugc gio bao, khong rung toan bo 14 vao mua
dong. Khuyen khich trong cac loai cay dac trung nhu: hoa sira, sau, sua, phoi két
hop véi céc loai cay khac ¢6 hinh ddng dep nhu bang lang, dlep Vang, phuong,
me, giang huong, xa cu, hoang lan, ngoc lan, cau vua.. Goc cay can tao thanh
nhung bon hoa dé lam dep va co the trong hoa theo chii dé.

- Cay xanh can dugc trong theo hu’O’ng tryc, tuyén, mang. Nghlem cAm
trong cac loai cdy du con tring co hai cho sirc khoe. Phai tia canh cdy trudc mua
mua bao.

- Cay xanh ¢ dai phan cach phai dugc trong két hop g1u’a tham co, mang
hoa tao hinh cach diéu (co thé thay the trang tri theo chu dé cac - ngay le) va cac
cay bui loai trung binh nhu: co bui thap, lidu, hai duong, van tué ..., cic cay bui
nay khong dugc cao qua 2m va khéng duoc trong qua day.

* Cay xanh trong khuén vién céng trinh

- Cay xanh trong khuén vién cong trinh l1a budc dém chuyen tiép gitra
cong trinh va canh quan bén ngoai. Nén két hop gitta tham cd va cac loai hoa
theo mua dé mua nao ciing c6 nhimg loai hoa dic trung.

- Cay trong leo hang rao c6 thé st dung cac loai nhu loa kén, lang tién, dai
vang, tigdn, thién ly, gidy, dang ti€éu, dam but..

- Trong vuon ngoai cac loai hoa thap c6 the trong thém céc loai cay bui va
cdy thap co tan trung binh nhu trac canh, chubi canh, khé canh, cau canh, hai
duong, s, cat tuong, dd quyén..

- C6 thé két hop cac dan treo phong lan dé chan nang nhung hinh thirc dan
phai nhe nhang, tinh té, an nhap v6i phong cach khu vuon va kién trac cong
trinh.

- C6 thé tao hd nudc nho dé trang tri cho khu vuon (trong ho c6 thé trong
cac loai sen canh, sung canh, beo tay, luc binh...). Khong nén lam dung da tu
nhién hodc chat heu gia da dé tao cac loai non bo, gia son.



Piéu 10: Chi tiét k§ thuit tuyén giao thong va ha ting ky thuit, méi truong
khac

- Voi cuu hoa: phal duoc dat dung theo quy pham thiét ké va khong bi
mat tim nhin tir phia cong trinh kién tric.

- Thung rac di dong: sir dung thung rac c6 nip tu ddy, khdi tich tir 0,3 -
0,5 m3.

- Tram bién thé, hop cong to phai sir dung trong hop kin tranh gy mat my
quan do thi.

- Tat ca cac dong ho do dién, nudc cua cac hd gia dinh khong dugc 10 trén
duong pho.

- Bé chtra nudc, téc nudc, bon nudc, thong g10 phai lap dat hop ly khong
de 10 trén mai nha, nén su dung 10a1 bdn nam dé g1am ¢ chiéu cao lap dat. Cac loai
bién hiéu, bién quang cao, 16 go, bién trang tri... khi lap dat phai thiét ké hop 1y
va phai xin phép lap dat.

- Lua chon cay xanh he du:d’ng, cdy va hoa dai phan cach, cay trang tri
mang tinh dac trung cho khu vyec .

- Vat liéu lat he va céac trang bi k¥ thuat nhu den chleu sang nhan tao, bién
béo giao thong va chi dan, quang c4o, nha cho xe buyt, ki 6t dién thoai, may rat
tlen ATM, ... Su dung loal hién dai nhung can thanh thoat, mau sac nhe nhiing
chd nhan th1 mau sic manh.

- Céc bai dd xe cong cong can ting cuong cdy xanh trang tri va bong mat,
tan rong.
- Giai phap két cAu mat duong, via hé va dai phan céch:

+ Két cu miat duong 13 bé tong nhyra, dam bao dung tiéu chuan k¥ thuat.

+ Via hé duoc 14t bang gach gia da 40x40. Tai cac noi ¢o bb tri 16i di
qua duong danh cho ngu0’1 di bg, vi tri d1em dimg dd xe buyt phai
thiét ké ha via hé gitip nguoi tan tat Ién xuong dé dang, bé rong diém
ha via he khong nho hon 1,2m. Bong thoi, khi lat gach via hé phai

thiét ké 1 hang tam lat c6 cam giac nham huong dan nguoi khiém thi
di chuyén.

+ Dai phan cach dudng va dao giao thong can son phan quang dé dam
bdo an toan giao thong cho phuong tién luu hanh trén du(‘mg

- Céc nut giao cit can b tri dai sang dudng cho nguoi di bo, néu can thiét
phai bé tri dén tin hiéu diéu khién giao thong.

- C4c cong trinh giao thong va ha ting k¥ thuat phai thuc hién dung voi
d6 an duoc duyét. Chi dugc thay trong truong hop duge co quan chirc ning cho

phep.
- Nghiém cAm xay dung cac cong trinh lén hé théng thoat nudc, khong
dugc do phé thai, rac thai vao hé thong thoat nudc.

- Bbi voi cac doi tuong tiéu thu nude phai co dong hd do nudc tranh that thoat.

- Khéng x4 truc tiép nudc thai chua xtr Iy ra cac hé thong duong 6ng chinh.
Nudc thai sau khi xtr Iy phai dat cac chi tiéu Iy hoa va vi sinh theo quy dinh.
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- Céc vi tri dit tram bién thé khong anh hudng toi khong gian kién trac va
canh quan cua do thi.

- Hé théng day di¢n, cOt dién, tram bién thé khong che chin mat ding cua
cong trinh.

- Cic yéu cau cu thé vé khoang cach an toan theo phuong ngang va theo
phuong dung tir cong trinh dén cac cong trinh dién duoc quy dinh theo Quy
chuan Xay dung Viét Nam.

Piéu 11. Cac yéu cAu vé bao vé canh quan thién nhién méi trudong va cac
khu vuc cam xay dung
a. Bao v¢ tai nguyén thién nhién va canh quan méi truong.

- Tat ca cac du an dau tu xay dung phai c6 cam két dam bao moi tru’orng
ctia don vi thuce hién du an va phai duoc co quan chirc ning dong y thi méi duge
thuc hién.

- Triét dé tan dung dia hinh, dia chét thuy van cua khu VUc. Khuyen khich
ton tao canh quan thién nhién nhu'ng nhung khong lam thay d6i 16n vé dia hinh.

b. Bao v¢é canh quan trong qua trinh thi cong:

- Khi thi cong chu dau tu va don vi thi cong phai thue hién cac quy dinh
vé trat ty, vé sinh, an toan lao dong.

- Nha tam phuc vu cho qua trinh thi cong phai dam bao yéu té6 my quan,
vé sinh, khong gy anh huong dén canh quan khu vire xung quanh.

- Thue hién viéc che chén, chong rac bui va an toan cho céac cong trinh lan can.
- Bui trong qua trinh thi cong xay dung déu phai duoc lam sach trong ngay.

- Cac phuong tién van chuyén vat liéu va rac thai xdy dung khong duoc
gy ban cho mdi truong sinh thai trong d6 thi.

- Truong hop thi cong giy 6 nhiém, doc hai phai c6 bién phap khic phuc
kip thoi theo quy dinh ctia phap luat.

- Néu trong xay du’ng giy 0 nhiém, nguy hiém cho hoat dong cua con
nguoi hodc 1am giam vé dep canh quan d6 thi thi chu dau tu va don vi thi cong
tuy mic dg vi pham s€ bi truy ctru trach nhiém dan sy hodc hinh su.

- Vit tu phal duoc tap trung ding noi quy dinh, tranh giy 6 nhiém lam
anh huong dén moi truong xung quanh.

- Phai trdng cdy va co lai cho nhiing khu vyc mat bang bi thay ddi 16p cay
xanh phu mat trong qua trinh van chuyén.
- Trudce khi nghlem thu va dua cong trinh vao st dung, phai thu don mat

bang, dd bo lan trai, rira sach bui bam trén cay, tham cdé va hoan thién khu vuc
xay dung.



PHAN III
TO CHUC THUC HIEN
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Piéu 11. Tinh phap 1y, ké hoach thuc hién va phan cong trach nhiém

1. Quy dinh nay cung voi d6 an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
dugc duyét 1a co so dé cac cap chinh quyen cac ban, nganh cua tinh Dong Nai,
huyén Dinh Quan, thi trdn Dinh Quén; céc to chirc, c4 nhan c6 lién quan to chu’c
thuc hién.

2. 8¢ Xay dyng, S¢ Tai nguyén va Moi tru’orng, S& Ké hoach va Pau tu,
S& Giao thong Van tai, S& Tai chinh, Y té va cac s, ban, nganh can cir chic
nang, nhi¢ém vy dugc giao ¢6 trach nhiém tham muu, gitp UBND huyén Dinh
Quan, thi trAn Pinh Quan quan ly Ve quy hoach, kién trac, ha ting, dat dai, dau
tu xay dung... theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét.

3. UBND huyén Dinh Quan, thi tran Dinh Quan: Thuc hién quan ly nha
nudc ¢ dia phuong theo phan cap.

4. Cac co quan, to chirc, ca nhan, chu dau tu du an dau tu trong khu vuc
quy hoach khi thuc hién dau tu xay du’ng co trach nhi¢ém tuan thu quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét va cac ndi dung yéu cau tai Quy dinh nay.

Pi¢u 12. Khen thwéng, xir phat

1. Moi vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh nay, tiy theo hinh thirc va
muc d§ vi pham s€ bi xr phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cua phap luat.

2. Khuyén khich va c6 hinh thirc khen thuong phu hop dbi voi cac to chuc
ca nhan thyc hi¢n nghiém tic cac hoat dong vé quan ly va dau tur xay dung theo
ding quy hoach, phat hi¢n va t6 giac kip thoi cac hanh vi ¢6 ¥ 1am trai quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét.



