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MỞ ĐẦU: CƠ SỞ ĐỂ LẬP QUY ĐỊNH QUẢN LÝ

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009;

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;

Căn cứ nghị định số 38/2010/NĐ- CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian, kiến trúc cảnh quan đô thị;

Căn cứ nghị định số 39/2010/NĐ- CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị;

Căn cứ nghị định số 64/2010/NĐ- CP ngày 11/6/2010 của Chính phủ về quản lý cây xanh đô thị;

Căn cứ thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng Quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù;

Căn cứ thông tư số 01/2011/TT- BXD ngày 27/01/2011 của Bộ xây dựng về hướng dẫn đánh giá tác động môi trường chiến lược trong đồ án quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị;

Căn cứ thông tư 06/2013/TT- BXD ngày 13/5/2013 của Bộ xây dựng hướng dẫn về nội dung Thiết kế đô thị và Thông tư số 06/2013/TT- BXD ngày 13/5/2013;

Căn cứ quyết định số 248/QĐ- UBND ngày 10/05/2016 của Chủ tịch UBND tỉnh Bắc Ninh về việc phê duyệt Quy hoạch chung đô thị Nhân Thắng đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050;

Căn cứ quyết định số 34/QĐ- UBND ngày 31/8/2015 của Chủ tịch UBND tỉnh Bắc Ninh về việc phân công, phân cấp quản lý quy hoạch trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh.

Căn cứ Chỉ thị số 02/CT-UBND ngày 19/1/2016 của Chủ tịch UBND tỉnh Bắc Ninh về việc tăng cường triển khai thực hiện công tác quy hoạch, phát triển đô thị trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh.

Căn cứ văn bản số 59/UBND-XDCB ngày 11/01/2016 của Chủ tịch UBND tỉnh Bắc Ninh về việc lập các đồ án quy hoạch, thiết kế đô thị, chương trình phát triển đô thị giai đoạn 2016-2020.

PHẦN I: QUY ĐỊNH CHUNG

1.1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý
Quy định này áp dụng đối với tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức, cá nhân ở nước ngoài, các cơ quan tỉnh, thành phố, phường, xã, liên quan đến hoạt động quy hoạch xây dựng phát triển đô thị, nông thôn trong phạm vi đô thị Nhân Thắng theo Luật Xây dựng, Luật Quy hoạch Đô thị và các Nghị định, văn bản dưới luật.

1.2. Quy định về quy mô diện tích và dân số đô thị

1.2.1. Quy định về quy mô diện tích đất xây dựng

Đồ án quy định tổng diện tích tự nhiên toàn phân khu là 287,9 ha. 
Thống nhất quản lý và phân bổ hạn ngạch đất là cơ sở lập kế hoạch sử dụng đất hàng năm trên địa bàn đô thị theo đồ án QHC. Đất xây dựng sẽ được phát triển theo từng thời kỳ 2015-2020, 2020-2030 được tiến hành cắm mốc để quản lý. 

Cần tiến hành quy hoạch phân khu và chi tiết đô thị, quy hoạch nông thôn mới theo hướng dẫn các Thông tư của Bộ Xây dựng.
1.2.2. Quy định về phân bố dân số

- Quy mô dân số xã Nhân Thắng được dự báo trên cơ sở dự báo về nhu cầu lao động tại các khu công nghiệp, dịch vụ tại khu vực Quy hoạch và tỷ lệ tăng dân số tự nhiên.

- Tổng quy mô dân số chính thức được dự báo như sau:

Dân số hiện trạng
: 8.624 ng.

Đến năm 2020

: 9.662 người.

Đến năm 2030

: 12.130 người.

- Ngoài dân số chính thức sống , làm việc tại khu quy hoạch còn có các thành phần dân số khác: học sinh các trường dạy nghề, khách vãng lai,
1.3. Quy định về quản lý phát triển không gian đô thị
1.3.1. Tổng thể chung toàn phân khu đô thị
Đồ án quy định phạm vi của dự kiến phát triển đô thị đến năm 2030 gồm có: Phân khu khu trung tâm đô thị Nhân Thắng thuộc địa giới hành chính xã Nhân Thắng, huyện Gia Bình, tỉnh Bắc Ninh. Phạm vi, ranh giới như sau:

+ Phía Nam giáp sông Móng và xã Phú Hòa, huyện Lương Tài.

+ Phía Bắc giáp thông Nhân Hữa, Hương Triện.

+ Phía Đông giáp khu vực đất canh tác thôn Cẩm Xá.

+ Phía tây giáp khu vực đất canh tác thôn Khoái Khê.

1.3.1. Quy định về phát triển không gian đô thị
· Bố cục các khu vực chức năng và các trục không gian chính:

Toàn bộ Khu đô thị phát triển theo hai trục không gian chính:

· Trục không gian theo hướng Đông bắc- Tây nam.

· Trục không gian theo hướng Đông nam- Tây bắc

· Hai trục không gian trên đồng thời cũng chính là cửa ngõ chính ra.

Từ hai trục không gian chính thiết lập các trục không gian phụ:

Bố cục các khu công viên cây xanh đô thị xen kẽ với cỏc cụng trỡnh cụng cộng và khu ở để tạo cảnh quan chung.

Bố cục các đơn vị ở tập chung.

· Bố cục hệ thống không gian mở:

Hệ thống không gian mở trong khu vực lập quy hoạch là hệ thống kết hợp giữa hệ thống không gian của các trục đường giao thông, hệ thống không gian mở của các công viên cây xanh và mặt nước. 

Tạo lập hệ thống quảng trường cho các hoạt động giao tiếp tại vị trí các công trình thu hút các hoạt động đông người của khu đô thị.

Hệ thống không gian cây xanh được tổ chức liên thông với nhau.

Hình thành một tuyến không gian mở – tuyến đi bộ dọc theo trục đường tạo thành tuyến phố mua bán và hoạt động giao tiếp.  

· Bố cục hệ thống công trình nhà ở: Nhà ở trong khu vực quy hoạch có 2 dạng chính:

Nhà ở cửa hàng được bố trí dọc theo các trục đường chính … của các hộ dân, được bố trí tại các trục đường chính của các khu dân cư. 

Nhà ở hiện có tại khu vực làng xóm được cải tạo chỉnh trang theo hướng biệt thự và nhà ở có vườn. 

· Phân vùng theo chiều cao:

Khu vực không xây dựng công trình, hoặc công trình thấp tầng: Tại các khu công viên, khu cây xanh cách ly

Khu vực xây dựng công trình thấp tầng đến 3 tầng: tại các khu vực làng xóm , khu nhà ở dạng biệt thự, nhà liên kế; khu vực xây dựng các công trình văn hoá, thể dục thể thao.

Khu vực xây dựng các công trình cao đến 9 – 15 tầng: ….

Các khu vực xây dựng công trình cao tầng: …
1.3.3. Các trục không gian chính
· Tổ chức không gian các tuyến trục chính

Trục giao thông tỉnh lộ TL285, quốc lộ QL17 là trục giao thông đối ngoại chính của trung tâm đô thị Nhân thắng. Từ đây có thể gắn kết các khu trong khu trung tâm với các khu chức năng khác của tỉnh. 

Toàn bộ Khu quy hoạch được tổ chức theo trục không gian chính Đông - Nam  cụ thể là trục đường trung tâm với mặt cắt đường 53m, đây là trục đường có tính chất là trục cảnh quan. Dọc trục này bố trí các không gian đi bộ, hệ thống quảng trường, không gian giao tiếp, công trình sử dụng chung và các tiện ích đô thị.

Từ các hướng tổ chức không gian, bố trí các trục đường, các tuyến đường phụ chạy song song, tạo ra hệ thống chính trong khu kết hợp với không gian tự do của hệ thống đường dạo, đường đi bộ.

· Tổ chức không gian các khu vực trọng điểm

Khu vực trung tâm là trục đường bộ và quảng trường trung tâm kết hợp hài hòa với tự nhiên cây xanh, mặt nước tạo nên hình ảnh nổi bật và trọng tâm của công viên. Các công trình xung quanh khu trung tâm phải có tính biểu cảm cao và thống nhất với không gian chung của công viên.

Khu vực cửa ngõ tại vị trí các tuyến giao thông chính kết nối với bên ngoài được quan tâm xử lý đặc biệt nhằm tạo ấn tượng đặc trưng cho toàn khu trung tâm đô thị. Sử dụng không gian xanh, kiến trúc đặc biệt để tạo điểm nhấn cho khu vực.

1.3.4. Các khu vực hạn chế phát triển;

Khu vực ven sông Ngụ hạn chế phát triển, nên khai thác loại hình du lịch sinh thái gắn kết với chuỗi du lịch sinh thái dọc sông Ngụ.
Khu vực định hướng phát triển nông nghiệp hạn chế phát triển.
1.3.5. Quy định về quy mô khu vực cần bảo tồn
Đối với những công trình di tích: Bảo tồn không gian kiến trúc trong và ngoài hàng rào công trình. Cho phép được tu tạo, sửa chữa khi công trình có dấu hiệu xuống cấp. Việc bảo tồn, tôn tạo các công trình trong khu vực này cần tuân thủ các quy định pháp luật của Nhà nước về bảo tồn, tôn tạo phát huy giá trị di tích lịch sử - văn hóa.

Đối với khu vực xung quanh di tích: Yêu cầu các công trình xung quanh xây dựng hài hoà với công trình di tích về khối tích, tầng cao, màu sắc và vật liệu xây dựng. Khuyến khích tạo ra các không gian đi bộ kết nối với không gian xanh trong khu vực và tạo nhiều điểm nhìn đến di tích. Không xây dựng các công trình có chiều cao quá 3 tầng và màu sắc lấn át công trình di tích.
1.4. Quy định về phát triển hệ thống hạ tầng xã hội
Hệ thống công trình hạ tầng xã hội gồm: Nhà ở, các công trình dịch vụ, thương mại, y tế, văn hóa, giáo dục, đào tạo, nghiên cứu khoa học, thể dục thể thao và các công trình phục vụ lợi ích công cộng khác.

5. Quy định về phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật
1.5.1. Giao thông
a) Quy định chỉ tiêu chung
Quy định dành quỹ đất cho giao thông đô thị đạt 6-13 % diện tích đất xây dựng đô thị (trong đó giao thông tĩnh chiếm 2,5-3%).

Quy định hệ thống các chỉ tiêu giao thông đô thị: Chỉ tiêu mật độ mạng lưới đường tính đến đường chính khu vực: 1,3-1,5 Km/Km2; 
Quy định xây dựng mạng lưới giao thông chú ý đa dạng hóa các loại hình giao thông, chú trọng giao thông công cộng thân thiện môi trường, đi bộ và xe đạp.

Bảo vệ và phát triển kết cấu hạ tầng giao thông vận tải.

b) Quy định phạm vi bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông
Đối với đường bộ: Hành lang bảo vệ tuyến và các công trình giao thông đường bộ phải tuân thủ theo quy định của Luật đường bộ số 26/2001/QH10 và Nghị định của chính phủ số 11/2010/NĐ-CP ngày 24 tháng 02 năm 2010 Quy định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ.

Đối với đường thuỷ: Phạm vi bảo vệ tuyến và các công trình đường thuỷ phải tuân thủ các quy định của Luật đường thủy nội địa số 23/2004/QH11 ngày 15 tháng 6 năm 2004.

c) Quy định phạm vi bảo vệ giao thông đô thị

Quản lý xây dựng đường đô thị phải tuân thủ đúng chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng của các tuyến theo quy hoạch được duyệt.

d) Quy định phạm vi bảo vệ giao thông nông thôn
Hệ thống giao thông nông thôn phải được kiểm soát chặt chẽ trong quá trình đầu tư  xây dựng theo Quy chuẩn Việt Nam QCVN 14: 2009/BXD, Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia- Quy hoạch xây dựng nông thôn.
1.5.2. Cao độ nền và thoát nước mưa
a) Quy hoạch cao độ nền
Giải pháp san nền kết hợp đê bao bảo vệ đô thị.

Quản lý chặt chẽ cao độ xây dựng của các dự án, phải tuân thủ cao độ khống chế xây dựng  theo đề xuất trong đồ án QHC. Đặc biệt tại vị trí liền kề của các dự án.

Quản lý, kiểm soát cao độ các công trình xây dựng trong khu vực đã xây dựng ổn định, không được làm ảnh hưởng tới công tác thoát nước và mỹ quan đô thị.

b) Quy hoạch thoát nước mưa
Quản lý xây dựng hệ thống thoát nước mưa của đô thị, dự án theo đúng quy hoạch: Xây dựng hệ thống thoát nước riêng, hoàn chỉnh ở tất cả các khu vực xây dựng mới. Những khu vực đã có hệ thống thoát nước chung, không có khả năng cải tạo thành thoát nước riêng sẽ xây dựng giếng tách, cống bao tại cuối các tuyến cống chính trước các miệng xả, đưa về trạm xử lý tập trung trước khi xả ra môi trường. 

Đối với hệ thống thoát nước cải tạo tuỳ theo tình hình thực tế tận dụng tối đa hiệu quả của các công trình hiện có. Quản lý vị trí đấu nối của dự án vào tuyến cống chính của đô thị. Nếu tuyến cống chính chưa xây dựng thì đơn vị cấp phép cần chỉ ra vị trí xả hoặc đấu nối tạm thời và chủ dự án phải nộp đủ số tiền cho đơn vị quản lý thoát nước đô thị để khi có tuyến cống chính đơn vị này sẽ xây dựng theo đúng quy hoạch được duyệt. 

Mở rộng phạm vi phục vụ của các hệ thống thoát nước tiến tới đạt 100%. Đảm bảo thông thoáng các trục tiêu chính đi qua đô thị.

Quản lý chặt chẽ công tác xây dựng các cụm công trình đầu mối: Hồ điều hòa, trục kênh dẫn, cống qua đê, trạm bơm. Công suất các trạm bơm có thể phù hợp với từng giai đoạn, song cần phải xây dựng trục kênh dẫn và hồ điều hòa ngay vừa để giữ đất vừa để chứa nước. 

Cần có chế tài quản lý, bảo dưỡng và thau rửa hệ thống thoát nước mưa (bao gồm cả mạng lưới cống, trạm bơm, hồ điều hòa).

1.5.3. Cấp nước

Chất lượng nước tại các nhà máy nước cấp nước cho đô thị cần đảm bảo yêu cầu theo tiêu chuẩn chất lượng nước sinh hoạt do nhà nước quy định và các tiêu chuẩn ngành.

Cần tuân thủ các quy định về bảo vệ nguồn nước cấp nước cho đô thị Hồ khỏi các nguồn ô nhiễm.
Các nhà máy nước cấp cho đô thị Hồ cần có tường rào bảo vệ theo quy định của chuyên ngành.
Khuyến khích áp dụng công nghệ, kỹ thuật mới trong công tác quản lý, vận hành hệ thống cấp nước.
1.5.4. Cấp điện

Thiết kế phải đáp ứng nhu cầu trước mắt và đảm bảo dự phòng phát triển cho tương lai, đặc biệt là quỹ đất xây dựng công trình điện.

Quản lý không gian công trình điện: lưới điện trung thế, hạ thế trong phạm vi đô thị từng bước hạ ngầm. 

Quản lý hành lang cách ly đường điện, công trình điện phải tuân thủ theo Nghị định số 106/2005/NĐ-CP và thông tư 03/2010/TT-BCT đồng thời đáp ứng theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam 01:2008.

Chiếu sáng đô thị:

- Yêu cầu; nâng cao chất lượng lưới đèn chiếu sáng chức năng, tiết kiệm năng lượng, đảm bảo hiệu quả thẩm mỹ và tiện nghi đô thị.

- Nâng cấp, phát triển tất cả các loại hình chiếu sáng gồm chiếu sáng các công trình giao thông, chiếu sáng các công trình công cộng và chiếu sáng quảng cáo, lễ hội. Riêng chiếu sáng đường phố đạt tỷ lệ 100% chiều dài đường chính và đường khu vực được chiếu sáng; nâng tỷ lệ chiếu sáng ngõ xóm đạt khoảng 75-80%. Các khu vực trọng tâm trong đô thị phải được chiếu sáng cảnh quan gồm trung tâm hành chính, chính trị, phố thương mại, di tích có giá trị, công trình cao tầng điểm nhấn, quảng trường và không gian mở.  

- Hạn chế chiếu sáng dàn trài như chiếu sáng cảnh quan cho các khu vực nghỉ ngơi, khu ở thuần, khu trường học bệnh viện, khu công nghiệp… để tránh ô nhiễm ánh sáng. Khuyến khích chiếu sáng lễ hội, thông tin tín hiệu, quảng cáo tại các tuyến phố chính hướng tâm vào đô thị. 

- Trang bị hệ thống điều khiển tự động, tập trung đến từng bộ đèn cho hệ thống chiếu sáng đường phố. Cấm sử dụng đèn hiệu suất thấp cho chiếu sáng đô thị như đèn sợi đốt, đèn thủy ngân cao áp. Khuyến khích áp dụng các loại đèn dùng pin mặt trời, đèn LED để tiết kiệm điện năng.

1.5.5. Quy định về thoát nước thải

a) Nước thải sinh hoạt
Sơ đồ quản lý chung hệ thống thoát nước thải: Bể tự hoại ( cống thoát nước ( trạm bơm ( trạm xử lý nước thải ( hồ chứa để kiểm soát ô nhiễm, tái sử dụng, (tưới cây, rửa đường, dự phòng cứu hoả) ( xả ra nguồn.

Các khu vực đã có hệ thống thoát nước chung, tiếp tục sử dụng hệ thống cống hiện có, thay thế các tuyến cống cũ không đủ tiết diện, tiêu chuẩn. Xây dựng các tuyến cống bao, giếng tách nước thải về trạm xử lý tập trung. 

Các khu vực phát triển mới, xây dựng hệ thống thoát nước thải và các trạm xử lý riêng.

Cống tự chảy dùng cống bê tông cốt thép đúc sẵn, cống áp lực sử dụng ống gang. Sử dụng trạm bơm chìm kiểu nhúng để tiết kiệm diện tích và hạn chế ảnh hưởng đến cảnh quan chung.

Các trạm xử lý nước thải (XLNT) quy mô lớn sẽ xây dựng hợp khối hoặc có nhiều đơn nguyên phù hợp với phân đợt xây dựng giảm chi phí xây dựng, chi phí quản lý. Mỗi trạm XLNT đều có hồ chứa nước thải sau xử lý để kiểm soát ô nhiễm và tái sử dụng.

Chất lượng nước thải sinh hoạt sau khi xử lý phải đạt các tiêu chuẩn Việt Nam có hiệu lực: QCVN 08:- 2008 “Chất lượng nước - Tiêu chuẩn chất lượng nước mặt”; TCVN 7222 – 2002 “Yêu cầu chung về môi trường, các trạm xử lý nước thải sinh hoạt tập trung; và đạt QCVN: 14:2008/BTN-MT ở khu vực chưa có trạm xử lý nước thải tập trung..

b) Nước thải công nghiệp
Nước thải từ các xí nghiệp trong cụm công nghiệp tập trung cần được xử lý theo hai bước: Bước 1: XLNT cục bộ trong xí nghiệp. Bước 2: Làm sạch nước thải tại trạm XLNT tập trung của cụm công nghiệp. 

Nước thải từ các nhà máy xí nghiệp phân tán, độc lập phải có công trình XLNT riêng trong nhà máy đạt tiêu chuẩn môi trường.

Chất lượng nước thải công nghiệp sau khi xử lý phải đạt tiêu chuẩn QCVN: 24-2009, Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải công nghiệp.

c) Nước thải y tế

Mỗi bệnh viện, các cơ sở y tế lớn thu gom và xử lý nước thải riêng đạt QCVN 14: 2008/BTN-MT trước khi xả ra hệ thống thoát nước đô thị.

d) Quy định về quản lý chất thải rắn (CTR)

100% CTR được thu gom, vận chuyển đến nhà máy xử lý CTR của tỉnh. CTR hữu cơ tận dụng sản xuất phân hữu cơ của tỉnh. CTR vô cơ thu hồi các phế liệu có thể sử dụng được để tái chế hoặc sử dụng lại.

CTR không sử dụng được vào mục đích trên sẽ chôn lấp hợp vệ sinh.

CTR y tế và CTR công nghiệp nguy hại thu gom và xử lý riêng tại khu xử lý CTR của tỉnh.

Để thống nhất quản lý, chủ các nguồn thải phải ký hợp đồng với công ty môi trường đô thị có đủ năng lực thu gom, vận chuyển và xủ lý CTR đạt yêu cầu môi trường.

e) Quy định về quản lý nghĩa trang

Các chỉ tiêu tính toán lấy theo QCXD 01/2008; Quy chuẩn VN: 07/2010/BXD. Khu vực đô thị sử dụng nghĩa trang tập trung, ưu tiên hình thức hỏa táng.

1.5.6. Hạ tầng ngầm
Cải tạo lại hệ thống hạ tầng kỹ thuật, tập trung vào các đường dây điện, đường dây viễn thông nổi đi ngầm trên cơ sở xây dưng dựng hệ thống tuynel, hào, cống bể cáp trong ranh giới toàn bộ đô thị.Các khu chức năng, khu đô thị xây mới yêu cầu đi ngầm hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngay từ đầu.

Tuynel chính cấp đô thị chứa các đường ống có kích thước lớn, đường điện cao thế, một số loại đường ống vận chuyển (cấp nước, cáp thông tin, cáp điện) với kích thước có thể đảm bảo cho con người hoặc máy móc đi lại vận hành thường xuyên. 

1.5.7. Quy định về môi trường

Xác định các tiêu chí về môi trường trong quy hoạch theo thời gian và không gian lãnh thổ, lấy mục tiêu về môi trường làm cơ sở xây dựng các định hướng phát triển không gian và sử dụng đất.

Phân loại và định hướng sử dụng các chức năng môi trường trong từng đơn vị lãnh thổ nhằm sử dụng hợp lý tài nguyên và bảo vệ môi trường, phát huy các giá trị tự nhiên, sinh thái sẵn có.
Xác định ranh giới các vùng bảo vệ cảnh quan, môi trường, văn hoá – lịch sử, các vùng nhạy cảm về môi trường và vùng rủi ro môi trường nhằm định hướng cho quá trình phát triển đô thị bền vững.
1. PHẦN II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ

2.1. Quy định về quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị.
a) Tổ chức không gian tổng thể

Tổ chức không gian khu trung tâm theo các trục đường đô thị kết hợp với khu dân cư hiện trạng.

Khai thác và phát huy các giá trị cảnh quan hiện có, hệ thống các hồ đáp ứng yêu cầu tiêu thoát lũ vào mùa mưa và hình thành hệ thống cấu trúc không gian xanh, công viên phục vụ nhu cầu sinh hoạt của nhân dân.

Tận dụng và kế thừa các thế mạnh của hiện trạng như các công trình công cộng còn tốt, các cơ sở hạ tầng kỹ thuật đô thị.

b) Tổ chức không gian các tuyến trục chính
Trục giao thông tỉnh lộ TL285, quốc lộ QL17 là trục giao thông đối ngoại chính của trung tâm đô thị Nhân thắng. Từ đây có thể gắn kết các khu trong khu trung tâm với các khu chức năng khác của tỉnh. 

Toàn bộ Khu quy hoạch được tổ chức theo trục không gian chính Đông - Nam  cụ thể là trục đường trung tâm với mặt cắt đường 53m, đây là trục đường có tính chất là trục cảnh quan. Dọc trục này bố trí các không gian đi bộ, hệ thống quảng trường, không gian giao tiếp, công trình sử dụng chung và các tiện ích đô thị.

Từ các hướng tổ chức không gian, bố trí các trục đường, các tuyến đường phụ chạy song song, tạo ra hệ thống chính trong khu kết hợp với không gian tự do của hệ thống đường dạo, đường đi bộ.

c) Tổ chức không gian các khu vực trọng điểm

Khu vực trung tâm là trục đường bộ và quảng trường trung tâm kết hợp hài hòa với tự nhiên cây xanh, mặt nước tạo nên hình ảnh nổi bật và trọng tâm của công viên. Các công trình xung quanh khu trung tâm phải có tính biểu cảm cao và thống nhất với không gian chung của công viên.

Khu vực cửa ngõ tại vị trí các tuyến giao thông chính kết nối với bên ngoài được quan tâm xử lý đặc biệt nhằm tạo ấn tượng đặc trưng cho toàn khu trung tâm đô thị. Sử dụng không gian xanh, kiến trúc đặc biệt để tạo điểm nhấn cho khu vực.

2.2. Quy định về hệ thống hạ tầng xã hội:

2.2.1. Nhà ở:

Đáp ứng nhu cầu nhà ở tại chỗ (chung cư, nhà ở đa chức năng gồm sản xuất, kinh doanh, dịch vụ); giảm áp lực nhà ở cho các khu dân cư hiện hữu mật độ cao.

Loại bỏ các kiến trúc xấu xây dựng bằng các vật liệu tạm. Các công trình đứng cạnh nhau không nên xây dựng chênh lệch nhiều về chiều cao. 
Hạn chế xây dựng việc xây dựng nhà ở có kiến trúc, màu sắc và vật liệu xây dựng không đồng nhất và có khác biệt lớn về tỉ lệ kiến trúc giữa các công trình xây gần nhau. 
Đối với nhà ở liền kế: Tầng cao thấp nhất 2 tầng. Quy định thống nhất chiều cao nền nhà, cao hơn vỉa hè 0,2m thống nhất theo từng lô phố, chiều cao tầng 1 từ 3,6 - 3,9 (được quy định cụ thể cho từng dãy phố khi lập quy hoạch chi tiết), từ tầng 2 trở lên 3,3 - 3,6m. Ban công, lan can từ tầng 2 nhô ra khỏi chỉ giới xây dựng tối đa 1,2m. 

Nhà ở kết hợp thương mại: chỉ giới xây dựng có thể trùng với chỉ giới đường đỏ hoặc cách chỉ giới đường đỏ từ 4 – 4,5m (có sân trước) không ảnh hưởng tới tầm nhìn, độ thông thoáng và cảnh quan chung. Phải đảm bảo đủ bề rộng mặt nhà (( 4,5m), tầng cao nhà tối thiểu cao 2 tầng (khối nhà chính). Dọc phía sau của hai dãy nhà chia lô phải dành đất để hệ thống hạ tầng kỹ thuật đi qua.

Các hộ nhà vườn nên xây dựng cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 3m (có sân trước), tầng cao tối đa là 3 tầng, hình thức kiến trúc sử dụng mái dốc truyền thống, màu sắc đẹp, sáng sủa, có cây xanh sân vườn xung quanh.

2.2.2. Hạ tầng xã hội hỗ trợ cho nhu cầu sử dụng và khai thác của đô thị và khu vực lân cận.
Cải tạo nâng cấp các công sở trên quan điểm tôn tạo về không gian, kiến trúc và cảnh quan hiện có.

Duy trì các hoạt động thương mại, dịch vụ trên các tuyến phố, phát triển nhà ở đa chức năng (ở, dịch vụ du lịch, thương mại, văn phòng).
Phát triển các công trình hạ tầng xã hội (trường học, nhà trẻ, trạm y tế và các tiện ích đô thị cây xanh, bãi đỗ xe ).

Hệ thống hạ tầng xã hội cấp khu ở được quản lý phân bố, vị trí, quy mô, chất lượng theo tiêu chuẩn quốc gia.

2.3. Quy định kiểm soát không gian, kiến trúc các khu vực trọng tâm quan trọng:

2.3.1. Các khu vực trung tâm: 

Bao gồm các khu trung tâm hành chính và văn hoá, trung tâm thương mại, trung tâm dịch vụ du lịch. Đây là những khu vực tập trung các hoạt động đông người, vì vậy khi thiết kế cần tạo nên không gian kiến trúc đặc trưng, sôi động, đa dạng và có ý nghĩa văn hóa thông qua kiểu mẫu kiến trúc công trình.

a) Khu trung tâm hành chính: 
Các công trình khu vực này phải mang hình khối kiến trúc trang nghiêm, hạn chế xây dựng các công trình thấp tầng từ 01 tầng, xây dựng manh mún không hợp khối kiến trúc. Xây dựng tối đa 05 tầng, tối thiểu 02 tầng. Được đặt tại các vị trí thuận lợi dọc các trục đường và trục chính trung tâm.

Tạo không gian sân vườn, rỗng thoáng bên trong các tòa nhà. 

Khuyến khích xây dựng các biểu tượng mang nét văn hóa địa phương tại quảng trường.
Khuyến khích các công trình xây dựng trong khu trung tâm hành chính có cùng một xu hướng kiến trúc (màu sắc, vật liệu xây dựng, mái.v.v.), phù hợp với đặc trưng khí hậu và môi trường.

Trước một số công trình quan trọng có quảng trường, không gian mở thông thoáng.

Xử lý không gian vỉa hè và khoảng lùi tạo không gian rộng ngoài trời cho khách bộ hành.

b) Khu trung tâm thương mại

Các công trình xây dựng hiện đại, cao tầng được hợp khối thống nhất. Thiết kế kiến trúc và cảnh quan xung quanh phản ánh những đặc tính nổi bật, độc đáo tạo ra đặc trưng mang tính biểu tượng và gây ấn tượng trước công chúng. Tạo điểm nhấn cửa ngõ đô thị và các trục chính đô thị.

Các công trình cần đảm bảo sân bãi đỗ xe.
Tạo không gian quảng trường rộng trước các tòa nhà.

c) Trung tâm vui chơi giải trí và dịch vụ du lịch 

Hình thành không gian dịch vụ du lịch tiện nghi đáp ứng nhu cầu cho một cuộc sống chất lượng cao tại đô thị, kết nối vành đai cây xanh sinh thái khu vực dọc sông Đuống và khu vực sinh thái xung quanh với hệ thống cây xanh cảnh quan trong đô thị.

Tăng cường cây xanh cảnh quan kết hợp đường dạo, bờ kè và các kiến trúc đặc trưng để hấp dẫn khách du lịch.
Công trình kiến trúc trong khu vui chơi và thể dục thể thao thường xây dựng tuỳ theo công nghệ và loại hình đặc thù nhưng phải được gắn kết hài hoà với các công trình xung quanh.
2.3.2. Các khu ở cũ
Chỉnh trang hệ thống giao thông với mặt cắt đường giữ nguyên trạng. ngoại trừ việc mở rộng lộ giới của các tuyến đường chính TL 285, QL17. được giữ ổn định về lộ giới và tính chất là các giao thông khu vực
Tổ chức cải tạo các công trình trong các ô phố, đặc biệt là khu vực phố cũ, khu dân cư ven trục QL 17 .
Chỉnh trang hệ thống giao thông với mặt cắt đường giữ nguyên trạng. Cải tạo không gian từng tuyến phố theo giải pháp thiết kế đô thị cụ thể. Trong đó thực hiện quản lý chặt các công trình nhà ở dân tự xây.

Cải tạo và mở rộng các không gian xanh, công viên đô thị, giải phân cách, hệ thống sông hồ mặt nước. 

Tổ chức các tuyến không gian mở hướng sông. 

Nâng cấp cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và cải tạo không gian kiến trúc cảnh quan.

Bảo tồn, tôn tạo các công trình di tích lịch sử, tôn giáo - tín ngưỡng, kiến trúc đô thị, các không gian đặc trưng và các không gian sống.

Di dời các cơ sở xuất gây ô nhiễm. Chuyển đổi các quỹ đất sau khi di dời thành các công viên cây xanh, bến bãi đỗ xe, các tiện ích công cộng chất lượng cao.

Cải tạo không gian và hạ tầng theo các khu vực.
2.3.3. Các đơn vị ở  mới:
Các khu vực này có quỹ đất trống nên việc đầu tư phải đồng bộ và kết nối với các khu ở cũ thuận lợi.
Ưu tiên xây dựng loại nhà ở biệt thự, nhà vườn, chung cư, các nhà liền kế có mặt tiền tối thiểu 5m.

Các không gian công cộng đơn vị ở gắn với trục giao thông liên khu ở hoặc đường chính khu ở, nằm ở vị trí cửa ngõ các đơn vị ở. Trục đường chính dẫn đến các trung tâm đơn vị ở cần có thiết kế đô thị đặc biệt như lưu ý về chủng loại cây trồng, vật liệu lát vỉa hè, đèn chiếu sáng.

Các không gian mở là những không gian xanh, mặt nước cần bố trí xen kẽ, len lỏi trong các nhóm nhà ở, các công trình phúc lợi công cộng như: trường học, sân chơi, sân tập thể dục hàng ngày của người dân trong đơn vị ở...vv

Ưu tiên xây dựng các công trình cao tầng để tăng thêm quỹ đất xây dựng công viên, các công trình tiện ích xã hội. Hình thành trong lõi các khu đô thị mới các không gian mở với những kích thước đa dạng và các tuyến đi bộ tới khu trung tâm công cộng. 

Hình thành tuyến điểm công trình cao tầng tạo điểm nhấn cho khu vực. Dọc trên các tuyến đường chính xây dựng các công trình có chức năng sử dụng tổng hợp (nhà ở kết hợp với thương mại). 

Các công trình phục vụ công cộng đơn vị ở bố trí trong lõi khu đô thị mới, đảm bảo bán kính phục vụ theo tiêu chuẩn quy phạm. 

2.3.4.  Mặt nước và cây xanh:

Khu vực ven sông Đuống và khu vực bờ nam kênh Bắc cần phải cải tạo, làm đê, đắp kè có ý đồ để tăng thêm vẻ đẹp cảnh quan. Khu vực này được xác định là không gian sinh thái nên hạn chế xây dựng các công trình có ảnh hưởng đên môi trường cảnh quan tự nhiên.
Xây dựng các bến thuyền phù hợp tại các vị trí thuận lợi, khai thác triệt để giao thông đường thủy cho phát triển du lịch đô thị.

Công viên trung tâm: Khu vực trung tâm đô thị có công viên văn hóa. Khu vực phía Nam có công viên cây xanh kết hợp với khu TDTT, hấp dẫn phục vụ dân cư đô thị và khách du lịch.
Xây dựng các vườn hoa khu quảng trường, bulva và trong lõi khu ở.. những nơi có điều kiện tận dụng khai thác địa hình cảnh quan phục vụ thường xuyên trực tiếp đơn vị ở và vãng lai.

Tận dụng mọi địa hình phát triển không gian xanh sinh thái trong đơn vị ở trong công trình công cộng, khu công nghiệp, ven đường giao thông sông suối, tạo đường cây xanh cách ly với các trục QL và các khu công nghiệp..
2.4. Quy định về chỉ giới đường đỏ các tuyến phố chính:
2.4.1. Hệ thống giao thông đối ngoại

Quèc lé 38 nh­ mét cÇu nèi vïng kinh tÕ h¹t nh©n gi÷a thµnh phè B¾c Ninh – Yªn Phong – QuÕ Vâ víi vïng kinh tÕ phÝa Nam s«ng §uèng vµ nèi liÒn quèc lé 5 víi QL 17, tuyÕn ®­êng cã chiÒu dµi qua ®Þa phËn thÞ trÊn 2,2km. Trong quy ho¹ch ®­îc n©ng cÊp thµnh ®­êng víi lé giíi lµ 60,0m.
2.4.2. Hệ thống trục chính giao thông đô thị


Đồ án quy định chỉ giới đường đỏ các tuyến trục chính đô thị, cụ thể như sau
- QL 38: 10,0+5,5+2,0+11,25+2,5+11,25+2,0+5,5+10,0 = 60,0 m;

- QL 17: 8,0+10,5+5,0+10,5+8,0 =42,0 m;

- ĐT 282B:5,0+5,5+1,0+15,0+3,0+15,0+1,0+5,5+5,0=56,0 m;


- ĐT 283: 6,0+10,5+2,0+ 10,5+6,0 = 35,0 m;

- ĐT 276: 6,0+10,5+2,0+10,5+6,0 =35,0 m;


- Đường trục chính Bắc Nam: 8,0+10,5+5,0+10,5+8,0 = 42,0 m;


- Đường trục chính Đông Tây: 8,0+10,5+3,0+10,5+8,0 = 42,0 m;

- Các mặt cắt ngang đường phân khu vực: 

+ Mặt cắt 1-1 : 4,5+7,0+4,50 = 16,0 m

+ Mặt cắt 2-2 : 5.0+15,0+5,0 = 25,0 m

+ Mặt cắt 3-3 : 6,0+15,0+6,0 = 27,0 m

+ Mặt cắt 4-4 : 6,0+10,5+2,0+10,5+6,0 =35,0m

+ Mặt cắt 5-5 : 8,0+10,5+3,0+10,5+8,0 =40,0m

+ Mặt cắt 6-6: 5,0+7,5+1,5+11,25+2,5+11,25+1,5+7,5+5,0 = 53,0m;

+ Mặt cắt 7-7: 5,0+7,5+1,0+15,0+3,0+15,0+1,0+7,5+5,0 = 60,0m;

2.5. Quy định về phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với công trình hạ tầng kỹ thuật (HTKT) chính và công trình ngầm:

2.5.1. Cấp nước

Xung quanh khu vực nguồn nước sông Đuống, không được xây dựng, chăn nuôi trong phạm vi ≥ 300 m tránh làm ô nhiễm nguồn nước.

Xung quanh các giếng khoan với bán kính ≥ 25 m không được đào hố phân, hố rác, hố vôi, chăn nuôi, đổ rác…

Với các đường ống cấp nước, khu vực bảo vệ đường ống cấp nước tối thiểu 0,5 m

2.5.2. Cấp điện

Chỉ tiêu cấp phải đảm bảo đúng tiêu chuẩn của đô thị và khu công nghiệp.

Các đường cáp điện và lưới điện đi theo hành lang kĩ thuật qui định trong đồ án, đảm bảo đúng quy trình kỹ thuật của Tổng Công ty điện lực ban hành.

Các trạm biến áp lưới yêu cầu dùng trạm xây hoặc trạm kiốt có hình dáng đẹp phù hợp với kiến trúc cảnh quan, những công trình lớn trạm có thể đặt trong tầng hầm.
Lưới chiếu sáng yêu cầu dùng đèn Halogen đảm bảo độ rọi tuỳ thuộc loại đường. Đối với các tuyến chiếu sáng ven hồ, đường dạo, đường lên núi, vườn hoa sử dụng các loại đèn trang trí.

2.5.3. Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường:
Nước thải của khu vực thiết kế phải được xử lý đạt tiêu chuẩn môi trường loại A trước khi xả ra nguồn tiếp nhận.

Phải tuân thủ quy định của Quy chuẩn  thiết kế quy hoạch đô thị về khoảng cách ly, vệ sinh môi trường và các yêu cầu kỹ thuật của hệ thống thoát nước thải về hướng, tuyến, cao độ, độ dốc, đặc biệt là trạm làm sạch nước thải, nơi tập trung rác thải.

Nước thải từ khu vệ sinh của các khu nhà ở, khách sạn nhà nghỉ, công trình dịch vụ công cộng phải xử lý cục bộ bằng bể tự hoại hợp quy cách trước khi đưa vào xử lý bằng các trạm làm sạch tập trung. 

Đối với khu công nghiệp tập trung xây dựng hệ thống thoát nước và xử lý nước thải riêng. Áp dụng công nghệ xử lý phù hợp với các loại nước thải và có văn bản cam kết về chất lượng nước thải công nghiệp sau khi xử lý phải đạt tiêu chuẩn QCVN: 24-2009, quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải công nghiệp.

Nước thải từ các cụm công nghiệp, nhà máy nằm rải rác trong thành phố phải xử lý cục bộ đạt tiêu chuẩn cần thiết giới hạn C của QCVN 24:2009 trước khi xả vào hệ thống cống đô thị. 

Khu vực nghĩa trang và các công trình xử lý CTR phải có khoảng cách an toàn, phạm vi bảo vệ, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật  tuân thủ theo  quy chuẩn xây dựng Việt Nam (QCXDVN 01:2008).

2.5.4. Quy định về môi trường:

Sở Tài Nguyên và Môi trường tham mưu cho UBND tỉnh Bắc Ninh ban hành và áp dụng các văn bản luật, các chỉ thị của địa phương và Trung ương tạo thuận lợi cho công tác quản lý môi trường. Nghị định 175/NĐ-CP; chỉ thị 36/CT-TW của Bộ chính trị về tăng cường công tác BVMT trong thời kỳ công nghiệp hoá và hiện đại hoá đất nước.

Phối hợp liên ngành trong công tác bảo vệ môi trường. Quy hoạch, xây dựng, kế hoạch hành động bảo vệ môi trường cho từng khu vực trong Đô thị Hồ, đảm bảo sự thống nhất và phối hợp đồng bộ trong công tác quản lý môi trường.

Giải quyết tốt vấn đề định cư, đảm bảo nhu cầu đất để ở ổn định và phát triển trong khu vực. Tăng cường công tác quản lý khai thác và sử dụng đất theo quy hoạch, kế hoạch, phối hợp giữa các ngành, địa phương khi triển khai thực hiện quy hoạch.

Quy hoạch khai thác và bảo tồn tài nguyên nước phát triển đô thị, công nghiệp, thương mại du lịch... gắn liền công tác bảo vệ môi trường sinh thái.

Khai thác phát triển khu vực ven sông Đuống cần quan tâm bảo vệ phát triển môi trường sinh thái cảnh quan ven bờ sông, giảm thiểu thiệt hại đến cảnh quan thiên nhiên, thảm thực vật, nguồn nước mặt.

Phát triển đô thị cần xây dựng tập trung, không xây dựng dàn trải, ào ạt. Nên phát triển theo hướng quy hoạch hiện đại hoá khu dân cư ở một số vùng xa khu trung tâm, giảm việc sử dụng đất nông nghiệp, đặc biệt đất lúa cho việc sử dụng và mở rộng đất đô thị.

Chấm dứt tình trạng xây dựng các khu công nghiệp, các nhà máy dọc theo các quốc lộ lớn. Các ngành công nghiệp có khả năng gây ô nhiễm môi trường lớn như công nghiệp nặng, công nghiệp chế biến nông, thuỷ sản, công nghiệp chế biến thực phẩm, công nghiệp chế biến hàng tiêu dùng... bố trí xa khu dân cư.

Đầu tư xây dựng các trạm xử lý nước thải tập trung, các trạm xử lý chất thải rắn, chất thải nguy hại. Xây dựng các trung tâm trao đổi chất thải giữa các khu công nghiệp, tiến tới hình thành các khu công nghiệp sinh thái.

Khai thác kho tàng, cảng sông cần lưu ý tới việc bảo vệ hệ sinh thái và các khu vực dân cư và khu vực sinh thái ven sông.
2. PHẦN III: TỔ CHỨC THỰC HIỆN

2.1. Quy định về tính pháp lý

Quy định này áp dụng đối với tất cả các tổ chức, cá nhân thực hiện việc quản lý phát triển đô thị, đầu tư xây dựng, cải tạo chỉnh trang đô thị trên địa bàn huyện Gia Bình đảm bảo theo đúng đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng trung tâm Đô thị Nhân Thắng đã được phê duyệt. 

Quy định này là cơ sở để các cơ quan quản lý kiến trúc, quy hoạch, xây dựng của huyện Gia Bình, Tỉnh Bắc Ninh làm căn cứ quản lý đầu tư xây dựng, cấp phép xây dựng mới, cải tạo chỉnh trang các công trình kiến trúc, thiết kế cảnh quan và làm căn cứ để xác lập nhiệm vụ và nội dung quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị tất cả các khu vực trong đô thị.

2.2. Kế hoạch tổ chức thực hiện

1. UBND huyện Gia Bình tổ chức lập quy chế quản lý quy hoạch kỹ thuật đô thị cho đô thị Nhân Thắng và quản lý về không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị theo đúng đồ án được duyệt và chịu trách nhiệm trước UBND tỉnh Bắc Ninh về công tác thực hiện theo quy hoạch. 

2. Ủy ban nhân dân huyện chịu trách nhiệm quản lý trật tự xây dựng đô thị trong phạm vi địa giới hành chính do mình quản lý. 

3. Ủy ban nhân dân cấp xã chịu trách nhiệm quản lý trật tự xây dựng đô thị trong các khu dân cư nông thôn của xã do mình quản lý. 

4. Tại các khu vực có các dự án xây dựng phát triển đô thị, các doanh nghiệp được phép đầu tư xây dựng dự án chịu trách nhiệm trước UBND tỉnh Bắc Ninh, Sở Xây dựng và UBND huyện Gia Bình quản lý không gian kiến trúc trong phạm vi dự án đảm bảo đúng quy hoạch được phê duyệt đến khi bàn giao lại cho chính quyền địa phương quản lý. 

5. Sở Xây dựng Bắc Ninh có trách nhiệm giúp UBND Tỉnh Bắc Ninh quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan toàn bộ đô thị và một số khu vực có giá trị kiến trúc, cảnh quan đặc biệt theo sự phân công của UBND tỉnh.

6. Phòng Kinh tế- Hạ tầng huyện Gia Bình có trách nhiệm giúp UBND huyện Gia Bình quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị trong khu vực đô thị quản lý.

7. Cán bộ chuyên trách xây dựng tại cấp xã, phường có trách nhiệm giúp chính quyền xã, phường quản lý trật tự xây dựng đô thị hoặc các khu dân cư trong khu vực xã phường quản lý.

2.3. Phân công trách nhiệm

1. UBND huyện Gia Bình có trách nhiệm giám sát việc phát triển đô thị theo đúng quy hoạch chung được duyệt và có trách nhiệm báo cáo định kỳ hàng năm với UBND tỉnh Bắc Ninh và Sở Xây dựng. 

2. Sở Xây dựng, UBND Gia Bình Thành căn cứ Quy hoạch chung xây dựng đô thị Nhân Thắng đã được phê duyệt tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt các quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo phân cấp của tỉnh Bắc Ninh.

3. UBND huyện Gia Bình tổ chức lập và phê duyệt các quy hoạch chi tiết.

2.4. Quy định công bố thông tin

1. Sở Xây dựng Bắc Ninh có trách nhiệm công bố thông tin và nội dung đồ án quy hoạch được duyệt trên website của Sở Xây dựng. 

2. UBND huyện Gia Bình tổ chức hội nghị công bố quy hoạch, tổ chức triển lãm đồ án quy hoạch công khai để toàn bộ người dân được biết. 

3. Sở Xây dựng Bắc Ninh, Sở Tài nguyên và Môi trường, UBND huyện Gia Bình, Phòng Kinh tế- Hạ tầng và Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Gia Bình có trách nhiệm lưu giữ Hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp các thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân nếu có yêu cầu để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch.

4. Phòng Công thương làm cơ quan đầu mối định kỳ hàng năm cập nhật tình hình các dự án triển khai vào nội dung của đồ án quy hoạch báo cáo Sở Xây dựng; lập, thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ, hồ sơ cắm mốc giới; tổ chức triển khai cắm mốc giới thuộc các đồ án QHV, QHC, QHPK, QHCT đô thị; bàn giao mốc giới ngoài thực địa cho UBND cấp xã quản lý và bảo vệ theo địa bàn xã.
2.5. Quy định về khen thưởng, xử phạt thi hành

1. Các tổ chức, cá nhân đều phải chịu trách nhiệm trước pháp luật về các hành vi không cung cấp thông tin quy hoạch, cố tình cung cấp sai thông tin quy hoạch, quản lý xây dựng không theo quy hoạch, xây dựng các dự án trái với quy hoạch.

2. Cán bộ xây dựng, địa chính của huyện, xã có trách nhiệm kiểm tra mọi hoạt động xây dựng trên địa bàn phường, xã quản lý và báo cáo kịp thời với UBND huyện các hành vi liên quan đến các hoạt động xây dựng trái với quy hoạch được phê duyệt. UBND huyện ra quyết định xử phạt đối với các vi phạm nêu trên trong phạm vi thẩm quyền của mình, có trách nhiệm báo cáo lên Sở Xây dựng và UBND Tỉnh các trường hợp ngoài thẩm quyền để Chủ tịch UBND Tỉnh quyết định.
3. Khuyến khích và có hình thức khen thưởng phù hợp đối với các tổ chức cá nhân thực hiện nghiêm túc các hoạt động về quản lý và đầu tư xây dựng theo đúng quy hoạch, phát hiện và tố giác kịp thời các hành vi cố ý làm trái quy hoạch.
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