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QUY DINH QUAN LY THEO DIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
KHU DAN CU VA TAI BINH CU HIEP HOA, PHUONG HIEP HOA, THANH PHO BIEN HOA,
TiNH BPONG NAI
(Ban hanh theo Quyét dinh Sé ...3606/QD-UBND...... ngay 07... thang...11 nam 2020
cta Chd tich UBND tinh Béng Nai)

CHUONG |
QUY DINH CHUNG
Dieu 1:
Quy dinh nay huéng dan viéc quan Iy xay dung, bdo vé va st dung cac cong trinh theo dung D6 an quy

hoach chi tiét ty I& 1/500 Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa da dwoc phé duyét theo Quyét dinh sé
..................... Ngay .......thang ......... ndm 2019 cda Chd tich UBND tinh Péng Nai.

Ngoai nhirng quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan ly xay dwng trong Dw an Khu dan cw va tai dinh cw
Hiép Hoa con phai tuan tha theo cac quy dinh phap luat khac cé lién quan cdia Nha nwéc cé lién quan téi dw
an nay.

Diéu 3:

Viéc thay déi, diéu chinh ho&c bd sung quy dinh quan ly xay dwng phai do co quan cé thdm quyén quyét
dinh trén co s& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

Diéu 4:

UBND thanh phé Bién Hoa théng nhét viéc quan ly xay dung trong dw an va phong quén ly d6 thj la co
quan dau méi gitp UBND thanh phd Bién Hoa thuwc hién quan ly xay dwng theo quy hoach da dwoc phé
duyét. Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién Hiép Hoa la don vi chl dau tw chiu trach nhiém quan ly quy hoach
xay dwng va kién trdc cta dy an nay.

CHUONG II
QUY DINH CU THE
Diéu 5: Ranh gi&i va pham vi lap quy hoach
1. Vi tri, ranh gié&i:

- Vj tri khu vuc 1ap quy hoach thuéc phwéong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Béng Nai. Khu quy
hoach tiép can v&i tuyén giao théng chinh cta thanh phé Bién Hoa (dwérng Bang Van Tron, 16 gidi theo
didu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phd Bién Hoa la 47m), cach khu trung tam thanh phd Bién
Hoa khoang 2km vé phia B&c.

- Khu quy hoach duwoc phan thanh hai khu, gitra hai Khu la dwérng néi Cau Blru Hoa dén dworng Déng
Van Tron.
- Khu 1 dién tich la 199.328,46 m?,

- Khu 2 dién tich la 86.310,66 m?, trong do:
+ Dién tich ndm trong hanh lang an toan dwéng dién: 10.295,8m2.
+ Dién tich khu d4t con lai la: 76.014,8 m>2.
2. Gi&i can khu dat nhw sau:
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Khu 1:

+ Phia B&c: giap dwdng quy hoach.

+ Phia Bong: giap dwong Bang Van Tron.

+ Phia Nam: giap dwéorng ndi tlr Cau Blru Hoa dén dworng Bang Van Tron.

+ Phia Tay: giap dwdng quy hoach.

Khu 2:

+ Phia B&c: giap dwong giap dwong ndi tr Cau Biru Hoa dén duwong Déng Van Tron.
+ Phia Bong: giap dwdng Binh Quan.

+ Phia Nam: giap duwdng quy hoach.

+ Phia Tay: giap dwd'ng quy hoach.

3. Quy mo, ty lé lap quy hoach

Quy md dién tich: 285.639,12m?
Quy mbd dan sé: Khodng 4.800 + 5.700nguoi.
Ty |é lap quy hoach: 1/500

Diéu 6: Xac dinh tinh chat, muc tiéu lap quy hoach
1. Tinh chét:

La khu dan cw va tai dinh cu theo quy hoach duwoc xay dwng méi nham dap ng nhu ciu vé nha & tai
khu vre, gdm: nha lién ké&, nha biét thw, chung cw cao tang két hop thuwong mai dich vy, nha & xa hoi,
cong trinh céng cdng dich vy, cong vién cay xanh, thé duc thé thao véi hé thdng giao théng, ha tang k¥
thuat dwoc dau tw xay dwng mai dong bo.

2. Muc tiéu:

Cu thé hoa diéu chinh quy hoach thanh phé Bién Hoa, quy hoach phuwéng Hiép Hoa.

Té chire lai cac phan khu chire nang, ty trong st dung dét phi hop tinh hinh phét trién kinh té xa hoi
hién tai cling nhw twong lai.

Xem xét t6 chirc cac khu chirc nang phu hop véi quy mé dan sb dy kién, b tri hé théng ha tAng x& hoi
va k¥ thuat khu vire quy hoach dam bao phu hop véi td chire khdng gian chung ctia quy hoach Cu lao
Hiép Hoa; dam béo tinh kha thi va két ndi ha tdng v&i cac khu vic 1an can.

Xay dung khu chirc nang dé thi mai hién dai, ddng bd vé ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, khai thac
quy dat hop ly, tang hiéu qua st dung dat, dam bao ty |é xay dwng, mat dd dan cw phu hop; dam bao
phat trién én dinh va bén virng.

Tb chirc khong gian kién tric, cdnh quan gan két véi cac du an dau tw tai khu vuc xung quanh theo
quy hoach téng thé phuwdng Hiép Hoa, dong gop vao viéc hai hda canh quan kién tric dé thi ndi bo va
khu viwe xung quanh. Xay dwng dinh hwéng quan Iy kién tric canh quan cho tirng khu vuc.

Xay dwng hé théng ha tang k¥ thuat phu hop quy chudn, tiéu chuan xay dwng Viét Nam va cac quy
hoach, dy an lién quan, khép ndi ddng bé gitra khu vwe xay duwng méi va khu vie hién hiru, ddm bao
khéng ach téac giao théng, yéu cau an toan, hoat ddng binh thwéng clia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
hién c6 trong khu virc.

Sém dwa hoan thién quy hoach va trién khai cac buéc tiép theo clia dw an.

Tao co s& phap ly dé quan ly d4t dai, va lap dw an dau tw xay dwng.

Diéu 7: Quy hoach st dung dat

1. Quy hoach str dung dat:

a. Phan khu chirc nang

Téng dién tich dat khu quy hoach theo ranh dwoc cap: 285.639,12 m2;
D4t phan khu chirc ndng trong pham vi chd dau tw thwe hién dw an: 234.199,74m2;
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+ Dat &

<

Nhém nha & thap tang dang biét thw, lién ké vuwon, lién ké mét phé (shophouse).

v" Nhém nha & cao tang két hop TMDV

<

Nhém nha & tai dinh cw
v" Nha & x& hdi (chung cw thap tang)
+ D4t gido duc
+ D4t cay xanh
+ COng trinh HTKT
+ D4t giao thong.
v Dét giao théng ddi ngoai
v D4t giao théng noi bd
- Pét trong pham vi hoan déi dat céng ban giao cho nha nwéc quan ly: 51.439,38m?2
+ D4t cong ban giao
b.Quy hoach str dung dat
- Phuwong an co ciu phan khu chirc ndng duoc té chic trén co s& khung nén hién trang quanh dy an va
cac phan khu chirc ndng. Trén co s& do phan b, té chirc cac loai hinh cong trinh nha &, céng trinh

coéng cong dam bao theo cac quy chuan tiéu chuan hién hanh, phi hop véi tinh chét, chirc ndng dem
lai gia tri cho ban than dy an cling nhw khu vwc lan can.

- Khu cdng trinh céng céng:

+ B6 tri cac khu dat gido duc phan bd déu tai vi tri trung tdm cac nhém nha &, phuc vu nhu cau gido duc
trong khu dan cw. Trong d6: Tai pham vi chi dau tw thue hién dau tw dw an, bd tri khu dét xay dwng
trwdng mam non khoang 4.311,91 m?2 véi tAng cao 01+03 tang va khu dét xay dwng trwdng tiéu hoc -
trung hoc co s& khodng 10.908,88 m2, tang cao 01+04 tang. Tai pham vi hoan ddi dat céng ban giao
cho nha nwéc, bé tri khu dat xay dwng trwérng mam non khoang 1.666,47m2 véi tang cao 01+03 tang.
Téng dién tich d4t gidao duc toan khu khoang 16.887,26 m2.

- Khu &:

+ Tai pham vi cht d4u tw thwe hién diu tw dy an: Téng dién tich dat & khoang 128.728,50 m2, chiém ty
l&é khoang 54,97%, bao gdm:

v’ Dat nha lién ké mat phd: BO tri tai mat tién cac tuyén dwong chinh cla dw an, gom 366 10, voi
dién khoang 39.815,72 m?, tang cao toi da 05 tang, mat dé xay dwng t6i da 84%.

v Dét nha lién ké vwon: B6 tri tai mat tién cac tuyén dwong phu cta dy an, gém 353 16, voi dién
khoang 34.887,33 m2, tang cao t6i da 05 tang, mat do xay dwng t6i da 80%.

v DAt nha biét thu: B tri & khu vuc trung tam, tiép giap tuyén dwong phia Tay dw an, gdm 24 16,
vé&i dién tich khodng 7.264,68 m2, tAng cao t6i da 03 tAng, mat do xay dwng tdi da 60%.

v D4t nha chung cu cao tang két hop thwong malld!ch Vu: Bo tri tgl khu vire phla boéng ‘Bac dy’ an,
voi dién tich khoang 18.830,38 m?, tang cao toi da 05 tang doi v&i khoi dé va 20 tang doi voi
khoi thap, méat dé xay dwng t6i da 60% dbi vai khdi dé va 40% dbi vai khdi thap. Tong sé can hod
chung cw dy kién khoang 379 + 665 can.

+ D4t nha tai dinh cw: B6 tri & khu vie phia Tay Bac dw an, gdm 30 16, v&i dién tich khodng 2.267,95
m2, tang cao tbi da 05 tang, mat do xay duwng tdi da 90%.

+ D4t nha chung cuw thap tang (nha & x& hoi): B tri tai khu vwe phia Dong Nam du an, véi dién tich
khoang 25.662,44 m2, tAng cao téi da 05 tAng, mat dd xay dwng t6i da 50% dbi v&i khdi dé va 40%
dbi v&i khdi thap. Tong sé can ho chung cw dw kién khodng 273 can.

+ Tai pham vi hoan déi dat cong ban giao cho nha nwéc quan ly: Téng dién tich dat & khoang
23.338,55m2, chiém ty 1& khoang 45,37%, bao gom:
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v Khu nha lién ké: Gém 286 16, véi dién khodng 23.338,55mz2, tang cao téi da 05 tang, mat do xay
dwng tbi da 90%.
- Khu céy xanh:

+ GOm cong vién trung tam bé tri doc truc dwdng dan lén cu Biru Hoa va cac cong vién nhém & phuc
vu nhu cu thw gian, thé duc thé thao,... ciia ngwdi dan. Téng dién tich cay xanh céng vién toan khu
khoang 15.843,17m2, trong d6 pham vi chl d4u tw thwc hién dau tw dw an cé dién tich: 13.037,78mz2,
pham vi hoan ddi dat cong ban giao cho nha nuwéc quan ly cé dién tich: 2.805,39m?2

- Giao théng va hé théng ha tang k¥ thuat cay xanh céach ly:

+ Phuong an quy hoach b tri cac truc giao thdng chli yéu theo huéng Bac - Nam va Dong - Tay, tong

dién tich dat giao théng toan khu khoang 89.672,03m?2.

+ Khu ha tang k¥ thuat bé tri phia Nam dw an véi dién tich khoang 1.584,48 m2. B tri cay xanh céach ly
doc hanh lang lw&i dién di qua dw an véi dién tich khoang 9.585,13 m2,

Bang can bang co’ cau st dung dat

™ Loai aét Dign tich dét | Ty e
Téng dién tich khu dat theo ranh dwoc giao 285.639,12
A | Dién tich dat quy hoach 234.199,74 100
| | Pate 128.728,50 | 54,97
1 | B4t nhém nha & lién ké mét phd 39.815,72 | 17,00
2 | B4t nhém nha & lién ké vuron 34.887,33 | 14,90
3 | D4t nhém nha & biét thy 7.264,68 3,10
4 | Pét & nhém nha & cao téng két hop TMDV 18.830,38 8,04
5 | Bt & nhém nha & tai dinh cw 2.267,95 0,97
6 | Pat nha & xa hoi (chung cw thép tang) 25.662,44 | 10,96
Il | Pat gido duc 15.220,79 6,50
1 | Pét gido duc 15.220,79
Il | D4t cay xanh 18.623,25 7,95
1 | Cay xanh nhém ¢& 13.037,78 5,57
2 | Cay xanh céch ly 5.585,47 2,38
IV | DAt céng trinh HTKT 1.584,48 0,68
V | bat giao théng 70.042,71 | 29,90
1 | Pét giao théng déi ngoai 11.102,32
2 | Pét giao théng noéi bo 58.940,40
Dan sé duw kién 5.700
B | Pat cong ban giao 51.439,38

Bang can bang str dung dat — D4t cong ban giao

TT | Loai dét D"?"(:r'ﬁ;‘ dat T(})’/O')e
1 | Pateo 23.338,55 | 45,37
2 | bat giao duc 1.666,47 | 3,24
1 | Pét trong mam non 1.666,47
3 | D4t cay xanh 6.805,05 | 13,23
1 | Cay xanh nhém & 2.805,39 5,45
2 | Cay xanh cach ly 3.999,66 | 7,78
4 | Dét giao thong 19.629,31 | 38,16
1 | Bét giao théng dbi ngoai 5.923,50 | 11,52
2 | Dét giao théng noéi bo 13.705,82 | 26,64

Téng 51.439,38 | 100,00
Dan sé dw kién 1.144
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Diéu 8: Quy dinh vé chi tiéu xay dwng
1. Cac chi tiéu kién truc va quy hoach dwoc dinh nghia nhw sau:
- Mét do xay dung: Ti lé dién tich chiém dat ctia cdng trinh trén toan bo dién tich 16 dat.
- Téng cao téi da: S6 tAng cao nhidu nhat ma mét coéng trinh c6 thé co trong pham vi |6 dat.

- Hé sé str dung dét: Ty 1& gitra tbng dién tich san toan bod cong trinh (khéng bao gébm dién tich san cua
tang ham, tAng mai, tAng ky thuat, hd thang may) véi dién tich toan bd 16 dét.

2. Céac quy dinh vé day phé:
2.1.Quy dinh chung:

- Céc quy dinh vé kich thwoc 16 dat, mat do xay dwng, quy cach hang rao, géc vat tai cac giao 16, quy
dinh chiéu cao, khodng cach gira hai céng trinh, dwgc can cl theo Quy chuén, tiéu chuan Xay dwng
Viét Nam hién hanh.

2.2.Quy dinh riéng (Quy dinh vé kich thwéc day phd):

- Day phb lién ké: Gdm cac loai nha & lién ké dwoc xay dwng lién nhau, théng nhiéu tng dwoc xay dwng
séat nhau thanh day trong nhitng 16 d4t nam lién nhau.

- Chiéu dai t6i da ciia mot day nha lién ké hodc riéng 1& c6 ca hai mat tiép giap véi cac tuyén dwong cép
dwéng chinh khu vue tré xudng 1a 60m. Gitra cac day nha phé phai bd tri dwérng giao théng phu hop
v&i cac quy dinh vé quy hoach mang lwéi dwdng giao théng, hodc phai bé tri dwong di bd véi bé rong
t6i thiéu 1a 4m.

- Chiéu rong cta 16 phd lién ké khoang 40m (tinh tw chi gi¢i dwéng dd gan nhat cla hai canh dbi dién
trong mot 16 phd).

3. Quy dinh riéng déi véi tirng loai céng trinh:
- Quy dinh ap dung cho ttrng loai nha trong khu quy hoach

- Cha dau tw sé tién hanh xay dwng cong trinh theo ding méau thiét ké dwoc thod thuan véi co quan
quan ly (trong truong hop chd dau tw mudn thay déi thiét ké cho phu hop véi nhu céu st dung thuec té
thi phai duoc sw chap thuén cua co quan quan ly).

- Ngoai viéc tuan tha diéu lé quan Iy nay, cac td chirc va ca nhan con phai tuan tha theo cac quy dinh
phap luat khac co lién quan ctia Nha nwéc.

4. Quy dinh ap dung cho céng vién:

- Viéc tréng cay xanh céng vién can cé sy nghién ctru ki v& nhém, chiing loai cy phu hop véi diéu kién
khi hau va thé nhwédng dia phwong.

- Viéc trong cay khéng dwoc anh hwéng téi an toan giao thdng, khéng hw hai méng nha va cac cong
trinh ngdm, khéng gay nguy hiém (khéng tréng cay dé gay, dé...)

- Khéng trdng cac loai cay cé hoa qua thu hut con trung, tiét ra chat doc, cac loai cay lam anh hwéng
dén vé sinh méi trwdng

5. Giao théng néi bé:
- Dam bao cac yéu cau ky thuat, chat lwong mat dwdng va tuan tha ban vé thiét ké.

- Giao théng ndi phai théng subt va tuan thi cac yéu cau vé phong chay chira chay, thoat hiém, Khong
chdng chéo, can tr& phirc tap khi cé sw cb xay ra.

6. Cac quy dinh cu thé:

6.1 Khu ¢

% Quy dinh vé xay dwng nha & lién ké vuwon:
- Quy mo dién tich : 34.887,33m>.
- Tang cao xay dwng : 2+5 tang.
- Mat d6 xay dwng : <80%.
- Bd vwon ban cbng 1 <1,2m.
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% Quy dinh vé xay dwng nha & lién ké mét pho:

- Quy md dién tich : 39.815,72m=.
- Tang cao xay dung : 2+5 tang.

- Mat dé xay dwng 1 <84%.

- B6 vwon ban cong :<1,2m.

% Quy dinh vé xay dwng nha & lién ké (khu dat ban giao):

- Quy mo dién tich : 23.338,55m=.
- Tang cao xay dwng : 2+5 tang.

- Mat dé xay dwng 1 <90%.

- Bg vwon ban cong 1 <1,2m.

% Quy dinh vé xay dwng nha & biét thu:

- Quy mo dién tich . 7.264,68m2.
- Tang cao xay dung : 2+3 tang.

- Méat d6 xay dwng : <60%.

- Bd vwon ban cbng 1 <1,2m.

% Quy dinh vé xay dwng nha & cao tang két hop TMDV:

- Quy mo dién tich : 18.830,38m?2.
- Tang cao xay dung : 25 tang (khdi dé 5 tang danh cho chirc ndng TMDV, 20 tang danh cho &).
- Tang hadm : tbi da 3 tAng
- Méat d6 xay dwng : £60%.
< Quy dinh vé xay dwng nha & x& hoi (chung cu thap tang):
- Quy mo dién tich : 25.662,44m?2,
- Tang cao xay dwng : 5 tng (tAng trét st dung dé bd tri cong trinh cdng cong, dich vu va dé xe).
- Méat d6 xay dwng : <50%.
- B6 vwon ban cbng 1 <1,2m.

6.2 Quy dinh vé xay dwng d6i v&i céng trinh dich vu céng cong:

% Quy dinh vé xay dwng cdng trinh gido duc:

- Quy mo dién tich :15.220,79m2.
- Téang cao xay dwng : <4 tang.

- Méat do xay dwng : £40%.

- Bd vwon ban cong 1 <1,4m

% Quy dinh vé xay dwng trong dat cay xanh nhém &:

- Quy mo dién tich :15.843,17m=2.
- Téang cao xay dwng : 1 tang.
- Méat d6 xay dwng : <5%.
6.3 Quy dinh vé xay dwng déi véi cong trinh ha tang ky thuat:
- Quy mb dién tich : Theo yéu cau k¥ thuat
- Tang cao xay dwng : 1+2 tAng (<12m).

Diéu 9: Quy dinh vé khoang lui (hay chi gi&i xay dwng), chiéu cao xay dwng céng trinh

- Chi gi¢i dwong dd tring véi 16 gi¢i dwerng dbi ngoai Dang Van Tron va cac dwdng ndi bd trong khu quy
hoach.

- Chi gi¢i xay dwng cong trinh:
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+ Dbi v&i chung cu cao tang két hop TMDV:
v" Khoang Iui so v&i chi gi¢i dwdng dé 1206 m.
v Khodng Iui so v&i ranh dat 1204 m.
+ Ddi v&i chung cw nha & xa hoi:
v" Khoang Iui so vé&i chi gi¢i dwdng dd ;206 m.
v' Khodng Iui so v&i ranh dat 1204 m.

+ Dbi voi nha biét thy:

v" Khoang lui phia trwéc so véi chi gi¢i dwdng do :203m.
v" Khoang lui phia sau :202m.
+ Dbi voi nha lién ké:
v' Khodng Ui phia trwéc déi véi nha lién ké phd =00 m.
v Khoang lui phia trwéc dbéi véi nha lién ké vedn 1224 m.
v" Khoang lui phia sau ;201 m.
+ Dbi v&i cong trinh cong cong dich vu:
v" Khoang lui so v&i chi gi¢i dwdng dé :206 m.
v Khoang Iui so v&i ranh dat :204m.

- Tang cao va chiéu cao xay dwng:

+ Chung cw cao tang két hop TMDV : khéi dé < 05 tang; khéi thap < 20 tang.
+ Chung cw nha & xa hoi : 05 + 09 tang.

+ Nha biét thw : 02 + 03 tAng.

+ Nha lién ké : 02 + 05 tang.

+ CoOng trinh céng céng dich vy : <05 tang.

Diéu 10: Quy dinh vé cao dé hoan thién
Cao d6 hoan thién cu thé tai mdi cong trinh & tang 1 (tang trét) dwoc quy dinh nhu sau:

KD

< Cac loai nha ¢:

Nha & lién ké vworn: (2+5 tang).

+ Cao dd nén tang 1 : +0,450m so v&i £0,00m (tinh tlr cao d6 hoan thién cta bé
via hay mét hé ga tai ranh gi¢i 16 dat).

+ Tdng chiéu cao xay dwng céng trinh : €21m (tinh tir c6t £0,00m t&i dinh mai cong trinh).

Nha & lién ké mat phé: (2+5 tang).

+ Cao dd nén tng 1 : +0,200m so v&i £0,00m (tinh tr cao dd hoan thién cta bé
via hay mét hé ga tai ranh gi¢i 16 dat).

+ Tdng chiéu cao xay dwng céng trinh : €21m (tinh tir c6t £0,00m t&i dinh mai cong trinh).
Nha & biét thw. (2+3 tang).

+ Cao dd nén tng 1 . +0,450m so v&i £0,00m (tinh tlr cao d6 hoan thién cta bé
via hay mét hé ga tai ranh gi&i 16 dat).

+ Tdng chiéu cao xay dung céng trinh : <18m (tinh twr c6t £0,00m t&i dinh mai cong trinh).

Nha & xa héi (dang chung cw thap tang): (5 tang).

+ Cao dd nén tang 1 : +0,450+0,750m so v&i +0,00m (tinh tr cao d6 hoan thién
clia b6 via hay mat hé ga tai ranh gi¢i 16 dat).

+ Tdng chiéu cao xay dwng cong trinh  : <30m (tinh tir c6t £0,00m t&i dinh mai cong trinh).
Nha & cao tang két hop TMDV: (25 tang).
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+ Cao dd nén tang 1 : +0,450+0,750m so v&i +0,00m (tinh t&¥ cao d6 hoan thién
clia bo via hay mat hé ga tai ranh gidi 16 déat).

+ Tdng chiéu cao xay dwng cong trinh  : <98m (tinh tir c6t £0,00m t&i dinh mai cong trinh).

7

« Cong trinh dich vu céng céng:

- Cao d6 nén tang 1 : +0,450m so v&i £0,00m (tinh tir cao dd hoan thién cta bo
via hay mat hd ga tai ranh gioi 16 dét).

- Téng chiéu cao xay dwng céng trinh : €15m (tinh tir c6t £0,00m t&i dinh mai cong trinh).
% Céng trinh ha tang ky thuat:

- Cao d6 nén tang 1 : +0,450m so v&i +0,00m (tinh tir cao dd hoan thién cta bo
via hay mat hd ga tai ranh gioi 16 dét).

KD

% Cao dd nén:

- Can ct quyét dinh sé 2302/QD-UBND vé viéc diéu chinh tdng thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000
thanh Phé Bién Hoa, Tinh Bdng Nai giai doan dén nam 2030, tdm nhin dén ndm 2050.cao d6 xay dwng
(h/xd) dwoc xac dinh déi véi cac khu vue xay dwng & mat do cao hxd = 2,7 m; dbi véi cac khu vuc cé
mat dd thap (khu nha vwén, cdy xanh cong vién,...) hxd = 2,4 m.chi yéu la san 1ap cuc bd khi xay
dwng, mot phan ven sdng Dong Nai va mét phan phwong Hiép Hoa cé cao do thap, dwéi cbt ngap lut,
can phai tén nén cao dbi v&i cac khu dat dwoc phép xay dung.

- Podng thoi tuan tha cote cao dd hién trang dwérng Bang Van Tron H>3,0m.

Chon cao d6 xay dung khu quy hoach: h/xd = 3,1m(cao d6 Hon D4u)

Dam bao thoat nwéc hop ly gitra cac khu dat, cao d6 xay dwng dwoc diéu chinh ddm bao dd déc thoat
nwéc cla nén téi thiéu 0,3%

Cao dd san nén tai cac 16 dat dwoc xac dinh can cl vao cao do khéng ché tai cac diém giao cla cac
truc tim dwéng va ddm bao do déc nén thoat nwédc tw chay.

D6 chénh cao gilra cac dudng ddng mure thiét ké 1a 0,5m.

Hwéng san nén chd yéu cla khu vuc nghién ciru 1a tir hwéng Tay qua huéng Dong. Viéc san 14p sé
duoc tién hanh béng cach d6 thém vat liéu san 14p vao mat bang quy hoach.
Diéu 11: Quy dinh vé hang rao ctia cac céng trinh
% D6i v&i nha & cé twdng rao:
- Hang rao phai xay dwng c6 hinh thirc kién tric don gidn my quan, phu hop véi kién tric cta cong trinh.
Kich thuwéc cbng va twéong rao dwoc quy dinh nhu sau:
+ T4t ca twong rao mat trwdc, mat bén va sau cong trinh c6 do cao téi da la 1,8m tinh tlr cbt hoan thién
cla via hé hay mét hé ga tai ranh giéi 16 dat.
+ Ty |& thiét ké tréng thoang cla twéng rao mét tién dwoc quy dinh tdi thiéu 1a 60% tw d cao 0,6m trd
lén (so vé&i cbt hoan thién via he).
+ T4t ca twong rao ngan gitka cac can hd, nam trén mép twong ranh gidi co bé day téi thiéu 1a 0,10m
(gitra hai chti s& hivu c6 thé thda thuan dé xay dung mét twérng rao véi do day tdi thiéu 1a 0,20m.
% Dbi v&i cong trinh céng cong:
- Khéng co twdng rao, ty 1& tréng thoang twdng rao mat tién téi thiéu 1a 60% tinh tr dd cao 0,6m (so v&i
cbt hoan thién).
- Khuyén khich cho viéc khéng xay dwng twdng rao ddi véi cac cong trinh cdng cdng nhdm tao d6 théng
thoang va thdm my cho truc canh quan khu virc va cho céng trinh.
Diéu 12: Cac quy dinh khac vé my quan dwéng phd va ha tang ky thuat
1. Quy dinh vé my quan dwéng phé trong db thi:
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1.2

Mat tién ngdi nha, bién quang céo khéng dwoc str dung cac vat liéu cé do phan quang 1&n hon 70%.
Bién quang cao khong dwoc che 14p clra sb va clra ra vao. Bién quang cdo treo tai mét tién cong trinh
c6 dién tich bién khong I&n qua 20% dién tich mét tién.

Mat ngoai nha khéng dwoc son quét cac mau den, mau téi sdm va trang tri cac chi tiét phan my thuat.
Mat tién ngdi nha khéng duoc bb tri san phoi quan 4o.

Hang rao trwéc nha phai cé hinh thirc gon nhe, thoang, my quan.

Khoang Ui cdng trinh khéng dwoc tan dung bét ctv loai hinh cdng trinh nao ngoai trir san, vwdn hoa,
tiéu canh.

Phai tuan tha theo hé so thiét ké dé thi clia cac don vi tw van va cac van ban phé duyét clia cac co
quan chirc ndng cé thdm quyén nhdm tao mot khodng khéng gian canh quan tét.

Thiét ké via hé doc theo céac tuyén phd bao gdm céc chi tiét vé 1& dwdng, 16i di bd va cay xanh twong
&ng thich hop véi tirng loai hinh st dung dat Quy dinh vé xay dwng va an toan giao théng.

Quy dinh vé xay dwng giao théng va vat géc giao 16:

Cac quy dinh vé kich thuwéc 16 dat, mat dd xay dwng, quy cach hang rao, géc vat tai cac giao 19, 16 gidi
hém, quy dinh chiéu cao, khoang cach gitra 2 ddy nha, gitra 2 cong trinh, dwoc c&n cl theo Quy chuan
xay dwng Viét Nam.

L6 gioi: dwoc quy dinh va thé hién cu thé trong ban vé “Quy hoach giao théng va chi gi¢i dweong dé -
chi gi¢i xay dwng”.

Vat géc giao 16: tuy diéu kién dia hinh va cac yéu cau ky thuat, géc vat dwoc quy dinh rd trén ban vé
quy hoach giao thong ty 1& 1/500.

Dé tang dod an toan va bao ddm tdm nhin giao théng, cac cong trinh va cac vat kién tric & géc dwong
can phai tuan tha cac quy dinh vé vat géc. Khéng dwoc xay dung béat ky cong trinh nao trong pham vi
vat goc. Mdi vat goc dwoc quy dinh tuy theo tirng tuyén dwérng cu thé (ring véi géc giao 16. Ban kinh bd
via theo tiéu chuan vé giao théng. Cac cong trinh va vat kién truc tai goc giao 16 sé& c6 vat géc nhuw sau:

+ Tai giao 16 cac tuyén dwdng cé goc giao tir < 450 vat géc 8m x 8m.
+ Tai giao 16 cac tuyén dwdng co géc giao tlr = 450 vat goc 5m x 5m.
+ Tai giao 16 cac tuyén dwdng cé géc giao 90° vat géc 4m x 4m.

+ Tai giao 16 cac tuyén dwdng cé géc giao < 1350 vat géc 3m x 3m.

+ Tai giao 16 cac tuyén dwdng c6 goc giao = 1350 vat goc 2m x 2m.

+ Kich thwéc vat géc duoc tinh tir giao diém clia 2 chi gi¢i dwong do.

Ngoai ra, tai cac nut giao théng cé cao dd chénh léch I&n, can tuan tha cac tiéu chuan vé vat géc theo
quy chuan cta Bo xay dwng va céc tiéu chuan nganh cé lién quan hién hanh.

Quy dinh vé an toan giao théng:

Cong trinh xay dwng, cay xanh khéng dwoc lam han ché tdm nhin va che khuét cac bién bao, tin hiéu
didu khién giao théng. Cay trédng phai la loai cay c6 than thap.

Vat géc tai nga ba, nga tw kich thwéc vat géc tuy thudc va goc cét giao 16 va duoc tinh ti giao diém
cla hai chi gi¢i dwdng dé.
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Quy dinh vé an toan giao théng

2. Quy dinh vé cay xanh, via heé:

- Vé cay xanh:

Quy dinh vat géc

+ Viéc trong cay phai khong dwoc lam anh hwéng dén an toan giao théng lam hw hai méng nha va cac
céng trinh ngdm, khéng gay nguy hiém (khong tréng cay dé gay, db).

+ Khong lam &nh hwéng dén vé sinh mai trudng (khéng tréng céc loai cay cd tiét ra chat doc hai hoac

h&p dan con trung).

+ Cay xanh trong khu quy hoach: Cay xanh tap trung dwoc bd tri tai trung tdm khu quy hoach va cé cac

chrc ndng sau:

v' Cai tao vi khi hau trong cac khu bb tri dan cw.

v Két hop cay xanh cta hd dan cu tao thanh mét hé théng cay xanh lién hoan.

v/ Gilp cho dan cw c6 noi sinh hoat céng déng, thw gian, giai tri sau nhirng gi& lam viéc mét nhoc.

+ Cay xanh céach ly dwoc bb tri doc theo céac truc dwdng véi chirc ndng cach ly cac ngudn 6 nhiém nhuw:
6 nhiém vé khong khi, khéi bui, ... ndy sinh trong qua trinh sinh hoat ctia cac h6 dan.

+ Cay xanh dwdng phd: Cay xanh dwéng phd trong khu quy hoach do chii dau tw tréng, quan Iy cham

soc va hwéng lgi.

+ Ngoai c4c loai hinh cay xanh nai trén, dw kién trén toan bo via hé cla céc truc giao thdng chinh déu
trdng cay xanh ven dwdng nham tao thanh moét hé théng cay xanh hoan chinh.

+ Hé thdng cay xanh dwong phé can dwoc nghién ctru va bd tri hop ly diung chirc ndng cho tirng khu
virc nhw: cay xanh tap trung, cay xanh céach ly, cay xanh tao vi tiéu khi hau... va phai tuan thd cac
yéu cau theo tiéu chuén hién hanh.

- Via he:

+ Via hé trong khu dan cw dung dé di bo va bd tri cac cong trinh ki thuat dé thi.

+ Vat liéu xay dwng st dung cho via hé duéng phd phai dam bao sy ddng bé nham tao thAm my cho
tat ca cac truc canh quan trong db thi.

10



CONG TY TNHH BTPT HIEP HOA QUY PINH QUAN LY THEO QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
) _ KHU DAN CU VA TAI DINH CU' HIEP HOA
PHUONG HIEP HOA, THANH PHO BIEN HOA, TINH DONG NAI

Mgt cét S i &
{1 = GOC céy frong
LI\
=T ‘| 7 .:

Minh hoe mat béing gd rdng tréng cdy

Minh hoa g& réng tréng cay

KD

% Mot sb quy cach khac dbi véi cay xanh trong trén via he:

Cay c6 than thang, gb dai d& phong bj gion gy bat thwong, tan la gon, than cay khéng co gai, c6 do
phan canh cao (khuyén khich tréng cay dau, sao).

- L& cay c6 ban rong dé tang cuéng qua trinh quang hop, téng hiéu qua lam sach méi trudng.

Hoa qua (hodc khéng c6 qua) khdng hdp dan rudi nhdng lam anh hwéng dén vé sinh méi truéng.

Tudi tho cay phai dai (50 nam tré 1&n), cé téc dd tang trwdng tét, co6 strc chiu dwng dwoc sw khac
nghiét cla thoi tiét, it bi sau bénh, méi mot pha hoai.
3. Quy dinh vé cac giai phap xay dwng cho céng trinh

- Tuy theo nhu ciu thuc té va sw phat trién clia Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa ma ap dung cac gii
phap xay dwng khac nhau va phai tuan theo tiéu chuin quy pham Viét Nam hién hanh.

- Phan moéng cong trinh khéng vwot qua chi gi¢i dwong dd, khéng xam pham dén céc cong trinh ké can
va phai ddm bao an toan cho toan khu vuec.

- Bién phap chéng sat & khi thi cdng méng: trwdng hop hai bén cong trinh lién k& khéng xay dung cung
mot thdi diém, don vi thi cdng phai cé bién phap chbng sat 1& trong qua trinh thi cdng va dé x& ly nén
mong that tot tranh tinh trang lam sat I& gay ra lun, 1éch cho cac cong trinh ké can.

4. Quy dinh hwéng dan hé théng dién:
4.1 Hé théng dién dan dung:

- Hé théng dién tai khu nha & do chi dau tw két hop véi Cong ty Dién lwc cung cap. Tt ca cac duong
day cap dién dan dén khuén vién cla tirng codng trinh phai ndi vao mét vi tri xac dinh va day dién cta
méi cdng trinh phai dwoc 1ap dat dung tiéu chuan (dwoc Chi diu tw chap thuan va co quan chirc néng
dong y).

- Tét ca cac ban vé thiét ké hé théng dién, 1&p dat, két ndi va quy cach vat liéu trong tirng can nha phai
tuan tha theo cac tiéu chun cta Viét Nam va phai do don vi cé chirc ndng 1ap theo quy dinh Nha nwéc
va dwoc phé duyét béi cac co quan cé thdm quyén trwde khi thi cong.

- Céc yéu cau vé an toan dién nhw khoang cach cla cong trinh dén cac dwong day trung thé, ha thé,
céc loai day dan dién,... phai tuyét dbi dam bao theo tiéu chuan quy pham Viét Nam hién hanh vé an
toan dién va phai dwoc cac co quan cé thdm quyén xét duyét truéc khi thwe hién thi cong dau néi.

4.2 Pién chiéu sang dwong phé:

- Cha d4u tw tw thuc hién va quan ly dién dam bao cung cap hé thdng dién chiéu sang theo quy hoach
khu dan cw. Truéng hop hw hdng, chi hd, ca nhan lan can phai bao ngay cho co' quan chirc ndng dé
stra chira.
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- Hé thdng chiéu sang duwdng phd phai dam bao di do sang tiéu chuan va phai 14 hé théng riéng, tach

biét. Ngoai ra, can co hé théng dién dw phong nhdm cung c&p cho hé théng dén chiéu sang dwdng phd
duwoc lién tuc phong khi cé sy cd méat dién xay ra.

- Phai tuan tha tuyét dbi vé an toan dién va tiéu chuan hién hanh vé dién chiéu sang dwong bo.

5. Quy dinh hwéng dan hé théng cap thoat nwéc:

- Heé thdng cap thoat nwdc clia khu nha & dwoc Chi diu tw dan dén tirng cong trinh trén via hé tai mot vi

tri xac dinh. Riéng phan cip nwéc khach hang sé ky hop ddng véi Cong ty cap nwéc dé dwoc lap dat
thay lwc ké.

Tt ca ban vé thiét ké vé phan bb tri, 1ap dat, két néi hé théng cap thoat nwdc cho cac cong trinh trong
toan khu tuan theo céac tiéu chuan, quy pham Viét Nam hién hanh, déng thoi phai ddm bao moét hé
thdng hién dai va da dap (rng theo nhu cau tbi thiéu.

T4t ca cac ban vé thiét ké cia hé théng cép thoat nwéc nhu: thiét ké, 1ap dat, két ndi va quy cach cau
vat liéu tlrng codng trinh phai dwoc tw van thiét ké cé chirc ndng 1ap theo quy dinh va dugc co quan cé
thdm quyén phé duyét trudc khi dwa vao thi cong lap dat

Céap nwéc:

Quy hoach nguén cép nwéc:

Nwéc cap cho cac cong trinh trong khu ve quy hoach sé duoc tir ngudn nwéc thly cuc.
Quy mbo:

Xay dwng méi mang lwédi cdp nuwdc bao gbm cac tuyén 6ng @160, @110, @63 dwoc bd tri dang mach
vong két hop cac tuyén nhanh dé cap nwéc cho toan bod cac hd dan trong Khu dan cu.

Thiét ké chung hé théng cap nwéc sinh hoat va chira chay.
Giai phap cap nwéc:
Két hop cap nwéc sinh hoat va nwéc chiva chay.

Mang lwéi cap nwéc duoc thiét ké chiva chay ap luc thap. Céac tru tiép nwéc chiva chay cé vai tro tiép
nwéc cho cac xe chuyén dung dé chiva chay khi cé chay xay ra.

Tinh toan nhu cau dung nwéc

Nwéc cép phai dap ng nhirng yéu cau vé sinh dbi véi nwéc sach dung dé &n ubng va sinh hoat theo
quy dinh hién hanh cia nha nuwéc (QCVN 02-2009-BYT: Quy chuén vé chét lwong nwéc sinh hoat).

Nhu cau dung nwéc

Tiéu chuan c&p nwéc sinh hoat: 180 lit/ngwdi/ngd
Tiéu chuan cip nuwéc tusi cay: 3 litm2.ngd

Tiéu chuan cip nuwéc riva dwdng: 0,5 lit/m2.ngd
Thoat nwéc mwa

Khong dé tinh trang nwéc mwa gay ngap Ung truc tiép 1én mat he, dwong phd ma phai dwoc xt ly thu
gom vé cac hd ga thu nuéc, theo hé thdng édng céng ngdm va chay vao hé thdng thoat nwéc chung
clia khu vire quy hoach.

Quy md: Thiét ké méi hoan toan hé théng thoat nwéc mua trong pham vi dw an. Bao gébm cac tuyén
cébng ngdm BTCT dwéng kinh 400mm, 600mm, 800mm, D1000mm, D1200mm, D1500mm, céng hop
Bxh=2,0x1,6m. Céc tuyén cbéng dwoc dat trong pham vi via hé (khéng nam dwéi bé via) va bb tri miéng
thu nwéc mat duwong.

Giai phap: Té chirc mang lwéi thoat nwéc muwa riéng véi hé théng thoat nwée thai.
Nguén tiép nhan: Toan bd nwéc mwa sé thu gom va thoat vé séng Bdng Nai.
Nguyén tac chung:

+ Tinh toan hé théng thoat nwéc mua theo phwong phap cwdng dd gidi han.

Q=vy.q.F(ls)
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Trong do:

e y: Hé sé mét phu

e (: Cwong dd muwa tinh toan (I/s.ha)

e F: Dién tich Iwu vyc tinh toan (ha)

« Tinh todn thoat nwéc véi chu ky tran cbng p =2-5 ndm.

e Cac hé sb khac dwoc 1y theo sb liéu khi hau cla tinh Ddng Nai.

+ Céc tuyén cdng thoat nuwéc dugc tinh theo nguyén tic tw chady, dam bao do dbc dat cdng tdi thiéu >
1/D. D6 sau dat céng ban dau téi thiéu 1a 0,5m tinh tr mat d4t hoan thién dén dinh céng, dbi véi cdng
qua duwdng thi d sdu nay la 0,7m.

+ Hé théng thoat nwéc mwa phai ddm bao thoat nhanh va hét nwéc mwa ra khéi khu dat xay dwng va
khéng gay ngap ung cac khu vyc Ian can

5.3 Thoat nwéc thai va xtv ly chat thai ran

KD
0‘0

6.

Thoat nwéc thai:

- Nuwéc thai tir khu vé sinh ctia cac hd dan trude khi thai ra hé thdng thoat nwéc chung ctia khu vire phai
duwoc xi ly cuc bd bang bé tw hoai loai 3 ngan theo ding quy cach.

Bé tw hoai: Xay dwng ding quy cach va phai di dung tich dé xt& ly chét thai cho tivng hd gia dinh trong
khu vic khu dan cw.

Toan bd nwéc thai sinh hoat sau khi qua bé tw hoai sé& dwoc dau ndi vao hé théng thoat nwédc ban.
Trwdng hop chwa cé hé thdng thoat nwédc, toan bd nwéc thai ctia hod gia dinh qua bé tw hoai réi mai
cho thdm tai hé thdm riéng. Viéc xay dwng hd thdm phai lvu y dén viéc dau néi nwdc thai tir bé tw hoai
vao cdng thoat nuwéc sau nay.

- Quy mé: Xay dwng méi mang lwéi thu gom nwéc thai doc 1ap véi mang lwéi thoat nwéc mwa. Bao gdbm
céac tuyén cdng @300 chay trwdc cac 16 nha dé thu gom nuwéc thai xa ra ngudn tiép nhan.

- Giai phap: Nwéc thai sinh hoat duwgc xt ly bdi ham tw hoai 3 ngén tai méi hd dan trwdc khi dau nbi vao
mang lwéi thu gom nwéc thai clia Dy an, dan xa vé tram xi ly.

- Téng lwgng nwéc thai: chi tiéu thoat nwdc thai lay = 80% chi tiéu cdp nwéc phuc vu sinh hoat
- Nguyeén téc chung:
+ Hé théng dwong cbng, hd tham (kin) thu gom nuwéce thai trong duw an.

+ Loi dung d6 déc thiét ké san nén dé thiét ké tuyén cbéng. Do sau dat cdng ban dau 1a 0,7 m tinh tir
mat d4t hoan thién dén dinh cbng.

+ Céc théng sb dé tinh toan thuy lwc mang lwéi duwdng cdng thoat nuéc thai:
e Luu lwong nwéce thai trung binh ngay lay = 80% nhu cau cap nwéc sinh hoat.
» Dudng kinh cdng nhé nhat @ = 300mm
e D6 dbc nhé nhéat: Imin = 1/ @ (@ 1a dwdng kinh cdng tinh bang mm)
» Do déc I1&6n nhéat: Imax lay theo d6 déc dwérng ma cdng di qua.
e Van téc I&n nhat: Vmax = 3 m/s (tranh an mon cdng dan nuwéc thai).

Xt ly chat thai ran:

- V@i chi tiéu la 1,0kg/nguwoi/ngay

- Ban quan ly dy an ky hop ddng truc tiép véi cong ty méi trwdrng dd thi dén thu gom truc tiép tai tivng ho
dan trong Khu dan cuw.

Quy dinh vé PCCC cho khu quy hoach:
- Phong chay chira chay trong cong trinh:

+ Phong chay chi*a chay trong méi coéng trinh can dwoc nghién clru va thyc hién theo ding cac tiéu
chuén va quy pham Viét Nam hién hanh. Can c6 sw déng y clia co quan chirc nang cé thdm quyén
phé duyét triwée khi cong trinh dwgc dwa vao str dung.
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Phong chay chira chay ngoai céng trinh:

+ Chua dau tw c6 trach nhiém 1&p dat cac hong nwéc clvu hda doc theo céc truc dwéong giao théng chinh
dé phong va chira chay an toan khu dan cu theo dung quy dinh ctia Phong cénh sat PCCC va theo
céc tiéu chuan Viét Nam hién hanh.

7. Quy dinh vé viéc thwc hién xay dwng cac cong trinh:

Trwdc khi khéi cong xay dwng, chl cong trinh phai dén lién hé véi co quan cac cap c6 thdm quyén
(don vi cap gidy phép) dén dinh vi va lap bién ban cdm méc cong trinh tai hién truwong.

Phai xay dwng theo dung ndi dung cho phép. Néu cé thay ddi phai cé co quan cé thdm quyén ddng y.

Trong qué trinh xay dwng céng trinh khéng dwoc vi pham lam anh hwéng dén ky thuat ha tAng db thi
nhw: giao thdng, dwdng dién, cip thoat nuwéc, va cac cong trinh lan can.

V& chét lwong va két cu cong trinh va don vi thi cdng chiu trach nhiém.

Khi xay dwng xong chi céng trinh phai bdo co quan quan ly xay dwng dén kiém tra hoan thanh céng
trinh dé dwa vao st dung.

Moi viéc xay dwng trai véi ndi dung cp phép sé bi xt ly theo cac quy dinh cia phap luat hién hanh.

8. Quy dinh vé an toan, vé sinh khi thi cong céac cong trinh:

Lwa chon thiét bj thi cong thich hop d& tranh rung déng, khoi bui va tiéng én dbi véi cac hd dan cw
xung quanh.

Trong qua trinh thi céng phai trang bi hé théng che chan céng trinh, tranh bui va vat roi t trén cao
xudng, tranh xa khai bui vao méi trwéng xung quanh.

Don vi thi cdng xay dwng phai td chirc cac bai db vat tw, khong dwoc db tran lan trén via hé va duong
phd, phai bao vé via hé tai khu virc nha xay dwng.

Céac loai dét, cat, xa ban phat sinh trong qua trinh thi cong phai dwoc van chuyén ngay dén noi tap két.
Trong qua trinh van hanh may méc thiét bi thi cong phai han ché tiéng on, khéng cho phép vuot qua
quy dinh tiéng tiéng 6n trong khu dan cw.

Chon thdi diém thich hop trong ngay dé tién hanh thi cong cong trinh, tranh gay 6 nhiém tiéng on dbi
v&i cac khu dan cw trong khu viee.

Diéu 13: Quy dinh déi v&i viéc thiét ké va 1ap dit cac hé théng ky thuat can tuan theo cac tiéu chuan

sau:

Tét ca cac hé théng k¥ thuat st dung trong khu quy hoach can tuan tha tuyét déi cac tiéu chuan va quy
pham Viét Nam hién hanh. Phai dwgc sw phé duyét cla cac co quan chirc nang cé tham quyén trvée
khi dwa vao str dung.

1. Hé théng cép nwéc:

Ddng hd nwéc va van nwéc sé dat cho tirng cong trinh.
DPdng hd nwéc va van nwéc phai dwoc dat bén trong khudn vién va sat véi twong rao.

Trwéce khi ndi dwdng 6ng nwéc vao hé théng cap nwédc mdi chii hd phai hoan tat hd so théng qua ch
dAu tw thda thuan dang ky xin cép tai co quan quan Iy chuyén nganh va dwoc co quan chuyén nganh
thiét k&, thi cong 1ap dat.

Caéc cong trinh phai bdo vé hé théng dwdng éng khdng dé xay ra hw hai trong subt thdi gian thi cong va
st dung. Néu gay hu hai thi chi ho sé phai tra chi phi stra chira.

Kich c& bdn chira nwéc (loai bdn dung cho ca nhan hodc toan cong trinh) va quy cach may bom phai
phu hop véi cac yéu cau st dung. Vi tri dat bdn phai dwoc ddu phia sau hodc & bén trong mai lop.

2. Hé théng thoat nwéc:

Cac dwong thoat nwdc mwa va nwédc thai phai chia thanh 2 hé théng riéng biét trong khuén vién cong
trinh ctia khach hang va dau néi vao hé théng thoat nwéc twong rng véi toan khu.

Hé ga thu nwéc thai riéng cla tirng céng trinh dat trong pham vi chi gi¢i dwdng dé cla tirng cong trinh
cu thé.
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- Nwéc mua thu tlr mai nha déu phai dwoc ndi vao hé thdng thoat nwéc mwa chung toan khu dé dwa hé
théng x ly nwéc thai chung clia khu vuc.

- M@i cong trinh phai I&p dat bé tw hoai theo dung quy cach dé x&r ly nwéc thai trwéc khi cho chay vao
duong thoat nwédc chinh. Bé ty hoai dwoc dat ngam duéi dat va phai cé vat chén bao ve.

- Hé théng thoat nwéc cla tirng cdng trinh d4u ndi vao hé thdng thoat nwéc chung cta khu phé. Khach
hang khéng dworc tw y thay ddi hodc duc pha hé théng thoat nwéc chung nay va phai cé trach nhiém
cho b4t ky ton hai nao phat sinh. Nhitng dwdng éng nwéc ndi tir trong cong trinh dén hé thu nwéc thai
phai dung éng cé dwéng kinh dung tiéu chuan va dwoc 1ap dat voi do ddc tdi thiéu theo quy dinh nganh
hién hanh.

- Bé& chra nwéc dat ngdm phai cach bé tu hoai, néu khoang cach khong dwoc ddm bao thi can phai cé
bién phap dé chdng & nhiém va hap thy,...Viéc xay dwng hé thdm phai lwu y dén viéc dau ndi nuwédc
thai ttr bé tw hoai vao cbng thoat nwéc sau nay.

- Céc ho c6 trach nhiém thiét ké va xay dwng tat ca cac phan viéc hoan thién ndm trong pham vi ctia nha
minh, khéng lam hw hai dén cac tién ich chung trong sudt thdi gian thi cong va st dung. Néu c6 xay ra
sw c6 thi ch ho phai tra chi phi stra chiva.

3. Heé théng rac thai, khi thai:

- Rac thai:

+ C4c van phong kinh doanh, hd dan trong khu dan cw phai ¢ trach nhiém hop dong véi co quan vé
sinh d6 thj d& van chuyén rac thai cdng nghiép, sinh hoat dén khu vwe x( ly rac thai tap trung.

+ D6i v&i rac thai phai dwoc phan loai chiva trong bao nylon boc kin va tap trung tai cac bd rac quy dinh
dé cac don vi chuyén nganh mang di xt ly.

+ Nghiém cdm moi hanh vi db rac bira bai gay méat vé sinh va my quan dé thi.

- Mbi treong:

+ Khong dwoc thuwdng xuyén ra rac thai, khi thai gay kho chju tlr cac khu thwong mai, nha hang, quan
&n, cac khu dich vy, phai dwoc xt ly trwéc méi dwoc thai ra ngoai. Miéng dng xa& khéi khéng dwoc
hwéng ra dwdng, nha chung quanh, ma phai d&t phia sau nha va dung tiéu chuan an toan vé sinh
mdi treong.

+ Néu d&t may lanh & mat tién phai dat & do cao trén 2,7m va khéng dwoc x& nwéc ngung truc tiép 1én
mat he, dwong phd. Cac bd phan may lanh dat & mat tién cac khu phd can dwoc che chan va b tri
hop ly, khéng anh huwéng vé my quan khu vyc.

4. Quy dinh vé sap xép dwéng day dworng 6ng ky thuat ha tang

- Khoang céach b6 tri gitva cac hé théng dwong day, dwong dng b tri trén via hé phai phu hop theo quy
chuén va tiéu chuén hién hanh.

- Thi tw wu tién bd tri dwdng day dwong éng trén via hé tinh tr mép bé via vao trong: thoat nwéc mua,
clp nuwéc, dién, thong tin lién lac, thoat nwédc ban.
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CHUONG I
CAC QUY DINH VE THU TUC QUAN LY XAY DUNG
Diéu 14: Quy dinh vé quan ly

- Chu dau tw chi thi cdng trong pham vi ranh dat ctia minh theo quyét dinh giao dat cia UBND tinh Ddng
Nai.

- Chi dau tw chi dwoc tap két vat liéu va td chirc thi cdng bén trong pham vi dét thudc quyén st dung cla
minh.

- Trong qua trinh thi cong néu c6 hw héng ha tang ciing nhw nha dan 1an can, cht dau tw phai chiu trach
nhiém stra chira, b6i hoan, phuc hdi nguyén hién trang ban dau.

Diéu 15: Cap phép xay dwng

Ban quan ly dw an xay dwng: quan ly vj tri xay dwng Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa tai phwdng
Hiép Hoa, TP Bién Hoa, tinh Bdng Nai.

Cac ho dan trong khu dan cw dwgc mién cip phép xay dung.

- Tirng quy, chd dau tw cé trach nhiém théong bao danh sach va g hd so cac ca nhan dén UBND
phwong Hiép Hoa, TP Bién Hoa, tinh Béng Nai dé quan ly.

Chua dau tw c6 trach nhiém kiém tra viéc xay dwng.
Diéu 16: Gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & va quyén str dung dat

- Cha d4u tw c6 trach nhiém lién hé cac co quan cé thdm quyén dé hwéng dan cac dbi twong s dung
thwe hién viéc xin cap gidy chirng nhan quyén sé& hiru nha & va quyén st dung dat & trong khu vuc
quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 17: Phan céng trach nhiém
- Chu( dau tw ¢6 trach nhiém:

+ Trién khai thwc hién dw an cham nhat la 12 thang sau khi c6 Quyét dinh phé duyét diéu chinh Quy
hoach chi tiét. Ddm bao xay dwng coéng trinh va két ciu ha tang theo diéu chinh quy hoach va dam
b&o chét lwong.

+ Quan ly trat tw xay dwng trong khu nha & theo quy ché quan Iy xay dwng dwng Khu dan cw va tai dinh
cw Hiép Hoa tai phwdong Hiép Hoa.

- Chu don vi, tap thé, ca nhan, ho gia dinh c6 trach nhiém:
+ Thuc hién theo ding quy dinh trong quy ché quan ly xay dung.

+ Theo d&i qua trinh thi céng cdng trinh xay dung ctia minh va hai bén céng trinh lién ké. Néu xay ra sw
cb phéi bao cao vé& chi dau tw va chinh quyén dia phwong dé phdi hop giai quyét.

- Chua don vj, tap thé, ca nhan, don vj thiét ké nha &:

+ Thuc hién theo ding quy dinh trong quy ché quan ly xay dung.

+ Y thirc vé mirc d6 thAm my, bén vikng, tién ich va canh quan chung cla cong trinh db thi.
- Don vi thi cdng c6 trach nhiém:

+ Thuc hién theo ding quy dinh trong quy ché quan ly xay dung.

+ Xay dwng cong trinh theo dung ho so thiét ké dwoc duyét.

+ Dam bao an toan khi thi cong.

+ Gilr vé sinh, don dep hién trwong sau khi thi cong.
- Co quan quan ly nha nwéc va chinh quyén dia phwong cé trach nhiém:

+ Tao diéu kién cho chd dau tw trién khai dy &n theo dung quy dinh.

+ Tao diéu kién cho chi hd dwoc nhap ho khau va té chire sinh hoat theo khu phd, tién t&i xay dung
khu phé van héa.
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CHUONG IV
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 18:
- Quy dinh nay c6 gia tri va dwoc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy dinh trwéc day trai véi quy dinh nay
déu bj bai bd.
Diéu 19:
- Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xay dung dua trén dd an quy hoach chi tiét va quy dinh nay dé
hwéng dan thyc hién.
Diéu 20:
- Cha dau tw ¢6 trach nhiém quan ly thdng nhat vé quy hoach trong khu vuc quy hoach. Céac ho gia dinh
trong khu dan cw chiu trach nhiém thwc hién dang quy dinh nay. Moi vi pham céac diéu khoan cta quy
dinh nay sé bj x ly ky luat ho&c truy td trwéc phap luat hién hanh.

- Trong qua trinh trién khai thwe hién néu cé phat sinh nhitng van ban quy pham phap luat cé lién quan
dén quy dinh quan ly quy hoach va xay dung sé dwoc Chi dau tw bd sung diéu chinh cho phu hop véi
thwe té va trinh thda thuan cac cap cé thdm quyén.

Piéu 21:

- Quy dinh quan ly Quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 Khu dan cw va tai dinh cw Hiép Hoa gém 4
chwong, 21 diéu dwoc ban hanh va lwu gitr tai cac noi dwdi day dé cac dbi twong st dung biét va thuc
hién:

+ S& xay dwng tinh Bdng Nai (bao céo).

+ UBND tinh Bdng Nai (theo dbi, chi dao thwc hién).

+ Phong quan ly db thi thanh phd Bién Hoa (phdi hop thwc hién).
+ UBND phueéng Hiép Hoa (phdi hop thuc hién).

+ Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién Hiép Hoa (thwc hién).

Noi nhan:
- Nhw diéu 21;
- Lwu: VT.
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PHU LUC | CAC BAN VE MINH HOA
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