
3. Định hướng phát triển không gian đô thị
 đến năm 2030
3-1. Chọn đất xây dựng và phát triển đô thị

3-2. Cấu trúc đô thị
3-3. Quy hoạch hệ thống các phân vùng
3-4. Các khu chức năng

3-1 Chọn đất xây dựng và phát triển đô thị.
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　Thực hiện đánh giá sử dụng đất để lựa chọn diện tích đất dân dụng.
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  Thiết lập khu vực đô thị trung tâm có diện tích khoảng 10 km2 với trung tâm là đô thị hiện hữu. Và, mở rộng diện tích đô thị thêm 7,6km2 trên diện tích khu vực khó gặp lũ nhờ có cốt nền trên 4,0m, và thêm 2.3km2 phần diện tích khu vực đất thấp nhưng có giá trị cao dọc sông Bàn Thạch. Bên cạnh đó, khai thác lợi thế khu đất ven biển để phát triển khu du lịch – nghỉ dưỡng. Các diện tích đất khác, thực hiện bảo tồn làm đất nông nghiệp, nông thôn, đất cây xanh v.v…Trong quy hoạch đô thị, đồng thời với việc lựa chọn khu đất có thể phát triển được và cũng cần phải xác định cả các khu vực đất không phát triển được. 
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Dựa trên nhu cầu sử dụng của từng loại đất và bản đồ đánh giá tổng hợp đất đai, thiết lập định hướng phát triển không gian và lựa chọn đất xây dựng của thành phố Tam Kỳ như  dưới đây:
1) Nâng cao hiệu quả sử dụng đất của khu vực đô thị trung tâm với diện tích khoảng 10km2, đáp ứng nhu cầu phát triển về nhà ở và các trung tâm chuyên ngành cấp vùng.
2) Mở rộng phạm vi, phát triển đô thị mới xung quanh khu vực nội thị. Diện tích khoảng 2,3km2.
3) Phát triển đô thị với phạm vi khoảng 7,6 km2 về phía Đông Bắc, xây dựng các khu du lịch ven sông ven biển và các trung tâm chuyên ngành..
4) Bảo tồn đất nông nghiệp, nông thôn ở ngoại thị, đất cây xanh sinh thái.

3-2 Cấu trúc đô thị.
3-2-1 Nguyên tắc chung.
Trên cơ sở tầm nhìn “Đô thị thủ phủ xanh” với 3 mục tiêu chiến lược, việc lập các phương án cấu trúc đô thị cho thành phố Tam Kỳ tương lai được dựa trên 4 nguyên tắc sau:

(1) Hình thành “ cấu trúc đô thị mở” thông qua giải pháp xây dựng mạng lưới đường giao thông phù hợp, kết nối các khu chức năng bên trong của Thành phố với Khu kinh tế mở Chu Lai, huyện Phú Ninh và Vùng kinh tế trọng điểm Miền Trung.

- Đường liên vùng kết nối Tam Kỳ với các đô thị xung quanh gồm có các tuyến đường. Đường tránh Quốc lộ 1A, đường cứu hộ cứu nạn ven biển (đang xây dựng), đường cao tốc Đà Nẵng – Quảng Ngãi và đường Thanh Hóa. Ngoài ra, hiện nay, còn có tuyến đường Điện Biên Phủ chạy dọc theo hướng Bắc Nam qua trung tâm thành phố đang được quy hoạch. Đây là các đường trục chính đô thị để từ đó hình thành mạng lưới đường phù hợp.

(2) Phát triển quỹ đất xây dựng ra vùng ngoại thành. Mở rộng phạm vi đô thị hóa, hình thành cấu trúc đô thị đa tâm và đa chức năng.

- Đảm bảo đất phát triển đô thị mới cần thiết để hướng tới đô thị loại 2.
- Đưa vào các chức năng đa dạng để phát triển hơn nữa tương xứng với chức năng thủ phủ của Tỉnh, đảm bảo đất phát triển du lịch – nghỉ dưỡng, đất phát triển các ngành.
- Đối với khu vực trung tâm Thành phố hiện nay, tái sinh khu vực này với vẻ sầm uất xưa kia vốn có và nâng cao hơn nữa về mặt chất lượng. Xây dựng các trọng điểm mới tập trung chức năng hành chính, giáo dục, văn hóa và các trọng điểm kinh tế với chức năng thương mại, kinh doanh; hình thành không gian đô thị mang tính biểu tượng cho đô thị thủ phủ của Tỉnh.

(3) Bố trí hợp lý các khu chức năng đô thị, theo “cấu trúc linh hoạt và hữu cơ”, gắn kết chặt chẽ giữa các vùng chức năng của đô thị.

- Tiến hành đô thị hóa khu vực có khả năng phát triển ở liền kề để tập trung và phát triển tại khu trung tâm đô thị các chức năng trung tâm của đô thị.

- Khi xây dựng vùng đô thị mới tại ngoài khu đô thị trung tâm (ngoại ô), tiến hành lựa chọn nơi có cốt nền cao để đảm bảo về phòng chống thiên tai. Ngoài ra, bố trí trọng điểm vùng tại nơi thuận tiện về giao thông.
- Đối với khu dân cư hiện hữu: về cơ bản là bảo tồn, không phát triển lớn đến mức phải tiến hành tái định cư quy mô lớn.
- Đối với đất du lịch – nghỉ dưỡng, lựa chọn đất có khả năng phát triển gần nơi có nguồn tài nguyên du lịch.
- Đối với trọng điểm công nghiệp, xét về mặt vận chuyển hàng hóa, sẽ lựa chọn nơi gần mạng lưới giao thông quan trọng, thuận tiện.
(4) Phát triển cấu trúc đô thị hài hòa, thân thiện với môi trường và cân bằng sinh thái:
- Khu vực có cốt nền thấp như khu vực hồ Sông Đầm đang giữ vai trò quan trọng về mặt trị thủy (nếu phát triển khu vực này sẽ làm hạn chế năng lực thoát nước, dẫn đến làm mực nước sông dâng lên cao). Do đó, không tiến hành phát triển tràn lan tại khu vực hồ Sông Đầm mà sẽ tiến hành bảo tồn và giữ gìn.

- Phát huy giá trị tài nguyên tự nhiên như sông Bàn Thạch, sông Tam Kỳ, hồ Sông Đầm, hồ Phú Ninh, đồi An Hà, v.v… để hình thành mạng lưới cây xanh và mặt nước.
3-2-2 Các phương án cấu trúc đô thị.
Trên cơ sở 4 nguyên tắc xây dựng cấu trúc của “Đô thị thủ phủ xanh” của tỉnh Quảng Nam, kết quả nghiên cứu đã hình thành 2 phương án cấu trúc đô thị như sau:

(1) Phương án 1:

- Tuân thủ các nguyên tắc chọn đất, chọn hướng phát triển và xây dựng cấu trúc đô thị đã được trình bày ở phần 3-1 và phần 3-2 của Thuyết minh tổng hợp.
- Bố trí các chức năng giáo dục, nghiên cứu khoa học tại khu vực nội thành hiện hữu (Khu đô thị trung tâm).
- Bố trí trung tâm chính trị hành chính của Thành phố ở cánh đồng Nhong giữa sông Bàn Thạch và sông Kỳ Phú.

(2) Phương án 2

- Tuân thủ các nguyên tắc chọn đất, chọn hướng phát triển đô thị và xây dựng cấu trúc đô thị đã được trình bày ở phần 3-1 và phần 3-2 của Thuyết minh tổng hợp 

- Bố trí chức năng giáo dục, nghiên cứu khoa học tại khu vực đô thị mới ở ngoại thành.

- Bố trí trung tâm chính trị - hành chính của Thành phố ở ven trục đường Lê Thánh Tông đối diện với hồ Sông Đầm sau khi so sánh với địa điểm phía Nam nút giao thông đường Điện Biên Phủ và đường Lê Thánh Tông.

3-2-3 So sánh lựa chọn phương án cấu trúc đô thị.
Sau khi phân tích so sánh ưu điểm và nhược điểm của từng phương án, đặc biệt là ý kiến đóng góp của các tổ chức, cá nhân và những kết luận chỉ đạo của lãnh đạo Thành phố và Tỉnh, phương án 2 là phương án tốt đã được lựa chọn để làm cơ sở thiết kế triển khai. Nội dung phương án cấu trúc đô thị như sau:
- 12 phân khu chức năng: Phân khu nông nghiệp sinh thái, phân khu công nghiệp, phân khu ở - nhà vườn, phân khu thương mại - dịch vụ, phân khu trung tâm chính trị - hành chính, phân khu trung tâm dịch vụ, phân khu nông nghiệp, nông thôn mới, phân khu các trung tâm chuyên ngành, phân khu trung tâm thành phố mới, phân khu công nghiệp công nghệ cao và bảo tồn di tích, phân khu dịch vụ và bảo tồn sinh thái sông Đầm, phân khu dịch vụ du lịch ven sông - ven biển. Các khu vực chức năng này được bố trí theo mô hình phát triển hướng biển từ Tây sang Đông, từ Bắc xuống Nam.

- 5 trọng điểm cấp vùng: Trung tâm hành chính – chính trị, trung tâm thương mại – dịch vụ, trung tâm du lịch nghỉ dưỡng cánh đồng Nhong (sông Bàn Thạch), trung tâm giáo dục – đào tạo và trung tâm du lịch ven biển.

- 10 trung tâm phát triển cấp thành phố, khu vực không gian biển, các trọng điểm: trục hành chính – văn phòng, trục thương mại – dịch vụ, trục tri thức, trục ven sông ven biển.
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	Phương án 1: Bố trí chức năng giáo dục, nghiên cứu ở khu vực trung tâm
	Phương án 2: Bố trí chức năng giáo dục, nghiên cứu ở trong khu vực đô thị mới
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Định hướng bố trí không gian đô thị
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	Ưu điểm
	- Có thể nâng cao vai trò trung tâm của đô thị trung tâm.

- Tạo không gian kết hợp được với sông Bàn Thạch
	- Tạo sự đa dạng cho các khu dân cư.

- Tạo động lực phát triển cho tuyến đường Điện Biên Phủ và đường Lê Thánh Tông.

- Ở vị trí gần và liên kết được với khu công nghệ cao.

- Có thể tạo không gian phát huy được cảnh quan của hồ Sông Đầm.

	Nhược điểm
	- Khu vực ven sông, do nền địa hình thấp nên cần phải có giải pháp đảm bảo an toàn.
	- Xung quanh hồ Sông Đầm, có một phần nền thấp, do đó cần có giải pháp san nền.

	Đánh giá lựa chọn
	
	○
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3-2-3 Bố trí trung tâm hành chính của Thành phố

(1) Phương án so sánh

Trong quy hoạch chung hiện cũ, có đề xuất di chuyển trung tâm hành chính của thành phố ra khu vực phía Nam của nút giao đường Điện Biên Phủ và đường Lê Thánh Tông. Quy hoạch lần này đã nghiên cứu 3 phương án so sánh về việc bố trí trung tâm thành phố:
Phương án 1: Bố trí ở khu vực cảnh đồng Nhong giữa sông Bàn Thạch và sông Kỳ Phú.

Phương án 2: Bố trí ở ven trục đường Lê Thánh Tông đối diện với hồ Sông Đầm

Phương án 3: Bố trí ở phía Nam nút giao đường Điện Biên Phủ và đường Lê Thành Tông.

(2) Lựa chọn phương án thích hợp 

Sau khi tiến hành tổng hợp, so sánh các ưu điểm và nhược điểm của cả 3 phương án. Phương án 2 được lựa chọn với các lý do sau:
- Gần trụ sở của Ban quản lý khu kinh tế Chu Lai, dễ tạo sự liên kết với khu kinh tế.

- Sẽ trở thành động lực phát triển cho khu vực ven đường Lê Thành Tông.

- Cốt nền cao, đảm bảo an toàn về mặt trị thủy.
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	Phương án 1: Bố trí ở cánh đồng Nhong giữa sông Bàn Thạch và sông Kỳ Phú
	Phương án 2: Bố trí ở ven trục đường Lê Thánh Tông đối diện với hồ Sông Đầm.
	Phương án 3: Bố trí ở phía Nam nút giao đường Điện Biên Phủ và đường Lê Thánh Tông.

	Định hướng bố trí không gian đô thị
	
	
	

	Ưu điểm


	- Nằm ở trung tâm đô thị, thuận tiện cho người dân và doanh nghiệp.

- Có thể thúc đẩy phát triển đô thị dọc sông Bàn Thạch. 
	- Gần trụ sở Ban quản lý KKT mở Chu Lai,  dễ liên kết với KKT.

-Tạo động lực phát triển dọc tuyến đường Lê Thánh Tông và khu vực đô thị mới.

- Cao độ nền cao, đảm bảo an toàn về mặt trị thủy
	- Trở thành đông lực phát triển cho trục đường Lê Thánh Tông và đường Điện Biên Phủ.

- Cốt nền cao, an toàn về mặt trị thủy.

	Nhược điểm
	- Cốt nền thấp, cấn phải có giải pháp đảm bảo an toàn trị thủy.
	
	

	Phương án chọn
	
	○
	


3-3 Quy hoạch hệ thống các phân vùng.
a. Ranh giới nội thị và ngoại thị

- Dự kiến ranh giới nội thị: Giới hạn từ tuyến đường sắt đến giáp khu vực sông Đầm và Kênh Đông, bao gồm địa giới hành chính các phường: Tân Thạnh, An Mỹ, Phước Hòa, An Xuân, An Sơn, Hòa Hương, An Phú và 1 phần diện tích của phường Hòa Thuận, xã Tam Phú và xã Tam Thăng; tổng diện tích khoảng 3.605 ha.
- Dự kiến ranh giới ngoại thị: Là phần diện tích còn lại của thành phố, bao gồm địa giới hành chính các xã, phường: Tam Ngọc, Trường Xuân, Tam Thanh, Tam Phú và Tam Thăng; tổng diện tích khoảng 5.677 ha.
- Giai đoạn đến 2020: Đất xây dựng khoảng 4.153 ha, chiếm 44,74% diện tích đất tự nhiên, trong đó:

+ Đất ở trong khu vực nội thị đạt khoảng 1.366 ha, mật độ 84 người/ha; 

+ Đất ở trongs khu vực ngoại thị đạt khoảng 1.228 ha, mật độ 25 người/ha.

- Giai đoạn đến 2030: Đất xây dựng khoảng 4.968,69 ha, chiếm 53,5% diện tích đất tự nhiên. Trong đó:
+ Đất ở trong khu vực nội thị đạt khoảng 1.531 ha, mật độ 99 người/ha; 

+ Đất ở trong khu vực ngoại thị đạt đạt khoảng 947 ha, mật độ 43 người/ha.
b. Các phân vùng
* Phân vùng I: 

- Ranh giới từ đường sắt Bắc Nam đến hết ranh giới phía Tây thành phố; 

- Diện tích khoảng 1.733,05 ha, chiếm 18,7% tổng diện tích đất tự nhiên, trong đó: Đất dân dụng đạt khoảng 116,20 ha; đất ngoài dân dụng đạt khoảng 421,35 ha; đất khác 1.195,50 ha;

- Dân số đạt khoảng 19.200 người;

- Định hướng phát triển: Công nghiệp và nông nghiệp sinh thái gắn với quy hoạch phát triển du lịch vùng hồ Phú Ninh.

* Phân vùng II: 

- Ranh giới từ phía Tây sông Kỳ Phú đến giáp ranh giới phân vùng I; 

- Diện tích khoảng 1.985,9 ha, chiếm 21,4% tổng diện tích đất tự nhiên, trong đó: Đất dân dụng khoảng 1.123,6 ha; đất ngoài dân dụng khoảng 424,9 ha; đất khác khoảng 437,4 ha;

- Dân số đạt khoảng 117.600 người;

- Định hướng phát triển: Vùng đô thị hiện hữu với các khu trung tâm hành chính, chính trị; trung tâm thương mại; văn hóa, giáo dục của tỉnh.

* Phân vùng III: 

- Ranh giới từ phía Tây hồ Sông Đầm và Kênh Đông đến giáp ranh giới phân vùng II; 

- Diện tích khoảng 2.711,63 ha, bằng 29,2% diện tích đất tự nhiên, trong đó: Đất dân dụng khoảng 921,89 ha; đất ngoài dân dụng khoảng 629,20 ha; đất khác khoảng 1.160,54 ha; 

- Dân số đạt khoảng 37.900 người;

- Định hướng phát triển: Khu đô thị mới, trong đó gồm: Các trung tâm hành chính - dịch vụ của Khu kinh tế mở Chu Lai; trung tâm hành chính mới của thành phố; khu công nghiệp áp dụng công nghệ cao Tam Thăng; khu cảnh quan, văn hóa lịch sử hồ Sông Đầm; và các điểm dân cư truyền thống gắn với không gian sản xuất nông nghiệp.

* Phân vùng IV: 

- Ranh giới từ ranh giới phân vùng III đến ranh giới phía Đông của thành phố; 

- Diện tích đạt khoảng 2.851,56 ha, bằng 30,7% đất tự nhiên, trong đó: Đất dân dụng đạt khoảng 161,49ha; đất ngoài dân dụng đạt khoảng 912,43 ha; đất khác khoảng 1.777,64 ha;

- Dân số đạt khoảng 17.300 người;

- Định hướng phát triển: Du lịch, dịch vụ trên cơ sở phát huy lợi thế sông, biển và không gian sản xuất nông nghiệp.



c. Hệ thống phân khu chức năng
 Gồm 12 phân khu chức năng:

* Phân khu 1: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ đường Tôn Đức Thắng (nối dài) đến hết ranh giới phía Nam của phân vùng I. Quy mô diện tích khoảng 955 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 13.500 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 100 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 7 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 45 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là phân khu nông nghiệp sinh thái tại khu vực ngoại thị phía Nam của thành phố với định hướng quản lý xây dựng theo mô hình nông thôn mới gắn với định hướng phát triển du lịch vùng hồ Phú Ninh; bảo tồn không gian làng xóm và không gian cảnh quan ven sông Tam Kỳ.
* Phân khu 2: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ đường Tôn Đức Thắng (nối dài) đến hết ranh giới phía Bắc của phân vùng I. Quy mô diện tích khoảng 777,5 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 5.700 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 60 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 7 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 25 m2/người.

- Định hướng phát triển: Là trung tâm công nghiệp phía Tây thành phố với định hướng xây dựng hoàn chỉnh quy mô, chức năng khu công nghiệp Thuận Yên và phát triển các khu ở mới.
* Phân khu 3: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ đường Tôn Đức Thắng đến ranh giới phía Nam của phân vùng II. Quy mô diện tích khoảng 525 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 29.000 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 45 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 5 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 15 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là phân khu nhà ở tại khu vực nội thị phía Nam thành phố với định hướng xây dựng khu nhà ở mật độ thấp gắn liền với chỉnh trang không gian làng xóm khu vực Hòa Hương; kết nối hạ tầng khung giữa phía Đông và phía Tây tuyến Phan Chu Trinh; hình thành không gian cảnh quan ven sông Tam Kỳ, tạo hành lang xanh kết nối với vệt ven sông tại phân khu 1 đến hồ Phú Ninh.
* Phân khu 4: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ đường Tôn Đức Thắng đến tuyến N10 của phân vùng II. Quy mô diện tích khoảng 387 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 29.800 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 35 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 5 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 7 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là phân khu nhà ở kết hợp thương mại - dịch vụ với định hướng chỉnh trang, nâng cao hệ số sử dụng đất đối với các khu chức năng hiện hữu; phát triển thương mại – dịch vụ theo trục đường Điện Biên Phủ và Bạch Đằng.
* Phân khu 5: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ đường N10 đến ranh giới phía Bắc của phân vùng II. Quy mô diện tích khoảng 900 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 54.800 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 45 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 5 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 10 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là phân khu hành chính chính trị văn hóa giáo dục của tỉnh với định hướng cải tạo không gian kiến trúc cảnh quan tại các khu trung tâm; cải thiện môi trường ở tại các khu ở hiện trạng và xây dựng khu đô thị mới tại cửa ngõ phía Bắc thành phố. 
* Phân khu 6: 

- Ranh giới, diện tích: Toàn bộ diện tích khu vực cánh đồng Nhong thuộc phân vùng II. Quy mô diện tích khoảng 174 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 4.000 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 45 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 5 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 15 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là trung tâm thương mại, dịch vụ của thành phố với định hướng phát triển dịch vụ du lịch nghỉ dưỡng sinh thái; xây dựng khu ở mật độ thấp gắn liền với bảo tồn không gian làng xóm và cảnh quan ven sông.   
* Phân khu 7: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ tuyến ven biển Việt Nam và tuyến kênh Đông về ranh giới phía Nam của phân vùng IV. Quy mô diện tích khoảng 559 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 8.300 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 100 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 7 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 45 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là phân khu nông nghiệp, nông thôn ngoại thị phía Đông thành phố với định hướng xây dựng các khu ở mới dọc tuyến Thanh Hóa; phát triển nông nghiệp nông thôn theo mô hình nông thôn mới gắn với mục tiêu cải thiện chất lượng môi trường ở, bảo tồn không gian cảnh quan và các giá trị văn hóa làng quê.
* Phân khu 8: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ hành lang xanh kết nối sông Bàn Thạch và sông Đầm đến ranh giới phía Nam của phân vùng III. Quy mô diện tích khoảng 895 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 15.700 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 45 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 5 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 10 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là trung tâm khu đô thị mới phía Đông thành phố với định hướng xây dựng trung tâm văn hóa, giáo dục của tỉnh và thành phố; thương mại dịch vụ dọc tuyến Điện Biên Phủ; bảo tồn không gian xanh ven sông Bàn Thạch. 
* Phân khu 9: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ hành lang xanh kết nối sông Bàn Thạch và sông Đầm đến kênh sông Đầm ở phía Bắc tại phân vùng III. Quy mô diện tích khoảng 725 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 18.000 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 45 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 5 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 10 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là khu trung tâm hành chính - chính trị mới của thành phố với định hướng xây dựng khu trung tâm hành chính tại phía Nam; trung tâm thương mại dịch vụ du lịch gắn với cảnh quan sinh thái, giá trị lịch sử Sông Đầm tại phía Bắc; phát triển ba (03) hành lang xanh kết nối Sông Đầm với vệt cây xanh ven sông Bàn Thạch.
* Phân khu 10: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ tuyến kênh sông Đầm đến ranh giới phía Bắc của phân vùng III. Quy mô diện tích khoảng 1.092 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 42.000 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 60 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 7 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 25 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là trung tâm công nghiệp ứng dụng công nghệ cao của tỉnh và thành phố với định hướng chính phát triển khu công nghiệp áp dụng công nghệ cao (KCN Tam Thăng); bảo tồn di tích địa đạo Kỳ Anh; bảo tồn diện tích đất nông nghiệp và đất ở nông thôn.

* Phân khu 11: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ phía Tây tuyến ven biển Việt Nam đến ranh giới phía Tây phân vùng IV và toàn bộ diện tích hồ sông Đầm của phân vùng III. Quy mô diện tích khoảng 921 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 3.000 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 80 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 7 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 30 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là trung tâm dịch vụ gắn với cảnh quan sinh thái, lịch sử hồ sông Đầm với định hướng bảo tồn hồ sông Đầm; chỉnh trang các khu ở nông thôn; xây dựng khu du lịch nghĩ dưỡng tập trung ven đường ven biển Việt Nam.

* Phân khu 12: 

- Ranh giới, diện tích: Giới hạn từ tuyến ven biển Việt Nam đến giáp biển. Quy mô diện tích khoảng 1.372 ha;

- Các chỉ tiêu quản lý:

+ Dân số đạt khoảng 6.000 người;

+ Đất đai: Chỉ tiêu đất đơn vị ở đạt khoảng 80 m2/người; đất công trình công cộng đạt khoảng 7 m2/người; đất cây xanh đạt khoảng 30 m2/người;

- Định hướng phát triển: Là trung tâm dịch vụ du lịch ven sông, ven biển của thành phố với định hướng phát triển các khu dịch vụ, du lịch ven sông Trường Giang và ven biển; phát triển nông nghiệp nông thôn theo mô hình nông thôn mới, cải thiện chất lượng môi trường ở, bảo tồn không gian cảnh quan và các giá trị văn hóa, phát triển làng nghề gắn với mục tiêu phát triển du lịch.
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3-4. Các khu chức năng.
3-4-1 Các khu chức năng.
(1) Khu dân dụng

Đất dân dụng bao gồm đất đơn vị ở (đất ở đô thị hiện hữu và đất ở đô thị mới) và các loại đất chuyên ngành phục vụ cấp đô thị (đất công trình công cộng, dịch vụ đô thị, đất sử dụng hỗn hợp, đất cơ quan chính trị, hành chính đô thị, công viên, cây xanh – thể dục thể thao, đất giao thông đối nội)
Cơ cấu sử dụng đất dân dụng như dưới đây:

a. Đất đơn vị ở có bán kính phục vụ 200m là yếu tố cấu thành khu ở có bán kính phục vụ trung bình từ 400~500m.

b. Công trình công cộng, dịch vụ đô thị: bao gồm

- Đất công trình công cộng (y tế, văn hóa, thương mại - dịch vụ phục vụ cấp đô thị)

- Đất giáo dục (trường THPT)
c. Sử dụng hỗn hợp (hỗn hợp chức năng thương mại, văn phòng, nhà ở...)
d. Cơ quan chính trị, hành chính đô thị

e. Công viên, cây xanh – thể dục thể thao
f. Đất giao thông đối nội (cấp đô thị)
(2) Khu chức năng ngoài dân dụng

a. Đất sản xuất, kinh doanh: bao gồm

- Khu, cụm công nghiệp và kho tàng
- Cơ quan doanh nghiệp

b. Các trung tâm chuyên ngành (cấp tỉnh)

- Đất văn hóa

- Đất y tế (bệnh viện đa khoa, bệnh viện chuyên ngành phục vụ cấp tỉnh trở lên)

- Đất đào tạo và nghiên cứu khoa học (Trường dạy nghề, trung cấp, cao đẳng, đại học, khu vực nghiên cứu khoa học)

- Đất thương mại – dịch vụ

- Đất nghỉ dưỡng

c. Đất cơ quan chính trị, hành chính cấp tỉnh
d. Đất di tích và tôn giáo

e. Đất quốc phòng và an ninh
f. Công viên, cây xanh – thể dục thể thao (cấp tỉnh)
g. Giao thông đối ngoại, đầu mối hạ tầng kỹ thuật và vệ sinh môi trường
- Đất bến xe đối ngoại

- Đất giao thông đối ngoại

- Đất đường sắt

- Đầu mối hạ tầng kỹ thuật

- Nghĩa trang, nghĩa địa
(3) Khác

a. Đất nông nghiệp và khu vực tự nhiên
- Đất ở nông thôn
- Đất ở đô thị hóa thuộc ngoại thị
- Đất nông nghiệp

- Cây xanh tự nhiên, cây xanh bảo tồn

- Mặt nước

b. Đất dự trữ phát triển.
3-4-2 Quy hoạch khu dân dụng

Diện tích khu dân dụng là 2.406 ha, chiếm 25.9%

(1) Các khu dân cư đô thị
Diện tích các khu dân cư đô thị là 1.357 ha, mật độ 135 người/ha.
a. Đất ở đô thị hiện hữu: 431 ha
Là khu trung tâm đô thị (khu vực nằm giữa sông Bàn Thạch và quốc lộ 1 [đường Nguyễn Hoàng]), tại đây bố trí khu nhà ở đô thị thấp và trung tầng với mật độ cao. Xây dựng khu nhà ở có thể đáp ứng nhu cầu ở đa dạng của các tầng lớp từ cấp quản lý, nhân viên dịch vụ đến người lao động, học sinh, sinh viên.

b. Đất ở đô thị mới: 555 ha
Là khu dân cư xây dựng mới bố trí chủ yếu tại khu vực lân cận khu ở hiện hữu và khu vực nằm giữa sông Bàn Thạch và hồ Sông Đầm. Bao gồm đa phần là các khu nhà thấp và trung tầng được bố trí hài hòa với môi trường tự nhiên và khu làng xóm nông thôn lân cận. Về nguyên tắc bố trí khu dân cư, trong phạm vi bán kính đi bộ khoảng 800m ~ 1000m là trung tâm đầu mối khu vực (công trình công cộng). (City of Village).
*Trung tâm đầu mối khu vực: Bố trí tập trung các công trình dịch vụ cấp khu vực như hành chính, y tế, phúc lợi xã hội, giáo dục v.v…
c. Đất ở làng xóm đô thị hiện hữu: 371 ha   

  Là khu dân cư làng xóm trong đô thị, tập trung chủ yếu tại khu vực phía Bắc sông Bàn Thạch, và rải rác phía Đông và Đông Nam khu vực nội thị.
Cùng với việc hoàn thiện môi trường sống, nâng cao chất lượng đời sống nhân dân, tiến hành bảo tồn và phát huy các giá trị thiên nhiên, phong cảnh tự nhiên, văn hóa truyền thống tốt đẹp vốn có của khu vực nông thôn nội thị, thúc đẩy mạnh mẽ về phát triển mọi mặt cùng với khu vực đô thị mới, trong tổng thể toàn khu vực nội thị.


(2) Quy hoạch tổ chức các công trình công cộng, dịch vụ đô thị: 271 ha

Đất công trình công cộng: 68 ha

Đất giáo dục: 15 ha

Trong bán kính đi bộ từ 800~1000m ,bố trí các trường cấp 3, công trình công cộng phục vụ cấp đô thị tập trung: y tế, văn hóa, thương mại - dịch vụ đáp ứng nhu cầu sinh hoạt hàng ngày của đô thị.
Các công trình công cộng, dịch vụ đô thị được bố trí phù hợp với cấu trúc đô thị, khai thác được vị trí và mối liên kết với các khu chức năng khác trong đô thị.

(3) Đất sử dụng hỗn hợp: 188 ha
Đất sử dụng hỗn hợp là loại đất có mục đích sử dụng đất mang tính hỗn hợp gồm công cộng (phòng khám, nhà trẻ, công viên - vườn hoa), thương mại - văn phòng, nhà ở. Nơi tập trung đất sử dụng hỗn hợp sẽ tạo thành điểm nhấn nhộn nhịp cho đô thị.

(4) Đất cơ quan chính trị, hành chính đô thị: 
65 ha
Trung tâm hành chính mới của thành phố với vị trí chiến lược tại phân khu 9, phân vùng III khu đô thị mới. Định hướng xây dựng khu hành chính tập trung gắn với trung tâm thương mại dịch vụ hỗn hợp dọc tuyến Điện Biên Phủ, Lê Thánh Tông và khu vực cảnh quan hồ Sông Đầm.


(5) Công viên, cây xanh thể dục thể thao trong khu dân dụng: 221 ha

Trong khu dân dụng, bố trí công viên cấp khu vực với mật độ trong vòng bán kính 1km có 1 công viên nhằm hình thành môi trường sống tốt, thoải mái cho người dân. Diện tích mỗi công viên cấp khu vực từ 2~4 ha.
  Các không gian xanh trong đô thị phải được gắn kết với nhau bằng các đường phố có trồng cây và các dải cây để hình thành một hệ thống xanh liên tục đồng thời tận dụng đất ven hồ, kênh rạch, mặt nước hiện có để tạo nên một môi trường xanh.

(6) Đất giao thông đối nội: 534 ha

Đường giao thông đối nội, thiết lập với khoảng cách nhau khoảng 500m đối với khu vực trung tâm đô thị có lưu lượng giao thông cao và khoảng 1000m đối với khu vực dân cư có lưu lượng giao thông thấp. Có thể đảm bảo liên hệ thuận tiện giữa giữa các khu chức năng trong đô thị.
3-4-3 Quy hoạch các khu chức năng ngoài khu dân dụng.
Tổng diện tích khu phi dân dụng là 2.388 ha,chiếm 25,7 %.
(1) Đất sản xuất kinh doanh: 346 ha
Đất các khu, cụm công nghiệp và kho tàng: 340 ha
Đất cơ quan doanh nghiệp: 6 ha

Chức năng công nghiệp chủ yếu được bố trí tập trung tại 2 khu vực ở phía Bắc và phía Tây của Thành phố :

- Khu công nghiệp Thuận Yên, cụm công nghiệp Trường Xuân-Thuận Yên, cụm công nghiệp Trường Xuân II có diện tích khoảng 168 ha: ở phía Tây thành phố. Đối tượng chủ yếu ở đây là các doanh nghiệp địa phương, các doanh nghiệp hỗ trợ cho KKT mở Chu Lai.

- Khu công nghiệp Tam Thăng (khu công nghệ cao) khoảng 174 ha: nằm ở phía Bắc Thành phố. Bố trí xây dựng thành khu công nghiệp áp dụng công nghệ cao theo mô hình tiên tiến, tích cực đưa vào các công nghệ tiết kiệm năng lượng, tạo điều kiện thu hút các doanh nghiệp có mô hình sản xuất, kinh doanh thân thiện với môi trường.


(2) Hệ thống các trung tâm chuyên ngành

a. Đất văn hóa: 32 ha

Các trung tâm dịch vụ văn hóa cấp Tỉnh (bảo tàng tỉnh, thư viện tỉnh, trung tâm văn hóa tỉnh) được giữ nguyên vị trí như hiện tại, cần được cải tạo chỉnh trang phù hợp. Hệ thống các trung tâm này cần được… gắn kết với các khu cây xanh, công viên, công trình công cộng, cơ quan công sở, khu vui chơi giải trí.

b. Đất y tế: 22 ha

- Quy hoạch khu vực tập trung các công trình như Bệnh viện đa khoa Quảng Nam, cao đẳng Y tế và trạm xá công an tạo thành khu đầu mối y tế. Bệnh viện đa khoa Quảng Nam là bệnh viện đa khoa đóng vai trò chủ chốt không chỉ đáp ứng nhu cầu khám chữa bệnh của Thành phố mà còn của toàn Tỉnh và có khả năng cung cấp các dịch vụ y tế trình độ cao.

- Các bệnh viện, công trình y tế hiện đang phân bố trong trung tâm Thành phố và bệnh viện đa khoa được xây dựng tại đô thị resort ven sông Trường Giang sẽ là công trình y tế chính của từng khu, cung cấp các dịch vụ y tế một cách tổng hợp.

- Khu vực đối diện với hồ Sông Đầm, bố trí sân golf, khu nghỉ dưỡng chữa bệnh, bố trí chức năng vừa có thể lưu trú dài hạn vừa có thể tham gia các dịch vụ chữa bệnh cao cấp.

- Tại khu vực resort ở ngoại thị và các trung tâm đầu mối từng khu vực, bố trí các trạm y tế và các tổ hợp y tế (gồm các bệnh viện tư hoặc các phòng khám) đảm bảo cung cấp đầy đủ dịch vụ y tế đến dân cư từng vùng.

c. Đất đào tạo và nghiên cứu khoa học: 135 ha

- Toàn bộ khu vực trung tâm thành phố nơi có trường Đại học Quảng Nam và nhiều trường cao đẳng, trung học chuyên nghiệp (khu vực được bao quanh bởi đường Quốc lộ 1 (đường Nguyễn Hoàng), sông Bàn Thạch và đường Thanh Hóa) được xác định là phân vùng trung tâm giáo dục.Về cơ bản giữ nguyên các công trình giáo dục trong khu vực này.

- Bố trí mới trường đại học và trung tâm đào tạo nhân lực trên trục đường Lê Thánh Tông, liên kết với các công trình giáo dục trong nội thị, đồng thời tạo thành đầu mối đào tạo và cung cấp nhân lực đóng góp cho Thành phố, Tỉnh, khu kinh tế mở Chu Lai trong tương lai. Ngoài ra, liên kết với khu Business park ở lân cận tạo trọng điểm thúc đẩy phát triển các ngành nghề cho Tp Tam Kỳ.

d. Đất thương mại – dịch vụ: 109 ha

Phát huy lợi thế về cảnh quan lịch sử - văn hóa, không gian mặt nước của thành phố, đưa vào các chức năng mới tạo sự nhộn nhịp, tái phát triển một phần khu vực trung tâm đô thị, từ đó tăng cường sự sầm uất và tạo ra giá trị không gian mới.

Đặc biệt, tại khu vực dọc đường Điện Biên Phủ, tái sinh khu vực đô thị hiện hữu tạo thành các trọng điểm sầm uất thông qua các trục giao thông như đường Điện Biên Phủ, đường Phan Châu Trinh, sông Bàn Thạch; và các công trình khác như ga đường sắt, chợ Tam Kỳ, cụm công trình trung tâm Thành phố xây dựng mới (Town center). 

Ngoài ra, khu vực xung quanh cánh đồng Nhong, bố trí công trình thương mại, công viên v.v... nơi tập trung người dân, từ đó phát triển thành một trọng điểm sầm uất, hình thành bộ mặt mới kế thừa lịch sử, văn hóa của Thành phố.

Khu vực này, là nơi hình thành khu dân cư đầu tiên của Tam Kỳ, có thể nói đây là nơi khởi thủy của Thành phố. Hơn nữa, đây là vị trí trung tâm của Thành phố, là không gian kết nối đô thị và biển có tính chất biểu tượng bao quát toàn thành phố. 


Hình 3-4-12: Định hướng phát triển không gian khu đô thị trung tâm
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Hình 3-4-13. Minh họa phát triển không gian năng động hóa khu vực đô thị trung tâm

e. Đất nghỉ dưỡng: 709 ha
Khu vực ven biển, bố trí xây dựng khu vực nghỉ dưỡng (resort). Phát triển dựa trên lợi thế tiếp giáp với biển và sông Trường Giang. Đưa vào các chức năng du lịch mới, tạo sự khác biệt với các khu du lịch ven biển lân cận, nhằm tạo không gian nghỉ dưỡng có đặc trưng riêng.


- Nghỉ dưỡng ven biển

Tại khu vực nằm giữa biển và sông Trường Giang, bố trí xây dựng đa dạng các công trình nghỉ trọ như khách sạn, villa v.v… hoặc các khu nhà ở cao cấp (biệt thự) hướng ra biển.

Ngoài ra, tập trung thu hút đầu tư xây dựng các công trình vui chơi giải trí để thu hút khách.

- Sân golf và nghỉ dưỡng chữa bệnh

Bố trí sân golf và khu nghỉ dưỡng chữa bệnh tại khu vực đối diện với hồ Sông Đầm.

Trong khu nghỉ dưỡng chữa bệnh, xây dựng các sản phẩm dịch vụ khai thác các lợi thế đặc sản biển, nguồn thực phẩm an toàn thu được thông qua phát triển công nghệ nông nghiệp của Tam Kỳ, suối nước nóng của hồ Phú Ninh (có tác dụng đối với sức khỏe), từ đó thu hút du khách trong và ngoài nước sử dụng dịch vụ du lịch nghỉ dưỡng chữa bệnh, chăm sóc sức khỏe.

- Công viên chủ đề nông nghiệp
Ở đây, xây dựng các công trình như: chợ nông sản bày bán nông sản của vùng, các nhà hàng với thực đơn từ các đặc sản trong vùng, các công trình lưu trú, nghỉ trọ,v.v… Các công trình được bố trí sao cho vừa đảm bảo đẹp về cảnh quan, vừa trở thành một trọng điểm du lịch. Trong quá trình phát triển, cần có sự kết hợp giữa công viên chủ đề với các nông hộ trong vùng để tạo nên nhiều “sản phẩm du lịch” (vd: dịch vụ mà khách nghỉ trọ tại công viên chủ đề có thể trải nghiệm các hoạt động nông nghiệp cùng các nông hộ, v.v…), từ đó tạo ra một cơ cấu vận hành để không chỉ người dân bản địa mà cả khách du lịch cũng có thể trải nghiệm, tiếp xúc, tham gia vào các hoạt động nông nghiệp.

(3) Đất cơ quan chính trị, hành chính cấp tỉnh: 
50 ha

Trung tâm chính trị, hành chính của Tỉnh ở vị trí hiện hữu, thuộc phân khu 5, phân vùng II trung tâm đô thị, ở khu vực được bao quanh bởi đường Trần Phú và đường Trần Hưng Đạo, với định hướng cải tạo không gian cảnh quan khu vực; cải tạo kiến trúc công trình; quản lý và nâng cao hiệu quả sử dụng đất đô thị. 
(4) Đất di tích và tôn giáo: 9 ha

a. Di tích lịch sử - văn hóa

Duy trì sử dụng các công trình văn hóa hiện có như : Thư viện tỉnh, bảo tàng v.v…

Bảo tồn di tích địa đạo Kỳ Anh, đài tưởng niệm liệt sỹ, sử dụng một phần vào các hoạt động du lịch kết hợp với công viên tượng đài mẹ Việt Nam đang xây dựng.

b. Công trình tôn giáo
Bảo tồn các công trình tôn giáo, tín ngưỡng như chùa Quang Hưng, chùa Ngọc Thủy v.v... và sử dụng một phần vào du lịch.

(5) Đất quốc phòng và an ninh: 109 ha

Về nguyên tắc, giữ nguyên các công trình hiện trạng; phù hợp với quy  hoạch sử dụng đất quốc phòng và đất an ninh đã đượcThủ tướng Chính phủ phê duyệt.

(6) Công viên cây xanh – thể dục thể thao: 598ha
Khai thác lợi thế về mặt tự nhiên được bao bọc với núi, sông, hồ lân cận, xây dựng một số địa điểm làm các công viên đặc biệt, công viên quy mô lớn. 
Bố trí liên kết hình thành mạng lưới cây xanh và mặt nước trên toàn bộ đô thị, từ đó bảo tồn môi trường tự nhiên và tạo môi trường sống đô thị có chất lượng.

(7) Giao thông đối ngoại, các công trình hạ tầng kỹ thuật đầu mối và vệ sinh môi trường
Giao thông đối ngoại bao gồm tuyến đường tránh quốc lộ 1A, tuyến đường cứu hộ cứu nạn ven biển, đường cao tốc Đà Nẵng – Quảng Ngãi, đường Thanh Hóa, và 2 tuyến đường Đông Tây.

Đất nghĩa trang, về nguyên tắc giữ lại các diện tích nghĩa trang hiện có. Xây dựng mới 2 công viên nghĩa trang để phù hợp với nhu cầu. 
Các công trình hạ tầng quan trọng khác, sử dụng các công trình hiện có hoặc xây dựng theo quy hoạch có. Bố trí nhà máy xử lý nước thải ở phường Hòa Hương.
Ngoài ra, bố trí trạm dịch vụ đường cao tốc ở dọc tuyến đường cao tốc Đà Nẵng – Quảng Ngãi.
3-4-4 Quy hoạch các khu chức năng khác.
Diện tích các khu chức năng khác là 4.488 ha
(1) Khu dân cư nông thôn: 947 ha

a. Nguyên tắc chung

Là khu làng xóm hiện hữu phân bố tại khu vực nông thôn phía Đông Bắc và phía Tây Nam thành phố, về cơ bản giữ nguyên hiện trạng.

Ở đây, cùng với việc hoàn thiện môi trường sống, nâng cao chất lượng đời sống nhân dân, tiến hành bảo tồn và phát huy các giá trị thiên nhiên, phong cảnh nguyên sơ, văn hóa truyền thống tốt đẹp vốn có của khu vực nông thôn, phát triển song hành cùng với khu vực đô thị.

Thúc đẩy xây dựng hạ tầng nông nghiệp nông thôn:

Trong quá trình xây dựng, hướng tới đạt các chỉ tiêu về Nông thôn mới khu vực Nam Trung Bộ theo Quyết định số 491/QĐ-TTg ngày 16 tháng 4 năm 2009 của Thủ tướng Chính phủ. 

b. Các giải pháp cụ thể

- Cải thiện cơ sở hạ tầng mang lại hiệu quả thông qua kết hợp với quá trình đô thị hóa ở khu vực lân cận. 

Việc cải thiện các cơ sở hạ tầng như công trình cấp nước, cấp điện, công trình xử lý nước thải ... chính cần được xây dựng và liên kết với công tác xây dựng trong quá trình đô thị hóa khu vực nông nghiệp, nông thôn ở lân cận để đảm bảo đầu tư đạt hiệu quả. Cùng với việc cải thiện các công trình hạ tầng, tiến hành kết hợp với xây dựng và cải tạo đường giao thông trong khu vực nông thôn ...

- Xây dựng môi trường sống nông thôn an tâm và tiện nghi

+ Cải thiện làng xóm và đường giao thông nông thôn

Bảo tồn và phát triển một cách tích cực những công trình quan trọng trong các khu dân cư nông thôn, đồng thời tiến hành tu sửa, tôn tạo những công trình đang xuống cấp.

Đối với những làng xóm có quy mô nhỏ, khó duy trì chức năng cần thiết của một khu dân cư, sẽ tiến hành tái tổ chức một cách hợp lý trên cơ sở tôn trọng ý kiến đóng góp của người dân.

Ngoài ra, để nâng cao tính thuận tiện trong đời sống cũng như hiệu quả trong canh tác nông nghiệp và vận chuyển nông sản, tiến hành mở rộng và trải nhựa đường nông thôn hiện có, hình thành mạng lưới đường bộ hợp lý.

+ Tăng cường chức năng phòng chống thiên tai

Để phòng chống và giảm thiểu thiệt hại do thiên tai gây ra tại khu vực đất nông nghiệp và khu dân cư nông thôn, một mặt cần thực hiện xây dựng các hồ điều hòa, công trình trữ nước, mặt khác cần  xây dựng hoàn chỉnh hệ thống dự báo, thông tin thiên tai.

+ Bảo tồn vốn văn hóa và truyền thống nông thôn

Các ngành nghề truyền thống và các hoạt động phong tục tập quán vùng trong khu vực nông thôn là tài sản mang tính lịch sử, văn hóa quan trọng của vùng, và góp phần tạo nên đặc trưng của khu vực. Do vậy, cần phải bảo tồn một cách tích cực và kế thừa vốn lịch sử, văn hóa phong phú đó. Một số phương pháp có thể kể đến như:

+ Tích cực bảo tồn các ngành nghề truyền thống của vùng thông qua công tác hành chính địa phương, đào tạo và phát triển các ngành công nghiệp dựa trên sự gắn kết với việc tài nguyên hóa du lịch,v.v…

+ Xây dựng quảng trường, công viên với quy mô có thể tổ chức các lễ hội của vùng, các hoạt động truyền thống, các phong tục tập quán,v.v… tạo thành địa điểm tập trung và giao lưu của người dân.

+ Bảo tồn công trình có tính chất tiêu biểu, biểu tượng của cả khu vực hay mỗi khu dân cư như chùa chiền, các công trình mang tính lịch sử, văn hóa, cây đại thụ hay phong cảnh nông thôn v.v…, coi đây như các tài nguyên cảnh quan tượng trưng cho văn hóa và tự nhiên của địa phương.

+ Phát triển chức năng du lịch, nghỉ dưỡng.

Khai thác lợi thế có thiên nhiên trù phú và cảnh quan nông nghiệp, thúc đẩy hình thức du lịch xanh (Green Tourism) *, tăng cường mối quan hệ tương hỗ giữa đô thị và nông thôn thông qua sự giao lưu giữa con người với con người, đồng thời, tạo nên giá trị mới cho khu vực nông thôn.

Tham khảo: VỀ TIÊU CHÍ NÔNG THÔN MỚI
Ban hành kèm theo Quyết định số 491/QĐ-TTg ngày 16 tháng 4 năm 2009 của Thủ tướng Chính phủ
(của vùng Duyên hải Nam Trung Bộ)

	STT
	Tên chỉ tiêu
	Nội dung chỉ tiêu
	Mức độ đạt

	I. Quy hoạch
	
	

	1
	Quy hoạch và thực hiện quy hoạch
	1.1. Quy hoạch sử dụng đất phục vụ nông nghiệp, công nghiệp, dịch vụ 

1.2. Quy hoạch kinh tế, xã hội, môi trường căn cứ theo các chỉ tiêu mới

1.3. Quy hoạch nhà ở mới, cải tạo các nhà ở hiện hữu, v.v…
	Đạt

	II. Hạ tầng kinh tế – xã hội
	
	

	2
	Giao thông
	2.1. Trục đường chính của làng được nhựa hóa hoặc bê tông hóa đạt chuẩn theo cấp kỹ thuật của Bộ GTVT
	100%

	
	
	2.2. Đường trục thôn, xóm được cứng hóa đạt chuẩn theo cấp kỹ thuật của Bộ GTVT
	70%

	
	
	2.3. Tỷ lệ km đường ngõ, xóm sạch và không lầy lội vào mùa mưa.
	100% cứng hóa

	
	
	2.4. Tỷ lệ km đường trục chính nội đồng được cứng hóa, xe cơ giới đi lại thuận tiện
	70%

	3
	Trị thủy, thủy lợi
	3.1. Hệ thống thủy lợi cơ bản đáp ứng yêu cầu sản xuất và dân sinh
	Đạt

	
	
	3.2. Tỷ lệ km trên mương do xã quản lý được kiên cố hóa 
	70%

	4
	Hệ thống điện
	4.1. Hệ thống điện đảm bảo yêu cầu kỹ thuật của ngành điện
	Đạt

	
	
	4.2. Tỷ lệ hộ sử dụng điện thường xuyên, an toàn từ các nguồn
	98%

	5
	Trường học
	Tỷ lệ trường học các cấp: mầm non, mẫu giáo, tiểu học, THCS có cơ sở vật chất đạt chuẩn quốc gia
	80%

	6
	Công trình văn hóa 
	6.2. Nhà văn hóa và khu thể thao xã đạt chuẩn của Bộ VH-TT-DL 
	Đạt 

	
	
	6.3. Tỷ lệ thôn có nhà văn hóa và khu thể thao thôn đạt quy định của Bộ VH-TT-DL 
	100%

	7
	Chợ nông thôn
	Chợ đạt chuẩn của Bộ Xây dựng 
	Đạt

	8
	Bưu chính
	8.1. Có điểm phục vụ bưu chính viễn thông.
	Đạt

	
	
	8.2. Có Internet đến thôn
	Đạt

	9
	Nhà ở
	9.1. Nhà tạm, dột nát
	Không 

	
	
	9.2. Tỷ lệ hộ có nhà ở đạt tiêu chuẩn Bộ Xây dựng 
	80%

	III. Kinh tế và công nghiệp
	
	

	10
	Thu nhập
	Thu nhập bình quân đầu người/năm so với mức bình quân chung của tỉnh
	1,4 lần

	11
	Số hộ nghèo
	Tỷ lệ hộ nghèo
	5%

	12
	Cơ cấu lao động
	Tỷ lệ lao động trong độ tuổi làm việc trong lĩnh vực nông, lâm, ngư nghiệp
	35%

	13
	Hình thức tổ chức SX
	Có tổ hợp tác hoặc hợp tác xã hoạt động có hiệu quả
	Có 

	IV.Văn hóa, xã hội, môi trường
	
	

	14
	Giáo dục
	14.1. Phổ cập giáo dục trung học
	Đạt

	
	
	14.2. Tỷ lệ học sinh tốt nghiệp THCS được tiếp tục học trung học (phổ thông, bổ túc, học nghề)
	85%

	
	
	14.3. Tỷ lệ lao động qua đào tạo
	> 35 %

	15
	Y tế
	15.1. Tỷ lệ người dân tham gia các hình thức bảo hiểm y tế
	30%

	
	
	15.2. Y tế xã đạt chuẩn quốc gia 
	Đạt 

	16
	Văn hóa 
	Xã có từ 70% số thôn, bản trở lên đạt tiêu chuẩn làng văn hóa theo quy định của Bộ VH-TT-DL 
	Đạt 

	17
	Môi trường
	17.1. Tỷ lệ hộ được sử dụng nước sạch hợp vệ sinh theo quy chuẩn Quốc gia 
	85%

	
	
	17.2. Các cơ sở SX-KD đạt tiêu chuẩn về môi trường 
	Đạt 

	
	
	17.3. Không có các hoạt động suy giảm môi trường và có các hoạt động phát triển môi trường xanh, sạch, đẹp
	Đạt 

	
	
	17.4. Nghĩa trang được xây dựng theo quy hoạch 
	Đạt 

	
	
	17.5. Chất thải, nước thải được thu gom và xử lý theo quy định 
	Đạt 

	V. Hệ thống chính trị
	
	

	18
	Hệ thống tổ chức chính trị xã hội vững mạnh
	18.1. Cán bộ xã đạt chuẩn
	Đạt 

	
	
	18.2. Có đủ các tổ chức trong hệ thống chính trị cơ sở theo quy định
	Đạt 

	
	
	18.3. Đảng bộ, chính quyền xã đạt tiêu chuẩn “trong sạch, vững mạnh”
	Đạt 

	
	
	18.4. Các tổ chức đoàn thể chính trị của xã đều đạt danh hiệu tiên tiến trở lên
	Đạt 

	19
	An ninh, trật tự xã hội 
	An ninh, trật tự xã hội được giữ vững
	Đạt 


(2) Đất ở đô thị hóa thuộc ngoại thị: 175 ha   

  Là khu dân cư làng xóm đô thị hóa, tập trung rải rác tại các khu vực ngoài nội thị. Mang đặc thù là khu dân cư xây dựng mới đa phần là các khu nhà thấp và trung tầng được bố trí hài hòa với môi trường tự nhiên và khu làng xóm nông thôn lân cận. Về nguyên tắc bố trí khu dân cư, trong phạm vi bán kính đi bộ khoảng 800m ~ 1000m là trung tâm đầu mối khu vực (công trình công cộng). (City of Village).



(3) Các vùng sản xuất nông nghiệp: 1.972 ha
Bảo tồn một cách thích hợp trên cơ sở nghiên cứu kỹ địa hình hiện trạng. Đặc biệt, hồ Sông Đầm và khu vực lân cận, cũng như đất nông nghiệp ven sông Bàn Thạch được xác định là khu vực được bảo tồn. Đất nông nghiệp ở các khu vực này có chức năng trị thủy và bảo tồn hệ sinh thái.

(4) Cây xanh tự nhiên, cây xanh bảo tồn: 379 ha

Bảo tồn môi trường cây xanh tự nhiên và tạo môi trường sống đô thị có chất lượng.

(5) Sông ngòi, mặt nước chuyên dùng: 823 ha
Ngoài 5 sông trong Thành phố (sông Bàn Thạch, sông Tam Kỳ, sông Trường Giang, sông Đầm, sông Kỳ Phú), xây dựng thêm kênh nước nối liền hồ Sông Đầm và sông Bàn Thạch, kết nối hình thành mạng lưới mặt nước của Thành phố.


(6) Đất dự trữ phát triển: 192 ha
Một số khu vực xét trên tình hình hiện trạng không thật sự thuận lợi cho phát triển đô thị nhưng có khả năng sử dụng trong tương lai (dọc các tuyến đường ven sông, ven biển, cánh đồng Nhong, phường Hòa Hương), bố trí là đất dự trữ phát triển.


Hình 3-1-1. Đánh giá đất xây dựng





Khu vực ven đường ĐBP và khu vực đô thị hiện hữu, có tiềm năng phát triển đô thị cao.


Tuy nhiên cần phải san nền quy mô lớn.





Khu vực bảo tồn di tích địa đạo Kỳ Anh





Xung quanh đập Hồ Phú Ninh


Khu vực bảo tồn đất cây xanh tự nhiên





Hành lang an toàn bảo vệ đường dây điện.





Khu vực ven quốc lộ 1A và nằm cạnh khu dân cư hiện hữu, có tiềm năng phát triển đô thị cao.





Đồi An Hà


Khu vực bảo tồn đất cây xanh tự nhiên





Khu vực nghiêm cấm phát triển để đảm bảo năng lực thoát xuôi và chức năng trữ nước của sông Trường Giang.





Khu vực ven đường OO và nằm cạnh khu dân cư hiện hữu, có tiềm năng phát triển đô thị cao.


Tuy nhiên, cần san nền quy mô lớn.





Khu vực nghiêm cấm phát triển đô thị để đảm bảo chức năng trữ nước tại khu đất nông nghiệp.





Khu vực nằm cạnh khu dân cư hiện hữu, có thể đảm bảo khu vực có cốt nền trên 4m.





Khu vực nghiêm cấm phát triển đô thị để đảm bảo chức năng trữ nước tại khu đất nông nghiệp và năng lực thoát xuôi của sông ngòi.





Đồi Núi Dài


Khu vực bảo tồn đất cây xanh tự nhiên





Khu vực ven đường quốc lộ ven biển và cốt nền trên 4m, có tiềm năng phát triển đô thị cao.





Khu vực nghiêm cấm phát triển đô thị quy mô lớn để đảm bảo chức năng trữ nước của Đầm Sậy.





7.6





Hình 3-1-2. Định hướng phát triển đô thị





Bảng 3-2-1 So sánh các phương án cấu trúc đô thị





Khu đô thị trung tâm


Khu dân cư


Khu cải tạo làng mạc


Khumătt, v trung cấpợc xác định là khu có một trung tâm đầu mối trong pham vi có bán kinh đi bộ từ 800 - 1000,��������� công trình giáo dục, nghiên cứu


Khu công nghệ cao


Khu vực công nghiệp


Khu vực Resort


Cây xanh, công viên quy mô lớn


Khu bảo tồn làng xóm nông nghiệp





Công nghệ cao, nghiên cứu phát triển





Resort





Liên kết trường học doanh nghiệp





Trung tâm hành chính





Đô thị mới





Trọng điểm kinh tế, sầm uất





Hình 3-2-1　Phương án chọn





Trục hành chính, văn phòng


Trục thương mại, du lịch


Trục tri thức


Trục ven sông, ven biển


Trọng điểm đầu mối


Trọng điểm đầu mối vùng





Khu vực đô thị trung tâm


Khu dân cư


Khu vực chỉnh trang làng xóm nông nghiệp


Khu vực giáo dục, nghiên cứu


Công nghiệp công nghệ cao


Khu vực công nghiệp


Khu vực nghỉ dưỡng


Đất cây xanh, công viên quy mô lớn


Khu vực bảo tồn làng xóm nông nghiệp





Hình 3-2-2　Phướng án chọn (cơ cấu)





Bảng 3-2-2 So sánh bố trí trung tâm hành chính của Thành phố























Hình 3-3-1: Quy hoạch hệ thống các phân vùng





Ranh giới nội thị, ngoại thị





Các phân vùng


Phân vùng công - nông nghiệp và sinh thái


Phân vùng đô thị trung tâm


Phân vùng đô thị mới


Phân vùng du lịch – nghỉ dưỡng ven biển





Các phân khu


Phân khu công - nông nghiệp và sinh thái


Phân khu đô thị trung tâm


Phân khu đô thị mới


Phân khu du lịch – nghỉ dưỡng ven biển





Hình 3-3-2: Quy hoạch hệ thống các phân khu





Hình 3-4-1. Khu vực dân cư đô thị trung tâm hiện hữu





Trung tâm đầu mối khu 


vực và phạm vi đi bộ





Hình 3-4-2. Khu vực dân cư đô thị mới





Hình 3-4-3: Khu vực làng xóm đô thị hiện hữu





Hình 3-4-4: Công trình công cộng, giáo dục đô thị





Hình 3-4-5: Đất sử dụng hỗn hợp





Hình 3-4-6: Trung tâm hành chính đô thị





Hình 3-4-7: Cây xanh trong khu 


dân dụng





Hình 3-4-8: Các khu cụm công nghiệp





Hình 3-4-9: Trung tâm y tế cấp tỉnh








Hình 3-4-10: Đất đào tạo và nghiên cứu khoa học








Trọng điểm sầm uất





Cảnh đồng Nhong (nhộn nhịp, nhiều cây xanh)





Hình 3-4-11: Trung tâm thương mại – dịch vụ








Công viên chủ đề nông nghiệp





Sân golf và nghỉ dưỡng chữa bệnh





Nghỉ dưỡng ven biển





Hình 3-4-14: Khu vực nghỉ dưỡng





Hình 3-4-15: Trung tâm hành chính cấp tỉnh





Hình 3-4-16: Đất di tích và tôn giáo





Hình 3-4-17: Quốc phòng, an ninh





Nhà máy nước thải





Trạm dich vụ đường cao tốc








Hình 3-4-18: Giao thông đối ngoại 


và công trình hạ tầng khác





Hình 3-4-19: Khu vực dân cư nông thôn





Trung tâm đầu mối khu vực và phạm vi đi bộ





Hình 3-4-20: Đất đô thị hóa ngoại thị





Hình 3-4-21: Đất sản xuất nông nghiệp





Hình 3-4-22: Sông ngòi, mặt nước chuyên dùng





Hình 3-4-23: Đất dữ trự phát triển
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