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QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH CHUNG PO THI MOI CAM LAM,
TINH KHANH HOA PEN NAM 2045

Bao gom:
A.Van ban phap ly

B. Quy dinh quén 1y theo do 4n Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam,
tinh Khanh Hoa dén niim 2045

Quy dinh quén 1y theo d 4n Quy hoach chung d6 thi mai Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045



A. VAN BAN PHAPLY
Quyét dinh s6 205/QD -TTg ngay 28 thang 2 nim 2024 cua Thu Tudng Chinh Pha
vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa
dén nam 2045

Quy dinh quén 1y theo d 4n Quy hoach chung d6 thi mai Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045



THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 205/QP-TTg Ha Ni, ngay 28 thang 02 nam 2024

QUYET PINH
Phé duyét Quy hoach chung dé thi méi Cam Lam,
tinh Khanh Hoa dén nam 2045

THU TUONG CHINH PHU

- Can cir Luqt Té chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sia a"éii,
bo sung mot so diéu cua Ludt Té chiec Chinh phu va Ludt To chuee chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Luat Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt swa doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Lugt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdan cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé lGp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh
6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 ndam 2019 ciia Chinh phii sita doi, bé sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so  44/2015/ND-CP
ngdy 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nim 2022 ciia Quoc hoi
Vé tiép tuc ting cwong hiéu lyc, hiéu qua thyc hién chinh sach, phap lugt vé quy
hoach va mot s6 giai phap thao go kho khan, vudng mdc, day nhanh tién do ldp
va ndng cao chat lirong quy hoach thoi ky 2021 — 2030;

Céin cir Quyét dinh s6 1052/0D-TTg ngay 07 thang 9 nam 2022 ciia Thii twdng
Chinh phu phé duyét Nhiém vu quy hoach chung dé thi moi Cam Lam, tinh
Khanh Hoa dén nam 2045,

Theo dé nghi ciia Uy ban nhdn déan tinh Khdnh Hoa tai To trinh sé
1415/TTr-UBND ngay 05 thang 02 nam 2024 va cua B¢ Xdy dung tai Bao cdo
tham dinh so 36/BC-BXD ngay 21 thang 02 nam 2024.



QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa
dén nam 2045 v&i nhitng ndi1 dung sau:

1. Pham vi, ranh gi61, thoi han quy hoach
~ Khu vye quy hoach bao gém toan bd dia gi6i hanh chinh huyén Cam Lam,

vO1 tong giién tich tu nhién khoang 54.719,4 ha; khong bao gom dién tich dam
Thuy Tri€u, c6 ranh gidi dia ly gidi han boi:

- Phia Bic giap huyén Dién Khanh va thanh ph Nha Trang;

- Phia Nam giap thanh phé Cam Ranh;

- Phia Pong giap bién Pong, huyén dédo Trudng Sa;

- Phia Tay giap cac huyén Khanh Son, Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa.

Thoi han quy hoach: dén nim 2045.

2. Muc tiéu phat trién

- Xay dung va phat trién Cam Lam tro thanh cyc tang truong phia Nam
tinh Khanh Hoa va vang Nam Trung Bg; gop phan som dua Khanh Hoa 1én
thanh pho truc thudc trung vong.

- Phat trién d6 thi san bay hién dai, sinh thai dang cap quoc té; trong diém
dich vu du lich bién, logistics; dich vu tai chinh - tri tu¢ va d6i moi sang tao
toan cau trung tam quoc té vé glao duc, y te nghién ctru va u‘ng dung cong
nghé moi; d6 thi c6 moi truong séng chit lugng cao; ¢ ha tang dong bd va
hién dai.

- Bo6 thi ¢6 ¥ nghia quan trong vé qudoc phong, an ninh; gilt vitng chu
quyén bién, dao qudc gia; ddm bao an ninh chinh tri, trat tu, an toan xa hoi cho
quoc gia.

3. Tinh chét d6 thi

- La d6 thi san bay tam quéc té, phat trién theo mo ‘hinh d6 thi thong
minh, sdng tao mang tam quoc gia va tuong tac ti€ém can quoc té.

- La trung tdm d6i moi sang tao dya trén nén tang kinh té tri thic, khoa
hoc - cong nghé va hop tac phat trién tam khu vuc; tap trung phat trién céac linh
vuc tai chinh va thuong mai - dich vy, gido duc dao tao, cac vién nghién ctru



ché tao ung dung cong nghé cao; c6 vai tro la hat nhan trong d6i méi sang tao,
phat trién nén kinh té s6 cta tinh Khanh Hoa néi riéng va ca nudc noi chung.

- La trung tdm du lich nghi dudng, vui choi giai tri cAp qudc gia, hat nhan
phat trién du lich cia khu vuc va thé gidi.

- La d6 thi phat trién bén viing tién dé phat trién cong nghé xanh - sinh
thai than thién véi moi trudng, thich img véi bién doi khi hau.

4. Dy bao dan sb

- Quy m6 dan sb dén nim 2030: khoang 320.000 ngudi; trong d6 dan sb
do thi khoang 224.000 nguoi, ty 1€ do thi hod khoang 70%.

- Quy md dan s6 dén nim 2045: khoang 770.000 ngudi; trong d6 dan sb
do thi khoang 639.780 nguoi, ty 1€ do6 thi hoa khoang 83%.

5. Quy hoach sir dung dat

Phat trién d6 thi mgi Cam Lam theo huong tr¢ thanh do thi san bay, hién
dai, sinh thai, drflng cép quéc té, trén co sO ap dung mot s6 chi tiéu dic thu sau:
(1) binh quéan dat don vi ¢ toan d6 thi khoang 74 m2/ngudi; (2) binh quéan dat
dan dung toan d6 thi khoang 100 m?/ngudi. Trong d6 wu tién tang chi tiéu cho
dat cay xanh, cong cong va giao thong.

- Bén ndm 2030: Pat xdy dung khoang 10.148 ha, mat d6 khoang 32
ngudi/ha; dat dan dung khoang 2.235 ha, binh quan khoang 99,8 m?/nguoi.

- Dé'n, nam 2045: Pat xdy dung khoang 17.646 ha, mat d6 khoang 44
nguoi/ha; dat dan dung khoang 6.384 ha, binh quan khoang 99,8 m?/nguoi.

(Chi tiét tai Phuy luc dinh kém).

6. Pinh huéng phat trién khong gian

a) Mo hinh phat trién d6 thi

Do thi méi Cam Lam phat trién theo mé hinh db thi tap trung tai khu vuc
dong bang; phat trién du lich tai dai ven bién phia Pong gan voi bao ton canh
quan dic hiru cia dam Thuy Tri€u - vinh Cam Ranh, b bién Bai Dai va cac
gia tri sinh thai nai riung phia Bac va phia Tay.

b) Pinh hudng ciu trac khong gian toan do thi

Céu tric khong gian d6 thi méi Cam Lam gom:



- Cac vung canh quan

Khu vuc quy hoach dugc chia thanh 04 ving canh quan, véi uu tién chinh
tai mo1 vung nhu sau:

+ Vung doi nai phia Bac: vu tién bao vé rung, bdo v€ nguén nudc, ton
tao canh quan tu nhién nti Cu Hin, phat trién cac khu du lich, dich vu vui choi
gidi tri sinh thai.

+ Vung ddi ndi phia Tay: uu tién bao ton, khai thac va phat trién bén
vitng Khu bao tdn thién nhién Hon Ba; bao vé nguén nude, béo ton, ton tao
canh quan tu nhién, phat trién nong nghi¢p sinh thai, du lich sinh thai; san xuat
nang lugng tai tao.

+ Vung ven bién phia Pong: tir ddm Thity Triéu dén bo bién Bai Dai, wu
tién bdo v€ hanh lang bo bién, phat trién dich vu nghi dudng va vui choi giai
tri bién, dao.

+ Ving ddng bang trung tim: uu tién bao ton, ton tao canh quan dim
Thuy Triéu va hoat dong ty nhién ctua hé thong thuy van; phat trién khong gian
dinh cu d6 thi, ndong thén va cac cum trung tam.

- Céc truc dong luc
Phat trién do thi méi Cam Lam theo 04 truc dong luc:

+ Tryc hanh lang cao toc Bic - Nam: lién két cang Cam Ranh, san bay
Cam Ranh v61 hé thong giao thong - ha tang qudc gia; trong tdm phat trién cac
dau moi trung chuyén, dich vu kho bai, dich vu van tai thong minh da phuong tién.

+ Truc ven bién Bai Dai: lién két tir san bay Cam Ranh dén thanh phd
Nha Trang; trong tam phat trién dich vu du lich, vui choi gidi tri bién - ddo.

+ Truc canh quan nudc: lién két khong gian nudc tu vinh Cam Ranh, qua
Dam Thuy Triéu dén song Truong, sudi Cau, sudi Cat...; trong tam bao vé
ngudn nude, duy tri bén viing ciu tric hé théng thuy van, phat trién da dang
sinh hoc, xdy dung canh quan xanh hap ddn mang dic trung ban dia, gin giit vé
sinh méi trudng, phat trién mo hinh “d6 thi du thuyén”.

+ Truc trung tdm do thi: tor ctra ngd do6 thi dén trung tam khu vuc
Bai Dai, trong tam phat trién tap trung cac chirc ndng miii nhon cap vung va
cap do thi.



- Céc khu trung tam do6 thi

Phat trién d6 thi méi Cam Lam theo hudng tap trung, hinh thanh 04 khu
trung tim mai, gom:

+ Khu trung tdm tong hop cap vung: tai thi tran Cam Duc, gan voi Truc
trung tim d6 thi, phat trién mdi trung tdm hanh chinh - chinh tri cip do thi;
trung tam tai chinh - thuong mai - dich vy, khong gian giao luu van hoa quéc
té; trung tam dao tao, nghién cuu, d6i méi sang tao cap vung, phdi hop véi khu
d6 thi hon hop mat do cao.

+ Khu trung tdm du lich phia Péng: tai xd Cam Hai Pong, gin véi kénh
Thuy Triéu, phat trién méi cac chirc ning cung cap dich vu du thuyén, vui choi
giai tri nude va cac dich vu hang ngay phuc vu du khach nghi dudng bién,
huéng t6i dat dang cip qudc té.

+ Khu trung tdm do thi phia Bic: tai xi Cam Hoa, phat trién moi trung
tam van hoa - thé thao, y t€, gido duc, thuong mai - dich vy, khong gian giao
luu van hoéa cap do thi, phoi hop vai khu @6 thi hon hop mat do cao.

+ Khu trung tdm d6 thi phia Nam: tai xd Cam Thanh Béc, phat trién moi
trung tdm van hoa - thé thao, y té, thuong mai - dich vy, khong gian giao luu
van hoa cap do thi, phéi hop véi khu db thi hon hop mat do cao.

¢) Binh huéng phat trién cac phan khu

Khu vyc huyén Cam Lam va dam Thuy Triéu dugc chia thanh 07 phan
khu nhu sau:

- Phan khu @6 thi trung tam

+ Thudc thi trin Cam Pirc, x4 Cam Thanh Bic, mot phr:fln xa Cam Hiép Bic,
Cam Hi¢p Nam, Cam An Nam, Cam An Bic, Cam Hai bong. Di¢n tich tu
nhién khoang 5.652 ha. Dién tich dat xay dung khoang 4.400 ha. Dan s6 dén
nam 2045 khoang 295 - 325 nghin nguodi. Mat d6 dan sb trén dat xdy dung
khoang 67 - 74 nguoi/ha.

+ Tinh chét: La trung tam hanh chinh - chinh tri cia toan doé thi; trung
tam tai chinh - thuong mai - dich vy, giao luu van héa quéc té; trung tam dao
tao, nghién ctru, d6i moi sang tao cép vung; 1a khu vuc tap trung dan cu va cac
hoat dong chinh cua toan do6 thi; 1a ctra ngd phia Tay - ctra ngd chinh cta do thi
méi Cam Lam.

+ Dinh hudng chinh:



. Phat trién méi trung tdm hanh chinh - chinh tri 6 thi Cam Lam, tai su
dung khu dat trung tdm hanh chinh - chinh tri huyén Cam Lam hién hitu cho
cac myc dich phuc vu cong dong.

. Phat trién méi tuyén trung tdm tai chinh - thuong mai - dich vy, phi
hop va&i khu hon hgp mat do cao; voi di€ém nhan cadc cum cong trinh hon hop
cao tang mang tinh biéu tuong duong dai.

. Phat trién moi cac khong gian giao luu van hoa qudc té; trung tim dao
tao, nghién ciru, do6i moi sang tao dang cap quoc té tai dao Tri Tué, voi dlem
nhan 1a khu trién 13m quoc té, quang truong bién, cac toa nha hdn hop cao tang,
in bong trén mit nudc dam Thay Tridu.

. Phat trién méi Khu trung tdm d6 thi phia Nam c6 chirc ning 1a trung
tam tong hop cap do thi; gan voi cum cong nghi€p cong nghé cao, phuc vu nhu
cau du lich, d6 thi va d61 méi sang tao.

. Cai tao va chinh trang khu dan cu thi tran Cam Durc hién hitu két hop
v6i tai dinh cu cac khu vuc dan cu nam rai rac khong tap trung. Ting budc
nang cao mat do dan cu tai cac khu vuc lang x6m do thi hoa thong qua tai phat
trién quy dat néng nghiép gin véi nha ¢. Phét trién méi cac khu dan cu do thi,
tuan thu theo cac quy dinh phan vung mat do.

. Cai tao, chinh trang, mé rong céc diém dan cu nong thon ven do hién
hitu theo hudng tirng budc nang cao mat dé dan cu, bao ton - phat huy gia tri
truyén thong, tiét kiém dat dai, nang cao chat luong ha ting va moi truong
nong thon.

- Phan khu d6 thi phia Bic

+ Thudc mot phén xd Cam Tan, Cam Hoa, Cam Hai Tay, Subi Tan,
Cam Hai Bong, Cam Hi¢p Bic, thi trin Cam Dtc. Dién tich ty nhién khoang
7.057 ha. Dién tich dat xay dung khoang 5.600 ha. Dan s6 dén nim 2045 khoang
240 - 264 nghin ngudi. Mat d6 dan sb trén dat xdy dung khoang 43 - 47
nguodi/ha.

+ Tinh chét: La trung tim vin hoa - thé thao, y té, gido duc, thuong mai -
dich vu cap do thi, cong nghi¢p; 1a khu vuc phat trién do thi - nong thon tap trung.

+ Pinh huéng chinh:

. Phét trién méi Khu trung tdm d6 thi phia Bac ¢ chirc ning 1a trung tim
tong hop cap do thi.

. Hinh thanh chudi san golf, cong vién vui choi giai tri, cong vién chuyén
de ven chan nui Cu Hin.



. Tiép tuc hoan thién khu coéng nghiép Subi Dau hién hitu theo hudng
than thi¢n moi truong, gan vaoi thé manh dia phuong.

. Tung budc nang cao mat do do thi tai cac khu vyc lang x6m @6 thi hoa
thong qua khai thac cac khu dit nong nghiép gin véi nha ¢. Phat trién méi cac
khu dan cu @6 thi, tuan thu theo cac quy dinh phan vung méat do. Phat trién mai
khu dan cu mat d6 thap ven ddm Thuy Triéu theo mé hinh “d6 thi du thuyén”.

. Cai tao, chinh trang, mé rong cac diém dan cu nong thon hién hiru ven
do6 theo hudng timg budc nang cao mat d6 dan cu, bao ton phat huy gia tri
truyén thong, tiét kiém dat dai, ning cao chét lugng ha tang va mdi truong
nong thon.

- Phén khu d6 thj ven bién

+ Thudc xa Cam Hai Pong (bao gdom quan dao Hon No6i, Hon Ngoai).
Dién tich tu nhién khoang 3.604 ha. Dién tich dat xay dung khoang 2.000 ha.
Dan s6 dén nam 2045 khoang 86 - 95 nghin nguoi. Mat do dan sb trén dat xay
dung khoang 43 - 48 nguoi/ha.

+ Tinh chat: La khu du lich - dich vu - d6 thi ven bién; cia ngd duong
thuy cua d6 thi méi Cam Lam.

+ Pinh huéng chinh:

. Bao vé va t6n tao canh quan bd bién Bai Dai, canh quan ven dm Thay Triéu,
canh quan phia Pong nai Ct Hin. Hinh thanh tuyén du lich leo nui, tuyén xe
dap ngoan canh ven chan nui; két hop vai phat trién du lich sinh thai nai, du
lich tAm linh, diém dung chan ngoan canh; dam bao sy hai hoa gitra hoat dong
du lich v&i cong tac bao vé va phat trién rimg, bao tdn canh quan, sinh thai.

. Tang cudng cac tuyén dudng tiép can ra bd bién; dam bao quyén tiép
can cong cong dén khong gian ven bién; phat trién da dang cic quang truong,
cong vién, khoéng gian mé ven bién cho cac dich vu vui choi giai tri va hoat
dong cong dong; xay dung dai cong vién canh quan ven dam; bo tri cac bén du
thuyén, khu vui choi giai tri nuéc.

. Hoan thién tuyén cong trinh dich vu du lich nghi dudng bién phia Dong
dudng Nguyén Tat Thanh theo dinh huong dang cip qudc té, tao diém nhéan
kién tric canh quan tiéu biéu; phét trién tuyén do thi phia Tay duong
Nguyén T4t Thanh theo dinh huéng da dang hoa dich vu du lich; phdi hop hai
hoa gitra hoat dong dan cu va du lich; hinh thanh céc tuyén phé hudng bién tap
trung hoat dong cong cong va dich vu va c6 canh quan hap dan, gdm tuyén hai
bén kénh Thuy Triéu, cau Thuy Triéu 1 va cau Thiy Triéu 2.



- Phan khu sinh thai nii Cu Hin

+ Thudc mot phan xa Sudi Cat, xa Subi Tan, xi Cam Hoa va xa Cam Tan.
Dién tich ty nhién khoang 5.379 ha. Dién tich dat xdy dung khoang 1.200 ha.
Dan s6 dén nam 2045 khoang 29 - 32 nghin ngudi. Mat do dan sd trén dat xay
dung khoang 24 - 27 nguoi/ha.

+ Tinh chat: La khu vuc cira ngd phia Bic d6 thi méi Cam Lam, phat
trién cong nghi€p ven do, cac dich vu du lich sinh thai, vui choi giai tri nii rung
va bao ton canh quan nai Cu Hin.

+ Dinh hudng chinh:

. Bdo v¢€ va ton tao canh quan méi truong, phat trién du lich sinh thai ndi
Cu Hin trong mdi quan hé v6i hé sinh thai ¢ddm Thily Triéu va khong gian ven
bién; bao vé rung dau nguén, cac sudi, truc tiéu thoat 1d, da dang sinh hoc, bao
t6n gia tri canh quan dic trung, c6 bién phap bén viing chong x6i mon, sat 19...

. Cai tao, chinh trang va phat trién dich vu du lich sinh thai hai bén
DT.657K, tir cira ngd phia Bac d6 thi Cam Lam hudng ra vinh Nha Trang. Duy
tri, hoan thi¢n va m& rdng cac cum cong nghiép theo hudng cong nghi¢p sach,
phtt hop voi thé manh dia phuong.

. Cai tao, chinh trang, mé rong cac diém dan cu nong thon hién hiru theo
huong ting budc nang cao mat do dan cu, bdo ton - phat huy gia tri truyén
thong, tiet kiém dat dai, nang cao chat lugng ha tang va méi truong nong thon.

- Phan khu phtrc hop phia Tay

+ Thudc mot phﬁn xa Cam Hiép Bic, Cam Hi¢p Nam, Cam An Nam,
Cam An Bic, Son Tan, Sudi Tan. Dién tich tu nhién khoang 9.929 ha. Dién
tich dat xay dung khoang 3.500 ha. Dan s6 dén ndm 2045 khoang 63 - 69 nghin
nguoi. Mat do dan so trén dat xay dung khoang 18 - 20 nguoi/ha.

+ Tinh chat: La vung dém giita khu vuc phat trién d6 thi va khu vuc phat
trién sinh thai; 1a mot ph?m cua hanh lang cao tdc Bic Nam, phat trién dich vu
logistics thong minh da phuong tién két ndi san bay, cang bién Cam Ranh véi
hé théng giao thong duong bo quoc gia; la khu vuc phat trién dan cu ven d6
gan voi san xuat nong nghiép chat luong cao, san xuat cong nghiép dia phuong
va dich vu du lich sinh thai.

+ Dinh huéng chinh:
. Bdo v&€ moi truong va canh quan ho trir nudec Cam Thugng va kénh noi

dén dam Thuy Trleu dam bao luu thong nude ty nhién qua cac tryc giao thong
16n nhu truc cao téc Bac Nam, duong sat Bac Nam, dudng tranh qubc 16 1. Tao



1ap canh quan ving dém chuyén tiép giita khong gian d6i nii phia Ty va khu
vuc phat trién do thi.

. Phat trién dich vu du lich, sin golf, du lich cong dong, du lich di ngoai.

. Mo rong ga Sudi Cat theo hudng trd thanh mot diém trung chuyén hanh
khach va hang hoa. Du trit quy dat bd tri ga duong sit cao toc Bac Nam, diém
dimg nghi cao toc Bac Nam. Xay dung méi nut giao ctra ngd vao do thi Cam Lam
tir duong cao tbc Bac Nam. Phat trién méi chudi logistics thong minh da
phuong tién, tai khong gian giita truc cao toc Bac Nam va dudng tranh qubc 16 1.

- Phan khu sinh thai phia Tay Nam

+ Thudc xa Cam Phudc Tay va mot phﬁn xa Son Tan. Dién tich ty nhién
khoang 11.879 ha. Dién tich dat xay dung khoang 600 ha. Dan sb dén nam 2045
khoang 15 - 17 nghin ngudi. Mat d6 dan so trén dat xdy dung khoang 25 - 28
nguodi/ha.

+ Tinh chét chirc ning: La khu vyc bao vé va phat trién rimg dau ngudn;
phat trién khu dan cu két hop san xuat cong nghiép, san xuat nong nghiép, khai
thac - phat trién rung va phat trién du lich cong dong.

+ Dinh hudng chinh:

. Bdo v¢ va phat trién rirmg dau nguon, bao v€ nguén nudc ho va sudi Ta Ruc,
ton tao canh quan mai trudng sinh thai ty nhién, phat trién du lich sinh thai.

. Cai tao, chinh trang, mé rong khu dan cu ndong thon hién hitu.

. Xay dung tuyén du lich trai nghiém thién nhién doc theo cac sudi va
nbi giita cac hd trir nudc.

- Phan khu sinh thai phia Tay Bac

+ Thudc mat phén xd Sudi Cét va xa Sudi Tan. Dién tich tu nhién khoang
12.536 ha. Dién tich dat xay dung khoang 350 ha. Dan s6 dén nim 2045 khoang
5 - 7 nghin ngudi. Mat do dan s trén dat xay dung khoang 14 - 20 ngudi/ha.

+ Tinh chét chirc niang: La khu vuc bao vé va phat trién rimg dau ngudn,
rung dac dung, khu bao ton thién nhién Hon Ba; phat trién khu dan cu két
hop san xuat nong nghiép, khai thac - phat trién rimg va phat trién du lich
cong dong.

+ Pinh huéng chinh:
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. Bado v¢ va phat trién rung dau ngudn, bao v¢ nguon nudc ho va sudi
Dau, ton tao canh quan va moi trudong sinh thai ty nhién, khai thac phat trién
du lich sinh thai.

. Cai tao, chinh trang va m¢ rong khu dan cu lang x6m hién hiru.

. Phat trién cac hoat dong du lich, dich vu khai thac yéu td canh quan
song sudi nui rung phia Tay Cam Lam.

d) Dinh hudng phat trién hé théng cay xanh - mit nudc
- Hé thdng cay xanh - mit nudc do thi

Khong gian cay xanh, mat nude ty nhién va néng, 1am nghiép dugc bao
t6n, duy tri va khai thac bén virng, nam ngoai khu vuc phat trién do thi.

Hé théng cay xanh - mat nudc do thi dugc quan 1y theo 03 loai hinh sau:

+ Cay xanh sir dung cong cong: khoang 512 ha, phan bd déu trong khu
vuc phat trién do thi theo 02 dang: (1) Cac cong vién tap trung, cap do thi, quy
mo tir 5 - 30 ha, ban kinh phuc vu khoang 1 km; (2) Céc cong vién dang tuyén,
cap phan khu, quy mé tir 5 - 20 ha, ban kinh phuc vu khoang 0,5 km. Xay dung
hanh lang xanh canh quan két hop mit nudc nhéan tao xuyén qua cac khu vuc
d6 thi tap trung. Pam bao khong gian bao vé dam Thity Tricu rong téi thiéu
30,0 m tinh tor mép b0, 1a khong gian xanh cong cong.

+ Cay xanh chuyén dung: gdm cac khong gian xanh ven dam, ven bién,
ven song sudi, dai cay xanh céach ly... dugc ton tao, mé rong, lién két thanh cac
mang ludi hanh lang xanh lién hoan, thuan theo cAu trac ty nhién. Pam béo duy
tri bén vitng va ting cudng chirc nang cua hé sinh thai ty nhién hién hiru. Khai
thac bén vitng canh quan xanh dé phat trién dich vu trong cong vién nhu tuyén
duong dao, dlem tham quan thang canh, diém vui choi giai tri. Khuyén khich
khai thac mat tién xanh dé phat trién cac khu d6 thi chit luong cao... trén nguyén
tac phat trién hai hoa véi ty nhién, t6n vinh vé dep va cc gia tri sinh thai ban
dia. Quan 1y hanh lang thoat Iii cac tryc Subi Dau, sudi Thuong, séng Truong
va subi Ta Ruc, dam bao khong gian bao vé tdi thiéu mdi bén 5,0 m tinh tir mép
bo. Ap dung twong ty ddi véi mang ludi song, sudi, kénh dao qua khu vuc dan
cu tap trung.

+ Cay xanh sir dung han ché: cac khu vui choi giai tri, khu thé thao ngoai
troi bao gdm: san golf, cong vién ban hoang di, cong vién tham hiém ti nhién,
cong vién nudc... dam bao nguyén tic hai hoa voi méi trudng sinh thai va hoat
dong do thi.
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- Khong gian ven bién

Hanh lang bao vé bd bién Bai Dai duge bao ton theo quy dinh. Khoéng
gian bai bién wu tién khai thac phuc vu myc dich cong cong, dam bao quyén
tiép can ctia cong dong Xay dung tuyén dudng dao ven bién két hop hanh lang
k¥ thuét. Phat trién dai ven bién trén nguyén tic dam bao chi gidi xdy dung,
duong gii han chiéu cao xay dung hai hoa vdi canh quan ty nhién duogc xac
dinh tai quy hoach phan khu.

- Pam Thuy Triéu

+ Bao ton mang ludi song sudi dan nude dén dam. Nghién ctru trién khai
giai phap tong thé nham ning cao chat lugng moi trudong nude toan luu vuc.

+ Cai tao chu vi ddm Thuay Triéu, bd tri dai cong vién duong dao cong
cong xung quanh mat nudc. Phat trién do6 thi ven dam theo mo hinh “d6 thi du
thuyén”, dich vu giai tri két hop cai thi€én mat nudc tu nhi€n va nhan tao.

+ Xay dyng Kénh Thuy Triéu gin véi bén du thuyén qudc té tai bo bién
Bai Dai, voi chie nang két ndi giao thong thuy gitra ¢ddm Thity Triéu va bién
Dong, tao hinh anh mang tinh thuong hi€éu cho dé thi du lich. Cong trinh can
duogc lap du an riéng, nghién ctru, thiét ké, kiém soat dic biét can trong, nham
dam bao cac diéu kién sau:

. Khong tao ra su trao déi nudc gitra dam va bién, gy ra xao tron quy
luat cua h¢ sinh thai hién hiru.

. Thiét ké bén du thuyen tai bo bién Bai Dai, dam bao giam. thiéu tac
dong x6i 10, bién dang bo bién tu nhién hodc tao ra cac xody nuwdc mét an toan
cho céac hoat dong vui cho1 giai tri bai bién.

. Cai tao cac doan duong di qua kénh Thuy Triéu thanh dang cﬁu dam
bao nhu cau hoat dong du lich. Thlet ké nuat giao dau cau va cai tao tuyén dudng
gom hai bén, dam bao kha ning tiép can dén cac cong trinh hién hiru.

. Pam bao tuan tha cac quy dinh phap luat vé bién, ddo, méi truong, da
dang sinh hoc ciing nhu céc tiéu chuan, quy chudn, quy dinh khac lién quan.

d) Pinh hudng thiét ké d6 thi
- Céc khu vuc ctra ngd do thi
Cira ngd phia Béc: Tir nut giao cao tdc, theo PT.657K, hudng vé phia

Nam dén trung tdm d6 thi; 13 ctra ngd ngoai thanh; bd tri tuyén cong trinh
thuong mai, dich vu hoac san xuat, kinh doanh c6 nhu cau pho dién mat tién
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16n; tuyén dudng duoc thiét ké dang dai 16 v6i dai phan cach xanh giira, mang
tinh chao don va dan hudng.

Cura ngd phia Nam: La ctra ng6é duong thuy trén dam Thay Trleu lay
cum cong trinh cao tang trén dao Tri tué 1am diém nhan; 14y duong vién chan
trdi cta Oc ddo 1am hinh anh biéu tuong cua do thi ma1 Cam Lam.

Cira ngd phia Tay: Tl nat cao toc Bac - Nam vao truc trung tam do thi.
Phat trién theo dang mdt dai 16 16n véi cong trinh cao tﬁng, hién dai hai bén,
noi toa lac cua cac van phong dai dién doanh nghi€p toan cau. Khu vuc song
song dai 1 phat trién thanh khu pho di bo ngay - dém. Khuyén khich cong trinh
cung cap khong gian md, hoa 1an voi khong gian cong cong cia pho.

Cira ngd phia Pong: La ctra ngd trén bién - Bén du thuyén quéc té dau
kénh Thuay Triéu, don du khach tir cac hai trinh vién duong dén voi Cam Lam.
Phat trién dang mdt bén du thuyén nho, hi¢n dai, mang phong cach chao don,
c6 tinh biéu twong, tao su thudn tién t6i da dé du khach tiép can cac dich vu d6
thi, dé dang chuyén d6i phuong tién giao thong vao do thi.

- Cac truc chinh do6 thi

+ Pbi v6i hanh lang cao téc Bac - Nam: Pam bao cach ly khoi bui va
tiéng 6n d6i voi do thi, bang cach ph01 hop cac giai phap canh quan (d6i chan,
hang cay) va tuong chan am thanh. T6 chirc khong gian chuyén tlep giao thong
van tai tai cdc dau mdi giao thong nhu nut giao cao toc, ga dudng sit, dam bao
luu thong thudn tién cho hanh khach va hang héa quy mé 16n.

+ Dbi véi cac tuyén canh quan mat nude: Két hop giai phap phat trién
d6 thi voi cac giai phap bao ton, khai thac canh quan nudc. Pam bao gitt dugc
cac tuyén thoat nudc tir ndi, ddng bang xubéng dam Thiy Triéu nhu vén co. Cac
tuyén sudi nho khi di qua khu vuc phat trién d6 thi phai duoc t6n tao thanh hanh
lang xanh d6 thi, han ché cong hoa. Céc cau bac qua ddm Thiy Triéu can dugc
tuyén chon thiét ké dé tao hinh anh dep, dac trung va thuan ti¢n td chire cac
hoat dong cong cong & quang truong hai dau cau.

+ Poi voi dudng tranh qudc 16 1: Khuyén khich phat trién phdi hop da
churc ndng, cong trinh dién hinh c6 quy md trung binh, tao diém nhan chiéu cao
va khong gian m& & cac goc phd 1on.

+ Déi voi duong Nguyén Tit Thanh: Phat trién dang dai 16 ven d6 thi;
tao dung diém nhan kién trac d6 thi tai cac nut giao; xay dyng cau vuot qua
kénh Thuy Triéu dam bao hai hoa véi nhu cau giao thong thuy; xay dung tuyén
duong sit lién d6 thi tai dai phan cach gitra; b6 tri cac bén chuyén tiép phuong
tién giao thong tai cac vi tri phu hop.
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+ P6i véi qudc 16 1 doan di qua phan khu d6 thi phia Bic: Phat trién
dang dai 16 trung tam db thi; khuyén khich phat trién trung tm cong cong quanh
cac khong gian mo; khuyen khich phat trién cong trinh mat phd c6 quy mod
trung binh va 16n, cao tang, khuyén khich hinh thai kién triic canh quan hién dai.

+ Truc trung tdm do6 thi Cam Lam: Phat trién theo dang moét dai 16 trung
tam do thi vo1 cong trinh cao tﬁng, hién dai hai bén, no1 toa lac cua cac van
phong dai dién doanh nghiép toan cau. Khu vuc song song dai 10 phat trién
thanh khu phé di bd ngay - dém. Khuyén khich cong trinh cung cip khong gian
md, hoa 14n voi khong gian cong cong ctia phd phuong.

- Céc quang truong chinh do thi

+ Xay dyng quang truong trung tam d6 thi Cam Lam: BG tri tai khu vyc
trung tam thj trAn Cam Pirc, dong thoi 1a khu vyuc gan cic co quan, tru s¢ hanh
chinh tap trung méi. Quang truong cd dang hinh tron, dién tich khodng 29 ha,
1a not t6 chtrc cac sy kién hanh chinh - chinh tri, vira I3 khong gian cong cong
cap vung. Tai khong gian xung quanh quang truong, khuyén khich bd tri cac
cong trinh hdn hop cao tang, tap trung cac hoat dong dich vu d6 thi da dang
nhu cira hang, nha hang, vin phong... phdi hop hai hoa véi cac cong trinh hanh
chinh va khong gian m¢. Tang cuong cac lién két giao thong cham (di b, xe
dap) dén quang truong. B6 tri bén giao thong cong cong trung tdm do thi tai
mot canh cia quang truong.

+ Hoan thién quang truong bién Bii Dai: B6 tri & phia cuéi tryc trung
tam do thi (cau Thuy Triéu 1); phat trién dang quang truong trén tuyén phd dich
vu, két nbi dau moéi giao thong duong bo do thi, tuyén giao thong cong cong tur
san bay dén Bai Dai, toi bén du thuyén hodc quang truong bién; vdi cac cong
trinh dich vu hon hop nhu khach san, nha hang, ctra hang, nha & c6 cira hang. ..
Khuyén khich phat trién phdi hop da chirc nang, cao tang, véi hinh thai kién
tric - canh quan xanh, than thién, dac trung van hoa bién Khanh Hoa.

e) Pinh hudng phat trién khong gian ngam do thi

Xay dung cac cong trinh ngam trong do thi can phai tién hanh mot cach
tong thé va co quy hoach dam bao sy khdp ndi gitta cong trinh trén mat dat va
dudi mat dat thanh mot thé thong nhéat.

T6 chirc phan khu chire ndng chinh can phai két hop xac dinh cac khu
vuc dy kién bd tri cong trinh ngdm vung chirc nang khong gian ngam va hudng
stt dung khong gian ngdm theo cic nguyén tic vu tién tai trung tim chinh d6
thi va cua céac khu vuc, cac vung dan cu tip trung va doc cac truc duong pho
chinh do thi.
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Phan ngam ciia cac cong trinh xay dung can dugc khuyén khich tich hop
vao cac cong trinh xay dung. Trong qua trinh phat trién, can cit nhu cau thyc
té, phuong an phat trién khong gian ngam cy thé dugc nghién ctru dé xuét tai
cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, ddm bao phu hop véi cac quy dinh
phap luat hi¢n hanh.

7. Binh hudng phat trién mang ludi co s ha ting kinh té - x4 hoi
a) Ha tang kinh té
- Mang dich vy, du lich: Téng dién tich khoang 2.222 ha.

+ Hé thdng co sé du lich: Téng dién tich khoang 1.500 - 1.600 ha. Bén
nam 2030 dap ung khoang 3,5 tri¢u luot khach, tuong ing véi khoang 10 - 11
nghin phong; dén nim 2045 khoang 13 triéu lugt khach, tuong img véi khoang
120 - 130 nghin phong. Phat trién Khu du lich - dich vu ban dao Cam Ranh:
trung tam du lich qudc té véi cac khu nghi dudng dang cap qudc té; thé thao
vui choi giai tri va cac 18 hoi bién. Phét trién méi cac khu cong vién chuyén dé,
san golf tai khu vuc cac xa Cam Tan, Sudi Tan.

+ H¢é théng co sO thurong mai - dich vu: Téng dién tich khoang 600 - 700
ha. Tap trung phat trién cac co sé thuong mai, tai chinh 16n tai cac khu trung
tam d6 thi. Phat trién co s& dich vu dan dung quy mé trung binh theo céc tuyén
duong chinh db thi. Phat trién cac co so dich vu nho phan b trong khu dan cu.

- Mang lu6i kho tang, bén bai: Phat trién méi chudi co s& dich vu kho
van tai khu trung tam logistics phia Tay cta do thi.

- San xuat cong nghi¢p: hoan thién va mé rong cac khu cum cong nghiép
tai cac xa Cam An Bac, Cam An Nam, Cam Phudc Tay, Su6i Tan, Sudi Cat.

b) Ha téng xa hoi

- Tru s¢ hanh chinh: Xay dung moi try s hanh chinh - chinh tri 6 thi
Cam Lam tai Khu trung tdm tong hop cap ving. Céc tru s¢ hanh chinh, co quan
cép x4, phuong dugc cai tao, chinh trang tai vi tri hién hitu, hodc mé rong, xay
moi theo diéu kién cu thé xac dinh bdi quy hoach phéan khu.

- Trung tam van hoa - thé thao: Xay moi cac - cOng trinh van hoa, thé thao,
trung tim to chire sy kién 16n tai Khu trung tam tong hop cap vung. Thanh Iap
trung tAm trién 1am, hoi nghi, hoi thao quoc té tai khu vuc phia Bac dao Tri Tué.
X4y méi cac trung tim vin hoa thé thao cap do thi.

- Trung tAm y té - chdm soc strc khoe: Xay moi 02 trung tam y té cap
vung tai khu vue x3 Cam Hoa, tai xi Cam An Béc. Cac trung tAm y té, dich vu
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y té, cham séc strc khoe, diéu dudng cép do thi phan b tai Khu trung tam do
thi phia Bac va phia Nam.

- Trung tdm giao duc, dao tao: Xay méi 02 truong dai hoc dat chuan quéc
té két hop trung tAm nghién ctru cong nghé cao tai dao Tri Tué va phan khu do
thi phia Bac. Cai tao chinh trang khu gido duc chuyén nghiép, day nghé
hién hiru.

- Hé théng trung tim phong chay chira chay (PCCC): Hién dai hoa 01
trung tam PCCC hién hitu tai thi trin Cam Dtic, bd tri cac trung tim PCCC mai
tai cac phan khu, theo quy dinh va quy chuan chuyén nganh.

c) Nha &

~ Nha ¢ duogc gin v0i mo hinh don vi ¢ khoang 4.743 ha dam bao cung
cap ha tang dong bo; dat dich vu cong cong khoang 320 - 325 ha, chi ti€u
khoang 5 m?/nguoi, dugc chia thanh cac loai hinh sau:

- Trong don vi ¢ hién hitu: khoang 101 ha, uvu tién cai tao, chinh trang
khu dan cu trung tam thi tran Cam DPuc hién hiru.

- Trong don vi & lang x6m @6 thi hoa: khoang 540 ha, uvu tién cai tao
chinh trang khu dan cu néng thon nhap vao ndi thi, bé sung khong gian cong
cong, co s& ha tang, ddm bao ti€u chuan do thi.

- Trong don vi & (m&i) mét do cao: quy mod khoang 200 ha, phat trién
nha & méi, cao ting, hon hop da chirc nang.

- Trong don vi ¢ (mo61) mat do trung binh: khoang 2.592 ha, phat trién
nha & moi, thap va trung ting, hinh thanh khéng gian pho thi.

- Trong don vi & (méi) mat 6 thap: Khoang 1.310 ha, phat trién nha ¢
moi, thap tang, hinh thanh khong gian d6 thi sinh thai, a4p dung cac mo hinh 4o
thi nudc, do thi du thuyén tai cac khu vuc ven mat nudc.

- Trong diém dan cu ndéng thén: Uu tién chinh trang, cai tao, md rong
diém dan cu theo quy hoach, hoan thanh cac muc tiéu xay dung ndng thon méi
nang cao, nong thon kiéu méu bao ton va ké thira cc gia tri canh quan truyén
thong, phat trién nha & gan véi san xuit néng nghiép, thu cong nghiép, phat
trién cac mo hinh du lich cong dong tai khu vuc co tiém nang nhu sudi Ta Ruc,
Khu bao t6n thién nhién Hon Ba.

- Nha ¢ tai dinh cu va nha ¢ xa hoi: Trong pham vi quy hoach huyén
Cam Lam, quy hoach 02 khu tai dinh cu tap trung, dap ing nhu cau tai diéu
chinh dét dai cta d6 thi (quy md khoang 19.000 ngudi) va cung cAp nha & cho
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ngudi thu nhap thap tai d6 thi. Cac khu nha ¢ xa hoi tuan thu theo quy dinh
hién hanh.

8. Pinh hudng phat trién ha tang ky thuat va bao vé mdi truong
a) Giao thong
- Pudng bo ddi ngoai

‘ Thyc hién theo dinh hudng Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén ndam 2050, phé duyét tai Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29
thang 3 nam 2023.

+ Pudng cao tbe: Xay dung méi tuyén cao tbc Bac - Nam doan
Cam Lam - Nha Trang, quy mo 4 - 6 lan xe.

+ Quéc 16 1: Hoan thién 10 gidi theo quy hoach duong bo, xay dung céac
tuyén duong tranh d6 thi, hinh thanh tuyén két ndi khu dé thi ven bién véi do
thi méi Cam Lam. Poan di qua d thi quy hoach theo tiéu chuin dudng do thi,
10 gi61 tir 30 - 51 m. Poan ngoai do thi, hoan thién theo quy hoach duong bd
qudc gia da phé duyét.

+ Pudng tinh: Quy mé hé théng duong tinh ti thiéu dat cap III, 2 lan
xe, riéng cac doan qua khu vyc do thi, quy m6 theo quy hoach d6 thi. Cu thé:
duong tinh 653C (Huong 16 39C): nang cap toan tuyén dat cap III; duong tinh
655 (buong phia Tay ban dao Cam Ranh): Xay m61 mot s6 doan va nang cap
toan tuyén dat cap II, quy mé t6i thiéu 4 1an xe, 16 gidi 30 m; duong tinh 655B
(Truc Pong Tay): Xay dung méi tuyén két néi tir duong tranh qubc 16 1 dén
duong Nguyén Tat Thanh, dat cp III trd 1én; dudng tinh 655B (Truc Pong
Tay): Xay dung méi tuyén két ndi tir dudng tranh qudc 16 1 dén dudng Nguyén
Tat Thanh, doan di qua d6 thi dinh hudng thanh dudng truc chinh do thi, 19 gioi
47 m; duong tinh 655D (Truc Bong Tay): Xay dung mai tuyén két ndi tir duong
tranh qudc 16 1 dén dudng Nguyén Tat Thanh va tuyén duong phia Tay ban dao,
16 gi61 47 m; duong tinh 656 (Tinh 16 9): Poan di qua do thi theo quy hoach do
thi, doan ngoai d6 thi dat t6i thiéu dudng cap III quy mé 2 lan xe; dudng tinh
657: Boan qua dia phan huyén Cam Lam di qua ham xuyén nui, tuan tha theo
dinh hudng quy hoach tinh; duong tinh 657K (Puong tinh 3 va duong Hon Ba)
doan di qua d6 thi 16 giéi 42 m, doan ngoai do thi dat tiéu chuan dudng cap 111,
quy md 2 lan xe; duong tinh 6571 (Pudng ven bién Nguyén Tat Thanh): DBoan
di qua d6 thi co 1 gioi 100 m, doan ngoai do thi dat tiéu chuan duodng céap 111
dén cap II, quy mo 4 lan xe, doan di qua xa Cam An Nam 16 giéi 47 m.

Puong tranh qudc 16 1: Theo dinh hudng quy hoach tinh, chiéu dai doan
qua Cam Lam khoang 21 km, ti€u chuan duong do6 thi, 16 gio1 56 m.
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Cong trinh giao thong ddi ngoai:
+ Xay dung 02 nut giao thong khac mirc két ndi véi tuyén duong cao tdc:

. Nut giao cao tdc két ndi qudc 16 1, DT.657K di thanh phd Nha Trang
va tang cuong ti€p can cho do thi tai phia Bac.

. Nut giao cao tdc tai x3 Cam Hiép Bic, két ndi vao tuyén truc chinh do
thi hudng bién va két nd1 voi trung tam thi tran Cam Drc.

+ Xay dung méi 02 bén xe lién tinh Cam Lam, quy md mdi bén tir 3 - 5 ha,
dap ung nhu cau két ndéi1 lién vung cho toan do thi.

- Puong sit

Thuyc hién theo dinh huéng Quy hoach mang ludi duong sat thoi ky 2021
- 2030, tam nhin dén nam 2050 phé duy¢t tai Quyét dinh s6 1769/Qb-TTg ngay 19
thang 10 nam 2021.

+ Bao vé hanh lang tuyén duong sat Ha Noi - Thanh phd HO Chi Minh
hién hiru, ddm bao an toan duodng sat véi kho 1000 mm.

+ Xay moi duong sat toc do cao Bac - Nam hudng tuyén song song voi
duong b cao toc Bac - Nam.

~ + Xay dyng moi tuyén duong sit do thi tir san bay Cam Ranh di thanh
pho Nha Trang, doan di chung duong Nguyen Tat Thanh di theo gitra giai phan
cach, dam bdo hanh lang an toan cho duong sat do thi.

- Puong thay: Thuc hién theo dinh hudng Quy hoach céc tuyén dudng
thily ndi dia ctia tinh Khanh Hoa.

- Giao thong do thi

+ Hoan thién céc tuyén hién c6 gom: duong qubc 16 1 doan di qua huyén
Cam Lam, chuyén ddi tinh chat thanh tuyén truc chinh do thi, 16 gio1 tir 30 m.
Céc tuyén Béc - Nam di dugc hinh thanh 6n dinh nhu: Puong Nguyén Tt
Thanh, 16 giéi khoang tir 100 m, két ndi tryc tiép dén san bay Cam Ranh; cac
tuyén truc chinh theo hudng Bic Nam dam bao luu thong ndi bd thuan ti¢n
khong anh huong t6i cac két ndi voi tuyén duong b qudc gia, 16 gidi 29 - 47 m.

+ Xay moi mang ludi duong chinh do thi v6i 01 tryc trung tam; 02 tuyén
vanh dai va 06 truc Pong - Tay hudng bién:

. 01 truc trung tam: Quéc 16 1 hién hitu, két ndi vé phia Nam vdi trung
tam thanh pho Cam Ranh, 10 giéi tr 30 m - 51 m.
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. 02 tuyén vanh dai: Vanh dai phia T4y phat trién tir dudng tranh quéc 10 1
quy mé 56 m; vanh dai phia Pong ven bién (Puong Nguyén Tat Thanh) két ndi
san bay v&i d6 thi ven bién va thanh phd Nha Trang, 16 giéi 100 m, doan ngoai
d6 thi dat tiéu chuan dudng cap II.

. 06 truc Bong - Tay 10 gidi tur 29 - 60 m.

+ Céc tuyén duong cap khu vuc hd tro két nbi khu chirc nang tuan tha 16
gidi theo QCVN 01:2021/BXD.

Cong trinh giao thong do thi:

+ Cai tao cau Thuy Triéu 1, xdy méi cau Thuy Triéu 2 qua ddm Thuy Triéu,
theo hudng tré thanh biéu tuong do thi.

+ Xay moi hé thong cau qua song dam bao cip hang phu hop véi cap
hang tuyén duong va ddm bado my quan do thi.

+ Giao thong cong cong: Phat trién mang ludi giao thong cong cong phuc
vu cu dan va du khach, dic biét wu tién tuyén két ndi Cang hang khong quoc té
Cam Ranh va trung tdm thanh phd Nha Trang, qua dudng Nguyén T4t Thanh.

+ Giao thong tinh: Bé tri cac bai dd xe tap trung dam bao theo Quy chuin
hién hanh. Quy mé va vi tri cu thé s& dugc nghién ciru tai cac d6 an quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét. Phat trién hé théng diém dd xe dam bao vé suc
chtra, ban kinh phuc vu phu hop nhu cau thyuc té va tuan thu theo quy dinh, tao
diéu kién thuan loi cho hanh khach, dam bao an toan giao thong.

b) Chuén bj k¥ thuat
- Cao d6 nén xay dung

+ Ving d6i nui phia Tay va phia Bic: Giam thiéu san gat, bao ton dia
hinh ty nhién, bao tén cac tuyén tiéu thoat 1i, dam bao thoat nudc tu chay.

+ Vung dé)ng,béng trung tAm va ven bién phia Pong: Cao do xay dung
thuan theo huong doc dia hinh va khong bi ing ngap, cao dd thiét ké dao dong
tor 2,9 m +~ 40,0 m.

+ Khu vyc hanh lang xanh, mat nudc phia Dong qudc 16 1 va ven dém
Thuy Triéu: cao do thiét ké dam bao an toan khong bi ngap boi myc nudc triéu
cao trung binh hang ndm vung dam Thuy Triéu va c6 xét dén yéu tb bién d6i
khi hau nuéc bién dang.
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+ Khu vuc hanh lang xanh, mit nuéc phia Tay qudc 16 1, bam sét cao do
nén ty nhién va thiét ké cot nén thap hon cao d6 xay dung xung quanh tir 0,5 -
3,0 m.

- Thoat nudc mua

Truyc tiéu: Bao ton va phat huy céc truc song sudi chinh gom: subi Dau,
subi Thuong, sudi Ta Ruc; song Truong, subi Cau, subi Cat; tang khong gian
cdy xanh, mit nudc va phat trién thanh mang lu6i hanh lang xanh lién hoan,
nudc mua thuan theo huong déc ty nhién db vé ddm Thuy Triéu va vinh Cam Ranh.

Hé théng thoat nudc mat: Lua chon hé théng thoat nudc mua riéng biét
nudc thai. Riéng doi vai khu vuce dan cu hién hitu, giai doan trude mat st dung
thoat nudc nura riéng, sau nam 2030 s€ phat trién 1€n h¢ thong thoat nude riéng.

Hudng thodt nudc mat: Chay theo dia hinh tu nhién hodc mang ludi
duong cong, vé cac truc song sudi chinh gan nhat. Riéng khu vuc bai tim, bo
bién, can han ché viéc xa nudc mua tryc tiép ra bién. Nude mua tir cac khu vuc
nay dugc tap trung vao hé thong cong ngam, din vé ddm Thiy Tricu.

Toan khu vuc chia lam 03 luu vuc thoat nudc chinh nhu sau:

+ Luu vuc 1: gdm cac xa Suoi Cat va Sudi Tan, thoat vé ho va suoi Dau,
sau do dan ra song Cai Nha Trang.

+ Luu vuc 2: gém cac xa Son Tan, Cam Hiép Bic, Cam Hi¢p Nam,
Cam Hoa, Cam Hai Tay, Cam Thanh Bic, Cam Hai Dong, thi trin Cam Dfc;
thoat vé hd Cam Ranh, séng Truong, sudi Cau, sudi Cat... ra ddm Thuy Triéu
va thoat ra bién Pong.

+ Luu vuc 3: gdm cac xa Cam Phudc Tay va Cam An Bac, thoat vé sudi
Ta Ruyc.

- Giai phap chuan bi k¥ thuat khac:

Quan ly va bao vé quy dat rung phong ho dau nguon rung san xuét nham
dam bao do che phu tréng, phat trién hé thuc vat da tang dé giir dat, phong
chéng rua troi, 1i quét va sat 16 dat.

Cam mbc hanh lang thoét 1ii cho cac truc sudi Dau, sudi Thugng - song
Truong, subi Cau, sudi Cat, sudi Ta Ryc... theo quy dinh v61 hanh lang xanh,
mdi bén khong nhé hon 5,0 m. Hanh lang bao vé mit nudc du kién khu vuc noi
thanh khong nho hon 10 m tinh tir myc nudc trung binh, khu vuc ngoai thanh
khong nhé hon 30 m tinh tor myc nude trung binh.
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Gia cb b bién va trong rimg phong hd ven bién tai nhirng khu vuc xung
yéu (trir khu vuc khai thac du lich ven bd) nham phong chéng tac dong tir bién
va dong chay nhu: nudc 1, gié bdo, song than, sat 16, cat bay...

Gia c6 mai doc vung bo song, bo sudi, mat nudc canh quan va dam
Thuy Tri€éu doan qua do6 thi bang taluy mém, k¢ hodc tham d4 nham 6n dinh
bo, phong chong xam thuc va sat 16.

Thuong xuyén nao vét, khoi thong dong chay tai cac truc song su01 mat
nudc canh quan do thi ddm bao thong thoang long dan gop phan truyén tai va
tiéu thoat nudc mit nhanh chong tir phia thuong ngudn vé trung va ha ngudn.

Khuyén khich ting cudng khong gian cdy xanh, mit nudc, khong gian
trlr nuwdc dy phong va cac bé chira nudce thai sau xur 1y; gop phan tai st dung
nudc ngot tai cho.

¢) Cap nudc

Nhu cau dimg nudc dén nam 2030 khoang 80.000 m¥/ngiy dém, dén nim
2045 khoang 215.000 m*/ngay dém.

Nguon cap nudc: Khai thac ngudn nudce thd cac hd Sudi Dau, hd Cam Ranh,
ho Ta Ruc, hé Song Cho 1 (Khanh Vinh) va két hop cac ngudn nude khac.

Cong trinh dau moi: Tiép tuc sir dung nha mdy nudc Cam Ranh, cai tao
nang cong suat nha may nudc Subi Dau. Do nhu cau cho quy dat phat trién do
thi, nha may nuéc COPAC di chuyén vi tri, xdy mdi tai vi tri gin hd Cam Ranh.

Du kién phan ving cdp nudc: Phuong an du kién phan vung cap nudc

theo huéng mé. Cac nha may nude lién két hd tro nhau cip nudce trong toan
do thi.

- Phan khu d6 thi ven bién, sinh thai nai Cu Hin, d6 thi phia Bic, sinh
thai phia Tay Bac sir dung nha may nudc Suoi Dau.

- Phan khu db thi trung tdm va mét phan phan khu phirc hop phia Tay va
sinh thai phia Tay Nam sir dung nha may nuéc COPAC.

- Phan khu phutrc hgp phia Tay va sinh thai phia Tay Nam tiép tuc sir
dung nguon tor nha may nudc Cam Ranh va cé bd sung tir nha mdy nudc
COPAC.

Cép nudc chira chay: Tuan thu Luat Phong chdy va chita chay nim 2011,
va Luét stra d6i, bd sung mat s6 diéu ctia Luét Phong chay va chira chdy nam 2013;
Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé an toan chdy cho nha va
cong trinh.



21

Khoang cach ly bao vé ngudn nuédc: Pam bao khoang cach ly theo Quy

chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD; dam
bao tuan thu Luat Thuy lgi nam 2017.

d) Cép dién va chiéu sang d6 thi

, Téng nhu cau cép dién toan d6 thi dén nam 2030 khoang 407.000 kVA;
dén nam 2045 khoang 1.016.000 kVA.

Ngudn dién cap tir hé théng luéi dién qudc gia thong qua tram ngudn
220kV Cam Ranh, cong suit du kién 3x250MVA, tram 220kV Cam Thinh
cong suat 2x250MVA va hé théng nha may dién mit trdi trén dja ban. Cac tram
110kV ban dao Cam Ranh; 110kV Cam Ranh; 110kV Sudi Dau; 110kV Béc
Cam Ranh; 110kV Trung tdm Cam Lam, 110kV Néi cdp Cam Ranh déng vai
tro 1a cac tram ngudn cap dién truc tiép cho phu tai trong khu vuec.

Ludi dién cao thé:

~ -Caitao tuyén 110kV va 220kV hién hitu di sat hanh lang duong cao toc
Bac Nam, ddm bdo hanh lang an toan luéi di¢n va quy dat phat trién do thi.

- Xay moi nhanh ré cap dién cho tram 110kV Cam Lam, sir dung cap
ngam dam bao m¥y quan cho do thi.

- Xay moi tuyén 110kV ngam cap dién cho tram 110kV Bac Cam Ranh
va 110kV Bac ban ddo Cam Ranh.

Luéi dién trung thé:

- Cai tao ha ngam tuyén 220kV hién hiru, dam bao my quan va an toan
cung cap dién; khu vuc do thi hé théng ludi dién trung thé sur dung cap ngam
dam bao my quan d6 thi; d6i v6i khu vuc cong nghiép, khu vuc doi nai sir dung
cap boc ndi trén cot bé tong ly tam.

- Tram ha thé sir dung cép dién 4p 22/0,4kV, két cAu tram treo, tram kios
va mot cot. Vi tri xay dung: tai cac khu vuc cay xanh, dat cong cong, ban kinh
cap dién khong quéa 300 m.

Lué6i dién chiéu sang: Cai tao, nang cap hé thong chiéu sang hién hiru,
ru tién st dung mo hinh chiéu sang théng minh, hiéu qua, tiét kiem; doi voi
khu vuc & méi, han ché chiéu sang dan trai, tap trung chleu sang dan hudng;
khuyén khich chiéu sang canh quan tai khu vuc phét trién thuong mai, dich vu,
du lich; khu vuc cira ngd, cong trinh diém nhan d6 thi khong han ché hinh thirc
chiéu sang, ap dung cong nghé tién tién ting gia tri cong trinh.

d) Thong tin lién lac
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Thiét 1ap hé thong du phong, nang cap hé théng hién trang va tang dung
luong quan 1y, diéu khién, chuyén mach vién théng dap ung nhu cau phat trién
cua khu vuec.

Xay dung va nang cap tuyén truyen dan quang lién tinh (bao gdm ca
tuyén truyén dan du phong); xay dung tuyén truyén dan quang noi tinh bao dam
dung lugng cao, két ndi lién huyén, lién ving, dic biét toi thanh phd Nha Trang
va Cam Ranh, vu tién xay dung doé thi thong minh tai khu do6 thi méi.

Phat trién cap quang bang rong dén 100% trung tim phuong, xa trén dia
ban; dam bao 100% khu vyc dan cu ¢ song thong tin di dong chat luong tot
nhat; nang cap va phat trién ha tang bang rong co dinh tdc d6 va chét lugng cao
dén cac khu, cum khu cong nghiép. Ngam hoa ddng bd dudng d6 thi trén dia
ban (uu tién cac khu vyc xay dung mdéi, céi tao, nang cap, mo rong).

Quy hoach phat trién mang vién thong theo huéng str dung chung co s6
ha tang giita cac doanh nghiép (sir dung chung ha tang cong nghé, ha tang cot
phat song...) trén co so ting cuong s6 lwong tram than thién moi trudng; nham
giam chi phi dau tu va dam bao my quan d6 thi.

e) Thoat nudc thai

~ Nhu cau thu xir Iy nudce thai dén nam 2030 khoang 64.000 m3/ngay dém;
dén nam 2045 khoang 163.000 m3/ngay dém.

Xay dung hé thong thoat nudc va xir Iy nude thai sinh hoat riéng va nia
riéng cho tung khu vyc do thi: phan thanh 12 luu vyc thu gom va xu 1y tap
trung nude thai, xdy méi 10 tram xir 1y tip trung va cai tao nang cap 1 tram
hién ¢6, 1 khu vuc xir Iy theo du 4n riéng; tong cong suat cac tram tap trung
(dai han) khoang 117.000 m*/ngay dém, cac khu vuc dia hinh khéng thuan lgi
va khu dan cu mat do thép, ngoai thi nude thai duge xtr Iy phan tan trong diéu
kién tu nhién.

D061 voi cac khu vue san xuat cong nghiép nudc thai duge xu ly theo du
an cong nghiép dat tiéu chuan loai A trudc khi xa ra moi truong.

g) Quan 1y chét thai ran

~ Du bao khdi lugng chét thai ran phat sinh dén ndm 2030 khoang 534
tan/ngay; dén nam 2045 khoang 1.368 tan/ngay.

B tri 5 tram trung chuyén chét thai ran chinh thtrc, quy mo tdi thiéu
1.000 m*1 tram tai cac vi tri phu hop va dam bao khoang céch ly.

Giai doan d4u ning cip cong nghé va lap dat 10 ddt rac tai khu xur 1y D{Sc
Do (hién o) quy mo 3,6 ha. VE dai han s€ dong ctra khu nay khi khu xtr 1y cap
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vung hinh thanh. Pau tu xay dung nha may xir 1y chat thai rin khong chon lap
tai x4 Cam Tan quy mo 4 ha, st dung cong nghé ddt rac phat dién va xtr 1y chat
thai nguy hai. Pau tu xdy méi khu xt Iy chat thai rin Subi Cat, quy mé vé dai
han 50 ha (c6 bb tri khu vuc xay dung nha may dién rac quy mé 6 - 7 ha), voi
tinh chét 13 khu xtr Iy c4p vung (xtr Iy chét thai ran cho d6 thi Cam Lam va ving
phu cén).

h) Nghia trang

Du b4o nhu ciu sir dung dét nghia trang dén nam 2045 tdi thiéu khoang
31 ha.

X4y dung nghia trang Sudi Cat quy mé dién tich khoang 45 ha. Cong
vién nghia trang hién c6 tai Sudi Cat tiép tuc sir dung. Cac nghia trang hién hiru
khong du khoang cach an toan can dong cira nging chon cat, str dung cac bién
phép cai tao méi trudng. C6 16 trinh di doi cac khu vuc nghia trang phan tan vé
nghia trang tap trung. Khu vuc dan cu ndng thon, khu héo lanh giai doan dau
st dung c4c nghia trang phan tan.

1) Bdo v€ moi truong, thich tmg véi bién doi khi hau
- Phéan vung moi truong

D6 thi méi Cam Lam chia thanh 03 phan ving méi truong, twong dong
vO1 cac vung canh quan, nhu sau:

+ Vung doi nui phia Ty va phia Bic:

. Bdo vé€ canh quan ddi nui, bao ton da dang sinh hoc rung, chéng X01
mon sat 1¢ dat, diéu tiét nguén nuée khu vue cac hd chtra nhu hé subi Dau, hd
Cam Thuong, ho Ta Ruyc. Kiém soat hoat dong phat trién du lich, cac nguy co
chay rimng va xdm pham rimg. Bao vé va phat trién cac ngudn gen vé dong vat
va thuc vat riung dac hiru, quy hiém; thuc hién nghién ctru khoa hoc; phat huy
thé manh vé tai nguyén thién nhién, canh quan, van hoa, lich str.

. Kiém soat chit ché viéc khai thac khoang san trong khu vuc ndy phong
tranh sat 16, x6i mon dat gay suy giam tham thyc vat tac dong dén canh quan
va hinh thai moi trudng (6 nhiém ngudn nudc, khong khi, dat, da dang sinh hoc,
su cd méi trudng...)

+ Ving dong bang trung tim:
. Giam sat tic dong moi trudng trong phat trién do thi méi; dau tu dong

bo hé ‘Ehéng ha :céng ky thyét. Xay dung ké hoach va kiém soat su cb Q nhiém
ven bién (tran dau, hoa chat) tai khu vuc du lich ban déo, du lich viing dam pha.
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. Kiém soat nguy co 6 nhiém méi trudng tir cac khu, cum cong nghiép
hudng t61 phat trién cong nghiép sach (khu cong nghi¢p sudi Dau, cum cong
nghiép Trang E..); phong ngtra, ing pho sur ¢6 6 nhiém moi trudng thong qua
khong gian xanh cach ly, ho diéu hoa tai khu cong nghiép, dam bao thiét lap
khong gian vung dém v&i cac khu vuc cong nghiép.

. Bao vé da dang hé sinh thai nong nghiép theo huéng phat trién sinh
thai, (cac xa: Cam An Nam, Cam An Bic, Cam Hi¢p Nam). Phat trién mo hinh
theo cum déan cu tan dung khong gian néng nghiép dam bao phat huy tét chirc
nang san xuat ciing nhu hd tro tiéu thoat nude, giam ngap ung cho do thi.

+ Ving ven bién phia Pong:

- Kiém soat chit ch& ]{é’ hoach xay dung kénh Thuy Triéu, dam bao duy
tri sy 6n dinh hé sinh thai dam Thuay Tri€u hién hitu.

. Béo vé hanh lang sinh thai ving bo, chdng sat 10; xay dung cac cong
trinh han ché tic dong bién doi khi hau, bao vé ngudn nudc ngot chong xam
nhap man. Duy tri canh quan tu nhién trong khu du lich, giam sat 6 nhiém méi
truong bién.

- Bao v¢ cac khu vuc moi truong trong yéu

+ Xac 1ap cac khu vuc cAm phat trién gom: rimg dic dung (Khu bao ton
thién nhién Hon Ba), rimg phong hd, hanh lang bao vé bd bién, cac khu vuc
mat nudc ty nhién (song, subi, kénh, rach) va hanh lang bdo v¢ mat nudc.
Nguyén tic quan 1y: cAm moi hoat dong xay dung cong trinh dan dung, ngoai
trir cac cong trinh cé chirc ning bao ton, bao vé d6i tuong hodc cac cong trinh
dac biét, phuc vu loi ich quéc gia.

+ Xac 1ap cac khu vuc han ché phat trién gé)m: Khu vuc béo tdon gia tri
cong trinh kién trac, di tich lich st, vin hoa, danh lam théng canh; khu vuc bao
ton gia tr1 canh quan tu nhién nhu dam Thuy Triéu, nai Cu Hin, cic hd trix
nuoc...; cac khu vuc st dung dac biét cho muc dich an ninh, quéc phong, duoc
quan 1y theo quy dinh riéng, mat; cac hanh lang ha ting k¥ thuat, hanh lang bao
vé cong trinh ngdm; cac khu vuc cdy xanh, mit nudc chuyén dung; cac khu vuc
san xuat nong 1am nghiép. Nguyén tic quan 1y: han ché moi hoat dong xay
dung cong trinh dén dung. Cac cong trinh c6 chirc nang phu hop voi d6i tuong
dugc phat trién theo quy dinh riéng véi timg loai chirc nang. Khong han ché
ddi voi cace cong trinh dac biét, phuc vu lgi ich quoc gia.

+ Pbi voi khu vue ddm Thiy Triéu va kénh Thuy Triéu:
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. Nghién ctru trién khai giai phap tong thé nham nang cao chat lugng moi
truong nudce va hé sinh thai toan luu vuc; phat huy gié tri cdnh quan dam Thuy
Tri€u, xay dung do6 thi c6 hinh thai kién truc, canh quan sinh thai dic sac.

. Trong qua trinh cai tao dam Thiy Triéu, thyc hién boi hoan dién tich
mo1 truong nuoc dam Thuy Triéu theo nguyén tic str dung dién tich mat nuoc
bdi hoan dé khai théng, mo rong dién tich mat nudc cac song sudi phu can.
Nghién ctru cac giai phap gitr nudc cho mang ludi song sudi nhén tao, theo
nguyen tic st dung co ché ting bac giir nudc, trong cdy xanh dé giit nudc. .
han ché khong sir dung giai phap bom nudc tur dam 1én nham tranh xAm nhap
min vao hé thong song sudi huyén Cam Lam.

. Xay dung kénh Thuay Triéu va bén du thuyén qudc té phai tng dung
cong nghé phu hop, dap ing nhu cau phat trién du lich, khong tao ra hau qua
moi truong doi véi hé sinh thai ty nhién dam Thuay Triéu va dai cat ven bién
Bai Dai.

9. Phan ky va du kién nguén lyc thyc hién
- Phan ky thuc hién:

Den nam 2030: hoan thi¢n h¢ thong cong cu quan Iy quy hoach kién trac
d6 thi; trién khai xay dung hé thdng ha ting khung; xay dung dé an phat trién
d6 thi xanh gan vi mo hinh d6 thi thong minh. Phat trién va nang cao chat
luong khong gian do thi du lich ven bién; x4y dung hoan thién cac tuyen duong
ven bién, khong gian cong cong va dich vu cong cong ven bién; trién khai xay
dung céac khu do6 thi, vui chot gidi tri md&i. Thuc hién cai tao chinh trang cac
khu vuc d6 thi hién hiru, nang cao hi¢u qua khai thac st dung cac quy dét hién
c6; phat trién hé thong giao thong két ndi do thi nhu tuyén giao thong cong
cong va cac loai hinh giao thong thily dé ting cuong két ndi giao thong giita
cac khu vuc; phat trién hé thong ha tang xa hoi, dap Gng tiéu chi d6 thi loai I,
hudng téi ti€u chuan quéc té, co s6 ha téng duoc thiét ké ludng dung dé phuc
vu d6 thi va phuc vu hoat dong dich vu du lich.

Pén nim 2045: Hoan thién phat trién d6 thi theo quy hoach.
- Chuong trinh va du an uu tién:

+ Hoan thién h¢ thong cong cy quan ly phat trién d6 thi gdm: quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y kién truc, quy dinh dia phuong
gin véi xay dung dé 4 an d6 thi thong minh, thich tng voi bién ddi khi hau. Lap
chuong trinh phat trién d6 thi, hé thong ha tang k§ thuat khung, gin vdi cai tao
canh quan do thi, cai tao moi truong do thi, giao thong cong cong, giao thong thuy.

+ T6 chirc tuyén du lich va tuyén giao thong cong cong nhanh Nha Trang
- Cam Lam - san bay Cam Ranh.
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+ Xay dung mang ludi dudng giao thong cap do thi tré 1én.

+ Quan ly hanh lang thoat 1t cho cac tryc Sudi Dau, sudi Thuong - song
Truong va subi Ta Duc; hanh lang xanh canh quan két hop mit nudc nhén tao
xuyén qua cac khu vyc d6 thi Cam Lam; hanh lang bao vé dam Thuy Triéu.

+ Xay dung khu xir 1y chat théi tap trung Sudi Cat quy mé dot dau 6 - 7 ha
va quy dat du phong giai doan dai han tong khoang 50 ha.

+ Xay dung khu nghia trang nhan dan Subi Cat (nghia trang tip trung
toan d6 thi Cam Lam) di¢n tich dot dau khoang 20 ha va dai han 1a 45 ha.

+ Mo rong mang ludi thu gom nudce thai va hoan thién cac tuyén thu gom
dang trién khai, nang cong suat nha may xir 1y khu vuc Bii Dai.

- Uéyc toan tong nhu cau von dau tu xay dung ha tang d6 thi khoang 320
nghin ty dong.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién
1. Giao Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa:

- Hoan thién hé so, cac ndi dung t}luyét minh, ban v&, quy dinh quan ly theo
D6 an quy hoach theo ding quy dinh. T6 chirc cong bo cong khai d6 an quy hoach
dugc duyét; luu trir, luu gilt ho so cua d6 an quy hoach theo quy dinh phép luat.

- TH chtrc ra soat va 1ap cac chuong trinh phat trién d6 thi; cac quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi; cac quy hoach chuyén nganh ha
tang k¥ thuat; Quy ché quan 1y kién trac do thi, phu hop véi Quy hoach chung
dd thi m&i Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045, 1am co s cho quan ly
hoat dong xay dung trén dia ban.

- Xay dung ké hoach thyuc hién quy hoach déng bd véi viee dau tu thuc
hién hé théng ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat trong d6 thi. Khi thuc hién d6 an
Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 phai
dam bao tuan thu cac quy dinh ctia Luat Di san van hoa, Luat Déu tu, Luat Dat
dai, Luat Nha ¢, Luat Xay dung, Luat Lam nghi¢p; dam bao qudc phong, an
ninh, an toan phong, chong i1, bién d6i khi hau; str dung dat tiét kiém, hiéu qua,
phat trién bén vimg kinh té - xa hoi va moi trudong do thi, khong dé xay ra cac
chdng chéo, tranh chap, khiéu kién trong qua trinh t6 chirc thyc hién; khong
gay that thoat lang phi, tinh toan dam bao vé ha tang k¥ thuat do thi, bao vé
canh quan moi trudng va dam bao su dong thun cua cong doéng dan cu, phat
trién hai hoa, giit gin canh quan méi trudng.

- ny ban nhan d,én tinh Khanh Hoa chiu trach nh@ém Véﬁ tinh chinh Xac,
tinh phap ly ctia cac so li€u, tai liéu sir dung, ban ve, ho so dé lap Do an quy
hoach, bdo dam ding quy dinh phép luat, khong hop thic cac sai pham.
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- Viéc trién khai b tri tai dinh cu dam bao cac nguyen tac: thuc hién
theo dung phuwong an ma quy hoach di dé xuét; b tri noi tai dinh cu mai theo
dinh hudng “khu d6 thi - tai dinh cu” dap ung day du, dong bo vé ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi, bao dam muc tiéu “nguoi dan 6 noi 0 mai co cudc song
bang hoic tot hon noi & cii”; qua trinh b tri tai dinh cu phai minh bach, ro
rang, cong khai, co su kiém chu’ng, dong thuan gitra bén bé tri tai dinh cu va
bén can tai dinh cu; xem xét sap xép bb tri tai dinh cu phii hop véi chuyén d6i
nghé; xem xét uu tién b tri nha & tai chd dé phuc vu tai dinh cu dbi voi ngudi
¢4 nhu cau tai dinh cu tai chd.

- Pam bao ngudn lyc thuc hién quy hoach. Uu tién nguoén lyc tir ngan
sach trung wong cho cong tac dau tu phat trién cac cong trinh két cAu ha tang,
cac cong trinh ha tang giao thong, thuy loi lon va cac du an dau tu xay dung co
so ha ting x3 hoi thiét yeu; tap trung nguon luc dia phuong cho cong tac cai
tao, chinh trang, nang cap, phat trlen d6 thi, hoan thién h¢ thong ha ting x4 hoi,
ha tang k¥ thuat, dic biét 1a ha tAng phuc vu d4u ndi cho cac khu, cum cong
nghiép, khu du lich. Chii dong xem xét, diéu chinh, quyét dinh tién do trién
khai thyc hién quy hoach chung, viéc phan ky dau tu, chuong trinh va dy an uu
tién dau tu phat trién d6 thi méi Cam Lam trén co s ngudn luc va nhu cau cia dia
phuong.

- X4y dung chinh sach dic thu theo quy dinh phap luat dé thu hut cac
ngudn lyc trong va ngoai nude cho dau tu phat trién cac khu do thi méi, khu va
diém du lich nghi dudng, khu va cum cong nghiép theo quy dinh va dau tu phat
trién ha tﬁng, cong trinh cong cong va dich vu do thi.

- Viéc quan ly, thuc hién theo quy hoach thuc hién ding muc ti€u, tinh
chét, chi tiéu quy hoach; dam bao tién d6 thuc hién; cong khai, minh bach, tuan
thu quy dinh phap luét trong sur dung dat dai, sir dung cac nguon luc trong qua
trinh phat trién d6 thi; xtr 1y tai san cong can thyc hién diy du cac quy dinh
phép ludt c6 lién quan trong qua trinh thyc hién quy hoach.

- Chiu trach nhiém xur 1y, giai quyét cac noi dung phat sinh do khiéu nai,
khiéu kién, dam bao trat ty tri an xa hoi, qudc phong, an ninh, tinh kha thi, loi
ich quéc gia, cong ddng va doanh nghiép, dung phap luat. Trién khai lap, diéu
chinh quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach sir dung dat va cac
th tuc phéap 1y khac lién quan dén cac du an di ra soat, ddm bao khach quan,
minh bach, dong bd, phu hop voi chirc ning, dinh hudng phat trién cua timg
khu vuc dugc nghién ctru trong D6 4n quy hoach va tuan thi cic quy dinh phap
luat lién quan. X1 Iy cac ndi dung sai pham ciia cac dy an dugce ra soat (néu co)
theo cac quy dinh phap lut vé quy hoach d6 thi, ddu thau, dau tu, dat dai, nha
&, moi truong, 1am nghiép, tai nguyén, mdi truong bién va hai dao va cac phap
luat khac co lién quan (theo cic két luan thanh tra, kiém tra ctia cip c6 tham
quyén), dam bao khong hop thirc hoa cac sai pham.
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- Khu vire ddm va kénh Thuy Triéu: Nghién ctru cac giai phap cu thé giir
nudc cho mang ludi song sudi nhan tao, han ché khong str dung giai phap bom
nude tir dam 1én nham tranh xAm nhap man vao hé théng song sudi huyén Cam
Lam. Tiép tuc nghién ctru, tiép thu va sir dung céc sb liéu, y kién ctia cac Bao
céo ciia Vién Hai duong hoc va Vién Khoa hoc thity loi vé dam va kénh Thuy
Triéu trong qua trinh thue hién quy hoach, dam bao phu hop voi cac quy dinh
phap luat vé tai nguyén moi truong bién va hai dao, moi trudng va cac phap
luat khac c6 lién quan. Xay dung kénh Thuy Triéu va bén du thuyen quoc té
phai tng dung cong nghé phu hop, dap Gmg nhu ciu phat trién du lich, chiu
trach nhiém toan dién trudc phap luat dbi véi hé sinh thai tu nhién dam Thuy
Tricu va ddi cat ven bién Bai Dai.

- Khi nghién ctru trién khai cac du 4n dau tu tai cac khu vuc bai boi, 1an
bién phai tuan thu cac quy dinh vé thiét 1ap hanh lang bao vé bo bién theo Luat
Tai nguyén, moi tru:o*ng bién va hai d4o; phai dnh gia céc tac dong dén kinh té
- xa hoi, canh quan méi truong tuén thu cac quy dinh phap luét vé bao vé moi
truong, ung pho bién d6i khi hau va phong chdng thién tai, sat 10; bao dam an
ninh, quoc phong.

2. Giao Tinh ty, Hoi dong nhan dan tinh Khanh Hoa: Gidm sat chat ch&
qua trinh trién khai thyc hién Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh
Khanh Hoa dén nam 2045.

3. B6 Xay dung: Chiu trach nhi¢m vé ndi dung béo cdo tham dinh dd an
Quy hoach chung d6 thi mé&i Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 bao dam
dung quy dinh phap luat. Ra soat, dong dau tham dinh ho so quy hoach chung
(thuyét minh, ban d6, quy dinh quan 1y theo D6 4n quy hoach) bao dam diing
quyét dinh phé duyét cua Thu tudng Chinh phu; luvu trit, luu gitt hd so quy
hoach chung duoc duyét theo quy dinh phéap luat. Huéng dan va thudng xuyén,
dinh ky gidm sat vi¢c thuc hién trién khai thuc hién Quy hoach chung d6 thi mai
Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nim 2045 dam bao tuan thu dung quy dinh
phap luat.

4. Giao cac bo, nganh trung wong: Phéi hop v6i Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa trong viéc xdy dung co ché, chinh sich theo Nghi quyét sb
55/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2022 ctia Qudc hoi vé thi diém mot sb co
ché, chinh sach dic thu phat trién tinh Khanh Hoa; trién khai thuc hién hé thong
co sO ha téng khung chinh ctia d6 thi méi va cc cong trinh quan trong, thiét
yéu...; trién khai thyc hién cac quy hoach nganh, quy hoach d6 thi tai dia
phU:O’ng, dam bao tinh dong bo va théng nhat.

5. Giao B0 Ké hoach va Pau tu, B Tai chinh cin ¢t chic nang nhi¢m
vu duoc giao, kha ning can ddi von cia ngan sach nha nudc xem xét viée tiép
tuc can dbi bo tri vén dau tu phét trién cac cong trinh ha tang qudc gia di qua
dia ban ding quy dinh ctia phap luat dau tu cong.
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Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ky ban hanh.

B truong cac BO: Xdy dung, K& hoach va Pau tu, Tai chinh; Bi thu
Tinh uy, Chu tich Hoi dong nhan dan, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa
va Thu trudng cac co quan lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhdn:
- Thu tudng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Cac Bo: Xay dung, Noi vy, Cong Thuong,
Giao thong van tai, Gido duc va Dao tao,
K¢é hoach va Pau tu, Néng nghiép va Phat trién nong thon,
Coéng an, Qudc phong, Tai chinh, Y té,
Tai nguyén va Méi trudng, Thong tin va Truyén thong,
Vin hoa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Cong nghé;
- Van phong Trung wong Péng;
- Tinh iy, HDND, UBND tinh Khanh Hoa;
- Huyén ty, HDND, UBND huyén Cam Lam;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vu: TH, NN, NC, KGVX, PL, KTTH, QHDP, V.I;
- Luu: VT, CN (2). Tuin

KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

P

Tran Hong Ha



B. QUY PINH QUANLY
Theo d6 an Quy hoach chung dd thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén niim 2045

Quy dinh quén 1y theo d 4n Quy hoach chung d6 thi mai Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045



Mot s chir viét tit trong Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach chung db thi
méi Cam LAm, tinh Khanh Hoa dén nim 2045

Bang hé thong viét tit sir dung trong ho so quy hoach

VIET DAY BU VIET TAT
Cum cong nghiép CCN
Chét thai rén CTR
Du lich DL
Duong tinh DT.
Do thi mai bTM
Dich vu DV
Giao thong van tai GTVT
Hé sb st dung dat HSSDD
Ha tang k§y thuat HTKT
Ha tang x4 hoi HTXH
Khu du lich KDL
Khu do6 thi KDT
K& hoach va dau tu KH & DT
Kinh té - x3 hoi KT-XH
Mat do MD
Ngay dém ngd
Nha may nudc NMN
Nong nghiép va phat trién nong thon NN & PTNT
Phat trién PT
Quy hoach QH
Quy hoach chung QHC
Quy hoach tinh QHT
Quy hoach chi tiét QHCT
Quan ly QL
Québc 16 QL.
Trung binh TB
Thuong mai ™
Thanh phd TP
Trung tdm TT
Uy ban nhén dan UBND
Xay dung XD
Xt 1y nudce thai XLNT

Quy dinh quén 1y theo d 4n Quy hoach chung d6 thi mai Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045
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1. CAC QUY PINH CHUNG

1.1.  Poi twong, pham vi &p dung
1.1.1. Péi twong

Quy dinh nay ap dung dbi véi tat ca cac t6 chire, ca nhan thue hién viée lap
quy hoach d6 thi, quan Iy phat trién do thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang d6 thi
trén dia ban huyén Cam Lam, dam bao theo ding db an Quy hoach chung d6 thi méi
Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 da duoc Thi twéng Chinh phu phé duyét.

Céc ca nhén, t chirc trong va ngoai nudc co lién quan dén hoat dong xay dung
va tham gia vao hoat dong quan 1y quy hoach xay dung trén dia ban huyén Cam Lam
déu phai thuc hién theo ding Quy dinh nay.

1.1.2. Pham vi ép dung

Toan bd phﬁn dién tich ty nhién cua huyén Cam Lam.

Quy dinh nay 1a co sé dé chinh quyén céc cp, cac co quan quan 1y kién trac,
quy hoach, xiy dung cua tinh Khanh Hoal. Xay dung Quy ché quan 1y kién trac quy
hoach, 1ap nhiém vu va d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi
tuan thu dinh hudng Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén
nam 2045.

1.2.  Quy dinh vé ranh giéi, tinh chat
1.2.1. Quy dinh vé ranh gidi

Ranh gi6i 1ap quy hoach theo Quyét dinh phé duyét D6 an Quyét dinh sb
205/QP -TTg ngay 28/2/2024 cta Thi Tuéng Chinh Phi vé viéc phé duyét d6 an
Quy hoach chung d6 thi m¢i Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045; Khu vuc 1ap
quy hoach bao gdm toan bd dia giéi hanh chinh huyén Cam Lam, véi tong dién tich
tu nhién khoang 54.719,4 ha; khong bao gom dién tich ddm Thay Triéu, c6 ranh gi6i
dia ly gidi han boi:

+ Phia Bac giap huyén Dién Khanh va thanh phd Nha Trang;

+ Phia Nam giap thanh phdé Cam Ranh;

+ Phia Pong giap bién Dong, huyén dao Truong Sa;

+ Phia Tay giap cac huyén Khanh Son, Khanh Vinh, tinh Khéanh Hoa.
1.2.2. Quy dinh vé tinh chat

- La d6 thi san bay tam qudc té, phat trién theo mé hinh d6 thi thong minh,
sang tao mang tam qudc gia va twong tac tiém can qudc té.

- La trung tim d6i moi sang tao dua trén nén tang kinh té trf thic, khoa hoc —
cong nghé va hop tac phat trién tam khu vuc; tdp trung phat trién cac linh vyc tai

chinh va thuong mai — dich vy, gido duc dao tao, cac vién nghién ctru ché tao ting
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dung cong nghé cao; ¢ vai tro 14 hat nhan trong d6i méi sang tao, phat trién nén kinh
té s6 ctia tinh Khanh Hoa noi riéng va ca nude néi chung.

- La trung tam du lich nghi dudng, vui choi giai tri cAp qudc gia, hat nhan phat
trién du lich ctia khu virc va thé gi6i.

- La d6 thi phat trién bén viing tién dé phat trién cong nghé xanh — sinh thai
than thién voi méi trudng, thich ing véi bién doi khi hau.

1.3.  Quy dinh vé quy mé & chi tiéu kinh té - ky thuat
1.3.1. Quy dinh vé quy md dan sé:

- Pén nim 2030: Quy mo dan s6 P6 thi méi Cam Lam khoang 320.000 nguoi;
trong d6 dan s6 d6 thi khoang 224.000 ngudi, ty 1& do thi hoa khoang 70%.

- Dén nim 2045: Quy mé dan sé D6 thi mdi Cam Lam khoang 770.000 nguoi;
trong d6 dan s6 d6 thi khoang 639.780 nguoi, ty 1& do thi hoa khoang 83%.

1.3.2. Quy md dién tich dat xay dung:

- Dén nam 2030: Dat xay dung khoang 10.148 ha, mat do khoang 32 ngudi/ha;
d4t dan dung khoang 2.235 ha, binh quin khoang 99,8m2/ngudi.

- Pén nam 2045: Dét xay dung khoang 17.646 ha, mat do khoang 44 ngudi/ha;
dat dan dung khoang 6.384 ha, binh quan khoang 99,8m2/ngudi.

- La co s& 1ap méi, ra soat didu chinh QHPK, QHCT trong pham vi huyén
Cam Lam theo quy dinh.

1.3.3. Quy dinh vé chi tiéu — kinh té ky thugt cha yéu:

- Céc chi tiéu vé ha téng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat &p dung céc tiéu chuan do thi
loai I cho khu vuc phat trién d6 thi va quy chuan quy hoach xay dung hién hanh d6i
vé6i cac khu chirc nang khéc, c6 xét dén cac yéu té dic thu theo huéng tmg dung khoa
hoc cong nghé, st dung tiét kiém tai nguyén thién nhién, khai thac hiéu qua quy dat
va ha ting, phu hop vé6i dic thu tinh Khanh Hoa va thich ung véi bién d6i khi hau.
Cu thé nhu sau:

Bang 1: Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt chinh ciia dé én

Du bao/quy Quy chuén
TT Chi tiéu Pon vi hoach XDVN 2021 doi
Niam 2045 | v6i do thi loai I
| Dén s 1.000 nguoi 770
II [Pit xay dung db thi nguwoi/ha 44
R . 45 — 100 (d6 thi
2.1 {Pat dan dung m?/ngudi 99,8 o o
co tinh chat dac
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Du bao/quy Quy chuin
TT Chi tiéu Pon vi hoach XDVN 2021 dbi
Niam 2045 | v6i d6 thi loai I
thu: do thi du
lich)
DAt cong trinh dich vu cong
cong d6 thi (bao gom dién
2 o |[ich datxay dimg cde cong m?/nguoi 572 4-5
trinh y te, van hoa, gido duc,
thé duc, thé thao, thirong
mai)
it cdy xanh cong cong do
0.3 [ CAy XAl cong cong € m/nguoi 8 6
thi, quang truong cong cong
111 [Ha ting k§ thuat do thi
Mat d6 dudng phd chinh va
3.1 km/km? 4,7 4,0-6,5
khu vuc
Ty 1é dat giao thong (tinh dén . o
320.7. % dat XD do6 thi 13 13
duong khu vuc)
3.3 |Cép nudc sinh hoat I/ng.ngd 150-180 >80
. o . > 20 m3/ha cho
- |Cap nudc cong nghiép m>*/ha.ngd 20-22 o
> 60% dién tich
- Cép nudc dich vy, cong cong| % nude sinh hoat 10 >8
- [Nudc tuoi cay, rira duong % nudc sinh hoat 10 >8
Ty 1é thu gom nudc thai sinh| % chi tiéu cap
3.4 ) 100 >80
hoat nudc
o . % chi tiéu cap
Ty 1€ thu gom nudc thai CN , 100
nudc
Thu gom CTR sinh hoat Kg/nguoingay 1,3 <1,3
Thu gom CTR cong nghiép Tan/ha 3 > 0,3 tin/ha
3.5 |Cap dién sinh hoat W/ng 700 450-700
Ciap dién cong nghiép KW/ha 350 140-250

Ghi chu:

- Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt cua tung khu vuc cu thé sé diroc nghién cuu
trong qua trinh lgp QHPK, QHCT.

- Trong truong hop khu vuc quy hoach co tinh dac thu, co thé lya chon cdc chi

tiéu khac voi quy dinh néu trén, nhung phdi co cac lugn chung dam bdo tinh phu hop

va thuc hién viéc diéu chinh theo quy dinh cua phap luat.
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1.4.  Quy dinh vé kiém soat phat trién khong gian
1.4.1. Quy dinh vé phan ving kiém soat phat trién:

e Quanly t6 chirc khong gian toan do6 thi

D6 thi méi Cam Lam duoc t6 chirc theo mo hinh d6 thi tap trung tai khu vuc
ddng bang; phat trién du lich tai dai ven bién phia Pong gan véi bao ton canh quan
dic hitu ctia ddm Thuy Triéu - vinh Cam Ranh, bo bién Bii Dai va cac gia trj sinh
thai nti rimg phia Bac va phia Tay.

e Cau truc khong gian d6 thi méi Cam Lam gom:

a) Cac vung canh quan

Khu vyc quy hoach dugc chia thanh 04 vung canh quan, véi wu tién chinh tai
mdi ving nhu sau:

- Vung d6i nui phia Bic: wu tién bao vé rung, bao vé nguén nudc, ton tao canh
quan ty nhién nui Cu Hin, phat trién cac khu du lich, dich vu vui choi giai tri sinh
thai.

- Viing ddi ntii phia Tay: vu tién bao ton, khai thac va phat trién bén vilng Khu
béo ton thién nhién Hon Ba; bao vé nguén nudce, bao ton, ton tao canh quan ty nhién,
phat trién néng nghiép sinh thai, du lich sinh thai; san xuit ning luong tai tao.

- Ving ven bién phia Pong: tir ddm Thuy Triéu dén b bién Bii Dai, uu tién
bao vé hanh lang bd bién, phat trién dich vu nghi dudng va vui choi giai tri bién, ddo.

- Ving dong bang trung tim: uu tién bao ton, ton tao canh quan dam Thuy
Triéu va hoat dong tu nhién cua hé thong thity vin; phat trién khong gian dinh cu do
thi, nong thon va cac cum trung tam.

b) Cdc truc dong luc

Phat trién d6 thi m&i Cam Lam theo 04 truc dong luc:

- Truc hanh lang cao tbc Bic — Nam: lién két cang Cam Ranh, sdn bay Cam
Ranh vé6i hé théng giao thong - ha tdng qudc gia; trong tim phat trién cac dau mbi
trung chuyén, dich vu kho bii, dich vu van tai thong minh da phuong tién.

- Tryc ven bién Béi Dai: lién két tir san bay Cam Ranh dén thanh ph6 Nha
Trang; trong tAm phat trién dich vu du lich, vui choi giai tri bién — déo.

- Truc canh quan nudc: lién két khong gian nudc tir vinh Cam Ranh, qua Dam
Thuy Triéu dén séng Truong, sudi Cau, sudi Cat...; trong tim bao vé ngudn nudc,
duy tri bén viing cau tric hé théng thuy van, phat trién da dang sinh hoc, xay dung
canh quan xanh hap din mang dic trung ban dia, gin giit vé sinh mdi trudng, phat
trién mo hinh “dé thi du thuyén”.

- Tryc trung tdm d0 thi: tir cra ngd do thi dén trung tdm khu vire Bai Dai, trong
tam phat trién tap trung cac chirc ning miii nhon cip ving va cap do thi.

c) Cac khu trung tam do thi
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Phat trién d6 thi méi Cam Lam theo hudng tip trung, hinh thanh mang ludi

trung tAm d6 thi gdm 04 khu trung tim méi, bao gom:

\ mamyP”
\ "
e\
s
Bén Du thuy:

- Khu trung tdm tong hop cap
vung: tai thi trin Cam P, gén vol
Tryc trung tdm do thi, phat trién méi
trung tAm hanh chinh - chinh tri cip
do thi; trung tdm tai chinh - thuong
mai - dich vy, khong gian giao luu
van hoa quéc té; trung tam dao tao,
nghién ctru, d6i méi sang tao cip
vung, phdi hop véi khu d6 thi hon hop

mat do cao.

- Khu trung tdm du lich phia
Pong: tai xi Cam Hai Pong, gan véi
kénh Thuy Triéu, phat trién mdi céc
chitc ning cung cip dich vu du
thuyén, vui choi gidi tri nudc va cac
dich vu hang ngay phuc vu du khéach
nghi dudng bién, huéng téi dat dang
cép quéc té.

- Khu trung tim db thi phia Bac:
tai x4 Cam Hoa, phat trién méi trung
tam van hoa - thé thao, y té, gido duc,
thuong mai — dich vu, khong gian
giao luu vin héa cap do thi, phdi hop
v6i khu @6 thi hdn hop mat do cao.

- Khu trung tam do thi phia Nam:
tai x Cam Thanh Bic, phat trién moi
trung tAm vin hoa - thé thao, y té,
thuong mai — dich vy, khong gian
giao luu vin hoa cap do thi, phdi hop
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1.4.2. Quy dinh cé&c khu vac hgn ché phat trién; khu viee khéong digc phép xay dung

a) Khu viee cam xdy dung

- Céc khu vuc cdm xay dung gdbm: Hanh lang bao vé bd bién, Rung dic dung
(Khu bao tdn thién nhién Hon Ba), Rung phong hg, cac khu vuc mat nudc ty nhién
(d3m Thuy Triéu, cac song, sudi, kénh, rach) va hanh lang bao vé mit nudc twong
ung.

- Nguyén tic quan ly: Nghiém cdm moi hoat dong xdy dung cong trinh dan
dung, ngoai trir cic cong trinh ¢ chirc ning bao ton, bao vé tai nguyén, méi trudng;
hodc cac cong trinh dac bi¢t, phuc vu loi ich quéc gia.

b) Khu viee han ché xdy dung

- Cac khu vyc han ché xay dung gom:

+ Céc khu vuc san xuét nong 1am nghiép;

+ Céc khu vyc cdy xanh, mat nudc;

+ Cac khu vuc bao vé di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh;

+ Cac khu vuc bao v¢ canh quan dia hinh tu nhién, di san thién nhién, gia
tr1 da dang sinh hoc;

+ Khu vuc cé nguy co thién tai;

+ Cac khu vuc cach ly, khu vuc hanh lang an toan d6i véi: dudng cao tdc,
duong sat, khu vuc cé nguy co 6 nhiém méi trudng, nghia trang, cong trinh ha
tang k¥ thuat dau méi, cong trinh thiy lgi, cong trinh nang lugng, cong trinh ngam.

- Nguyén tic quan 1y: Han ché xay dung cong trinh dan dung. Céc cong trinh
c¢6 chirc ning phu hop voi ddi twong quan 1y duoc xay dung theo quy dinh riéng d6i
vo1 tung loai chure nang.

¢) Khu viec su dung dac biét

- Cac khu vuc st dung dic biét gom cac khu chire ning an ninh, quoc phong,

- Cac khu vuc sur dung dac bi¢t duoc quan ly theo quy dinh riéng.

1.4.3. Quy dinh vé quy md khu vac can bdo ton

- Nhiing khu vuc di tich, vung bao v¢ di tich, khu vuc ban tdn can tuan thu
theo luat Di san sd: 28/2001/QH10 va luit sira d6i, bd sung mot sb diéu cua luat di
san van hoa 32/2009/QH12.

- Déi v6i di tich: Bao t6n khong gian kién trac trong va ngoai hang rao cong
trinh. Cho phép dugc tu tao, sira chita khi cong trinh c6 ddu hiéu xudng cap. Viéc bao
ton, t6n tao cac cong trinh trong khu vuc nay can tuan thii cac quy dinh phap luat.

-Déi véi khu vue xung quanh di tich: Khuyén khich cac cong trinh xung quanh
xay dyng hai hoa voi cong trinh di tich vé khéi tich, ting cao, mau sic va vat lidu xay
dung. Khuyén khich tao ra cac khong gian di bd két ndi véi khong gian xanh trong
khu vyc va tao nhiéu diém nhin dén di tich. Han ché xay dung méi cic cong trinh co
chiéu cao qua 5 tang va mau sac 1an 4t cong trinh di tich.

Quy dinh quén 1y theo db 4n Quy hoach chung d6 thi m&i Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 6



1.4.4. Quy dinh déi véi cac khdng gian phat trién trén khu viee déi nai

Viéc dinh huéng quy hoach dugc xem xét, thuc hién theo nguyén tac chung la
dam bdao an toan cong trinh, hai hoa vd1 khong gian, canh quan thién nhién va han
ché viéc dau tu xay dung tai cac khu vuc ddi nti; theo do:

- Déi v6i cac khu vuc dinh huéng phat trién méi: khong quy hoach dat & ma
chi quy hoach dat thuvong mai, dich vy, theo hudng than thi€én mdi truong, hai hoa
v6i thién nhién, bdo ddm mat do xay dung t6i da khong qué 10% (theo pham vi thuc
hién du an) va td chirc kiém soat chit ché van dé nay trong cac budc trién khai tiép
theo.

- Pham vi lién quan dat 1am nghiép s€ dugc trién khai, thuc hién theo céc quy
dinh phép luét vé 1am nghiép.

- Tién hanh khéo sat, chinh x4c nguy co sat 1¢' nti ¢ nhitng khu vuc di c6 cong
trinh xay dyng hién hiru, khu vuc c6 tiém nang phat trién méi trén dia ban thanh phé.
Ban hanh quy dinh an toan va phong chong thién tai ddi voi cac khu vuc phét trién
cac hoat dong trén ndi. Lap chuwong trinh, ké hoach di doi cong trinh hién hitu nam
trong khu vuc c6 nguy co thién tai cao; cai tao va gia cd cac khu vuc dja hinh nui cho
phép xay dung cong trinh.

1.4.5. Quy dinh vé khdng gian ngdam dé thi (ban vé QHO4B)

- Quy hoach khong gian ngidm d6 thi bao gém: cong trinh cong cong ngam,
cong trinh giao thong ngam, hé thong ha ting k¥ thuat ngdm va phan ngam cia cac
cong trinh xay dung. Cac khong gian xay dung ngam phai tuan thi cic quy chuan
hién hanh c6 lién quan.

- Tai cac khu vuc trung tdm d6 thi, nén t6 chuc khong gian xdy dyng ngdm
hodc to chirc dudng canh quan di bd trén cao két ndi cac cong trinh tao thanh céac
quﬁn thé cong trinh diém nhin hién dai, thuan tién giao luu. Pac biét 1a cac khu vuc
du kién phat trién kinh té dém thi nén t6 chirc khong gian xay dung ngam.

- Vi tri cong trinh ngam trong Quy hoach chung chi 1a dinh huéng, cac vi tri
cu thé s& duoc tinh toan va xéac dinh trong QHPK va QHCT

- Can nghién ctru 4p dung cac giai phap trong cdy phu hop dé van dam bao cd
bong mat trén mat dat, tai cac khu vuc xay dung ngdm

- Céc tuyén duong phd méi xay dung hodc cai tao, mé rong khu vuc trung tim
can dau tu xay dung cac cong trinh cong, hop k¥ thuat hodc hao, tuy nen ki thuat dé
bb tri, 1ap dat cac duong day va dudng dng ki thuat theo quy hoach duoc cap c6 tham
quyén phé duyét. Péi v6i cac khu do thi cii, do thi cai tao phai c6 ké hoach dau tu
xay dung cong, hop k¥ thuat hodc hao, tuy nen k¥ thuit dé tirng budc ha ngdm dudng
day, cap ndi theo quy dinh.

- Céc yéu cau ddi voi quy hoach xdy dung cac cong trinh cong cong ngam,
phan ngdm ciia cac cong trinh xay dyung trén mat dat:

Quy dinh quén 1y theo d6 4n Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 7



+ Thiét ké t6 chirc khong gian kién tric bén trong cic cong trinh ngdm
phai dap ung cong ning st dung va bén ving va bao dam yéu ciu vé my quan,
phu hop véi cac dac diém vin hoa, lich st tai khu vuc xay dung cong trinh.

+ Thiét ké cac hé thong chiéu sang, diéu hoa, thong gio, cip nudc, thoat
nuéc, cip dién, phong chay, chira chay, thoat hiém va hé thong kiém soat khai
thac van hanh trong cong trinh phai phu hop véi loai va cdp cong trinh theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung.

+ Bdéo dam viéc st dung thuan 1¢i cho ngudi khuyét tat, bao dam an toan
va thoat hiém nhanh chong khi c6 su cé.

+ Khoang cach di bo tir moi khu vuc trong khong gian cong cong ngam
cho dén diém thoat hiém phai trong pham vi 50m va dam bao cic yéu cau phong
chay chira chay.

1.4.6. Quy dinh déi véi Pam Thuy Triéu

- Béo ton mang ludi song subi dan nude dén dim. Nghién ctu trién khai giai
phap tong thé nham nang cao chat lugng moi truong nude toan luu vue.

- Céi tao chu vi ddm Thuy Triéu, bd tri dai cong vién duong dao cong cong
xung quanh mit nudc. Phat trién d6 thi ven ddm theo mo hinh “d6 thi du thuyén”,
dich vu giai tri két hop cai thién mat nudc tw nhién va nhan tao.

- Xay dung Kénh Thuy Triéu gin v6i bén du thuyén qudc té tai bd bién Bai
Dai, v6i chtrc nang két ndi giao thong thuy gitta ddm Thuay Triéu va Bién Dong, tao
hinh 4nh mang tinh thuong hiéu cho d6 thi du lich. Céng trinh can duoc lap dy an
riéng, nghién ctru, thiét ké, kiém soat dic biét can trong, nham dam bao cac diéu kién
sau:

+ Khong tao ra sy trao d6i nude gitta ddm va bién, giy hau qua x4o trén
quy luat cua h¢ sinh thai hién hiru.

+ Thiét ké bén du thuyén tai bd bién Bai Dai dam bao giam thiéu tac dong
x6i 16, bién dang bo bién tu nhién, hodc mat an toan cho cac hoat dong vui choi
giai tri bai bién.

+ Cai tao cac doan duong di qua kénh Thuy Triéu thanh dang cau, dam
bao cho du thuyén qua lai. Thiét ké nit giao ddu cau va cai tao tuyén dudng gom
hai bén, dam bao kha ning tiép can dén cac cong trinh hién hiru.
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+ Pam bao tudn thu cac quy dinh phap luat vé bién, dao, moi truong,
da dang sinh hoc, ciing nhu cac tiéu chuan, quy chudn, quy dinh khéc lién

quan.

PN A AN AN
S —

Kénh Thiy Trigu Autiu y
Bién

MAT CAT

—
Kénh Thiy Triéu Autau I Bién
AN A
R _

Quy diéu tiét muc nuéde
MAT BANG

1.4.7. Quy dinh vé hé sé sir dung dat, chiéu cao va mgt dé xay dung

a) Quy dinh vé hé s6 sir dung dat:

- Hé s sir dung dt t6i da cho phép dbi vai cac khu dat xay dung cac khu chire
nang do thi phat trién méi hodc tai phat trién tuan thu Quy chuan Xay dung Viét nam
vé Quy hoach Xay dyng. Cac cong trinh di xay dung duoc phép ton tai theo cac chi
tiéu hi¢n trang.

b) Quy dinh vé chiéu cao cong trinh:

- Khu vire an ninh quéc phong: kiém soéat ting cao cong trinh dé dam bao cac
quy dinh vé an ninh quéc phong va khu vuc phong thu;

- Kién trtic cdng trinh cao tang phai hai hoa véi béi canh cua khu vue, phi hop
véi canh quan khu vuc va khong mau thuan véi cac cong trinh hién trang tai cac vi
tri 1an can. Khuyén khich sir dung cac hinh thai kién tric chung tai ciing mét khu vuec.

- Kiém soat dic biét ddi véi cac cong trinh kién tric cao trén 40 tang, cac kién
trdc tai cac diém cao trén doi ndi va céc khu vuc ven bién.

- Quy dinh vé diém nhan kién tric cong trinh:

+ Kiém soét chat ché tang cao cong trinh pht hop véi dic diém dia hinh, canh
quan thién nhién va kha nang dap tng ha tang caa khu vyc.

+ Trong khudn kho hé sé st dung dit tdi da cho phép, khuyén khich nang tang
cao xay dung va giam mat d xay dung.

+ Cian ct trén dinh hudng vé hinh théi kién tric d6 thi, diéu kién hién trang va
dinh huéng phat trién cua tirng khu vuc, ciing nhu cac quy dinh chuyén nganh dbi
Vi cac cong trinh ¢dng cong, chiéu cao xay dung cong trinh duoc xac dinh cy thé
trong cac dd &n quy hoach phan khu hozc quy hoach chi tiét dugc thuc hién o céc
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budc tiép theo.

- Tai cac khu chuc nang xdy dung tai khu vuc doi ndi, chiéu cao cong trinh
duoc xac dinh trong d6 an quy hoach cap dudi, dam bao sy hai hoa hoic muc tiéu vé
canh quan dugc cac bén lién quan dong thuan va cap c6 tham quyén quyét dinh cho
mai khu vuc trong qua trinh 1ap quy hoach.

¢) Quy dinh vé mdt dé xdy dung:

- Trong pham vi hé sé sir dung dat téi da cho phép, tai cac khu vuc trung tam
d6 thi, doc cac tryc tuyén chinh, trung tim TOD... , khuyén khich hop khéi, nang
tang cao xay dung dé giam mat do xay dung. Mat d6 xay dung céac khu chirc ning
can duoc lya chon phl hop véi tinh chét, chire ning cua ting khu vire, dam bao kha
nang thong gi6 tuy nhién va khong gian vui choi, giai tri, giao luu cong cong trong
mdi khu chirc ning.

- Céc khu vuce d6 thi méi can dam bao mat do xay dung tdi da. Theo do:

Mat do xay gop:

+ Mat do xdy dung gop t6i da cho phép ciia don vi & 1a 60%;

+ Mat do xay dung gop tbi da ctia khu dich vu du lich -nghi dudng téng
hop (resort) 1a 25%;

+ Mat d6 xay dung gdp cua cac khu dich vu - du lich: Tuadn tha theo
QCVN 01:2021 cua B Xay dung;

+ Mat do xdy dung gop t6i da ciia khu cong vién 1a 5%;

+ Mat do xdy dung gop t6i da ciia khu cong vién chuyén dé 1a 25%;

+ Mat d6 xay dung gop toi da san golf va ving bao vé moi truong tu
nhién dugc quy dinh tuy theo chiic nang va cac quy dinh phép luét c6 lién quan,
nhung khéng qua 5%.

- Tai cac khong gian m& (cdy xanh, cong vién, mit nudc) co bo tri chirc ning don
vi & gan véi cac truc giao thong chinh d6 thi, chi xay dung nha ¢ thap ting (khong
qua 3 tdng), mat do xay do xay dung thip.

d) Quy dinh vé khodng liii céng trinh, khodng cdch gitta cdc cong trinh va mdi
che di bo:

Céc quy dinh vé khoang Iui cong trinh, khoang cach giita cac cong trinh va
mai che di bd dugc xac dinh trong quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va cac du
an dau tu xay dung, dam bao tuan tha Quy chuan xay dyng Viét Nam.

Mai che di bo: dé khuyén khich va tao thudn loi cho hoat dong di bd, khuyén
khich xay dung mai che cho via he¢ hodc tao duong di by c6 mai che trong pham vi
khoang 1ui, nhung phai dam bao thuén loi cho ngudi di bo, khong 14n chiém thanh
khong gian riéng. Viéc sir dung khong gian via hé va via hé mé rong (phan khong
gian cong cong gan vai via hé) phai tuan thi cac quy dinh c6 lién quan.
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1.5.  Quy dinh vé hé théng ha tang xa hdi:
1.5.1. Déivéi nha ¢

Nha & duoc ga“in v&i md hinh don vi & dé dam bao cung cép ha tﬁng déng bo;
duoc chia thanh cac loai hinh sau:

- Trong don vi ¢ hién hitu: quy mo6 khoang 101 ha, vu tién céi tao, chinh trang
khu dan cu trung tam thi trAn Cam Ptrc hién hiru.

- Trong don vi & lang x6m do thi hoa: quy mo khoang 541 ha, uvu tién cai tao
chinh trang khu dan cu néng thon nhap vao ndi thi, b6 sung khong gian coéng cong,
co s6 ha tang, dam bao tiéu chuan do thi.

- Trong don vi & (méi) mat d6 cao: quy md khoang 200 ha, phat trién nha &
m&i, khuyén khich nha & cao tang, hdn hop da chtic ning.

- Trong don vi & (méi) mat d6 trung binh: quy mé khoang 2.592 ha, phat trién
nha & moéi, thip va cao ting, hinh thanh khong gian phd thi.

- Trong don vi ¢ (mé6i) mat do thap: quy mé khoang 1.310 ha, phat trién nha &
moi, thap ting, hinh thanh khong gian d6 thi sinh théi, 4p dung cdc mé hinh d6 thi
nudc, do thi du thuyén tai cac khu vuc ven mat nudc.

- Trong diém dan cu ndng thén: quy mo khoang 1.105 ha, uu tién chinh trang,
c4i tao mo rong diém dan cu, hoan thanh cac muc tiéu xay dung nong thon méi nang
cao, néng thon kiéu miu, bao tén va ké thira cac gia tri canh quan truyén thong; phat
trién nha ¢ gin voi san xut néng nghiép, thu céng nghiép, phat trién cac mé hinh du
lich cong dong tai khu vuc c6 tiém ning nhu subi Ta Ruc, Khu BTTN Hon Ba.

- Nha ¢ tai dinh cu: trong pham vi quy huyén Cam Lam, quy hoach 02 khu tai
dinh cu tap trung, dap ung nhu cau tai diéu chinh dat dai cta d6 thi (quy mo khoang
19.000 ngudi) va cung cip nha & cho ngudi nghéo tai do thi.

4
. L/
~ /
N TIGH B & 13330 %2 - hosng 8348 cin ) I
Khu tai dinh cwr s6 1: Khu tai dinh cwr s6 2:
Vi tri: Phia Bic xd Cam Hdi Péng, Vi tri: Phia Nam xa Cam Hai Dong,

huyén Cam Ldm. Dién tich: ~ 180 ha huyén Cam Ldm. Dién tich: ~ 42 ha
1.5.2. Déi véi h¢ thong ha tang xa hgi
Céc cong trinh hanh chinh, cong cong khuyén khich xay dung cao ting dé tiét
kiém quy dit hop 1y, hinh thire xdy dung cong trinh dam bao trang trong nhung van
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tao dugc sy than thién véi nguoi dan khi can tiép xuc, 1am viéc. V& bd cuc cong trinh
can han ché chiéu néng truc tiép vao cac dién tich sir dung trong cong trinh, tbi da
hoa kha ning bé cuc cong trinh c¢6 canh dai cong trinh quay hudng Bac va hudng
Nam; Céc cong trinh hanh chinh cin c6 khoang I, vinh dimg xe dé dam béo an toan
trong st dung.

a) Poi véi hé thong co quan, cong s6:

Try s hanh chinh: Xay dung mai try s¢ hanh chinh - chinh tri @6 thi Cam Lam
tai Khu trung tdm tong hop cap vung. Cac tru s hanh chinh, co quan cép x4, phuong
duoc cai tao, chinh trang tai vi trf hién hiru, hodc mé rong, xay méi theo diéu kién cu
thé x4c dinh boi quy hoach phan khu.

b) H¢ th(fng Gido duc dai hoc va giao duc nghé nghiép va 16 chirc khoa hoc —
cong nghé:

Trung tam gido duc, dao tao: Xay méi 02 Truong dai hoc dat chudn qubc té
két hop trung tdm nghién ctru cong nghé cao tai ddo Tri Tu¢ va Phan khu d6 thi phia
Bic. Cai tao chinh trang khu gido duc chuyén nghiép, day nghé hién hiru.

¢) Poi voi hé thong y té, cham séc sirc khée:

Trung tim y té - chim soc stc khoe: Xay méi 02 trung tam y té cap ving tai
khu vuc x4 Cam Hoa, tai xi Cam An Bic. Céc trung tam y té, dich vu y té, cham soc
strc khoe, diéu dudng cap do thi phan bd tai Khu trung tim d6 thi phia Bic va phia
Nam.

d) Poi véi hé thong cong trinh vin héa — TDTT

Trung tdm vin hoa — thé thao: X4y m&i cac cong trinh vin hoa, thé thao, trung
tam t6 chirc su kién 16n tai Khu trung tdm tong hop cip ving. Thanh lap trung tim
trién 1am, hoi nghi, hoi thao quéc té tai khu vuc phia Bic déo Tri Tué. Xay mdi cac
trung tAm vin hoa thé thao cap do thi.

- Vé thiét ké d6 thi:

+ Céc cong trinh van hoa can duoc thiét ké co gia tri thAm my cao, trd
thanh nhiing cong trinh diém nhan vé kién trac, canh quan, nhung van can dam
bao sy than thién, thuan loi sir dung, v6i khoang 1ui 16n, nhiéu khong gian trong
két hop canh quan, c6 hudéng mé vé phia canh quan ciing nhu hudng dén cac
ludng ngudi sir dung tir phia cac duong giao thong tiép can va khuyén khich sir
dung da muc dich dé ting strc song va hiéu qua str dung cong trinh.

+ Céc cong trinh vin hoa TDTT, tuy duoc bd tri thanh cum nhung can
dugc dan xen hop 1y véi cac chie ning dan dung c6 nguoi &, dé khong hinh thanh
nhimg khu vuc khong c6 ngudi sir dung, trong mot sé khung gio, khién tré nén
mAt an toan. Mat khac viéc phan tdn mot cach tuong ddi cac cong trinh TDTT
cling gitp khong tao ra ap luc giao thong qua 16n, khi c6 nhiéu su kién TDTT
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cung dién ra; Cac cong trinh TDTT can c6 khoang lui, vinh dirng xe, bai dd xe du
dap tmg v6i quy mo ngudi st dung dé dam bao an toan trong sir dung. Pinh hudng
sir dung cac trung tim TDTT chuyén sau két hop véi chire nang huan luyén TDTT
cho cong dong dé nang cao hiéu qua st dung va chat luong cua cong trinh, ciing
nhu ning cao diéu kién sdng ctia ngudi dan va du khach.

e) Hé thong cdc trung tam phong chdy chita chay (PCCC):

Hé thdng trung tim phong chay chita chay (PCCC): Hién dai hoa 01 trung tim
PCCC hién hitu tai thi trin Cam P, bd tri cac trung tdm PCCC moi tai cac phan
khu, theo quy dinh va quy chuan chuyén nganh.

1.5.3. Péi véi h¢ théng cong vién, cay xanh, qudng trwong (xem ban vé QHO5)

a) Cay xanh su dung cong cong

- Khoang 512 ha, phan b déu trong khu vuc phat trién d6 thi theo 02 dang:
(1) Cac cong vién tap trung, cap do thi, quy mo tir 5-30 ha, ban kinh phuc vu khoang
1 km; (2) Cac cong vién dang tuyén, cap phan khu, quy md tir 5-20 ha, ban kinh phyc
vu khoang 0,5 km. X4y dung hanh lang xanh canh quan két hop mat nuéc nhan tao
xuyeén qua cac khu vuc do thi tap trung.

- La khu vuc xay dung khong gian xanh phuc vu hoat dong cia dan cu do thi
va khach du lich; bao gém cong vién, vudn hoa, san choi, va cac khong gian xanh
Khac, dam bao tiép can ciia ngudi dan.

- Churc nang cong trinh c6 thé xay dung trong khu dat gdm: cong trinh cong
cong (nha thé thao, nha thong tin, nha trung bay...), cong trinh dich vu (quan an,
diém vui choi giai tri), bai xe, duong dao, vuon wom, cong trinh ky thuat.

- Mat d6 xdy dung cong trinh trong khong vuot qua 5% tong dién tich 16 dat,
tang cao t6i da khong qua 2 tang.

- Phong céch kién tric cong trinh dam bao tinh thodng mé va hai hoa véi diéu
kién tu nhién, canh quan cuy thé cua 16 dat.

-Bii d6 xe bd tri & vi tri thuan tién str dung, khoang céach tur 16 ra bii xe dén
trung tdm khong gian xanh khéng qua 500 m. Bii db xe can duoc bd tri khuat tim
nhin tir cac diém tuyén tap trung déng ngudi, hodc duoc che b6t tAm nhin bing 16p
cay xanh céach ly.

b) Cdy xanh — mat nuoc chuyén dung

- La khong gian xanh c6 muc dich sir dung cu thé nhu khong gian bdo v¢ mat
nuée (dam, bién, song, sudi, ho thuy loi), hanh lang thoat i, cdy xanh trong vudn
uom, cdy xanh phuc vu nghién ctru, cay xanh céch ly.

- Hé thdng cdy xanh — mit nudc chuyén dung tai D6 thi moi Cam Lam dugc
lién két thanh mang ludi xanh lién hoan, hinh thanh hé sinh thai ban ty nhién, ho tro
duy tri bén viing va ting cudng chirc niang cia hé sinh thai ty nhién hién hiru.
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- Quan ly hanh lang thoat Iii cac truc Sudi Dau, subi Thuong, song Truong va
sudi Ta Ruc... dam bao khong gian bao vé tbi thiéu mdi bén 5,0 m tinh tur mép bo.
Ap dung tuong ty doi voi mang ludi séng, sudi, kénh dao qua khu vuc dan cu tap
trung.

- Khong gian xanh c6 thé dugc sir dung nhu cac cong vién canh quan cua do
thi. Khai thac canh quan xanh dé phat trién cac tuyén duong dao, diém vui choi, nghi
ngoi.

¢) Cay xanh sir dung han ché

- La khong gian xanh dugc phat trién trong khu dat do to chirc, ca nhan quan
1y va str dung.

- Cay xanh st dung han ché tai Pd thi m&i Cam LAm gSm cac loai hinh nhu
khu vui choi giai tri, khu thé thao ngoai trdi, san golf, cong vién chuyén dé...

- Pam bao nguyén tic hai hoa voi méi truong sinh thai va hoat dong do thi.
1.5.4. Péi véi h¢ théng ha tang kinh té (xem bdn vé QHO5)

- Hé théng co so du lich: Tong dién tich khoang 1.500 — 1.600 ha. Pén nim
2030 dap ung khoang 3,5 triéu lugt khach, twong trng vai khoang 10-11 nghin phong;
dén nam 2045 khoang 13 triéu lugt khach, twong tng vé&i khoang 120-130 nghin
phong. Phat trién Khu du lich - dich vu ban dao Cam Ranh: trung tdm du lich qudc té
v6i cac khu nghi dudng ding cip qudc té; thé thao vui choi giai tri va cac 18 hoi bién.
Phat trién méi cac khu coéng vién chuyén dé, san golf tai khu vuc cac xa Cam Tan,
Subi Tan.

- Hé théng co sé thuong mai - dich vu: Tap trung phat trién céc co so thuong
mai, tai chinh 16n tai cac khu trung tAm d6 thi. Phat trién co sé dich vu dan dung quy
mo trung binh theo cac tuyén dudng chinh do thi. Phat trién cac co s dich vu nho
phan bé trong khu dén cu.

- Mang ludi kho tang, bén bai: Phat trién méi chudi co sé dich vu kho van tai
khu trung tdm logistics phia Tay cta do thi.

- San xuit cong nghiép: hoan thién va mo rong cac khu cum cong nghiép tai
cic x4 Cam An Bic, Cam An Nam, Cam Phudc Tay, Sudi Tan, Sudi Cat.

1.5.5. Péi véi dam bdo an ninh, quéc phong

Pam bao dap tmg vé mit an ninh qudc phong va phi hop vai ké hoach phong
thu. Bao vé va kiém soat hoat dong phat trién xdy dung xung quanh cac khu vuc,
cong trinh an ninh qudc phong. Qua trinh thuc hién cac dy 4n can c6 thoa thuin vé
an ninh qudc phong theo quy dinh. Két hop qudc phong véi bao vé canh quan thién
nhién, gan vai phat trién kinh té - xa hoi.
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1.6.  Quy dinh vé sir dung dat (ban vé QHO5)
1.6.1. Nguyén tdc

- Quy hoach str dung dat dam bao thuc hién theo cic muc tiéu phat trién d6 thi
va céc chién lugc phét trién d6 thi cling nhu cac dinh hudng phat trién khong gian va
dam bao c6 mirc do linh hoat nhat dinh dé dap tng dugc nhu cau phat trién va bdi
canh phat trién trong moi truong toan cau hoa ludn bién dong.

- Ngoai cac chirc ning can duoc xac dinh cu thé nhu: cong trinh cong cong,
ciy xanh cong vién cong cong, ha tang k¥ thuat khung, cong trinh hanh chinh, dét
qudc phong va mot sé chire nang khéc, nhiéu khu dat xay dung d6 thi khong quy dinh
¢ dinh theo mot chirc nang cy thé ma duoc quy dinh theo nhém chirc nang, dé co thé
duoc ap dung linh hoat, phtt hop v6i nhu cau phat trién thyc té. Cac khu hdn hop nay
6 thé duoc st dung mot cach hop 1y, dé dam béo hiéu qua hoat dong va suc séng
cho d6 thi, nhung phai dam bao khong gy 6 nhiém méi trudng séng db thi.

- Quy hoach dat an ninh, qudc phong tuan thu theo quy hoach an ninh, quéc
phong. Qua trinh trién khai cac du an phat trién d6 thi, ha téng do thi thuc hién cac
thoa thun theo quy ché phdi hop dam dam bao muc tiéu vé an ninh quéc phong.

- B tri khu vure du trit phat trién gan voi cac phan ving chirc ning dé du trit
cho nhu cau phat trién mé rong, phét trién méi trong twong lai. Viéc khai thac sir dung
quy dat du trit phat trién duoc thuc hién theo dinh hudng phat trién khéng gian chung
cta d6 thi. Uu tién st dung cho cac muc dich nhu: xay dung khu nha & xa hoi, tai
dinh cu, khu dan cu méi gin vé6i cac khu vuc du lich, thwong mai, dich vu thuc day
kinh té dia phuong, s& dugc quy dinh trong quy hoach phan khu.

- Chtrc nang str dung dat va cac chi tiéu st dung dat duoc xac dinh cu thé trong
giai doan 1ap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét, pht hop voi quy chuan va
quy dinh phap luat lién quan.

1.6.2. C&c yéu cau si dung

Céc khu dat hdn hop (dat don vi & chiém t6i da 40% dién tich khu dat hdn hop)
khu dit don vi 6,... xac dinh trong ban d6 quy hoach sir dung dat c6 tinh chat hdn
hop, ¢6 thé c6 mot hodc nhiéu trong sb cac chic nang: dich vu, vin phdng, co quan
hanh chinh, nha &, cong trinh cong cong, mot s6 chtrc nang ngoai dan dung trong khu
do6 thi, cay xanh do thi, ha téng do thi... Chuc nang st dung dét cu thé sé duge xac
dinh trong giai doan 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, dam bao phu hop
quy chuin va cac quy dinh phap luét hién hanh.

Ngoai cac cong trinh dich vu - cong cong cép do6 thi dang dugc thé hién trén
ban d6 quy hoach sir dung dét, cac QHPK va QHCT sé& dugc trién khai tiép theo phai
ra soat, nghién ctru va bd tri bd sung dat dich vu cong cong do thi dé dam bao chi tiéu
theo quy dinh.
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Déi véi dat cong trinh cong cOng cép don vi &: duge xac dinh cu thé vé vj tri,
quy mo, tinh cht - chtrc ning trong giai doan 1ap quy hoach phan khu va quy hoach
chi tiét, dam bao tiéu chudn, quy chun va tiéu chi d6 thi loai L.

Trong qua trinh nghién ctru QHPK, QHCT b tri diy du quy dat danh cho nha
& x3 hoi, nha & cong nhan, cac thiét ché vin hoa cho ngudi lao dong theo quy dinh
phap luat vé nha 6.

Badn do quy hoach sir dung dat
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1.6.3. Bdng can bang quy hoach si dung dit toan khu

Badng 2: Bdang cdn bang sir dung dat toan khu

Hién trang (nam 2022) Quy hoach (dén niim 2030) Quy hoach (dén nim 2045)
TT Loai dat BQ BQ BQ
DT (ha) | TL (%) | DS (ng) (m2/ng) DT (ha) | TL (%) | DS (ng) (m2/ng) DT (ha) | TL (%) | DS (ng) (m2/ng)
Tong dién tich tw nhién huyén Cam LAm va
A+B+C | mt phan dim Thuy Triéu trong ranh giéi| 56.036 102 56.036 102 56.036 102
quy hoach
A+B Tong dién tich tu nhién huyén Cam LAm 54.719 100 | 115.865 54.719 100 | 320.000 54.719 100 | 770.000
A Pit xiy dung 4.848 9| 115.865 10.148 19| 320.000 17.646 32| 770.000
I Khu vuc dian dung 299 1 18.078 165,4 2.235 4| 224.000 99.8 6.384 12| 639.780 99,8
1 DPon vi ¢ 251 0,46 18.078 138,6 1.660 3| 224.000 74,1 4.743 9] 639.780 74,1
1.1 | Pon vi & hién hivu (gom Lang xém do thi hod) 251 0,46 18.078 138,6 251 0,46 20.906 119,9 641 1,17 53.433 119,9
a | Don vi ¢ hién hitu 0 0,00 0 0,0 101 0,18 8.389 119,9 101 0,18 8.389 119,9
b | Lang xom do thi hod 0 0,00 0 0,0 150 0,27 12.517 119,9 540 0,99 45.044 119,9
1.2 | Pon vi & méi (gém ca trong khu hén hop) 0 0,00 0 0,0 1.409 2,58 203.094 69,4 4.102 7,50 | 586.347 70,0
a | Pon vi ¢ mdt dé thap 0 0,00 0 0,0 440 0,80 55.000 80,0 1.310 2,39 163.698 80,0
b | Don vi ¢ mdt trung binh 0 0,00 0 890 1,63 | 125.523 70,9 2.592 4,74 | 365.536 70,9
¢ | Pon vi o mat do cao 0 0,00 0 0,0 79 0,14 22.571 35,0 200 0,37 57.113 35,0
2 Dich vu - cong cong 9 0,02 18.078 5,0 113 0,21 224.000 5,0 321 0,59 | 639.780 5,0
3 Co quan. try so cip do thi 2 0,004 18.078 1,1 8 0,01 224.000 0,3 22 0,04 | 639.780 0,3
4 Cay xanh st dung cong cOng 10 0,02 18.078 5,5 179 0,33 | 224.000 8,0 512 0,94 | 639.780 8,0
5 Giao thong do thi 26 0,05 18.078 14,4 256 0,47 224.000 11,4 730 1,33 | 639.780 11,4
6 Ha tang k¥ thuat cip do thi 1 0,002 18.078 0,7 20 0,04 | 224.000 0,9 56 0,10 | 639.780 0,9
11 Khu vuc ngoai dan dung 4.549 8 7.913 14 11.262 21
1 San xuét cong nghiép, kho tang 471 0,86 539 0,99 608 1,11
2 Trung tam dao tao nghién clru 29 0,05 71 0,13 114 0,21
3 Co quan try sé ngoai do thi 4 0,01 4 0,01 4 0,01
4 Trung tAm Y té 1 0,00 36 0,07 71 0,13
5 Trung tm vin hoa, thé duc thé thao 0,066 0,00 23 0,04 46 0,08
6 Dich vy, du lich 624 1,14 1.423 2,60 2.222 4,06
6.1 | Dich vu, du lich (ngoai khu Hoén hop) 624 1,14 1.273 2,33 1.923 3,51




Hién trang (nam 2022) Quy hoach (dén nim 2030) Quy hoach (dén nim 2045)
TT Loai dat BO BO BO
DT (ha) | TL (%) | DS (ng) (m2/ng) DT (ha) | TL (%) | DS (ng) (m2/ng) DT (ha) | TL (%) | DS (ng) (m2/ng)
6.2 | Dich vu, du lich (trong khu Hon hop) 0 0,00 150 0,27 300 0,55
7 Cay xanh str dung han ché 0 0,00 749 1,37 1.499 2,74
8 Cay xanh chuyén dung 251 0,46 1.219 2,23 2.187 4,00
9 Di tich, ton gido, tin ngudng 68 0,12 68 0,12 68 0,12
10 Piém dan cu nong thon 1.354 2,47 97.787 138 1.237 2,26 96.000 129 1.105 2,02 130.220 85
10.1 | Biém ddn cw néng thén hién hitu 1.354 2,47 97.787 138 1.204 2,20 86.946 138 850 1,55 61.328 139
10.2 | Piém dan cw néng thén moi 0 0,00 34 0,06 9.054 37 255 0,47 68.892 37
11 An ninh 4 0,01 15 0,03 25 0,05
12 Qudc phong 496 0,91 581 1,06 666 1,22
13 Giao thong ddi ngoai 834 1,52 1.427 2,61 2.020 3,69 18
14 Ha tang k¥ thuat khic 330 0,60 414 0,76 497 0,91
15 Nghia trang, nha tang 1&, nha hda ting 86 0,16 108 0,20 131 0,24
B DAt khac 49.872 91 44.571 81 37.073 68
1 San xuat nong nghi¢p 13.012 24 8.949 16 2.690 5
2 Nong nghiép gin véi nha & 1.103 2 1.420 3 1.738 3
2.1 | Néng nghiép gan véi nha ¢ néng thén hién hiru 1.103 2 97.787 113 850 2 598 1 61.328 97
2.2 | Néng nghiép gdn véi nha ¢ néng thén moi 0 0 0 0 570 1 1.140 2 68.892 165
3 Lam nghiép 32.679 60 31.868 58 31.057 57
3.1 | Rurng phong ho 8.808 16 8.808 16 8.808 16
3.2 | Rung ddc dung 10.368 19 10.368 19 10.368 19
3.3 | Rirng san xudt 13.503 25 12.692 23 11.881 22
4 Hb ao ddm 958 2 1.026 2 1.094 2
5 Séng sudi kénh rach 495 1 495 1 495 1
6 Chua su dung 1.624 3 812 1 0 0
C Pam Thuy Triéu trong ranh giéi quy hoach 1.316 100 1.316 100 1.316 2
1 Mit nuéc dam Thuy Tridu 1.316 100 1.153 100 990 2
) Phan II.l"c_vl.t nuéce boi hoan ddm Thuy Triéu trong 0 0 163 0 16 1
ranh gidi quy hoach
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1.6.4. DPinh hwong quy hogch si dung ddt

- Phat trién d6 thi mi Cam Lam theo hudng tré thanh d6 thi san bay, hién dai,
sinh thai, dang cip qudc té, trén co so ap dung mot sb chi tidu dic thu sau: (1) binh
quan dat don vi ¢ toan do thi khoang 74,1 m¥nguoi; (2) binh quan dat dan dung toan
d6 thi khoang 100 m?/ngudi. Trong dé uu tién ting chi tiéu cho dat cay xanh, cong
cong va giao thong.

- Bén nam 2030: P4t xay dung khoang 10.148 ha, mat d6 khoang 32 ngudi/ha;
dat dan dung khoang 2.235 ha, binh quan khoang 99,8m?/nguoi.

- Bén nam 2045: Dit xay dung khoang 17.646 ha, mat d§ khoang 44 nguoi/ha;
dat dan dung khoang 6.384 ha, binh quan khoang 99,8m?/nguoi.

1.7.  Quy dinh vé phat trién hé théng ha tang ky thuat
1.7.1. Veé giao théng (bdn vé QHO7)

a) Quy dinh chung:

- Hé thdng giao thong tuan thu dinh hudng trong quy hoach mang ludi giao
thong qudc gia thoi ky 2021-2030, dinh hudng dén nam 2050.

- Thue hién quy hoach giao thong va quy dinh pham vi bao vé két cau ha tang
giao théng theo Quy chuin qudc gia vé quy hoach xay dung, vé cac cong trinh ha
tang k¥ thuét d6 thi, hd so dd 4n quy hoach chung va cac quy dinh vé phap luit c6
lién quan.

- Toa d9, cao do khéng ché, binh d6, mit cét mang ludi giao thong theo dinh
huéng Quy hoach chung va s& dugc chuan xac & cac budce 1ap quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét va céac thiét ké chuyén nganh.

- Pa dang hoa céc loai hinh giao thong, chu trong phat trién giao thong cong
cong than thién moi truong, giao thong phi co gidi;

- Tuén thi cac yéu cau, quy dinh thiét ké theo tiéu chuén, quy chuin xiy dung
Viét Nam.

- Quy dinh xay dung mang ludi giao thong chu y da dang hoa cac loai hinh
giao thong, chu trong giao thong cong cong than thi¢n moi truong, di bd va xe dap.

- Bao vé va phat trién két cdu ha ting giao thong vén tai.

b) Quy dinh pham vi bdo vé két cdu ha tang giao thong:

- Puong bo: Thue hién quan 1y, xac dinh hanh lang bao vé két cau ha ting giao
thong dudng bod theo Luit Giao théng dudng bo sb 23/2008/QH12; Nghi dinh sb
64/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 stra d6i. Pham vi bao vé va hanh lang an toan Hé
thdng cac cong trinh ha ting k¥ thuat hé thong cong trinh giao thong d6 thi tuan thi
theo QCVN 07:2016/BXD “Quy chuén ki thuét qudc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat” va Nghi dinh 100/2013/ND-CP, Nghi dinh 11/2010/ND-CP ciia Chinh phii vé
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quan 1y va bao vé két cau ha ting giao théng duong bo, cling nhu cac vin ban phap
luat hién hanh c6 lién quan.

- C4c tuyén xay méi trong d6 thi: Can ctr hudng tuyén, quy mo duong theo
quy hoach, khao sat, lap mat béng tuyén; xac dinh mbc gidi phén dat danh cho duong
bo va hanh lang an toan dudng bo, 1am co so dé quan 1y, danh quy dat xay dung
duong va dinh huéng phat trién.

- Quan ly xay dung duong do thi phai tuan thu ding chi gioi dudong do, chi
gidi xdy dung ciia cac tuyén theo quy hoach dugc duyét. Cac tuyén dudng cao tic,
quéc 10, tinh 19 cai tao, nang cép can cha v thiét ké tach lan cho cac loai phuong tién
nhu 1an cho van tai cong cong; cac tuyén dudng cao tde, cac tuyén duong qudc 16 di
qua do6 thi hoac cac khu vuc dan cu phai c6 duong gom.

- Hé thdng giao thong nong thon phai duoc kiém soat chit ché trong qua trinh
dau tu xay dung theo Quy chuin Viét Nam QCVN 14:2009/BXD, Quy chuan ky
thuat quéc gia - Quy hoach xay dung néng thon.

-Puodng sat: Thuc hién theo Luat Puong sat sé 06/2017/QH14 nam 2017;
Nghi dinh s6 65/2018/ND-CP ngay 12/05/2018 ctia Chinh pha vé Quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat duong st.

- Pudng thuy: Pham vi bao vé tuyén cac cong trinh dudng thuy phai tuan th
cac quy dinh ciia Luat Pudng thity ndi dia s6 23/2004/QH11 nam 2004.

c) Chi gioi duong do:

- Tuén thi cAu triic mang, quy mé chi gi¢i dudng do va cac cong trinh dau moi
ha ting d4 x4c dinh trén ban do dinh hudng phat trién hé théng giao thong, dé dam
bao cac huéng két ndi. Vi tri cu thé ciia cac tuyén s& duoc xac dinh trong cic budc
quy hoach cy thé hon, sau khi quy hoach chung duoc phé duyét.

- Khong duoc xay dung vuot qua chi gidi xdy dung hodc pham vi sir dung dat
duoc xac dinh theo quyét dinh giao dat, thué dit ctia co quan nha nudce ¢ thim quyén
(trtr phan d4u ndi k§y thuat cua hé thdng duong day, duong dng ngam).

d) Pham vi bdo vé, hanh lang an toan céng trinh ha tang ky thudt:

- Pham vi bao vé va hanh lang an toan Hé thong cac cong trinh ha ting k¥ thuét
(hé thdng cong trinh giao théng d6 thi, cip thoat nude d6 thi, cip dién do thi, chiéu
sang do thi, thong tin do thi, hé thong thu gom phan loai xir 1y chat thai ran, nha tang
18 va nghia trang d6 thi...) tuan tha theo QCVN 07:2016/BXD “Quy chuan k¥ thuat
qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat” va Nghi dinh 100/2013/ND-CP, Nghi dinh
11/2010/ND-CP ctia Chinh pht vé quan 1y va bao vé két ciu ha ting giao thong dudng
bo, cling nhu cac van ban phap luat hién hanh c6 li€n quan.

1.7.2. Vé chudn bi ky thudt (xem bdn vé QHO6)

a) Cao dg nén xdy dung:
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Cao do nén xay dung can tuan thu nhimng yéu cau chinh sau:

- Bdi véi cac du an da duge duyét hodc dang trién khai thi co ban van tuan thu
theo d6 4n hién hanh.

-Pbi véi khu vue dan cu hién hitu khong bi ing ngap thi van tuan thu theo
nén xay dung hién hitu va cac khu vuc xay dung xen kep can dam bao cao do xay
dung khop ndi hai hoa va thuin theo hudng ddc nén ty nhién.

-Pébi véi khu vue xay dyng mai, khu vuc xay tap trung hién hitu ma bi Gng
ngap thi can tuan thu cao d6 xay dung theo thiét ké mdi nhan dam bao an toan phong
chéng ing ngap cho d6 thi va dan cu tap trung hién hiru.

-Pbi voi khu vuc khong gian xanh, ving dém xanh, khong gian ban ngap,
hanh lang cach ly...han ché ton dép nén, thiét ké bé mat dang mat cong 10m dé han
ché khéi lugng ton nén va tao thém khoang khéng gian trit nuée du phong mua mua

~

la.

b) Thoat nuwoc mua

- Hé thdng thoat nudc muwa can tudn tha nhu sau: xay dung hé thdng thoat nudce
riéng, hoan chinh ¢ tat ca cac khu vuc xay dung moi. Cac khu vyc dan cu hi¢n hiru
da co hé thong thoat nude chung thi timg budc cai tao 1én hé thdng thoat nudc mua
riéng dé dam bao vé sinh méi trudng cho d6 thi ving ha luu ddm Thuy Triéu.

- Phén chia luu vuc theo quy hoach nhim dam bao hé théng thoat nudc mua
nhanh va hiéu qua. Pam bao 100% cac truc giao thong c6 hé thdng thoat nudc mura.

c) Cac gidai phap ky thudt khac:

- Quan 1y va bao vé quy dat rimg phong ho dau ngudn, rimg san sudt nham
dam bao phu tréng ddi troc, phat trién hé thuc vat da tﬂ?mg dé gitr dat, phong chéng
rira troi, 10 quét va sat 16 dat.

- Thiét lap hanh lang bao vé bd bién, rimg phong hd ven bién nhimng khu vuc
xung yéu, trir khu vuc khai thac du lich ven bd bién nham phong chéng tac dong tir
bién nhu: gi6 bao, song than, sat 16, cat bay...

- Cim méc hanh lang thoat 1d cho cac truc subi Dau, suéi Thuong — sdng
Truong va sudi Ta Duc, mit nudc canh quan do thi... theo quy dinh tai Nghi dinh $6
43/2015/ND-CP vé Quy dinh 1ap, quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc.

- Gia c6 mai doc ving bo song, bd sudi, bd bién va mit nudc canh quan do thi
bang taluy mém, ké hoic tham da nham 6n dinh bo, phong chong xam thyc va sat 1o
bo.

- Thudng xuyén nao vét, khoi thong dong chay tai cac truc song sudi dam bao
thong thoang 10ng dan, gop phan truyén tai va tiéu thoat nuéc mit nhanh chong tir
phia thuong ngudn vé trung va ha ngudn.
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- Phai c¢6 giai phap ngin man hodc chong thdm d6i véi khu vuc miat nude co
nhiém man trén dia ban d6 thi Cam Lam, dé khong lam anh huong dén chat lugng
ngudn nude ngot ngam dudi dat va hé sinh thai cua khu vue va ving 1an can.

- Do dia hinh ddc nén trén hé théng kénh, sudi va khu vuc mat nuée canh quan
d6 thi can thiét ké mot sb cong trinh ti€u nang c6 nhiém vy duy tri mat nudc canh
quan thiét ké (vao mua kiét); giam 4p luc dong chay va x6i 16 bo (vao mua ).

- Khuyén khich ting khong gian cay xanh, mat nudc, khong gian trit nude du
phong va cac bé chira nude thai sau xir Iy. Viéc nay s& gop phan tai sir dung ngudn
nudc ngot quy gia tai chd déi vai khu vuc d6 thi ven bién cé nguy co khan hiém nudc
do van dé bién doi khi hau toan cau gay ra.

1.7.3. Vé cip nwéc (xem ban vé QHO8):

a) Quy dinh vé nguon cdp nuée thé

- Khai thac ngué)n nude thd cac hd Sudi Dau, ho Cam Ranh, hdé Ta Ruc, hod
S6ng Cho 1, két hop bo sung nude tir cac hd dy kién trong khu vuc theo quy hoach
thuy loi da phé duyét va cac ngudn nude khac.

b) Quy dinh vé cong trinh dau méi va phdn ving cdp miede

- Phuong an du kién phin ving cip nudc theo huéng mé. Cac nha may nude
lién két hd trg v6i nhau cap nudce trong toan do thi.

- Mo rong, nang cong suat nha may nude Sudi Dau cip nudc cho cac phan
khu: D6 thi ven bién, sinh thai nGi Ct Hin, d6 thi phia Bic, sinh thai phia Ty Bic.

- Do nhu cau cho quy dit phat trién do thi, nha may nudc COPAC di chuyén
vi tri, du kién x4dy moi tai vi tri gén hd Cam Ranh, cép nudc cho phan khu Do thi
trung tdm va bd sung cho phan khu phirc hop phia T4y va sinh thai phia TAy Nam.

- Phan khu phtic hop phia T4y va sinh thai phia Ty Nam tiép tuc sir dung
nguon tir nha may nude Cam Ranh va c¢6 bd sung tir nha may nudc COPAC.

¢) Ouy dinh vé mang ludi dwong ong

- Mang lu6i duong ong thiét ké dang vong phi kin mang giao thong, dam bao
luu luong, ap luc va chira chay, véi kich thude duong kinh @110- ®800.

d) Quy dinh vé bdo vé nguon nuéc

- Pam bdo tuan thu theo Luat Thuy loi quy dinh.

- Pam bao khoang cach ly theo Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach
Xay dung QCXDVN 01: 2021/BXD quy dinh:

- DBéi vé6i diém lay nudc tho:

+ Khu vuc bao vé cdp 1: Pham vi cua diém iy nude > 300m. Nghiém
cAm: xay dung nha &, xa nudc thai sinh hoat va chét thai rén, st dung hoa chét va
bon phan cho cdy trong, chin nudi gia cam gia stic, nudi trong va danh bat thiy
san, khai thac khodng san.
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+ Khu vuc bao vé cdp 2: Toan luu vuc. Nude thai, chét thai tir cac hoat
d6ng sinh hoat, dich vu va san xuat phai duoc thu gom va xir Iy dat quy chuan vé
moi truong.

- Pbi v6i nha may nude: Trong pham vi 30m ké tir chan tuong cac cong trinh
xu 1y phai xay tuong rao bao v¢ bao quanh. Bén trong tuong rao khong dugc xay
dung nha &, xa nude thai sinh hoat va chat thai rin, st dung hoa chat va bon phéan cho
cdy trong, chin nudi gia cAm gia suc.

e) Quy dinh vé phong chdy va chita chdy

- Tuan thu theo Luat phong chay va chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001
va Luat stra d6i, bo sung s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Quy chuan k¥ thuat
qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va cong trinh. Trén cac tuyén
dng > ®100mm, doc theo cac duong phd phai bé tri cac try 1y nude ctru hoa, dam
bao cac quy dinh: Khoang cach tdi da giita cac tru ctru hoa 1a 120-150m. Tru ciru hoa
phai duoc bb tri ¢ noi thuan tién cho viéc 14y nudc chita chdy nhu: & ngi ba, ngi tu
duong phd.

1.7.4. Vé cdp di¢n (xem bdn vé QHO09):

a) Cdp dién:

* Quy dinh chung

- Pap tng day dil nhu cau phat trién phy tai.

- C6 kha nang van hanh 6n dinh, dé quan 1y va dau tu xay dung.

- D& mé rong va dau ndi cho cac phu tai 16n trong giai doan xay dung.

- Hé théng c6 kha ning dy phong cao.

* Quy dinh doi véi ludi cao thé

- D6i v6i tuyén cao thé xay méi, dam bao hanh lang an toan ludi dién mdi bén
ttr 4- 6m tinh tr mép duong day ngoai cung.

* Quy dinh doi véi lwdi trung thé

- Pién 4p chuan cho khu vuc 13 cip dién ap 22kV va ting bude ha ngdm luéi
dién trén toan khu vuec.

-Pdi v6i khu db thi xay moi, khu vue do thi, khu 6n dinh vé quy hoach, cac
khu trung tim ludi trung thé phai dugc thiét ké, xay dung ngam. Tiét dién day dan
cap trung thé c6 thé lay theo modul cap pho bién 1a XLPE-3x240. Déi voi khu cong
nghi¢p, khu vuc néng thon, mién ndi st dung cap ndi.

- Két ciu ludi trung thé khu vue st dung cap ngam, nguyén tic xay dung dang
mach vong van hanh hé, trong ché d6 lam viéc binh thudng, kha ning mang tai khong
vuot qua 70% cong suit d& dam bao dy phong van hanh.

- Tram ha thé st dung tram kios, tram xay, vi tri dat tram & khu vyc cdy xanh,
dat cong cdng, cac tram treo 22/0,4kV hién trang dugc cai tao va thay mdi may bién
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ap phu hop véi cp dién ap 22kV va phu hop véi canh quan, quy mé chiém dat cia
tram khong quéa 25m2. Déi voi khédi nha cao tﬁng duoc dat tﬁng k¥ thuat thuan tién
viéc ddu ndi dau ra cap ha thé.

b) Chiéu sang dé thi

-Nguon dién cip cho hé thong chiéu sang duoc ldy tir cac tram bién ap
22/0,4kV va cac tram bién ap chiéu sang.

- Hé théng luéi chiéu sang dugc di ngdm st dung, dén chiéu sang sir dung dén
LED hiéu suét cao dé tiét kiém niang luong.

- Quy dinh vé chiéu sang chirc ning: hé théng chiéu sang dudng dam bao ti 16
100% mang ludi duong do thi, 80-90% khu phd duoc chiéu sang tiét kiém va hiéu
qua. Xay dyung hé thdng diéu kién trung tdm cho chiéu sang duong, khuyén khich
diéu kién dén timg vi tri dén. Khong sir dung cac loai dén hiéu suat thap cho chiéu
sang d6 thi nhu dén soi ddt, dén thuy ngan cao ap.

1.7.5. H¢ théng thodt nwéc thdi — Qudn Iy CTR va nghia trang (xem ban vé QH10)

a) Hé thong thodt nwéce thai:

- Tai cac khu dan cu hién hiru, xay dung cai tao hé thong céng chung, xay méi
cac tuyén cbng bao va giéng tach nude thai dan nudc thai vé tram xir 1y. Dai han xay
dung hé théng cbng thoat nuée thai riéng.

- Khu vuc phat trién d6 thi méi stir dung hé thong thoat nudc riéng, giai doan
ngén han tién hanh thu gom xu ly cuc bo theo dy an, giai doan dai han tién hanh thu
gom xur Iy tai cac tram tap trung ciia khu kinh té.

- Nudc thai cac khu du lich thu gom xtr 1y riéng theo du an.

- Khu vuc néng nghiép sir dung hé thdng thoat nude chung, tin dung hé théng
kénh, muong nodi ddng; ao, hd sin co ngoai ddng dé xtr 1y sinh hoc 1am sach ty nhién.
Tai st dung nude thai sau xir Iy dé phuc vu néng nghiép.

- Giita tram lam sach nu6c thai voi khu dan dung, xi nghiép thuc pham phai
c6 khoang céach ly tbi thiéu 200-300m. Trong khoang cach ly nay phai c6 dai ciy
xanh cach ly véi chiéu rong khong dudi 10m.

- Chét luong nudc thai sinh hoat sau khi xtr Iy phai dat loai A theo tiéu chuan
QCVN 14/BTNMT, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé& nudc thai sinh hoat.

- Nudc thai cong nghiép phai dugc xir 1y theo cac du an riéng, ddm bao sau xur
ly dat loai A theo tiéu chuan QCVN 40/BTNMT, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
nudc thai cong nghiép.

b) Quan 1y chdt thai ran:

-100% CTR duoc thu gom, van chuyén dén nha may xir Iy CTR tap trung.
CTR hitu co tin dung san xuit phan hitu co cua tinh. Khu xir Iy CTR tp trung duoc
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ap dung cac cong nghé tién tién, hién dai, tai st dung-tan thu tbi da, ti 1& chon lép
trong tuong lai <15%

-CTRYy té va CTR cong nghi¢p nguy hai thu gom va xtr Iy riéng tai khu xtr 1y
CTR tap trung ctia KKT du kién quy hoach.

- Chii cac ngudn thai phai ky hop dong véi cong ty méi trudng do thi c6 du
nang luc thu gom, van chuyén va xu ly dat yéu cau moi truong.

- Thyc hién quén 1y theo quy dinh vé khoang cach an toan v¢ sinh moi truong
(ATVSMT) theo Quy chuin quéc gia vé quy hoach xay dung, vé cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi, Quy dinh khoang cach ATVSMT cua co so xtt Iy CTR.

¢) Quan ly nghia trang:

- Céc nghia trang di duyét trong QHSDP cua huyén duoc st dung dén nim
2030, sau 2030 dong ctra chi str dung nghia trang tap trung da quy hoach cua Do thi
Cam Lam.

- C4c nghia trang xay dung méi phai dam bao tuan tha theo cac tiéu chuan quy
chuan vé k¥ thuat dang hién hanh.

1.7.6. Quy dinh vé hé thong thong tin lién lac (xem bdn vé QH11)

a) Nguyén tic chung:

- Cong trinh thdng tin - lién lac cong cong: dugc uu tién st dung khong gian
xay dung. Cac dudng cap thong tin, dudong diy thué bao duoc két hop bb tri trong
cong trinh ha tang k¥ thuat. Cac diém cung cp dich vu vién thong cong cong nén dat
tai cac vi tri trung tdm va noi tp trung dan cu dé phuc vu nhu cau cia ngudi sir dung.

- Pbi vai cac doanh nghiép khai thac dich vu phai phdi hop sir dung chung co
so ha tang ha tang vién thong, dic biét 1a mang ngoai vi phai tudn tha theo Nghi dinh
72/2012 vé quan 1y va st dung chung cong trinh ha ting k¥ thuat.

-Pbi véi tram chuyén mach: Ngudn tin hiéu duoc cung cip tir cac nha cung
cap dich vu trong nuée. Cac don vi chie nang caa khu vire nghién ctru quy hoach st
dung cac tong dai vé tinh dé két ndi vao mang chung d6 thi mgi Cam Lam.

- D6i v6i mang truyén dan: Phai dam bao cac yéu t6 ky thuat chuyén nganh va
my quan do thi.

- Pbi véi két cau hé thdng mang: Ha ngam toan bo cap lién dai cling nhu cap
ngoai vi trong khu vuc nghién ctru thiét ké. Trén dudng ndi bd c6 mat cat nho, co thé
chon truc tiép VOl 6ng nhya bao vé cap tin hiéu.

- Hé thong cong bé t6 chirc theo nguyén tac mang ngoai vi va c6 kha ning cho
céc nha cung cap dich vu khac str dung dé clung phat trién.

- Tram thu phat séng: khi xay dung tram thu phat song (BTS) can phai dam
bao day di tha tuc cling nhur tiéu chuan hién hanh cua bo xay dung va bo théng tin -
truyén thong.
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b) Hé thong vién théng:

* Mang dién thoai

- Xay dyng hé théng tram téng ting phan khu, dam bao cung cap dich vu vién
thong theo nhu ciu tung khu vuc,

- Cap dién thoai khu virc trung tim duogc chay trong hé thong cong, bé cép.

- Dich vu dién thoai di dong s€é dugc cung cép bo1 mang dién thoai di dong
riéng cua cac nha cung cép dich vu.

* Mang truyén hinh

-Mang TV dam nhan cung cap dich vy truyén hinh cho cong dong song va
lam viéc trong khu vurc. Nha cung cap dich vu truyén hinh sé& trién khai hé théng thu
phat tin hiéu thong qua thiét bj caa nha cung cap hoic cap tin hiéu hiru tuyén. Mang
cap truyén hinh sé& di trong hé théng, céng bé chung cua toan bo hé thdng théng tin
lién lac.

* Mang truyén hinh va truyén thanh ngi bé

- Str dung thiét bj thu/phat v6 tuyén ctia mang phat thanh tai mdi don vi chirc
ning. Anten ctia cac thiét bi nay co thé 1ip dit tai trung tim dan cu hodc trung tim
thué bao.

* Mang ngoai vi

- Mang ngoai vi gdm céc hé thong cong, bé cap va ham cap chay trén via he
trong cac 6 quy hoach. Hé thong nay duoc ngam héa hoan toan. Muong dan cap str
dung kiéu 3 6ng/3 16p va 3 dng/2 16p. Hoidc st dung chung hao cap véi cap dién luc
tiy thudc vao bé rong via hé hodc khu vuc cap chay qua.

- Tai mdi 6 quy hoach s& c6 mot bé két ndi cap thong tin. Ong nhya bao vé cap
dung 6ng UPVC ¢110.

- Khi thi cong duong day thong tin can phéi hop véi Cong ty dién lyc nham
dong b tranh ling phi va dam bao my quan d6 thi.

1.7.7. Céc bién phéap kiém soat va bao vé méi trwong

a) Kiém sodt cdc khu vuee do thi méi:

- Khu vuc kiém soét phat trién cac do thi ga‘m vo1 cac hoat dong du lich kham
pha dam phé - bién dao (Bic ban dao Cam Ranh, ddm Thuy Triéu: huéng téi xay
dung D6 thi gén v6i viée bdo vé canh quan va hé sinh thai ving dam Thuy Triéu, vi
tri c6 tiém nang vi thé phat trién du lich s& duoc phat huy va bao ton bang moi gia.
Viéc thay d6i cac gia tri canh quan ty nhién va hé sinh thai ddm s& duoc can nhéc
diéu chinh tuy nhién phai dép tng céc tiéu chi phat trién d6 thi can bang giita phat
trién kinh t& ma it gdy anh hudng nhit dén chét luong méi trudng.

- Tang khong gian mit nude theo quy dinh hién hanh, hé théng kénh hudng
t6i két hop tao kénh canh quan va diéu tiét thoat Iii phia TAy ra ddm Thuy Triéu thiét
ké dam bao dap tng da muc tiéu nhu duy tri dugc ngudn nudc ngot canh quan mua
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kiét két hop voi khong gian vui choi ven song va cit giam 1, giam van toc dong chay
1l vao mua mura Ii.

-Déi v6i dam, pha ty nhién dam bao khi xay dung tuan thu theo quy chuan
43/ND-CP Quy dinh vé 1ap quan ly hanh lang bao vé ngudn nudc theo diéu 10
chuong 2: pham vi hanh lang bao vé ngudn nudc khong nhé hon 30 m tinh tir mép
bo.

- Céc khu vuc bi nhiém man hién tai can dugce wu tién xu Iy man trong sinh
hoat va san xuat (Uu tién cac nhom cdy chju man thich ing cho ting vu san xuit phu
hop v6i quy trinh xu 1y )

- Kiém soat chét luong nudc thai, chét thai tai cc vi tri tiép nhan nguén thai
(ra ddm va bién) Ung dung céac giai phap ha ting xanh trong phat trién ha tang ting
cudng ning luc tng pho BDKH, phong chdng thién tai.

- Khuyén khich dau tu cai tién cong nghé san xuat, nang cao chat lugng, giam
gi4 thanh cac san pham cong nghiép co loi thé sin c6 tir nguyén liéu; khong cap gidy
phép dau tu cho cac du an thir cip khi khu cong nghiép chua c6 ha tang ky thuat vé
bao v€ moi trudong.

b) Bado vé hé sinh thai rieng phong ho, ring dac dung khu viec phia Tdy do thi:

- Khong khuyén khich chuyén d6i dién tich rimg phong ho vao muyc dich d6
thi hoa nham bao ton khong gian da dang sinh hoc phia Tay cua d6 thi trong d6 uu
tién U tién dau tu cac dy an ting cudng trong rimg phong ho bao vé da dang sinh
hoc rung - diéu tiét nguén nude khu vue cac hd chira nude nhu sudi Dau; hd Ta Ruc,
h6é Cam Thuong..

- Cho phép chuyén doi dién tich rimg san xuat kém hiéu qua sang muc dich d6
thi hoa tuy nhién mirc d6 sir dung phai phu hop véi quy hoach str dung dat cta tinh
Khanh Hoa n6i chung va d6 thi mai noi riéng

- Tai cac khu vuc rimg dic dung: Uu tién phat trién dich vu méi truong rimg;
bao ton, bao vé cac gid tri van hoa lich str... . nhim bao vé nguyén ven tai nguyén
thién nhién va phat trién cac nguon gen vé dong vat va thuc vat rimg dic hitu, quy,
hiém; bao dam chirc ning phong ho dau ngudn, bao vé mdi trudng sinh thai; thuc
hién nghién ctru khoa hoc; phat huy thé manh vé tai nguyén thién nhién, canh quan,
van hoa, lich str.

¢) Phong chéng thién tai va bdo vé méi truong

- Céac khu vyuc nam trong vung dy bao bi méat dit nhu bai Dai (khu vyc Bic
ban dao Cam Ranh) va du bao nam trong ving bi ngap nhu ddm Thuy Triéu. Khi dau
tu cac du 4n x4y dung can phai tinh dén kich ban bién ddi khi hau va nudc bién dang.
Cac cong trinh ha téng xay dung moi can duoc xem xét lya chon vi tri xay dung, tiéu
chuan thiét ké... phui hop véi nhing yéu t6 tac dong do muc nudc bién dang. Cac
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cong trinh hién hitu phai dugc xem xét, danh gia va c6 ké hoach nang cap hay di doi
trong 10 trinh thich Ung.

- Phong chong han han — xdm nhap man véi giai phap thuong xuyén kiém tra
tinh hinh kho han va cong tac tmg pho tai hd chira nude Ta Ruc (Cam Phudc Tay,
Cam Lam); hd chira nuéc Subi Dau (Subi Tan, Cam Lam) va nha may nudc Cam
Lam (Cam Duc, Cam Lam).

- Xir Iy ngay hién tugng x6i 16 bd bién va xay dung hé thong dé ké bao vé
nhimg khu vyc trong yéu. Tang cudng trong rimg phong ho ven bién dong thoi xay
dung ciing cd, nang cp cong trinh phong, chdng sat 16 bd bd bién, bao dam an toan
khu tap trung dan cu, co s¢ ha téng vung ven bién.
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2.1.  Quy dinh cu thé tirng phan khu
2.1.1. Dinh hwong phan khu:

2.QUY PINH CU THE

So dé vi tri cac phéan khu

Pham vi khu vuc “huyén Cam Lam
va dam Thuy Triéu” (56.036 ha)
dugc chia thanh 07 phan khu.

Can ct trén strc chira dat dan dung
va du lich dich vu, dan s6 trung binh
cac phan khu dugc uéc tinh dé
huéng dan cac quy hoach phan khu
thuc hién theo quy hoach chung. Khi
lap cac QHPK can can ctr trén tinh
hinh thuc tién d¢ xac dinh lai cac
thong s, néu c6 thay do6i so véi cac
chi tiéu xac dinh tai quy hoach chung
can thuc hién thu tuc diéu chinh quy
hoach theo quy dinh phap luat

Bang 3. Dién tich, dan s6 cdc phan khu

Kh Téng PK PK PK PK PK PK PK
u vue
) CL+TT | PTVB | STCH | PTPB | PTTT | PHPT | STTN | STTB
Dién tich tu
. 56.036 3.604 5379 | 7.057 5.652 9.929 11.879 | 12.536
nhién (ha)
Dién tich dét
17.650 2.000 1.200 | 5.600 | 4.400 3.500 600 350
xay dung (ha)
Dan s6 240-
) 770 86-95 29-32 295-325 | 63-69 15-17 5-7
(nghin nguoi) 264
Mat d¢ dan s6 /
. 44 43-48 24-27 | 43-47 | 67-74 18-20 25-28 14-20
dat XD (ng/ha)
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2.1.2. Phdn khu db thj ven bién:
-Pham vi: Thudéc xa Cam Hai
Pong (bao gébm dao Hon Noi, Hon

Ngoai).

- Tinh chat: La khu du lich - dich
vu - d6 thi ven bién; cira ngd dudng thuy
cua do thi mé1 Cam Lam.

- Quy dinh quan ly:

Phén khu dé thi ven bién

Noi dung

Quy dinh quén ly

Quy mo va cac
chi tiéu chinh

. Dién tich tu nhién: 3.604 ha
. Dién tich dat xay dung: khoang 2.000 ha.
. Dén sb: khoang 86-95 nghin ngudi.
. Chi tiéu vé dit c6 ¢ gdm:
- Pon vi & méi: khoang 595 ha
- don vi ¢ cai tao (LX d6 thi héa): khong céd
- Bat hon hop: khoang 81 ha
- Biém dan cu noéng thon: khong cd
. bat dich vu cong cong: khoang 36 ha
6. it cdy xanh st dung cong cong: khoang 108 ha.

B W N =

N

Dinh hudng cu
thé:

- Bao v¢ va ton tao canh quan bo bién Bii Dai, canh quan ven
dam Thay Triéu, canh quan phia Pong nai Cu Hin. Hinh thanh tuyén
du lich leo nii, tuyén xe dap ngoan canh ven chan nui; két hop voi
phat trién mot s6 diém du lich sinh thai, tAm linh, diém dimg chan
ngoan canh; ddm bdo su hai hoa gitra hoat dong du lich v&i cong tac
bao v¢ va phat trién rung, bao tdn cac gia tri sinh thai, canh quan dac
hiru.

- Tang cuong cc tuyén duong tiép can ra bo bién; dam bao
quyén tiép can cong cong dén khong gian ven bién; phat trién da dang
cac quang truong, cong vién, khong gian mé ven bién cho cac dich
vu vui choi giai tri va hoat dong cong dong; xay dung dai cong vién
canh quan ven dam; bd tri cac bén du thuyén, khu vui choi giai tri
nuoc.

- Hoan thién tuyén cong trinh dich vu du lich nghi dudng bién
phia Pong dudng Nguyén T4t Thanh theo dinh hudng ding cip qudc
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té, tao diém nhan kién tric canh quan tiéu biéu. Phat trién tuyén do
thi phia Tay duong Nguyén T4t Thanh theo dinh huéng da dang hoa
dich vu du lich; phdi hop hai hoa giita hoat dong dan cu va du lich;
hinh thanh céc tuyén phd hudng bién tap trung hoat dong cong cong
va dich vu va c¢6 canh quan hip dan, gdm tuyén hai bén kénh Thuy
Triéu, cau Thuy Triéu 1 va cau Thuy Triéu 2.

Chiéu cao cong
trinh

- Cong trinh t6 hop khach san — dich vy x4y dung ti da 25 ting,
dam bao cic quy dinh vé quy hoach, thiét ké d6 thi hién hanh.

- Chiéu cao cu thé cac cong trinh duge xac dinh theo cac quy
hoach cép duéi.

- Céc cong trinh c6 chirc ning hdn hop, nha ¢ cao ting cong trinh
cong cong, thuong mai, dich vu: tai cac tryc duong chinh va céac cong
trinh diém nhan khuyén khich x4y dyng cao ting nhung phai dam bao
cac chi tiéu quy hoach theo quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
xay dung, kha nang dap tng ciia hé thong ha tang k¥ thuat, kién trac
canh quan va yéu ciu vé tinh khong tai khu vue.

- Nha ¢ thap ting duoc xay dung voi ting cao t6i da 07 tang
nhung phai dam bao céc chi tiu quy hoach va kién trac canh quan.

- Chiéu cao cu thé cac cong trinh dugc xac dinh theo cic quy
hoach cép dudi.

Mat do xay
dyng

- Mat do xay dung gop tbi da cho phép cua khu cong cong dich
vu tuan thu theo QCVN 01:2021.

- Mat do xay dung gop t6i da cho phép ciia khu cong vién 1a 5%.

- Mat d6 xdy dung gop tdi da cho phép cua khu du lich - nghi
dudng tong hop (resort) 1a 25%.

- Mat d6 xay dung gop t6i da cho phép cta khu dich vu - du lich
Tuan thua theo QCVN 01:2021.

- Cac khu vuc khac thue hién theo quy chuan qudc gia vé quy
hoach xdy dung va cic quy hoach cip dudi.

Ha tﬁng xa hoi

- Cong trinh cong cong dich vu: Phat trién hé théng thuong mai
da dang gdm trung tdm thuwong mai, Cong trinh thwong mai dich vu,
Vin phong, Khach san, cac cong trinh hdn hop... phé di b dé phuc
vu nhu cau dich vu thuong mai cho khach du lich.

- Vin hoa: Bb tri trong khu vuc dat cong cong do thi dugc xac
dinh cu thé giai doan QHPK va QHCT.

-'Y té: v&i tinh chat 1a khu vuc trung tdm du lich va giao thong
thuan tién. Ngoai dich vu y té trong cac co s& du lich sé& sir dung trung
tam y té tai khu vuc do thi khi c6 su cb.

- Gido dyc: B tri truong trung hoc phd thong.
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Ha tang k¥
thuat va moi
truong

a. Giao thong:

- Hé thong giao thong duong tinh tuan thi theo Quy hoach tinh
Khanh Hoa thdi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 da duoc Thi
Tuéng Chinh pha phé duyét, cu thé véi tuyén PT.655;PT.657L;
DT.657; Pudng sit do thi ddm bdo tiéu chudn TCVN 8585:2011
Puong sat do thi - loai hinh van chuyén nhanh khéi luong 16m - Yéu
cau k¥ thuat chung. Pam bao nhu cau d6 xe 4m/nguoi.

b. San nén: Cao dd xay dung bam sat cao dia hinh ty nhién, ddi
v6i nhitg khu vuc xay duyng méi nam sat dam, bién Hxd > 2,9m.

c. Thoat nuwoc mwa: Lua chon hé thé)ng thoat nudc mua riéng
hoan toan, mang ludi phan tan dé giam kich thudc céng. Hudng thoat
ra ddm Thuy Triéu hodc ra bién.

d. Cap nude:

- Nhu cau dung nudc khoang 6.700m3/ngd.

- Ngudn nude: Sir dung ngudn tir nha may nude Subi Dau.

- Chita chay: Tuan thu luat Phong chay va Chira chay
27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Lut stra d6i, bd sung mot sé diéu
ctia Luat Phong chay Chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.
Quy chuan k¥ thut qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay
cho nha va cong trinh.

e. Thu gom xur ly nuoc thai:

- Str dung hé théng thoat nudc riéng.

- Khu vire da trién khai du an thoat nudc xay dung hé thong thoat
nude theo dy 4n, cac khu vyc phat trién méi quy hoach hé thng thoat
nudc thoat vé tram xir Iy theo dy an. Nang cap tram xir 1y theo du 4
(tram 3.1 vé dai han 1én 20.000m3/ngd)

- Nudc thai sau xur 1y dat chi ti€u theo cac QCVN va TCVN trudce
khi x4 ra nguon tiép nhan.

g. Quan ly CTR:

- Chét thai ran duoc phan loai tai nguén, luu gifr tai cac khu vuc
tap két phan tan va dua vé diém trung chuyén khu vuc trong ngay (luu
gilr t6i da 2 ngdy) sau d6 dugc van chuyén bang cac phuong tién
chuyén dung dua vé xur 1y tai KXL Subi Cat

h. Quan ly nghia trang:

- Khu vire chu yéu phat trién du lich, dan cu hién trang sir dung
nghia trang d6 thi tap trung tai Sudi Cat.

i. Cdp dién, théng tin

- Nguén dién: duoc léy tir tram 110kV Bic ban dao Cam Ranh
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- Ludi dién: str dung cip dién ap 22kV, két cdu luéi dién uu tién
st dung cap ngam dam my quan.

- Hé thong thong tin sir cap quang bang rong, wu tién diung chung
ha tang.

k. Moi truong:

- Han ché chuyén di rimg san xuét sang muc dich str dung dat
khac, Xay dung cac tuyén dudng bing can lira phuc vu cong tac
phong chay chita chay rung

- Han ché san gat qua nhiéu tranh thay ddi diéu kién ty nhién cta
khu vuc dudi anh huong cia BDPKH&NBD (khu vyc bai Dai), Cac
cong trinh ha tﬁng xay dung maéi can dugc xem xét lua chon vi tri xay
dung, tiéu chuén thiét ké... phu hop voi nhitng yéu t6 tac dong do muc
nude bién dang.

- Nghiém cim viéc xa thai chua qua xtr Iy vao dam va ra bién
gy anh huéng dén chét luong sinh thai ¢dm, sinh thai bién ciing nhu
noi cu tra cua cac loai thuy sinh

- Khu vuc mé rong khong gian mit nude can phai xem xét vi tri
dao kénh kénh dao dé dam bao chic chin khong 1am gian loan 1i ty
nhién, ting do min, va thay d6i dong chay.....

Puoc phép, - Thuc hién cac gidi phap cong trinh xanh, than thién vo1 moi
khuyén khich | trudng, c6 hinh thire kién trac doc déo, 4n tuong tao diém nhan cho
khu vuec.

- Khuyén khich ap dung giai phap ha ting xanh ( vuon trén mai,
vat liéu lat nén thAm tu nhién, khu vuc trit nude. ..)

- Khuyén khich 4p dung cong nghé méi nhu quéan 1y bang IOT...

- Thuc hién cac khong gian doc ddo va ting ham, khong gian ban
ngap va khong gian xdy dung trén bién trén co s& tuan thi cac quy
dinh vé bién dao.

Cho phép co - QHPK 1/2000 va QHCT 1/500 s& cu thé ho va 1am chinh xac

diéu kién vi tri, dién tich tt ca cac khu dat trong ban dd sir dung dat 1/10.000
dam bao tuan thu quy chuin qudc gia vé quy hoach va cac dinh huéng
16n ctia QHC

2.1.3. Phan khu sinh thai nai Cu Hin

- Pham vi: Thudc mot phén xd Sudi Cat, xd Sudi Tan, x3 Cam Tan va xa Cam
Hoa

- Tinh chét: La khu vuc cira ngd phia Bic d6 thi méi Cam Lam, phat trién cong
nghiép ven do, cac dich vu du lich sinh thai, vui choi giai tri nti ring va bao tdn canh
quan nui Cu Hin.
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Phan khu Sinh thai nui Cu Hin

- Quy dinh quan ly:

Noi dung

Quy dinh quén ly

Quy mo va cac

chi tiéu chinh

. Dién tich tu nhién: 5.379 ha
. Dién tich dat xay dung: khoang 1.200 ha.
. Dan sb: khoang 29-32 nghin ngudi
. Chi tiéu vé dit c6 ¢ gdm:
- Pon vi @ méi: khong cod
- Pon vi & cai tao (LX do6 thi hoa): khong co
- Pat hon hop: khong ¢o
- Piém dan cu néng thon: khoang 544 ha
. Bét dich vu cong cong: khoang 3 ha
6. Pt cay xanh st dung cong cong: khong c6

AW N =

N

Pinh hudng cu
thé:

- Bdo v¢€ va ton tao canh quan va moi truong sinh thai ntii Cu Hin
trong mdi quan hé v6i hé sinh thai dam Thay Triéu va khong gian ven
bién (bao v¢ rung dau nguén, cac sudi, truc tiéu thoat 1d, da dang sinh
hoc, bao ton gia tri canh quan dic trung, c6 bién phap bén viing nham
chéng x01 mon, sat 16 nui...)

- Cai tao, chinh trang va phat trién mé rong cac co so dich vu du
lich hai bén PT.657K, tir ctra ngd phia Bic d6 thi Cam Lam huéng ra
vinh Nha Trang. Duy tri va hoan thién cidc cum cong nghi¢p theo
huéng cong nghiép sach gin v6i thé manh dia phuong.

- Cai tao, chinh trang, mé rong céc diém dan cu nong thon hién
hitu theo hudng ting budc nang cao mat do dan cu, bao ton - phat
huy gia trj truyén thong, tiét kiém dét dai, nang cao chat luong ha ting
va moi truong néng thon.

Chiéu cao cong

trinh

- Céc cong trinh cong cong dich vu: Tang cao tdi da 12 ting
nhung phai ddm bao cac chi tiéu quy hoach va kién tric canh quan.
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- Cac cong trinh ¢ chitc nang khac can dam bao chi tiéu theo
quy chuan, kha ning dap tmg cua hé théng ha ting ki thuat, kién trac
canh quan nhung khong vuot qua 07 tang.

- Chiéu cao cu thé cac cong trinh dugce xac dinh theo cac quy

hoach cép duéi.

Mat d6 xay
dung

- Mat d6 xay dung gop toi da cho phép cia khu cong cong dich
vu tuan thu theo QCVN 01:2021
- Cac khu vuc khac thyc hién theo quy chudn qudc gia vé quy

hoach x4y dung va cac quy hoach cip dudi.

Ha tﬁng xa hoi

- Cong trinh cong cong dich vu: Bé tri tai khu vuc doc tuyén
duong 657 di Nha Trang, két nbi v6i cao toc. Quy md vira phai va
phu hop véi céc khu vue dan cu hién trang.

- Vin hod: B6 sung céc cong trinh vin hoa cp d6 thi.

-Y té: Nang cip cai tao cac cong trinh y té hién hitu. B6 sung

- Gi4o duc: Ngoai truong THPT Poan thi Diém, b tri thém 1
truong THPT phuc vu khu vuc dan cu lang x6m hién hiru.

Ha tang k¥
thuat va moi

truong

a. Giao thong:

- Hé thong giao thong tuan thu theo Quy hoach tinh Khanh Hoa
thoi ky 2021-2030, tim nhin d&én nim 2050 da dwoc Thu Tudng
Chinh phu phé duyét, cu thé véi tuyén QL1 dam bao hanh lang theo
quy dinh d6i voi doan tuyén di qua do thi; Dam bao hanh lang an toan
duong sat theo Luat Puong sat s6 06/2017/QH14 nim 2017; Nghi
dinh s6 65/2018/NP-CP ngay 12/05/2018 ctia Chinh phu vé Quy dinh
chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat duong sit . Pam bao nhu cu
dd xe 4m2/nguoi.

b. San nén: Cao dd xay dung bam sat cao dia hinh ty nhién, thuan
theo hudng ddc dia hinh va khép ndi hai hoa voi khu vue dan cu hién
trang v&i cao dg Hxd > 18,5m.

c. Thoat nuwoc mwa: Lua chon hé théng thoat nudc mua riéng
hoan toan, mang ludi phan tan dé giam kich thude cong. Hudng thoat
vé sudi Dau, sudi Pong Bo.

d. Cap nuée:

- Nhu cdu dung nudc khoang 6.800m3/ngd.

- Ngudn nude: Sir dung ngudn tir nha may nude Subi Dau.

- Chita chay: Tuan thu luat Phong chday va Chita chay
27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Lut stra d6i, bd sung mét sé diéu
ctia Luat Phong chay Chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.
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Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay
cho nha va cong trinh.

e. Thu gom xu [y nudc thai:

- Str dung hé thdng thoat nude riéng.

- Khu vuc dan ctr nude thai thu gom xtwr 1y tap trung tai TXL 4-1
cong sudt 5.000m3/ngd. Nudc thai cong nghiép xur Iy theo du 4n KCN
riéng

- Nudc thai sau xur Iy dat chi tieu theo cac QCVN va TCVN trude
khi x4 ra nguon tiép nhan.

g. Quan ly CTR:

- Chat thdi rdn dwoc phdn loai tai nguén dua vé diém tap két,
duoc van chuyén bang cac phuong tién chuyén dung dua vé xu 1y tai
KXL Sudi Cét.

h. Quan ly nghia trang:

- Str dung nghia trang do thi tai Sudi Cat

i. Cap dién, thong tin

- Ngu@)n dién: duoc léy tir tram 110kV Sudi Dau

- Ludi dién: str dung cap dién ap 22kV, két cau ludi dién vu tién
st dung cap ngam dam my quan.

- Hé théng thong tin st cap quang bang rong, wu tién dung chung
ha tAng.

k. Moi truong:

- Két hop md hinh ndng 1am dé dap ing nhu cau lvong thye, thyc
pham phuc vy nhu cau ciia ngudi dan vira phat huy duge hiéu qua bao
vé moi truong dat, nude va tai nguyén ring

- Cho phép xay dung céac tuyén dudng bang can lira phuc vu cong
tac phong chay chira chay rung.

- Han ché san gat qua nhiéu d6i v6i dia hinh doi ndi tranh thay

do6i diu kién tu nhién gidm thiéu cac nguy co x61 mon, sat 1¢ dat

Duoc phép,
khuyén khich

- Thyc hién cac gidi phap cong trinh xanh, than thi¢n vi moi
truong, c¢o hinh thirc kién trac doc ddo, 4n tuong tao diém nhén cho
khu vuec.

- Khuyén khich ap dung giai phap ha ting xanh ( vudn trén mai,
vat liéu 1at nén thim ty nhién, khu vyec trit nude...)

- Khuyén khich ap dung cong nghé méi nhu loc nude ngot tir
nuéc bién, quan 1y bang I10T...

Cho phép co
diéu kién

- QHPK 1/2000 va QHCT 1/500 s& cu thé hoa va lam chinh xéc
vi tri, dién tich tit ca cac khu dit trong ban do sir dung dat 1/10.000
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dam bao tuan thi quy chuan qudc gia vé quy hoach va cac dinh huéng
16n cua QHC.

2.1.4. Phén khu Dé thi phia Bdc

- Pham vi: Thudéc mot ph?m xa Cam Tan, Cam Hoa, Cam Hai Tay, Sudi Tan.

- Tinh chét: La trung tdm van hoa - thé thao, y té, gido duc, thuong mai — dich
vu cép do thi; La khu vuc phat trién db thi - nong thon tap trung.

Phan khu dé thi phia Bdc

- Quy dinh quan ly:

Noi dung Quy dinh quén ly

. Dién tich ty nhién: 7.057ha
. Dién tich dat xay dung: khoang 5.600 ha.
. Dén sb: khoang 240-264 nghin nguoi.
. Chi tiéu vé dit c6 ¢ gdm:
- Bon vi 6 méi: khoang 1.533 ha
- Pon vi ¢ cai tao (LX do thi hoa): khoang 215 ha
- P4t hdn hop: khoang 88 ha
- Piém dan cu néng thén: khoang 515 ha

Quy mo va cac

chi tiéu chinh

AW N -

5. Dé}t dich vu cong cong: khoang 142 ha

6. Dat cay xanh st dung cong cong: Khoang 227 ha
Pinh hudéng cu - Phat trién méi Khu trung tdm d6 thi phia Bic c6 chirc ning 1a
thé: trung tim tong hop cap do thi.

- Hinh thanh chudi san golf, cong vién vui choi giai tri, cong vién
chuyén dé ven chan nai Cu Hin.

- Tiép tuc hoan thién khu cong nghiép Sudi Dau hién hitu theo
huéng than thién méi trudng, gan véi thé manh dia phuong.

- Tung budc nang cao mat do do thi tai cac khu vuc lang xém doé

thi hoa thong qua khai thac cic khu dit nong nghiép gin véi nha 6.
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Phat trién méi cac khu dan cu do thi, tun thi theo cac quy dinh phan
ving mat do.. Phat trién méi khu dan cu mat do thap ven dam Thuy
Triéu theo mé hinh “thanh phd ctia du thuyén”.

- Cai tao, chinh trang, mo rong cac diém dan cu ndng thon hién
hiru ven d6 theo hudng tirng budc nang cao mat do dan cu, bao tdn —
phat huy gia tri truyén thong, tiét kiém dat dai, nang cao chat luong
ha tAng va mdi truong nong thon.

Chiéu cao cong

trinh

- Cac cong trinh ¢ chirc niang hdn hop, nha & cao ting, cong
trinh cong cong, thuong mai, dich vu: tai cac truc duong chinh va cac
cong trinh diém nhén khuyén khich xay dung cao tdng nhung phai
dam bao céc chi tiu quy hoach theo quy chuén k¥ thuat qudc gia vé
quy hoach xay dung, kha ning dap (mg ctia hé thong ha tang k¥ thuat,
kién trac canh quan va yéu cau vé tinh khong tai khu vuc.

- Nha ¢ thap ting duoc xay dung voi ting cao t6i da 07 tang
nhung phai dam bao céc chi tiu quy hoach va kién trac canh quan.

- Chiéu cao cu thé cac cong trinh dugce xac dinh theo cac quy

hoach cép dudi.

Mat d6 xay
dung

- Mat d6 xay dung gop toi da cho phép cua khu dich vy-cong
cong tuan thu theo QCVN 01:2021

- Mat d6 xay dung gop ti da cho phép ctia khu cong vién 1a 5%.

- Mat d¢ xay dung gop tdi da cho phép cua cac khu dich vy, du
lich: Tuan tha theo QCVN 01:

- Péi v6i khu vure chudi san golf, cong vién vui choi gidi tri, cong
vién chuyén dé chi xay dyng nha & thp ting, mat do xay dung thap.
Céc khu vuc khac thuc hién theo quy chuan qubc gia vé quy hoach
xdy dung va cac quy hoach cép dudi.

Ha tﬁng xa hoi

- Phat trién hé thdng thuong mai da dang gom: Trung tdm thuong
mai, Cong trinh thuong mai dich vy, Van phong, Khach san, cac cong
trinh hon hop da chirc ning ... phé di bd dé phuc vu nhu cau dich vu
thuong mai cho ngudi dan va khach du lich.

- Vin hoa: B4 trf cac cong trinh vin hoa thé thao cip do thi duoc
xé4c dinh cu thé giai doan QHPK va QHCT

- Y té: B6 tri cac cong trinh y té cap ving, cic cong trinh y té cAp
do thi

- Gi4o duc: Truong trung hoc phd thong thudc cong trinh cong
cong cip do thi.
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Ha tang k¥
thuat va moi

truong

a. Giao thong:

- Hé thdng giao thong tuan thu theo Quy hoach tinh Khanh Hoa
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 da duwoc Thu Tudng
Chinh phu phé duyét, cu thé véi tuyén Cao toc, QL1, PT.655B, tuyén
tranh QL1 dam bao hanh lang theo quy dinh ddi véi doan tuyén di
qua d6 thi; Pam bao hanh lang an toan dudng sit theo Luat Puong
sat s6 06/2017/QH14 nam 2017; Nghi dinh s6 65/2018/ND-CP ngay
12/05/2018 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
ctia Luat duong sit . Pam bao nhu cau dd xe 4m*/ngudi.

b. San nén: Cao dd xady dung bam sat cao dia hinh ty nhién, ddi
v6i nhitng khu vuc ven ddm Thuy Triéu Hxd > 3,5m.

c. Thodt nweée mura: Lya chon hé thdng thoat nudc mua riéng
hoan toan, mang ludi phan tan dé giam kich thude cong. Hudng thoat
vé sudi Dau 2, sudi Cau, séng Truong va ddm Thuy Triéu.

d. Cdp nude

- Nhu cau dung nude khoang 20.000m3/ngd.

- Ngudn nudc: Str dung ngudn tir nha may nude Sudi Dau.

- Chira chay: Tuan thu luat Phong chay va Chira chay 27/2001/
QH10 ngay 29/6/2001 va Luat sira d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat
Phong chay Chira chdy s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Quy
chuan ky thuat quoc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho
nha va cong trinh.

e. Thu gom xu ly nuoc thai:

- Sir dung hé théng thoat nudc riéng.

- Khu vuc phan thanh 4 Tuu vuc XLNT tép trung. Nuoc thai dugc
thu gom va xur 1y tap trung tai 4 tram xu 1y 2-1; 2-2; 2-3; 2-4 tong
cong suat 38.000m3/ngd. Khu vic du lich phia bic xir 1y theo du 4n
riéng.

- Nudc thai cong nghiép xtr Iy theo du 4n KCN riéng.

- Nudc thai sau xtr Iy dat chi ti€u theo cac QCVN va TCVN trudce
khi x4 ra nguon tiép nhan.

g. Quan ly CTR:

- Chét thai ran dugc phan loai tai nguén, luu giifr tai cac khu vuc
tap két va dua vé diém trung chuyén khu vuc trong ngay (luu giit tai
tram trung chuyén t6i da 2 ngdy) sau d6 dugc van chuyén bang cac
phuong tién chuyén dung dwa vé xir 1y tai KXL Subi Cat.

h. Quan ly nghia trang:

- Str dung nghia trang tap trung Sudi Cat.
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i. Cdp dién, théng tin

- Ngudn dién: duogc 1ay tir tram 110kV TT Cam Lam va 110kV
Subi Dau

- Ludi dién: sir dung cép dién ap 22kV, két cau lué6i dién uu tién
str dung cap ngam dam my quan.

- Hé thong thong tin sir cap quang bang rong, uu tién ding chung
ha tang.

k. Moi truong:

- Kiém soat chét thai, nudc thai tir du 4n chudi san golf, cong
vién vui choi giai tri, cong vién chuyén dé ven chin nti Cu Hin dam
bao it gdy anh huong nhit dén chét lugng méi trudng séng

- Phuyc héi da dang sinh hoc tai xa Cam Hai Dong cling nhu céc
loai thay sinh trong ¢dam Thay Triéu

- Ung dung cong nghé cao vao khu cong nghiép Sudi Dau hién
hitu theo hudng than thi€n moi trudng, tao san phém 6 chat lugng

Puoc phép, - Thuc hién cac gidi phap cong trinh xanh, than thién vo1 moi
khuyén khich | truong, c6 hinh thic kién trac doc ddo, an tuong tao diém nhén cho
khu vuec.
- Khuyén khich ap dung giai phap ha tang xanh ( vudn trén mai,
vét liéu 1at nén thAm tu nhién, khu vuce trix nuée. . .)
- Khuyén khich ap dung cong nghé méi nhu quan 1y do thi bang
IOT...
- Phat trién khong gian ngdm va giao thong cong cong ap dung
cong ngh¢ mai.
Cho phép co - QHPK 1/2000 va QHCT 1/500 s& cu thé hoa va lam chinh xac

diéu kién

vi tri, dién tich tt ca cac khu dat trong ban do sir dung dat 1/10.000
dam bao tuan thu quy chuin qudc gia vé quy hoach va cac dinh huéng
16n ctia QHC

2.1.5. Phdn khu dé thi trung tam
- Pham vi: Thudc thi trdn Cam Pirc, x4 Cam Thanh Bic, mot phén xa Cam Hiép

Bic, Cam Hi¢p Nam, Cam An Nam, Cam An Bic, Cam Hai Dong.

- Tinh chat: La trung tdm hanh chinh - chinh tri cua toan d6 thi; trung tam tai

chinh - thuong mai - dich vy, giao luu vin hoa qudc té; trung tdm dao tao, nghién ciru,

ddéi maéi sang tao cap vung; La khu vuc tap trung dan cu va cac hoat dong chinh cua

toan do thi; La ctra ngd phia Tay — ctra ngd chinh ctuia d6 thi m&i Cam Lam.
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Phan khu do thi trung tam

- Quy dinh quén ly:

Noi dung

Quy dinh quén ly

Quy mo va cac

chi tiéu chinh

. Dién tich tu nhién: 5.652 ha
. Dién tich dat xay dung: khoang 4.400 ha.
. Dan sd: khoang 295-325 nghin nguoi.
. Chi tiéu vé dit c6 ¢ gdm:
- Bon vi 6 mdéi: khoang 1.783 ha
- Pon vi ¢ cai tao (LX do thi hoa): khoang 372 ha
- P4t hdn hop: khoang 330 ha
- Piém dan cu noéng thén: khong cé
. Bat dich vu cong cong: khoang 141 ha
6. it cay xanh st dung cong cong: Khoang 172 ha

AW N =

N

Pinh huéng cu
thé:

- Phat trién méi trung tam hanh chinh - chinh tri d6 thi Cam Lam,
tai str dung khu dat trung tAm hanh chinh — chinh trj huyén Cam Lam
hién hitu cho cac myc dich phuc vu cong déng.

- Phat trién méi tuyén trung tam tai chinh — thuong mai — dich
vu, phéi hop véi khu hon hop mat do cao; véi diém nhén cac cum
cong trinh hdn hop cao ting mang tinh biéu twong duong dai.

- Phat trién méi cac khong gian giao luu vin hoa quéc té; trung
tam dao tao, nghién ctru, d6i méi sang tao dang cip qudc té tai dao
Tri Tué, voi diém nhan 13 khu trién 1dm quéc té, quang truong bién,
cac toa nha hdn hop cao tang, in bong trén mat nudc ddm Thuy Tridu.

- Phat trién méi Khu trung tdm d6 thi phia Nam c6 chtic nang 1a
trung tdm tong hop cap d6 thi; gan véi cum cong nghiép cong nghé
cao, phuc vu nhu cau du lich, do thi va ddi méi séng tao.
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- Cai tao va chinh trang khu dan cu thi tran Cam Durc hién hitu
két hop véi tai dinh cu cac khu vuc din cu niam rai rac khong tap
trung. Tung budc nang cao mat d§ dan cu tai cac khu vyc lang xom
d6 thi hoa thong qua tai phat trién quy dat nong nghiép gin v6i nha
&. Phat trién méi cac khu dan cu dé thi, tuan tha theo cac quy dinh
phéan vung mat do.

- Cai tao, chinh trang, mo rong cac diém dan cu ndng thén ven
d6 hién hitu theo hudng ting budc nang cao mat do dan cu, bao ton
— phat huy gia tri truyén thdng, tiét kiém dat dai, ning cao chat luong

ha tAng va mdi truong ndng thon.

Chiéu cao cong

trinh

- Céc cong trinh c6 chirc ning hdn hop, nha ¢ cao ting cong trinh
cong cong, thuong mai, dich vu: tai cac truc duong chinh va céc cong
trinh diém nhan khuyén khich x4y dyng cao ting nhung phai dam bao
cac chi tiéu quy hoach theo quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
xay dung, kha ning dap tmg cua hé thong ha ting ky thuat, kién trac
canh quan va yéu ciu vé tinh khong tai khu vue.

- Nha ¢ thap ting dugc xdy dung véi tang cao tdi da 07 ting
nhung phai dam bao céc chi tiu quy hoach va kién trac canh quan.

- Chiéu cao cu thé cac cong trinh dugc xac dinh theo cac quy
hoach cép dudi.

Mat do xay
dyng

- Mat d6 xay dung gop tdi da cho phép ctia don vi & 13 60%;

- Mat do xay dung gop tbi da cho phép cua khu cong cong dich
vu tudn thu theo QCVN 01:2021

- Mat d6 xay dung gop ti da cho phép ctia khu cong vién 1a 5%.

- Mat d6 xay dung gop toi da cho phép cia cac khu dich vy, du
lich: Tuan tha theo QCVN 01:2021.

- Cac khu vuc khac thyc hién theo quy chuan qudc gia vé quy

hoach xay dung va cac quy hoach cip dudi.

Ha tang x4 hoi

- Cong trinh coéng cong dich vu: Phét trién hé théng thuong mai
da dang gém trung tam thuong mai, Cong trinh thuong mai dich vy,
Vin phong, Khach san, cic cong trinh hdn hop da chirc ning ... phd
di bo dé phuc vu nhu cau dich vu thuong mai cho ngudi dan va khach
du lich

- Vin hoa: B tri cac cong trinh van hoa thé thao cap do thi duoc
xéc dinh cu thé giai doan QHPK va QHCT

- Gido duc: bd tri 1 trung tam dao tao Pai hoc tai khu vuc Dao
Tri Tué.

- Y té: Bd sung cac co sd y té cp do thi.
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Ha ting k§y
thuat va moi

truong

a. Giao thong:

- Hé thdng giao thong tuan thu theo Quy hoach tinh Khanh Hoa
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 da duwoc Thu Tudng
Chinh phu phé duyét, cu thé véi tuyén QLI1, DT.655D, tuyén tranh
QL1 dam bao hanh lang theo quy dinh ddi v&i doan tuyén di qua d6
thi; Pam bao hanh lang an toan dudng sit theo Luat Pudng sit s6
06/2017/QH14 nim 2017; Nghi dinh sé 65/2018/NP-CP ngay
12/05/2018 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
ctia Luat duong sit . Dam bao nhu cau dd xe 4m*/ngudi.

b. San nén: Cao dd xady dung bam sat cao dia hinh ty nhién, ddi
v6i nhitng khu vuc ven ddm Thuy Triéu Hxd > 3,5m.

c. Thodt nwée mwa: Lya chon hé thong thoat nudc mua riéng
hoan toan, mang ludi phan tan dé giam kich thude cong. Hudng thoat
vé sudi Cat va ddm Thuy Triéu.

d. Cdp nude

- Nhu cau dung nudce khoang 37.000m?/ngd.

- Ngudn nuée: Sir dung ngudn tir nha may nude du kién.

- Chira chay: Tuan thu luat Phong chay va Chira chay 27/2001/
QH10 ngay 29/6/2001 va Luat sira d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat
Phong chay Chira chdy s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Quy
chuan ky thuat quoc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho
nha va cong trinh.

e. Thu gom xu ly nuoc thai:

- Sir dung hé théng thoat nudc riéng.

- Khu vyc phan thanh 3 Iuu vuc, nudc thai thu gom va xir 1y tap
trung tai 3 TXL tap trung tong cong suit 32.000m3/ngd.

- Khu vuc cac dao dy an thude xd Cam Thanh Béc nudc thai xir
1y theo du an riéng.

- Nudc thai cong nghiép xur 1y riéng theo du an cong nghiép.

- Nudc thai sau xtr Iy dat chi ti€u theo cac QCVN va TCVN trudce
khi x4 ra nguon tiép nhan.

g. Quan ly CTR:

- Chét thai ran dugc phan loai tai nguén, luu giifr tai cac khu vuc
tap két dua vé diém trung chuyén khu vuc trong ngay (luu giir ti da
2 ngay tai tram trung chuyén) sau d6 duogc van chuyén bang cac
phuong tién chuyén dung dwa vé xir 1y tai KXL Subi Cat.

h. Quan ly nghia trang:

- Khu vuec sir dung nghia trang tip trung tai Sudi Cat.
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i. Cdp dién, théng tin

Nguén dién: duoc léy tir tram 110kV TT Cam LAm va 110kV Néi
cdp Cam Ranh

Ludi dién: st dung cép dién ap 22kV, két cau ludi dién uu tién
str dung cap ngam dam my quan.

Heé thdng thong tin sir cap quang bang rong, wu tién ding chung
ha tang.

k. Moi truong:

Khuyén khich tng dung cac mé hinh nha & méi hién dai, cong
trinh cong cong, ha ting xd hoi, ha ting k¥ thuat dong bo tuan thu
theo quy chuén trén co s¢ gitt dugc ciu tric truyén thng cua dia
phuong, ton trong canh quan dia hinh ty nhién cua khu vuc

Viéc mo rong khong gian mit nude can dam bao can nhic cac
yéu t6 vé cbt nén dé tranh tinh trang ngap lut ddi v6i d6 thi trong bdi
canh BDKH gia tang nhu hién nay

Puoc phép, - Thuc hién cac gidi phap cong trinh xanh, than thién vo1 moi
khuyén khich | truong, c6 hinh thic kién trac doc ddo, an tuong tao diém nhén cho
khu vuec.
- Khuyén khich ap dung giai phap ha ting xanh (vuon trén mai,
vét liéu 1at nén thAm tu nhién, khu vuce trix nuée. . .)
- Khuyén khich ap dung cong nghé méi nhu quan 1y do thi bang
IOT...
- Phat trién khong gian ngdm va giao thong cong cong ap dung
cong ngh¢ mai.
Cho phép co - QHPK 1/2000 va QHCT 1/500 s& cu thé hoa va lam chinh xac

diéu kién

vi tri, dién tich tt ca cac khu dat trong ban do sir dung dat 1/10.000
dam bao tuan thu quy chuin qudc gia vé quy hoach va cac dinh huéng
16n ctia QHC

2.1.6. Phan khu phac hep phia Tay
- Pham vi: Thudc mot phén xa Cam Hiép Béc, Cam Hi¢p Nam, Cam An Nam,

Cam An Bac, Son Tan, Su6i Tan.

- Tinh chit: La ving dém giira khu vuc phét trién d6 thi va khu vuc phat trién

sinh thai; La mot phan cta hanh lang cao tc bac Nam, phat trién dich vu logistics thong

minh da phuong tién két ndi san bay, cang bién Cam Ranh vé&i hé théng giao thong

duong b quoc gia; La khu vuc phat trién dan cu ven d6 gan véi san xuat nong nghiép

chét luong cao, san xuat cong nghiép dia phuong va dich vu du lich sinh thai.
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Phan khu phire hop phia Tay

- Quy dinh quén ly:
Noi dung Quy dinh quén ly
Quy mé va cac | |- Dién tich tunhién: 9.929 ha
hi ticu chinh 2. Dién tich dat xay dung: khoang 3.500ha.
chttieu chin 3. Dan s0: khoang 63-69 nghin nguoi.
4. Chi tiéu vé dat c6 & gom:

N

- Pon vi @ méi: khong cod

- Pon vi ¢ cai tao (LX do thi hoa): khoang 56 ha
- Pat hon hop: khong ¢o

- Piém dan cu noéng thon: khoang 1.010 ha

. Déflt dich vu cong cong: khoang 8 ha
. bat cay xanh str dung cong cong: khoang 2 ha

Pinh huéng cu
thé:

- Bao v€é moi truong va canh quan ho trir nuéc Cam Thuong va

kénh ndi dén dam Thuy Triéu, dam bao luu thong nudc tu nhién qua

cac truc giao thong 16n nhu truc cao téc Biac Nam, duong sit Bic

Nam, dudng tranh QL.1. Tao 1ap canh quan ving dém chuyén tiép

giita khong gian doi ntii phia Tay va khu vuc phat trién d6 thi.

- Phat trién dich vu du lich, san golf, du lich cong déng, du lich

da ngoai.

- M6 rong ga Sudi Cat theo hudng tré thanh mot diém trung

chuyén hanh khach va hang hod. Dy trit quy dat bd tri ga dudng sit
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cao toc Bac Nam, diém dimng nghi cao toc Biac Nam. Xay dung méi
nat giao cira ngd vao d6 thi Cam Lam tir dudng cao téc Bac Nam.
Phat trién méi chudi logistics thong minh da phuong tién, quy mo
khoang 130 ha, tai khong gian giira truc cao toc Bic Nam va duong
tranh QL.1.

Chiéu cao cong

trinh

- Cac cong trinh ¢6 chirc ning cong cong dich vu, du lich o tang
cao khong qua 07 tang.

- Cac cong trinh logistic, khu cum cong nghiép, dich vu dugc xac
dinh tAng cao cu thé trong cc budc 1ap quy hoach tiép theo.

- Khu dan cu lang x6m hién hiru dugc quan 1y ting cao theo Quy
hoach chung xa.

Mat
dung

do xay

- Mat d6 xay dung gop toi da cho phép cta khu cong cong dich
vu tuan tha theo QCXD 01:2021

- Mat d6 xay dung gop ti da cho phép cta khu cong vién 13 5%.

- Cac khu vuc khac thue hién theo quy chuin qudc gia vé quy

hoach xay dung va cac quy hoach cip dudi.

Ha tang xa hoi

- Cong trinh coéng cong dich vu: Phat trién hé thong thuong mai
da dang phuc vu cho cac hoat dong van tai, kho bai, logistic.
- B6 sung cac cong trinh ha ting x3 hoi nhim dép Gng du theo

quy dinh dbi véi khu vue dan cu lang x6m hién hitu.

Ha

thuat va moi

tang k¥

truong

a. Giao thong:

- Hé thdng giao thong tuan thu theo Quy hoach tinh Khanh Hoa
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 da duwoc Thu Tudng
Chinh phu phé duyét, cu thé véi tuyén Cao tdc, tuyén tranh QL1 dam
bao hanh lang theo quy dinh d6i v6i doan tuyén di qua do thi; Pam
bdo hanh lang an toan duong sit theo Luit Duodng sit sb
06/2017/QH14 nim 2017; Nghi dinh s6 65/2018/ND-CP ngay
12/05/2018 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat dudng sit . Pam bao nhu cau d6 xe 4m>/nguoi.

b. San nén: Cao d6 xay dung bam sat cao dia hinh tu nhién va
khép nbi hai hoa véi cao do xdy dung xung quanh voi Hxd > 14,5m.

c. Thoat nuwoc muwa: Lua chon hé théng thoat nudc mua riéng
hoan toan, mang ludi phan tan dé giam kich thude cong. Hudng thoat
theo cac khe ty thuy vé sudi Thugng, subi Cét...

d. Cap nude:

- Nhu cau dung nudc khoang 4.400m3/ngd.

- Ngudn nudc: st dung ngudn tir nha may nudc Cam Ranh va c6
bd sung tir nha may nude du kién.

Quy dinh quan ly theo dd an Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045

46




- Chita chay: Tuan thu luat Phong chay va Chira chay
27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Lut stra d6i, bd sung mét sé diéu
ctia Luat Phong chdy Chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.
Quy chuan ky thut qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay
cho nha va cong trinh.

e. Thu gom xu Iy nudc thai:

- Do dac thu dia hinh chénh cos va céac khu vuc dan cu nong thon
phan tan vi vy nudc thai dugc thu gom va xir Iy phan tan theo cac
khu vue du an riéng (d6i v6i cac khu vire diém dan cu phat trién méi).
Cac khu vuc du lich xur 1y theo dy &n riéng. Cac khu vuc dan cu ndong
thon hién hitu nuéc thai XLCB bang bé tu hoai, vé dai han khuyén
khich thu gom xu 1y tép trung theo cac cum dan cu.

- Sir dung hé thng thoat nudc riéng.

- Nudc thai sau xur Iy dat chi tieu theo cac QCVN va TCVN trude
khi x4 ra nguon tiép nhan.

g. Quan ly CTR:

- Chét thai ran dugc phan loai tai nguén, luu giir tai cac khu vuce
tap két phan tan va dua vé diém trung chuyén khu vuc trong ngay (luu
giit t6i da 2 ngdy) sau d6 dugc van chuyén bang cac phuong tién
chuyén dung dua vé xir Iy tai KXL Subi Cat

h. Quan ly nghia trang:

- Sir dung nghia trang tap trung tai Sudi Cat.

i. Cdp dién, théng tin

Ngudn dién: duoc 1ay tir tram 110kV Nbi cdp Cam Ranh

Ludi dién: st dung cép dién ap 22kV, két cAu ludi dién wu tién
st dung cap ngam dam my quan.

Hé thong thong tin sir cap quang bang rong, wu tién dung chung
ha tang.

k. Moi truong:

- Khong khuyén khich thay d6i muc dich sir dung dat tai noi co
rung phong hd.

- Puoc phép thuc hién dy an ton tao bdo vé va phat trién rung.
Khuyén khich du lich sinh théi rimg. Kiém soat cac dy an dé dam bao
chtrc nang diéu tiét ngudn nude, chéng x6i mon sat 16 dat, cai thién
vi khi hau, diéu hoa dong chay dam bao luu thong hd trit nuéc Cam
Thuong, hd Sudi Sau... va kénh ndi dén ¢dam Thay Tricu.
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Dugc  phép, - Khai thac cac hoat dong kinh té trén nén tang nong 1am nghiép
khuyén khich | bén viing.
- Khuyén kich hoat dong du lich dich vu khai thac dudi tan rung.
- Céc hoat dong nghién ctru khoa hoc, bao ton phat huy cac gia
tr1 dong thuc vat riung, nghién ctru dia thyc vat, cac giéng cay tréng.
- Khuyén khich khai thac cac khu vuc c6 gia tri vé du lich sinh
thai ndii rimg c6 kiém soat.

Khong cho - Cac hoat dong kinh doanh giy xung dot, anh huéng xdu dén
phép moi truong rung, lam gidm dién tich bao phu rig theo quy dinh.
Cho phép co - Hoat dong du lich dich vu khai thac dudi tan rung.

diéu kién - Hoat dong khai thac rimg trong san xuat.

- Xay dung céc cong trinh trong pham vi cac quy dinh hién hanh

vé quan Iy méi trudng rimg, quy hoach nganh lién quan.

2.1.7. Phan khu sinh thai phia Tay Nam
- Pham vi: Thuoc xa Cam Phudc Tay va mot phﬁn xa Son Tan.
- Tinh chét chirc nang: La khu vuc bao vé va phat trién rimg ddu ngudn; phat
trién khu dan cu két hop san xuat cong nghiép, san xuat néng nghiép, khai thac — phat
trién rimg, va phat trién du lich cong dong.

Phan khu sinh thai phia Tdy Nam

- Quy dinh quan ly:

Noi dung Quy dinh quén ly

Quy md va céc 1. Dién tich tu nhién: 11.879 ha
2. Dién tich dat xay dung: khoang 600 ha.
3. Dan s6: khoang 15-17 nghin ngudi.
4. Chi tiéu vé dat c6 & gom:
- Pon vi @ méi: Khong co

chi tiéu chinh
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- PBon vi ¢ cai tao (LX do thi hoa): Khong cé
- P4t hdn hop: Khong co
- Piém dan cu néng thon: khoang 456 ha

5. Pat dich vu cong cong: khoang 2 ha

6. it cay xanh st dung cdng cong: Khdng co

Pinh hudng cu
thé:

- Bao vé va phat trién rimg dau ngudn, bao vé ngudn nudc hd va
sudi Ta Ruc, ton tao canh quan va moi trudng sinh thai ty nhién, phat
trién du lich sinh thai.

- Cai tao, chinh trang, m& rong khu déan cu truyén thong.

- Xay dung tuyén du lich trai nghiém thién nhién doc theo cac

sudi va noi gitra cac ho trit nudc.

Chiéu cao cong
trinh

- Céc cong trinh c6 chtrc nang cong cong dich vy, du lich c6 téng
cao khong qué 07 tang.

- Khu dan cu lang x6m hién hiru dugc quan 1y ting cao theo Quy
hoach chung xa.

Mat do xay
dung

- Han ché xay dung mat do cao, danh dién tich cho cay xanh va

khong gian sinh hoat cong dong.

Ha tﬁng xa hoi

- Cong trinh cong cong dich vu: Phat trién hé théng thuong mai
da dang phuc vu cho cac khu vuc dan cu lang x6m hién hiru.

- B6 sung cac cong trinh ha ting x3 hoi nhim dép Gng du theo
quy dinh dbi véi khu vue dan cu lang x6m hién hitu.

Ha ting k§y
thuat va moi

truong

a. Giao thong:

- Hé théng giao thong tuan thu theo Quy hoach tinh Khanh Hoa
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 da duoc Thu Tudng
Chinh phu phé duyét, cu thé voi myén Cao tdc, QL1, BbT.656, tuyén
tranh QL1 dam béao hanh lang theo quy dinh d6i véi doan tuyén di
qua d6 thi; Dam bao hanh lang an toan dudng sit theo Luat Dudng
sat s 06/2017/QH14 nam 2017; Nghi dinh s6 65/2018/ND-CP ngay
12/05/2018 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat duong sit . Pam bao nhu cau dd xe 4m*/ngudi.

b. San nén: Cao d6 xay dung bam sat cao dia hinh ty nhién, khép
ndi hai hoa véi khu vuc xay dung hi¢n hiru vo1 Hxd > 16,0m.

c. Thoat nuwoc muwa: Lua chon hé théng thoat nudc mua riéng
hoan toan, mang ludi phan tan dé giam kich thudc céng. Hudng thoat
vé cac khe tu thuy dé ra sudi Ta Ruc.

d. Cap nude:

- Nhu cau dung nude khoang 1.400m3/ngd.
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- Nguén nudc: sir dung nguon tir nha may nudc Cam Ranh va c6
bd sung tir nha may nude dy kién.

- Chira chay: Tuan thu luat Phong chay va Chira chay 27/2001/
QH10 ngay 29/6/2001 va Luat sira ddi, bd sung mot sé diéu ctia Luat
Phong chay Chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Quy
chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho
nha va cong trinh.

e. Thu gom xu Iy nudc thai:

- Do déc thu dia hinh chénh cos va céac khu vyuc dan cu nong thon
phan tan vi vay nudc thai dugc thu gom va xir Iy phan tan theo cac
khu vuc du an riéng (d6i v6i cac khu vire diém dan cu phat trién méi).
Céc khu vuc du lich xtr Iy theo du 4n riéng. Cac khu vyc dan cu nong
thon hién hitu nudc thai XLCB bang bé tu hoai, vé dai han khuyén
khich thu gom x1r 1y tap trung theo cac cum dan cu.

- Str dung hé théng thoat nude riéng.

- Nudc thai sau xur Iy dat chi tiéu theo cac QCVN va TCVN trudc
khi x4 ra ngudn tiép nhan.

g. Quan Iy CTR:

- Chét thai ran dugc phan loai tai nguén, luu gitr tai cac khu vuce
tap két phan tan va dua vé diém trung chuyén khu vuc trong ngay (luu
giir t61 da 2 ngdy) sau d6 dugc van chuyén bang cac phuong tién
chuyén dung dua vé xir Iy tai KXL Subi Cat

h. Quan ly nghia trang:

- Sir dung nghia trang tap trung tai Sudi Cat.

i. Cdp dién, théng tin

Ngudn dién: dugc 1ay tir tram 110kV Nbi cdp Cam Ranh va
110kV Cam Ranh

- Ludi dién: sir dung cép dién ap 22kV, két cau ludi dién uvu tién
sir dung cap ngam dam my quan.

- Hé thong thong tin sir cap quang bang rong, wu tién diung chung
ha tang.

k. Moi truong:

- Tiép tuc tap trung thuc hién cac du an bao vé va phat trién rung
dau nguén. Bao vé canh quan va nguén nude hd Ta Ruc, sudi Ta Ruc.

- Xay dyng va thuc hién phuong an quan 1y rimg bén viing; cac
hang muc cong trinh 1am sinh, cac cong trinh co s& k¥ thuat phuc vu
cong tac bao vé va phat trién rimg; cac hoat dong tuan tra, truy quét

cac diém nong, xu 1y cac vi pham phap luit vé bao v¢, phat trién rung;
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sua chira tai san trang thiét bi phuc vu cong tac bao vé rung; 1ap ho
s0, xdy dung ban dd chi tra dich vu mdi truong rimg.

Puoc phép, - Khai thac cac hoat dong kinh té trén nén tang nong 14m nghiép
khuyén khich | bén vimg.
- Khuyén kich hoat dong du lich dich vy khai thac dudi tan rung.
- Cac hoat dong nghién ctru khoa hoc, bao ton phat huy cac gia
trj dong thuc vat ring, nghién ctru dia thuc vat, cac giéng cay trong.
- Khuyén khich khai thac cac khu vuc c6 gia tri vé du lich sinh

thai nli rung co6 kiém soat.

Khong cho - Céc hoat dong kinh doanh giy xung dot, anh hudng x4u dén
phép moi truong rung, lam gidm dién tich bao phu ring theo quy dinh.
Cho phép co - Hoat dong du lich dich vu khai thac dudi tan rung.

diéu kién - Hoat dong khai thac rimg trong san xuat.

- Xay dung cac cong trinh trong pham vi cac quy dinh hién hanh

vé quan Iy méi trudng rimg, quy hoach nganh lién quan.

2.1.8. Phan khu sinh thai phia Tay Bdc

- Pham vi: Thudc mot phan xa Sudi Cat va xa Subi Tan.

- Tinh chét chtrc ning: La khu vuc bao vé va phat trién rimg dau ngudn, rimg
dic dung, khu bao ton thién nhién Hon Ba; phét trién khu dan cu két hop san xuat nong
nghiép, khai thac — phat trién rimg va phat trién du lich cong dong.

Phan khu sinh thdi phia Tdy Bdc

- Quy dinh quéan 1y:

Noi dung Quy dinh quén ly
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Quy mo6 va cac
chi ti€u chinh

1. Dién tich tu nhién: 12.536 ha
2. Dién tich dét xay dung: khoang 350 ha.
3. Dan s6: khoang 5-7 nghin nguoi.
4. Chi tiéu vé dat c6 & gom:
- Bon vi 6 méi: khong co
- Bon vi ¢ cai tao (LX do thi héa): khong co
- Pat hdn hop: khong c6
- Piém dan cu nong thon: khoang 64 ha
5. Pat dich vu cong cong: khong cd
6. Dit cay xanh st dung cong cong: khong c6

Pinh hudéng cu
thé:

- Bao vé va phat trién rimg dau ngudn, bao vé ngudn nudc hd va
sudi Dau, t6n tao canh quan va méi trudng sinh thai ty nhién, khai
thac phat trién du lich sinh thai.

- Cai tao, chinh trang va mé rong khu dan cu lang x6m hién hitu.

- Phét trién cac hoat dong du lich, dich vu khai thac yéu td canh

quan song sudi nui rung phia Tay Cam Lam.

Chiéu cao cong

trinh

- Céac cong trinh ¢6 chirc nang cong cong dich vy, du lich co téng
cao khong qua 07 tang.

- Khu dan cu lang x6m hién hiru dugc quan 1y ting cao theo Quy
hoach chung xa.

Mat
dyng

doé xay

- Han ché xay dung mat d cao, danh di¢n tich cho cay xanh va
khong gian sinh hoat cong dong.
- Cac khu vuc khac thue hién theo quy chuin qudc gia vé quy

hoach xdy dung va cac quy hoach cip dudi.

Ha tﬁng xa hoi

- Cong trinh cong cong dich vu: Phat trién hé théng thuong mai
da dang phuc vu cho cac hoat dong van tai, kho bai, logistic.

- B6 sung cac cong trinh ha ting x3 hoi nham dép Gng du theo
quy dinh dbi voi khu vuce dan cu lang x6m hién hitu.

Ha ting k§y
thuat va moi

truong

a. Giao thong:

- Hé théng giao thong tuan thu theo Quy hoach tinh Khanh Hoa
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 da duwoc Thu Tudng
Chinh phu phé duyét, cu thé véi tuyén Cao toc, DT.657K, PT.653C
dam bao hanh lang theo quy dinh dbi véi doan tuyén di qua d6 thi;
Pam bao hanh lang an toan dudng sit theo Luit Dudng sit sd
06/2017/QH14 nam 2017; Nghi dinh s6 65/2018/ND-CP ngay
12/05/2018 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat duong sit . Pam bao nhu cau dd xe 4m?/ngudi.

b. San nén: Cao d6 xay dung bam sat cao dia hinh ty nhién, khép
n6i hai hoa véi khu vuc x4y dung hién hitu véi Hxd > 20,0m.
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c. Thoat nuwoc muwa: Lua chon hé théng thoat nudc mua riéng
hoan toan, mang ludi phan tan dé giam kich thude cong. Hudng thoat
vé cac khe tu thuy dan vé sudi Dau.

d. Cap nude

- Nhu cdu dung nudc khoang 900m3/ngd.

- Ngudn nuéc: st dung ngudn tir nha may nude Sudi Dau, két
hop véi nguén nudc ngam, nudc mit khac.

- Chita chay: Tuan thu luat Phong chdy va Chita chay
27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Lut stra d6i, bd sung mot sé diéu
ctia Luat Phong chay Chira chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.
Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay
cho nha va cong trinh.

e. Thu gom xu ly nuodc thai:

- Do déc thu dia hinh chénh cos va céac khu vyuc dan cu nong thon
phan tan vi vy nudc thai dugc thu gom va xir Iy phan tan theo cac
khu vuce du an riéng (d6i voi cac khu vue diém dan cu phat trién méi).
Céc khu vuc du lich xtr Iy theo du 4n riéng. Cac khu vyc dan cu nong
thon hién hiru nudc thai XLCB bang bé ty hoai, vé dai han khuyén
khich thu gom xur 1y tap trung theo cac cum dan cu.

- Str dung hé théng thoat nude riéng.

- Nudc thai sau xur Iy dat chi tiéu theo cac QCVN va TCVN trude
khi xa ra ngudn tiép nhan.

g. Quan Iy CTR:

- Chat thai ran dugc phan loai tai nguén, luu giit tai cac khu vuc
tap két phan tan va dua vé diém trung chuyén khu vuc trong ngay (luu
giir t61 da 2 ngdy) sau d6 dugc van chuyén bang cac phuong tién
chuyén dung dua vé xir Iy tai KXL Subi Cat

h. Quan ly nghia trang:

- Sir dung nghia trang tap trung tai Subi Cat.

i. Cdp dién, théng tin

- Nguén dién: duoc léy tir tram 110kV Sudi Dau.

- Lud6i dién: sir dung cép dién ap 22kV, két cau lué6i dién uu tién
str dung cap ngam dam my quan.

- Heé thong thong tin st cap quang bang rong, wu tién dung chung
ha tang.

k. Moi truong:
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- Bao vé va phat trién rimg dau nguén. Khuyén khich phat trién
du 4n trong ring va cai tao rimg, du lich sinh tai gin v6i bao vé rimg
— du lich sinh thai mang tinh trai nghiém

- Ton tao canh quan, bao vé ngué)n nude ho sudi Dau. Tan dung
khong gian nong nghiép hd trg trg tiéu thoat nude cho cac cum dan
cu.

Dugc  phép, - Khai thac cac hoat dong kinh té trén nén tang nong 1am nghiép
khuyén khich | bén viing.
- khuyén kich hoat dong du lich dich vu khai thac duéi tan rung.
- Cac hoat dong nghién ctru khoa hoc, bao tdn phat huy cac gia
tr1 dong thuc vat riung, nghién ctru dia thyc vat, cac giéng cay tréng.
- Khuyén khich khai thac cac khu vuc c6 gia tri vé du lich sinh
thai ndii rimg c6 kiém soat.

Khong cho - Cac hoat dong kinh doanh gay xung dot, anh huéng xdu dén
phép moi truong rung, 1am gidm dién tich bao phu rung theo quy dinh.
Cho phép co - Hoat dong du lich dich vu khai thac dudi tan rung.

diéu kién - Hoat dong khai thac ring tréng san xuAt.

- Xay dung céc cong trinh trong pham vi cac quy dinh hién hanh

vé quan 1y mdi trudng rimg, quy hoach nganh lién quan.

2.2.  Quy dinh kiém soat khong gian, kién tric canh quan
2.2.1. Quy dinh vé phan viing kién trdc canh quan

- C4c ving canh quan dugc phan viing trén co sé diéu kién dia hinh tu nhién, cac
khu vuc phat trién d6 thi hién hitu, cic khu vuc khai thac phat trién dic thu, tao nén
nhirng tiéu ving canh quan riéng biét can duoc phan dinh dé bao vé canh quan moi
truong, khai thac hiéu qua qui dt hién co, tao nét dic trung cho huyén Cam Lam. Toan
b6 huyén Cam Lam c6 thé chia 1am 4 ving canh quan sau:

- Vung d6i nai phia Bic: uu tién bao vé rimg, bao vé ngudn nude, ton tao canh
quan ty nhién nti Cu Hin, phat trién cac khu du lich, dich vu vui choi gidi tri sinh thai.

- Vung d6i ndii phia Tay: wu tién bao ton, khai thac va phat trién bén vimg Khu
béo tdn thién nhién Hon Ba; bao vé nguén nudce, bao tdn, ton tao canh quan tu nhién,
phat trién néng nghiép sinh thai, du lich sinh thai; san xuit ning luong tai tao.

- Ving ven bién phia Pong: tir ddm Thuy Triéu dén bd bién Béi Dai, wu tién bao
vé hanh lang bo bién, phat trién dich vu nghi dudng va vui choi giai tri bién, ddo.

- Ving dong bang trung tAm: wu tién bao ton, ton tao canh quan ddm Thuy Tricu
va hoat dong tu nhién ctia hé théng thuy van; phat trién khong gian dinh cu d6 thi, néng
thon va cac cum trung tam.
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2.2.2. Quy dinh vé khong gian khu veec ciza ngé do thi

- Cira ngd phia Bic: Tir nit giao cao tdc, theo PT.657K, hudng vé phia Nam dén
trung tam do thi; la ctra ngd ngoai thanh; bd tri myén cong trinh thuong mai, dich vy
hoc san xuét, kinh doanh c6 nhu cau ph6 dién mit tién 16n; tuyén dudng duoc thiét ké
dang dai 16 voi dai phan cach xanh giita, mang tinh chao dén va dan hudng

- Ctra ngd phia Nam: La cira ngd dudng thay trén ddm Thay Triéu, ldy cum cong
trinh cao tang trén dao Tri tué 1am diém nhan; 1dy dudong vién chan troi cta dc dao lam
hinh 4anh biéu twong ciia d6 thi méi Cam Lam.

- Cira ngd phia Tay: Tt nut cao téc Bic — Nam vao truc trung tdm d6 thi. Phat
trién theo dang mot dai 10 16n, vdi cong trinh cao téng, hién dai hai bén, noi toa lac cua
cac van phong dai dién doanh nghiép toan cau. Khu vuc song song dai 10 phét trién
thanh khu phé di bd ngay - dém. Khuyén khich céng trinh cung cip khong gian mo,
hoa 14n véi khong gian cong cong cua phod.

- Cira ngd phia Pong: La cira ngd trén bién - Bén du thuyén qudc té dau kénh
Thuy Triéu, don du khach tir cac hai trinh vién dwong dén voi Cam Lam. Phat trién
dang mot bén du thuyén nho, hién dai, mang phong cach chao dén, ¢ tinh biéu tuong,
tao su thudn tién toi da dé du khach tiép can cac dich vu do thi, dé dang chuyén ddi
phuong tién giao thong vao do thi

- Céc khu vuc ctra ngd do thi can thé hién dau 4n 1a céng vao mot thanh phé, do
d6 khuyén khich xay dyng cac cong trinh mang tinh biéu twong, c6 tinh nhan dién cao,
céc pano quang c4o nham tao ra hinh anh cira ngd ctia mot thanh phd nang dong, hap

dan.

2.2.3. Quy dinh vé khdng gian cac truc, tuyén

-D6i voi Hanh lang cao toc Bac - Nam: dam bao cach ly khéi bui va tiéng 6n
dbi voi d6 thi, bang cach phdi hop cac giai phap canh quan (ddi chan, hang cdy) va
tuong chan am thanh. T chtrc khong gian chuyén tiép giao thong van tai tai cac dau
mbi giao thong nhu nut giao cao tdc, ga dudng sit, dam bao luu thong thuan tién cho
hanh khach va hang héa quy mo 16n.

- Dbi v6i cac tuyén canh quan mit nude: Két hop giai phap phat trién d6 thi véi
céc giai phap bao ton, khai thic canh quan nuéc. Pam bao giit duoc cac tuyén thoat
nudc tir nii, dong bang xudng ddm Thiy Tridu nhu von cd. Cac tuyén subi nho khi di
qua khu vyc phat trién do thi phai dugc ton tao thanh hanh lang xanh do6 thi, han ché
cong héa. Cac cau bic qua ddm Thuy Triéu can duoc tuyén chon thiét ké dé tao hinh
anh dep, dac trung, va thuén tién t6 chirc cac hoat dong cong cong & quang truong hai
dau cau.

-Pbi véi duong tranh Quéc 16 1: Khuyén khich phat trién phdi hop da chuc
nang, cong trinh dién hinh c6 quy mod trung binh, tao diém nhén chiéu cao va khong
gian mé & cac goc phd 16n.
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-Pbi v6i duong Nguyén Tat Thanh: Phat trién dang dai 106 ven db thi; tao dung
diém nhan kién tric d6 thi tai cac nut giao; xay dung cau vuot qua kénh Thuy Triéu
dam bao tinh khong; xay dung tuyén duong sat lién do thi tai dai phan cach giira; bd tri
cac bén chuyén tiép phuong tién giao thong tai cac vi tri phu hop.

-Ddi véi Quéc 10 1 doan di qua Phan khu D6 thi phia Bic: Phat trién dang dai
16 trung tAm d6 thi; khuyén khich phat trién trung tdm cong cong quanh cac khong gian
mo; khuyén khich phat trién cong trinh mat phé c¢6 quy mé trung binh va 1én, cao tang,
khuyén khich hinh thai kién triic canh quan hién dai.

- Truc trung tam do6 thi Cam Lam: Phat trién theo dang mot dai 19 trung tam do
thi, véi cong trinh cao t?mg, hién dai hai bén, noi toa lac cua cac van phong dai dién
doanh nghiép toan cau. Khu virc song song dai 16 phat trién thanh khu phé di bo ngay
- dém. Khuyén khich cong trinh cung cap khong gian mo, hoa 1an v6i khong gian cong
cong ctia phd phuong.

- Pbi vai cac truc chinh do thi khac, ap dung cac nguyén tic sau:

+ B tri duong phd hodc dudng dao bd, dam bao quyén tiép can cong cong
t61 tit ca cac khong gian md ven song;

+ Canh quan céc tuyén doan theo chu dé vin héa, thuong mai, sinh thai. ..
dugc trién khai thiét ké cy thé dé dinh hudng xay dung, dam bao phu hop véi tinh
chat clia tuyén va cac quy pham hién hanh.

+ Bao vé cac tam nhin nhay cam dén cac thing canh gém: cac tuyén duong
huéng bién, huéng dadm Thiy Triéu, tAm nhin tir tuyén ven bién dén mii Cu Hin
vuon ra bién, tim nhin tir dwong Nguyén T4t Thanh dén dinh nui Cu Hin.. Cac tam
nhin tir cac dia diém cong cong phai duoc gin gitt va phai phuc hdi néu ching bi
xam hai bdi viéc xay dung cac cong trinh tai vi tri khong phu hop;

+ Tao dung hodc duy tri giao dién sinh dong gitra d6 thi véi hanh lang cay
xanh - mdt nudc va cac khu vuc tu nhién: Cac khong gian gitip con ngudi di toi va
di ven theo bo song va tiép can mat nuoc phai dugc tdi wu hoa va thiét ké dé tao
thuan lgi cho cac co hdi giao luu van héa va xa hoi. Tai ranh gidi gitra khu vuc xay
dung d6 thi va tit ca cac loai khong gian md nhu song, nai phai bd tri duong phd
hoic 16i di bo dé dam bao quyén tiép can cong cong;

+ Tao dung stic song va dic tinh cho khong gian tuyén canh quan: nhan
dién va phan loai cac tuyén doan theo cac dang canh quan vin hoa, canh quan tap
trung cong cdng, canh quan ban 1€ va thwong mai, canh quan huéng song, hudng
nui, canh quan ngd x6m khu dan cu 1au doi, cac tuyén xac lap canh khong gian do
thi; Céac tuyén duong danh cho giao thong xanh. Trén co s& dugce xac dinh chu de,
viée to chirc khong gian tuyén doan can tuan tha cac dinh hudng;

+ Dam bao céc tién ich phu hop dugc lap dat trén phd nhu chd ngdi nghi
chan, méi chd phuong tién giao thong cong cong. Cung cip ha ting cho cac lua
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chon giao thong xanh nhu xe dap, xe dién, di bd. Khuyén khich khu d6 thi trung tam
tang cudng str dung va cung cap dich vu giao thong cong cong
2.2.4. Quy dinh vé khdng gian qudng truong

- Xay dung quang trudng trung tim d6 thi Cam Lam: Bb tri tai khu vuc trung
tam thi trin Cam Dtrc, ddng thoi 1a khu vue gan cac co quan, tru s& hanh chinh tap
trung méi. Quang trudng ¢ dang hinh tron, dién tich khoang 29 ha, 14 noi t6 chirc cac
su kién hanh chinh - chinh tri, vira 1a khong gian cong cong cap ving. Tai khong gian
xung quanh quang trudng, khuyén khich bd tri cac cong trinh hdn hop cao tang, tap
trung cac hoat dong dich vy do6 thi da dang nhu ctra hang, nha hang, van phong... phéi
hop hai hoa véi cac cong trinh hanh chinh va khong gian mé. Tang cudng cac lién két
giao théng cham (di bo, xe dap) dén quang truong. Bé tri bén giao théng cong cong
trung tam do6 thi tai mot canh cua quang truong.

- Hoan thién quang trudong bién Bai Dai: B tri ¢ phia cudi truc trung tdm d6 thi
(cAu Thuy Triéu 1); phat trién dang quang truong trén tuyén phé dich vy, két ndi dau
mbi giao thong dudng bo do thi, tuyén giao thong cong cong tir san bay dén Bai Dai,
t6i bén du thuyén hodc quang trudng bién; véi cac cong trinh dich vu hén hop nhu
khach san, nha hang, cira hang, nha & c6 cira hang... Khuyén khich phat trién phdi hop
da churc nang, cao téng, v6i hinh thai kién tric — canh quan xanh, than thién, dac trung
van hoa bién.

2.2.5. Quy dinh vé h¢ théng cdc diém nhén trong dé thi

- Piém nhan canh quan nén (background): Gém duong dinh nai Cu Hin, duong
dinh ddy ndi phia TAy, mili nti Cti Hin vuon ra bién. Bao vé cac tam nhin tir béi bién,
cac truc chinh dén dinh cac diy nii, dam bao tAm nhin thoang rong, khong bi cong trinh
che khuat, lam bién dang canh quan. Cac tim nhin chinh phai duoc 1ap tai liéu huéng
dan vé canh quan (tai cic quy hoach phan khu) dé xac dinh yéu cau ddi véi cac cong
trinh nam trong truong nhin can bao vé.

- Piém nhén kién tric (landmark): Nhom cong trinh cao tang tai dao Tri tué la
hinh anh biéu tuong cua do thi mo1 Cam Lam. Ngoai ra, cum cong trinh cao tﬁng tai
khu trung tdm thuong mai — tai chinh (CBD), Cau Thuy Triéu 1,2 ciing 1a cac cong trinh
biéu twong can lya chon hinh anh kién triic. Khi trién khai cac quy hoach phan khu, cac
dau mdi giao thong ctra ngd vao d6 thi, b tri cac khong gian mé c6 tinh chao don va
dan hudéng. Cong trinh xung quanh cac khong gian mé phai dugc chon lua vé tinh chat,
quy mé, dudng gidi han chiéu cao, bd cuc tong mit bang, dam bao phu hop véi tinh
chat chung va quy mo cua khong gian mé.

- Piém nhén hoat dong (atraction): Hé thdng cong vién quang trudong ven dam
Thuy Triéu, ven vanh dai xanh bao quanh cac khu vuc do thi, b tri dai cong vién xanh
két hop cac hoat dong du lich, dich vu, cac quang truong khu vuc, tao thanh cac nhip
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hoat dong da dang, mang sic thai riéng cua timg dia diém. Khu vuc do tron cong vién
trung tam, b tri khong gian cong vién, quang truong cap do thi.
2.2.6. Quy dinh vé cac khu chire ning khdc

a) Khu trung tam déi méi sang tao:

- Khu trung tam dodi méi sang tao 1a mot
phan cta Khu trung tdm tong hop cap ving, song
nam tach khoi khdi trung tdm hdn hop doc truc
chinh d6 thi, do ndm trén dao Tri Tué, mot dao nhan
tao trén dam Thay Triéu.

- Khu vyc 1a mot quan thé phirc hop cac cong
trinh coéng cong, dich vu, y té, ddo tao — nghién

; : ctru... vay quanh mét vinh nhéan tao.

- Phat trién theo mo hinh vinh Marina Bay - Singapore, v6i khu trung tdm hdn
hop vin phong cao tang, cac trung tim thuong mai - tai chinh quéc té c6 méi truong
hoat dong hap dan d6i voi cac doanh nghiép sang tao toan cau.

- Phat trién phtrc hop da chirc nang, tap trung cac hoat dong thwong mai, tai chinh
quéc té, van hoa, gidi tri, dich vy, van phong, khach san.

- Xay dung cac cong trinh diém nhéan dai dién cho hinh anh Cam Lam thoi ky
moi, duong vién chan troi khu trung tam s€ tr¢ thanh thuong hi¢u d6 thi du lich.

- Thiét ké cAu Thuy Triéu 2, gop phan tao an tugng canh quan ddm Thay Tridu.

- Khu trung tdm c6 anh huong dén chirc ning cua phan con lai trén dao Tri Tué,
1a khu vuc dinh cu cao cdp, dé thu hat nguén nhan luc chét lugng cao dén sinh séng va
1am viéc tai Cam Lam, véi cac nhém ddi twong nhu: cong dong sang tao, cong dong du
lich nghi dudng, cong dong sirc khoe, cong dong sinh thai...

b) Khu logistics thong minh da phuong tién

- Khu logisitcs nam tai dai
khong gian giita duong sit Béc
Nam va dudng sit cao toc Bic
Nam tuong lai.
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- La trung tam két ndi giao thong van tai da phuong tién: Giita duong hang khong
(san bay qubc té Cam Ranh), duong hang hai (cang tong hop qudc té Cam Ranh), duong
bd cao téc Bic Nam, dudong bo qudc gia (QL.1) va dudng sit qudc gia. Khu vuc s& hd
tro lién két cac dau mbi giao thong cip qudc gia voi hé thdng giao thong, t6i vu hoa
cho véan chuyén hang hoéa.

- La trung tam két ndi giao thong vén tai da phuong tién: Giita duong hang khong
(san bay qubc té Cam Ranh), duong hang hai (cang tong hop qudc té Cam Ranh), duong
bd cao téc Bac Nam, duong bo qudc gia (QL.1) va dudng sit qudc gia. Khu vuc s& hd
tro lién két cac dau mbi giao théng cip qudc gia voi hé thong giao thong, tdi wu hoa
cho véan chuyén hang hoéa.

- La trung tam logisitcs ing dung cong nghé thong minh, tu dong hoa: Co s¢ kho
bai va luu trit duoc trang bi cong nghé tién tién dé quan 1y va xir Iy hang hoa hiéu qua.
Nha kho ¢6 thé dugc thiét ké dé chira nhiéu loai san pham khac nhau, ¢6 giai phap bao
tri phi hop voi ting loai hang héa. cac cong nghé tién tién nhu hé thong theo déi, phan
mém quan 1y kho hang va cac cong cu tu dong hoa thudng duge tich hop vao cac khu
hau can dé t6i wu hoa hoat dong va ning cao hiéu qua. Nang cao hiéu qua phan phdi,
gitip t6i wu hoa chudi cung tng, giam thiéu chi phi van chuyén va thoi gian giao hang.

- Dich vy hai quan va thuong mai tich hop: Hudng téi c6 kha ning cung cép dich
vu thong quan, ddy nhanh quy trinh xuit nhap khau va giam céc rao can phap 1y.

- Dich vu gia tri gia ting: cung cip cac dich vu gié tri gia ting nhu dong goi, dan
nhan, 1ap rép va kiém soat chat luong.

- Cross-docking: Dich vu giao nhan hang hoéa truc tiép tai kho, loai bo chirc nang
luru trix va thu gom don hang, gitp giam thiéu thoi gian ton hang.

- Dich vu kinh doanh: cung cép cac dich vu hd trg hanh chinh va kinh doanh,
gitip cac cong ty tap trung vao cac hoat dong cbt 1i ciia ho trong khi thué.

- Phat trién cum nganh: Trung tdm logistics dong thoi 1a diém hoi tu cia cac
doanh nghiép trong hé sinh thai. Su gan giii cta nhiéu doanh nghiép lién quan dén
logistic va chudi cung ung trong cung mot khu vuc gitip ting cuong hop tac, chia sé
kién thirc va hiép lyuc giita cac cong ty.

- Két ndi voi hé théng thuong mai toan cau: vi tri khu logisitcs két ndi truc tiép
v6i khu trung tam do6 thi, noi toa lac cia cac tru sé thuong mai tai chinh toan cau.

¢) Mang ludi co s6 gido duc chat heong cao
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Quy md: khoang 50 ha va 28 ha, bd tri tai
. %\ o Dao Tri Tué va xa Cam Hoa.
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- Thanh 1ap hodc lién két mo Trudng dai hoc qudc té; 1y d6 lam co sé dé hop
tac voi mang ludi dao tao, nghién clru toan cau.

- Hinh thanh hé sinh thai hoc tap - nghién ctru dan dat bai Truong dai hoc qudc
té va cac trung tm nghién ctru. Cac co sé thir cip trong mang ludi c6 thé bao gdm: cac
truong dao tao, vién nghién ctru chi nhanh; cac don vi nghién ctru sang tao dat trong co
s&' san Xuat, truong hoc, co quan; mang ludi chi nhanh va quan h¢ quéc té; sy tham gia
cac cong udc, cong d@)ng hodc tiéu chuan quéc té trong gido duc, dao tao, nghién ctru,
hodc céc linh vuc cong nghé...

- Khuyén khich, tao diéu kién khoi nghiép cho doanh nghiép, tri thirc hoat dong
trong linh vuc nghién clru va phat trién (R&D), vat liéu, phz‘in mém, cong nghé cao, tao
mau cong nghiép, cac khoa hoc ing dung cho cac nganh kinh té bién Khanh Hoa.

d) Mang ludi co s6'y té va chiam séc sitc khée chat lwong cao

- Khu trung tdm y té cip vung dit tai
thi trAn Cam Hoa c6 dién tich khoang
21ha
Céc co s& cap do thi co quy mo khoang
2-7 ha/co s&, phan bd déu ¢ trong khu
vuc phat trién d6 thi.

- Mang ludi nay, ngoai hoat dong
nhu nhitng co s& ha tang xd hoi thiét
yéu, con 13 hé thdng cung cap dich vu
cham soc sirc khoe chét lugng cao, nhu

mot thanh phan ctia nén kinh té du lich
tai Cam Lam.

- Cung cap co sd y t€ va cham soc strc khoe cho ngudi dan, theo quy dinh.
- Cung cap co s& dich vu cham séc strc khde cao cap nhu: dich vu hd trg chim
soc stc khde cho h¢ thong khéach san, co s& cham soc strc khoe nguoi gia, co sé du lich
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suc khoe, co s& phuc hoi chic nang, co s dugc, co s nghién ctru va gidng day y duoc,
co sO cung cap dich vu y t€ tir xa, co s& ung phd véi tham hoa va trudong hop khan

4
A

cap...

2.3.  Quy dinh thiét ké dé thi:
2.3.1. Déi véi cac tuyén pho:

- B tri cac diém dung chén, diém dd xe, cac bén dd hop 1y, an toan, tién loi.

- Kiém soat cac tuyén, cic diém giao cat, nhimg tuyén uu tién bang cac giai phap
ky thuat dac thu.

- Quy dinh cac khoang cach trdng ciy ven dudng, cac dién tao hang rao ciy xanh,
cac diém dat thiét bi trén duong phd.

- Trong nhiéu cay xanh dam bao do che mat cho céc tuyén di bo. Trong cdy, lat
via hé can nghién ctru phu hop véi dang thire kién tric cac cong trinh va phi hop voi
chtrc nang tuyén phd.

- Cung cip du anh sang cho cac khu sinh hoat cong cong.

- Thiét ké cac tuyén di bo va dudng dao, cac bii dd xe, giam thiéu tic dong dén
ngudi di bd. Cung cap cac mau thiét ké dep, hai hoa, tao cam gidc gan giii, véi ngudi
dan trong cac khu & dac biét tai cac khong gian cong cong, cac trung tdm khu &, khu
budn ban dich vu. Pam bao ban kinh cung cap dich vy trong khu o.

- Cung cép du cac khu vui choi cho tré nhé va cac khu cdy xanh thu gidn trong
khu ¢; Pam bao dién tich cay xanh trong cac khu nha ¢ dan tu xay.

- Str dung t6i da cac khu cdy xanh mat nuéc cho cac hoat dong nghi ngoi giai tri.

- Trong céac khu cdy xanh mit nudc, str dung cac ty 16 thiét ké gan giii voi nguoi
dan xung quanh.

2.3.2. Péi véi canh quan xung quanh cac cong trinh kién truc:

- Tang cuong dién tich trong xay xanh, khuyén khich do che phu, bong cay trong
khoang san vuon bao quanh cong trinh va mit trudce toan nha. Poi véi cac khoang san
vuon danh cho tréng hoa, ciy canh can duoc thiét ké hai hoa vé mau sic, hinh khéi voi
cac khong gian xung quanh.

- Céc khoang khong gian thoang, khoang 1ui ciia cac cong trinh can duoc hét stc
ton trong. Cac duong dao, dudng xe ra vao cong trinh can dugc két néi hop 1y véi
duong giao thong khu vyec.

- Tang cudng xay dung cac bé canh c6 phun hoi nudc nhan tao.

2.3.3. Péi véi khdng gian quanh cac qudng trwong, dwong phé:

- Can dugc t6 chirc sao cho vira c6 dugc khong gian rong, thoang, trang trong 1a

diém nhan khong gian cho d6 thi, nhung van tién nghi cho cac hoat dong khac.
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- Céac khong gian cay xanh quanh truong, bén canh céc tham cé hoa, voi phun
nuéc ciing can cha ¥ toi khoang cdy xanh bong mat. Cac dudng dao, tuyén di b tiép
can thuan tién v6i cac tuyén giao thong va bai dd xe.

- C4c tuwong dai, biéu twong, bing ron, quang cio can duoc quy dinh, bb tri phu
hop, tranh lam giam tAm nhin hodc ph4 v& khong gian quang trudng.

- B6 tri hop 1y céc thiét b trong khu virc quang trudng nhu dén chiéu sang, dén
trang tri, cac ghé ngdi, thung rac va chon lya hinh thirc phu hop.

2.3.4. Poi véi khu vurc xay dung méi

- Phat trién hai hoa gifra cac khu vuc cii va mdi, gitra khu vyc trung tam voi cac
lang x6m do thi hoa.

- Tao nhiéu thiét ké méi co chat luong va hiéu qua. Hinh dang cong trinh phai
hai hoa véi cac khong gian xanh, khong gian tréng xung quanh no.

- Chiéu cao céc cong trinh phit hop voi mé hinh tuyén phd, phit hop véi chiéu
cao va cac cong trinh xung quanh né. Kich thuéc va hinh khéi phai phu hop véi cac
cong trinh xung quanh va bé rong tuyén phd.

- Khuyén khich cac phat trién tao dién, giam nhitng phét trién khong quan tim

dén khong gian xung quanh.

2.3.5. Péi véi khu vurc cdi tao/ tai xay deng:

- Vi trf cong trinh hai hoa véi cac cong trinh xung quanh tao sy két néi theo tuyén
va theo dién, tao khong gian phd.

- Céc khu c6 cong trinh to 16n, dd so va cac khu xay dung thip ting day dic can
c6 su chuyén tiép rd rang.

- Cong trinh cao mang tinh din hudng, cic cong trinh thap tao nén tao sy dong
nhat cho cac dién va cac tuyén phd.

- Céc cong trinh tao diém nhén do thi, viéc st dung mau sdc va do tuong phan
r0 rang tao dac trung vé mau séc cho db thi.

- Hinh thai kién trac cc cong trinh cao tang va thap tang, cong trinh trong diém
phai gdy an tuong trude cong ching.

- Khoang céach giita cac cong trinh cao ting phai dam bao thdng thoang cho cac
khong gian dém, dam bao dién db boéng nhiéu nhét tao khong gian mat cho mua he.

- Trudc cac cong trinh trong diém phai c6 vuon hoa hoic quang trudong cong
cong.

2.3.6. Doi véi di san Kién tric dé thi, vang canh quan dac biét:

- Muyc tiéu quy hoach 1a bao tén khong gian kién tric trong va ngoai hang rao
cong trinh. Han ché x4y dung cac cong trinh c¢6 chiéu cao qua 5 ting va mau sic 1an 4t
cong trinh di tich. Cho phép thay thé bang vat liéu xdy dung hién dai nhung khong anh
huong dén my quan cong trinh.

Quy dinh quén 1y theo d 4n Quy hoach chung d6 thi moi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 62



2.4.  Quy dinh vé chi giéi, cac khu vuc bao vé.
- Quy dinh vé chi gi6i dudng do, chi giéi xay dung, khu vuc cam xay dung, hanh
lang bao vé&, hanh lang an toan cong trinh ha ting k thuat; bién phap bao vé moi trudng.

2.4.1. Quy dinh vé chi gidi dwong dé, chi gidi xay dung

- Chi gi6i dudng do, chi gisi xay dung duoc xac dinh cy thé trong giai doan 1ap
d6 an quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét theo timg tuyén dudng cu thé trong cac
khu vuec.

- Pbi vai cac tuyén giao thong dbi ngoai han ché viéc xdy dung cong trinh, hoat
dong giao théng dau ndi truc tiép véi cac tuyén dudng.

- Khuyén khich viéc xay dung cai tao d6 thi va xay dung méi theo chi gidi xay
dung thdng nhit theo timg tuyén duong, tuyén phd, tao bé mit do thi thong nhét.

- Pbi véi tuyén duong ven bién: Két hop via hé va khoang lui cong trinh (tir 6 -
10m voi chi gidi duong do) dé bo sung 16p cdy xanh canh quan d6 thi.

2.4.2. Quy dinh vé khu verc cém xay dung

- Cac khu vue dam bao an ninh qudc phong, bao ton di tich, ring dic dung, ring
phong ho, hanh lang bao vé cac tuyén, cong trinh ha tang,... thuc hién cAm xay dung
theo cac quy dinh phép luat lién quan.

- Quy hoach phan khu x4c dinh cu thé ranh gidi, quy mo céc khu vuc cam xay
dung, han ché xay dung lam co sé cu thé cho cong tac quan Iy hoat dong xdy dung trén
dia ban.

2.4.3. Quy dinh vé hanh lang bdo vé, hanh lang an toan céng trinh HTKT
- Hanh lang bao vé song sudi, ddm Thuy Triéu, cong trinh tiéu ning, ngudn nudc,
hanh lang an toan dudng b, dudng sét, tuyén dién va cac hanh lang an toan cho cic

cong trinh ha tang k¥ thuat khac tuan thu theo cac quy dinh phép luat hién hanh.

2.5.  Quy dinh vé pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh HTKT

2.5.1. Cdp nwoc

- Xay dung hanh lang cach ly an toan cho cac nha may nudc, ngudn cung cip
nude va duge khoanh ving bao vé theo quy dinh cta chuyén nganh. Cim xay dung,
dao hd phan, rac, hd voi, chin nudi, d6 rac xung quanh cong trinh thu nuée, dan nude

phuc vu cac muc dich sinh hoat.

2.5.2. Cdp dién

- Luéi dién trung thé dugc chuan hoa ¢ cp dién ap 22KV va duogc thiét ké mach
vong, van hanh hé, cac dudng truc trung ap & ché do 1am viéc binh thudng chi duogc
phép van hanh mang tai tir 55% dén 60% cong suat dinh murc. Ludi dién trung thé hién
c6 s& timg bude duoc ngam hod, ludi xdy méi duoc di ngam, sir dung cap ngdm kho,
rudt déng hodc nhom, cap duong truc cod tiét dién > 240mma2.
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- Tram bién ap 22/0,4KV gam may duogc lya chon theo ti€u chuan Viét Nam,
kiéu tram dugc sir dung 1a tram hgp bd, tram phong. Ban kinh phuc vu cua cac tram
dam bao < 300m.

- Hanh lang bao v¢€ an toan cac tuyén dién: tuan thu theo Nghi dinh 14/2014/ND-
CP ngay 26/02/2014, Nghi dinh 51/2020/ND-CP ngay 21/4/2020 va cac quy dinh, quy
pham hién hanh khac.

2.5.3. Thodt nwoc thdi, vé sinh méi truwong

- Sur dung hé théng thoat nude hon hop, cac khu dan cu hién trang dugc bo sung
tuyén céng bao dé tach nudc thai dua vé tram XLNT, khu vuc x4y dung méi sir dung
hé thong riéng hoan toan.

- Nudc thai sau xir Iy phai dat dat loai A theo tiéu QCVN 14:2008/BTNMT —
Quy chuén qudc gia vé nude thai sinh hoat.

- Nudce thai cac xi nghiép cong nghiép rai rac phai xu ly riéng ngay tai xi nghiép
dat loai C ciia QCVN 24:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai
cong nghiép trudc khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Nudc thai khu cong nghiép tap trung phai dugc xu 1y tai tram xir 1y nudce thai
cong nghiép dat loai B cia QCVN 24:2009/BTNMT trudce khi x4 ra ngudn tiép nhan.
Nudc thai cua cac xi nghi€p c6 mic do doc hai cao, phai xur ly so bd dén tiéu chuan C
QCVN 24:2009/BTNMT trudc khi dua dén tram XLNT tap trung ctia khu cong nghiép.

- Tuy thudc vao luu lugng dé bo tri cong thoat nude phi hop, xdy dung doc trén
hé dudng. Tuan thi quy dinh ctia Quy chuan thiét ké quy hoach d6 thi vé khoang cach,
cac yéu cau k¥ thuat cua h¢ théng thoat nudc thai vé huong, tuyén, cao dd, 46 ddc, dic
biét la tram xwr Iy nudce thai.

- Céc tram xwr Iy nude thai phai c6 khoang cach ly voi cac khu dan cu phu hop
véi cac quy dinh hién hanh (tuy theo cong nghé xtr Iy dugc ap dung va quy mo tram xt
ly).

- Khu xtr Iy chat thai ran phai c6 dai cay xanh cach ly t61 thi€u 1km dén khu dan
cu gan nhit. Bai chon 14p phai dugc chéng thim, c6 khu xtr Iy nude rac va phai tuan
theo moi quy dinh vé bao vé méi trudng cua khu xur 1y chat thai ran.

- Khu vure nha tang 1€, nghia trang ¢6 khoang cach an toan, pham vi bao vé, xay
dung co s& ha tang k¥ thuét tuan thil theo quy chuan k¥ thuat Qudc gia, quy hoach xay
dung (QCVN 01:2021/BXD).

2.6.  Quy dinh vé viéc lap cac @6 an QHPK trén dia ban huyén Cam Lam:
2.6.1. Nguyén tdc chung

- Pam bao tinh hoan chinh, ddng bd va kha nang phat trién ctia co ciu quy hoach
thong nhat trong timg giai doan. Khai thac c6 hiéu qua cac gia tri tiém nang canh quan
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tu nhién, tao 1ap khong gian & sinh thai gan véi cac md hinh phat trién d6 thi dich vu
du lich c6 gia tri kinh té bén viing.

- Pam bao tinh hop 1y cua td chirc khong gian cac khu chirc ning ciing nhu dam
bao tinh bén virng ctia moi truong va canh quan thién nhién. Khong gian quy hoach
kién trac phai dat yéu cau vé t6 chirc khong gian, dam bao méi trudng sdng va 1am viéc
hién dai, tién nghi, dap tng nhu cau phat trién dai han. Phat trién kién trc hién dai c6
bao ton va phat huy kién trac truyén thong dic trung cua khu vuc ven bién duyén hai
Mién Trung.

- Khai thac khong gian kién trac sinh thai, hién dai, hai hoa gitta khu vuc cai tao

chinh trang, khu vuc xay méi voi cac khu chirc nang lan can.

2.6.2. Quy dinh cu thé

- Trong pham vi cac khu vuc phéan khu chitc ndng dugc xac dinh trong QHC nay
c6 thé trién khai mot hodc nhiéu hon cac d6 an QHPK (do viéc ké thira tinh hinh quan
1y, phé duyét QHPK trudc day hoac do dac thu riéng cua khu vuc 1ap QHPK); viéc lap
cac d6 an QHPK phai dam bao viéc phan bd quy mo dan sd, quy mo dat dai va chi tiéu
quy hoach phu hop véi dinh huéng phat trién va chi tiéu khung duoc xac 1ap cho cac
khu vyuc phan khu chirc ning caa QHC 2045. Néu ranh gi6i lap QHPK khong trang
v6i ranh giéi phan khu xac dinh trong QHC can xac dinh céc chi tiéu khong ché cia
QHC déi vé6i khu vuc 1ap quy hoach trong bude 1ap Nhiém vu QHPK.

- Ranh gi6i, chirc ning cu thé cia cac 16 dat trong budc trién khai 1ap QHPK c6
thé dugc diéu chinh (so v6i QHC 2045) dé phu hop theo diéu kién khao dia hinh tir
nhién cu thé, tinh hinh thuc té trién khai lién quan. Viéc thuc hi¢n phai dadm bao theo
nguyén tic khong 1am thay doi co cdu sir dung dat cia QHC 2045, cac chi tiéu st dung
dat co ban cua tig khu vuc va khong lam giam dién tich dat sir dung cho hé théng ha
téng xa hoi, ha tﬁng kinh té, dac biét 1a dat cong trinh cong cong — ha téng xa hoi do thi.

- Quy hoach chung xé4c dinh cac hudng tuyén két ndi cua cac dudng giao thong
chinh khu vyec tro 1én; vi tri va quy moé mit cat cu thé cia cac tuyén duong co thé duoc
ra soat, diéu chinh trong cac budc 1ap dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
theo diéu kién dia hinh cu thé va tinh hinh thuc té cia khu vuc trién khai l1ap quy hoach.
Viéc thuc hién phai dam bao theo nguyén tac khong lam giam di tinh két ni, luu thong
ctia hé thong giao thong.

- Quy hoach chung dinh hudng chi tiéu va hé théng cac cong trinh cong cong do
thi méi. Vi tri, quy mé cu thé can phai duoc ra soat, nghién ctru, vi chinh trong cac budc
trién khai quy hoach tiép theo, nhung phai dam bao khong lam thay ddi cac chi tiéu da
da duoc xac dinh trong QHC va phai dam bao ban kinh phuc vu ctia cong trinh cong
cong theo quy chuan.
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3.TO CHUC THUC HIEN

3.1. Quy dinh vé tinh phap ly

- Quy dinh nay ap dung ddi véi tat ca cac t6 chic, ca nhan thuc hién viéc quan
1y phat trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang do6 thi trén dia huyén Cam
Lam dam bao theo ding d6 4an Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam dén nim 2045
da duoc phé duyét.

- Moi hoat dong lién quan dén quy hoach va phat trién d6 thi tir sau khi Quy
hoach nay c6 hiéu lyc phai thuc hién theo Quy hoach nay.

3.2.  Té chic thuc hign

UBND Tinh Khénh Hoa t6 chtc thuc hién:

- Théng nhét quan 1y toan dién cac hoat dong dau tu xay dung, phat trién do
thi, quan 1y phat trién cai tao va quan 1y khong gian, kién trac, canh quan db thi theo
dung d6 an duoc duyét.

- Chi dao t6 chuc thuc trién khai 1ap cac @6 an quy hoach phéan khu, quy hoach
chi tiét, du 4n dau tu theo Quy hoach chung da dugc phé duyét, tuan thi theo cac quy
dinh cua phap luat vé xdy dung, phat trién do thi.

- T6 chre trién khai 1ap chuong trinh va ké hoach phat trién cac khu vuc d6 thi
theo dung quy hoach chung duoc duyét.

- Phan cong cy thé trach nhiém cho cac t6 chirc, ca nhén, co quan lién quan dé

thuc hién Quy dinh nay.

3.3.  Phéan cbng trach nhiém

- Bo X4y dung huéng dan va thuong xuyén, dinh ky giam sat viéc thuc hién
Quy hoach chung d6 thi méi Cam Lam dén nim 2045 va Quy dinh nay.

- UBND tinh Khanh Hoa c6 trach nhiém t6 churc trién khai viéc phat trién do
thi theo diing quy hoach chung dugc duyét.

- UBND tinh Khanh Hoa chi dao céc co quan truc thudc lién quan giam sat
toan bo viéc thuc hién trién khai quy hoach va quan 1y xdy dung theo do an Quy
hoach chung d6 thi méi Cam Lam dén nam 2045 da dugc phé duyét; td churc 1ap,
tham dinh, phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va kip thoi thio g&
vuéng mic trong qua trinh quan 1y va phat trién d6 thi.

- Uy ban nhan dan céac cap chiu trach nhiém quan 1y khong gian, kién truic,
canh quan do6 thi trong pham vi dia gidi hanh chinh do minh quan ly.

3.4. Quy dinh vé lwu giix, cung cap thong tin, hd so quy hoach

- S& Xay dung tinh Khanh Hoa c¢6 trach nhi€ém thay mat UBND tinh Khénh

Hoa luu giit hd so quy hoach dé phuc vu cong tac quan 1y d6 thi va cung cap cic
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thong tin quy hoach cho céc té chirc, ca nhan néu c6 yéu cau dé phuc vu cong tac
quan ly theo quy hoach.

3.5.  Quy dinh vé khen thwéng, xir phat thi hanh

1. Céc to chirc, ca nhan déu phai chiu trach nhiém trude phap luat vé cac hanh
vi khéng cung cap thong tin quy hoach, cb tinh cung cip sai thong tin quy hoach,
quan ly xay dung khong theo quy hoach, xay dung cac du an trai véi quy hoach.

2. Co quan quan ly ve trat tu xay dung do thi truc thugc huyén Cam Lam cé
trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay dung trén dia ban quan 1y va bao cao kip thoi
v6i UBND huyén cac hanh vi lién quan dén cac hoat dong xay dung trai v6i quy hoach
dugc phé duyét. UBND huyén quyét dinh xtr phat di véi cac vi pham néu trén trong
pham vi thim quyén ctia minh hoic béo cdo UBND tinh Khanh Hoa ddi véi cac trudng
hop ngoai thim quyén dé Chu tich UBND tinh Khanh Hoa xem xét, quyét dinh.

3. Céc co quan quan ly ve trat tu xdy dung c6 trach nhiém kiém tra moi hoat
dong xay dung trén dia ban thanh phd va bao cdo kip thoi v6i cap 6 tham quyén trén
dia ban tinh Khanh Hoa cac hanh vi lién quan dén cac hoat dong xay dung tri véi
quy hoach dugc phé duyét. UBND tinh Khanh Hoa ra quyét dinh xt phat dbi voi cac
vi pham néu trén trong pham vi thim quyén cua minh, cé trach nhiém béo céo 1én
Chinh phu céac trudng hop ngoai tham quyén dé Thi tuéng chinh phu quyét dinh.

4. Khuyén khich va c6 hinh thtrc khen thuong phi hop ddi véi cac to chire ca
nhan thyc hién nghiém tic cac hoat dong vé quan 1y va dau tu xay dung theo diing
quy hoach, phat hién va t6 giac kip thoi cac hanh vi ¢b ¥ 1am trai quy hoach.
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VAN BAN PHAPLY
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