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GIOI THIEU
1. Loi gidgi thiéu:

Pugc sy chap thuan chu truong cua Thi tuéng Chinh pha, Uy ban nhan dan tinh
Lao Cai di giao Ban Quan Iy du an dau tu xay dung tinh Lao Cai, S¢ Giao théng van
tai - Xay dung tinh L&o Cai t6 chic trién khai 1ap Quy hoach chung xay dung Khu du
lich Qudc gia Sa Pa - thi x& Sa Pa, tinh Lao Cai dén nim 2040 theo nhiém vu quy
hoach d3 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 985/QD-TTg ngay
09/7/2020 va cac quy dinh phap luat vé quy hoach.

Ban Quan ly du an dau tu xdy dung tinh Lao Cai, S Giao théng van tai - Xay
dung tinh Lao Cai da phdi hop vai Vién Quy hoach dé thi va néng thén quéc gia - Bo
Xay dung thuc hién day du quy trinh cia phép luat vé 1y y kién cong dong, thoa thuan
Vi cac cac co quan lién quan, bao cao Ban thuong vu Tinh ay, Uy ban nhéan dén tinh,
thong qua Hoi dong nhan dan Tinh. P6 an Quy hoach chung da trinh Bo Xay dung
tham dinh, 1y y kién thim dinh cua cac Bo nganh trung wong, hoi nghé nghiép, chuyén
gia phan bién va trinh Tha tuéng Chinh phii phé duyét. H6 so quy hoach bao gom:
Ban v&, thuyét minh va quy dinh quan ly.

Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach chung xay dung Khu du lich Quéc gia
Sa Pa - thi x4 Sa Pa, tinh Lao Cai dén nam 2040 dugc lap theo cac quy dinh cua: Luat
Xay dung s6 50/2014/QH13; Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 va cac quy dinh
phap luat c6 lién quan, trén co sé noi dung d6 an da duoc phé duyét. Quy dinh quan
ly nay cing véi ho so ban vé, thuyét minh 1a co sé phap 1y dé 1ap quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiét, quy hoach chuyén nganh, dé cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan tuan
thu va thyc hién.

2. Quy dinh quan ly:

Quy dinh quan 1y theo dd an Quy hoach chung xay dung Khu du lich quéc gia
Sa Pa— Thi x4 Sa Pa, tinh Lao Cai dén nam 2040 géom 3 phan:

Phan 1 - Quy dinh chung: Bao gém ddi tuong, pham vi ap dung, cac muc tiéu, va
cac dy béo phat trién; cac phan vung kiém soat phat trién theo dinh hudng phat trién
khong gian cua d6 an Quy hoach chung xay dung Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi x&
Sa Pa, tinh Lao Cai dén nam 2040; cac quy dinh va huéng dan mang tinh dinh huéng
cho tirng ving, khu vuc chic nang chinh, dong thoi ciing dwa ra cac quy dinh chung
cho hé thong chuyén nganh va ha tang k thuat.

Phan 2 - Quy dinh cu thé: Bao gom céac quy dinh va chi dan phuc vu céng tac
quan ly, kiém soat phat trién vé tinh chat, quy mo, dinh hudng phat trién khong gian,
ha tang ... cho ting khu vuc cu thé.

Phan 3 - T6 chirc thuc hién: Huéng dan vé t chac thyuc hién, phan cong trach
nhiém va cac quy dinh khac coé lién quan.



3. Co sé phap ly:

a) Luat, Nghi dinh, Thong tu huéng dan thuc hién:

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13;

- Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phua vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu stra ddi, bo sung
mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B6 Xay dung hudng dan vé
ndi dung thiét ké do thi;

- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia Bo Xay dung stra doi, bd
sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xay dung
huéng dan vé noi dung thiét ké do thi;

- Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B6 Xay dung quy dinh vé
hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung
khu chirc nang dac thu,

- Quy chuan ky thuat quéc gia Quy hoach Xay dung QCVN 01:2021.

b) Quyét dinh ctia Thi tudng Chinh pha, Bo nganh:

- Nghi quyét s6 767/NQ-UBTVQH 14 ngay 11/9/2019 ctia Qudc hoi vé viéc thanh
lap thi xa Sa Pa va cac phuong, x& thudce thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai;

- Quyét dinh s6 1845/QD-TTg ngay 26/9/2016 ctia Tha tudng chinh phi vé viéc
phé duyét Quy hoach tong thé phat trien KDLQG Sa Pa, tinh Lao Cai, dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 266/QD-TTg ngay 20/3/2023 ctia Thu tuéng Chinh pha vé viéc
phé duyét Do an quy hoach chung xdy dung Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi x3 Sa
Pa, tinh Lao Cai dén nam 2040.

PHAN I: QUY PINH CHUNG
1.1. Déi twong va pham vi ap dung

Quy dinh nay &p dung ddi véi tat ca cac to chac, ca nhan thuc hién viéc quan ly
phét trién do thi, ndng thén, du lich, dau tu xay dung, cai tao chinh trang trén dja ban



thi x4 Sa Pa dam bao theo dting do &n quy hoach chung xay dung Khu du lich Quéc
gia Sa Pa - thi x4 Sa Pa, tinh Lao Cai dén nam 2040 da dugc phé duyét.

Quy dinh nay 1a co s¢ dé chinh quyén céc cip, cac co quan quan ly kién trdc, quy
hoach, xay dung cua tinh Lao Cai va thi x4 Sa Pa xay dung Quy ché quan Iy quy hoach
kién triic va quan 1y dau tu xay dung, cap phép xay dung, cai tao chinh trang cac cong
trinh kién trac, thiét ké canh quan trong khu vyc va lam can ctr dé xac 1ap nhiém vu
va dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, cac quy hoach chuyén
nganh, tat ca cac khu vuc trong ranh gi6i thi xa Sa Pa tuan thu dinh huéng Quy hoach
chung duogc phé duyét.

Pham vi 4p dung: Trung tdm caa Khu du lich quéc gia Sa Pa c6 dién tich 6.090 ha,
trong d6 bao gdbm dé thi du lich Sa Pa I8i hién hiru (dién tich 5.525 ha thudc cac phuong
Cau May, O Quy Ho, Ham Rong, Phan Si Pang, Sa Pa va Sa Pa) va khu vuc nghién ciu
ma rong khong gian (dién tich khoang 565 ha thuoc mot phan xa Trung Chai).

1.1.  Quy dinh vé quy md

a) Quy md dan sé:

- Tong thé Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi x3 Sa Pa: Pén nam 2030, dan sd
khoang 155.000 ngudi. Pén nam 2040, dan sé khoang 210.000 ngudi.

- Trung tdm Khu du lich Qudc gia Sa Pa - thi xd Sa Pa: Pén nam 2030, dan sb
khoang 100.000 ngudi. Dén nam 2040, dan s khoang 135.000 nguoi.

b) Quy mé khéch du lich: Pén nim 2030, khoang 8,0 triéu luot khach, trong d6
khoang 1,8 triéu luot khach quéc té. Pén nim 2040, khoang 12,0 triéu lugt khach,
trong d6 khoang 3,0 triéu luot khach qudc té.

¢) Quy mé dét xay dung:

Trung tam Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi xd Sa Pa: Dén nam 2030, nhu cau St
dung dat xay dung d6 thi khoang 1.950 ha. Bén nam 2040, nhu cau sir dung dat xay
dung d6 thi khoang 2.500 ha.

1.2.  Quy dinh vé kiém soat phat trién khong gian
1.2.1. Nguyén téc:

- Ké thira, tiép tuc trién khai thuc hién noi dung cua cac quy hoach hién hanh co
ban van con phi hop véi dinh huéng tong thé Quy hoach chung xay dyng Khu du lich
Qudc gia Sa Pa - thi x4 Sa Pa dén nam 2040.

- T6n trong dia hinh va canh quan, han ché san gat tranh tac dong Ién 1am bién
dang dic diém tu nhién. Cac diém cao, suon ddi va thung ling duoc khai thac phat
trién duoc kiém soat vé quy mo, khoang cach hop 1y dam bao tinh hai hoa va lam ting
thém gié tri khu vuc.



- Khu chire nang xay dung mai phai hoa nhap véi dac trung canh quan tu nhién
cua Sa Pa dugc tao bdi dia hinh nui, cac duwong phan thuy, thung liing, canh quan ndng
lam nghiép, sudi va tham thyc vat.

- Két hop hai hoa gitra cac yéu t6 sinh thai ty nhién véi sinh thai nhan vin trong
phat trién dé tao nén ban sac cua do6 thi, néng thon va du lich.

- Pic trung van hoa cta cac dan toc thiéu s6 ban dia duoc bao ton va phét huy
gia tri trong khong gian d6 thi, nébng thén va du lich.

1.2.2. Quy dinh vé kiém sodt phdt trién khéng gian trung tam
a) Pinh hudng phét trién chung

- C4u trac khu trung tdm Khu du lich Quéc gia Sa Pa — thi x4 Sa Pa phat trién
theo mo hinh: Pa trung tdm; 2 truc 3 vanh dai; hinh thanh cac khu vuc chirc nang d6
thi, dich vu va du lich dua vao dia hinh tu nhién; bao ton khung canh quan thién nhién
cua khu vuc.

- Phét trién khdng gian ma rong vé phia Bac, Pong - Pong Béc, Tay — Tay Nam
tirng budc hoan thién khéng gian kién tric canh quan Khu trung tdm du lich Quéc gia
Sa Pa — thi xa Sa Pa. Phan chia khong gian d6 thi thanh 5 ving kién trac canh quan
gom: Khu vyc 16i hién hitu; khu vuc doc thung liing sudi Ho; khu vuc doc thung liing
Mudng Hoa; khu vie Sau Chua; khu vuc phia Bac duong tranh.

- Khu vuc 18i hién hitu tap trung cai tao chinh trang, bao ton, chuyén déi mot sd
chtrc nang thanh d6 thi, dich vuy, du lich. Khu vuc doc thung ling sudi Hb wu tién phat
trién d6 thi, du lich nham hd tro cho khu vuc 18i trung tm. Khu vuc doc thung liing
Muong Hoa phét trién d6 thi, dich vu, du lich chat luvgng cao gan véi cap treo Phan Si
Pang, két hop bao ton canh quan thung ling Muong Hoa. Khu vuc Sau Chua phét trién
d6 thi, du lich sinh thai gin voi cham séc stic khoe, trong cay dac hitu. Khu vyc phia
Béc duong tranh phat trién do thi, du lich mat do thap, bao vé canh quan sinh thai ni.

- Kiém soéat chat ché khong gian kién triic canh quan ving 18i d6 thi, cac diém
cao, thung liing, doc sudi két ndi vai cac khdng gian xay dung méi tao sy dong bo,
thdng nhét va ban sic trong mét tong thé chung. Xay dung hinh anh kién trac canh
quan riéng cho tirng phan khu, truc, tuyén gan vai giai phap thiét ké d6 thi. Tang cuong
phat trién cac khu trung tdm da chirc ning dé phuc vu dan cu d6 thi va phat trién dich
vu du lich. Duy tri va phat trién cac ban lang truyén thdng, khong gian cho vin hoéa,
cho tinh trong d6 thi, cac khdng gian kién tric canh quan cd gia tri tao nén nét dac thi
riéng cua khu trung tdm Sa Pa. Xay dung cac cdng trinh kién trac ban sic, hap dan,
tao diém nhan tai cac khu vuc trung tdm, khu vuc phu can, cac diém cao doi nii.

- Bao vé va phat huy céc gia tri néng 1am nghiép, hd sudi, cay xanh tu
nhién...trong Khu trung tam du lich Quéc gia Sa Pa - thi x& Sa Pa; phat trién hé théng
ndng, 1am nghiép chat lwong cao két hop du lich, cong vién, cdy xanh, mait
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nudc. ..chuyén dé phuc vu dan cu va khach du lich duge xac dinh cu thé trong do an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét. Xay dung “vanh dai xanh” tir khu vuc thing
canh nti Ham Rong, Trung Chai dén khu vuc phia Bic tuyén duong tranh tao nén dai
khong gian sinh thai bao quanh trung tdm Sa Pa. Bao vé, phat huy hé théng céc subi
chinh; tai khu vuc Suéi H6 xay dung hd mai hd trg viée tiéu thoat nude, hinh thanh
khéng gian cdng céng phuc vu phét trién dich vu du lich, d6 thi. Kiém soat nghiém
ngat dién tich rirng phong hé, rung dac dung.

- Khuyén khich phat trién giao thong céng cong tai khu vuc 18i trung tam. Xay
dung cac bén xe trung chuyén tai cac ctra ngd tiép can véi trung tim Khu du lich Quéc
gia Sa Pa dam bao su diéu tiét hop 1i luu lwong, han ché téi da viéc qué tai, un tic
trong mua cao diém du lich.

b) Pinh huéng hé thong trung tam:

Ngoai c4c trung tam hién hitu (trung tm hanh chinh, kinh té, van hoa... thi xa
Sa Pa, trung tAm hanh chinh cac phuong...), phét trién c&c trung tdm méi (trung tam
hanh chinh, trung tdm dich vu cdng cong, trung tim chuyén dé dich vu du lich...) trén
co so khai thac céc vi tri thuan loi vé dau méi giao thdng, hoi tu canh quan...dé tao ra
nhiéu céc khong gian cong cong phuc vu cac hoat dong nguoi dan va khéach du lich,
bao gom:

- Trung tdm Giang Tra: Vi tri cira ngd phia Bic cua trung tm Sa Pa, tai n(t giao
cat gitra tuyén 4D va truc chinh d6 thi. Trung tdim Giang Tra dong vai tro dich vu,
trung chuyén cac phuong tién khi vao khu vuc trung tdm Sa Pa, giam tai sy 0n tic cho
khu vuc 161 trung tam.

- Trung tam Sudi Ho: Vi tri thudc thung ling sudi HY, 1a trung tam khu khu virc
phia Pong Béc Sa Pa. Khai thac yéu té tu thuy, xay dung hd Sa Pa 2, phét trién khdng
gian cong cong bao gém cac chirc ning dich vu cng cong, thuong mai, du lich. Trung
tam sudi Ho dong vai tro hd tro, chia sé chirc nang va cac hoat dong do thi cua trung
tam Sa Pa cil trong twong lai khi c6 su gia tang dan s6 va khach du lich.

- Trung t&m du lich cham soc khoe, thé duc thé thao chét luong cao: Vi tri khu
vuc Trung Chai, SAu Chua phia Péng Béic Sa Pa. Noi ddy gin véi canh quan ndi cao,
sudi, lang ban va ving trong cay dic hitu; Trung thm Trung Chai - Sau Chua ¢ vai
tro phat trién du lich cham soc sic khoe phuc vu phét trién du lich Sa Pa va to chuc
cac hoat dong huan luyén thé thao cap Tinh, cdp Qudc gia.

- Trung tdm thé duc thé thao chit luong cao: Vi tri phia Dong Sa Pa, thuc phuong
Sa Pa, noi td chtc céc hoat dong huéan luyén thé thao cap Tinh, cap Quéc gia.

- Trung tam O Quy Ho: Vi tri ctra ngd phia Tay trung tam Sa Pa, 1a trung tam
dich vy, db thi ¢0 vai tro hd tro cac khu chic ning trong ving 16i Sa Pa. hoat dong an
sinh trong khu vuc.



¢) Pinh hudng phét trién khdng gian trung tm Khu du lich Quéc gia Sa Pa:

Quy md dién tich 6.090 ha, pham vi gé)m 06 phuong noi thi thi xa Sa Pa va mot
phan x3 Trung Chai, bao gdm 05 phan khu sau:

- Phan khu 1: Khu trung tdm hanh chinh, d6 thi giao luu vin héa Tay Béc, thi xa
Sa Pa.

+ Thudc mot phan cic phuong Sa Pa, Phan Si Pang va Ham Rong; dién tich
khoang 636 ha; dan sé du kién khoang 30.000 nguoi.

+ Chuc nang: La khu trung tdm hanh chinh, chinh tri, du lich, van hoéa, thé duc
thé thao, cong cong thi xa Sa Pa, do thi giao luu van hoa Tay Bic.

+ Pinh huéng: Tai thiét khong gian xung quanh hd trung tim Sa Pa thanh cac
chtrc ning cong cong, dich vu, du lich, d6 thi va khu &, gin két v6i khu danh lam thing
canh Qudc gia nai Ham Rong dé phat trién thanh trung tim giao luu vian hoa Tay Bic.
Cai tao, chinh trang, mé rong khong gian kién triic, canh quan khu d6 thi hién hiru,
phat trién khong gian “Cho tinh”. Xay dung cac khu d6 thi sinh thai méi tai khu vuc
Tay Bic, Poi Thong, suon doi Con Géi... theo hinh thai ban sac d6 thi mién nai va
phat trién du lich nghi dudng, vui choi giai tri, to chirc su kién, giao luu vin héa, dich
vu, mua sam. Phat trién khu Danh lam thang canh Qudc gia nai Ham Rong 14 cong
vién thuc vat dic hitu cta Sa Pa, két hop dich vu du lich, nghi dudng sinh thai va két
ndi véi khu vue Y Linh Hb.

- Phan khu 2: Khu d6 thi, dich vu du lich thung liing Subi Ho, thi xa Sa Pa.

+ Thudc mot phan cac phuong Phan Si Pang, Ham Rong; dién tich khoang 616
ha; dan s6 du kién khoang 36.000 nguoi.

+ Chtrc nang: La khu d6 thi, dich vu du lich, vui choi giai tri doc thung liing subi
HO.

+ Pinh hudng: Xay dung méi cac khu do thi, du lich hon hop, dich vu thuong
mai, trung tAm tai chinh, vui choi giai tri, thé duc thé thao chat luong cao... gan véi
canh quan dic trung thung ling sudi H6. Xay dung cong vién doc sudi Ho két hop tao
hd nude trung tim moi phuc vu nghi ngoi, vui choi, tham quan va nang cao gia tri
thAm my, moi truong canh quan. Xay dung trung tim dich vu van chuyén hanh khach,
cho moi tai ctra ngd phia Bic két ndi voi khu vuc trung tdm Sa Pa hi¢n hiru.

- Phén khu 3: Khu d6 thi, dich vu du lich van hoa doc thung liing Muong Hoa,
thi xa Sa Pa.

+ Thudc mét phan cac phuong O Quy HO, Phan Si Pang va Cau May; dién tich
khoang 1.486 ha; dan s6 du kién khoang 36.000 ngudi.

+ Chtrc nang: La khu d6 thi, dich vu du lich sinh thai doc thung lting Muong Hoa,
subi Cat Cat, suon Violet.
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+ Pinh hudng: Phat trién va bao vé khong gian canh quan ty nhién hién hitu, bao
vé rimg, canh quan ndng nghiép (rudng bac thang), cic loai cay trong, hoa phu hop, cy
xanh luu vuc subi. Xay dung cac cong vién chuyén dé thién nhién - van héa. Ci tao,
chinh trang va mé rong cac thon ban hién hiru, bao tén phat huy gia tri khéng gian dinh
cu truyén théng cac dan toc doc thung liing Mudng Hoa, két hop phat trién du lich cong
ddng. Xay dung cac khu do thi, dich vu du lich sinh thai chit luong cao gin véi ban
sdc van hoa Sa Pa. Phat trién dich vu du lich, vui choi giai tri cao cép két hop do
thi tai khu vyc ga di cap treo Phan Si Pang.

- Phan khu 4: Khu db thi, du lich nghi dudng sinh thai két hop cham séc stic khoe
Sau Chua, thi xa Sa Pa.

+ Thudc mdt phan cac phuong Sa Pa, Sa Pa, Cau May va mdt phan xa Trung Chai;
dién tich khoang 1.574 ha; dan s du kién khoang 23.000 nguoi.

+ Chire ning: La khu do thi, dich vu du lich nghi dudng sinh thai két hop cham soc
stic khoe Sau Chua, Trung Chai.

+ Pinh hudng: Bao vé, gin giit khong gian sinh thai nai rimg, khong gian subi,
canh quan dic hiru gin voi phat trién san xuat dugc liéu, nong 1am nghiép chat lugng
cao két hop du lich sinh thai, vui choi giai tri, thé duc thé thao chét lugng cao... Cai
tao, chinh trang, mo rdng cac khu dan cu, thon ban hién hiru. Xay dung khu do thi, du
lich cao cép cham soc suc khoe. Xay dung trung tam huin luyén, dao tao thé duc thé
thao thanh tich cao tdim c¢& qudc gia va xdy dung thién vién Sau Chua, cic cong vién
chuyén dé.

- Phan khu 5: Khu db thi, du lich nghi dudng sinh thai cao cap phia Bac, thi x&
Sa Pa.

+ Thudc mét phan cac phuong O Quy Ho, Phan Si Piang, Ham Rong; dién tich
khoang 1.778 ha; dan s6 duy kién khoang 10.000 nguoi.

+ Chtrc nang: La khu d6 thi, du lich nghi dudng sinh thai cao cap phia Bac.

+ Dinh hudng: Khai thac, phéat huy gia tri cia dia hinh ty nhién, bao vé canh quan
ndi rimg, cac diém nhin dep Vé phia thung ling Sudi Ho, ddy Hoang Lién (dinh Phan
Si Pang) dé t6 chirc khdng gian kién tric canh quan doc déo, hap dan, phat trién cac
khu nghi dudng sinh thai cao cap két hop xay dung cac khu d6 thi mat do thap. Phét
trién dién tich pha xanh, bao vé ngudn nuéc, giam thiéu cac yéu to gay anh huong dén
moi trudng canh quan gan vai phat trién khdng gian san xuat duogc liéu, ndng 1am
nghiép két hop du lich sinh thai. Xay dyung céng vién, tham quan, ngam canh, da ngoai
gan véi bao vé ring. Xay dung, phat trién khu dich vu du lich Thac Bac - Thac Tinh
Yéu.
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1.2.3. Quy dinh vé kiém sodt chiéu cao cong trinh
a) Nguyén tic:

- T6n trong dia hinh canh quan tu nhién, ciu trac d6 thi va néng thdn hién hitu
tao nén su hai hoa véi khung canh thién nhién dic trung. Duy tri, kiém soét chit ch&
chiéu cao xay dung céc cong trinh hién hitu phd hop dic diém dia hinh va kha ning
dap (ng ha tang.

- Bao vé cac diém cao tai cac khu vuce doi nii, cac hudng nhin ra phia thung ling,
ho suoi, hudng nhin ra cac céng trinh c6 gia tri canh quan. Tir d6 lam co s& xac dinh
chiéu cao cdng trinh khong cheé tai tirng khu vuc.

- Han ché xay dung cong trinh c6 tiét dién, khéi tich 16n, céng trinh cao tang trén
cac khu vuc dinh, trién nai, lam bién dang dac diém dia hinh canh quan caa khu vuc
(trir cac cong trinh dugc xac dinh la diém nhan vé kién trac).

- Kiém soét chat ché chiéu cao cong trinh tai khu vuc néng thén, dic biét 1a tai
cac lang ban truyén thong dam bao khéng pha v cau trac dinh cu hién hitu, ton trong
kién truc, dia hinh, canh quan khu vuc.

- M3i phan khu chic niang dugc lya chon mot sb cum cdng trinh cao tang tao
diém nhan khdng gian db thi, du lich. Vi tri, hinh thac kién tric, chiéu cao cong trinh
duoc kiém soét va cu thé hoa trong cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
hoic thiét ké do thi riéng dé dam bao phil hop véi canh quan, hinh thai dic trung cta
khu vuc.

- Piéu chinh chiéu cao pht hop trén co so chiéu cao cong trinh hién hitu, dé dam
bao sy hai hoa, an nhap vaoi khong gian canh quan thién nhién ctua khu vuc.

b) Chi dan thiét ké chiéu cao cong trinh:

Can ctr vao dia hinh ty nhién, hién trang cAu trac do thi - nong thon va ha tﬁng
hién hiru, dinh hudng to chirc khong gian kién tric - canh quan, dé xuat chiéu cao cong
trinh xay dung cu thé cho tirng khu vyc nhu sau:

- Khu vuc 16i Sa Pa quanh khu vuc hé trung tdm kiém soét chiéu cao cong trinh
trén co so: C4c cong trinh c6 gié tri (nha tho,..); khéng gian ma (hd Sa Pa); diém cao
(nbi Ham R&ng), vé co ban duy tri taing cao hién hitu. Cac cng trinh xay méi, hoic
chuyén dbi chirc nang phai dam bao khéng che chan tam nhin ra phia cac khdng gian
ma cua d6 thi, hai hoa vai bdi canh chung cua khong gian hién hitu. B6 tri mot s6 cum
diém cao tang tao diém nhan cho khéng gian khu trung tm d6 thi du lich.

- Khu vuc doc thung ling Mudng Hoa kiém soat ting cao theo y&u cau dam bao
huéng nhin vé phia thung liing va diy Phan Si Pang. Han ché viéc phat trién theo dai,
cdng trinh cao tang 1am han ché hodc che chin tdm nhin tai khu vuc nay. Khuyén
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khich tao ra nhiéu khong gian ma, khoang trong gan khong gian do thi véi canh quan
thung liing Muong Hoa.

- Khu vuc doc thung ling sudi Hd bé tri tang cao phu hop véi dic diém dia hinh
va hudng nhin vé phia thung ling. Di véi cac khu chirc ning xay dung trén trién doi
kiém soét ting cao theo hé théng tang bac phi hop voi dia hinh, dam bao 16p cong
trinh phia trudc khong che chan hoan toan tam nhin 16p cong trinh phia sau, ¢6 thé b
tri cong trinh dang so le. Khuyén khich xay dung cdng trinh thap tang khu vuc thung
thiing, dam bao hai hoa véi canh quan hién hiwu.

- Khu vuc phia Pong trung tam Sa Pa 1a khu vuc gan véi cong vién Ham Rong,
dia hinh d6i ndi phuc tap. Khuyén khich bé tri cac cong trinh thap tang hai hoa véi
canh quan dia hinh va cu trac dan cu hién trang.

- Khu vuc d6i nui phia Bac, kiém soat tang cao phu hop véi thém dia hinh, cac
diém cao trén khu vuc, hudng nhin vé thung liing Sudi Ho. Han ché xay dung cac cong
trinh cao tang, khdi tich Ién 1am thay doi ciu tric dia hinh khu vuc. Khuyén khich xay
dung thap tang két hop mat do thap gan véi canh quan sinh thai tu nhién.

- C&c khu vuc dan cu chinh trang hoac xay mai dan xen véi khu vuc hién hitu
can kiém soat chat ché tang cao, dam bao thong nhat véi cac khu vuc xung quanh va
dam bao surc chiu tai caa hé thong ha tang.

- Pbi véi cac khu vuc lang ban chiéu cao cac cong trinh phai phu hop van hoa
dinh cu truyén théng, dia hinh tu nhién, canh quan cua khu vuc. Cac cong trinh xdy
mdi hodc cai tao chinh trang khong mau thuan véi cac cong trinh hién trang dam bao
tinh thong nhat hai hoa. Khong xy dung cac cong trinh khéi tich 16n, cao tang lam
anh huong dén cau trac hién trang va tic dong dén hinh thai chung ctia khu vuc.

Kiém soat cu thé: Chiéu cao cong trinh cu thé dugc xac dinh trong giai doan lap
dd an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét, trén co s phu hop véi dinh hudng
cta quy hoach chung, kha nang dap tng ha tang ctua khu vyc.

1.2.4. Quy dinh vé kiém sodt mdt d¢ xay dung:

- Quy dinh chung: Mat d6 cao tai khu vuc trung tdm, mat d6 trung binh tai cac khu
vuc mo rong va mat do thép vé cac khu vuc khong gian cay xanh mat nudc.

- Khu vuc d6 thi hién hitu: Thue hién kiém soat mat do xay dung cao, phu hop
v6i thue trang xay dung hién nay; kiém soét su gia ting mat do tranh pha v& ciu trac
chung cua do thi.

- Cac khu vuc phat trién méi nhu sudi Ho, doc thung ling Muong Hoa, Sa Pa, O
Quy Ho...duoc kiém soat theo hudng mat do trung binh, ting cudng dién tich cay
xanh. Bam bao ty 1€ cdy xanh thong nhat trong tung 6 dat dé tao nén hé thong cay
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xanh canh quan cho ting khu vuc chitic niang; danh khéng gian tréng cho cac quang
trurong, cong vién va khéng gian cong cong.

- Xay dung mat do thap tai cac khu vuc ndng thon, doi nti va khong gian canh quan.

- Mat d6 xay dung cac khu cong trinh chirc nang dam bao theo quy chuan, tiéu chuan
chung va tao hinh thai chung vé mat do xay dung theo ting khu vuc chirc ning.

- Mat do xay dung duoc xac dinh cu thé trong giai doan lap db an quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét, gin véi chirc ning cu thé.

1.3.  Quy dinh vé kiém soat kién trtc canh quan va thiét ké dé thi
1.3.1. Quy dinh vé phan viing kién tric canh quan
Phan viing bao vé canh quan, di tich, danh thang:

- VUng 18i trung tdm Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi xi Sa Pa: La do thi lich st
phét trién 6n dinh, cai tao, chinh trang, bao vé cac di tich lich st va danh thang, phuc
hoi va phat trién khong gian vin hoa truyén théng (Cho tinh), khéng gian céng cong,
ciy xanh san vuon, quang truong va 16i di bo.

- Ving thung liing sudi H6: La khu vuc phat trién méi phia Bic trung tam Sa Pa,
khong gian cay xanh, mat nudc (sudi, hd) 1a truc canh quan chinh caa khu vuc. Phét
trién diém nhan kién trac truyén théng két hop hién dai, ton trong dia hinh, canh quan
tu nhién.

- Vlng bao vé canh quan thung ling Muong Hoa, subi Cat Cat va cac thon ban
dan toc: Bao vé va phét huy gié tri khong gian van hoa va kién trdc truyén thong cua
cac dan toc, tdn trong canh quan dia hinh tu nhién cta thung ling, ruéng bac thang
ndng nghiép.

- Vlng canh quan Sau Chua, Hau Thao: Bao vé va phat huy gia tri van hoa, kién
tric truyén théng cta cac thén ban; ton trong canh quan, dia hinh ty nhién.

- VUng canh quan ddi ndi phia Bac duong tranh qudc 16 4D: Bao vé méi truong
sinh thai, canh quan ring, ton trong dia hinh tu nhién, phét trién cac kién tric diém
nhan da dang hai hoa voi ty nhién va vin hoa truyén théng.

1.3.2. Quy dinh khong gian céng cgng:

- Khéng gian cdng cong Sa Pa hién hitu phat trién tap trung xung quanh dia diém
nha tho da Sa Pa, khu vuc san quan, bén hé trung tam, khu vuc vudn hoa — tram khi
tugng... X4y dung mai khéng gian cong cong nham nang cao gia tri khu du lich va doi
séng cua ngudi dan khu vuc trén co sé khai thac cac yéu té canh quan, nhan vin cia
Sa Pa bao gém céc trung tdm 16n: Sudi Ho; O Quy Hb; Sau Chua va céc khong gian
nhé gan véi cac khu db thi, dan cu, du lich Tay Bic, Pong Bic, Ham Rong, doi Thang,
d6i Con Gai...
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- Vi tri trung tdm céng cong maéi duoc lua chon tai vi tri ¢é tinh hoi tu dam bao
thuan loi vé giao thong, da dang loai hinh dich vy, c6 khdng gian phuc vu c4c hoat
dong d6 thi. Pap tng linh hoat vé quy mé, da dang cong ning sir dung dé lam ting
thém sirc sdng va kha ning kinh té.

- Ti 1& khong gian kién tric hai hoa véi ti 1é con nguoi tao su gan giii diém dén
than thién cho ngudi dan va khéach du lich. Khai thac yéu té van hoéa, mé hinh sinh
hoat dja phuong truyén thong dé tao ra khéng gian cong cong co tinh dic trung, khong
trung lap.

- Khai thac mat tién céc tuyén phd, ting cudng cac dich vu phét trién kinh té ciing
nhu tao diém dén giao luu hap dan cho khu vuc. Cung cap cac tién ich d6 thi nhu ghé
ngdi, bong mat, canh quan phuc vu nhu cau di bo. Giam thiéu céc vi tri khuat tim nhin
cong cong dé ting tinh an toan trén ph.

1.3.3. Quy dinh vé khong gian khu veec cita ngé do thi:

Can ctr vao huéng tiép can véi khu trung tdm du lich, Sa Pa ¢ 03 diém cura ngd
chinh gom:

- Cira ngd Pong Bac: Trén tuyén QL4D hudng tir thanh phd Lao Cai téi trung
tam Sa Pa, trén tuyén duong tranh 4D khu vyc suéi Ho di trung tdm Sa Pa;

- Cira ngd Tay Bac: Trén tuyén QL 4D va ham qua déo Hoang Lién huéng tir
tinh Lai Chau, qua phuong O Quy HJ téi trung tam Sa Pa;

- Ctra ngd Pong Nam: Trén tuyén tinh 16 152 va duong két néi méi thi x& Sa Pa
véi Cang hang khdng Sa Pa qua phuong Cau May di vao trung tim Sa Pa.

Ddi voi cac diém cira ngd d6 thi yéu cau dam bao danh du quy dat, bé tri cac
cdng trinh biéu tuong, cong trinh diém nhan... ¢ gia tri vé mat kién tric canh quan,
1a diém nhan biét khi vao trung tam Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi x Sa Pa. C6
mang ludi giao théng tiép can dé dang, tich hop ciing véi cac khu vuc phat trién do thi
du lich, khéng gian cong céng mai dé tao mét quan thé kién tric canh quan an tuong.
Xay dung cac diém cira ngd thanh mot diém dén két hop gitra ban sic, van hoéa, thién
nhién két hop voi hién dai.

1.3.4. Quy dinh vé khong gian cdc truc, tuyén:

Su da dang vé dia hinh, thay doi vé khong gian, truong nhin phong ph tao nén
cac tryc khong gian canh quan hap dan d6i véi trung tam Khu du lich Quéc gia Sa Pa
- thi x& Sa Pa. CAc truc canh quan chinh cua trung tm Sa Pa gom: Tuyén Dién Bién
Phua - Ngii Chi Son - Xuan Vién; tuyén trung tdm: Tur nat giao duong tranh 4D (khu
vuc Giang Tra) di vao trung tdm Sa Pa; tuyén duong tranh quéc 16 4D; tuyén Sa Pa -
Hau Thao; tuyén qudc 16 4D, tinh 16 BT.152 doc thung ling Muong Hoa. Cac truc,
tuyén canh quan duoc quy dinh nhu sau:
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- TUy theo phén cap giao thong, cac tuyén duong dam bao tinh chat da quy dinh
trong quy hoach giao théng, thuan tién, an toan. C6 quy dinh vé van téc tly theo tinh
chét cua ting tuyén duong.

- Tao lap duong chan troi sinh dong giao dién cua hai bén tuyén duong. Canh
quan doc tuyén dugc phan chia theo cac cha dé nhat dinh tao su thay doi khéng gian
sinh dong khi di chuyén.

- Duy tri va bao vé hudng nhin, tim nhin vé phia cac khu vuc canh quan tu nhién,
cdng trinh kién trac dic biét nhu: NGi Ham Réng, ndi phia Bac tuyén tranh 4D, thung
liing Muong Hoa, sudi Ho, nha tho da. ..

- Doc tuyén khuyén khich khai thac cac khéng gian mé cdng cong, ting cuong
kha nang tiép can ctua nguoi dan véi canh quan tu nhién (hd, sudi, ruong bac thang...)
tao thuan lgi cho cac co hoi giao luu van hoa va xa hoi.

1.3.5. Quy dinh vé qudng trwong, khdng gian mé:

Hé théng quang trudng khu trung tam khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi x4 Sa Pa
bao gom:

- Quang trudng (san quan) + nha thd da: La noi tap trung mat do cao, dic biét
dip ngay I&. Tiép tuc chinh trang d6 thi dic biét hé thong canh quan, duy tri tinh truyén
théng cua khong gian quang truong noi day.

- Quang trudng I8 hoi Sa Pa: Huéng ma vé phia ho, két hop véi khdng gian
khoang lui 16N cta cac cong trinh da nang giup mé rong khong gian dap ung sac chua
I6n trong nhitng su kién dac biét caa Sa Pa.

- Quang truong trung tdm hanh chinh Sa Pa: Vi tri khu trung tam hanh chinh méi
Sa Pa. Tinh chat: Hanh chinh, vin héa, xa hoi.

- Quang truong cira ngd phia Bac: Vi tri cira ngd phia Bac, khu vyc Giang Tra.
Tinh chét: Do thi, du lich.

- Quang trudng van hoa du lich: Vi tri ga di cap treo Phan Si Pang. Tinh chat:
Vin hoa, du lich.

- Chudi hé théng quan truong két hop voi diém ngam canh nhin vé phia thung
ling Muong Hoa. Tinh chat: Dich vy du lich.

- Céc dia diém khong gian ma céng cong gom: Quang trudng, subi, cong vién,
hd nude duoc to chic phan tan trong khong gian tong thé. Vi tri duoc lua chon phu
hop tap trung hoat dong céng cong, cong nang phl hop véi tinh chat chic nang khu
vuc. Bé tri ddy du tién ich do thi nhu chd d6 xe, ghé ngdi, bang huéng dan nham wu
tién ngudi di bo va xe dap... Hé thdng chiéu sang dam bao an toan céng cong ban ngay
va ban dém. Khuyén khich cac dich vu nhé trong khéng gian céng cong, phdi hop véi
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nhiéu dich vu cua céc khu chirc nang xung quanh dé tang su hap dan caa khong gian
cong cong.

1.3.6. Quy dinh vé cong trinh diém nhén:

- Cac cong trinh diém nhan: Cong trinh diém nhan chinh dugc b tri tai cac khu
vuc ctra ngd noi hoi tu cac tuyén giao thdng chinh; cac trung tdm hanh chinh, van hoéa,
du lich, thuong mai, dich vu...cdé quy md 16n theo cac hudng nhin quan trong, theo
dia hinh canh quan va theo mat d6 tap trung déng nguoi.

- Yéu cau: Kién tric canh quan cé&c cong trinh cira ngd, diém nhéan duoc thiét ké
ban sic, vin hoa phi hop véi dic diém ving ndi cua khu vuc, khai thac gia tri van hoa
cac dan toc dia phuong, diéu kién dia hinh, canh quan, diém nhin, dé tao 1ap ngén ngi
kién tric dic trung phd hop cho Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thi x4 Sa Pa, tao dung
hinh anh 4n tuong, hap dan.

- Hé théng cong trinh diém nhan trung tm Khu du lich Qudc gia Sa Pa - Thi x&
Sa Pa: Xay dung cong trinh diém nhan vé kién trlic hoic cao tang dam bao phi hop
tai cac khu hdn hop méi, khu d6 thi méi, to hop khach san cao cap... mot s6 khu vuc
nhu: Trung tam hanh chinh méi Sa Pa; t6 hop khu trung tdm hanh chinh cii, khu san
van dong cii, nti Ham Rong; khu vuc ga di cap treo Phan Si Pang; cong trinh trung
tam thé duc thé thao Quéc gia, Thién vién khu vuc phuong Sa Pa; khu du lich Thac
Bac; t6 hop, khéch san, dich vu, vui choi giai tri cao cip khu d6 thi méi Pong Bic,
Sau Chua, Giang Tra, Cau May, O Quy Hd, phia Bic tuyén duong tranh; khu vuc xay
dung cac to hop khéch san cao cap 4* tr 1én va mot sé khu vuc khac.

- Hé thong cong trinh diém nhan kién trtc trung tam Khu du lich Quéc gia Sa Pa
- Thi x& Sa Pa gdm: Cong trinh trung tdm hanh chinh méi Sa Pa; cong trinh xung
quanh hé trung tdm; cdng trinh tai diém cira ngd phia Béc; cong trinh khu Pong BAc;
cong trinh ndi Ham RoNg; cong trinh diém di cap treo Phan Si Pang; cong trinh trung
tam thé duc thé thao québc gia; cong trinh du lich Thac Bac....
1.3.7. Quy dinh vé kién tric cdnh quan:

a) Kién trac, canh quan téng thé toan khu du lich

- Bao vé, giir gin méi trudng, canh quan ty nhién, ddi ndi, ruong bac thang, thung
liing, hé théng sudi, thac nudc két hop cac tham thuc vat da dang. Viéc xay dung
khong lam anh hudng téi cau trdc ty nhién cua dia hinh. Phét trién khdng gian ma,
khong gian xanh va tién ich cong cong, tao su gan két hai hoa giira cac khu chic ning
d6 thi, néng thon va du lich vai canh quan thién nhién.

- Phat huy gi4 tri ban sic kién trdc truyén thong cac thén ban, dic diém dinh cu
ctia cac dan toc dé tao sy hap dan, dic trung cho tirng khu vuc. Khéng gay anh hudng
tiéu cuc téi van hoa truyén théng va cau tric khdng gian canh quan tu nhién.
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- Bao vé gin giit c4c vi tri, khu vuc ¢ tam nhin dep canh quan vé phia ddy Hoang
Lién (dinh Phan Si Pang), cac thung ling (Muong Hoa, Sudi Ho, thac nudc...), ruong
bac thang, ndi Ham Rong, cac khong gian céng cong va cong trinh kién trdc co gia tri
(Nha tho d4 Sa Pa, quang trudng, hd nuéc, kién tric truyén théng thén ban dan toc).

b) Kién tric, canh quan trung tdm Khu du lich Quéc gia Sa Pa va 4 phan khu du
lich.

- Trung tdm Khu du lich Quéc gia Sa Pa: Bao ton cac cong trinh diém nhéan c6
gia tri vé van hoa, kién tric két hop nang cao chat luong khdng gian kién tric canh
quan. Cai tao chinh trang canh quan, Kién trac d6 thi hién hitu, vu tién xay dung céc
khong gian, cong trinh céng cong, khdng gian mao, “Chg tinh Sa Pa”, phuc vu cac
hoat dong vui choi, van hoa 18 héi.... Bao vé, phat huy gié tri tam nhin, hinh anh canh
quan vé phia diy Hoang Lién (dinh Phan Si Pang), thung liing Muong Hoa, sudi Ho,
ni Ham Rong. .. két hop yéu té dia hinh, canh quan tu nhién, phat trién khdng gian
cac khu d6 thi va du lich c¢6 nét dac trung riéng, dam bao hai hoa véi canh quan tu
nhién. Khuyén khich sir dung vt liéu tu nhién than thién méi truong va kién tric
truyén thong.

- Cac phan khu du lich (04 phan khu: Ngii Chi Son, Ta Van, Ta Phin va Thanh
Binh): Ton trong canh quan tu nhién gan véi hinh anh nai Ngii Chi Son, hd Séo My
Ty..., hé théng sudi, ruong bac thang, rirng. Kién tric cdng trinh hai hoa véi dia hinh,
canh quan va méi trudng tu nhién, khuyén khich phat trién hinh thai dinh cu va phong
cach kién truc truyén thong.

¢) Kién tric, canh quan khu dan cu noéng thon

Bao vé phat trién ciu trac dinh cu thon ban truyén théng, khong gian san xuat
ndng nghiép xung quanh thén ban, phét huy gia tri dic tho riéng ting khu vuc, té chire
khdng gian kién tric, canh quan hai hda ty nhién va gan két vai cac hoat dong du lich
sinh thai ndng nghiép va vin hoa truyén thong. Khai thac phét huy gia tri ban sic kién
trdc truyén thong, xay dung khong gian cong trinh cong cong, vin héa, trung tdm sinh
hoat cong dong gan véi cac tuyén canh quan ndng nghiép va tu nhién. Kién trdc céng
cong va nha & ndng thén phi hop vai phong tuc tap quan vin hoéa va dinh cu truyén
théng cua cac dan toc.

1.4.  Quy dinh vé sir dung dat
1.4.1. Quy dinh chung vé si dung dat:

Chue ning st dung dat duoc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét gan véi cac quy dinh hién hanh vé sir dung dat dai.

Pat hdn hop bao gom cac chirc nang cong cong; thuong mai, dich vu, don vi 6,
van phong, san xuat - kinh doanh phi ndng nghiép, co s& san xuat phi néng nghiép va
cac chutre nang khac. Chirc nang sir dung dét cu thé s& xac dinh trong giai doan 1ap quy
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hoach phan khu va quy hoach chi tiét gan véi co cu sir dung dét, chic nang hoat
dong, quy mé thiét ké cu thé. Khuyén khich cac chirc ning céng cong dich vuy, thuong
mai.

Dit du lich dé b tri cho cac cong trinh, chirc ning hoat dong dich vu du lich, bao
gém: Coéng trinh dich vu du lich, khach san, nha hang, dich vu cdng cong... nha & két
hop du lich. Chirc ning dat xac dinh cu thé trong giai doan lap d6 an quy hoach phan
khu va quy hoach chi tiét.

Dt don vi & hién trang bao gdm dit & hién trang, cai tao, mé rong va sé tiép tuc
duoc ra soat, xac dinh cu thé trong budc 1ap d6 an quy hoach chi tiét.

Piét cdng cong do thi bao gdm cac cong trinh ha tang x& hoi, ha ting ky thuat,
trung tam thuong mai — dich vu, chg, quang truong, cdng vién — cay xanh... va cac
cong trinh cdng cong do6 thi khac.

Piét cdy xanh d6 thi bao gom cac quy dat da xac dinh cy thé trong d6 an quy
hoach chung. Ngoai ra trong buéc lap d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
dbi voi quy dat néng, 1am nghiép xen kep trong d6 thi nghién ctu, hinh thanh céac
khong gian cay xanh do thi.

Dt dat ndng, 1am nghiép duy tri va phat trién quy dat ndng, 1am nghiép trong do
thi. Phét trién céc loai cay dac hiru, ndng nghiép chat lugng cao, cong vién riing canh
quan, cong vién chuyén dé (cong vién da, thé thao, duoc liéu, trang trai, vuon thuc
vat, trung tdm gi4o duc ndng nghiép, ndng san dia phuong...), cdy xanh d6 thi...két
hop phuc vu cho d6 thi va cac hoat @¢ong du lich.

Pdi vai cac co s dat hién trang chuyén do6i sang chirc nang khac duoc xac dinh
theo cac dd an phan khu, quy hoach chi tiét cu thé. Uu tién chuyén ddi sang cac chirc
nang dich vu cOng cong. Trong giai doan trudc mat, khi chua chuyén ddi, dugc thuc
hién theo cac quy hoach va du an hién trang da dugc phé duyét.
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1.4.2. Quy dinh Vvé si dung ddt theo cdc giai doan:

Bang quy hoach st dung dat

Nim 2030 Nim 2040
Tilé Tilé
trén trén
dat dat
xay xay
Dién dung | Chi Dién | dung | Chi
T tich do thi | tiéu tich | dothi | tiéu
T Loai dat (ha) (%) | m¥ng | (ha) (%) | m¥ng
A | Téng dan s6 dé thi
Du béo dan sb 100000 135000
B | Tong dién tich tw 6090,0 6090,0
| | Dat xay dung do thi 1950,0 2500,0
Il | Dit khac 4140,0 3590,0
DAt xay dung db thi 180 - 160 -
C 1950,0 100 200 2500,0| 100,0 180
| | Dit dan dung 10250 526| 90-| 1267.0 50,7| 80 -
1 | Péitdonvio 4450| 228| 60-| 5750 230 45-
1. | Pdt don vi ¢ hién 2250| 115| 60-| 2250 90| 60-
1. | Pdt don vi ¢ méi 2200| 113| 45-| 3500 14,0 45-
2 | bat cdng cong db thi 30,0 15| 3-4 42.0 17| 3-4
Dit cdy xanh d6 thi, 10 -
3 |1DTT 170,0 87| 7-10| 200,0 8,0 15
4 | Dét giao thong d6 thi 380,0| 195 450,0 18,0
Il | Dat ngoai dan dung 925,0 47 4 1233,0 49,3
Pt céng cong ngoai
1| 46 thi 19,0 1,0 32,0 1,3
2 | Pt co quan 24,0 1,2 24.0 1,0
3 | bt thuong mai dich 90,0 4.6 115,0 4.6
4 | it du lich 2700| 138 345,0 13,8
5 | D4t hdn hop 340,0| 174 460,0 18,4
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Nim 2030 Nim 2040
Tilé Tilé
tr(?n tr(?n
dat dat
xay xay
Dién dung | Chi Dién | dung | Chi
- tich do thi | tiéu tich | dothi | tiéu
T Loai dat (ha) (%) | m¥ng | (ha) (%) | m?ng
5. | Pdt hén hop 250,0 335,0
5. | Bdt hén hop mdt dé 90.0 125.0
6 | bat & ndng thon 68,0 3,5 87.0 3,5
. D‘ét cay xanh chuy@n 100 05 500 »
dung : ’ : :
Pit khai thac vat liéu
8 | xay dung 12,0 0,6 12,0 0,5
9 | P4t ddu mbi HTKT 22.0 1.1 28.0 11
10 | Pat giao thong ddi 70,0 3,6 70,0 2,8
D | Pat khac 4140.0 3590.0
| | Pat di tich tén gido 17,0 17,0
Il | Pat nghia trang 28,0 28,0
[l | Bat ndng nghiép 820.0 820.0
IV | Bat 1am nghiép 3145,0 2595,0
V | Mit nuéc 130,0 130,0
E [ Tong dién tich tw 6090.,0 6090,0

- Quy hoach sir dung dét khu trung tdm Khu du lich quéc gia Sa Pa- thi x4 Sa Pa
dén nam 2030: Dat xay dung d6 thi khoang 1950,0 ha, chiém 32,0% dién tich ty nhién
(trong d6: Pat dan dung khoang 1025,0 ha; Dat ngoai dan dung 925,0 ha); Dat khac
khoang 4140,0 ha, chiém 68,0% dién tich tu nhién.

- Quy hoach str dung dat Khu trung tam Khu du lich quéc gia Sa Pa- thi x4 Sa Pa
dén nam 2040: Dat xay dung do thi khoang 2500,0 ha, chiém 41,1% dién tich ty nhién
(trong d6: it dan dung khoang 1267,0 ha; D4t ngoai dan dung 1233,0 ha); D4t khéac
khoang 3590,0 ha, chiém 58,9% dién tich tu nhién.
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1.4.3. Quy dinh Vvé si¢ dung dit giai dogn 2030:

Nim 2030
Ti Iff: trén
' Pat xay
TT Loai dat Dién tich | dwng do thi | Chi tiéu
(ha) (%) m2/ng
A Tong dan so dé thi
D bao dan sé (nguoi) 100000,0
B Tong dién tich tw nhién 6090,0
Pt xay dung do thi 1950,0
Pit khéc 4140,0
C Pit xay dwng d6 thi 1950,0 100,0 | 180-200
| Pt dan dung 1025,0 52,6 | 90-100
1.1 | Patdonvio 445,0 22,8 60-70
Ddt don vi & hién trang 225,0 60-75
Dt don vi & méi 220,0 45-65
1.2 | Dat cong cong do thi 30,0 1,5 3-4
1.3 | Pat cay xanh d6 thi, TDTT 170,0 8,7 7-10
Pt cdy xanh dé thi 150,0
Pdt cay xanh TDTT 20,0
1.4 | Pat giao thong db thi 380,0 19,5
I Pat ngoai dan dung 925,0 47,4
2.1 | Dat cong cong ngoai do thi 19,0 1,0
Pty té 4,0
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Nam 2030

Tilé trén

’ Pit xay

TT Loai dit Dién tich | dung dé thi | Chi tiéu

Pat cdng cong, gido duc ddo tao 15,0
2.2 Dit co quan 24,0 1,2
2.3 | Dat thuong mai dich vu 90,0 4.6
2.4 Pit du lich 270,0 13,8
25 | Dathdn hop 340,0 17,4

Pdt hon hop 250,0

Ddt hon hop mdt dé thap 90,0
2.5 Pit ¢ néng thon 68,0 3,5| 150-200
2.6 | Dat cay xanh chuyén dung 10,0 0,5
2.7 Dit khai thac vat liéu xay dung 12,0 0,6
2.8 | Pat dau méi HTKT 22,0 1,1
2.9 Dit giao thong ddi ngoai 70,0 3,6
D Pt khac 4140,0
3.1 | batditich ton gido 17,0
3.2 Pit nghia trang 28,0
3.3 | Bat néng nghiép 820,0
3.4 | Patlam nghiép 3145,0

Pat ring phong hé 451,0

Dat rimg dac dung 167,0

Dat rimg san xuat 2527,0
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Nam 2030

Tilé trén

Pit xay
TT Loai dat Dién tich | dwng dé thi | Chi tiéu
3.5 | Mit nudc 130,0
E Tong dién tich tw nhién 6090,0

Tong dién tich khu trung tdm khoang 6090,00 ha, bao gom:
Pat xay dung d6 thi: 1950 ha
- Bt dan dung khoang 1025,0 ha, trong dé:

+ Pat don vi o: khoang 445 ha (ddt don vi 6 méi 220ha; ddt don vi 6 hién trang
225ha).

+ Pat cong cong db thi khoang 30 ha.

+ Pat cay xanh d6 thi, thé duc thé thao khoang 170 ha.
+ Pat giao thong d6 thi khoang 380 ha.

- Bt ngoai dan dung khoang 925 ha, trong do:

+ Pat cdng cong ngoai d6 thi (Cdng trinh cdng cong; y té; gido duc dao tao)
khoang 19 ha;

+ Pit co quan khoang 24 ha;
+ Pat thuong mai, dich vu khoang 90 ha;
+ Pt du lich khoang 270 ha

+ Pat hdn hop khoang 340 ha (Bdt hon hop khodng 250 ha; Dat hon hop mdt dé
thap khodng 90 ha).

+ Pat ¢ ndng thon khoang 68 ha.

+ Pat cay xanh chuyén ding khoang 10 ha;

+ Pat khai thac vat liéu xay dung khoang 12 ha.
+ Pat dau mdi ha tang ky thuat khoang 22 ha;
+ Pit giao thong ddi ngoai khoang 70 ha.

- Pét khéac khoang 4140 ha, trong d6: Dt di tich, ton gido khoang 17 ha; Dét
nghia trang, nghia dia khoang 28 ha; Dat ndng nghiép khoang 820 ha; Pat 1am nghiép
khoang 3145 ha; Mat nudc khoang 130 ha.
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1.4.4. Quy dinh Vvé si¢ dung dit giai doan 2040:

2. Quy hoach sir dung dat trung tdim KDLQG Sa Pa-thi xd Sa Pa dén niam 2040

Nim 2040
Tilé
tr(:en
Pat xay
' dung
TT Loai dat Dién tich | dé thi | Chi tiéu
(ha) (%) m2/ng
A Tong dan sé do thi
Du bao dan sb (ngudi) 135000
B Tong dién tich tw nhién 6090
Pit xay dung do thi 2500,0
Pat khac 3590,0
C Pit xay dung dé thi 2500,0 | 100,0| 160-180
| Pt dan dung 1267,0 50,7 80-95
1.1 | Péatdonvio 575,0 23,0 45-65
Pt don vi ¢ hién trang 225,0 9,0 60-70
Pat don vi 6 méi 350,0 14,0 45-60
1.2 | Pat cong cong do thi 42,0 1,7 3-4
1.3 | Dét cay xanh d6 thi, TDTT 200,0 8,0 10-15
Dt cdy xanh do thi 180,0
Dat cay xanh TDTT 20,0
1.4 | Pt giao thong db thi 450,0 18,0
I Pat ngoai dan dung 1233,0 49,3
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Nam 2040

Tilé
tr(?n
Pat xay
’ dung
TT Loai dat Diéntich |dd thi | Chi tiéu
2.1 Pt cong cong ngoai do thi 32,0 1,3
Pdty té 4,0
Pdt c¢dng céng, gido duc dao tao 28,0
2.2 Dit co quan 24,0 1,0
2.3 Pt thuong mai dich vu 115,0 4.6
2.4 Pit du lich 345,0 13,8
2.5 Pt hdn hop 460,0 18,4
Pt hon hep 335,0
Ddt hén hop mdt do thdp 125,0
2.5 Pt ¢ ndng thon 87,0 3,5| 120-150
2.6 Dit cay xanh chuyén dung 60,0 2,4
Pdt cay xanh TDTT chdt lwong cao 50,0
Pdt cong vién chuyén dung 10,0
2.7 Dit khai thac vat liéu xay dung 12,0 0,5
2.8 Pat dau mbi HTKT 28,0 1,1
2.9 | bit giao thong d6i ngoai 70,0 2,8
D Pat khac 3590,0
3.1 | batdi tich ton gido 17,0
3.2 Dat nghia trang 28,0
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Nam 2040

Tilg
trén
Pit xay
dung
TT Loai dat Dién tich | dé thi | Chi tiéu
3.3 Pat néng nghiép 820,0
3.4 Pt 1am nghiép 2595,0
Dat ring phong hé 451,0
Dt rimg dac dung 167,0
Dt ring san xuat 1977,0
3.5 Mat nudc 130,0
E Tong dién tich tw nhién 6090,0

Tong dién tich khu trung tam khoang 6090,00 ha, bao gom:
Pt xay dung do thi: 2500 ha trong do:
- Bat dan dung khoang 1267 ha, trong do:

+ Pat don vi ¢: khoang 575 ha (dit don vi & méi 350 ha; dat don vi ¢ hién trang
225 ha);

+ Pat cong cong do thi khoang 42 ha;

+ Pat cdy xanh d6 thi, thé duc thé thao khoang 200 ha;
+ Pat giao thong d6 thi khoang 450 ha.

- P4t ngoai dan dung khoang 1233 ha, trong dé:

+ Pat cong cong ngoai d6 thi (Cong trinh cdng cong; y té; gido duc dao tao)
khoang 32 ha;

+ Pat co quan khoang 24 ha;
+ Pat thuong mai, dich vu khoang 115 ha;
+ Pat du lich khoang 345 ha
o+ Pat hdn hop khoang 460 ha (Pdt hon hop khodng 335 ha; Bat hon hop mdt dg
thap khoang 125 ha).
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+ Pat ¢ ndng thon khoang 87 ha.

+ Pat cay xanh chuyén ding khoang 60 ha;

+ Pat khai thac vat lidu xay dung khoang 12 ha.
+ Pat dau mbi ha tang ky thuat 28 ha;

+ Pat giao thong ddi ngoai 70 ha.

- Pét khéac khoang 3590 ha, trong dé: Dat di tich, ton gido khoang 17 ha; Dét
nghia trang, nghia dia khoang 28 ha; Dat ndng nghiép khoang 820 ha; D4t 1am nghiép
khoang 2596 ha; Mat nudc khoang 130 ha.

Ghi chu:

Pat hon hop: Gom cac chire ning thirong mai, dich vy, du lich, don vi &, san xudt
- kinh doanh phi néng nghiép, co sd san xudt phi ndng nghiép... Béi Véi chize ning &
trong khu vuc siz dung hon hep, khodng 30-60% dat & trén dat sir dung hén hop. Khi
hinh thanh don vi ¢ trong khu dat hén hop c6 ¢ thi phdi cung cdp du dat ha tang xa
hoi va ky thudt theo quy dinh.

Pat hon hop mdt dé thap: Gém céc chike ning thiwong mai, dich vu, du lich, don
Vi &, san Xudt - kinh doanh phi néng nghiép, co sé san xudt phi néng nghiép.... DA
V6i chite nang ¢ trong khu vuec siz dung hon hop, téi da 20% dat ¢ trén dat sir dung
hon hop. Khi hinh thanh don vi 6 trong khu dat hén hop ¢6 ¢ thi phdi cung cap du dat
ha tang xa hgi va ky thudt theo quy dinh.

Chi tiéu dat dan dung, ddt don vi ¢ Khu du lich quéc gia Sa Pa - thi x4 Sa Pa 1
dé thi du lich mang tinh ddc thi véi nhing yéu to nhuw: Nam & khu vuc mién nii; dia
hinh khé khén, d6 doc 16n kha néing khai thac xay diung han ché; mé hinh dé thi du
lich mdt dg thdp, gan Véi thién nhién... Vi vdy, cac chi tibu vé ddat dan dung, ddt don vi
& duweoc lwa chon bang hodc 16m hon chi tiéu theo quy chudn quy pham nham dam bdo
yéu cau phat trién va tinh déc thi vé khdng gian sinh thai ciia mét Khu du lich Quéc
gia tam ¢& quac té nhw Sa Pa.

2.1.  Quy dinh vé ha tang kinh té xa hoi
2.1.1. Du lich:

- Phét trién Sa Pa tro thanh trung tam du lich doc ddo, chat lwong cao tam ¢& québc
gia, qubc té gan vai céc loai hinh du lich da dang nhu du lich nghi dudng cao cap, vui
choi giai tri, du lich cham soc sirc khoé, du lich thé thao, du lich d6 thi, du lich van
hoa, du lich sy kién mua sam. B6 tri quy dat khoang 345 ha dé xay dung cac co sé luu
trd phuc vu du lich.

- Xay dung céc trung tdm du lich sinh thai tai Nga Chi Son, Ta Phin,
T4 Van, Thanh Binh lién két hd tro véi khu trung tdm du lich Sa Pa, phét trién du lich
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van hoa cong ddng, du lich trai nghiém néng 1am nghiém, du lich thé thao trén co s&
khai théc yéu tb dic trung van hoa dan toc, dia hinh, canh quan cua ting ving.

- Hé thong cac diém du lich hd trg bao gdm: Céc thén ban vin hoa dan toc, diém
di tich lich sir vin hoa, tam linh, diém danh thing, hé thong hd, sudi, trong toan thi xa.
Lién két chat ché gitra trung tdm du lich Sa Pa, cac khu du lich véi cac viing canh quan
hap dan Ngii Chi Son, vuon qudc gia Hoang Lién (gém dinh Phan Si Ping va cac dinh
cao), suon Violet, nii Ham Rong, thung ling Mudng Hoa, bii da ¢6 Ta Van, ho Séo
My Ty (xa Ta Van)....

- Phét trién céc tuyén du lich chinh, bao gém:

+ CAc tuyén du lich qudc té: Két ndi tuyén du lich qudc té tir cac Cang hang
khong quéc té dén Cang hang khéng quéc té Sa Pa va két ndi véi Khu du lich Québc
gia Sa Pa; Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thanh phd Lao Cai - Ha Khau - Thach Lam -
Con Minh - Pai Ly - Lé Giang; Khu du lich Qudc gia Sa Pa - Lai Chau - bién Bién -
Luang Prabang (Lao) - Chiang Mai (Thai Lan)...

+ C4c tuyén du lich lién tinh: Két ndi tuyén du lich tir cac Cang hang khéng noi
dia dén Cang hang khdng qudc té Sa Pa va két ndi véi Khu du lich Quéc gia Sa Pa;
Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thanh phé Lao Cai - Lai Chau - Bién Bién; Khu du lich
Qudc gia Sa Pa - thanh phd Lao Cai - Yén Bai - Pht Tho; Du lich theo vong cung
Poéng Bic: Khu du lich Quéc gia Sa Pa - thanh phd Lao Cai - Ha Giang - Bac Kan -
Thai Nguyeén...

+ C4c tuyén du lich noi tinh Lao Cai: Thanh phd Lao Cai - Khu du lich Quéc gia
Sa Pa - Thanh phé Lao Cai, tuyén du lich nghi dudng, du lich cuéi tuan cho khach du
lich noi dia; Khu du lich Quéc gia Sa Pa véi cac huyén, thanh phé Lao Cai, tuyén du
lich tim hiéu van hoa, sinh thai cho khach du lich nudc ngoai.

+ CAc tuyén, diém du lich trong Khu du lich Quéc gia Sa Pa: T6 chuc cac tuyén
két ndi trung tam du lich trong diém toi cac khu, diém du lich vé tinh; Cac tuyén du
lich tham quan cac ban lang dan toc, tim hiéu vian hoa dan toc; Tuyén cap treo 1én dinh
Phan Si Pang; Trung tim Sa Pa - ¢6ng vién Ham Rong - khu vuc Y Linh Ho; Cong
vién Ham Rong - Sdu Chua; Su Chua - phia Bic duong tranh qudc 16 4D - Théc Bac
- Thac Tinh Yéu; Thac Bac - Théac Tinh Yéu - Thung liing Muong Hoa - Bii da co;
Trung tdm Sa Pa -Vuon quéc gia Hoang Lién; Tuyén trung tdm Sa Pa - Ta Phin...Phat
trién, phuc hoi khong gian van héa thuong mai dic trung “Cho tinh” trong ndi thi thi
x& va cho dan sinh cac khu vuc x& nong thén nham hap dan du lich trai nghiém vin
héa truyén thdng cua cac dan toc.

2.1.2. Thwong mai dich vu:

Bé tri quy dat khoang 115 ha dé xay dung cac co s dich vy thuong mai. Hinh

thanh céc trung tim thuong mai, trung tim mua sam tai cac khu vuc cira ngd phia Béc
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(Giang Tra), phia Tay (O Quy Hd), khéach san, nha hang va cac trung tam cac khu vuc
d6 thi du lich. Phét trién céc tuyén phé thuong mai, mua sam phuc vu khéch du lich.
Duy tri cac cho phién truyén thong két hop gidi thiéu cac san pham tha cong, dic san
dia phwong phuc vu du lich. Phét trién mang luéi cho dan sinh theo phan bé dan cu
dap (ng nhu cau cta ngudi dan va két hop phuc vu du lich.

2.1.3. Nong, lam nghigp:

- Duy tri va phét trién quy dat ndng, 1am nghiép trong d6 thi. Phat trién cac loai
cay dic hitu, ndng nghiép chat lwong cao, cong vién ring canh quan, céng vién chuyén
dé (cong vién da, thé thao, duogc liéu, trang trai, vuon thuc vat, trung tam gido duc
ndng nghiép, ndng san dia phuong...), cay xanh d6 thi...két hop phuc vu cho d6 thi
va cac hoat dong du lich.

- Quan ly bao vé nghiém ngat quy dat rimg dac dung, rirng phong ho két hop phét
trién du lich sinh thai, tham quan, trai nghiém dudi tan rung.

2.1.4. Tiéu thi céng nghiép:

Xay dung madi cum cdng nghiép tai xa Trung Chai, Thanh Binh... Khai thac cac
mo vat liéu xay dung gom: Mo da vat lieu 6p lat tai phuong O Quy Ho, xa Thanh
Binh; mo da lam vat liéu xay dung tai x& Trung Chai, Ta Phin, Ngli Chi Son, Muong
Bo... phuc vu nhu cau xay dung cac cong trinh trén dia ban thi x4 Sa Pa va céac khu
vuc 1an can. Khai thac cac san pham cong nghiép, tiéu thi cong nghiép cho phuc vu
du lich, dam bao vé sinh méi truong, canh quan tai cac khu vuc khai thac, san xuét.

2.1.5. Co quan hanh chinh:

- Xay dung trung tdm hanh chinh chinh tri thi xa Sa Pa quy mé khoang 20 ha tai
khu vyc Tay Béc thuoc phudng Sa Pa, Phan Si Pang. Hoan thién hé thong cac co quan
cap phuong, x& theo quy hoach phu hop véi quy dinh va yéu cau quan 1y trén dia ban
thi xa.

- Xay dung hoan thién trung thm hanh chinh mai thi x4 Sa Pa, két hop vai cac
cong trinh cong cong nhu: Vin héa, gido duc, thé thao, céng vién, bai d6 xe tao thanh
t6 hop kién tric canh quan ban sic, hién dai.

- Phét trién hé théng co quan, cong s& gan vai quy hoach khu trung tdm hanh
chinh méi cua thi x, cac phuong phi hop yéu cau quan ly, phat trién chung. Vi tri cac
try so lam viéc phai dam bao tiép can thuan loi, gan vai quang truong, khong gian mo,
céc cong trinh van hoa, sinh hoat cong dong, gido duc dao tao.

- Xay dung méi khu trung tdm hanh chinh cip phuong dong bo, hién dai hd trg
dan cu va quan ly do thi.

30



2.1.6. Gi&o duc va cham soc suc khoe:

- B4 tri quy dat khoang 20 ha cho céc co sé giéo duc phé thdng, giéo duc chuyén
nghiép, dao tao nghiép vu k§ ning dich vu du lich cho cong ddng, dao tao cac nganh
nghé néng 1am nghiép. Phan b cac truong hoc phil hop véi quy mé dan sé va dugc
dat gan trung tAm khu d6 thi. Nang cap, ma rong, hién dai héa bénh vién va trung tam
y té thi xa Sa Pa hién c6 tai phuong Sa Pa.

- Xay dung va phat trién hé théng y té cham soc stirc khoe cap khu vuc, cap xa va
phét trién hé thong y té tu nhan va cac loai hinh y té chat luong cao, cham soc suc
khoe khai thac loi thé khi hau dic trung Sa Pa va cac phuong phap y hoc dan toc cd
truyén, dap ung yéu cau kham chira bénh phuc vy nhan dan va khéch du lich.

2.1.7. Van hoa:

- Bao ton, chinh trang cac cong trinh vian hoa, kién tric cé gia tri lich sir. Xay
dung cac khu chuc nang méi dong bo, ban sac va hién dai phu hgp véi van hoa truyén
thong cua cac dan toc va dieu kién tu nhién.

- Xay dung va phat trién hé théng cac cong trinh vin héa gan vai trung tam du
lich trong diém, trung tdm d6 thi. T6n tao, bao vé c4c cong trinh tam linh, danh lam
thang canh... gan vai phét trién kinh té - du lich. Xy dung bao tang da, cong vién da,
bao tang da dang sinh hoc, trung tim vin hoa, cap tinh, cap qudc gia...

- Phét trién cac thiét ché van héa cap don vi ¢, dam bao phd hop diéu kién dic
thi khu vuc. Xay dung mai cac nha vin hoa cap phuong dé phuc vu nhu cau si dung
ctia nguoi dan trong khu vuc. Bao ton va phat trién thiét ché van hoa truyén théng cua
cac ban lang trong do thi.

- T6n tao, bao vé cac cong trinh c6 gid tri lich sir, van hoa, danh lam thang canh
duoc cong nhan. Khoanh ving quan Iy, 1ap quy hoach bao ton, phét huy gié tri hd trg
phat trién du lich.

2.1.8. Cong vién cay xanh, mdat nwéc, thé duc thé thao:

- B6 tri khoang 200 ha dét cay xanh cong vién, thé duc thé thao, vui choi giai tri.
Xay dyng trung tam thé duc thé thao thi xa gan vai trung tim hanh chinh thi xa Sa Pa.
Xay dung trung tdm thé thao cap quéc gia tai phuong Sa Pa dién tich khoang 15 ha.
Phét trién khu cay xanh thé duc thé thao chat luong cao phia Bac sudi Ho va khu Trung
Chai phuc vu vui choi giai tri va du lich. Duy tri va phat trién cac mén thé thao dan
toc truyén théng, két hop cac mén thé thao méi hién dai gan véi dia hinh canh quan
Sa Pa nham phuc vu dan cu két hop du lich.

- Chinh trang cac cong vién hién hiru, xay dung céac cdng vién cdng cong, céng
vién chuyén dé trong cac khu d6 thi, khu du lich va viing nong thén. Xay dung méi
cong vién d6 thi sudi H6 dién tich khoang 30 ha phuc vu cac hoat dong nghi ngoi vui
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choi ctia nguoi dan va khach du lich. Phét trién cac hanh lang cay xanh, két hop bao
vé ngudn nudc cai tao, hinh thanh cac hd nuéc méi. Bao vé, duy tri va phuc hdi da
dang sinh hoc cac khu vuc thang canh. Hinh thanh lién két mang lu6i cay xanh va mit
nudc trong toan bé khéng gian khu du lich. Bao vé moéi truong canh quan tu nhién,
rimg dac dung, hinh thanh hanh lang cay xanh bao vé doc cac subi 16n, dam bao tiéu
thoat nudc, (ng pho vai bién d6i khi hau. Cai tao chinh trang quang trudng, vudn hoa,
161 di bo tai trung tam.

2.2.  Quy dinh vé ha ting ky thuat
2.2.1. Giao théng:
a) Giao thong ddi ngoai:

- Pudng hang khong: Pau tu xdy dyng, hoan thién Cang hang khéng qudc té Sa
Pa phuc vu phat trién du lich, van tai hanh khach va dam bao Quéc phong - An ninh.
Xay dung cac bai dd truc thing tai khu trung tm thi x& Sa Pa va tai cac phan khu Ngii
Chi Son, Ta Van, Thanh Binh,... phuc vu hoat dong tham quan du lich, ciu hé ctu
nan.

- Buodng bo: Nang cap, hoan thién va xay méi hé théng giao thong d6i ngoai két
ndi do thi du lich Sa Pa, bao gom: Nang cap ma rong, hoan thién duong cao toc Noi
Bai - Lao Cai (doan Yén Bai - Lao Cai) Ién tdi thiéu 04 Ian xe. Mo rong va hoan thién
tuyén duong két ndi tir duong cao tc Noi Bai - Lao Cai dén d6 thi Sa Pa két ndi véi Lai
Chéau quy mo 04 1an xe. Piéu chinh tuyén duong tranh qua khu vuc trung tam thi xa
Sa Pa thanh quéc 16 4D. Xay dung tuyén duong méi tir quoc 1o 4D ndi tuyén ham
duong bo Hoang Lién theo huéng Pong Tay tai vi tri phuong O Quy H6, nham hd tro
giao thdng tuyén qudc 16 4D, tang cudng két ndi Sa Pa véi Lai Chau. Diéu chinh cac
tuyén tinh 16 152, tinh 16 155 thanh quéc 16 (Kéo dai tuyén quédc 16 32C tir Yén Bai -
quéc 16 279 - tinh 16 162 - tinh 16 151 - tinh 16 152 - quéc 16 4D - tinh 16 155 - tinh 16
156B - ctra khau Ban Vuoc). Nang cap tuyén tinh 16 152 quy mé tdi thiéu duong cap
IV mién ndi, nham két nbi d6 thi Sa Pa véi Cang hang khong Sa Pa. Nang cap tuyén
tinh 16 155 tir trung tdm Sa Pa di huyén Bat Xat (theo hudng xa Ngii Chi Son) quy mo
t6i thiéu duong cap 1V mién ndi. Xay dung tuyén duong két ndi tir trung tim Sa Pa di
huyén Bat Xat (theo hudng x& Ta Phin - tinh 16 155 - san golf Bét Xat) quy mo toi
thiéu duong cap 1V mién ndi. Xay dyng méi tuyén tinh 16 152C tir phuong Cau May
di xd Thanh Binh két ndi voi Cang hang khong Sa Pa va duong cao toc Noi Bai - Lao
Cai vé6i quy mé téi thiéu duong cap 1V mién ndi. Nang cap tuyén duong huyén BH.80
két hop duong huyén DH.90 theo huéng Cam Puong - Ta Phoi - Thanh Binh két ndi
Vi cao tbc Noi Bai - Lao Cai tai n(t 1C-18 (ntit Cam Puong), quy md téi thiéu duong
cap 1V mién nai.

b) Giao thong do thi:
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Ké thira, cai tao nang cap céc tuyén duong hién trang dap (ng tiéu chuan do thi
mién nai. Khuyén khich timg budc chuyén d6i phuong thire giao thong co gidi sang
di chuyén bang phuong tién cong cong va di bd. Xay dung mai cac tuyén dudng chinh
d6 thi tir dwong tranh qudc 16 4D phia Béc két néi vao khu vuc trung tam thi x& Sa Pa
hién hitu. Nang cap két hop xay méi tuyén dudng vanh dai Sa Pa - Hau Thao phia
Poéng trung tim Sa Pa tir qudc 16 4D két thic tai nut giao dudng tinh 16 152 nham hd
trg giam tai ap luc giao théng cho khu vuc 18i trung tdm, quy mé téi thiéu duong cap
IV mién ndi. Nang cap két hop xay mai tuyén lién khu vuc hd tro giao théng khu vuc
Tay Nam doc thung ling Muong Hoa, doan tir quéc 16 4D (phuong O Quy Hb) dén
tinh 16 152 (phuong Cau May), quy md tdi thiéu duong cap V mién ndi. Xay dung bén
Xe trung tam tai ctra ngd phia Bac (Giang Tra): xay dung méi 02 bén xe tai phia Tay
va phia Nam trung tam Sa Pa. Xay dung cac bai dd xe gan lién cac dau méi giao théng,
trung tdm du lich... Quy mé, hudng tuyén d6i giao thong do thi tiép tuc duoc cu thé
trong cac d6 &n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dam bao phi hop vai nhu cau
phuc vu va dia hinh tu nhién.

¢) Giao théng ndng thon:

Phat trién hé thong duong giao thdng ndng thdn két ndi vai cac tuyén duong tinh
152, dwong tinh 155, quéc 16 4D... dam bao thuan loi dén cac khu du lich, dich vu,
trung tAm xa, diém dan cu ndng thon va cac dau moi giao théng ctra ngd cua Khu du
lich Quéc gia Sa Pa - thi x4 Sa Pa. Xy dung hé thong duong lién x4, lién thon dat quy
mo t6i thiéu duong cap V mién ndi. Hé théng cau cong trén céac tuyén duong xa dugc
xay dung kién co va tham my, phd hop vai cap dudng quy hoach. Xay dung 02 bén
Xe tai trung tAm x& Ngii Chi Son, x4 Thanh Binh dé hd trg cac x& phia Bic va phia
Nam Khu du lich Quéc gia Sa Pa. Xay dung cac bai dd xe tap trung gin lién cac dau
mbi giao thong, diém du lich. ..

d) Tuyén cap treo du lich:

Nang cap ma rong tuyén cap treo 1én dinh Phan Si Ping. Xay dung 02 tuyén cép
treo mai: Trung tdm Sa Pa (san van dong cii) - céng vién Ham Rong - khu vyc Y Linh
Ho; cong vién Ham Rong - Sau Chua. Bam bao my quan va khong tac dong tiéu cuc
tgi canh quan ty nhién, danh thang va cac khu vuc bao vé, bao ton caa toan thi xa.
2.2.2. Cao d6 nén va thoat nwéc mit:

a) Cao d6 nén xay dung:

- D6i véi khu vyc hién hitu: Cao d6 nén xay dung co ban giit nguyén theo cao do
nén xay dung hién trang, cai tao chinh trang cao trinh xay dung dat cao trinh thiét ké.

- Béi voi khu vuc xay dung moi: Cao do nén xay dung tuan thu theo quy chuan
hién hanh. Ton trong dia hinh canh quan ty nhién, han ché san lp Ién, chi san 1ap cuc
bo khu vire xay dung cong trinh, ké taluy chong sat ¢, dam bao do dbc theo quy dinh.
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b) Mang ludi thoat nudc mua:

- Hé théng: Xay dung hé thong thoat nuée riéng cho khu v cac phuong noi thi.
Xay dung hé thdng thoat nude nira riéng ddi véi cac xa ngoai thi.

- Luu vuc ndi thi: Chia 1am 2 lvu vuc chinh, luu vuc phia Bac thoét vé sudi Ho
va luu vuc phia Nam thoat vé sudi Muong Hoa. Bao vé, phét trién hanh lang cay xanh
doc hai bén sudi, cac khe tu thity, dam bao thoat nudc mua, cai thién méi truong, canh
quan.

¢) Céc bién phap chuén bi k¥ thuat khac:

T chire dai cay xanh cach ly bao vé hai bén sudi theo quy dinh. Xay dung céac
cong trinh phong lii. Giai phap 6n dinh nén theo chi tiéu ky thuat ph hop véi cap cong
trinh va tinh chat, dac thi caa dat. Xay dung hé thong cau, cong, dap tran dung cap tai
nhitng vi tri duong giao thong di qua dia hinh chia cit, cac khe tu thuy, tranh Iam
ngh&n dong chay. Nao vét, mé rong 1ong sudi hep, cai tao hudng chay bat loi.

2.2.3. Cip nwoc:
a) Nhu cau va ngudn nudc:

- Tong nhu cau cap nudc khu vyc trung thm khu du lich qubc gia Sa Pa: Giai
doan 2030 khoang 15.500 m3/ngd; giai doan 2040 khoang 24.500 m3/ngd.

- Ngudn nuéc: Khai thac tir nguén nudc mat ho Thac Bac, ho Séo My Ty, sudi
Vang, suéi Pum, Bo, Muong Hoa, Nha Pha, Ctra Ring... va ngudn nudc ngam du
phong.c2. Cong trinh cap nudc.

b) Cong trinh cap nudc:

Nang cong suat nha may nudc Sa Pa Ién tdi thieu 15.000 m3/ngay dém ngudn
nudc tir ngudn nude Sudi Vang thudc nhanh sudi Muong Hoa trén ddy Hoang Lién va
cac nguén nuéc khac nhu sudi HO, Nha Pha, Cira Rung va nudc tir Thac Bac - Théc
Tinh Yéu; xay dung moi nha may nuéc tai O Quy Ho cong suét téi thiéu 3.000
m3/ngdy dém ngudn nudc Thac Bac - Thac Tinh Yéu; xay dung méi nha may nudc
tai X3 Trung Chai cong suat 10.000 m3/ngay dém két hop lay nudc tir cac dap thuy
dien vé xu ly.

¢) Giai phap cp nudc:

Mang ludi cAp nudc tap trung duoc sir dung két hop mang ludi cap nudc hién co
va dau ndi véi mang ludi cap nude xay dung mai, dam bao nhu cau sir dung nudc cho
toan d6 thi; mang ludi duoc thiét ké mang vong két hop mang nhanh cut. Béi véi khu
vuc khong dam bao ap luc nude bd tri céc tram bom tang ap cuc bd dam bao 6n dinh
va an toan cip nudc.

d) Béo vé ngudn nuoc:
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Hinh thanh cac hanh lang cach ly cay xanh bao vé nguén nudc theo quy dinh;
bao vé sy 6n dinh cua bd va phong, chdng 1an chiém dat ven ngudn nude cap; phong,
chdng céc hoat dong c6 nguy co gay 6 nhiém, suy thoai ngudn nuée. Tang cuong phat
trién ring (trong ring), tao hd chira dé duy tri phét trién ngudn nuéc cap, dap ung yéu
cau phét trién twong lai. Danh quy dt phat trién ha tang phong chéy va chita chay theo
quy dinh thuan tién vé giao thdng, ngudn nudc.

2.2.4. Cdp dién:
a) Nhu cdu va ngudn dién:

- Nhu cau: Giai doan 2030 khoang 77.500 kVA; giai doan 2040 khoang 117.000
kVA.

- Nguén dién: Ngudn dién cap lay tir hé thdng dién qudc gia truc tiép tir tram
ngudn 110kV Sa Pa, nang cong suat tram tir 2x25MVA thanh 2x63MVA. Cai tao nang
Cép tram 110kV Sa Pa tir 2x25MVA thanh 2x63MVA.

- Ngoai ra, cac khu vyc tiém ning phat trién thay dién nhu Séo Chung Ho, St
Pan 1, Nam Todng, Lao Chai ....

b) Giai phap cap dién:

- Ludi dién cao ap:

+ Cai tao nang cap tram 110kV Sa Pa tir 2x25MVA thanh 2x63MVA, 1a tram
ngudn chinh cap cho toan khu du lich quéc gia Sa Pa - thi x4 Sa Pa.

+ Giit nguyén huéng tuyén 110kV Lao Cai - Lai Chau; Sa Pa - Séo Chung H0,
dam bao hanh lang an toan Iudi dién.

- Ludi dién trung thé:

+ Cai tao nang cap tuyén trung thé hién hitu, dam bao my quan va an toan cung
cap dién.

+ Khu vue db thi, du lich hé thdng luéi dién trung thé str dung cap ngam dam bao
my quan do thi, tiét dién day dan XLPE-240.

+ D6i véi khu vuc ngoai thi, thdn ban, doi nli st dung cép boc ndi trén cot bé
tong ly tam.

2.2.5. Thoadt nwoc thdi:
a) Nhu cau:
Giai doan 2030 khoang 16.900m3/ngd; giai doan 2040 khoang 27.000m3/ngd.
b) Giai phap thoat nudc thai:
- Xay dung hé théng dng thu gom nudc thai riéng vé nha may xtr Iy nudc thai tap
trung, ty 1€ xtr Iy nudce thai dat 100%.
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- Cai tao nang cap 2 tram xt Iy Pong Bac va Tay Nam hién c6 tir cong suat 7.500
m3/ngdy dém lén thanh téi thiéu 11.000 m3/ngdy dém; xay dung mai 3 tram xu ly
nudc thai tai cac phuong Sa Pa, O Quy Ho, Phan Si Pang vai tong cng suat téi thiéu
4.500 m3/ngay dém.

2.2.6. Qudn ly chat thdi ran (CTR):

Xay dung mai khu lién hop xtr ly CTR tai xa Ngii Chi Son véi cdng nghé xu ly
hién dai tién tién, dam bao ty 1 xur 1y dat 80 - 85% chat thai rin toan do thi. Bam bao
khoang cach ly vé sinh moéi truong theo quy dinh. Khéng gay anh huong tiéu cuc téi
canh quan moi trueong chung.

2.2.7. QUdn ly nghia trang:

C0 16 trinh dong ctra Nghia trang nhan dan Sa Pa hién hru, cai tao thanh céng
vién, cdy xanh d6 thi. Quy hoach méi téi thiéu 01 nha tang I& va nghia trang nhan dan
tap trung véi quy mo khoang 50 ha tai vi tri phia Bac phuong Ham Rong va xa Ta
Phin. Tai khu vuc ndng thon, mdi x& co quy hoach nghia trang tap trung riéng dam
bao cac quy dinh vé sinh moi truong, tuan tha theo quy hoach néng thon mai.

2.2.8. Thong tin va truyén thong:

a) Nhu cau:

Giai doan 2030 khoang 34.500 lines; giai doan 2040 khoang 45.900 lines.

b) Giai phap quy hoach thong tin lién lac:

- Chuyén mach: Khu vuc nam trong hé théng chuyén mach cua vién thong Sa Pa
dung lugng 100.000 lines tai phuong Ham Réng, trung tam khu du lich quéc gia Sa
Pa.

- Mang truyén dan: Tang dung luong cac tuyén cap quang hién co dé tang tuyén
cap quang noi hat dung luwong tir 50 Gbps hoic 100 Gbps; Xay maoi cac tuyén cap
quang dén tat ca cac xa, phuong, trung tdm do thi, trung tdm du lich dé dap tng céc
nhu cau tng dung cong nghé thdng tin va cac dich vu bing rong.

- Mang ngoai vi: Ha ngam toan bo cap chinh, cap phan phéi va cép thué bao.
Diém truy nhap tin hiéu, ta cap, hop cap sir dung loai dap tmg duoc céc tiéu chuan
nganh thong tin va dam bao my quan do thi.

2.2.9. Bdo vé méoi trwong:

a) Giai phap tong thé:

Duy tri, phét trién va bao vé moi trudng sinh thai tu nhién, dién tich nong, 1am
nghiép, hé théng mat nude; khuyén khich phat trién mé hinh kién tric xanh, sir dung
cdng nghé than thién mai tredng trong san xuat va sinh hoat; bao vé da dang sinh hoc,
xay dung ving dém dé giam thiéu thiét hai cua thién tai; 4p dung céc giai phap cai
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thién méi truong khu vuc hién hiru va kiém soat moi truong khu vuc phéat trién méi;
khuyén khich phét trién va sir dung cac phuong tién giao thong than thién véi moi
truong, han ché tiéng 6n, khoi bui, khi thai tir cac phuong tién giao thong co gidi.
Kiém soat chat ché cac hoat dong xay dung, khai thac, dam bao sir dung hop i, tiét
kiém tai nguyén, han ché ti da anh huong dén méi truong, canh quan.

b) Giai phap bao vé moi trudng cac khu vuc phat trién d6 thi, du lich, dich vu va
khu chtrc nang:

Xay dung dong bo hé théng thu gom, xir Iy nuée thai va chat thai rin; duy tri,
bao vé va phat trién hé thong cdy xanh canh quan, hanh lang cay xanh bao vé hé théng
sudi, mat nudce, hd diéu hoa, rirng, néng nghiép; quan Iy kiém soét chat ché chat luong
moi truong dat, nude, khong khi, dic biét tiéng on trong do thi dé hap dan thoi gian
luu tra cua khach du lich; gin gitr va bao vé gia tri canh quan méi truong tu nhién; bao
tén va phat huy hé sinh thai, duy tri da dang sinh hoc; cai thién chat luong nuéc;
khuyén khich hoat dong du lich sinh thai than thién moi truong va vin hoa ban dia.

) Bao v€ moi truong cac khu dan cu nong thon:

Bao vé, phat huy tap quén sinh hoat van minh truyén thong va canh quan tu nhién;
quan Iy thu gom, xtr ly chat thai, giam thiéu tac dong tiéu cuc méi trudng tir chin nudi
gia slc, gia cam; dao tao tuyén truyén cong dong nhan dan y thuc va ki nang cai
tao, nang cao chat luong vé sinh méi truong thdn ban, hip din thoi gian luu tra
khach du lich.

d) Giai phéap thich Gmg véi bién d6i khi hau va phong chong chay:

Xay dyng va nang cao nhan thirc cong dong trong cong tac vé ang pho bién doi
khi hau. Long ghép van dé thich tng bién d6i khi hau vao quy hoach, ké hoach phat
trién kinh té - xa hoi, phat trién do thi, du lich caa khu vuc chiu anh hudng trong diéu
kién bién d6i khi hau. Hd tro phat trién sinh ké bén vitng cho cong dong do bién doi
khi hau; nghién cau thiét ké nha &, cong trinh chiu gi6 bdo, ngap lut; sat 16 dat. T6
chtc bd tri cac tuyén duong, tram cong trinh ki thuat hd tro phuc vu phong chong
chéy riing, cttu hd, ciru nan theo quy dinh. Nghién ciu c4c giai phap phong chong hoa
hoan pht hop, xay dung giai phap dong bd phong ngira kip thoi, giam thiéu tbi da tac
dong tiéu cuc cua thién tai dbi voi doi song sinh hoat va san xuét cia nhan dan va
khach du lich.
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PHAN II: QUY PINH CU THE
2.1.  Phan khu vuc kiém soat phat trién

Toan khu du lich quéc gia Sa Pa-Thi xa Sa Pa duoc phan chia 1am 05 khu vuc
phat trién:

- Phan khu 1: Trung tAm hanh chinh, d6 thi giao luu van héa Tay Bac; vi tri thuoc
mot phan cac phuong Sa Pa, Phan Si Pang va Ham Rong; quy md khoang 636 ha.

- Phan khu 2: D6 thi, dich vu du lich thung liing Subi H6; vi tri thuoc mot phan
cac phuong Phan Si Pang, Ham Rong; quy md khoang 616 ha

- Phéan khu 3: D6 thi, dich vu du lich van héa doc thung liing Muong Hoa; vi tri
thugc mot phan cac phuong O Quy Hb, Phan Si Pang va Cau May; quy md khoang
1.486 ha.

- Phan khu 4: D6 thi, du lich nghi dudng sinh thai két hop cham soc sirc khoe
Sau Chua; vi tri mot phan cac phuong Sa Pa, Sa Pa, Cau May va mot phan xa Trung
Chai; quy mé khoang 1.574 ha.

- Phéan khu 5: D6 thi, du lich nghi dudng sinh thai cao cip phia Bic; vi tri mot
phan cac phuong O Quy Hb, Phan Si Pang, Ham Rdng; quy mé khoang 1.778 ha.
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2.2. Phan khu 1 - Khu trung tim hanh chinh, d thi giao luu viin héa TAy Bic

./ — TN {
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0 DEEEEDR EmE
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DAT CONG CONG DO TH|
DAT THUONG MAI DICH VY

DAT CO' QUAN

DAT GIAO DUC DAO TAO

DAT HON HOP

DAT HON HOP MAT DO THAP

DAT DU LICH

DATOON VIO

DAT O NONG THON

DAT GAY XANH DO TH| i N
DAT TRUNG TAM TDTT D i e T
DAT CONG VIEN CHUYEN DUNG, CONG CONG
DAT DI TiCH, TON GIAO

DAT NONG NGHIEP

DAT LAM NGHIEP

DAT CONG TRINH DAU MOI HTKT

DAT KHAI THAC VAT LIEU XAY DUNG

DAT NGHIA TRANG

MAT NUOC

RANH GIO1 HANH CHINH

RANH GIOI PHAN KHU

- )
RANH GIOI LAP QUY HOACH [ — =
RANH GIOI MO RONG DO THI e /\/J "
0 | e i —

RANH GIO1 KHU THANG CANH, BAO TON, DU LICH -

So d6 Quy hoach si dung dat Phan khu 1

[EEGDENEE NNEENEREOEEEN

OOOCDEN EECH DEEE EEER 2
H[HEH]

a) Gidi han, pham vi:

Khu trung tdm hanh chinh, d6 thi giao luu vin héa Tay Bac: Thudc mét phan cac
phuong Sa Pa, Phan Si Pang, Him Réng, duoc gidi han cy thé nhu sau:

- Phia Bac: Giap phan khu 2, khu vic Pong Bic, subi HO, mot phan nii Ong
Chung.

- Phia Nam: Giap phan khu 3, tuyén qudc 16 4D duong tinh DT152.
- Phia Pong: Giap phan khu 4, khu vyc ndi Ham Rong.

- Phia Tay: Giap phén khu 2, phéan khu 3.

b) Quy dinh quan ly:

39



Hang muc | Quy dinh quan ly
Tinh chat, La khu trung tdm hanh chinh, chinh tri, du lich, vin héa, thé duc thé
chiuc nang | thao, cong cong thi x& Sa Pa, do thi giao luu van hoa Tay Bic.
A - Dién tich tuy nhién khoang 636 ha.
Quy mo , ,

- Quy md dan s6 khoang 30.000 nguoi.

- Xay dung dong bo, hién dai, ban sac trung tim hanh chinh, chinh tri,
kinh té, van hoa - x3 hoi, cong cong, cong vién cay xanh thé duc thé
thao thi xa Sa Pa.

- Tai thiét nang cap chéat lugng khong gian xung quanh ho trung tim
Sa Pa véi céc chirc nang dich vu, du lich, d6 thi, cong cdng cay xanh
quang truong, phat trién tré thanh trung tam giao luu van hoa Tay
Bic tam c& khu vuc va qubc té.

- Cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hitu, bao ton va phat huy
cac khong gian, cong trinh kién tric co gia tri.

Dinh hudng |- Xay dung cac khu & mai tai khu vuc Tay Bic, Doi Thong, suon ddi
chinh Con Gai....

- Xay dung khu Danh lam thang canh qudc gia nti Ham Rong véi chii
dé cong vién thuc vat dac hiru ctia Sa Pa, két hop dich vu du lich,
nghi dudng sinh thai va két ndi véi khu trung tim ho Sa Pa va cong
vién Y Linh Hb.

- Gin giir va bao ton cac khong gian tao diém nhin nham tao nén ban
sic d6 thi (ho trung tdm, khong gian quang truong, nha thd trung
tam, san van dong...).

- Phat trién cac hoat dong du lich nghi dudng, vui choi giai tri, su
kién, giao luu van héa, dich vy, mua sam. .. tai khu vuc.

- Tang cao trung binh: 3-5 tang.

Chiéu cao |- Tang cao tdi da: 15 tang.

cong trinh

Mat do xay
dung

- B4 tri cong trinh cao tang tai khu trung tAm hanh chinh, san van dong
cii, khu trung tdm hanh chinh méi, khu dy phong Tay Bic.

- Dinh huéng xay dung cong trinh mang tinh biéu tuong, diém nhin
tai nui Ham Rong.
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Hang muc

Quy dinh quan ly

- Tang cao cong trinh phai phu hop voi dic diém dia hinh ting khu
vuc, khong 1am can trd, che chin cac diém nhin canh quan dep. ra
nai Ham Rong, ho Sa Pa.

- Mat do xay dung phu hop véi chirc nang cong trinh va quy mo 16
dat theo quy chuan xay dung.

- Danh dién tich cho ciy xanh va khong gian sinh hoat cong dong.

- Mat d6 xay dung gop tdi da toan khu: 75%.

- Céc cong trinh xay dung méi c6 gia tri vé diém nhan, canh quan,
biéu twong.. cho Sa Pa s& dugc nghién ctru, quy dinh cho ting trudng
hop cu thé.

- Mat d¢, chiéu cao cdng trinh cu thé duoc xac dinh trong giai doan
lap d6 an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

Ha ting x&
hoi

- CoONng so: Xay dung hoan thién trung tdm hanh chinh méi thi xa Sa
Pa va cac phuong.

- Thuong mai: Phat trién da dang hé théng thuong mai dich vu. Cai
tao nang cap cho hién c6, xay dung mai khu thwong mai dich vu,
phé di bo.

- Vin hoa: Bao ton va nang cap cong trinh di tich, van héa hién coé.
Xay dung trung tdm vin hoa cip do thi tai khu trung tim hanh chinh
thi xa. Nang cap, két hop xdy mdi cac trung tm vin hoa cong ddng
dap ing quy mo dan so.

- Y té: Nang cap, md rong bénh vién thi x3, xay dung trung tim y té
tai khu vuc dé phuc vu ngudi dan va du khach.

- Gi4o duc: Cai tao nang cap cac co s& truong hién co. Xay méi cac
co s& gido duc theo tiéu chuan qudc gia dé dap (ng nhu cau dan cu
khu vuec.

Khéng gian
kién  trdc
canh quan

CAu tric canh quan tong thé:

Gin gitr cau trdc tong thé caa khdng gian kién tric canh quan khu virc
trung tdm Sa Pa véi hat nhan 1a khu vuc hd Sa Pa, nGi Ham Réng,
san quan gan vai cac cdng trinh kién tric tiéu biéu. nha tho da, cong
trinh duong dai de la Coupole MGallery, BB hotel Sa Pa...

Canh quan, kién tric cong trinh:
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Hang muc

Quy dinh quan ly

- Nang cao chat luong do thi va thim my kién trac cua khu phd nha
&, khu trung tdm va cac khu phd xanh trong qua trinh da dang hoa
do6 thi. Chinh trang, cai tao mat dung, nang cé\p tién ich do6 thi cac
tuyén phd két hop hoat dong du lich.

- Tu bd, cai tao cong trinh theo hinh mau kién tric. Bao ton cac yéu
t6 kién trac don 1é cua cong trinh nhu vat li¢u, hinh thirc mét dung,
mai cong trinh...Chuyén d6i chtrc ning cong trinh, tuy nhién phai
giit nguyén nhiing dic trung kién trac va nhitng yéu t6 co tinh lich
su, luvu niém trong khong gian cong trinh.

- Cong trinh kién trac trong ranh gi6i thing canh Ham Rong duoc
thuc hién dam bao theo quy dinh. : Quyét dinh sd 34/2005/QP-
BVHTT ngay 22/8/2005 cua Bo Vin hoa va Thong tin vé viéc xép
hang di tich quéc gia d6i v6i Thang canh Nai Ham Rong, thi tran Sa
Pa, huy¢n Sa Pa, tinh Lao Cai.

- Cac cong trinh xay dung ma1 phai hoa nhap véi canh quan chung
cua Sa Pa dugc tao boi dia hinh cac duong phan thuy, thung ling,
tiéu thung liing va tham thyc vat. Uu tién 16i kién trac kiéu Phap
hodc cac mau nha theo 16i kién triic truyén thong.

- Cai tao khong gian trong, vuon nho 1am ting gia tri cho khu trung
tam. Tang cuong khong gian xanh trén mat ding cong trinh.

Ha tang ky
thuat

va moi
truong

- Giao thong do6 thi:

+ Cai tao nang cip cac tuyén dudng hién trang dap tng tiéu chuan
d6 thi. Khu vyc 13i trung tim Sa Pa khuyén khich timg budc chuyén
d6i phuong thic giao théng co gidi sang di chuyén bing phuong
tién cong cong va di bd. Xay dung hoan thién khung giao thong khu
trung tdm hanh chinh thi x4, khu d6 thi Tay Bac.... X4y dung méi
hé théng giao thong cac khu vuc Pong Bac, Poi Thong, suon ddi
Con Gai, ddm bao ddng bo voi hé thong giao thong hién hitu.

+ Xay dung méi 02 tuyén cép treo du lich két néi trung tAm Sa Pa -
nli Ham Roéng - cong vién Y Linh H6 va trung tdm Sa Pa - nii Ham
Rong - Sau Chua).

- Cao d6 nén xay dung: Pdi voi khu vuce hién hiru, cao d6 nén xay
dung co ban giit nguyén theo cao dé nén xay dung hién trang, cai
tao chinh trang cao trinh xay dung dat cao trinh thiét ké; Di véi khu

42




Hang muc

Quy dinh quan ly

vuc xay dung méi, cao do nén xay dung tuan thu theo quy chuan
hién hanh.

-Thoat nuéc mua: Di véi khu vue hién trang su dung hé théng nua
riéng. Po61 vo1 khu vuc xay mai: Su dung hé¢ thong thoat nudce riéng
hoan toan.

- Cap nudc: Str dung nha may nudc Sa Pa cong suit 15.000m3/ngay
dém.

- Cép dién: Nguén dién tir tram 110Kv Sa Pa. Ludi dién trung thé va
ha thé hién hiru va xay dung méi str dung cap ngam.

- Thong tin lién lac: Sir dung tram vién thong Sa Pa. Phat trién déng
bd hoa véi cac co s& ha tang khac. Ngdm héa mang ludi duong
quang dé dam bao my quan cho d6 thi.

- Thu gom va xur Iy nudc thai: Sir dung 2 tram xur Iy Dong Bac va Tay
Nam, cong suat 11.000m3/ng.dém. Hé théng thoat nudc thai riéng
hoan toan d6i véi khu vue xay dung mdi. Khu vuc cac du an thu
gom va xu 1y riéng.

- Quan ly CTR: Phén loai tai nguon sau d6 thu gom tap trung vé khu
xtr Iy CTR Ngii Chi Son. CTR nguy hai can thu gom va xir 1y riéng.

- Quan ly nghia trang: Str dung nghia trang tap trung cia thi xa vi tri
tai phuong Ham Rong va xa Ta Phin.

Khuyén
khich

- Phat trién db thi thap tang, gan vai cay xanh, mat d6 thap, kién trac
mai doc dé phu hop véi hién trang khu vuc.

- Phat trién hé théng vudn hoa, trong cdy canh dé phuc vu hoat dong
do6 thi va tao canh quan do thi.

- Bao ton khong gian kién trac canh quan truyén thong.

- Tang dién tich cdy xanh, dién tich danh cho giao thong (bao gdbm ca
giao thong tinh), khong gian cong cong, gidm mat do xay dung.

Nghiém cam

- Hoat dong san xuat gay 6 nhiém.
- San I4p anh huong t6i luu vuc tidu thoat nudce.

- D41 voi tat cd cac cong trinh xay dung mai, nghi€ém cam viéc thoat
nudc khong qua xtr 1y ra cac ho, suoi hoac cac ranh thoat nude. ké
tor ngay quy ché co6 hi¢u lyc.
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2.3.  Phan khu 2 - Khu db thi, dich vu du lich thung liing Sudi Ho

KY HIEU:

ST
"
SAITAG, WO RONG 0N NAM BN

DAT CONG CONG DO TH|

DAT THUONG MAI DICH VU

DAT CO QUAN

DAT GIAO DYC DAO TAO

DAT HON HOP

DAT HON HOP MAT DO THAP

DAT DU LICH

DATDON VI &

DAT O NONG THON

DAT CAY XANH DO THI

DAT TRUNG TAM TDTT

DAT CONG VIEN CHUYEN DUNG, CONG CONG
DAT DI TiCH, TON GIAO

DAT NONG NGHIEP

DAT LAM NGHIEP

DAT CONG TRINH DAU MOI HTKT
DAT KHAI THAC VAT LIEU XAY DUNG
DAT NGHIA TRANG

MAT NUGC

RANH GIO1 HANH CHINH

RANH GIO1 PHAN KHU

RANH GIO1 LAP QUY HOACH

RANH GI&1 MO' RONG DO THI

RANH GIO1 KHU THANG CANH, BAO TON, DU LICH

B DEENECE B

AOEDCAN ENCH DNER  EEEN
AOGCCOMNEE NEEEEEREOEEN

HIH{HHH] |

So dé Quy hoach sir dung dat Phan khu 2

a) Giéi han, pham vi: Thuéc mot phan cac phuong Phan Si Pang, Ham Rong,
duoc gidi han cy thé nhu sau:

- Phia Bac: Tuyén tranh 4D;

- Phia Nam: Giap phan khu 1;

- Phia Pong: Giap tuyén duong Dién Bién Phu, qubc 16 4D;

- Phia Tay: Giap phan khu 5, khu vuc nii phia Bic tuyén tranh 4D.
b) Quy dinh quan 1y:
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Hang Quy dinh quan ly

muc

Tinh chat, . . S S
a La khu d6 thi, dich vu du lich, vui choi gidi tri doc thung liing suéi Ho.

chuc

nang
|- Dién tich ty nhién khoang 636,00ha;

Quy mo , ,

- Quy mo6 dan s0 khoang 36.000 nguoi.

- Phat trién, gin giit khong gian canh quan dia hinh tu nhién, ciy xanh
mat nudc hién hiru.

- Xay dung khu du lich két hop vui choi giai tri thé duc thé thao chat
luong cao tai phia Bac sudi Ho; khai thac cac yéu t6 dia hinh d6i nai
tu nhién phat trién khu d6 thi két hop du lich sinh théi tai khu vuc Pong

binh Bic va dudi duong tranh 4D.

hudn . K TTA 1A A \ A

C;III(:] hg - Xay dung trung tam cong cong do thi sudi HO két hop cong trinh cong
cong, dich vu du lich gén v6i hd canh quan moi.

- Xay dung trung tdm dich vu van chuyén hanh khach tai ctra ngd phia
Bic két ndi v6i khu vue trung tim Sa Pa.

- Xay dung cong vién d6 thi doc sudi H6 phuc vu nghi ngoi, vui choi,
tham quan cho nguoi dan va khach du lich.

- Tang cao trung binh: 3-5 tang.

- Tang cao tdi da: 15 tang.

- Xay dung cong trinh cao tang theo cum, t6 hop céng trinh, khu nha o.

N - B4 tri cOng trinh cao tang tai vi tri cira ngd khu d6 thi, khu d6 thi méi
Chiéu cao . P N e AsTTA
R X bong Bac, khu d6 thi méi suoi Ho.
congtrinh | 9
Mat  do | Tang cao cong trinh phai phu hop vdi dac diém dia hinh tung khu vuec,
A " | khong lam can tré, che chin cac diém nhin canh quan dep. ra thung
xay dung

ling Sudi Hb.
- Mat d6 xay dung phu hop véi chire nang cong trinh va quy mé 16 dat.
- Danh dién tich cho cdy xanh va khong gian sinh hoat cong dong.

- Mat d6 xay dung gop toi da toan khu: 50%.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

- Céc cong trinh xdy dung méi co gi tri vé diém nhén, canh quan, biéu tuong..
cho Sa Pa s& duoc nghién ciru, quy dinh cho timg trudng hop cu thé.

- Mat d6, chiéu cao cbng trinh cu thé duoc xac dinh trong giai doan 1ap
dd an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

Ha ting
xa hoi

- Cong s6: Xay dung méi cong trinh hanh chinh cap phudng.

- Thuong mai: Phat trién da dang hé théng thuong mai dich vu. Xay
dung méi khu thuong mai dich vy, phé di bo.

- Van hoa: Xay dung trung tim van hoa sinh hoat cong dong dap umg
quy md dén sd.

- Y té: Xy dung trung tam vy té tai khu vuc dé phuc vu nguoi dan va du
khach.

- Gi4o dyc: Xy méi cac co so gido duc theo tidu chuan qubc gia dé dap
g quy mo dan s6 cua khu vuc.

Ha tang
ky thuat
va moi
truong

- Giao thong d6 thi: Xay dung méi c4c tuyén duong chinh do thi tir
duong tranh vao khu vuc trung tdm thi xa Sa Pa quy mé phu hop tiéu
chuan duong d6 thi. Xay dung hoan thién bén xe Giang Tra phuc vu
trung chuyén khach du lich vao khu vuc trung tim Sa Pa.

- Cao d6 nén xay dung: Tuén thi theo quy chudn hién hanh. Tén trong
dia hinh canh quan tu nhién, han ché san lép 16n, chi san lép cuc bo
khu vuc xay dung cong trinh, ké taluy chong sat 16, dam bao do doc
theo quy dinh.

- Thoat nudc mua: St dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan.

- Cip nuéc: St dung nha may nudc Sa Pa cong suat 15.000m3/ngay
dém.

- Cép dién: Nguén dién tir tram 110 Kv Sa Pa. Lu6i dién trung thé va ha
thé xdy dung moi str dung cap ngam.

- Thong tin lién lac: Sir dung tram vién thong Sa Pa. Phat trién dong bo
héa voi cac co sé ha tang khac. Ngdm héa mang luéi dudng quang dé
dam bao my quan cho do thi.

- Thu gom va xir Iy nudc thai: St dung 2 tram xir Iy Pong Béc va Tay
Nam, cong suat 11.000m3/ng.dém. Hé thong thoat nudc thai riéng hoan
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

toan dbi véi khu vuc xay dung mdi. Khu vuc cac du dn thu gom va xtur
ly riéng.

- Quan 1y CTR: Phan loai tai ngudn sau d6 thu gom tép trung vé khu xu
ly CTR Ngii Chi Son. CTR nguy hai can thu gom va xtr Iy riéng.

- Quan ly nghia trang: St dung nghia trang tap trung cua thi xa vi tri tai
phuong Ham Rong va xa Ta Phin.

Kién truc
canh quan

CAu tric canh quan tong thé:

- Béo ton gin giir cAu triac canh quan khu vyc thung liing, tiéu thung liing,
suoi 16n sudi1 nho. Bao vé cac duong phan luu, khe tu thuy, hanh lang
ven subi, thém dia hinh.

- Giit cac khoang khong gian tréng dé giai phong tam nhin ra phia thung
liing, tiéu thung liing.

Canh quan, kién tric cong trinh:

- Cac cong trinh xay dung phai hoa nhap v6i canh quan chung ctia Sa Pa
dugc tao boi dia hinh cac dudng phan thuy, thung ling, tiéu thung liing
va tham thuc vat.

- Han ché cac cong trinh nho ra khoang khong gian tréng va wu tién cach
bb tri song song véi cac duong ddng mic.

- Kién trtc str dung: Kién tric Phap, kién trac xanh, kién trac hién dai,
kién tric truyén thong dia phuong ctia cac ban lang, nha truyén thong
nguoi Kinh c6 vuon, nha ngudi Dao, H’Mong.

- C4c cbng trinh xay dung méi phai dam bao mot khoang 1ui so voi tat
ca céc sudi khac hodc mat nude.

Khuyén
khich

- Phat trién d6 thi thap tang, gan véi cdy xanh, mat do thap, kién trac
mai doc dé phu hop véi hién trang khu vuc.

- Phat trién hé théng vuon hoa, trong cay canh dé phuc vu hoat dong do
thi du lich va tao canh quan do6 thi.

Nghiém
cam

- Hoat dong san xuat gay 6 nhiém.

- San lap anh huoéng toi luu vuc tidu thoat nudc subi HO
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Hang Quy dinh quan ly

- Xay dung tat ca cac cong trinh 16n trong pham vi hanh lang bao vé
tinh tlr b sudi vé mdi bén.

2.4. Phéan khu 3- Khu dé thi, dich vu du lich van héa doc thung liing Mwong
Hoa

B  ©AT CONG CONG DO TH|

DAT THUONG MAI DICH VU

DAT CO QUAN

DAT GIAO DYC DAO TAO

DAT HON HOP

DAT HON HOP MAT DO THAP

DAT DU LICH

DAT DON V| O

DAT O NONG THON

DAT CAY XANH DO TH|

DAT TRUNG TAM TOTT

DAT CONG VIEN CHUYEN DUNG, CONG CONG
DAT DI TiCH, TON GIAO

DAT NONG NGHIEP

DAT LAM NGHIEP

DAT CONG TRINH DAU MOI HTKT
DAT KHAI THAC VAT LIEU XAY DUNG
DAT NGHIA TRANG

MAT NUGC

RANH GIGI HANH CHINH

RANH GIO1 PHAN KHU

RANH GIO1 LAP QUY HOACH

RANH GIO1 MO’ RONG DO TH|

RANH GI&1 KHU THANG CANH, BAO TON, DU LICH

§ DNERECE N

HHIHHAY | l= NEGHEERACHNEN & =

DOOIDEN EECH DEEE  mEEE 2
WiHHaL

So do Quy hoach sir dung dat Phan khu 3

a) Gi6i han, pham vi: Thuge mét phan cac phuong O Quy Ho, Phan Si Pang, Cau
May, duoc gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap phan khu 1, 4, 5.

- Phia Nam: Gidp xa Hoang L.ién.

- Phia Bong: Giap xa Muong Hoa.

- Phia Tay: Giap tuyén 4D, khu vuc thac Bac.

b) Quy dinh quan ly:
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Tinh chit,

chac
nang

La khu do6 thi, dich vu du lich sinh thai doc thung lting Muong Hoa, subi
Cat Cat, suon Violet.

Quy mo

Dién tich ty nhién khoang 1.486,00ha;
Quy md dén sd khoang 36.000 ngudi.

binh
hudng
chinh

Phét trién va gin gitt khong gian canh quan ty nhién, néng nghiép, luu
vuc subi doc thung ling.

Kiém soat phat trién, bao ton va phat huy gia tri danh lam thang canh
ruéng bac thang tai khu vuc phuong Cau May.

Phat trién cac khu dich vu du lich sinh théi cao cip két hop & mang
tam c& qudc té gan v6i chu dé van hoa Sa Pa va Tay Bic.

Phat trién t6 hop dich vy, vui choi giai tri két hop d6 thi khu vuc ga
di cap treo Phan Si Pang.

Xay dung trung tim phuong O Quy Ho hd tro khu vuce din cu phia
Tay Sa Pa.

Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién hiru.

Bao ton, phat huy gia tri khong gian dinh cu truyén théng cta dong
bao dan toc Mong thon Sin Chai két hop phat trién du lich cong dong.

Chiéu cao
cong trinh
Mat do
xay dung

Tang cao trung binh: 3-5 tang.
Tang cao tdi da: 11 tang.

Duy tri va kiém soat ting cao cac cong trinh hién hiru. Bé tri cong
trinh cao tang tai vi tri cra ngd khu d6 thi, khu d6 thi méi O Quy Ho,
khu vuc ga di cap treo, d6i con gai, khu d6 thi Cau May, cong vién
van héa Muong Hoa...

Tang cao cong trinh phai phu hop véi dic diém dia hinh timg khu vuc,
khong 1am can trd, che chin cac diém nhin canh quan dep ra thung
liing Muong Hoa.

Mat do xay dung phu hop véi chitc nang cong trinh va quy mo 16 dat.

Danh dién tich cho cdy xanh va khong gian sinh hoat cong dong.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Mait d6 xay dung gop t6i da toan khu: 30%.

Céc cong trinh xay dung mdi co gid tri vé diém nhan, canh quan, biéu
tuong.. cho Sa Pa s€ dugc nghién ctru, quy dinh cho tung truong hop
cu thé.

Mat d6, chiéu cao cong trinh cu thé duoc xac dinh trong giai doan lap
dd an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

Ha ting
xa hoi

Cong so: Xay dung méi cong trinh hanh chinh phuong Cau May va
O Quy Ho.

Thuong mai: Phat trién da dang hé théng thuong mai dich vu. Xay
dung méi khu thuong mai dich vy, phé di bo.

Vin héa: Xay dung trung tdm vin hoa sinh hoat cong dong dap tng
quy md dén sd.

Y té: Xay dung trung tam y té tai khu vuc dé phuc vu nguoi dan va
du khach.

Giao duc: X4y mdi cac co so gido duc theo tiéu chuan quoc gia dé
dap tmg quy mé dan sb cta khu vuc.

Ha ting
ky thuat
va moi
truong

Giao thong d6 thi: Cai tao chinh trang cac tuyén giao thong hién hitu,
xdy mdi cac tuyén duong tai cac khu chirc nang dap (ng tiéu chi do
thi. Nang cip két hop xay méi tuyén lién khu vuc hd tro giao thong
khu vie Tay Nam doc thung ling Mudng Hoa, doan tir quoc 16 4D
(phuong O Quy Ho) dén tinh 16 152 (phuong Cau May), quy md toi
thiéu dudng cap IV mién nui. Xay dung méi tuyén ham duong bo
theo huéng Pong Tay tai vi tri Thac Bac — Thac Tinh Yéu phuong O
Quy Ho nhim hd tro giao thong tuyén qudc 16 4D, ting cudng két ndi
Sa Pa vai Lai Chau.

Cao d6 nén xay dung: Tuan thu theo quy chuan hién hanh. Ton trong
dia hinh canh quan tu nhién, han ché san lép 16n, chi san lép cuc bo
khu vyc xay dung cong trinh, ke taluy chéng sat 10, dam bao do dbe
theo quy dinh

Thoéat nuéc mua: Ddi voi khu vue hién trang su dung hé théng nura
riéng. D61 véi khu vuc xdy moi: st dung hé thong thoat nudc riéng
hoan toan.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

- Cép nudc: St dung nha may nudc Sa Pa cong suat 15.000m3/ngay
dém va nha may nudc O Quy Ho cong suét 3.000m3/ngay dém.

- Cép dién: Nguén dién tirtram 110Kv Sa Pa. Lu61 dién trung thé va ha
thé xay dung méi st dung cap ngam.

- Thong tin lién lac: Sir dung tram vién thong Sa Pa. Phat trién dong bo
hoa véi cac co s6 ha tang khac. Ngadm hoa mang ludi duong quang dé
dam bao m¥y quan cho do thi.

- Thu gom va xur Iy nudc thai: St dung 2 tram xir Iy Pong Béc va Tay
Nam, cong suat 11.000m3/ng.dém. Hé théng thoat nudc thai riéng
hoan toan ddi véi khu vuc xay dung méi. Khu vuc cac du an thu gom
va xu ly riéng.

- Quan Iy CTR: Phan loai tai nguon sau d6 thu gom tap trung vé khu
xtr Iy CTR Ngii Chi Son. CTR nguy hai can thu gom va xur 1y riéng.

- Quan ly nghia trang: Str dung nghia trang tip trung cua thi xa vi tri tai
phuong Ham Rong va xi Ta Phin.

Kién truc
canh quan

CAu tric canh quan tong thé:

- Bao t6n gin gitt cdu tric canh quan khu vuc thung ling, subi 1on sudi
nhd. Bao v¢ cac duong phan luu, khe ty thiy, hanh lang ven suoi,
thém dia hinh.

- Giit cac khoang khong gian tréng dé giai phong tim nhin ra phia thung
Iiing.

Canh quan, kién tric cong trinh:

- Céc c0Ong trinh xay dung mai phai hoa nhap vdi canh quan chung cta
Sa Pa duogc tao boi dia hinh cac duong phan thuy, thung liing, canh
quan nong nghiép va tham thuc vat.

- Han ché céc cong trinh nho ra khoang khong gian trong va uu tién
cach bo tri song song vadi cdc duong dong mur.

- Gin gilr cac ban lang, dan cu rai rac va cac hoat dong nong nghiép
d6ng thoi chi cho phép xay dung cac cong trinh truyén thong nha san
1 ting hodc cac ngdi nha theo kién triic truyén thong c6 mai dbc. Mot
s6 cong trinh c6 thé danh cho viéc khai thac du lich cong dong.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Kién trac cho phép sir dung: Ddi véi khu vue doc thung liing Mudng
Hoa chi yéu 1a kién trac truyén thdng dia phuong. Ddi véi khu vuc
dai ban cong khuyén khich xay dung hinh thirc kién trac Phap, kién
trdc xanh, kién trac hién dai két hop kién tric truyén thong dia
phuong.

Khu vye nam trong ranh gidi thing canh Rudng bac thang Sa Pa thudc

xa Hoang Lién, Ta Van thi xd Sa Pa xép hang di tich qudc gia tuan
thu cac quy dinh tai Quyét dinh s6 3578/QD-BVHTTDL.

Khuyén
khich

Phat trién d6 thi thap tang, gin véi cay xanh, mat do thap, kién trac
mai déc dé phu hop véi hién trang khu vuc.

Phat trién hé thong vuon hoa, trong cdy canh dé phuc vu hoat dong do
thi va tao canh quan do thi.

Nghiém
cam

Hoat dong san xuat gay 6 nhiém.
San lap anh huong t6i luu vyc tiéu thoat nude sudi Muong Hoa.

Mau nha theo kién triic d6 thi (nha thanh thi, nha éng hodc biét th)
trong cac lang ban hién hiru.

52




2.5.  Phan khu 4 -Khu db thi, du lich sinh thai két hep nghi duéng, chim séc
siwc khée Sau Chua

KY HIEU:
GAITAO, MO RONG ooxaw ?:". ™
I B ©AT CONG CONG DO THI
DAT THUONG MAI DICH VU
DAT CO' QUAN
DAT GIAO DUC DAO TAO
DAT HON HOP
DAT HON HOP MAT DO THAP
DAT DU LICH
DATDON V| & b
DAT & NONG THON R
DAT CAY XANH DO TH| o,
DAT TRUNG TAM TDTT B
DAT CONG VIEN CHUYEN DUNG, CONG CONG N,
DAT DI TICH, TON GIAO \
DAT NONG NGHIEP \
DAT LAM NGHIEP 3
DAT CONG TRINH DAU MOI HTKT
DAT KHAI THAC VAT LIEU XAY DUNG
DAT NGHIA TRANG
MAT NUéC
RANH GIO1 HANH CHINH
RANH GI&1 PHAN KHU
RANH GIOI LAP QUY HOACH e
RANH GI&1 MO RONG DO TH|
RANH GI&1 KHU THANG CANH, BAO TON, DU LICH
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So dé Quy hoach sir dung dat Phan khu 4

a) Gigi han, pham vi: Thuoc mot phan cac phuong Sa Pa, Sa Pa, Cau May va
mét phan x& Trung Chai, duoc gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap tuyén duong ndi cao téc Noi Bai-Lao Cai 1én Sa Pa.
- Phia Nam: Giép phan khu 3.

- Phia Bong: Gidp xa Muong Hoa.

- Phia Tay: Giap phéan khu 1.

b) Quy dinh quan ly:

Hang Quy dinh quan ly
muc
Tinhchat, | o _ _ o
) La khu d6 thi, dich vu du lich nghi dudng sinh thai két hgp cham soc strc
ChiC | khée Sau Chua, Trung Chai.
nang
|- Dién tich ty nhién khoang 1.574 ha;
Quy mo .
- Quy mo dan s6 khoang 23.000 nguoi
- Gin gift, bao vé va phat huy khong gian canh quan nui, hé théng subi,
nong 1am nghiép;
- Cai tao chinh trang cac khu dan cu, thon ban hién hiru;
- Xay dung trung tAm phuong Sa Pa hd trg khu vue dan cu phia Dong
Sa Pa;
binh - Xay khu du lich sinh théi cham séc stuc khoe tai Trung Chai dua trén
hudng loi thé khong gian canh quan tu nhién va khi hau;
chinh

- Xay dung trung tam huin luyén, dao tao thé duc thé thao thanh tich
cao, thién vién tai phia Pong phuong Sa Pa;

- Phat trién khu du lich tai khu vyc suon phia Nam nai Him Rong gén
Va1 cong vién chuyén dé ve da;

- Duy tri va phét trién ving cay duogc liéu, nong nghiép dic thu chat
lugong cao.
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Hang Quy dinh quan ly
muc
Tang cao trung binh: 2-3 ting;
Tang cao t6i da: 9 tang;
Xay dung cong trinh cao tang theo cum, t6 hop céng trinh, nha &;
Tang cao cong trinh phai phtt hop véi dic diém dia hinh ting khu vuc,
khong lam can trd, che chin cac diém nhin canh quan dep ra khu vuc
Chiéucao | trung tam, thung ling Muong Hoa.
cong trinh | - Mat do xay dung phu hop véi chire ning cong trinh va quy mo 16 dat.
'VAlatd d0 | - Danh dién tich cho cdy xanh va khong gian sinh hoat vui choi giai tri.
xay dung .. .
Mat do xay dung gop toi da toan khu: 30%.
Céc cong trinh xay dung madi co gia tri vé diém nhan, canh quan, biéu
tuong. .. cho Sa Pa s€ dugc nghién ctru, quy dinh cho timg truong hop
cu thé.
Mat d6, chiéu cao cong trinh cu thé duoc xac dinh trong giai doan lap
dd an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.
Ha tang Cong sd: Xay dung mdi trung tdm hanh chinh phuong Sa Pa.
xa ho Thuong mai: Phat trién da dang hé théng thuong mai dich vu. Xay
dung méi khu thuong mai dich vy, phé di bo.
Vin héa: Xay dung trung tdm vin hoa sinh hoat cong dong dap tng
quy md dén sd.
Y té: Xay dung trung tam y té tai khu vuc dé phuc vu nguoi dan va
du khach.
Gi4o dyc: Xay mai cac co sé giao duc theo tiéu chuan qubc gia dé dap
g quy mé dan sb ctia khu vuc.
\ Giao thong do thi:
Ha “tng| 4 ¢4 tao chinh trang cac tuyén duong hién hitu, xay dung méi céc
k thuat tuyén giao théng mai theo quy hoach dam béo tiéu chuan va lién hé
va moi| thuln tién giita cac khu chirc nang.
truong + Nang cap két hop xdy méi tuyén duong vanh dai Sa Pa - Hau Thao

phia Pong trung tim Sa Pa tir qudc 16 4D két thuc tai nut giao duong
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Hang Quy dinh quan ly
muc
tinh 16 152 nham hd trg giam tai ap luc giao thong cho khu vuc 15i
trung tim, quy md tbi thiéu dudng cip V mién nui.
+ Xay dung méi tuyén cap treo du lich két ndi trung tdm du lich Sa
P4 véi cong vien Ham Rong.
Cao dd nén xay dung: Ddi véi khu vue hién hitu: Cao do nén xay dung
co ban gilt nguyén theo cao do nén xay dung hién trang, cai tao chinh
trang cao trinh x4y dung dat cao trinh thiét ké. Dbi v6i khu vuc xay
dung méi: Cao d6 nén xay dung tuan thi theo quy chuan hién hanh.
Ton trong dia hinh canh quan ty nhién, han ché san lép 16n, chi san
lép cuc bd khu vuc xay dung cong trinh, ke taluy chéng sat 10, dam
bao do doc theo quy dinh.
Mang luéi thoat nude mua: Doi v6i khu vuc hién trang st dung hé
thong ntra riéng. P6i v6i khu vuc xdy méi: sit dung hé théng thoat
nudc riéng hoan toan.
Cap nudc: Str dung nude cip tir hé théng nha may nude Trung Chai
cong suat 10.000m3/ngay dém.
Cép dién: St dung tram ngudn 110kV Sa Pa.
Thoat nudc thai: Pugc thu vé cac tram xur 1y tap trung.
Thong tin lién lac: dugc cap nguodn tir tram vién thong Sa Pa.
Cau trdc canh quan tong thé:
- Gin giir cu trac toan thé ctia phong canh va bao vé cac khu ty nhién.
Béao v¢ dia hinh va tham thuc vat & cac duong phan thuy.
- Bao vé hé théng canh quan noéng nghiép, 1am nghiép.
Canh quan, kién tric cong trinh:
Kién trac | - Gin giit cac ban lang, dan cu rai rac va cac hoat dong nong nghiép.
canh quan | Khuyén khich xay dung cac cong trinh truyén théng nha san 1 tang

- Céc cong trinh xay dung mdi phai hoa nhap vadi canh quan chung cta Sa

hodc cac ngdi nha theo kién tric truyén thdng c6 mai déc. Mot sb
cong trinh c6 thé danh cho viéc khai thac du lich cong dong.

Pa duoc tao boi dia hinh cac duong phéan thuy, thung ling, tiéu thung
lting va tham thyuc vat. Han ché cac cong trinh nho ra khoang khong gian
tréng va uu tién cach bd tri song song véi cac dudng ddng mirc.
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Hang Quy dinh quan ly
muc

- B tri cac cong trinh phai bam theo suon dbc, bao dam tim nhin ra
dia hinh, cai thién chét luong kién trac.

- Kién trac cho phép sir dung: cha yéu 1a kién tric xanh, kién trc hién
dai két hop kién trac truyén thong dia phuong.

- Phat trién d6 thi thap tang, gin véi cay xanh, mat do thap, kién trac
Khuyén mai dbc dé phu hop vai hién trang khu vuc.

khich - Phat trién hé théng vuon hoa, trong cay canh dé phuc vu hoat dong do
thi va tao canh quan do thi.

- Hoat dong san xuat gay 6 nhiém.
- San lap anh huong téi luu vuc tiéu thoat nuée.

Nghiém | _ Chia nho tach khu d4t néng thén hién hitu thanh nhitg khu dit nhé
cam hon va lam tang mat d¢ xay dung.

- Mau nha theo kién trac do thi (nha thanh thi, nha dng hodc biét thy)
trong céc lang ban hién hiru.

2.6.  Phan khu 5 - Khu db thi, du lich sinh thai cao cip phia Bic

aaaaaaaaaa

(T
Il ERCAREENCEN

So do Quy hoach sir dung dat phan khu 5

a) Gi6i han, pham vi: Thuoc mot phan cac phuong Sa Pa, Sa P4, Cau May va mot
phan x& Trung Chai, dugc giéi han cu thé nhu sau:
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- Phia Bac: Giap xa Ngii Chi Son, x4 Ta Phin.
- Phia Nam: Giap tuyén tranh 4D, phan khu 1, 2, 3.
- Phia Dong: Giap tuyén duong Dién Bién Phu.

- Phia Tay: Giap huyén Tan Bién, tinh Lai Chau.

b) Quy dinh quan ly:

Hang
muc

Quy dinh quan ly

Tinh chét,

chac
nang

La khu db thi, du lich nghi dudng sinh thai cao cap phia Bic.

Quy mo

Dién tich tu nhién khoang 1.778 ha.
Quy md dén sé khoang 10.000 ngudi.

binh
hudng
chinh

Phat huy khong gian canh quan ni, h¢ théng sudi, thac Bac.

Khai thac dia hinh ty nhién, canh quan, cac diém nhin dep phat trién
cac diém du lich nghi dudng cao cap két hop & mat do thap gan voi
khong gian kién triac canh quan doc ddo, hap dan nhin vé phia thung
ling subi HO.

Xay dung khu cong vién vui choi giai tri, tham quan, ngam canh, da
ngoai khai thac dudi tan rung.

Xay dung khu dich vu du lich thac Bac;

Phat trién canh quan ring, tao hanh lang bao vé ho két hop véi khong
gian xanh trong cac khu chirc ning tao mdi trudng sinh thai hap dan
phia Bic tuyén duong tranh.

Chiéu cao
cong trinh
Mat do
xay dung

Tang cao trung binh: 2-3 tang;
Tang cao t6i da: 7 tang;
Xay dung cong trinh cao tang theo cum, t6 hop céng trinh, nha &;

Tang cao cong trinh phai phu hop véi dic diém dia hinh timg khu vuc,
khong 1am can trd, che chan cac diém nhin canh quan dep ra thung
liing Sudi HO.

Mait d6 xay dung phu hop véi chirc ning cong trinh va quy mo 16 dat.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Danh dién tich cho cay xanh va khong gian sinh hoat vui choi giai tri.
Mait d6 xay dung gop t6i da toan khu: 20%.

Céc cong trinh xay dung mdi co gid tri vé diém nhan, canh quan, biéu
tuong... cho Sa Pa s€ dugc nghién ctru, quy dinh cho tirng trueong hop
cu thé.

Mat do, chiéu cao cong trinh cu thé duoc xac dinh trong giai doan lap
dd an quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét.

Ha tang
xa hoi

Thuong mai: Phat trién da dang hé thong thuong mai dich vu. Xay
dung méi khu thuong mai dich vy, phé di bo.

Vin hoa: Xay dung trung tdm van hoa sinh hoat cong dong dap tng
quy md dén sd.

Y té: Xay dung trung tam y té tai khu vuc dé phuc vu nguoi dan va
du khach.

Ha ting
k¥ thuat
va moi
truong

Giao thong: Nang cap cai tao cac tuyén giao thong hién hiru. Cac
tuyén giao thong méi dam bao bao theo tiéu chuin, bam sat dia hinh
va lién két thuan tién voi cac khu chire nang.

Cao do nén xay dung: Ddi voi khu vue hién hitu, cao d6 nén xay dung
co ban gitt nguyén theo cao d nén xay dung hién trang, cai tao chinh
trang cao trinh xay dung dat cao trinh thiét ké. Dbi v6i khu vuc xay
dung mdi, cao d6 nén xay dung tuan thu theo quy chuan hién hanh.
Ton trong dia hinh canh quan tu nhién, han ché san lép 16n, chi san
lép cuc bo khu vuc xay dung cong trinh, ke taluy chéng sat 16, dam
bao do doc theo quy dinh.

Mang ludi thoat nude mua: st dung hé thdng thoat nude riéng hoan
toan.

Cép nuéc: Sir dung nha may nudc Sa Pa cong suat 15.000m3/ngay
dém va nha may nudc O Quy Ho cong suat 3.000m3/ngiy dém.

Cép dién: Str dung tram ngudn 110kV Sa Pa.

Thoat nude thai: Pugc thu vé cac tram xur 1y tap trung.

Thong tin lién lac: Pugc cip ngudn tir tram vién thong Sa Pa.
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Hang
muc

Quy dinh quan ly

Kién trdc
canh quan

CAu tric canh quan tong thé:

Canh quan, kién tric cong trinh:

Bao ton gin giir cAu trac canh quan khu vuc thung liing, sudi 16n sudi
nhd. Bao v¢ cac duong phan luu, khe tu thiy, hanh lang ven suoi,
thém dia hinh.

Giit cac khoang khong gian tréng dé giai phong tim nhin ra phia thung
ling Sudi H6, Mudng Hoa.

Cac cong trinh xay dung md&i phai hoa nhap voi canh quan chung cua
Sa Pa dugc tao bo1 dia hinh cac duong phan thuy, thung liing, canh
quan nong nghi¢p va tham thyc vat.

Han ché cac cong trinh nho ra khoang khong gian tréng va wu tién
cach bd tri song song voi cac dudng dong mirc.

Gin gilt cac ban lang, dan cu rai rdc va cac hoat dong nong nghiép
ddng thoi chi cho phép xdy dung cc cong trinh truyén théng nha san
1 tang hodc cac ngdi nha theo kién triic truyén thong c6 mai dbc. Mot
) cong trinh c6 thé danh cho viéc khai thac du lich cong déng.

Kién trac cho phép str dung: chu yéu 14 kién tric xanh, kién trc hién
dai két hop kién trac truyén thong dia phuong.

Khu vyc rirng phong hd tuan tha cac quy dinh trong Luat Lam nghiép.

Khuyén
khich

Phat trién d6 thi thap tang, gin véi cay xanh, mat do thap, kién trac
mai doc dé phu hop véi hién trang khu vuc.

Phat trién hé thdng vuon hoa, tréng cay canh dé phuc vu hoat dong do
thi va tao canh quan do thi.

Nghiém
cam

Chuyén d6i rimg phong hd, rimg dic dung sang muc dich khac
Xay dung cong trinh hanh lang ven sudi, bao vé ngudén nudce

Tang cao cong trinh lam can trd, che chan cac diém nhin canh quan
dep.
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PHAN III: TO CHUC THUC HIEN
3.1. Té chic thuc hién

1. S Giao thdng Van tai - Xay dung Lao Cai va cac s chuyén nganh 1a co quan
chuy&n mén gitp cho UBND tinh Lao Cai quan Iy khéng gian, kién tric, canh quan
toan bd do thi, néng thén.

2. Uy ban nhan dan thi xa Sa Pa chiu trach nhiém quan Iy khéng gian, kién tric,
canh quan d6 thi, néng thén trong pham vi dia giéi hanh chinh do minh quan ly.

3. Phong Quan ly d6 thi, cac phong chuyén mén va UBND x4, phuong la co quan
gilp viéc cho UBND thj x& Sa Pa quan ly khdng gian, kién tric, canh quan dé thi,
ndng thon va cac linh vuc chuyén nganh, thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

4. Can bo chuyén trdch xay dung tai cac x&, phuong, co trdch nhiém gitp chinh
quyén xa, phuong quan ly khong gian, kién tric, canh quan do thi, néng thon theo quy
hoach duogc duyét.

3.2. Phén cong trach nhiém

1. Giao S¢ Giao thdng Van tai - Xay dung va cac so chuyén nganh co trach nhiém
thuc hién trién khai quy hoach va quan ly xay dung theo d6 an Quy hoach chung xay
dung Khu du lich quéc gia Sa Pa — Thi x4 Sa Pa da duoc phé duyét va kip thoi thao
gd vuéng mac trong qua trinh quan ly va phat trién d6 thi, néng thon.

2. Giao UBND thij x4 Sa Pa can ctr vao quy hoach chung duoc phé duyét to chic
lap va trinh UBND tinh phé duyét quy hoach phan khu. T6 chic 1ap va phé duyét cac
quy hoach chi tiét trong dia gigi hanh chinh do minh quan ly.

3.3.  Quy dinh céng bo thong tin

1. UBND thi x4 Sa Pa phdi hop véi S¢ Giao thdng van tai — Xay dung ¢ trach
nhiém céng bd thdng tin va ndi dung d6 an quy hoach duoc duyét trén cac phuong
tién thong tin dai ching, to chic hoi nghi cdng bé quy hoach cong khai dé toan bo
ngudi dan duoc biét giam sat va thyc hién.

2. UBND thi x& Sa Pa phéi hop véi S¢ Giao thdng van tai — Xay dung 1a dau moi
c6 trach nhiém gitp UBND tinh Lao Cai luu giit hd so Quy hoach chung dé phuc vu
cdng tac quan ly va cung cap cac thdng tin quy hoach cho céc té chirc, ca nhan néu c6
yéu cau.

3.4. Quy dinh vé khen thwéng, xir phat thi hanh

1. CAc to chirc, ca nhan déu phai chiu trach nhiém trudc phép luat vé cac hanh vi
khong cung cap thdng tin quy hoach, ¢b tinh cung cap sai thong tin quy hoach, quan
ly x&y dung khdng theo quy hoach, xay dung céc du an trai véi quy hoach.
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2. UBND thi x& Sa Pa cd trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay dung trén dia
ban quan ly. Quyét dinh xir phat ddi véi cac vi pham néu trén trong pham vi tham
quyén ctiia minh, c6 trach nhiém bao cao 1én UBND tinh Lao Cai cac truong hop ngoai
tham quyén dé Chu tich UBND tinh Lao Cai xem xét, quyét dinh.

3. Khuyén khich va c6 hinh thicc khen thuéng phi hop ddi véi céc to chic céa
nhan thuc hién nghiém tdc cac hoat dong vé quan 1y va dau tu xay dung theo dung
quy hoach, phét hién va té giac kip thoi cac hanh vi cé y 1am tréi quy hoach.
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