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CHƯƠNG I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1: Phạm vi áp dụng

Quy định này hướng dẫn việc quản lý quy hoạch xây dựng và đầu tư xây dựng theo Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Mường So đã được phê duyệt theo Quyết định số 2232/QĐ-UBND ngày 12 tháng 12 năm 2023 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lai Châu.

Ngoài những nội dung nêu trong Quy định quản lý này, việc quản lý quy hoạch xây dựng, quản lý xây dựng trong Khu công nghiệp Mường So còn phải tuân thủ các quy định khác của pháp luật và quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng.

Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi Quy định quản lý này phải được Uỷ ban nhân dân tỉnh Lai Châu xem xét, quyết định.
Điều 2: Đối tượng áp dụng

Quy định này áp dụng đối với các tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức, cá nhân ở nước ngoài có liên quan đến hoạt động quy hoạch xây dựng và đầu tư xây dựng trong phạm vi Đồ án đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Mường So, huyện Phong Thổ, tỉnh Lai Châu.
Điều 3: Phạm vi, quy mô quy hoạch:

1. Phạm vi ranh giới

- Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch thuộc ranh giới hành chính xã Mường So và xã Lản Nhì Thàng; cụ thể giáp giới như sau:

+ Phía Bắc giáp: Suối Nậm Cung và khu dân cư bản Nậm Cung.

+ Phía Nam giáp: Đất rừng sản xuất thuộc xã Lản Nhì Thàng.

+ Phía Đông giáp: Rừng phòng hộ thuộc xã Mường So.

+ Phía Tây giáp: thị trấn Phong Thổ và rừng phòng hộ thuộc xã Mường So.

2. Quy mô

- Tổng diện tích đất lập quy hoạch khoảng 198ha (không bao gồm hành lang quốc lộ 4D).

- Số lao động khoảng 6.000 công nhân.

CHƯƠNG II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 4: Vị trí, ranh giới, tính chất, quy mô các khu chức năng trong khu vực quy hoạch; chỉ tiêu về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất và chiều cao tối đa, tối thiểu, cốt xây dựng đối với từng ô đất: 
Khu vực được phân chia thành các chức năng chính gồm: Đất nhà máy, xí nghiệp, công nghiệp; Đất kho tàng logistics; Đất công nghiệp hiện trạng; Đất cây xanh (CX cách ly; cây xanh công viên); Đất dịch vụ (TMDV, Lưu trú); Đất hạ tầng kỹ thuật.

1. Đất nhà máy, xí nghiệp 

a) Vị trí, ranh giới: Tại tiểu khu 1 và gồm các lô đất CN - 01 đến CN - 12, CN- 14, CN-16, CN -18, CN19.
b) Quy mô diện tích: 67,27 ha.
c) Chức năng: Xây dựng nhà máy, xí nghiệp theo tính chất của khu công nghiệp

d) Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: Mật độ xây dựng tối đa 60%, tầng cao công trình phù hợp với dây truyền sản xuất nhưng tối đa không quá 3 tầng; hệ số sử dụng đất tối đa 1,8 lần;
e) Cốt xây dựng: Cao độ nền công trình phù hợp với dây truyền công nghệ sản xuất nhưng tối thiểu +0,30 m so với cao độ nền và thoát nước mưa.
f) Yêu cầu quản lý không gian, kiến trúc:

- Bố cục nhà xưởng, xí nghiệp cần phải thoả mãn các yêu cầu về tổ chức luồng hàng, luồng người thuận tiện, an toàn về phòng cháy nổ, an ninh, vệ sinh môi trường, mỹ quan khu công nghiệp.

- Kiến trúc nhà xưởng, xí nghiệp: Hình thức đơn giản, phong cách hiện đại, đảm bảo được dây chuyền công nghệ. Nhà làm việc hình khối kiến trúc hiện đại, bố trí công năng hợp lý, phù hợp với tính chất công trình.
- Không gian kiến trúc cảnh quan trong từng lô đất tại bước lập quy hoạch
chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500, thực hiện dự án đầu tư sẽ được tính toán cụ thể phù
hợp theo dây chuyền công nghệ của dự án.

2. Đất kho tàng logistics

a) Vị trí: Tại tiểu khu 1, tiếp giáp trục đường QL 4D gồm các lô đất LO-01, LO - 02.
b) Quy mô diện tích: 7,72 ha.
c) Chức năng: Xây dựng kho tàng, logistics
d) Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: Mật độ xây dựng tối đa 60%; tầng cao tối đa 3 tầng; hệ số sử dụng đất tối đa 1,8 lần.

e) Cốt xây dựng: Cao độ nền công trình tối thiểu +0,30 m so với cao độ nền và thoát nước mưa.
f) Yêu cầu quản lý không gian, kiến trúc:

- Bố cục kho tàng, Logistics cần phải thoả mãn các yêu cầu về tổ chức nhận hàng, vận chuyển, lưu kho, lưu bãi, làm thủ tục giấy tờ khác …thuận tiện, an toàn về phòng cháy nổ, an ninh, vệ sinh môi trường, mỹ quan khu công nghiệp.

- Kiến trúc: Hình thức đơn giản, phong cách hiện đại, đảm bảo được dây chuyền công nghệ.

3. Đất công nghiệp hiện trạng

a) Vị trí: Tại tiểu khu 1, chủ yếu nằm ở phía Bắc khu công nghiệp gồm các Lô CN -13; CN - 15; CN- 20. 
b) Quy mô diện tích: 20,42 ha.
c) Chức năng: Xây dựng nhà máy, xí nghiệp theo tính chất của khu công nghiệp.
d) Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: Mật độ xây dựng tối đa 60%. tầng cao tối đa 3 tầng; hệ số sử dụng đất tối đa 1,8 lần.
e) Cốt xây dựng: Cao độ nền công trình tối thiểu +0,30 m so với cao độ nền và thoát nước mưa.
f) Yêu cầu quản lý không gian, kiến trúc:

- Bố cục nhà xưởng, xí nghiệp cần phải thoả mãn các yêu cầu về tổ chức luồng hàng, luồng người thuận tiện, an toàn về phòng cháy nổ, an ninh, vệ sinh môi trường, mỹ quan khu công nghiệp.

- Kiến trúc nhà xưởng, xí nghiệp: Hình thức đơn giản, phong cách hiện đại, đảm bảo được dây chuyền công nghệ. Nhà làm việc hình khối kiến trúc hiện đại, bố trí công năng hợp lý, phù hợp với tính chất công trình.

- Không gian kiến trúc cảnh quan trong từng lô đất tại bước lập quy hoạch
chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500, thực hiện dự án đầu tư sẽ được tính toán cụ thể phù
hợp theo dây chuyền công nghệ của dự án.

4. Đất cây xanh (Cây xanh cách ly; cây xanh công viên)

a) Vị trí: Các dải cây xanh trong hành lang giữa hai đường điện 110kv; dọc theo đường giao thông tiếp giáp trục đường QL 4D gồm cây xanh cách ly; cây xanh công viên tại các lô đất CXCL – 01 đến CXCL-08; CXCC- 01 đến CXCC-03.
b) Quy mô diện tích: 31,85 ha trong đó đất cây xanh cách ly diện tích 18ha; cây xanh công viên, diện tích 13,85ha.
c) Chức năng: Cây xanh công cộng được bố trí tập trung tạo không gian lớn,
tạo cảnh quan đẹp và phục vụ nhu cầu giải trí của người lao động, cây xanh cách
ly được bố trí xung quanh khu công nghiệp và các khu hạ tầng kỹ thuật, đảm bảo an toàn cách ly, không gây ô nhiễm môi trường xung quanh.

d) Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: Mật độ xây dựng tối đa 5%; tầng cao tối đa 1 tầng; hệ số sử dụng đất tối đa 0,05 lần.
e) Yêu cầu quản lý về kiến trúc cảnh quan:

- Trồng các loại cây xanh phù hợp với thổ nhưỡng khí hậu của khu vực. Lựa chọn các loại cây có tán, dáng, lá đẹp làm cây xanh cảnh quan trồng trong các công viên. Cây xanh dọc đường phải bố trí cây có tán, rễ cọc. Đối với cây xanh các ly lựa chọn những cây thân gỗ có khả năng sống khoẻ, ít phải chăm sóc nhưng vẫn có hình thức tương đối. 
- Khi trồng cây cần ưu tiên lựa chọn các loài cây trong danh mục cây xanh trồng và không trồng những cây trong danh mục cây cấm trồng theo Quyết định số 17/2020/ QĐ-UBND ngày 15/5/2020 được sửa đổi, bổ sung tại Quyết định số 60/2022/QĐ-UBND ngày 10/3/2022; Quyết định số 12/2023/ QĐ-UBND ngày 23/6/2023 của UBND tỉnh Lai Châu.
- Sử dụng các công trình mang tính thẩm mỹ cao như: Các chòi nghỉ chân, tác phẩm điêu khắc… kết hợp với công viên cây xanh tạo không gian nghỉ ngơi, thư giãn. Các khu vực cây xanh cần quản lý chặt chẽ, không được lấn chiếm, cho thuê sử dụng đất vào mục đích khác.
5. Đất dịch vụ (TMDV, Lưu trú)

a) Vị trí: Các khu TMDV tại tiểu khu 1, khu lưu trú tại tiểu khu 2 gồm các lô lô TMDV- 01 đến TMDV – 03, LT – 01 đến LT – 06.
b) Quy mô diện tích: 14,3 ha trong đó đất TMDV diện tích 7,89 ha; đất dịch vụ lưu trú diện tích 6,41 ha.
c) Chức năng: Đất xây dựng khu giới thiệu sản phẩm, dịch vụ thương mại và những dịch vụ khác phục vụ nhu cầu của khu Logistics; xây dựng trung tâm nghiên cứu, tổ chức sự kiện và các công trình dịch vụ; Đất dịch vụ, lưu trú.
d) Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: 
- Đất TMDV từ lô TMDV- 01 đến TMDV – 03: Mật độ xây dựng tối đa 40%; tầng cao tối đa 5 tầng; hệ số sử dụng đất tối đa 2 lần.
- Đất lưu trú từ lô LT - 01 đến LT - 06: Mật độ xây dựng tối đa 60%; tầng cao tối đa 3 tầng; hệ số sử dụng đất tối đa 1,8 lần
e) Cốt xây dựng: Cao độ nền công trình tối thiểu +0,30 m so với cao độ nền và thoát nước mưa.
f) Quy định kiểm soát về kiến trúc cảnh quan:

- Bố cục khu thương mại, dịch vụ: công trình thương mại có bố cục mạch lạc, hiện đại, tạo điểm nhấn cho từng khu vực, thống nhất về phong cách; màu sắc công trình, vật liệu hoàn thiện phù hợp với chức năng sử dụng công trình, hài hòa với cảnh quan khu vực.
- Kiến trúc khu lưu trú: công trình có hình thức đa dạng nhưng thống nhất về một kiểu mẫu. Tầng cao, mái, vật liệu hoàn thiện, màu sắc công trình, các chi tiết kiến trúc, cổng, biển hiệu phải phù hợp với không gian chung và tính chất sử dụng của công trình, đảm bảo đồng điệu về mặt đứng và thống nhất trong một dãy nhà, tuyến đường.
- Kiến trúc cây xanh sân vườn: Phải tạo được cảnh quan trong khu vực, đảm bảo yêu cầu cải tạo vi khí hậu.

- Không gian kiến trúc cảnh quan trong từng lô đất tại bước lập quy hoạch
chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 thực hiện dự án đầu tư sẽ được tính toán cụ thể phù
hợp theo hạ tầng và khu vực triển khai.

6. Đất hạ tầng kỹ thuật

a) Vị trí: Được được bố trí hợp lý, đảm bảo cho cách ly vệ sinh và thuận lợi cho bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật của toàn khu công nghiệp.
b) Quy mô diện tích: 3,54 ha.
c) Chức năng: Được bố trí các công trình gồm: Trạm điện; trạm bơm tăng áp; khu xử lý nước thải. 
d) Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: Mật độ xây dựng tối đa 40%; Tầng cao tối đa 01 tầng; Hệ số sử dụng đất tối đa 0,4 lần. 
e) Cốt xây dựng: Cao độ nền công trình tối thiểu +0,30 m so với cao độ nền và thoát nước mưa đồng thời phải đảm bảo phù hợp với hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực.

f) Yêu cầu quản lý không gian kiến trúc: Kiến trúc hiện đại, phù hợp yêu cầu kỹ thuật và chức năng dự án.
Điều 7: Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu
cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường, khu vực; phạm vi bảo vệ, hành lang
an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật.

1. Quy định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng đối với
từng tuyến đường.
a) Quy định về chỉ giới đường đỏ

- Giao thông đối ngoại: Trục giao thông đối ngoại của Khu Công nghiệp là tuyến Quốc lộ 4D và ĐT.132 (mặt cắt 1-1), tiếp cận khu công nghiệp. Quy mô kỹ thuật tuân thủ Quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021 -2030, tầm nhìn đến năm 2050, đảm bảo hành lang cách ly theo quy định. 

- Hệ thống giao thông nội bộ khu công nghiệp:

+ Mặt cắt 2-2 có lộ giới rộng 35 m; trong đó, lòng đường rộng 10,5 m x 2 =   21 m, dải phân cách rộng 2m, vỉa hè rộng 6 m x 2 = 12 m.

+ Mặt cắt 3-3; có lộ giới rộng 25 m; trong đó, lòng đường rộng 15 m, vỉa hè rộng 5 x 2m = 10 m.

+ Mặt cắt 4-4 có lộ giới rộng 20,5 m; trong đó, lòng đường rộng 10,5 m, vỉa hè rộng 5 m x 2=10 m.
+ Đối với các tuyến đường kết nối vào khu vực lưu trú, quy hoạch các tuyến đường đạt tiêu chuẩn tối thiểu cấp VI (MC: 5-5) miền núi, lộ giới 6m.

- Bãi đỗ xe: bố trí 02 bãi đỗ xe tập trung với quy mô mỗi bãi đỗ xe từ 0,5-1,1 ha đáp ứng nhu cầu đỗ xe cho toàn khu vực.

- Nút giao thông: tổ chức các nút giao cùng mức đối với các tuyến nội bộ Khu Công nghiệp. Quy hoạch 02 điểm kết nối trực tiếp với quốc lộ 4D.

b) Cốt xây dựng đối với các tuyến đường 
- Khu vực hiện trạng: Giữ nguyên cao độ nền đường và cao độ nền xây dựng của các công trình.


- Khu vực xây dựng các tuyến đường mới: Khi phát triển xây dựng cần kết nối hài hòa với khu vực hiện trạng, tránh gây ngập úng cho khu vực hiện trạng. Đối với các khu vực xây dựng trên sườn đồi núi: tận dụng tối đa địa hình tự nhiên.  

Cốt xây dựng đối với các tuyến đường:

+ Khu vực phía Đông QL 4D: 378,8 m÷470,0 m. 
+ Khu vực phía Tây QL 4D: 356,5 m÷520,0 m. 
+ Khu vực phía Bắc QL4D: 340,0 m÷364,5 m.

c) Quy định về khoảng lùi xây dựng: 
- Dọc Quốc lộ 4D và ĐT.132 (mặt cắt 1-1), khoảng lùi tối thiểu 3 m.

- Dọc trục đường có mặt cắt 2-2, khoảng lùi tối thiểu là 3 m.
- Dọc trục đường có mặt cắt 3-3, khoảng lùi tối thiểu là 3 m.
- Dọc trục đường có mặt cắt 4-4, khoảng lùi tối thiểu là 3 m.
2. Các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường.

- Bán kính bó vỉa: Tại vị trí giao nhau giữa các tuyến đường trục chính bán kính bó vỉa thiết kế tối thiểu 20,0 m. Tại vị trí giao nhau giữa các tuyến đường khu vực và đường nội bộ bán kính bó vỉa thiết kế tối thiểu 15,0 m.

- Độ dốc ngang đường: Độ dốc ngang mặt đường và hè là 2%.

- Khi thiết kế các tuyến giao thông phải tuân thủ các tiêu chuẩn, quy chuẩn và các quy định pháp luật hiện hành về giao thông.
3. Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật
Các bộ phận ngầm dưới mặt đất không được vượt quá chỉ giới đường đỏ.
Khống chế về chỉ giới xây dựng và chỉ giới đường đỏ của các tuyến đường đúng
theo quy hoạch được duyệt, tuyệt đối không được lấn chiếm, vi phạm chỉ giới.

Việc điều chỉnh, đấu nối, hạ cốt hè, sửa chữa, bổ sung hệ thống hạ tầng kỹ
thuật tại các tuyến đường cần phải xin phép các cơ quan chức năng đúng theo
quy định. Không được tự ý sửa chữa, nâng hạ cốt hè, đường, trồng cây trên các
tuyến đường.
a) Công trình cấp, thoát nước

- Cấp nước: Nguồn cấp được khai thác từ suối Nậm Cung và được cấp thông qua nhà máy nước KCN Mường So, công suất 5.500m3/ngđ sẽ được bố trí ở phía Tây Bắc khu vực nghiên cứu giáp với QL4D.
+ Đường ống được xây dựng trong phạm vi vỉa hè, độ sâu chôn ống tối thiểu 0,7 m (tính đến đỉnh ống). Đường ống đi qua đường giao thông chôn sâu tối thiểu 1,0 m (tính đến đỉnh ống). 
+ Xây dựng các hố van tại các điểm giao cắt với các tuyến ống ( (100mm. Tại các nút của mạng lưới đặt van khoá khống chế, trên mạng lưới cấp nước chính đặt các van xả cặn và các van xả khí.

+ Đường ống được xây dựng trong phạm vi vỉa hè hoặc đi trong tuy nen kỹ thuật, tránh chồng chéo với các đường kỹ thuật khác.

+ Các tuyến ống cấp cho các đối tượng dùng nước phải có đồng hồ đo nước để dễ quản lý và tiết kiệm nước.

+ Khi triển khai lập dự án đầu tư, thiết kế cơ sở phải có thỏa thuận đấu nối và tham gia ý kiến của đơn vị quản lý. 

- Thoát nước: 

+ Nước mưa và các loại nước thải không được xả trực tiếp ra vỉa hè, đường giao thông, phải thoát nước theo hệ thống thoát nước mưa, thoát nước thải riêng biệt của khu vực.
+ Hệ thống thoát nước thải được thu gom và xử lý đạt yêu cầu về môi trường trước khi xả ra nguồn tiếp nhận.

+ Độ sâu chôn ống nhỏ nhất (tính đến đỉnh ống) Khu vực không có xe cơ giới qua lại: 0,3 m. Khu vực có xe cơ giới qua lại: 0,5 m; trong trường hợp đặc biệt khi chiều sâu nhỏ hơn 0,5 m thì phải có biện pháp bảo vệ ống. 

+ Phải bố trí dải cây xanh cách ly quanh khu vực xây dựng nhà máy xử lý nước thải, trạm xử lý nước thải với chiều rộng ≥ 10 m.

b) An toàn hành lang điện: 
 Các công trình xây dựng phải đảm bảo quy định khoảng cách hành lang an
toàn lưới điện theo quy định. Dây dẫn điện ngoài nhà phải được che chắn, tránh
người chạm vào.

- Đối với lưới điện 110kV: Chiều rộng hành lang được giới hạn bởi hai mặt thẳng đứng về hai phía của đường dây, song song với đường dây, có khoảng cách từ dây ngoài cùng về mỗi phía khi dây ở trạng thái tĩnh tối thiểu là 4m.

- Đối với lưới điện 35kV: Chiều rộng hành lang được giới hạn bởi hai mặt thẳng đứng về hai phía của đường dây, song song với đường dây, có khoảng cách từ dây ngoài cùng về mỗi phía khi dây ở trạng thái tĩnh tối thiểu là 3m.

- Lưới điện trung thế và hạ thế trong khu công nghiệp đi nổi cần lắp đặt trên giá đỡ, cách xa các công trình xây dựng và cây cối. Chiều cao lắp đặt: Cáp trung thế: đến mặt đất ≥ 0,7 m; đến công trình xây dựng ≥ 2 m; đến cây cối ≥ 1 m. Cáp hạ thế: đến mặt đất ≥ 0,3 m; đến công trình xây dựng ≥ 0,5 m; đến cây cối ≥ 0,5 m.

- Công trình xây dựng được tồn tại trong hành lang bảo vệ an toàn đường dây dẫn điện trên không đảm bảo khoảng cách từ bất kỳ bộ phận nào của công trình đến dây dẫn điện gần nhất khi dây ở trạng thái võng cực đại không nhỏ hơn 4 m đối với lưới điện 110kV, 3 m đối với lưới điện 35 kV.

- Đối với lưới điện trung áp đi ngầm: 

+ Chiều rộng hành lang được giới hạn bởi mặt ngoài của mương cáp, hai mặt thẳng đứng cách mặt ngoài của vỏ cáp hoặc sợi cáp ngoài cùng về hai phía của đường cáp điện ngầm đối với cáp đặt trực tiếp trong đất ổn định là 1,0m; đất không ổn định là 1,5 m.

+ Chiều cao được tính từ mặt đất đến mặt ngoài của đáy móng mương cáp đối với cáp đặt trong mương cáp. Độ sâu thấp hơn điểm thấp nhất của vỏ cáp là 1,5 m đối với cáp đặt trực tiếp trong đất.

d) An toàn hệ thống giao thông: 
- Trồng cây xanh, xây dựng công trình không được làm hạn chế tầm nhìn, che khuất các biển báo hiệu, tín hiệu giao thông trong khu vực.

- Phần đất dành cho đường bộ chỉ dành để xây dựng công trình đường bộ, sử dụng và khai thác để phục vụ cho mục đích an toàn giao thông vận tải đường bộ, trừ một số công trình thiết yếu không thể bố trí ngoài phạm vi đất dành cho đường bộ. Không được sử dụng đất dành cho đường bộ làm nơi ở, hoạt động kinh doanh dịch vụ. 

- Phạm vi bảo vệ đường bộ: Tuân thủ đúng chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng của các tuyến theo quy hoạch được duyệt. Nghiêm cấm xây dựng hoặc có bất kỳ hành động lấn chiếm nào xâm phạm chỉ giới đỏ quy định trong Bản đồ quy hoạch giao thông.
đ) Hệ thống phòng cháy, chữa cháy: Trên mạng ống cấp nước chính phải bố trí các trụ cứu hoả, khoảng cách giữa các trụ từ 100-150 m. đường kính ống dẫn nước chữa cháy ngoài nhà phải ≥ 100 mm. Khoảng cách tối thiểu giữa họng cứu hoả và tường các nhà xưởng là 5 m. Họng cứu hoả bố trí trên vỉa hè đảm bảo khoảng cách tối đa giữa họng và mép đường là 2,5 m. Trụ cứu hoả phải được bố trí ở nơi thuận tiện cho việc lấy nước chữa cháy. 
Điều 8:  Các trục không gian chính, các điểm nhấn của khu vực

1. Các trục không gian chính: 
Trục không gian chính là trục giao thông QL.4D gắn kết hai khu vực và trục giao thông theo tuyến đường 35 m (Mặt cắt 2-2).

2. Các điểm nhấn của khu vực:
a) Các công trình điểm nhấn chính: Công trình biểu tượng, tại vị trí trung tâm nghiên cứu triển lãm; Trung tâm nghiên cứu triển lãm và giới thiệu sản phẩm tại tiểu vùng 1 – khu vực phát triển công nghiệp, logistis; Công trình dịch vụ.
b) Cấu trúc không gian mở, không gian xanh:

- Các khu vực chức năng được xác định các khu vực mở. Khuyến khích phát triển các khu vực mở hoàn toàn, không có hàng rào, người lao động, khách tham quan có thể tiếp cận sử dụng thuận lợi.  Không gian mở kết hợp với cây xanh, mặt nước tạo nên các không gian công cộng, sinh thái là hình ảnh đặc trưng của KCN trong tương lai.

- Cấu trúc không gian xanh được tổ chức theo điểm và tuyến, với tuyến bắc nam theo đường ven QL4D và các tuyến đông tây, kết nối lõi (lớp trong) với không gian mở phía nam khu dịch vụ lưu trú.

Điều 9. Vị trí, quy mô và phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn đối với công trình ngầm

- Việc xây dựng công trình ngầm phải tuân thủ Quy hoạch phân khu, Quy chuẩn về Xây dựng ngầm, Giấy phép xây dựng.

- Phần ngầm của công trình không được xây dựng vượt quá chỉ giới xây dựng hoặc phạm vi sử dụng đất được xác định theo quyết định giao đất, thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Khi có nhu cầu xây dựng vượt quá chỉ giới xây dựng hoặc phạm vi sử dụng đất đã được xác định (trừ phần đấu nối kỹ thuật của hệ thống đường dây, đường ống ngầm) thì phải được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép.

- Bảo đảm an toàn cho cộng đồng cho bản thân công trình và các công trình lân cận; không làm ảnh hưởng đến việc sử dụng, khai thác, vận hành của các công trình lân cận cũng như các công trình đã có hoặc đã xác định trong quy hoạch phân khu.
- Khi thiết kế, đầu tư xây dựng hệ thống tuy-nen và hào kỹ thuật yêu cầu tuân thủ quy định tại QCVN 07-3:2016/BXD.
Điều 9: Yêu cầu, biện pháp bảo vệ môi trường theo quy định của pháp luật bảo vệ môi trường.

1. Sử dụng xe, máy thi công có tiêu chuẩn kỹ thuật đảm bảo để giảm lượng bụi, khí độc và tiếng ồn khi triển khai các dự án.

2. Xây dựng các hệ thống thoát nước kín, chất thải rắn, hữu cơ cần được thu gom bằng thùng, túi kín gom về các điểm thu gom xử lý, hạn chế mùi hôi, khí độc thải vào không khí.
3. Có biện pháp che chắn, phủ bạt đối với các loại xe chuyên chở nguyên vật liệu, nhiên liệu, che chắn cách ly giữa khu vực san ủi đối với khu vực xung quanh bằng các hàng rào bạt. Trồng cây xanh để hạn chế sự lan toả của bụi, khí thải và tiếng ồn. Xây dựng các công viên, vườn hoa để góp phần cải tạo không khí.
CHƯƠNG III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 10: Trách nhiệm của các đơn vị liên quan 

1. Trách nhiệm của Ban quản lý khu kinh tế tỉnh Lai Châu

- Tổ chức lập quy hoạch chi tiết làm cơ sở triển khai các dự án đầu tư theo quy định hiện hành.

- Thực hiện việc quản lý trật tự xây dựng trong khu công nghiệp theo Quy định quản lý và quy hoạch phân khu được duyệt. Tổ chức kiểm tra, theo dõi việc thực hiện quy định này.

2. Trách nhiệm của UBND huyện Phong Thổ: Có trách nhiệm phối hợp với Ban quản lý khu kinh tế tỉnh Lai Châu theo dõi việc thực hiện quy định này. Chỉ đạo UBND xã tổ chức triển khai và giải quyết theo thẩm quyền những vấn đề liên quan đến việc quản lý theo quy hoạch.

