CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Paoc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
ACH PHAN KHU TY LE 1/2000 KHU CONG NGHIEP, PO THI,
DICH VU PHIA PONG (PK4) THUQC QUY HOACH CHUNG PO THI KIM BANG.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1337 /OD-UBND ngay 17 /11/2023
ciia Uy ban nhédn dén tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1: Poi twong ap dung va phén cong quan Iy thue hién

1. Quy dinh quan 1y nay hudng dan viéc quan 1y quy hoach, xay dung va thuc
hién theo ding ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép,
do6 thi, dich vu phia BPong (PK4) thudc quy hoach chung d6 thi Kim Bang da duogc
phé duyét tai Quyét dinh sé 1337/QD-UBND ngay 17 / 11/2023 cua Uy ban nhan
dan tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc quan ly xay dung
trong khu vuc dy an con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khac ctia cac Nha
nude ¢o lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay ddi nhimg quy dinh cta Quy dinh quan
ly nay phai dya trén co s& Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép, do
thi, dich vu phia Dong (PK4) thuc quy hoach chung d6 thi Kim Bang dugc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét va quyet dinh.

4. Cac co quan quan 1y xdy dung, chinh quyén dia phuong theo phan cap va chu
dau tu, can ctr vao do an Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép, do thi,
dich vu phia Bong (PK4) thudc quy hoach chung doé thi Kim Bang da dugc phé duyét
va quy dinh ndy, c6 trach nhiém hudng din cic to chic, ca nhan sir dung dat trong khu
quy hoach va kiém tra viéc xdy dung cac cong trinh theo dung quy dinh.

Chuwong II
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh gi6i, quy md dién tich va tinh chit ciia khu vue lap
quy hoach: Theo do an quy hoach phan khu da duoc Uy ban nhan dan tinh phé
duyét tai Quyét dinh 1337/QDb-UBND ngay 17 /11/2023

Picu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan:

- Phai dam bao tuan thu ndi dung cac chi tiéu sir dung dat quy hoach (hé sé Su
dung dat, tang cao, mdt do xay dung, chi gioi xdy dung) da dugc xac dinh trong do



an. Tang cao xdy dung trong cic nhom & quy hoach can dugc t6 chitc mot cach
dong bo, hai hoa, khong gian canh quan kién truc va tinh chat, loai hinh nha 6.

- Chiéu cao cong trinh, chiéu cao céc tang, chiéu cao mai, cao d6 nén nha so
v6i via he chiéu cao va d§ vuon cua 6 vang tang 1, cac phan vi dung, ngang, dé dac
rong, bo tri ctra s0, cura di v€ phia mat pho dam bdo tinh lién tuc, hai hoa cho kién
truc cua toan tuyén.

- CAc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
den chiéu sang, tu dién, bién hi¢u, bién chi dan phai ddm bdo my quan, an toan,
thuan tién, thong nhat, hai hoa voi ty 1€ cong trinh kién truc.

- Khong duogc chiém dung trai phép khong gian do thi nham muc dich ting
dién tich st dung cong trinh.

- Hé phd, dudng di bd trong do thi phai duoc xay dung dong b, phu hop vé
cao d9, vat lidu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; hd trong cay phai co
kich thudc phu hop, ddm bao an toan cho nguoi di bo, dac biét doi véi nguoi
khuyét tat; thuan tién cho viéc bao v¢, cham soc cay.

- D6i v6i canh quan ty nhién trong khu vuc quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngat, phai duy tri dac trung dia hinh ty nhién cua khu vuc.

- Kién trac cong trinh c¢6 hinh thirc hién dai, phu hop véi diéu kién khi hau va
canh quan moi truong. St dung két cau va vat liéu cé tinh chat kién ¢d, bén viing
phu hop véi diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich ting dung cong nghé va
vat li¢u moi (cong trinh xanh, tiét kiém nang luong, ...).

- Mat ngoai cong trinh kién trac do thi khong duoc s dung mau sic, vat lidu gay
anh huong tdi thi gide, stic khde con nguoi, yéu cau vé vé sinh va an toan lao dong.

- Cay xanh trong d6 thi phai dugc trong, cham soc, duy tri, bao vé, phan loai va
bo tri theo quy hoach, quy chuén, tiéu chuan va phap luat hién hanh. Khuyen khich
trong cac loai cay phu hop véi chic ning cua cac khu vuc va tinh chét cua do thi,
khu vyce d6 thi, ddm bao mdi truong sinh thai; Iya chon loai cay trong c6 su phoi hop
mau sac hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu vuc va cho do thi.

Piéu 4. Quan ly kién tric quy hoach, cao dd nén xay dung, chiéu cao cac
tang va yéu cau ha tang ky thuit: )

1. Quy dinh doi voi dat xdy dung nha ¢ Dat nhém nha ¢ trong pham vi quy
hoach la dat nhém nha &, lang x6m do thi hoa, dat hon hgp nhém nha ¢ va dich vu....

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so v&i chi gidi duong do cua duong: Chi gidi xay dyng lui
tur 0~6m so voi chi gioi duong do cua duong (nity theo cap dwong va dwoc quy dinh
cu thé trong do an quy hoach chi tiét.)

c) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: cong trinh nha & thap tang c6 tang cao toi da 5 tang.

- Chiéu cao cong trinh: Cong trinh nha ¢ thap tang c6 cao do tir nén nha dén
dinh mai khong qua 20,5m.

- Cong trinh nha & thdp tang: c6t nén nha (duoc tinh la cot nén hoan thién
tang mét) cao hon cbt via hé hoan thién +0,45m (doi vdi cong trinh c6 CGXD lii so



véi CGPP), cao hon cot via he hoan thién +0,2m (doi véi cong trinh c6 CGXD
trung voi CGDD), (Quy dinh cu thé trong do an quy hoach chi tiét).

d) Mat d6 xay dung: Mat dé xay dung gdp khoang 60-80%.

e) Déi voi khu vuc dan cu lang xom hién trang trong khu vuc quy hoach: Khi
cai tao chinh trang ngoai viéc tun thu db an quy hoach chi tiét, cac ndi dung co
lién quan trong quy dinh ndy (d6i véi nhém nha & méi) con phai tuan tha cac quy
dinh khac c6 lién quan.

2. Quy dinh d6i véi dat cong cong don vi 6:

Pat cong trinh cong cong don vi & trong pham vi quy hoach 1a: Try s¢ uy ban
nhan dan phuong, cong an - quan sy phuong, chg, trung tdm van hoa thé thao cap

phuong - cap t6 dan phd, tram y té, dat gido duc (truwong mam non, truong tiéu hoc,
truong trung hoc co so).

2.1.Dit gido duc:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cdng trinh so v&i chi gigi duong do6 caa duong: ui tir 3+6m

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Tdi da 03 tang.

- Chiéu cao cong trinh: Tl cao d6 nén nha dén dinh mai khong qua 13m.

- C6t nén cbng trinh (duwoc tinh la cé't‘né‘n hoan thién tang mét) cao hon cot
via h¢ hoan thién +0,45m (doi voi truong mam non la +0,36m).

d) Mat do xay dung: Mat do xay dung thuan tdi da 1a 40%.

e) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thire kién tric: Mau séc, hinh thiee kién triic hip dan phi hop voi hoc sinh.

- Khong xay dung tuong rao kin, phia cac méat duong khuyén khich xay kin

dén d6 cao 0,4m so voi mat he, phan trén la rao thoang (rao sat, thép, inox, gach
block trang tri thoang...), mat tlep giap voi cac cong trinh 1an can dugc phép xay

dung tuong rao dac. Thiét ke cbt cao d6 phan san bén trong chi gidi dudng d6 dam
bao dau ndi ém thuan véi cdt via he hoan thién.

- Phai ddm bdo cay xanh vuon hoa, san thé thao, san choi va chd dd xe cho
ban than khu dat theo quy dinh.

f) P6i voi cong trinh hién trang trong khu vuc quy hoach: Khi cai tao chinh
trang ngoai viéc tuan thu d6 an quy hoach phan khu, cac néi dung lién quan trong
quy dinh nay con phai tuan thu cac quy dinh khac vé xay dung c6 lién quan.

2.2. Pit y té, trung tam van hoa, nha vin hod, cho:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong doé cuia duong:

- Chi gi61 xay dung lui tir 3+6m so voi chi gio1 duong dé cua duong.

- Cac canh con lai: Tuy theo phuong an bo tri quy hoach tong mit bang chi

tiét dé bd tri khoang 10i cong trinh cho phu hop nhung khong dugc nho hon 5m
(d6i v6i cong trinh nha vin hoa cua cac t6 dan phd c6 dién tich nho, chi can i so
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v0i chi gioi duong do cua duong) va phai dam bao cac yéu cau vé phong chéy chira
chay, mat do xay dung theo d6 4an quy hoach chi tiét dugc duyét va khong gian
canh quan tong thé cia 16 dat.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: Toi da 03 tang.

- Chiéu cao cong trinh: Tir cao d6 nén nha dén dinh mai khong qua 11m.

- C6t nén cong trinh (duoc tinh 1a cbt nén hoan thién ting mot) cao hon cbt
via h¢ hoan thién +0,45m.

d) Mat do xay dung: Mat do xay dung thuan tdi da 1a 40%.

e) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thtrc kién triic: Mau sic, hinh thirc kién tric don gian phu hop véi thiét
ché van hoa dia phuong.

- Khong xay dung tudng rao kin, phia cac mat duong khuyén khich xay kin
dén d6 cao 0,4m so v6i mat he, phan trén 13 rao thoang (rao sat, thép, inox, gach
block trang tri thoang...), mét tlep giap vdi cac cong trinh lan can dugc phép xay

dung tuong rao dac. Thiét ke cdt cao dd phan san bén trong chi gidi duong do dam
bao dau ndi ém thuan véi cdt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cay xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dat theo quy
dinh. Bam bao nhu cau str dung ctia nguoi dan.

f) Bi v6i cong trinh hién trang trong khu vuc quy hoach: Khi cai tao chinh
trang ngoai viéc tuan thu d6 an quy hoach phan khu, cac néi dung lién quan trong
quy dinh nay con phai tuan thu cac quy dinh khéac vé xay dung c6 lién quan.

2.3. Quy dinh doi voi dit co quan:

Pit co quan trong pham vi quy hoach 1a: cac khéi co quan khdi co quan doan
thé, ngan hang ndng nghi¢p, buu di¢n, tru s¢ cong ty, van phong dai dién, cong an
thi xa, ban chi huy quan sy.

a) Dién tich: Theo dd an quy hoach phan khu duoc duyét

b) Vi trf cong trinh so v&i chi gidi dudng do cua duong: LUi tir tdi thiéu 5m so
voi chi giol duong do.

c) Mat d¢ xay dung: Mat d6 xay dung thuan ti da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: tdi da 5 tang.

- Chiéu cao cong trinh: Tl cao d6 nén nha dén dinh mai khong qua 20m.

- C6t nén nha (duwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan thién
+0,45m.

¢) Khong gian bén ngoai ciia khdi cong trinh:

- Hinh thire kién triic: Mau séc, hinh thirc kién trac don gian phu hop véi thiét
ché van hoa dia phuong.

- Khong xdy dung tudng rao kin, phia cic mit duong khuyén khich xdy kin
dén dd cao 0,4m so v&i mat he, phan trén 1a rao thoang (rao sat, thép, inox, gach
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block trang tri thoang...), mat ‘giép giap voi cac cong trinh 1an cén duoc phép xdy
dung tuong rao dac. Thiét ké cot cao do phén sén bén trong chi gidi duong d6 dam
bao dau ndi ém thuan voi c¢ot via he hoan thién.

- Phai dam bao cay xanh vuon hoa, chd @6 xe cho ban than khu dat theo quy
dinh. Bam bao nhu cau str dung ctiia nguoi dan.

f) B6i véi cong trinh hién trang trong khu vuc quy hoach: Khi cai tao chinh
trang ngoai viéc tudn thu do an quy hoach phéan khu, cac n¢i dung lién quan trong
quy dinh ndy con phai tuan thu cac quy dinh khac veé xay dung c6 lién quan.

(Cu thé theo ban vé thiét ké dé thi)

3. Quy dinh d6i véi dit cong trinh hén hop, cong cong d6 thi, thwong mai
dich vu cap do thi:

3.1. Dat hon hop, thuwong mai dich vu:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong doé cua duong:

- Chi gi6i xdy dung 1i t0i thiéu 10m so v6i chi gii duong do cia dudng (tly
theo cap dwong va duoc quy dinh cu thé trong do dan quy hoach chi tiéet).

- Chi gidi cac canh cqc‘)n lai cu 16 dat duo xac dinh cu thé trong dd an quy
hoach chi tiét, quy hoach tong mat bang theo dién tich 16 dat. Tuy theo phuong an
b tri quy hoach tong mit bang chi tiét dé bd tri khoang Iui cong trinh cho phu ho
nhung khong dugC nho hon 5m, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong

chay chita chay, ma d¢ xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét duo duyét va
khong gian canh quan téng thé cu 16 dat

¢) Tang cao, chidu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: Tdi thiéu 5 ting, toi da 25 ting.

- C6t nén nha (duwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan thién
+0,75m;
d) Mat do xay dung: Mat do xay dung thuan tdi da 1a 40% dong thoi dam bao
theo quy dinh tai Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD.
¢) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:
- Hinh thire kién trac: Mau sic tuoi sang, hinh thic kién tric hién dai tao diém
nhan cho khu vuc.

- Khong xay dung tuong rao, co thé xdy dung bdn hoa dé ngan cach ranh gioi.
Thiét ké ct cao do phan san bén trong chi giéi duong d6 bang cot via hé bén ngoai
dam bao dau ndi ém thuan.

- Phai dam bao cay xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

3.2. Dat cong cong do thi:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so voi chi gidi dudng do cua duong: Ui tdi thiéu 5m so voi
chi gi¢1 duong do.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: tdi da 5 tang.
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- C6t nén nha (duwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via he hoan thién
+0,75m;

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao d6 nén
nha khéng qua 19m.

d) Mat d6 xay dung cong trinh: Mat do xay dung thuan t6i da 1a 40% dong
tho1 dam bdo theo quy dinh tai Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD.

e) Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Hinh thire kién trac: Mau sic tuoi sang, hinh thuc kién trGc hién dai tao

diém nhan cho khu vuyc.

- Khong xay dung tuong rao, co thé x4y dung bon hoa dé ngan cach ranh gioi.

Thiét ké cbt cao do phan san bén trong chi gidi dudng d6 bang cdt via hé bén ngoai
dam bao diu ndi ém thuan.

- Phai dam bao ciy xanh vudn hoa, chd db xe cho ban than khu dat theo quy dinh.
(Cu thé theo ban vé thiét ké dé thi).
4. Quy dinh d6i voi dat cong nghiép: Cac chi tiéu vé quy hoach dugc thyc

hién theo du an riéng dugc cap c6 tham quyén to chire lap, thim dinh, phé duyét
theo quy dinh.

5. Quy dinh doi véi dat bai dd xe:

Bai dd xe bd tri tai cac khu vuc tap trung cac cong trinh ha tﬁng xa hoi, cong trinh
cong cong, gan voi cdc cum cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat va cac khu vuc phat trién
cong nghiép, bai do xe két hop voi cay xanh vuon hoa dugce phan bo déu trong cac nhém
nha ¢, ddm bao ban kinh phuc vu nhu cau d6 xe trong khu vuc.

a) Dién tich: Theo dd an quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong: lui 5m.

¢) Tang cao cong trinh: dugc xac dinh cu thé trong qua trinh nghién ciru d6i
véi tung khu vuc, ddm bao nang cao hi¢u qua khai thac va phu hop véi canh quan
khu vuec.

d) Khéng gian bén ngoai cta khéi cong trinh:

- Hinh thire kién trtc: Thiét ké theo hudng bai dd xe xanh, sir dung vat liéu
tham huat nudce tot lam mat bai do xe va bo sung hé thong cay xanh xung quanh ddm
bdo canh quan, gidm thiéu 6 nhiém khong khi va hiéu ing ddo nhiét.

- Khong xay dung tuong rao, c6 thé xay dung bon hoa dé ngin cach ranh gidi.
Thiet ké cot cao d phan san bén trong chi gidi duong do bang cot via hé bén ngoai
dam bao dau noi ém thuan.

6. Quy dinh ddi véi dat cay xanh, veon hoa:

Pit cdy xanh trong pham vi quy hoach bao gém cay xanh d6 thi, cdy xanh
vuon hoa tap trung va cay xanh duong pho (logi cdy xanh do thi phai tudn thu theo
Quyét dinh ban hanh “Danh muc cdy trong, cdy cam trong, cdy trong han ché tai

do Z//l;l va khu ,chu’c nang trén dia ban tinh Ha Nam” dwoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh so 38/2021/QD-UBND ngay 16/11/2021 va cac quy dinh hién hanh).



a) T6 chirc khong gian kién trac canh quan cta cdy xanh d6 thi, cay xanh
vuon hoa tap trung: Khong xdy dung tudng rao, xdy bon hoa biang gach, bd tri
duong dao, sin choi cho tré em, cac hoat dong phuc vu nguoi cao tudi, nguoi tan
tat (sdn tdp thé duc, Puwong di dao, ghé nghi chan...), trdng cy xanh canh quan,
cdy xanh bong mat. Phai bo tri hé thong thung rdc (khodng cach 150m/thing) c6
nip day dé thu gom rac va dua vé khu tap két rac. Khuyén khich b6 tri nha vé sinh
cong cong, b tri hop ly, ddm bao v¢ sinh mdi trudng, my quan, thuan tién cho moi
d6i twong st dung.

- Béi véi cac 16 dat cay xanh thé thao, mat do xay dung toi da 5%, tang cao tbi
da 1 tang.

- Cay xanh can duogc nghién ctru thiét ké hop 1y dong vai trd trang tri, chdng
on, chdng bui tir cac khu chirc nang khéac trong khu, cai tao vi khi hau, khong gay
doc hai, tranh can trd tam nhin giao thong va khong anh huéng téi cac cong trinh
ha tang k¥ thuat theo Puong.

- Céc loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: Cay phai chiu duoc gio, bui,
sau bénh; cay than dep, dang dep, co ré in siu, khong trong cdy ré noi; cay 1a xanh
quanh ndm, khong rung la tro canh hodc céy c6 giai doan rung 1a tro canh; khong
hap dan con trung c6 hai; phan tang cao thip két hop bd cuc theo chu dé véi cac
tiéu canh, cong trinh kién tric. .

b) Canh quan cady xanh duong phé: Puoc lya chon dam bao cac quy chuén ky
thuat, dam bao su phu hop giita tan cdy voi chiéu rong via hé, dam bao khong che
khuat bién bao, dén tin hiéu giao thong, két cdu ré khong anh huong dén via hé va
hé thong ha tang k¥ thuat ngam.

- B6 tri cac bdn hoa, bon cay tai khu vuc mat trude trén via he, dam bao
khong can tré giao thong ra vao.

- Béi véi cay xanh khu vuc mat trudc trén via hé cac cong trinh nhém nha &
thap tang, bai do xe tap trung: bo tri bon hoa, cdy xanh dang dai dai, ddm bao canh
quan sinh dong phia trudce cong trinh va tham thau nudc mat ty nhién.

- B4 tri ciy xanh xen k& trong bai dd xe tap trung dam bao bong mat, canh
quan tu nhién va tiéu thoat, tham thau nudc mat ty nhién.

7. Quy dinh d6i véi dit nghia trang:

- Dién tich: Theo dd 4n quy hoach phan khu duoc duyét.

- Dong cra nghia trang nho 1€ hién trang, quy tap nghia trang vao nghia trang
tap trung cua T dan phd va nghia trang do thi cua thi xa, bo sung hé thdng cay
xanh céch ly xung quanh dam bao canh quan, giam thiéu 6 nhiém mai truong.

8. Quy dinh ddi véi dat di tich, ton gido, tin ngudng:

- Dién tich: Theo dd an quy hoach phan khu dugc duyét.

- Bao ton ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido phai dam bao
cac hanh lang bao v¢ theo quy dinh. Quy m6 dién tich va hanh lang bao v€ s€ dugc

xac dinh chinh xéc theo mat bang quy hoach ty 18 1/500 trén co so quyét dinh cia
Co quan c6 tham quyen. Vi¢e 1ap du an, cai tao, xay dung trong khu vuc nay phai



tuan thu Luat di san van héa, do cip tham quyén phé duyét. Nghiém cam hanh vi
lan xam pham di tich, tu y cai tao chinh trang khong theo quy hoach. Han ché phat
trién, xdy dyng méi trong ving di tich va bao ton.

9. Quy dinh d6i véi dat didu moi ha tang ky thuat:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong: Chi gidi dat tram
bom chuyén béc va tram xtr Iy nude thai tap trung xay dung lui 6m so voi chi gioi
duong dé ciia Budng va véi cac canh con lai cua 16 dat.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh, mat do xay dung s€ dugc xac dinh cu thé &

quy hoach chi tiét trén co sO quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén, phu hop véi
chtc ning cong trinh ha ting k¥ thuat.

d) Cac cong trinh ddu méi HTKT phai dam bao két ndi voi hé théng HTKT
chung khu vuc trén hé théng. Khoang cach cach ly an toan va vé sinh méi trudng
phai dam bao tudn thu theo quy chuén, tiéu chuin phi hop véi timg chuyén nganh.
Kiém soat phat trién dat cong trinh dau moi ha téng k¥ thuat dugc thuc hién theo
Luat dinh, khong cho phép xam pham cac cong trinh dau moi, hanh lang bao v¢,
hanh lang an toan cua hé thong ha ting k¥ thuat hodc chuyén dbi quy dat dy kién
cho cac cong trinh ddu méi ha tang k¥ thuat sang muc dich str dung dat khac.

10. Quy dinh ddi véi dat cay xanh cach ly:
a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach phan khu duoc duyét.

b) Lua chon chung loai cady xanh voi chleu cao phu hop, cdy phai chiu dugc
gi0, bui, sdu bénh; cay than dep, dang dep, co ré an siu, khong trong cay ré ndi; cay
l4 xanh quanh nam, khong rung 14 tro canh hodc cay c6 giai doan rung la tro canh;
khong hap dan con trung c6 hai; ddm bao che chan tot, ngan khoi bui, tiéng on. Tai
day khuyén khich t6 chirc cac khu cong vién cady xanh, két hop cac bai do xe tinh
phuc vu cho nguoi dan trong khu vue.

Piéu 5. Cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai that.

- Cac 16 dat c6 chi gidi xay dung Iui vao sau chi giéi duong do: Khong mot bo
phan, chi tiét kién tric nao cua cong trinh dugc vuot qua chi gidi duong do.

- Phan ngﬁm dudi mat dat: Moi bd phan ngﬁm dudi mat dat cua ngdi nha déu
khong dugc vuot qua chi gidi duong do cua 16 dat.

- Tét ca cac hang muyc thudc vé ha tang 10 ra cia cong trinh (bé neoc, tum
thang, buong thang may.. .)_phai duoc b tri vao trong ting phu trén mai, tAng &p
mai va lui vao so voi mat tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh.

Tuong rao cong trinh dugce phep xay dung cao t6i da 2,0m va phai dam bao
xay dung ddng nhat vé chiéu cao ddi véi cac day phé, phia cac mat duong chi dugc
phép xay kin dén do cao 0,4m so véi mit he, phan trén 1a rao thodng (rao sat, thép,
nox, gach block trang tri thoang...).
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Pi¢u 7. Quy dinh vé hinh thirc kién tric.

- Hinh thtc kién trac, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién trac
chung cua khu vue va chirc nang str dung cua cong trinh, két hop cac giai phap thiét
ké kién trac theo hudng sinh thai (si dung vat li¢u tiét kiém ndng lu’o’ng, két hop
voi hé thong cdy xanh tham co vao thiét ké cong trinh...), cai thién vi khi hau tao
khong gian than thi¢én méi truong.

- T4t ca cac khu nha ¢ thp tang phai c6 hinh thirc kién trac nhu mﬁu‘thié't ké
mat ngoai cong trinh duoc chap thuén (duwoc quy dinh cu the trong cac do an quy
hoach chi tiet duoc duyét). Cac cong trinh cong cong - dich vy, thuong mai duoc
thiét ké riéng, khong st dung mau sac gdy phan cam va trang tri cac chi ti€t phan
my thuat, anh huéong my quan do thi.

Piéu 8. Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi giéi xAy dung va yéu cau ky
thuat déi voi cac tuyen DPwong; pham vi bao vé, hanh lang an toan céng trinh
ha ting k¥ thuit.

1.Khai niém:

- Chi gi61 duong d6 (CGDD): La duong ranh gioi duge xac dinh trén ban d6
quy hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gi6i giita phan dat duoc xay dung cong

trinh va phan dat dugc danh cho Puodng giao thong hodc cong trinh ha tang ky
thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gioi xay dung (CGXD): La duong gioi han cho phép xay dung cong
trinh chinh trén thira dat.
- Khoang lui: La khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay
dung.
2. Quy dinh cu thé:

STT | Tén dwong| Kich thwéc (m) CGXD (m)

| Giao thong d6i ngoai

1 Vanh dai 5 | Quy mo duong cao Dbi v6i cong trinh hdn hop cao tang,
tbc 6 lan xe co cong trinh cong cong do thi chi giol xay
duong gom song dung i t6i thiéu 10m; d6i voi cong trinh
hanh va duong gom |cong cong, cong trinh thap tang i toi
do thi 2 bén thiéu 3m.

2 Puong Quy mdé 66m: He Déi voi cong trinh hdn hop cao tang,

tranh (6mx2) + Duong cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
QL1A gom (7,5mx2) +dung lui t6i thiéu 10m; cong trinh nha 9|

DPC bén (6,75mx2)
+ Duong chinh
(11,25mx2) + DPC

(3m)

thap tang 1i t6i thiéu 3m.
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Giao thong cap do thi

Duong T3

Quy md 46m: He
(7,5mx2) + Long
duong (10,5mx2) +
DPC (10m), bd tri
dai cay xanh canh|
quan t6i thiéu 25m
va hé théng duong
gom song hanh doc
hai bén tuyén dudng

Dbi v6i cong trinh hdn hop cao tang,
cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
dung Iui t6i thiéu 10m; cong trinh nha o
thp tang i t6i thiéu 3m.

Pudng D1

Quy md 42m: Heé

(6mx2) + Long
duong (12,25mx2) +
GPC(5,5m).

Pbi v6i cong trinh hdn hop cao ting,
cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
dung lui t6i thiéu 10m; Bén xe, bai dd xe
chi giéi xay dung lui t6i thiéu 5m cong
trinh nha & thap ting lui tdi thiéu 3m.

Duong N4,
N6

Quy md 36m: He

(5mx2) + Long
duong (12,25mx2) +
DPC(1,5m).

Péi voi cong trinh hdn hop cao tang,
cong nghiép, i téi thiéu 10m, cong trinh
cong cong do thi, cong cong don vi & chi
gidi xay dung 1ui t6i thiéu 5m; cong trinh
nha & thap tang Iui ti thiéu 3m.

Giao thong cap khu vue, ndi bd

Quy md 29,5-35,5m:
He (3+bm x2) +
Long duong (7mx2)
+ Muong
(11,5+13m)

Pbi v6i cong trinh hdn hop cao ting,
cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
dung Iui toi thiéu 10m, cac cong trinh
cong cong — dich vy, truong hoc, thuong
mai dich vu, thé duc thé thao phuc vu
don vi & 1ui tdi thiéu 5m, cong trinh nha
& thap tang Iui t6i thiéu 3m, cong trinh

nha ¢ hién trang cai tao lui tr 0+-3m.
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Quy mé 30m: Hé
(5mx2) + Long
duong (7,5mx2) +
DPC (5m)

Pbi v6i cong trinh hdn hop cao tang,
cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
dung i t6i thiéu 10m; Bén xe, bai dd xe
chi gidi xdy dung lui t6i thiéu Sm céc
cong trinh cong cong — dich vu, truong
hoc, thuong mai dich vy, thé duc thé thao
phuc vu don vi ¢ Iui t6i thiéu 5m, cong
trinh nha & thdp tang Ui t6i thiéu 3m,
cong trinh nha ¢ hién trang cai tao lui tu
0+3m.

Quy md 22,5m: He
(5+6m x2) + Long

Pbi v6i cong trinh hdn hop cao tang,
cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
dung Iui toi thiéu 10m, cac cong trinh
cong cong — dich vu, truong hoc, thuong
mai dich vu, thé duc thé thao phuc vu
don vi & 1ui téi thiéu 5m, cong trinh nha
& thdp tang lui t6i thiéu 3m, coéng trinh
nha ¢ hién trang cai tao lui ttr 0-3m.

duong (10,5m)

Quy mo
13,5+17,5m: He
(0+7m) + Long

duong (7,5m) + H¢
(1+6m)

Pbi v6i cong trinh hdn hop cao ting,
cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
dung lui tdi thiéu 10m, cac cong trinh
cong cong — dich vy, truong hoc, thuong
mai dich vu, thé duc thé thao phuc vu
don vi & 1ui tdi thiéu 5m, cong trinh nha
& thap tang Iui t6i thiéu 3m, cong trinh
nha ¢ hién trang cai tao lui tr 0+-3m.

Quy moé 15m: Heé
(4mx2) + Long
duong (7m)

Péi voi cong trinh hdn hop cao tang,
cong trinh cong cong do thi chi gidi xay
dung lui tdi thiéu 10m, céc cong trinh
cong cong — dich vu, trudong hoc, thuong
mai dich vy, thé duc thé thao phuc vu
don vi ¢ Iui ti thiéu Sm, cong trinh nha
& thap tang lui t6i thiéu 3m, cong trinh

nha ¢ hién trang cai tao lui tr 0-3m.

*Quy dinh cu thé thé hién trong phan bdn vé ciia do an quy hoach dwoc duyét.
3. Yéu ciu ki thuit ddi véi cac tuyén dwong: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang ky thud (Bao gom giao thong, thoadt nwoc, cap nuoc sach, cap dién, dién
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chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh dwong phé...) phai tuan thu céc tiéu chuan,
quy chuan va cac quy dinh phap lud hién hanh, thuc hién xay dung theo thlet ké
duo cip co thim quyén phé duyét va dam bao khép ndi theo quy dinh chung tong
thé toan khu vuc.

Diéu 9. Cic quy dinh chii yéu vé h¢ thong ha ting ky thuat

1. Giao théng: Hé thong giao thong dam bao tuan thu quy mo, mat cit theo
ho so thiét k& quy hoach duoc duyét. Vi tri, quy md bai do xe va cac dieém dau noi
giao thong véi cac duong trong khu dam bao ém thuan, thong sudt. Chu y thiét ké
dam bdo nguoi gia, nguoi khuyét tit, tré em dé dang ti€p cén, st dung. Via he dugc
thiét ké dong bg, thong nhat loai vat li¢u ddm bao my quan do thi.

2. Quy dinh vé cic hé thong ha ting ky thuat khac: Tuan thu theo ho so
di€u chinh quy hoach phan khu dugc phé duyét.

_Chuong ITI
XU LY VI PHAM
Pi¢u 10. Xir Iy vi pham
Viée dau tu thye hién dy an, xdy dung nha 6, khai thac va st dung ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi phai tuan theo quy hoach da duoc cap co tham quyén phé duyét,
tuan thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu the trong Quy dinh quan ly
nay. T6 chirc hoac ¢4 nhan nao vi pham s€ bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat.

. Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. T chire thwe hign
1. Quy dinh quan 1y nay gém 04 chuong va 11 diéu; c6 hiéu luc trong khuon
kho du 4n va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Cac co quan c6 lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhan dan huyén Kim
Béang phoi két hop va1 Nha dau tu du an c6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién cac
quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay.

3. Moi t6 chirc, c4 nhan st dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong dy an
phai chap hanh cac quy dinh trong Quy dinh quén ly nay.

4. Cac S0, nganh cua tinh, Uy ban nhan huyén Kim Bang, Chu dau tu dy an va
cac to chtic ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién quy dinh nay.

5. Trong qué trinh thuc hién néu c6 gi phat sinh vuéng mac, cac to chuc, ca
nhan phan anh kip thoi vé S¢ Xay dung dé duoc xem xét, hudng dan giai quyét.
Truong hop vuot tham quyén, S¢ Xay dung tong hop bao cio Uy ban nhan dan
tinh xem xét stra doi, chi dan./.
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