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Can Giudc, ngay 23 thang 9 nam 2019

QUY DINH

QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
_ KHUDAN CU TAN PHU THINH 31,2619HA
XA TRUONG BINH, HUYEN CAN GIUQC, TINH LONG AN

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 6170/0D-UBND
ngay 23 thang 9 nam 2019 ciia UBND huyén Céin Giudc)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Quy ché nay hudng dan viéc dau tu xay dung, quan Iy kién trac canh quan, két cdu
k¥ thut vé xay dung cac cong trinh ha tang x3 hoi tai du 4n bao gdm: nha &, cic cong
trinh cong cong phuc vu cho cong dong dan cu phu hop voi noi dung diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 duoc phé duyét theo Quyét dinh sd 644/Qb-UBND
ngay 05/02/2018 ctia UBND huyén Can Giudc vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu dan cu Tan Pha Thinh thudc X8 Truong Binh, huyén Can Giudc, tinh
Long An.

Quy dinh chi tiét cac chi tiéu quy hoach kién triic cho timg loai cong trinh cho timg
khu dat nam trong du an nham dam bao viéc thict ké, xay dung theo ding quy hoach
dugc duyét.

Quy dinh vige d4u ndi va st dung hé théng ha tﬁng chung cta dy an.

Quy dinh thu tuc quan ly, xay dung cong trinh trong pham vi dy an cling nhu trach
nhiém cua cac bén lién quan trong qua trinh quan ly xay dung.

Quy ché nay khong ap dung quan ly dau tu xay dung cho cac cong trinh ha tang k¥
thuat giao thong cong chinh tai du an gom: HE thong duong giao thong, cap nudc, thoat
nudc, cap dién, chiéu sang cong cong, cady xanh doc tuyén giao thong chung cua dy an.

Ngoai nhiing quy dinh trong Quy ché nay, viéc quan 1y dau tu xdy dung nha & tai
khu dan cu Tan Phu Thinh thudc xa Truong Binh, huyén Can Giudc, tinh Long An con
phai tuan thu theo cac quy dinh phap luét hi¢n hanh khéc cua Nha nudce c6 lién quan.

Diéu 1. Pham vi va déi twong ap dung

- Chu dau tu dy 4n, cac to chirc, ca nhan co lién quan dén hoat dong xay dung cac
cong trinh tai dy 4n phai thyc hién theo ding Quy ché nay.

- Co quan quan 1y quy hoach, Chu dau tu dy 4n (Cong ty C6 phan Tan Pht Thinh)
giip UBND huyén Can Giuge, tinh Long An huéng dan cac t6 chire, ca nhan lién quan
dén hoat dong xay dung tai du an, hudng dan thuc hién va quan 1y kién trac do thi tai du
an theo dung quy dinh tai van ban nay.



- Co quan quan ly can ctr quy ché nay dé quan 1y, kiém tra, xir Iy vi pham, ché tai
Chu dau tu, t6 chirc, c4 nhan tham gia dau tu xdy dung cac cong trinh tai dy 4n vi pham
qui ché nay theo quy dinh ctia Phép luat hién hanh.

- Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay dbi nhimg quy dinh tai van ban nay phai
dugc UBND huyén Can Giude cho phep va phé duyét bang van ban hanh chinh ctua Nha
nudc theo dung tham quyén quy dinh.

Diéu 2: Giai thich tir ngir
Vi tri nén dat: 1a noi nén dat toa lac, duge danh sd nén theo tung day va dugc thé
hién trong ban v€ quy hoach ty I¢ 1/500.

Dién tich nén dit: 13 dién tich thudc quyén sir dung dat ctia mot chu thé (ca nhan/
tap thé/ to6 chirc). Dién tich nén dat dugc thé hién trén thuc dia bang cac cft moc va trén
hop dong mua ban cap cho chu thé do.

Dién tich xdy dwng: 13 pham vi dugc phép xay dung trong khudn vién mot nén dat
duoc gio1 han bdi céac chi gidi xay dung.

MGt dp xdy dung: 13 ty 18 % cua dién tich dat xay dung va dién tich nén dat.

Khodng liii: 13 khoang cach duoc tinh tir ranh nén dat dén chi gioi xay dung cong
trinh (mép ngoai coéng trinh) hodc 1a khoang cach tir ranh sau cia nén dat dén mép sau
cua cong trinh.

S0 tang cao: 13 s6 tang dugc phép xdy dung trén dién tich dat xay dung dugc qui
dinh cho tirng mau nha.

D¢ cao cac tang: La chiéu cao moi tang trong mot cong trinh.
Vat goc: La vat goc khudn vién ranh dat tai cac giao 10.

Mau thiét ké nha: Mau thiét ké nha & dugc qui dinh cho ting 16 dat ndm trong du
an da dugc Co quan churc nang phé duyét.

Chii ddu tw: Cong ty C6 phan Tan Phua Thinh.

Chu hg: Khach hang mua dat tai du an “khu dan cu Tan Pha Thinh 31,2619 ha
thudc xa Truong Binh, huyén Can Giudc, tinh Long An”.

Piéu 3. Tém tit mot sé dic diém hién trang va quy hoach

1. Vi tri: Khu dan cu Tan Phu Thinh thu¢c xa Trudong Binh, huyén Can Giudc, tinh
Long An. Ranh gidi khu dat dugc gidi han nhu sau:

- Phia Béc : Giap dat nong nghiép hién hiru.

- Phia Tay : Giap duong Bé Truong Long hién hitu (Quy hoach phan khu
duong Truong Van Bang).

- Phia Dong : Giap song Can Giudc.

- Phia Nam : Giap rach hién htru.

2. Quy mod

- Quy mo dién tich khu dét 1a 312.619 m? (31,2619 ha).
- Quy mo dan s6 khoang: 5.000 ngudi.

3. Co cau sir dung dat



Bang co ciu sir dung dat

CO CAU SU DUNG DAT A A . \
TOAN KHU DAN SO DU KIEN: 5000 NGUOI
STT LOAI PAT DIEN TiCH (m?) | TY LE (%) C}? TIEU
(M*/nguwoi)
A | PATPONVIO 312.619,00 | 100,00% 62,52
1 DAT NHOM NHA O 127.944,79 |  40,93% 25,59
- DAT NHA PHO (1.118 CAN) 104.820,94
- DAT BIET THU (107 CAN) 23.123,85
2 | DPAT CONG TRINH DICH VU
CAP DON VI O 18.602,71 |  5,95% 3,72
- DAT GIAO DUC 9.156,89
+ TRUONG MAM NON 3.948,60
+ TRUONG CAP 1 5.208,29
- DATYTE 2.872,48
- DAT TMDV 1.229,34
- DAT TDTT 5.344,00
3 DAT CAY XANH TRONG
PON VI O 43.159,00 | 13,81% 8,63
4 DAT GIAO THONG 121.968,90 | 39,02% 24,39
5 DAT TXLNT 943,60 0,30%
TONG CONG 312.619,00
CHUONG II

NHUNG QUY PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Diéu 4. L) gi6i va chi giéi dwong dé cia cac tuyén duong trong duw 4n

- Duwong N2, N3, N4, N5, N7, N9, N10, N11, D2, D3, D4, D5, D7, D12, D13: 16
gi61 12m; chi gidi duong do tinh tir tim dudong vao 6m.

- Dwong DI1: 1§ gioi 14m; Chi gidi duong dé tinh tir tim duong 7m.

- Dwong N1, DI: L) gi6i 16m; Chi gi¢i duong dé tinh tr tim duong 8m.
- Puwong D9, PUONG DAN: Lo giéi 15m; Chi gidi duong d6 tinh tir tim duong

vao 7.5m.

- Dwong D6, D10, N6, N8: Lo gié1 20m; Chi gidi duong doé tinh tir tim duong vao

10m.

- Dwong D8: Lo gi61 22m; Chi gidi duong do tinh tir tim dudng vao 11m.

Piéu 5. T6 chirc khong gian kién tric

1. Nha & gom nha lién ké va biét thy: gom 1.229 16 nén dugc quy dinh theo bang

Sau:




KHOANG LUI TOI THIEU (M) GHI CHU
TEN KHU | SOLO LUI LUI LUI
TRUOC SAU BEN
LO Al 36
1-17 2 1.5 Nha lién ké
18-19 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
20-36 2 1.5 Nha lién ké
LO A2 30
1-14 2 1.5 Nha lién ké
15 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
16 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
17 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
18 2 1.5 2 Nha lién ké (vat xé0)
19-29 2 1.5 Nha lién ké
30 2 15 Nha lién ké (vat goc xéo)
LO A3 72
Nha lién ké (vat goc
1 2 15 2 4xd,5m) (vatg
2-17 2 1.5 Nha lién ké
18-19 2 1.5 Nha lién ké
20-33 2 1.5 Nha lién ké
34 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
35 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
36 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
37 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
38 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
39-53 2 1.5 Nha lién ké
54,55 2 1.5 Nha lién ké
56-71 2 1.5 Nha lién ké
Nha lién ké (vat goc
72 2 15 2 4x3.6m) (vatg
LO A4 103
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
2-17 2 1.5 Nha lién ké
18-19 2 1.5 Nha lién ké
20-36 2 1.5 Nha lién ké
37-38 2 1.5 Nha lién ké
39-48 2 1.5 Nha lién ké
49 2 15 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
50 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
51 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
52 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
53 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
54 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
55-65 2 15 Nha lién ké
66-67 2 1.5 Nha lién ké




KHOANG LUI TOI THIEU (M) GHI CHU
TEN KHU | SOLO LUI LUI LUI
TRUOC SAU BEN
68-84 2 1.5 Nha lién ké
85-86 2 1.5 Nha lién ké
87-102 2 1.5 Nha lién ké
103 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
LO A5 111
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
2-16 2 1.5 Nha lién ké
17-18 2 1.5 Nha lién ké
19-35 2 1.5 Nha lién ké
36-37 2 1.5 Nha lién ké
38-52 2 1.5 Nha lién ké
53 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
54 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
55 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
56 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
57 2 1.5 Nha lién ké (vat xé0)
58 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
59-74 2 1.5 Nha lién ké
75-76 2 1.5 Nha lién ké
77-93 2 1.5 Nha lién ké
94-95 2 1.5 Nha lién ké
96-110 2 1.5 Nha lién ké
111 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
LO A6 27
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
2-26 2 1.5 Nha lién ké
27 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
LOB1 40
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-19 2 1.5 Nha lién ké
20 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
21 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
22-39 2 1.5 Nha lién ké
40 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
LO B2 30
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-15 2 1.5 Nha lién ké
16 2 15 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
17 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
18-29 2 1.5 Nha lién ké
30 2 15 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
LO B3 19
1, 4,19 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)




KHOANG LUI TOI THIEU (M) GHI CHU
TEN KHU | SOLO LUI LUI LUI
TRUOC SAU BEN
2,3 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
5-18 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
LO B4 45
Nha lién ké (vat goc
1 2 15 2 ax,2m) (vatg
2-9 2 1.5 Nha lién ké
10, 11 2 1.5 Nha lién ké
12-22 2 1.5 Nha lién ké
23 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
24 2 15 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
25-34 2 1.5 Nha lién ké
35-36 2 1.5 Nha lién ké
37-44 2 1.5 Nha lién ké
Nha lién ké (vat goc
45 2 15 2| ayaom) (vatg
LO B5 68
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
2-67 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
68 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
LO B6 -
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-8 2 1.5 Nha lién ké
9,10 2 1.5 Nha lién ké
11-23 2 1.5 Nha lién ké
24-25 2 15 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
26-38 2 1.5 Nha lién ké
39-40 2 1.5 Nha lién ké
41-47 2 1.5 Nha lién ké
48 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
LO B7 57
1, 25, 28, 52 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xé0)
2-24 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
26, 27 2 1.5 Nha lién ké
29-51 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
53-57 2 1.5 Nha lién ké (vat xéo)
LO B8 62
1, 31,32,62 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-30 2 1.5 Nha lién ké
33-61 2 1.5 Nha lién ké
LO B9 62
1, 31, 32, 62 2 15 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-30 2 1.5 Nha lién ké




KHOANG LUI TOI THIEU (M) GHI CHU
TENKHU | SOLO LUI LUI LUI
TRUOC SAU BEN
33-61 2 1.5 Nha lién ké
LO B10 95
1 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc xéo)
2-95 2 1.5 Nha lién ké (vat x¢o)
LOC1 12
1,4,5,12 5 2 2 Nha biét thy (GOC)
2,3 5 2 Nha biét thu
6-11 5 2 Nha biét thu
LOC2 12
1,4,5,12 5 2 2 Nha biét thu (GOC)
2,3 5 2 Nha biét thu
6-11 5 2 Nha biét thy
LO C3 18
1,6,7, 18 5 2 2 Nha biét thu (GOC)
2-5 5 2 Nha biét thu
8-17 5 2 Nha biét thy
LO D1, D2,
D3, D4 2
1, 10, 15, 24 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-9 2 1.5 Nha lién ké
11-14 2 1.5 Nha lién ké
16-23 2 1.5 Nha lién ké
LO D5 52
1, 26, 27, 52 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-15 2 1.5 Nha lién ké
28-51 2 1.5 Nha lién ké
LO D6 34
1, 16,21, 34 2 1.5 2 Nha lién ké (vat goc 4x4m)
2-15 2 1.5 Nha lién ké
17-20 2 1.5 Nha lién ké
22-33 2 1.5 Nha lién ké
LO D7 39
1 2 1.5 2 Nha biét thy (vat goc xéo)
2-16 2 1.5 Nha lién ké
17 2 1.5 2 Nha biét thy (vat goc xéo)
18 2 1.5 2 Nha biét thy (vat goc xéo)
19-38 2 1.5 Nha lién ké
39 2 1.5 2 Nha biét thu (vat goc xéo)
LOE1 32
1,15, 18, 32 2 2 2 Nha biét thu (vat goc 4x4m)
2-14 2 2 Nha biét thu
16, 17 2 2 Nha biét thu
19-31 2 2 Nha biét thu




KHOANG LUI TOI THIEU (M) GHI CHU
TEN KHU | SOLO LUI LUI LUI
TRUOC SAU BEN
LOE2 29
1,4,17,19 2 2 2 Nha biét thy (vat goc 4x4m)

2,3 2 2 Nha biét thy

5-16 2 2 Nha biét thy

18 2 2 Nha biét thy

a.

Nha lién ké: L6 nén duogc bd tri ¢ cac khu A(1-6), B(1-10), D(1-7) véi téng sd

can 1.122 can.
+ Khu A(2-6), B(2-10), D(1-7): gdm 1046 can.

+

+

+

Cao d6 nén xay dung : +0,35m (tinh tir ¢t via hé hoan thién).
Mat d6 xay dung t6i da : 80 + 90%.
Tang cao xdy dung : 3 tang.

Tang 1 cao 3,8m (tinh tir cao d6 nén xay dung);
Tang 2 cao 3,4m (tinh tir cit hoan thién tang 1);
Tang 3 cao 3,0m (tinh tir cit hoan thién tang 2).

Khoang lui xay dung: 1ui trude 2,0m so véi chi gigi duong do, 1ui sau 1,5m, Iui

bén 2,0m dbi véi 16 goc.

Chiéu cao xay dung toi da: +13.00m (tinh tir cit via hé hoan thién dén dinh mai

cong trinh).

Hé sb st dung dat tbi da: 2 1an.

Do vuon ban cong tang 2 (mdt trude, mit bén) so véi khoang Iui: 1,2m.

+ Khu A1, B1: gdm 76 can.

+ o+ 4+ o+

Cao d6 nén xay dung: +0,35m (tinh tir ¢t via heé hoan thién).
Mat d6 xay dung toi da: 80 + 90%.

Tang cao xay dung: 4 tang.

Tang 1 cao 3,8m (tinh tir cao d6 nén xay dung);

Tﬁng 2 cao 3,4m (tinh tur ¢t hoan thién téng 1);

Tﬁng 3 cao 3,4m (tinh tur ¢t hoan thién téng 2);

Tang 4 cao 3,0m (tinh tir c6t hoan thién tang 3).

Khoang lui xay dung: Iui trude 2,0m so véi chi gidgi duong do, 1ui sau 1,5m, lui

bén 2m do6i voi 16 goc.

Chiéu cao xay dyng toi da: +15.00m (tinh tir cot via hé hoan thién dén dinh mai

cbng trinh).

Hé s st dung dat toi da: 3 lan.

D6 vuon ban cong tang 2, tAng 3 (mit trude, mat bén) so v6i khoang lui: 1,2m.



, b. Nha biét thu: Gom cac 16 C1, C2, C3, El, E2, 4 16 goc thudéc D7 (xem bang
thong ké khoang lui nhu trén)

- Tong s can: 107 can.
Cao d6 nén xay dung: +0,5m (tinh tir c6t via hé hoan thién).

Mat d6 xay dung tdi da: 60%.

- Téng cao xdy dung : 3 ting.

+ Tang 1 cao 3,8m (tinh tir cao d6 nén xay dung);
+ Tang 2 cao 3,4m (tinh tir ¢t hoan thién tang 1);
+ Tang 3 cao 3,0m (tinh tir cot hoan thién tang 2).
- Khoang lui xay dung:

+ Khu C1, C2, C3 Lui trudc Sm so véi chi gidi duong do, lui sau 2,0m, [Ui hai bén
Im so v6i ranh 16 dat.

+ Khu E1, E2, 416 goc thuoc D7 Lui trude 2m so vdi chi gidi dudng do, lui sau
2,0m, lui hai bén 1m so vdi ranh 16 dat.

- Chiéu cao xay dung tdi da: +14m (tinh tir ¢t via hé hoan thién dén dinh mai cong
trinh).

- Hé s str dung dat toi da: 1,8 lan.

- D6 vuon ban cong cac ting tir ting 2 trd 18n, tai cac mat cong trinh, c¢6 khoang i
trude va lui bén 1,0 + 2,0m, dugce bo tri ban cong vuon ra 0,8 — 1,2 m.

2. Nhitng quy dinh chung vé to6 chirc khong gian kién tric

- Khi mo ctra s6 phai cach ranh dat ctia cong trinh, nha &, hang rao it nhat 1a 2m.

- Khi md khung kinh 13y sang cach ranh dét it nhat 1,5m.

- Trong khoang khong tir mat Vi?. hé 1én té1 do cao 3,5m, kh()n,g c6 bd phan nao
cua nha vuot qua chi gioi duong do (ké ca bd phan ngam dudi mat dat), trir cac truong
hop:

+ buong dng dung thoat nude mua: Khong duoc nho ra qua 0,2 m so véi chi gidi
xady dung, dong thoi phai c6 hop gen chim.

+ Tu d6 cao 1m (tinh tir mat via hé) tro 1én, cac bau cua, go chi, bd phan trang tri
duoc phép nho ra khéng qué 0,2 m so véi chi gidi xay dung.

+ Tirdo cao 2,5m (tinh tir mat via he) tré Ién, cac két cau di dong (mai hién, mai di
di dong) dugc phép nhd ra cAch mép via he toi thicu 1m.

- Do vuon ban cong, mai dua, 6 vang: Tinh tir chi gidi xdy dung cong trinh dén
mép ngoai cung cua ban cong la: 1,2m.

Diéu 6. Giai phap két ciu xiy dung nha

- DPé xu ly phin mong cong trinh khong vuot qua chi gigi duong do, giai phéap
mong dugc chon theo dang con-sole hoac mong “chan vit”.

- Cac cong trinh phai thi cong dang mong chan vit, méng bé, mong bang hoac
mong con-sole. Truong hop cé mdng coc, chi dugc su dung coc ép hoac coc khoan nhoi.



- Bién phap chéng sat ¢ khi thi cong méng: Truong hop hai nha lién ké khdng xay
dung cung ldc, nha thi cong sau phai xt Iy nén mong that tot dé tranh tinh trang lam sat
16 nha lién ke.

Diéu 7. Cfip nwéc va phong chdy chira chay cho cong trinh

- Nghiém cam moi hanh vi khoan giéng ngam Iiy nudgc sinh hoat.

- Chu ho khéng duoc tu ¥ dao, ddu ndi hé thong nude trong khu dan cu ma khong
xin phép Ban quan ly khu tai dinh cu.

- Vi tri ddt bdn nuée trén mai nha budc phai dat & vi tri 1/2 chiéu dai phia sau nha.
Piéu 8. Thoat nuéc

- Thoat nuéc mua: Nudc mua khong dugc xa truc tiép 18n via he, duong phd ma
phai theo hé thong ong, cong ngam tir nha ra ho ga va chay vé hé thong thoat nudc
chung.

- Thoat nudc thai: Nudgc thai tir cac khu vé sinh cua cac ho dan trudc khi thai ra hé
thong thoat nudc chung phai dugc xtr ly cuc bd bang bé ty hoai 3 ngan theo dung quy
cach.

- Bé ty hoai: Xay dung dung quy cach, dung tiéu chuan va phai du dung tich dé xu
ly chat thai cho ting ho gia dinh.

- Toan bo nudc thai sinh hoat sau khi qua bé tu hoai s& duoc ndi vao tram xu ly
nuéc thai sinh hoat sau khi da xir 1y dat tiéu chuan vé mai truong, roi thoat ra hé théng
thoat nudc chung. Nghiém cam moi trudng hop cho nudc thai sinh hoat thoét tryc tiép
xudng hé thdng kénh rach, hé thong thoat nude mua, néu phat hién sé& bi xu ly theo quy
dinh hién hanh.

- Hé thong ong dimg khong dugc pheép ro ri va phai bé tri khong anh huong dén
my quan kién tric. Ong thoat nudc mua, mang xdi khong duoc phép xa nudc sang ranh
dat ké can.

bieu 9. Cap dién va an toan dién

- Chu hd phai lién h¢ véi Ban quan 1y dé duoc hop dong cung cap dién. Nghiém
cam moi hanh vi ty y dau noi vai hé thong dién trong khu dan cu.

- Trudng hop chi gidi xay dung trung véi chi gioi duong do, khi xay dung cong
trinh phai ¢am bao khoang cach an toan luéi dién ha thé theo quy dinh vé an toan dién.

Diéu 10. Pién chiéu sang, cAy xanh dwong phd va via hé
1. Pién chiéu sang:

Ban quéan 1y khu dan cu phdi hop véi co quan quan 1y dién dam bao cung cp hé
thong dién chiéu sang theo quy hoach khu dén cu. Truong hop hu hong, chi ho 1an can
phai bao ngay cho co quan chirc ning dé sira chita. Nghiém cam cac hanh vi ty y leo tréo
hodc sir dung tru dién chiéu sang vao muc dich khéc.

2. Cay xanh duong phé:

- Cay xanh: T6 chuc hé théng cdy xanh doc theo cac truc dudng két hop voi cay
xanh trong khu quy hoach va cay xanh cong cong, tat ca gép phan cai tao canh quan va
bdo v¢ moi trudong.
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+ Loai cay: La cac loai cay xanh dam bao Ccac yéu cau nhu sau: Xanh quanh nam;
khong gai; khong gay hai khi tiép xuc; khong thu hat con trung;... Ngoai ra, mot s6 yéu
cau khéc ciing quan trong nhu: Mau sic, ¢ hoa, tan rong, ..

+ Trén céc via hé duong phé trong cay bong mat, khOang cach 8 + 10 m/cay, trdng
gita ranh 2 16 dat, cac loai cay nhu xa ctr, sa0, dau, phuong vi, diép vang... Tai cac ngi
ba, ngd tu khong trong cay 1am che khuat tim nhin.

+ Cay xanh cdng vién: trong c6 nhung va co 14 ging, dong thoi trong cac loai cay
c6 hoa tam thap va cao xen lan cay c6 thu tao canh quan.

+ Cay xanh day phan céch: tréng c6 nhung va co 14 gimg, dong thai trong cac loai
cay c0 hoa tam thap.

+ Céy xanh ven kénh: trong co va céc cay co thy tao canh quan, bong mat dong
thoi gitr dat khong bi sat 16 x6i mon.

+ Trong khuén vién cac cong trinh gido duc, thé duc thé thao, cong trinh dau mdi
phai cé it nhat 30% dién tich trong cay xanh.

+ Trong cac khu vuon hoa, cong vién trong cay bong mat, cay trang tri, bai co
chiém dién tich khong nho hon 20% dién tich khu dt.

- Cay xanh duong phd trong khu dan cu do chu dau tu khu dan cu trong, chim soc,
bao quan va huong loi. Ngudi dan cé trach nhiém bao vé ciy xanh duong phd. Khong
dugc chit pha cay, khi c6 ké gian pha hoai, can phai bao ngay véi Ban quan 1y dé xir Iy
kip thoi.

- Ban quan 1y ¢ trach nhiém thuong xuyén kiém tra viéc dén mé, tia canh cay
xanh dé bao vé an toan nha cira va cac cong trinh k¥ thuat.

- Nghiém cam cac trudng hop sau ddy lam thiét hai dén cay xanh trong khu dan
Cu:

Pao bai, d6t rac ¢ goc cay.

Tiéu tién & gbc cay.

Bé canh, 16t vo cay, dong dinh, dong bang quang cao vao cay xanh.
Pén ha cay xanh.

+ + + + +

Va nhitng hanh vi khac 1am thiét hai hoic anh huong dén sy phat trién cua cay.

3. Khuyén khich nguoi dan trong cdy xanh trén ban-cong, san trudc, san sau...
nham cai thién moi truong cdnh quan cho khu dan cu.

4. Via he:

- Via he trong khu dan cu dung dé di bd va bé tri cac cong trinh k¥ thuat do thi.
Via heé do Ban quan ly thyc hién, duy tu bdo quan.

- Nghiém cAm céc c nhan to chirc ¢6 hanh vi xam pham hodc str dung sai myc
dich.

Diéu 11. An toan giao thong dé thj

- Chul dau tu c6 trach nhiém lip dit, quan 1y toan bo hé thdng bién bao duong bo;
son vach ke duong trong khu vue dy an. Thoa thuén véi don vi quan ly duong b0 ve vi tri
dau ndi giao thong va co gidi phap dam bao an toan giao thong tai cac vi tri dau ndi theo
huéng dan cta don vi quan ly.
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- Cong trinh x4y dyung, cdy xanh khong dugc han ché tim nhin va che khuét cac
bién bao, tin hi¢u di€u khién giao thong.

Diéu 12. Xir Iy rac va vé sinh méi truong

1. Rac thai:

- Qéc ho trong khu dan cu co6 trach nhiém h(_)'p déng v6i co quan vé€ sinh do6 thi dé
van chuyén rac thai sinh hoat cua ting ho gia dinh dén noi hop 1y.

- Nghiém cdm moi hanh vi d6 rac bira bii gy mat vé sinh va my quan khu dan cu.

2. Méi truong:

- Khong dugce thuong xuyén xa khoi, khi thai gay khéd chiu cho cu dan xung
quanh. Miéng xa ong khoéi, ong thong hoi khong duoc hudng ra duong phd, nha xung
quanh. Ong thoét hoi c6 duong kinh ti thiéu 34mm, vi tri miéng ong thoat hoi phai dat
phia sau nha, cach vi tri cao nhat cia mai nha toi thiéu 1a 1,0m.

- Néu dat may lanh & mat tién phai dat & do cao trén 3,5m va khong dugc xa nudc
ngung truc tiép trén mat via he va duong pho.

Piéu 13. Quy dinh cac bién phap dam bdo an toan, vé sinh mdi truwong trong
khi thi cong

- Lua chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung dong, khéi bui va tiéng 6n ddi
v6i cac hd cu dan xung quanh.

- Treo bién bao day du ndi dung theo qui dinh tai cong trinh.

- Trang bi du phuong tién bao h¢ lao dong cho ngudi lao dong trong cong truong
xay dung, 13p bién phap k¥ thuat & t6 chire thi cong bdo dam an toan lao dong.

- Trong qué trinh thi cong phai trang bi hé thdng che chin cong trinh, tranh bui va
vat roi tur trén cao xuong, tranh xa khoi bui vao moi truong xung quanh.

- Nha thau xdy dung phai to chirc cac bai dd vat tu, khong duge db tran lan trén
via hé va duong pho, phai bao vé€ via he tai cac khu vuc nha xay dung.

- Cac loai dat, cat, xa ban phat sinh trong qua trinh thi cong phai dugc van chuyén
ngay dén noi tap két.

Pi¢u 14. My quan db thi

- Mit tién cong trinh, bién quang cao dat & mat tién ngdi nha khong duogc st dung
vat li¢u c6 do phan quang 16n hon 70%.

- Khong dugc st dung hinh thirc kién tric chép va, vat liéu tam, vat liéu tho so.

- Mait ngoai nha khong dugc son quét cac mau den, mau toi sAm va trang tri cac
chi tiét phan my thuat.

- Mait tién cac ngdi nha khong dugce bo tri san phoi quan ao.

- Hang rao trudc nha phai ¢ hinh thic kién tric gon nhe, thoang, dam bao my
quan.

- Khoang Iui cong trinh khong duoc tdn dung xay dung bat clr cong trinh nao
ngoai trir san, vuon hoa, ti€u canh.
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CHUONG III
CAC QUY PINH VE THU TUC QUAN LY XAY DUNG NHA O

Diéu 15. Cip phép xay dung

1. Cac ho xay dung nha ¢ trong khu dan cu duoc mién cap gidy phép xdy dung.
Ban quan ly tryc ti€p quan ly xay dung theo Quy ché quan ly xay dung dugc duyét va
chiu trach nhiém trudc co quan quan ly nha nudc vé cac sai pham trong xay dung cua du
an.

2. Ban quan 1y khu dan cu c6 trach nhiém phdi hop véi UBND x3 Trudng Binh xay
dung quy ché phoi hop trong quan ly xay dung nha & theo quy hoach.

3. Trinh tu thu tuc:

- Ban quan 1y tiép nhan ho so xin xay dung (ban v& thiét ké cong trinh, chi tiét ham
tu hoai 3 ngan dung quy cach, cac glay t vé dat c6 lién quan), cung cap ban Quy ché quy
hoach kién tric xdy dung, cung cdp mau thiét ké nha & cho cac chii ho biét va thuc hién.

- Cam mbc xay dung va nghiém thu hoan thanh cong trinh.

- Tung quy, Ban quan ly c6 trach nhiém thoéng bao danh sach va goi ho so céc ca
nhan xin xay dung dén Uy ban nhan dan X& Truong Binh, Uy ban nhan dan huyén Can
Giudc dé quan ly.

- Ban quan 1y ¢6 trach nhi¢m kiém tra viéc xay dung cua céac chu ho.

Piéu 16. Quan 1y kién tric trong khu quy hoach

- Cong trinh nha & khi trién khai x4y dung phai tun thil theo thiét ké nha mau
duoc duyét

- Ban quén 1y khu dan cu tryc tiép quan 1y thiét ké, xay dung d6i v6i cac Chir ho
dam bao cong trinh dugc xay dung theo thiét ké nha mau dugc duyét.

- Dbi véi nhitng Chu ho khong thuc hién xdy dung theo thiét ké nha miu ma dé
xudt miu nha méi co canh quan kién trac hién dai phu hop véi quy hoach. Chu dau tu co
trach nhiém xem xét, danh gia su phu hop va tinh kha thi ctia viéc diéu chinh theo thyc té
quan 1y kién trac trong khu quy hoach va dua ra quyét dinh cho viéc diéu chinh. Néu
nhan thay thiy viéc diéu chinh 1a hop 1y va c6 thé thyuc hién duoc thi phdi hop véi Chu hd
1ap ho so thiét ké nha mau diéu chinh trinh co quan quan ly nha nudc co thim quyén xem
Xét. Viéc quan ly va xay dung theo thiét ké nha mau diéu chinh chi dugce thyc hién khi co
vin ban chip thuin thuan ciia co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén.

Pi¢u 17. Phan cong trach nhi¢m
1. Chii dau tu d 4n c6 trach nhiém

- Thanh 1ap Ban quan ly khu dan cu dé thuc hién quan 1y xay dung trong khu quy
hoach theo thiét ké nha mau duogc duyét.

- Phan cong nhiém vy, trach nhiém cuy thé cho ting thanh vién Ban quan ly; cu
nhan vién c6 trinh d6 nang luc, chuyén mon trong thyc hién nhiém vu.

- Thuong xuyén kiém tra, theo ddi, nhic nhd hoat dong Ban quan 1y khu dan cu
thuc hién tot cOng tac quan ly xay dung theo quy hoach.

2. Ban quan ly khu dan cw ¢6 trach nhiém
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- Ban quén 1y cung cip cho chii hd: Quy ché quy hoach kién trac xay dung, Miu
thict ké nha 6.

- Quan ly thiét ké, xay dyng ddi véi cac Chu ho dam bao cong trinh dugc xay
dung theo thiét ké nha mau dugc duyét.

- Cam mdc xay dung, nghiém thu va kiém tra hoan thanh céng trinh.

- Quan ly trat tu xay dung trong khu dan cu theo Quy ché quan 1y xay dung Khu
dan cu Tan Pha Thinh xa Truong Binh.

- Kip thoi phat hién cac vi pham trong xay dung va c6 quyén tam thoi dinh chi thi
cong, cAm céc loai xe phuc vu thi cong ra vao du an, yéu cu chu ho khic phuc céc vi
pham khong ding theo ban vé thiét ké, da thoa thuan va miu nha di duoc phé duyét.
DPong thoi nhanh chong béo céo (bang dién thoai, vin ban) cac truong hop vi pham vé co
quan quan 1y nha nudc cia dia phuong dé duge xem xét, xir 1y theo quy dinh cua phap
luat.

3. Chi hg ¢6 trach nhiém
- Xay dung cong trinh cham nhat 1 24 thang ké tir khi dugc giao dat.

- Cong tinh xay dung phai tuan thi theo thiét ké nha mau dugc duyét (trir nha tai
dinh cu).

- Thyc hién theo ding cac quy dinh trong Quy ché quan 1y xay dyng va theo thoa
thudn trong hop dong da ky két vai Chu dau tu du an.

- Cung cip hd so thiét ké cong trinh dé Ban quan 1y ¢6 co s& xem xét va quan 1y
xay dung cong trinh ding theo quy ché dugc duyét.

- Theo doi qua trinh thi cong cong trinh xay dyng cua minh va hai ho lic:%n ké. Néu
xay ra sy cO phai bao cdo vé Ban quan ly va chinh quyén dia phuong dé€ phoi hop giai
quyeét.

4. Ca nhén, don vi thiét ké nha & trong khu dén cw

- Thiét ké cong trinh xay dung theo mau nha dugc quyét.

- Thyec hién theo diing cac quy dinh trong Quy ché quan 1y xdy dung.

- Y thie v& mic d6 thim my, bén viing, tién ich, méi lién hé giita cong trinh véi
hé¢ thong két cau ha tdng va canh quan chung cta cac hd lan can.

5. Don vi thi cong c6 trach nhiém

- Thuc hién theo ding cac quy dinh trong Quy ché quan 1y xay dung.

- Xay dung cong trinh theo dung ho so thiét ké duoc duyét.

- Dbam bao an toan khi thi cong.

- Gilr v¢ sinh moi trudong, don dep hién truong sau khi thi cong.

6. Co quan quan ly nha nwéce va dia phwong cé trach nhiém

- Tao diéu kién cho Ban quan 1y trién khai dy an theo dting quy dinh.

- Kip thoi phdi hop, hd tro cing Chu dau tu va Ban quan 1y dy an khu dan cu kiém
tra, X 1y cac trudong hop vi pham trong xay dung.

- Tao diéu kién cho chi ho triér} khai xay dung theo dung quy dinh va cap gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sur dung dat ¢ theo quy dinh.
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Diéu 18. Xir Iy vi pham

Tat ca cac truong hop c6 hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y xay dung, thi tuy
thudc vao tinh chat, mirc do vi pham s€ bi dinh chi thi cong yéu cau khac phuc hodc bi
xur ly theo quy dinh phap luat hién hanh.

CHUONG 1V
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 19. Trién khai thuce hién

1. Co quan c6 thAm quyén vé cip phep xay dung (hodc thim dinh thiét ké co s6) c6
trach nhiém kiém tra céc tiéu chuan thiét ké (phong chay, chira chay, moi truong, chi tiéu
thiét ke ) phu hop véi chirc ning cu thé d6i véi timg cong trinh. Pam bao khong ting
dan sb khu vuc qua muc theo quy hoach duoc duyét.

2. Chu dau tu, Ban quan ly dy an khu dén cu co6 trach nhiém cung cap, hudng dan
giai thich néi dung Quy ché nay cho ting ho dan trong khu vuc khi ¢6 thic mac; niém yet
cong khai Quy ché va cac van ban phap luat c6 lién quan tai Ban quan 1y khu dan cu dé
cho ho dan duoc biét va chap hanh thyc hién.

3. Phong Kinh té va Ha tang c6 trach nhiém huong dan cho Ban quén 1y khu dan cu
vé chuyén mon trong truong hop c6 vudng mic.

4. Moi vi pham cac diéu khoan cia Quy ché nay tuy theo tinh chat, mirc do s& bi xir
phat hanh chinh hoac truy ctru trach nhi€ém hinh su theo quy dinh cta phap luat.

5. Chul dau tu du an khi thuc hién chuyén giao ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi co
trach nhiém thong bao bang vin ban (kém theo thanh phan hd so theo quy dinh) cho co
quan quan ly nha nudc theo tham quyén dé xem xét ho so, kiém tra chat luong cong trinh
va to chirc tiép nhan quan 1y.

6. Quy che nay co hiéu luc ké tur ngay ky ban hanh. Qua trinh thyc hién néu co
vuéng mic can diéu chinh, stra doi, bd sung, phong Kinh té va Ha ting, UBND xi
Truong Binh, Cong ty C6 phan Tan Phu Thinh chii dong phdi hop vdi cic co quan lién
quan tham muu dé xuét trinh Uy ban nhan dan huyén xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

40**‘

\_Né;yen Tuin Thanh
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