UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY XAY DUNG
THEO QUY HOACH PIEU CHINH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU THEO QUY HOACH

TAI XA TAN AN - HUYEN VINH CUU - TINH PONG NAI

(Ban hanh kém theo Quyér dinh sé6 657/QD-UBND ngay 04 thang 3 ndm 2019
cia UBND tinh Pong Nai)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Quy dinh nay huéng din viéc quan 1y xay dung, bao vé va str dung cac
cong trinh theo diing P an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai, da dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6:  /QP-UBNDngay / /2018 cia UBND tinh Pdng Nai.

Piéu 2: Ngoai nhitng quy dinh trong quy dinh ndy, viéc quan 1y xay dung trong
Du an Khu dan cw theo quy hoach tai xa Tan An, huyén Vinh Ciru con phai tuan tha
theo cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan ctia Nha nudce.

Picu 3: Quy dinh nay xac lap cac cin ct phap 1y dé quan 1y xay dung do thi, lap
cac dy 4n dau tu xay dung. Viéc bd sung, diéu chinh hay thay d6i quy dinh nay phai do
cap co tham quyén quyét dinh trén co s¢ diéu chinh db an quy hoach chi tiét da duoc
duyét cia UBND tinh.

Picu 4: UBND tinh Pong Nai giao cho Phong Kinh té Ha tang huyén Vinh Ciu,
UBND x4 Tan An kiém tra, giam sat viéc xay dyng tai xa Tan An, huyén Vinh Ciru,
phéi hop véi cac S, Ban, Nghanh chirc nang khac dé huéng dan thuc hién dau tu xay
dung theo dung quy hoach da duoc duyé¢t.



CHUONG II
QUY PINH CU THE

Picu 5: Ranh giéi va pham vi lip quy hoach

Ranh gidi quy hoach: Khu dat duoc gidi thiéu Quy hoach c6 dién tich khoang
98.316,3m?, theo quy hoach diéu chinh sir dung dat dén nim 2020 huyén Vinh Ciu
(Bién tap ddi voi dia ban xa Tan An) ty 1¢ 1:10000 da dugc UBND tinh Pong Nai phé
duy¢t tai Quyét dinh s6 4326/QD.UBND ngay 01/12/2017. Toan bd dién tich duoc gidi
thiéu nam trong quy hoach st dung dat ¢ tai nong thon (Khu dan cu phuc vu khu cong
nghiép Séng May). Hién trang chu yéu 1a dat trong cay lau nam, mot sd it ao ho theo hé
thong thuy loi sudi Rach Pong va mot phan dién tich nho dét ¢ tai nong thon.

- Phia Bac : Giap dét quy hoach khu & du 4n.

- Phia Tay : Gidp déat quy hoach khu & du 4n..

- Phia Nam : Gidp khu cong nghi¢p Song May.

- Phia Pong: Giap dat quy hoach khu & dy an.

Piéu 6: Xac dinh tinh chit va muc tiéu 1ap quy hoach

1. Tinh chat:

- La khu dan cu dqu hinh thanh méi, voi hé théng ha [:?mg ky thuét, ha tﬁng pe! hoi
hoan chinh theo ti€u chuén khu ¢ noéng thén, trén co s két hop dong bo hé thong ha
tang ky thut voi cac khu chirc nang hién hitu theo quy hoach dé va dang duoc trién
khai xay dung tai khu vuc, nham dap ting nhu cau nha & va dinh cu cho céc doi tuong
dang lam vi¢c tai KCN Song May va dia ban lan can.

2. Muc tiéu:

-Cuy thé hoa quy hoach téng thé diéu chinh sir dung dit dén ndm 2020 huyén Vinh
Curu (Bién tap doi voi dia ban xa Tan An) voi cac chi tiéu k§ thudt tinh toan phu hop
theo quy chuan, quy pham hién hanh.

- Pau tu xdy dung khu dan cu phuc vu KCN Song May theo quy hoach.

- Quy hoach thyc hién phan khu chire nang st dung dat, to chuc khong gian canh
quan kién tric cing cac hé thong ha tang k¥ thuat dong by, dam bao phyc vu nhu cau 0,
sinh hoat ctia ngudi dan trong ving quy hoach; Tao mdi lién két, su thong nhit trong
quan ly, cing nhu bao dam canh quan kién trac, bao dam mdi lién két trong xay dung
hé théng ha tang k¥ thuat ctua dy an d6i véi cac dy an lién ké xung quanh.

- Phuc vu cong tac chuan bi dau tu xdy dung co sé ha tang k¥ thuat va cac cong
trinh kién trac thudc du an.

. - Tao co so phap ly cho viée tién hanh trién khai quy hoach, quan 1y quy hoach va
dau tu xay dung.

- Pinh huéng t6 chic khong gian kién trac va hé thong co so ha tang.
Diéu 7: Quy hoach sir dung dat

Khu dat dugc quy hoach ¢6 dién tich 98.316,3m? (khoang 9,83ha), dugc phan b
theo co cdu sir dung dat nhu sau:



BANG CO CAU SU DUNG PAT

Stt LOAI PAT H‘;EU TD |Hcm|t|I IS{((?) Ds%l‘\I. ITJE Tcllgb .
(m?3) (nguoi) (m?*/nguoi)
A | PATKHU O 52.665 | 540 | 2.018 |53,6% 26
| |[PATO 52.665 | 540 | 2.018 | 100% 26
1 |Nhalignke LK 52.665 | 540 | 2.018 26
2 ggf(g)?f gﬁ%ﬁlol QUY 10.533 20,0%
a | PAT CONC TRINH 906 6w | 3
1 | Truong mam non GD 2.167
2 | CosoY -té YT 1.356
3 | Siéu thi Mini ™ 872
4 | Piém sinh hoat khu phé DV 1.551
C | PAT CAY XANH CX 6.564 6,7% 3
2 | Cay xanh khu ¢ CX1 3.496
3 | Cay xanh céach ly CX2-4 3.068
D | PAT PAU MOI HT.KT PM 1.442 1,5% 0,7
E | PAT GIAO THONG 31.739,3 32,3% 15,7
CONG 98.316,3 | 540 | 2.018 | 100% 49

A. Cdc chi tiéu kién triic va quy hoach dwoc dinh nghia nhw sau:

Diéu 8: Quy dinh vé chi tiéu xiy dung

- Mét do xay dung: Ti 1¢ dién tich chiém dét ciia cong trinh trén toan bo dién tich 16

dat.

- Tang cao toi da: SO tang cao nhiéu nhat ma mot cong trinh c6 thé cd trong pham

vi 16 dat.

- H¢é s6 sir dung dat: 13 ty s6 tong dién tich san cac tang trén dién tich 16 dat.

- Khoang lui:

chi gidi xay dung cong trinh twong ng).

+ Khoang Iui gdm c6 khoang i trude, khoang lui sau va hai bén cong trinh.

+ Khoang Iui 13 khoang cach dugc tinh tir chi gigi duong dé dén chi gidi xay
dung cong trinh (khoang 1ui bén: 1a khoang 1ui dugc tinh tir ranh voi 2 16 dat lién ké dén

+ Khoang lui xay dung dugc xac dinh nhu sau:




khoang lui sau

khoang lui bén khoang Iui bén
Y, \

—_— SR

cbng trinh

Canh chan dé& co thé sir dung dé khdp ndi cac dang cong trinh
xay tring t8i thi€u 60% chiéu dai chi gidi xdy dung
a+b
Y

x 100% = 60%

T khoang lui tredrc

Ghi chG: Phdn tram (%) canh chén dé cong trinh cé thé sir dung dé khép néi cdc

dang cong trinh dwoc dinh hudng trong mdt bang tong thé (dwéi dang cau di bé hay
hanh lang ¢ mai che .v.v.).

B. Cdc quy dinh cu thé cho tirng 16 dit:
1. Nha lién ké (nha riéng I¢):

V¢ hinh dang va mau sac c6 the giong dé tao su thong nhat vé mat kién triic va

tham my cho toan khu. Stir dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong 16n mau
t01 nhu mau den, mau nau,...

Nha lién ké c6 dién tich 16 d¢at khong nho hon 90m? (bé ngang tdi thiéu 5,0m).

Téng s6 16 : 540 10.

Téng dién tich dat 1 52.665m2,

Mat do xay dung tdi da : 90%.

S ting cao : 02 - 03 tang.

Chiéu cao tﬁng trét : +3,90m (cao do nén cdt +0,00m).
Chiéu cao ting 2 : +7,50m (3,60m).

Chiéu cao mai : +8,70m (1,20m).

Do vuon ban cong toi da :1,40m.

Phan nho ra ctia bac thém - 0,30m.

Nén nha cao 0,30m so v6i via hé hoan thién.

Chi gidi xay dung cach t6i thiéu 2,4m so véi chi gidi dudng do.

Khoéng lui phia sau nha: khong nho hon 1,0m.

Ong dung cap, thoat nudc am tudng.

May diéu hoa nhiét do khong khi néu dat & mit tién phai & d6 cao trén 2,70m va

khong duoc xa nudc ngung truc ti€p 1én mat he, duong pho.

Bién quang cao dat & mat tién ngodi nha, khong duoc st dung céc vat licu c6 do

phan quang 16n hon 70%.

O mat tién cac ngdi nha doc cac dudng phd khong duoc bé tri san phoi quan 4o.
4



2. Trwong mam non:

V¢ hinh dang va mau sac tao su thong nhat vé mat kién tric va thaim my cho

toan khu. Sir dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong lo6n mau t61 nhu mau
den, mau nau,...

Téng dién tich dat

Mat d6 xay dung tbi da
Mat d6 cay xanh t6i thiéu
S tang cao

Chiéu cao tang trét
Chiéu cao tang 2

Chiéu cao mai

: 2.167m?2,

. 40%.

: 30%.

: 02 tang.

: +3,60m (cao do nén cot +0,00m)
: +6,90m (3,3m).

: +10,20m (3,3m).

Nén nha cao 0,45m so voi via hé hoan thién.

Chi gidi xay dung céach chi gioi duong do khong nho hon 6,0m.

Pié¢m sinh hoat khu pho:

V¢ hinh dang va mau sac tao sy thong nhat vé mat kién truc va tham my cho
toan khu. Sir dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong 16n mau t61 nhu mau

den, mau nau,...

Téng dién tich dat

Mat d6 xay dung tdi da
Mat d6 cay xanh tdi thiéu
S ting

Chiéu cao tang trét
Chiéu cao ting 2

Chiéu cao tang 3

Chiéu cao mai

:1.551m2,

: 60%.

: 20%.

: 02 - 03 tang.

: +3,90m (cao do nén cdt +0,00m)
:+7,50m (3,6m).

:+12,10m (3,6m).

:+14,2m (2,1m).

Nén nha cao 0,45m so vo1 via hé hoan thién.

Chi gi61 xay dung cach chi gidi duong do khong nho hon 6,0.

Siéu thi mi-ni:

V¢ hinh dang va mau sac tao sy thong nhat vé mat kién truc va tham my cho
toan khu. Sir dung mau sdc hai hoa, tranh dung cac mang tudong 16n mau té1 nhu mau

den, mau nau,...

Tong dién tich dat

Mat d6 xay dung tdi da
Mat d6 cay xanh t6i thiéu
S tang

Chiéu cao tang trét

1 872m2,

: 60%.

: 20%.

: 02 - 03 tang.

: +3,90m (cao do nén cot +0,00m)
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Chiéu cao tang 2 . +7,50m (3,6m).

Chiéu cao tf?mg 3 :+12,10m (3,6m).

Chiéu cao mai :+14,2m (2,1m).

Nén nha cao 0,45m so v&i via hé hoan thién.

Chi gidi xay dung céach chi gioi duong do khong nho hon 6,0m.
Co s Y té:

Vé hinh ddng va mau sac tao su thong nhat vé mat kién tric va thAm my cho

toan khu. Sir dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong lo6n mau té1 nhu mau
den, mau nau,...

Tong dién tich dat : 1.356m2,

Mat do xay dung tdi da - 40%.

Mat do cay xanh t6i thiéu : 20%.

S ting : 02 - 03 tang.

Chiéu cao ting trét : +3,90m (cao d6 nén cdt +£0,00m)
Chiéu cao tang 2 . +7,50m (3,6m).

Chiéu cao tang 3 : +12,10m (3,6m).

Chiéu cao mai : +14,2m (2,1m).

Nén nha cao 0,45m so vo1 via hé hoan thién

Khu cong vién cay xanh:

Mat d6 xay dung - t0i da 05%
Tang cao xay dung - ti da 1 tang
Hé s str dung dat . 0,5.

Piéu 9: Cac quy dinh khac vé my quan dwong phd va ha tang Ky thuat:

1. Quy dinh vé m§ quan dwong phd trong dé thi:

Mait tién ngoi nha, bién quang cdo khong dugc sir dung céc vat liéu c6 do phan

quang 16n hon 70%. Bién quang c4o khong dugc che 1ap cira s6 va cua ra vao. Bién

quang cdo treo tai mat tién cong trinh c6 dién
tich bién khong 16n qua 20% dién tich mat tién .

mau den, mau t6i sam va trang tri cac chi tiét 0%
phan my thuat. dién tich

phoi quan 4o. i{?
- Phai tuan thi theo hd so thiét ké do thi A
clia cac don vi tu van va cac van ban phé duyét

mat tién céng trinh

Mait ngoai nha khong duoc son quét cac

bién qudng cdo < 20%

Mat tién ng61 nha khong dugc bo tri san

clia cac co quan chirc ning c6 thAm quyén nham Hinh: Quy dinh dién tich bién
tao mot khoang khong gian canh quan tot. quang cao



2. Quy dinh vé san nén:

- Mt nén thiét ké co huéng déc chinh tir Nam sang Tay bac, cao d6 khong ché
san nén tir 26,80m - 39,20m, ranh phia Pong tiép giap voi dat quy hoach KCN Séng
May b tri khoang céach ly bang ta-luy cay xanh (rong hon 15 mét); ¢ doc thiét ké i =
1- 4%..

- Khu vuc cong vién cay xanh, do dbc tdi thiéu 0,3% dé dam bao thoat nudc tu
nhién vé hé thng thu nudc.

3. Quy dinh vé xiy dwng va an toan giao thong:

a. Quy dinh vé xiy dung giao thong

- Céc quy dinh vé kich thudc 16 dat, mat d6 xay dung, quy cach hang rao, goc vat
tai cac giao 10, 10 gidéi hém, quy dinh chiéu cao, khoang céch gitta 2 day nha, gitra 2
cong trinh,... duge can ct theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Lo gidi: dugc quy dinh va thé hién cu thé trong ban v€ “Ban do Quy hoach hé
thong giao thong; Bdn dé chi giGi xdy dung - chi gidi dwong do”.

= Giao thong ddi ngoai:

- Pwong D3 (Mt cit 1-1) chiéu dai L=329,81(m)

+ Bé& rong mit duong xe chay B = 10,0(m)
+ Via h¢ hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo gidi : 18(m)
- Pwong N3 (Mt cit 3-3) chiéu dai L=189,20(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via he hai bén rdng : 4+4(m)
+ Lo gidi :14(m)
= Giao thong ddi ndi:
- Pwong D1 (Mt cit 2-2) chidu dai L=223,45(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via he hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo gi61 : 14(m)
- Puong D2 (Mt cit 2-2) chiéu dai L=158,48(m)
+Bé rong mat duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via h¢ hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo gi61 : 14(m)
- Puong D4 (Mt cit 2-2) chiéu dai L=50,00(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via he rong : 4+4(m)
+ Lo gidi : 14(m)
- Pwong D5 (Mt cat 3-3) chiéu dai L=46,69(m)
+ Bé rong miat duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via h¢ hai bén rong : 4+2(m)



+ Lo gi6i : 12(m)

- Puong N1 (Mt cit 2-2) chiéu dai L=180,02(m)
+Bé rong mat duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via h¢ hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo gioi : 14(m)

- Puong N2 (Mt cit 2-2) chiéu dai L=89,35(m)
+ Bé& rong mit duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via h¢ hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo gioi : 14(m)

- Pwong N4 (Mt cit 2-2) chiéu dai L=397,58(m)
+ B& rong mit duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via h¢ hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo gidi : 14(m)

- Pwong N5 (Mt cit 2-2) chiéu dai L=305,04(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via he hai bén rdng : 4+4(m)
+ L§ gioi : 14(m)

- Puong N6 (Mt cit 2-2) chiéu dai L=324,33(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 6,0(m)
+ Via he hai bén rdng : 4+4(m)
+ L gidi : 14(m)

- P9 déc ngang mat dudng xe chay i=2%

- Do dbc via hé i=1% (dbc ra phia long dudng)
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= Két cAu mit dwong va via hé:

Két cAu mit duong:

+ Bé€ tong nhya chat (9,5) day 6cm SKN

+ Tu6i nhya dinh bam tiéu chuan 1.0Kg/m?

+ Cap phdi da dam loai I day 30cm SKN K>0.98
+ Pt nén dao dap t6i cao do thiét ké K>0,98

Keét cau via he:

+ Lat gach Terrazo 400x400x30(mm)
+ Lop vira XM M75 day 2cm
+ BT da 1x2M200 day 6¢cm

+ Pt nén dao dép t6i cao do thiét ké K>0,95

b. Quy dinh vé an toan giao thong:

TN N ()

| hudng nhin Iuu théng

7| céy xanh dudng phd

550 D00 o
OO F P e cas, ¢
F;%Q;/mcfjl %1 <) r( D FQ?’ymaKfng l Chi giél dusng ad
DIRRIG a: Tay thude géc giao cét va 16 gldl dusdng
Hinh: Quy dinh vé an toan giao thong Hinh: Quy dinh vat géc

- Cong trinh xay dung, cdy xanh khong duoc 1am han ché tim nhin va che khuat

cac bién bao, tin hiéu di€u khién giao thong.

- Vat goc tai ngd ba, ngi tu kich thudc vat goc tiy thudc va goc cat giao 10 va
duogc tinh tir giao diém cua hai chi gidi dudng do. Ban kinh bo via theo tiéu chuan vé

duong db thi.

Pé dam bao an toan va tdm nhin cho cac phuong tién giao thong, cac cong trinh &
goc duong phai dam bao tuan thu ti thidu cac quy dinh trong bang sau (TCXDVN

353:2005):

Bang: Kich thuéc vat géc tinh tir diém giao nhau véi cac 10 giéi

Goc cit giao nhau véi 10 gidi Kich thudc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0
Lén hon hodc bang 45° 5,0
90° 4,0
Nho6 hon hoic bang 135° 3,0
Lén hon 1359 2,0




Ngoai ra, tai cac nut giao thong cd cao do chénh I¢ch 16n, can tuan thu cac tiéu
chuén vé vat goc theo Quy chudn ctia Bo xdy dung va céc tiéu chudn nganh co lién quan
hién hanh.

4. Quy dinh vé cdy xanh:

= Cay xanh:

- Quy dinh chung:

+ Viéc trong cdy phai khéng duoc 1am anh hudng dén an toan giao thong lam hu
hai moéng nha va cic cong trinh ngam, khong gay nguy hiém (khong trong cay dé giy,
d6), khong lam anh huong dén vé sinh méi trudong (khong trong cac loai cay co tiét ra
chét doc hai hodc héip dan con trung).

Khoang céach tir dai cdy xanh dén cac cong trinh khac ¢6 thé tham khao & bang
sau (TCXDVN 104 — 2007 : Puong do thi) :

Bang: Khoang cach tdi thiéu tir dai cdy xanh dén cong trinh.

Khodng cdch toi thiéu (m)
Tix cong trinh ha ting Téi tim go“c/ cdy bong Téi bui ciy
mat
Mép ngoai tudong nha, cong trinh 5 1,5
Mép ngoai cua kénh, muong, ranh. 2 1
Chan mai doc ding, thém dat. 1 0,5
Chan hodc mép trong cia tudng chan. 3 1
Hang rao cao duéi 2m 2 1
Cot dién chi€u sang, cOt dién ciu can 1 1
Mép ngoai he duong, duong di bo 0,75 0,5
Ong cdp nudc, thodt nuéc L5 -
Day cép dién luc, dién thong tin 2 0,5
Mép ngoai phan xe chay, 1€ gia co 2 1
Ghi chu:
Cdc tri sO trong bdng trén duoc tinh vdi cdy cé duong kinh tdn khong qua Sm.
Cdc loai cdy c6 tan rong hon Sm va ré cdy dan ngang ra xa thi khodng cdch phdi
tang thém cho thich hop.

- Hudng dan cy thé:
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+ Cay xanh cong vién: cac ciy trong trong
cong vién phai cao va co tan rong dé tao bong mat.
Dudi mat dat 1a cac bai co rong c6 trong xen ké hoa
tao thém mau sac va huong thom.

+ Cay xanh duong phd:

= Ciay xanh duong phd trong khu quy hoach
do chu dau tu tréng, quan 1y va cham soc.

= Cay xanh duong phd: cac 6 trong cay
khuyén khich xay khéng c6 go hodc co g khong
dic dé dam bao nudc mua c6 thé chay truc tiép vao
gbc cay va tham xubng long dat.

= Via hé trong khu dy an trdng cdy theo
huéng dan ciia Thong tur 20/2005 ciia Bo Xay Duyng
vé hudng dan quan 1y cdy xanh d6 thi.

Mgt et

ey

_ G&c cay tréng

L o dg dng ey T

—))
A

Minh hga mat béng gd réng fréng cdy

Hinh: Minh hoa g rong

trong cay

Bang: Phan loai cdy béng mat va cic yéu cau Ky thuit

Khoang
) . Chiéu Khoang cach cach toi Chiéu rong via
Phan loai cay A 2 e s N
cao trong thiéu doi voi he
le duong
Cay loai 1 < 10m
(cay tiéu B Tur 4m dén 8 m 0,6m T 3m dén 5 m
moc)
Cayloai2 10 den | Tir8m dén 12m
(cay trung 0,8m Trén Sm
N 15m
moc)
A 1 . }
Cayloaid 15 | Tir 12m dén 15m Im Trén 5m
(cay dai moc)

= Hé thong cay xanh duong phd can dugc nghién ctru va b tri hop 1y dung chirc
nang cho timg khu vuc va phai tudn thu cac yéu cau theo tiéu chuan hién hanh.

5. Quy dinh hwéng din hé thong dién:
= Hg¢ thong dién din dung:

+ Hé thong dién duoc di ngdm trén via hé cing voi cac hé thong ha tang k¥ thuat

khac theo diing cac tiéu chuan quy pham Viét Nam hién hanh.

+ Hé thdng dién tai khu nha ¢ do chu dau tu két hop véi Cong ty Dién lyc Dong

Nai cung cap.

+ Tt ca cac ban vé& thiét ké hé thong dién, lap dat, két ndi va quy cach vat liéu
trong ting can nha phai tuan thu theo cac tiéu chuan ciia Viét Nam va phai do don vi ¢6
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chtrc ning 1ap theo quy dinh Nha nudc va duoc phé duyét bai cac co quan co tham
quyén trudce khi thi cong.

+ Cac yéu cau vé an toan dién nhu khoang cach cia cong trinh dén cac duong
day trung thé, ha thé, cac loai day dan dién,... phai tuyét d6i dam bao theo tiéu chuin
quy pham Viét Nam hién hanh vé an toan dién va phai dugc cac co quan c6 thim quyén
xét duyét truée khi thuc hién thi cong dau noi.

= Pién chiéu sing dudng pho:

+ Phai tuan thi tuyét doi vé an toan dién va tiéu chuan hién hanh vé dién chiéu
sang duong bo.

6. Quy dinh hwéng din hé thong cip thoat nwoérc:

- Nguén cip nude cho du an:

Ngudn nuée sach cap cho khu vuc du 4n s& duoc 1dy tir hé thong cap nude cua khu
cong nghiép Song May gai doan 1 va tram bom tang 4p Q=1600 m3/ngay.

+ Tat ca cac ban vé& thiét ké vé phan bd tri, 1ap dat va két ndi hé thong cip thoat
nudc cho cac cong trinh trong toan khu tuan theo cac quy chuin va quy dinh vé cip
thoat nudc ciia Viét Nam va cac tiéu chuan hién hanh, dong thoi phai dam bao mot hé
thong hién dai va du dap mg theo nhu cau t6i thiéu.

+ TAt ca cac ban v& thiét ké cua hé théng cép thoat nudc nhu: thiét ké, lép dat, két
nbi va quy cach vat liéu ciia timg cong trinh phai duoc tu van thiét ké co chie ning lap
theo quy dinh va dugc co quan c6 thaim quyén phé duyét trude khi dua vao thi cong lap
dat.

- Thoat nudc mua: Toan bd nudc mua trong khu vue du 4n duoc tip trung vé goc
tdy — bac sau d6 cho thoat ra Subi Rach Pong cach ranh dy 4n khoang 200 mét théng
qua cira xa cong D1200.

- Dé khai thong dong chay cho toan khu vuc vuc du an, can cai tao nao vét long
kénh doan tir clra x4 clia tram x Iy nudc thai téi cira ra sudi Rach Pong, tong chiéu dai
khoang 200 mét.

- Thoat nudc thai: Nudc thai tir khu vé sinh cua cac can ho trudce khi thai ra hé
théng thoat nudc chung cua khu vuc phai duoc xir 1y cuc bo bé“mg bé tu hoai loai 3 ngan
theo dtng quy cach trude khi d6 vao hé thdng thu gom.

+ Bé tu hoai: Xay dung ding quy cach va phai dii dung tich dé xur 1y chat thai cho
tung ho gia dinh trong khu vuc khu dan cu.

7. Quy dinh vé phong chay chira chay (PCCC) cho khu quy hoach:

* Phong chéy chita chay trong cong trinh:

+ Phong chdy chita chay trong mdi cong trinh phai duoc nghién ctru va thyc hién
theo dung céc tiéu chuan va quy pham Vi¢t Nam hién hanh. Phai co6 su déng y cua co
quan chirc ning c6 tham quyén phé duyét trude khi cong trinh dugc dua vao sir dung.

* Phong chay chira chay ngoai cong trinh:
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+ Chu dau tu co trach nhiém lép dat cac hong nudc ctru hoa doc theo cac truc
duong giao thong chinh dé phong va chita chdy an toan khu dan cu theo ding quy dinh
ctia S¢ Canh sat PCCC tinh Pdng Nai va theo cac tiéu chuan Viét Nam hién hanh.

8. Quy dinh vé viéc thwc hién xay dung cac cong trinh:

- Trude khi khoi cong x4y dung, cha cong trinh phai dén lién hé véi co quan c6
trach nhiém quan 1y xdy dung dén dinh vi va 1ap bién ban cam mdc cong trinh tai hién
truong.

- Phai xay dung theo dung ndi dung cho phép. Néu c6 thay d6i phai co co quan
c6 tham quyén dong y.

- Trong qué trinh xdy dung cong trinh khong dugc vi pham lam anh huéng dén
k¥ thuat ha ting d6 thi nhu: giao thong, duong dién, cip thoat nudc, ... va cac cong
trinh l1an can.

- Khi xay dung xong chii cong trinh phai bio co quan quan 1y xay dung dén kiém
tra hoan thanh cong trinh dé dua vao sur dung.

- Moi viéc xdy dung trai voi ndi dung cap phép sé bi xur 1y theo cac quy dinh cua
phap luat hi¢n hanh.

9. Quy dinh vé an toan, vé sinh khi thi cdng cac cong trinh:

- Luya chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung dong, khoi bui va tiéng on
d6i véi cac ho dan cu xung quanh.

- Trong qué trinh thi cong phai trang bi hé thdng che chan cong trinh, tranh byi va
vat roi tir trén cao Xuéng, tranh x4 khoéi bui vao moi truong xung quanh.

- Pon vi thi céng xay dung phai to chitc cac bai d6 vat tu, khong duge do tran lan
trén via hé va duong phd, phai bao vé via hé tai khu vic nha xay dung.

- Cac loai dat, cat, xa ban phét sinh trong qué trinh thi céng phai dugc van
chuyén ngay dén noi tap két.

- Trong qua trinh van hanh may moc thiét bi thi cong phai han ché tiéng on,
khong cho phép vuot qua quy dinh tiéng tiéng on trong khu dan cu theo TCVN-5949:
Tiéng on khu viee céng céng va dan cu, mire on téi da cho phép.

- Chon thoi diém thich hop trong ngay dé tién hanh thi cong cong trinh, tranh gay
6 nhiém tiéng 6n ddi vai cac khu dan cu trong khu vuc.

Piéu 10: Quy dinh ddi voi viéc thiét ké va Iip dit cac hé thong ky thuit can
tuan theo cAc tiéu chuin sau:

Tat ca cac hé thong k¥ thuat st dung trong khu quy hoach can tudn thu tuyét doi
céc tiéu chuan va quy pham Viét Nam hi¢n hanh. Phai dugc su phé duy¢t cia cac co
quan chirc ning c6 tham quyén trude khi dua vao st dung.

1. Hé thong cip nudrc:

- Pong ho nudce va van nudce lap dat cho ting cong trinh.

+ Pdng hd nude va van nude phai duge dat bén ngoai trude mdi can ho va sat voi
tuwong hanh lang.
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+ Trude khi ndi duong dng nude vao hé thdng cip nudc mdi chii ho phai hoan tat
hd so thong qua chii dau tu thoa thuin ding ky xin cép tai co quan quan 1y chuyén
nganh va dugc co quan chuyén nganh thiét ké, thi cong lap dat.

- Kich ¢& bon chira nude (loai bon dung cho toan cong trinh) va quy cach may
bom phai pht hop véi cac yéu cau str dung. Vi tri dit bon phai duge dau phia sau hodc
& bén trong mai lgp.

2. Hé thong thoat nwéic:

- Cac duong thoat nuéc mua va nude thai phai chia thanh 2 hé thng riéng biét
trong khuén vién cong trinh cta khach hang va dau ndi vao hé thong thoat nudc twong
ung voi toan khu.

- H6 ga thu nudc thai riéng cua timg cong trinh dit trong pham vi chi gidi duong
d6 cua timg cong trinh cuy thé.

- M&i cong trinh phai 1ip dat bé ty hoai theo dung quy cach dé xur 1y nudc thai
trude khi cho chay vao dudng thoat nude thai chinh. Bé tu hoai duoc dit ngdm dudi dat
va phai c6 vat chén bao vé.

- Hé thong thoat nudc cta ting cong trinh ddu ndi vao hé théng thoat nudc chung
ctia khu vuc. Khéach hang khong duoc ty v thay doi hodc duc pha hé thdng thoat nudc
chung nay va phai ¢6 trach nhiém cho bét ky ton hai nao phét sinh. Nhitng dudng 6ng
nude ndi tir trong coéng trinh dén hd thu nude thai phai dung dng c6 duong kinh dung
tiéu chuan va duoc lap dat voi do dbe tdi thiéu theo quy dinh nganh hién hanh.

- Bé chura nudce dat ngém phai cach bé tu hoai, néu khoang cach khong dugc dam
bao thi c4n phai c6 bién phap dé chéng 6 nhiém va hap thy,... Viéc xay dung hd thidm
phai lvu y dén viéc dau ndi nudc thai tir bé ty hoai vao cong thoat nudc sau nay.

3. Hé thong rac thai, khi thai:

- Réc thai:

+ Cac ho dan trong khu dan cu phai c¢6 trach nhiém hop ddng véi co quan vé sinh
do thi dé van chuyén rac thai cong nghiép, sinh hoat dén khu vuc xir Iy rac thai tap
trung.

+ DPdi véi rac thai phai duge phan loai chira trong bao boc kin va tip trung tai cac
b rac quy dinh dé cac don vi chuyén nganh mang di xir 1y.

+ Nghiém cdm moi hanh vi d6 rac bira bai gdy mat vé sinh va my quan chung.

- Méi truong:

+ Khong dugc x4 rac thai, khi thai gdy kho chiu tir cac can ho trong khu déan cu ra
bén ngoai. Miéng ong xa khoi phai dugc dua 1én mai cong trinh va chung khong duoc
huéng ra dudng, ma phai dit phia sau nha va dang tiéu chuan an toan vé sinh moi
truong.

+ Néu dat may lanh & mit tién phai dit & d6 cao trén 2,7m va khong duoc xa nude
ngung tryc tiép 1én mat hé, duong phd. Cac bd phan méy lanh dat & mat tién cac khu
nha can duoc che chan va bb tri hop 1y, khong anh huéng vé my quan khu vue.
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CHUONG III
QUY PINH RIENG

Piéu 11: Céc quy dinh vé 16 dat xay dung chung cw

Quy dinh chung:

Cac quy dinh vé kich thudc 16 dat xay dung, mat d6 xay dung, goc vat tai cac giao
10, quy dinh chiéu cao, khoang céach gitra hai cong trinh,... dugc can ctr theo ti€u chuan
xay dung Viét Nam va Quy chuin xdy dyng Viét Nam hién hanh.

Piéu 12: Quy dinh riéng d6i véi tirng loai cong trinh.

1. Quy dinh ap dung cho khu dan cw trong khu quy hoach.

Chu dau tu tién hanh xay dung cong trinh theo dung mau thiét ké dugc thoa thuan
V1 co quan quan ly.

Ngoai viée tuan tha diéu 1 quan 1y nay, chu dau tu con phai tuan thi theo cac quy
dinh phap luat khac c6 lién quan cua Nha nudc.

2. Quy dinh ap dung cho cong trinh dich vu cong cong

- Vuon hoa — cdy xanh:

+ Viéc trong ciy xanh cOng Vién can c6 su nghién ciru ki vé nhom cdy, loai cay
phl hop diéu kién khi hiu va thd nhudng dia phuong.

+ Can c6 ban vé& thiét ké san vuon cho tig cong trinh, va viée trdng cdy can tuan
thu theo c4c thiét ké do.

+ Viéc trong cdy khong dugc 1am anh hudng dén an toan giao théng lam hu hai
maéng nha va cac cong trinh ngam, khong giy nguy hiém (Khong trong cay dé giy, do).

+ Khéng 1am anh hudng dén vé sinh moi truong (khong trong céc loai cy co tiét
ra chat doc hai hodc c6 hoa, qua hép dan con trung).

- Giao thong ndi bo:

+ Pam bao cac yéu cau k¥ thuat, chat lugng mat dudng va tuan thii ban vé thiét ké
san vuon nham tao vé my quan cho cong trinh.

+ Giao thong ndi b trong khuodn vién cac cong trinh cong cong phai thong sudt va
tudn tha cac yéu cau vé chita chay, thoat hiém,... khong chong chéo, phirc tap gy can
trd khi 6 su ¢ xay ra.

15



CHUONG IV
CAC QUY PINH VE THU TUC QUAN LY XAY DUNG

Piéu 13: Quy dinh vé quan ly

- Chi duoc thi cong cdng trinh trong pham vi ranh dat va chi gi6i xdy dung cua
tung 16 dat.

- Trong qué trinh thi cong néu c6 hu hong ha tang caa khu vuc lan can, chii dau tu
cong trinh phai chiu trach nhi¢m sua chita, boi hoan, phuc hoi nguyén hién trang ban
dau.

Diéu 14: Cép phép xdy dyng

Chua dau tu thanh 1ap Ban Quan 1y du 4n xdy dung: quan 1y vi tri xdy dung Khu
dan cu theo quy hoach tai X& Tan An, huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai.

- Chu dau tu c6 trach nhiém kiém tra va bdo cdo thuong xuyén vi¢c xay dung dén
UBND huyén Vinh Ctru dé quan ly.

Diéu 15: Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit

Chu dau tu c¢6 trach nhiém hudng dan cac ddi tuong s dung thyc hién viéc xin
cap gidy ching nhan quyén so¢ hiru nha &, s¢ hitu trong khu vuc quy hoach theo quy
dinh hién hanh.

Diéu 16: Phén cong trach nhiém

- Chu déu tu ¢6 trach nhiém:

+ Trién khai thuc hién du 4n chdm nhat 12 24 thang sau khi c6 Quyét dinh phé
duyét Quy hoach chi tiét. Pam bao xdy dung cong trinh va két cau ha ting theo quy
hoach va dam bao chat lugng.

- Chu don vi, tap thé, cd nhan, don vi thiét ké nha:

+ Thuc hién theo diing quy dinh trong quy ché quan 1y xay dung.

+ Y thirc vé muc do tham my, bén vimg, tién ich va canh quan chung cia cong
trinh do thi.

- Bon vi thi cong ¢o6 trach nhiém:

+ Thuc hién theo ding quy dinh trong quy ché quan 1y xay dung.

+ Xay dung cong trinh theo ding ho so thiét ké dugc duyét.

+ Dam bao an toan khi thi cong.

+ Gilr v€ sinh, don dep hién truong sau khi thi cong.

- Co quan quan ly nha nudc va chinh quyén dia phuong c6 trach nhi¢m:

+ Tao diéu kién cho chil dau tu trién khai dy an theo ding quy dinh.

+ Tao diéu kién cho chu hd duoc nhap ho khau va to chirc sinh hoat theo khu phé,
tién toi xay dung khu phd van hoa.
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CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 17: Quy dinh nay co gia tri va dugc thi hanh ké tir ngay ky.

Picu 18: Dua trén do an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét va Quy dinh quan
1y quy hoach va xay dung, cic co quan quan ly xay dung cé trach nhiém dua ra nhiing
van ban cy thé dé huéng dan thyc hién quy dinh nay.

Piéu 19: Chu dau tu c6 trach nhiém quan 1y thong nhét vé quy hoach trong khu
vue quy hoach. Cac hg gia dinh trong khu dan cu chiu trach nhiém thuc hién dang quy
dinh nay. Moi vi pham céc diéu khoan cua quy dinh nay s& bi xt 1y theo cac quy dinh
hién hanh.

Trong qua trinh trién khai thuc hién néu c6 phat sinh nhitng vin ban quy pham
phap luét co lién quan dén Quy dinh quan 1y quy hoach va xdy dung s& duoc Chu dau tu
bd sung diéu chinh cho pht hop véi thuc té va trinh thoa thuan cac cap c6 tham quyén.

Piéu 20: Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach diéu chinh chi tiét ty 1&
1/500 Khu dén cw theo quy hoach tai x4 Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai.
gdém 5 chuong, 20 diéu duoc ban hanh va luu giit tai cac noi dudi day dé cac d6i tuong
su dung biét va thuc hién:

- UBND tinh Déng Nai (theo doi va chi dao thyc hién);

- S& Xay dung tinh Pong Nai (dé béo cdo);

- UBND huyén Vinh Ctru (dé theo doi va chi dao thuc hién);
- Phong Kinh té Ha tang (dé thyc hién);
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Phu luc 1
CAC BANG TIiNH

18



01. Bang co ciu sir dung dat

. DIEN p DAN , CHI
Stt LOAI DAT KY TICH SO SO TY TIEU
: HIEU HO ... | LE o
: (m?) * | (nguoi) < | (m*nguwoi)
A | PATKHU O 52.665 | 540 2.018 | 53,6% 26
| | DATO 52.665 | 540 2.018 | 100% 26
1 | Nhalién ké LK 52.665 | 540 | 2.018 26
QUY PAT O XA HQI QUY
2 POI (20% DAT 0 10.533 20,0%
PAT CONG TRINH
B CONG CONG 5.906 6,0% 3
1 | Cong trinh gido duc GD 2.167
2 | CosY -té YT 1.356
3 | Siéu thi Mini ™ 872
4 | Piém sinh hoat khu phé DV 1.551
C | PAT CAY XANH CX 6.564 6,7% 3
2 | Cay xanh khu ¢ CX1 3.496
3 | Cay xanh céach ly CX2-4 3.068
D | PAT PAU MOI HT.KT PM 1.442 1,5% 0,7
E | PAT GIAO THONG 31.739,3 32,3% 15,7
C()NG 98.316,3 540 2.018 | 100% 49
02. Bang tﬁng hgp dién tich va cac chi tiéu ky thuat
: KY DIEN TiCH DIEN SO SO | TANG l\:)%T gg
st LOAINHA HIEU PAT (m?) xTDI ((:mHz) HO |NGUOI| CAO | XD | SD
(%) | PAT
A | PATO 52.665 45.223 540 2.018 3 86% | 2,6
I | PAT O KINH DOANH 52.665 45.223 540 2.018 3 86% | 2,6
Nha lién ké LK 52.665 45,223 540 2.018 3 86% | 2,6
4.070 4.056 54 202 3 80 | 2,4
LK 11185 x 5 = 0925 74 52
130 104 2
3.314 2.651 37 138 3 80 | 2,4
LK 2 1180 x 5 = 90,0 72 33
86 69 4
LK 3 3.484 2.787 38 142 3 80 | 2,4
183 x 5 = 917 73 38
3.388 2.710 37 138 3 80 | 2,4
Lk 4 L1200 x 5 = 1000 80 5
180 x 5 = 90,0 72 28
92 74 4

19




2.683 2.146 27 101 3 80 | 24
LK 5 {200 5 100,0 80 24
94 75 3
3.812 3.050 38 142 3 80 | 24
LK 6 {200 5 100 80 34
103 82 4
2.368 2.131 24 90 3 9 | 27
LK 7 {200 5 100 90 20
92 83 4
4.866 4.379 48 179 3 90 | 27
LK 8 1200 5 100 90 44
117 105 4
2.040 1.836 20 75 3 90 | 27
LK 9 {200 5 100 90 17
113 105 3
5.987 5.388 61 228 3 90 | 27
LK 10| 20,0 5 100 90 51
99 80 10
5.594 5.035 56 209 3 90 | 27
LK 111 20,0 5 100 90 52
99 89 4
5.297 4.767 53 198 3 90 | 27
LK 12 20,0 5 100 90 46
100 90 7
2.758 2.482 27 101 3 90 | 27
LK 131 20,0 5 100 90 24
119 1077 3
866 779 9 34 3 90 | 27
LK 141 200 5 100 90 8
66 59 1
1.138 573 11 4 3 9 | 27
LK 151200 5 100 90 10
- ‘ 138 124 1
PAT CONG TRINH
CONG CONG 5.906 2.839 3 48% | 14
Cong trinh gido duc GD 2.167 867 101 3 40% | 1.2
Trudng mdm non GD 1 2.167 867 101 3 40 | 1.2
Cosi Y-té YT 1.356 542 2 40% | 0,8
Cong trinh cong cong -
dich vu 2.383 1.430 3 60% | 2,0
Siéu thi Mini ™ 872 523 4 60 | 24
Diém sinh hoat khu ph DV 1.551 907 3 60 1,8
PAT PAU MOI HTKT 1.442 865 1 60% | 06
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Tram xi ly nuwéc thay M2 1.442 865 1 60 0,6

TONG DAT XAY DUNG 60.013 48.928 540 2.018 3 82% | 24

03. Bang thong ké cac loai dwong
B¢ rong(m) Dién tich(m2)
Chiéu | Mit | Mit | Via | L@ Mt ,

TT | Tén dwong | dai(m) | cat | dwong | he | giéi | dwong Via heé Pat GT
1| Puwong D1 22345 | 2-2 6 4+4 14 | 1,317.41 | 1,562.94 2,880.35
2 | Pwong D2 158.48 | 2-2 6 4+4 14 968.31 1,395.96 2,364.27
3 | Pwong D3 329.81 | 1-1 10 4+4 18 | 3,292.87 | 2,500.05 5,792.92
4 | Pwong D4 50.00 2-2 6 4+4 14 318.98 300.46 619.44
5 | Pwong D5 46.69 3-3 6 4+2 12 295.70 256.04 551.74
6 | Pwong N1 180.02 | 2-2 6 4+4 14 1,157.62 | 1,250.21 2,407.83
7 | Pwong N2 89.35 2-2 6 4+4 14 639.14 537.93 1,177.07
8 | Pwong N3 189.20 | 2-2 6 4+4 14 | 1,323.83 | 1,248.12 2,571.95
9 | buong N4 39758 | 2-2 6 4+4 14 | 2,386.60 | 2,872.99 | 5,259.59

10 | Pwong N5 305.04 | 2-2 6 4+4 14 | 1,486.29 | 1,986.15 3,472.44
11 | Pwong N6 32433 | 2-2 6 4+4 14 | 2,170.05 | 2,471.65 4,641.70
Tong cong | 2,293.95 15,356.80 | 16,382.50 | 31,739.30
04. Bang tinh nhu ciu dung nwéc
Déan " . .
Z. J Tiéu chuan Nhu cau
STT | Doi tugng SO s A
(I/nguoi/ngay) (m3/ngay)
1 Nudc sinh hoat (Q1) 2.018 180 363.0
2 Nudc tudi cay, rira duong (Q2) 10%Q1 36.3
3 | Nuéc hao hut 20%(Q1+Q2) 36.3
Tong cong 72.6
Lam tron 508.2
05. Bang tinh luu lwgng nudc thai
Dan s6 Nuoe cap S| s chyan thodt | Luru lwong nuoc thai
i hoat (m3) o tha N
(nguoi) nudc thai (m3/ngay)
2.078 399.3 100% Qcap 399.3
Téng cong 400.0
06. Bang tinh nhu ciu dung dién
ST Poi twong S6 Pon vi Tchuin Nhu cau
T lwgng (KW/h9, bong, (kW)
M2, HS)
1 | Nhalién ké 540 Ho 3 1.620
2 | Cong trinh gido duc 100 Chau 0,2 20
3 | Dichvu 1.382 M2 0,02 28
4 | Thuong mai 1.047 M2 0,03 32




5 | Cosoyté 1.542 M2 0,1 155

6 | bat ha tang ky thuat 930 M2 0,02 19

7 | Chiéu sang 85 Béng 0,12 11

8 | Ton hao + du phong 1.885 % 10 189
Tong cong 2.087
Kdt 0.8
Phu tai (coso) 0.85 1.965kVA
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Phu luc 2
CAC VAN BAN PHAP LY
LIEN QUAN
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Phu luc 3
PHAN BAN VE
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