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Chuong |
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Poi twong ap dung, phin cong quan Iy thuwe hién:

- Quy dinh nay hudng din viéc quan 1y kién trac va xay dung, sir dung cdc cong
trinh theo dung d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2.000 Khu dan cu biét thu
nha vuon An Thanh, xa An Thanh, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Ngoai nhitng quy dinh néu trong ban quy dinh ndy, viéc quan 1y kién tric va xay
dung tai Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu dan cu biét thy nha vuon An
Thanh, tai xa An Thanh, huyén Bén Lic, tinh Long An con phai tudn theo cac quy dinh
khac cua phap luat co lién quan.

- Viéc diéu chinh, b sung hodc thay ddi quy dinh quan 1y phai duoc UBND tinh
Long An chép thuan.

- UBND tinh Long An giao S& Xay dung, UBND huyén Bén Litc quan 1y kién trac
va xay dung Khu dan cu bi€t thy nha vuon An Thanh, tai xa An Thanh, huyén Bén Lic,
tinh Long An, phdi hop véi cac So, nganh chirc ning dé huéng dan Chi dau tu, cac to
chire, c4 nhan thyc hién dau tu, xay dung theo diing quy hoach chi tiét dugc duyét va quy
dinh cua phap luat.

Piéu 2. Nhirng nguyén tic chung quén Iy quy hoach, kién tric trong pham vi
khu vuc quy hoach

1. Tt ca vi€c xdy dung cac cong trinh va nha ¢ riéng I¢ trong khu vuc phai dugc
quéan 1y déng bo vé khong gian, klen tric, canh quan, bao dam hoat dong chirc nang hi¢u
qua, my quan, an toan, hai hoa vdi tong thé do thi xung quanh.

2. Céc cong trinh va du 4n phat trién nha & phai xem xét k¥ trén co s¢ dam bao dong
b6 giita quy mo dan s va phat trién ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thuat theo tiéu chuan, quy
chudn va bao vé mdi truong, canh quan.

3. Khuyén khich cac dy an phat trién d6 thi quy hoach theo mé hinh xanh - sinh
thai; cong trinh ap dung kién tric xanh va tiét kiém nang luong.
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Chuong 11
QUY PINH QUAN LY POI VOI PO AN QUY HOACH

Piéu 3. Pham vi, ranh giéi, tinh chit khu vue Ap quy hoach:

1. Ranh gid¢i va pham vi lap quy hoach

th dan cu bi¢t thuy nha vuon An TI}anh toa lac trén dia ban xa An Thanh,
huyén Bén Lurc, tinh Long An. Vi tri cu thé cia Khu dan cu biét thy nha vuon An
Thanh nhu sau:

Phia Bic giap:  Khu d6 thi moi Vam Co Péng (Water point).
Phia Nam giap: Song Vam c6 Dong.

Phia Tay giap: Khu d6 thi méi Vam Co Dong (Water point).
Phia Bong giap: Khu dan cu hién hitu va duong tinh 830.

Tong dién tich khu dat: 555.766 m2.

Vi tri ctia Khu dan cu biét thy nha vuon An Thanh rat thudn loi dé lién hé véi cac
khu vire xung quanh, déc biét la voi Thi Tran Bén Lirc va TP. HO6 Chi Minh. Nam trong
khu vye c6 tiém ning phat trién rat 16n véi quy dat doi dao, giao thong thudn tién, tiép
gidp voi dai do thi TP. Hd Chi Minh, Khu dan cu biét thy nha vuon An Thanh s& cung
cap quy dat ¢ cho cac du an lon sap hinh thanh tai Bén Lirc.

Pham vi nghién ctru: 1a phﬁn dién tich thudc dat du an va khu vue xung quanh.

2. Tinh chat khu vue quy hoach

- La Khu dan cu xay mo1 mat do thap tai cira ngd Long An—TP. Hb6 Chi Minh
nham thu huat dan cuw, thi truong dich vy, thuong mai trong Dong bang song Ciru
Long v&i vung TP. H6 Chi Minh.

- Tinh chat pha}t trién: Phat trién theo mo hinh do thi xanh, do thi ven song co

mat d§ xay dung thap.

- Tinh chat db thi: D6 thi Bén Lt dugc dinh hudng quy hoach 1a d6 thi loai 111
vao nam 2030, do do6, tinh chat d6 thi du 4n dugc dinh hudéng xay dung theo do thi
loai III.

3. Quy mo cac khu chirc ning trong khu vue quy hoach

Bang tong hop co cdu sir dung dat

TT | Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1€ (%) | m2/nguwoi
1 | Pat nhém nha & 307.867,50 55,40 53,08
a | Pat nhom nha & 281.900,85
b | DAt nhom & tai dinh cu 25.966,65
2 | Pat cong trinh céng cong 36.688,66 6,60 6,33
a | Pat dich vu- thuong mai 14.149,78 2,55
b | Bit Gi4o duc don vi & 10.462,96 1,88

Pt trieong mam non 3.486,06




Pt truong tiéu hoc 3.783,10
Pt treong trung hoc co so 3.193,80
c | Patyté 1.174,34 0,21
d |Pat Vin héa- TDTT 10.901,58 1,96
Pt trung tam Van hoa - Thé thao 5.000,01
Pt sin choi 2.950,67
Pat sdan luyén tdp 2.950,90
3 | Pat CXCV- mit nwéc 59.085,13 10,63 10,19
a | Pt cay xanh - cong vién 40.387,82
b | it mit nudc kénh rach 18.697,31
4 | Pat giao thong 129.096,55 23,23
a | bat duong giao thong 116.346,62
b | Pat bai dd xe tap trung 12.749,93
Pat bdi xe mdt dat 10.165,32
Dat bdi xe 2 tang 2.584,61
5 | Pét ha ting ky thuit 783,45 0,14
a | Tram XLNT - Tram dién 765,45
b | Tram BTS 18,00
6 | Pat cAy xanh cach ly 22.244,71
a | it ciy xanh cach ly bao vé song VCD 20.630,96
b | Pit ciy xanh cach ly ha ting 1.613,75
Téng cong 555.766,00 100,00 95,82

Piéu 4. Quy dinh vi tri, ranh gidi, tinh chat, quy | mo cac khu chire nang trong
khu vure quy hoach; chi tiéu vé mat do xay dung, hé s0 st dung dat va chiéu cao tdi
da, t0i thiéu, cot xay dung ddi véi tirng 0 pho.

1. Cac quy dinh vé khu chirc ning cong cong
1.1. Cac quy dinh vé khu dat gido duc
a. Vi tri, ranh gioi, quy mo.

Du 4n bo tri 2 quy dat gido duc. Quy dat giao duc thir nhét co vi tri trung tam cua
du an, tiép giap tuyén duong D4A; tai quy dat giao duc nay du kién bd tri dat xay dung
3 cong trinh truong hoc: MAm non, tiéu hoc, trung hoc co so. Quy dat gido duc thir 2 c6
vi tri phia Dong Bic tiép giap dudng An Thanh — Go Xoai, quy dat gido duc nay duy kién
b tri dit xay dyng trudng mam non, tiéu hoc. Tong quy dat gido duc trong du an 13
khoang 10.462,96 m2.

b. Tinh chit

Khu chtic ning gido duc nham dam bao nhu cau cho ngudi dan trong khu vuc du
an va khu vyc lan cén. V6i quy mo twong duong don vi 6, cac cong trinh trong khu dat
ndy s& xay dung truong mam non, tiéu hoc va trung hoc co so.

c¢. Cac chi tiéu ky thudt



- Mat d6 xay dung tdi da: 40%.

- Tang cao xay dung: Tdi thiéu 2 ting — t6i da 3 tAng.

- Hé s6 st dung dat: t6i thiéu 0,8 — tdi da 1,2.

- Ty 1¢ dét cay xanh i thiéu: 30%.

- Khoang lui cong trinh: >6m so véi chi gidi duong do.

- Cote xay dung: > 3.0 m.

1.2. Cac quy dinh vé khu dit y té

a. Vi tri, ranh gigi, quy mo.

Quy dat y té co vi tri phia TAy Bac du an, tong dién tich khu dat y té 13 1.174,34 m2.

Cong trinh y té s& 1a noi chiam séc stic khoe cho ngudi dan trong dy 4n cling nhu
thuc hi€n cac chure nang chich ngtra, so ctru 61 voi cac bénh ndng trudce khi di€u chuyén
1én tuyén trén.

b. Tinh chit:

Tinh chat khu dat y té 13 dé xay dung cong trinh y t& 1a noi chim séc stic khoe cho
nguoi dan trong du an cling nhu thuc hién cac chire nang chich ngtra, so ctru doi véi cac
bénh nang trude khi di€u chuyén Ién tuyén trén

¢. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt kKhu dit xdy dwng cong trinh y ¢ dwoc quy dinh
nhw sau:

+ Mat do xay dung t6i da: 40%.

+ Tang cao xay dung: 2 tang.

+ Hé sd st dung dat: 0,8

+ Ty 1é dt cay xanh t6i thiéu: 30%

+ Khoang lui cong trinh: >6m so véi chi gidi duong do.
+ Cote xay dung: > 3.0 m.

1.3. Céc quy dinh vé khu viin héa — thé duc thé thao.
a. Vi tri, ranh gioi, quy mo.

Khu vin hoa — thé dyc thé thao nham dap tng nhu ciu thé thao, ning cao sirc
khoe dong thoi 1a noi nguoi dan nghi ngoi, thu gian sau nhitng gio lam viéc cang
thang. Quy hoach bo tri quy dat van hoa — thé duc thé thao co6 vi tri va quy mé nhu
Sau.:

- Quy dat van hoa — thé duc thé thao co vj tri trung tam cua du an, dam bao su
tiép can thuan tién cho moi ngudi dan. Quy dat nay c6 dién tich 10.901,58 m?,

b. Tinh chit:
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Tinh chat khu dat y t 13 dé xay dyung cong trinh van hoa, thé dyc thé thao nham dap
ung nhu cau thé thao, nang cao suc khde dong thoi 1a noi nguoi dan nghi ngoi, thu gian
sau nhitng gio lam viéc cang thang.

c. Cdc chi tiéu kinh té kj thudt khu dit vin héa — thé duc thé thao dwoc quy
dinh nhw sau:

+ Mat d6 xay dung toi da: 15%.

+ Tang cao xay dyung: 2 tang.

+Heé sd st dung dat: 0,3

+ Ty 1& dat cay xanh t6i thiéu: 30%

+ Khoéng It cong trinh: >6m so vai chi gidi duong do.
+ Cote xay dung: > 3.0 m.

1.4. Céc quy dinh vé khu dich vu - thwong mai.

a. Vi tri, ranh gigi, quy mo.

Vi tri cac quy dat dich vu - thuong mai dugc quy hoach tai cac khu vuc chinh
nhu céng vao du an, sat song Vam Co nham tao dugc su thuin loi trong viéc tiép
can dong thoi tao duge diém nhan kién tric cho du an. Tong dién tich quy dat thuong
mai dich vu 13 14.149,78 m? va dugc quy hoach cu thé nhu sau:

- Cum 2 quy dat dich vu - thuong mai phia Bic, giap tuyén duong An Thanh —
GO Xoai. Cum cdng trinh ndy cé vi tri ngay cong vao chmh ctia dy an. Tong dién
tich 2 quy dat thuong mai — dich vu nay 1a 1.998,61 m% C6 thé xdy dung céc trung
tAm mua sam, siéu thi mini... trong 2 quy dat ndy. Ngoai ra, dy kién xay dung trung
tam diéu khién, giam sat cong nghé cao nham phuc vu cho xay dung d6 thi thong
minh.

- Khu dich vu - thwong mai phia Nam duy 4an: quy dit nay doc séng Vam Co
Dong, c6 quy mo kha 16n dugc xac dinh muyc dich xay dung cac dich vu nhu khu ho
boi két hop cac trung tdm Gym, spa, cac dich vu cham soc sic dep, cac shop mua
ban hang cao cap, khu nha hang cao cép, cau lac bo du thuyén, Khu thuong mai -
dich vy, trung tdm hoi nghi/tiéc cudi, khu nghi ngoi, giai tri, du lich sinh thai phuc
vu téi tao sic khoe...Cac cong trinh trong quy dat nay két ndi voi bén cang dudng
song Vam Co Pong nham tao nén khong gian dich vu thuong mai sang trong cho
nguoi dan. Vi tri quy dat nay nam hudng mat ra truc chinh phia Tay D4 cta du 4n
Vo1l tong dién tich 1a 10.491,56 m>.

- Khu dich vy - thuong mai phia Ty Bac dy 4n: ndm trong khu tai dinh cu, doc
tuyén duong D1. Quy dat nay c6 dién tich 1.659,48 m? c6 thé xay dung thanh trung
tam thuong mai, khu vuc cham séc strc khoe. ..

b. Tinh chit:

Khu dit dich vy - thuong mai dap tng nhu cu mua sam, phuc vu chim séc sirc
khoée, vui choi, nghi ngoi, thu gian chung cho du an va cac khu vuc xung quanh.
Khu dich vu - thuong mai s€ c6 cac loai hinh nhu: siéu thi, khu mua sam, cac ctra



6

hang tién loi, cac khu vui choi, nghi ngoi, cac khu thé thao, phong tdp Gym, spa, cac
khu lam dep, nha hang, café, hoi nghi, du lich sinh thai ngan ngay phuc vu tai tao
suc khoe...

c. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt ciia quy dét thwong mai — dich vu dwoc quy
dinh nhw sau:

+ Mat do xay dung tdi da: 40%.

+ Tang cao xay dung: ti thiéu 2 ting; ti da: 3 tang.

+ Hé s sir dung dat: tdi thiéu 0,8; tdi da 1,2

+ Khoéng 1t cong trinh: >6m so vai chi gidi duong do.
+ Cote xay dung: > 3.0 m.

2. Cac quy dinh vé khu ciy xanh — cong vién.

2.1. Vi tri, ranh gici

- Quy mo du an tuong duong 1 don vi 6, quy hoach dat cay xanh, cong vién,
mat nuoc trong du an dugc quy hoach c6 tong dién tich 59.085,13 m? chiém ty 1é
khoang 10,63% tong dién tich dy an.

- B4 tri 2 cong vién tap trung c6 quy md dién tich 16n, vi tri cong vién tap trung
dam bao ban kinh phuc vu t6t cho nguoi dan.

- DAt mat nude canh quan: du an khoi thong rach doc ranh phia Tay nham tao
mat nudc canh quan, tao kénh dao canh quan doc tuyén dudng truc chinh.

2.2. Céc chi tiéu kinh té ky thugt ciia khu dét cay xanh - cong vién - mét nuwéc

- Pét cy xanh, cong vién — mat nudc 1a quy dat nham tao cac khong gian tréng,
cac khong gian canh quan va tao nén cac khu vuc dé ngudi dan c6 thé huong thy,
nghi ngoi, thu gian, tan bo cling nhu thuc hién tap thé duc ngoai troi, tao vi khi hau
cho nguoi dan.

- Cho phép xay dung véi mat do 5% ddi voi quy dat cdy xanh — cong vién —
mat nudc. Tuy nhién, viéc xay dung cac cong trinh trong khu dat nay 1a cac cong
trinh tam va phai dugc sy cho phép cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

- Cho phép sir dung tam thoi mot phﬁn dat cay xanh — cong vién lam béi dd xe,
bai xe ctu hoa. Tuy nhién, van dé nay can co6 sy thong nhét ciia cic co quan chirc
ning c6 tham quyén

- Khoang 1ui xay dung ddi véi khu dat 13 6m so v6i chi gidi dudng do.
- Tang cao t6i da: 1 ting

- Cote xay dung: > 2.3 m.

3. Cac quy dinh vé nhém ¢

3.1. Vi tri, ranh gioi.

Quy hoach phan khu thanh nhiéu nhom &, cac nhom & dugce phan dinh bang
cac tuyén dudng phan khu. Theo dinh huéng trong quy hoach chung D6 thi Bén Lirc
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da duoc phé duyét thi phﬁn dat trong ra}nh du an duoc xac giinl} 1a dit & méi. Do do,
loai hinh nha ¢ trong du an s& phat trién cac loai nha ¢ thap tang va c6 mat do xay
dung nha ¢ thap. Cac 16 dat xay dyng nha ¢ trong nhom ¢ dugc dinh hudng gom cac
loai dat xay dung bi¢t thy vuon, bi€t thu, nha lién ké va nha 1i€n ké pho.

Quy hoach cac nhém nha ¢ (bao gdm nhom nha ¢ tai dinh cu) voi téng dién
tich 307.867,5 m? chiém ty 1& 55,4% trong tong dién tich quy hoach. Dinh hudng
phat tri€én cdc nhom ¢ thuong mai, lién ké phia Bac du an, phat trién cac nhom & biét
thu vuon, bi¢t thu don 13p, song lap phia Nam duy an.

Dt cac nhom nha & ¢6 tong dién tich 281.900,85 m?.

Theo khao sat hi¢n trang va khdo sat nhu cau tai dinh cu so bo doi véi nguoi
dan trong ranh du an, quy hoach 2 nhém ¢ tai dinh cu v6i quy mo dién tich la
25.966,65 m? nhim dap (g nhu cau tai dinh cu cho nguoi dan.

3.2. Tinh chat:

Tao cac quy dat xay dung nha 0 phyc vu nhu cau cho nguoi dan trong khu vye,
nhu cau tai dinh cu cling nhu nhu cau cua tir thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. Cdc chi tiéu ky thudt cong trinh nhéom nha ¢ nhw sau:

- Khodng lui trude cong trinh nha ¢ so véi chi gidi duong do: 2-3m;

- khoang 1ui sau so véi ranh dat: 2m;

- Mat d6 xay dung gop cac block dat nha phé thuong mai: téi da 80%. Cac chi
tiéu k¥ thudt cu thé ctia céng trinh nha phd thuong mai duoc quy dinh trong quy ché
quan ly xay dung sau khi quy hoach dugc phé duyét. Mat d6 xay dung cu thé timg
16 dugc quy dinh trong bang tong hop phan 16 dinh kem.

- Mat d6 xay dung dbi voi nhdm nha &: tdi thiéu 50%; t6i da 80%

- Quy md xdy dung cao: 3-5 tang.

- Hé sb sir dung dat: tbi thiéu 1,5; t6i da 4

Chi tiéu sir dung ddt nhém & trong ranh quy hoach

Ky hiéu o Mat @6 XD | Tang cao S6 dan
T Dltgrl:] 2t)lch
nhom & (%) (tang) (Ngwoi)
1 NO-01 11.415,35 80 4-5 326
2 NO-02 13.529,98 80 4 420
3 NO-03 5.913,63 80 4-5 168
4 NO-04 12.220,37 65 3 280
5 NO-05 6.794 52 3 81
6 NO-06 17.458,00 50 4 184
7 NO-07 21.233,37 52 3 242
8 NO-08 26.186,95 52-65 3-4 482




9 NO-09 6.846,79 80 4-5 196
10 NO-10 26.284,06 65-80 4 518
11 NO-11 30.419,69 80 4-5 706
12 NO-12 7.156,00 65-80 4-5 154
13 NO-13 15.584,00 52 3 220
14 NO-14 9.410,71 50 4 93
15 NO-15 10.552,93 52 3 120
16 NO-16 13.247,73 65 3-4 196
17 NO-17 11.301,65 65 4 226
18 NO-18 15.584,00 52 3 220
19 NO-19 7.156,00 65-80 4-5 154
20 NO-20 9.761,89 65-80 4 190
21 NO-21 17.717,15 80 4-5 466
22 NO-22 12.093,25 52 3 158

4. Chi tiéu vé mdt dj xdy dwng, chiéu cao téi da, toi thiéu, cét xdy dung
doi voi tirng 0 pho

- Céac chi tiéu mat d6 xay dung, chiéu cao tbi da, toi thiéu ting 0 phé tuan tha
quy dinh trong ban v€ quy hoach tong mat bang str dung dat dinh kém trong do an.
Nghiém cam cac hanh vi xay dung cong trinh sai khac so véi cac quy dinh nay.

Quy dinh d6i voi timg khu chtic ning va 6 phd

Ky higu Matdp XD | TABECA0 | ioonn 1An)
T Dién tich (m’) L, ) —
ahém & (%) (toi thi€u-t6i | (toi thieu — toi
da) da)
PAt nhém nha &

1 NO-01 11.415,35 80 4-5 3,2-4

2 NO-02 13.529,98 80 4 3,2

3 NO-03 5.913,63 80 4-5 3,2-4

4 NO-04 12.220,37 65 3 1,95

5 NO-05 6.794 52 3 1,56

6 NO-06 17.458,00 50 4 2

7 NO-07 21.233,37 52 3 1,56

8 NO-08 26.186,95 52-65 3-4 1,56-2,6

9 NO-09 6.846,79 80 4-5 3,2-4

10 NO-10 26.284,06 65-80 4 2,6-3,2

11 NO-11 30.419,69 80 4-5 3,2-4

12 NO-12 7.156,00 65-80 4-5 2,6-4

13 NO-13 15.584,00 52 3 1,56

14 NO-14 9.410,71 50 4 2

15 NO-15 10.552,93 52 3 1,56




16 NO-16 13.247,73 65 3-4 1,95-2,6
17 NO-17 11.301,65 65 4 2,6
18 NO-18 15.584,00 52 3 1,56
19 NO-19 7.156,00 65-80 4-5 2,6-4
20 NO-20 9.761,89 65-80 4 2,6-4
21 NO-21 17.717,15 80 4-5 3,2-4
22 NO-22 12.093,25 52 3 1,56
Dit cong cong
Pit TM - DV
1 TM-01 1.014,27 40 3 1,2
2 TM-02 984,34 40 3 1,2
3 TM-03 1.659,48 40 3 1,2
4 TM-04 10.491,56 40 1-3 0,4-1,2
Pit gido duc
GD-01 2.914,43 40 3 1,2
GD-02 7.548,53 40 3 1,2
Pit y té 1.174,34 40 2 0,8
Pit VH-TDTT 10.901,58 15 1-2 0,15-0,3

Dleu 5. Chi gioi du’O’ng do, chi g10’1 xay dung, cot xay dung va cac yéu ciu
cu thé vé ky thuat ddi voi tu’ng tuyen dwong, khu vue; pham vi bao vé, hanh
lang an toan cong trinh ha tang ky thuat.

. 1. Chigiéi duong do, chi gioi xay dung, ¢t xay dwng va cac yéu ciu cu thé

ve k¥ thuat doi véi tirng tuyeén dwong.

- Chi gi61 duong do la duong ranh gioi dé phan dinh giita 16 dat xay dung cong
trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hodc cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Chi gioi xay dung la duong gidi han cho phep xay dung cac cong trinh trén
16 dat. Chi gi6i xdy dung cong trinh duge xac dinh cu thé d6i v4i timg cong trinh,
pht hop véi mit cat cac tuyén dudng tiép giap.

- Chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung cac tuyén dudng giao thong dugc xac
dinh kém theo ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

Lo gidi va mat cat cac tuyén duong trong khu vuc quy hoach.

STT TEN PUONG CHIEU DAT | LO GIOT | oy HIEU MC
(m) (m)
1 | Puong DI 448 13,0 4-4
2 | Puong D2 542 13,0 4-4
3 | Puong D3 483 20,0 2-2
4 | Puong D4 438 13,0 4-4
5 bPuong D4A 202 13,0 4-4
6 | Duong D5 314 13,0 4-4
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7 | Buong D6 448 20,0 2-2
8 | Puong D7 411 13,0 4-4
9 Duong N1 598 13,0 4-4
10 | Puong N2 850 13,0 3-3
11 | Puong N3 136 13,0 4-4
12 | Buong N3A 178 13,0 4-4
13 | buong N3B 230 13,0 4-4
14 | Buong N4 482 13,0 4-4
15 | Puong N5 482 13,0 4-4
16 | Puong DN 1.487,48

Doan tir ranh phia BPong

giap khu dan cu hién hiru

dén hét ranh phia Tay 897,48 16-20 1-1

giap Khu do thi sinh thai

Vam Co6 Pong

Doan tir ranh phia BPong

giap khu dan cu hién hitu DA

dén diém déu nbi ra >%0 15153 1-1

duong tinh BT.830

- Tuyén dudng d6i ngoai DN: gdm 2 phan doan

+ Puong DN doan tir ranh phia Péng giap khu dan cu hién hiru dén hét ranh
phia Tay giap Khu d6 thi sinh thai Vam C6 Pong (mat cat 1-1): 10 gidi rong tir 16 -
20m; mat duong rong 12m, via he hai bén tuy vi tri rong tir 2m - 4m; chi gidi duong
d6 phia trai giap ranh du an tir 6m dén 10m; chi giéi dudng do phia phai giap céac 16
dat xay dung cua du an 10m; chi gidi xy dung 1ui vao 3m so véi chi gidi dudng do.

+ Puong DN doan tir ranh phia Pong giap khu dan cu hién hitu dén diém dau
néi ra dudng tinh DT.830 (mit cat 1°-1°): 16 gidi rong tir 15m - 15,3m; trong d6 mit
duong rong 12m, via he hai bén tuy ting vi tri rong dén 3,3m; chi giéi duong do
phia trai gidp ranh dy an tir 6,0m; chi gidi duong do phia phai gidp Khu do6 thi sinh
thai Vam Co Pong 6,0m (gidi han bdi ranh dat du an dugce xac dinh 13 dudng An
Thanh — Go Xoai).

- Puong D3, D6 (mit cit 2-2): 10 gidi rong 20m, trong d6 mit duong doi rong
S5mx2, ddy phan cach gitra rong 2m, via h¢ hai bén rong 4mx2; chi giéi duong do
moi bén 10,00m; chi gigi xay dung lii vao 3m so voi chi gigi dudng do.

- Puong N2 (mit cit 3-3): 16 gidi 16m, trong d6 mat duong doi rong 4mx2, via
hé hai bén rong 4mx2; chi gidi duong do mdi bén rong 8m; chi gidi xay dung lui vao
moi bén 3 m so véi chi gidi duong do.

- Cac tuyén duong khac trong du an D1, D2, D4, D4A ,D5, D7, N1, N2, N3,
N3A, N3B, N4, N5 (mit cat 4-4): 16 giéi 13m, trong d6 mat dudng doi rong 3,5mx2,
via h¢ hai bén rong 3mx2; chi giéi dudong d6 mdi bén 6,50m; chi gidi xay dung lui
vao 3m so vo&i chi gio1 duong do.
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- Cao d6 khdng ché cac tuyén duong tai tim duong, ti thiéu 1a H > +2,37m
(h¢ cao do quoc gia).

- Cac yéu cau vé k¥ thuat doi v6i cac tuyén duong trong khu vuc:

+ Ban kinh cong: Ban kinh cong tai cic diém giao nhau giira cac tuyén chinh
cua khu vyc 1a R > 15m, cac duong ndi bg 1a R > 8m.

+ P06 dbc ngang: Cac tuyén giao thong thiét ké a6 dbc 2 mai véi i = 2,0%.

+ Két cAu mat dudng, via hé, bo via: duoc thiét ké dam bao tai trong cho phép
ctia dudng, két cAu miu dinh hinh via hé, bo via theo quy dinh cta dia phuong hodc
phu hop canh quan chung cta khu vuce, duoc cu thé hoa & cac budce trién khai tiép
theo cua du an.

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan ky thuat:

Pham vi bdo v€, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat va cong trinh
ngam thyc hién phi hop v6i Quy chuan xay dung, Tiéu chuan xay dung, Quy chuan,
Tiéu chudn nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phap thiét ké cac cong trinh duong day, duong ong ky thuat can tuan tha
phuong an quy hoach da duogc phé duyét.

- Puong day, duong 6ng duoc bo tri trén he theo thtr tyr nhu sau: Bén chiéu
sang, cdy bong mat, cong thoat nudc mua, dudng cap dién 22Kv, duong cap dién
0,4 Kv, cong thoat nudc thai, ng cap nudce chinh, ong cip nude dich vy, cap vién
théng.

- O khu vuc ¢ duong ong giao nhau thi duong dng dit theo thu ty tir trén
xubng: Thong tin, chiéu sang, cAp nudc, cip dién, cong thoat nudc mua, cong thoat
nuée thai (thuc té tuy tirng vi tri cu thé xt 1y cho phu hop)

- Céc dau ndi cua hé thoéng ha tang k¥ thuat phai duoc xac dinh rd trong hd so
thiét ké thi cong cac hé thong ha tang k¥ thuat.

- Khu hanh lang céch ly ven séng Vam Coé Pong dic biét can dugc kiém soét
nham tranh xam hai hanh lang cach ly dong thoi dua ra cac bién phap phong chdng
sat 16 bo sdng. Cac hoat dong gay 0 nhiém méi truong, ngudn nude song Vam Co
Pong can duoc kiém soat tét. Panh gia tac dong moi truong trong qua trinh xay
dung va hoat dong cua du an nhim dua ra cac du bao cling nhu cac bién phap nhim
giam thiéu, cai thién méi truong chung.

Nghiém ciAm xdy dung cac cong trinh kién cb trong hanh lang bao vé song
Vam Cé Péng. Dbi véi khu vuc hanh lang cach ly ven séng, xdy dung canh quan
theo huéng trong cdy xanh cong vién két hop cac tuyén dudng dao ven song; Cac
tuyén ké doc song theo dudng bo dat ty nhién, ddi véi nhitng khu vue ¢6 kha ning
sat 10 s& xdy dung bo ke. Giai phap cu thé s& dugc dé xuat trong quy hoach chi tiét

Pi¢u 6. Cac truc khong gian chinh, diém nhén ciia khu vure.

1. Céac truc khong gian chinh
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- Khdng gian canh quan truc dudng An Thanh — Go Xoai: duoc t6 chie két hop
cac cong trinh cdng cong va nhém nha ¢. Phia Tay va Pong tuyén duong nay 1a to
hop cdng trinh gido duc tao cac khdng gian ma cho du an; doc tuyén duong la cac
nhdm & véi dinh hudng phat trién cac loai hinh cong trinh shophouse doc tuyén
duong nay. Nhu vy, khong gian canh quan doc tuyén duong An Thanh — Go Xoai
dugc dinh huéng phat trién thanh truc thuong mai két hop, tao bé mat sam uat, hién
dai cho du an.

- Khéng gian canh quan doc truc duong chinh D3: véi 16 gigi 20m, trong do,
long duong rong mdi bén 5m, giai phan cach bang cay xanh rong 2m va via hé moi
bén rong 4m, day 1a tuyén duong truc chinh khu vuc phia Tay cua du an. Khéng
gian canh quan doc truc dudng nay duoc to chirc nhu truc canh quan diém nhan véi
cac cong trinh nha ¢ thuong mai, biét thu va khu dich vu - thuong mai.

- Khong gian canh quan doc truc duong D6: ¢0 16 gidi 20m, trong do, long
duong rong mdi bén 5m, giai phan cach bang cay xanh rong 2m va via hé mdi bén
rong 4m la truc chinh khu vuc phia dong du an. Khdng gian doc truc duong nay tap
trung céc ddy nha phé két hop cong trinh dich vu thuong mai phia Bac tao tuyén
canh quan ning dong, sim uat cho dy &n.

- Truc khong gian canh quan ven sdng Vam Co Pong, duoc xac dinh lam khéng
gian canh quan trong tdm cda du an véi cac khu cay xanh cach ly, cady xanh vuon
hoa, cay xanh cdng vién két hop cac trung tam thé thao ngoai troi, khéng gian quang
truong sé tao diém nhan canh quan chinh cho toan dy an. Pay 1a khu vuc khdng gian
ma&, hudng su tap trung vao canh quan xanh mat ven séng Vam Co Dong.

2. Cac diém nhan

- Cum cdng trinh diém nhan trung tdm dy an: day 1a cum cong trinh bao gom
cum truong hoc, cac khu trung tAm vin hoa — thé duc thé thao két hop véi cong vién
cay xanh canh quan. Tai khu virc nay, céc cong trinh diém nhan I sy hoa quyén giita
cac cong trinh trudng hoc clng vai nhitng khu cay xanh tiéu canh, duong dao, cac
choi nghi ngoi, thu gidn két hop cic cong trinh vin hoa — thé duc thé thao thap tang,
mat do xay dung thap. Pay 1a khu vuc cdng cong chung cho toan du an.

- Cong trinh bén tau: cong trinh bén tau thay quy md nho ¢ chic nang dé du
thuyén, ca nd cia cu dan trong khu vuc neo d6. ¢éng trinh bén tau dugc xay dung
hai hoa véi canh quan séng vam co dong nham khai thac canh quan chung, tao dugc
cac diém nhan vé kién tric véi cac khu check in ven sdng két hop canh quan cong
vién trong khu cay xanh cach ly.

- Biém nhan truc D3: bao gém khu vuc dich vu rong khoang 1ha, lién két truc
tiép vai sdng vam co dong, vai cong vién cha dé ven sdng va bén tau/clb du thuyén
tao nén truc canh quan chinh caa d6 &n. Cong trinh dich vu s& tich hop céc hoat dong
cham soc strc khoe, vui choi, nghi ngoi, thu gidn, lam dep, hoi nghi, du lich sinh thai
tai tao nang luong. .., phuc vu cho cu dan tai don vi ¢ cling nhu cac khu vuc lan can.
Khu dich vu - thwong mai ndy véi cac cdng trinh kién triic doc dao, hai hoa tao diém
nhan kién trdc canh quan cho dy &n va khu vuc.



13

- Céc cong trinh diém nhin cho don vi &: 14 cac cum cdng trinh dich vu cong
cong va canh quan don vi ¢: cdng trinh gido duc, cdng vién, y té...khai thac khong
gian m¢ va hinh khoi kién trac cong trinh tao diém nhan.

- Quang truong trung tdm: du kién xay dung khu quang trudng trung tdm cho
du &n tai vi tri khu cdng vién trung tdm du an. Quang truong la noi to chirc cac hoat
dong van hoa, tao dugc nét dac trung riéng cho dy an...

- Cac diém nhan kién trac khai thac duoc dia thé canh quan thién nhién xung
quanh, hoa lan végi canh quan chung. Cac cong trinh diém nhan cao tang can tranh
che khuat cac view nhin dep cta du an.

- Cac cong trinh trong du an dugc xay dung véi ngon ngix Kién trac duong dai,
thong nhat, sir dung cac gam mau sang nhe, hai hoa, phu hop vaéi canh quan thién
nhién khu vuc.

Picu 7. Yéu cau, bién phap bio vé méi trwong theo quy dinh ciia phap luit
bao v€ méi trudong

1. Giam thiéu 6 nhiém méi trudng nudc

a. Nudc mua chay tran:

- Tang cudng cdng tac giam sat, kiém tra va nao vét thudng xuyén tai cac cira
xa cua hé thong thoat nudc mura.

- Céc diém dau néi thoat nudc nudc mua cua du an sé dugc Kiém tra va giam
sat thuwong xuyén. Dy kién tan suat quan trac toi thieu 03 lan/nam v&i cac chi tiéu
chinh la: SS, BOD, DO Coliform

- Bb tri cac diém quan trac Ia tai khu vuc hd, cta xa, séng Vam Co Pong. Du
kién tan suat quan trac toi thiéu 03 lan/nam vé&i cac chi tiéu chinh la: SS, BOD, DO
Coliform.

b. Nudc thai sinh hoat:

- Nudc thai dugc xir 1y dat tiéu chuan theo quy dinh, sau d6 dugc dua vé tram
Xt ly nudc thai chung cua khu quy hoach. Nudc thai sau xur ly tai Dy an dat QCVN
14:2008/BTNMT loai A. Nuac thai sau khi xir 1y xong dugc chay qua muong quan
trac (online) va bé chi thi sinh hoc trudc khi xa thai ra song Vam Co Bong.

- Trong tram xir ly nudc thai bo tri cac ho du phong su cd c6 chire nang chira
nudc thai khi tram xa ly dirng hoat dong hoac nudc thai chua dam bao chat luong.
Nuac thai s€ duoc tai xur Iy dat tiéu chuan trudce khi xa ra hé thong bén ngoai

- Sau khi dy 4n duoc hoan thanh, véi hé thong thu gom nuée thai dong bo cua
toan khu vuc, viéc xt ly triét dé tir nguon trudce khi thai ra méi truong xung quanh,
viéc 6 nhiém moi trudng nudc mat va nudc ngam s€ han che rat nhiéu.

2. Giam thiéu 6 nhiém moi truong dat

- Vi khu vuc lay dat dé san lap néu khong sur dung vao chirc nang xay dung
cdng trinh thi can tién hanh trong cay dé cai tao dat. Hoat dong nay khéng nhitng cai
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thién chit luong dét,trong tuong lai ma con gop phan bao vé mai truong khéng khi,
vi khi hau véi hé thong méi truong xanh bao pha.
3. Giam thiéu 6 nhim méi trudng khdng khi va tiéng 6n
- Trong qua trinh thi cdng xay dyng, can thiét 1ap mot hé théng cay xanh cach
ly d€ han che su phat tan cua bui va hap thu tiéng on tir cong truong va phuong tién
van chuyén vat lieéu. Bong thoi két hop vai viéc sir dung xe phun nudc chuyén dung
trén cac tuyén duong toi khu vuc thi cong.

- Xe van chuyén vat liéu xay dyng can phai phun nuéc rira, phu kin bat, han
ché roi vai vat liéu xay dyng. Quy dinh thoi gian hoat dong cua cac phuong tién va
may mac.

- Sau khi du an dua va hoat dong, 6 nhiém méi trudng khong khi chu yéu tir
cac tuyén dudng trong va lan can du an, tuy nhién véi viéc té chirc hé thong cay
xanh theo tiéu chuan doc theo céc tuyén duong thi viéc kiém soat 6 nhiém tiéng 6n
va bui 6 thé kiém soat dugc.

4. Giam thiéu 6 nhiém trong qua trinh thu gom va xt Iy chat thai ran

- Muc tiéu 12 téi thiéu hoa sy phét sinh Chat thai ran, cac phan tir doc hai trong
Chat thai ran. Phan loai rac ngay tir nguon va can phai toi da kha nang tai che. Xu
ly rac khong tai str dung duoc, dam bao khong anh hudéng dén moi truong, dam bao
su an toan khi loai bo Chat thai ran.

- Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong
nghé mai. Co gidi hoa khi thu gom va van chuyéen phan rac téi khu xu ly.

- P6i voi Chat thai ran sinh hoat phan loai ngay tai ngudn phat sinh. Diéu nay
c6 nghia la Chat thai ran duogc phan loai ¢ trong cac cong trinh va cho vao céc thung
chira khac nhau theo loai rac. Chat thai vo co s€ dugc thu gom hang tuan va dua vé
khu xtr ly chat thai ran dé tai st dung hoac dua di chon lap, chat thai ran hiru co s€
dugc thu gom hang ngay va dugc dua vé khu xur ly chat thai ran tap trung dé che
bien thanh phan htru co.

a. Phuong 4n chung cho viéc thu gom va van chuyén chat thai rin cta toan khu

vuc:

- Thugom béngrxe chuyén dung loai nho tai cac phan khu, cac diém thuong mai
dich vu ra diem tap ket tam thoi. Sau d6 chuyén ngay dén dieém tap trung quy dinh.

- Vi céc cdng trinh cong cong cho xe chuyén dung loai I6n tiép can tryc tiép
vao cong trinh dé lay rac va chuyén ra diém tap trung.

- Xe chuyén dung co chia ngin dé chia rac di phan loai, c6 ngin chia nuéc
thai dé tranh ro ri trong qué trinh van chuyen.

- Tuyén xe thu gom la tuyén mot chiéu dé han ché viéc 6 nhiém do roi vai Chat
thai ran trong qua trinh van chuyén.

b. Phuong an chung cho viéc thu gom chat thai ran trong ting cong trinh:
- Phan loai réc tir nguon.
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- Dy kién b tri thung dé rac loai 3 ngan trong khu vuc 16i cay xanh (mdi ngin
c6 dung tich 30 lit):
- Ngan xanh 14 cdy: Rac khong tai ché
- Ngan xanh lam: Rac c6 kha ning tai ché
- Ngin cam: Chat thai rin doc hai

- Thu gom rac trong ngay véi ca 3 loai rac dén diém tap két tam thoi trude khi
dua dén khu xir ly tap trung.
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CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN
Pic¢u 8. Quy dinh vé tinh phap ly:

- Viéc quan ly dét dai, dau tu, xdy dung trong khu du 4n can tuan thi quy hoach
va Quy dinh quan 1y theo dd 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu dan
cu biét thy nha vuon An Thanh, xa An Thanh, huyén Bén Lic, huyén Bén Lirc, tinh
Long An. Ngoai ra con phai tuan thia quy dinh tai Luat va cac quy dinh phap luat
hién hanh; tiéu chuan, quy chuin xay dyng Viét Nam.

- Viéc diéu chinh, thay d6i, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo dung
quy dinh cua Phap luat.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung co thé ap dung cac tiéu chuén,
quy pham nudc ngoai va phai dugc co quan c6 thaim quyéen cho phép.

- Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy
hoach chi tiét nay tuy theo hinh thirc va mirc 46 vi pham s€ bi xir phat hanh chinh
hodc truy ctru trach nhiém theo quy dinh cua phdp luat.

- Viéc‘dﬁu tu xay dung trong khu vuc dy &n phai bép dam su déng bo vé ha téng
xa hoi, ha tang k¥ thuat va phu hop véi tig giai doan ké hoach thuc hi¢n dy an..

Picu 9. Phin cong trach nhiém
1. Chii dau tw du 4n c6 trach nhiém

- Thanh 1ap Ban quan 1y khu d6 thi dé thuc hién quan 1y xay dyng trong khu
quy hoach theo thi€t ké nha mau dugc duyét.

- Phan cong nhi¢m vy, trach nhi€ém cu thé cho tirng thanh vién Ban quan ly; cu
nhan vién c6 trinh d§ nang luc, chuyén mon trong thuc hién nhiém vu.

- Thuong xuyén kiém tra, theo ddi, nhic nhd hoat dong Ban quan 1y khu d6 thi
thuc hién tot cong tdc quan ly xay dung theo quy hoach.

2. Ban quan ly khu dan cw c6 trach nhiém

- Ban quén 1y cung cdp cho chu ho: Quy dinh quy hoach kién trac xay dung,
Mau thiét ké nha 6.

- Quan 1y thiét ké, xay dung d6i vdi cac Chu ho dam bao cong trinh duoc xiy
dung theo thiét ké nha mau dugc duyét.

- Cam mdc xay dung, nghiém thu va kiém tra hoan thanh cong trinh.

- Quan ly trat tu xay dung trong khu dan cu theo Quy dinh quan ly xay dung
Khu dan cu biét thuy nha vuon An Thanh.

- Kip thoi phat hién cac vi pham trong xay dung va c6 quyén tam thoi dinh chi
thi cong, cam cac loai xe phuc vu thi cong ra vao du an, yéu cau chu hd khac phuc
cac vi pham khoéng dung theo ban vé thiét ke, da théa thuan va mau nha da dugc phé
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duyét. Déng thoi nhanh chéng bao co (bang dién thoai, van ban) cac truong hop vi
pham vé co quan quan 1y nha nudc cua dia phuong dé dugce xem xét, xtr 1y theo quy
dinh cua phap luit.

3. Co quan quéan ly nha nwéc va dia phwong c6 trach nhiém

- Tao diéu kién cho Ban quan 1y trién khai du 4n theo dung quy dinh.

- Kip thoi phéi hop, hd trg cing Chil dau tu va Ban quan 1y dy 4n khu dan cu

ki€m tra, xur 1y cac trudng hop vi pham trong xay dung.

- Tao diéu kién cho chu ho trién khai xay dyng theo ding quy dinh va cap gidy
chting nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo quy dinh.

Picu 10. Xir ly vi pham

Tat ca cac truong hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly xdy dung, thi
tuy thudc vao tinh chat, mirc d¢ vi pham sé& bi dinh chi thi cong yéu cau khac phuc
hodc bi xur Iy theo quy dinh phdp luat hién hanh.

Picu 11. Ké hoach t6 chirc thue hién

- Chu déq tu dy an c6 trach nhiém can cur ndi dung d6 an Quy hoach phan khu
duoc duyét tri7én khai‘ cac t’hﬁ tuc dau tu ti€p theo quy dinh, trinh ty hién hanh, trinh
co quan c6 thAim quyén chap thuan.

- Cac co quan, don vi, chinh quyén dia phuong c6 lién quan hudng dan, kiém
tra chu dau tu trién khai thuc hién theo chirc ndng nhi¢ém vu dugc giao.

Picu 12. Quy dinh vé lwu trir ho so

Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu dan cu biét thu nha vuon An
Thanh, xa An Thanh, huyén Bén Luc, huyén Bén L1'1’9, tinthong An va Quy dinh
quan ly nay duoc luu trir tai cac co quan dudi day dé cac to chuc, ca nhan co lién
quan bi€t va thuc hi¢n:

- UBND tinh.

- S6 Xéy dung tinh Long An.

- UBND huyén Bén Luc.

- UBND xa An Thanh.



