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Quy ®Þnh qu¶n lý x©y dùng 

theo ®å ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt 
ph­êng s«ng b»ng
thÞ x· cao b»ng - tØnh cao b»ng
tû lÖ : 1/2.000
(Ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè: ......../Q§-UB  ngµy       th¸ng     n¨m 2011
cña UBND TØnh Cao B»ng)

Ch­¬ng I

Nh÷ng qui ®Þnh chung

§iÒu 1 : Quy ®Þnh nµy h­íng dÉn viÖc qu¶n lý x©y dùng, sö dông vµ b¶o vÖ c¸c c«ng tr×nh theo ®óng víi ®å ¸n §iÒu chØnh Quy ho¹ch chi tiÕt Ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· Cao B»ng ®· ®­îc phª duyÖt.

§iÒu 2 : Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trong quy ®Þnh nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng Ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· cao B»ng cßn ph¶i theo c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt cña Nhµ n­íc kh¸c cã liªn quan.

§iÒu 3 : ViÖc ®iÒu chØnh, bæ sung hoÆc thay ®æi quy ®Þnh ph¶i do cÊp cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh trªn c¬ së ®iÒu chØnh ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt.

§iÒu 4 : UBND TØnh Cao B»ng thèng nhÊt viÖc qu¶n lý x©y dùng trªn toµn thÞ x· Cao B»ng. Së X©y dùng lµ c¬ quan ®Çu mèi gióp ThÞ x· thùc hiÖn viÖc qu¶n lý x©y dùng Ph­êng S«ng B»ng theo ®óng víi quy ho¹ch ®­îc duyÖt.

Ch­¬ng II

Quy ®Þnh cô thÓ

§iÒu 5 : Ranh giíi vµ ph¹m vi lËp quy ho¹ch chi tiÕt:

Toµn bé dù ¸n n»m trªn ®Þa bµn  ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· Cao B»ng.
- Ranh giíi dù ¸n cã diÖn tÝch 98ha n»m trän trong ph¹m vi ranh giíi hµnh chÝnh cña ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· Cao B»ng. 
Cô thÓ:
+ PhÝa B¾c gi¸p x· Ngäc xu©n.

+ PhÝa Nam gi¸p bÖnh viÖn tØnh.

+ PhÝa §«ng gi¸p khu vùc ®åi nói cao thuéc ph­êng S«ng B»ng.

+ PhÝa T©y gi¸p s«ng B»ng.

§iÒu 6 : Tæng diÖn tÝch n»m trong ranh giíi quy ho¹ch lµ 98 ha, ph©n thµnh c¸c khu chøc n¨ng sau: 

- §Êt c¸c c«ng tr×nh trong ®¬n vÞ ë cã diÖn tÝch: 42,75 ha chiÕm tû lÖ 43,62% trong tæng diÖn tÝch khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ. §­îc ph©n ra thµnh c¸c lo¹i sau:
+ §Êt ë: 29,98 ha.

+ §Êt c«ng céng phôc vô d©n c­ trong c¸c ®¬n vÞ ë: 3,02 ha.
+ §Êt c©y xanh thÓ dôc thÓ thao khu ë: 2,29 ha.

+ §Êt giao th«ng néi bé khu ë: 8,46 ha.

- §Êt c¸c c«ng tr×nh ngoµi ®¬n vÞ ë cã diÖn tÝch: 37,48 ha chiÕm tû lÖ 38,68% trong tæng diÖn tÝch khu vùc nghiªn cøu thiÕt kÕ bao gåm:

+ §Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ: 11,26 ha.


+ §Êt trô së c¸c c¬ quan ban ngµnh: 2,87 ha.


+ §Êt giao th«ng ®« thÞ: 13,73 ha.


+ §Êt c©y xanh c«ng viªn tËp trung: 4,15ha


+ §Êt ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: 0,79 ha.


+ §Êt c©y xanh c¶nh quan: 4,68 ha.

- §Êt kh¸c chiÕm 17,78 ha. ChiÕm tû lÖ 18,14% trong tæng diÖn tÝch ®Êt trong khu vùc thiÕt kÕ, bao gåm:


+ §Êt mµu: 2,06 ha.


+ §Êt NghÜa trang, nghÜa ®Þa: 0,1 ha.


+ §Êt lóa: 1,91 ha.


+ §Êt l©m nghiÖp: 6,39 ha.


+ MÆt n­íc: 6,6 ha.

- §Êt dù tr÷ ph¸t triÓn chiÕm 0,72ha. ChiÕm tû lÖ 0,73% tæng diÖn tÝch khu vùc thiÕt kÕ víi môc ®Ých dù tr÷ cho viÖc më réng hoÆc ph¸t sinh c¸c c«ng tr×nh phôc vô cho ph­êng S«ng B»ng nãi riªng vµ thÞ x· Cao B»ng nãi chung trong t­¬ng lai.

§iÒu 7: Khu c«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ:

1/ §Êt c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng phôc vô ®« thÞ cã tæng diÖn tÝch lµ 9,8 ha chiÕm 10% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch: 

C«ng tr×nh c«ng céng ®« thÞ bao gåm c¸c lo¹i sau:

· C«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i tæng hîp.
· C«ng tr×nh tæ hîp th­¬ng m¹i dÞch vô, v¨n phßng, nhµ ë cho thuª... .
· C«ng tr×nh kh¸ch s¹n.

· C«ng tr×nh y tÕ phôc vô nh©n d©n ThÞ x·.

· C«ng tr×nh c«ng céng phôc vô nh©n d©n ph­êng S«ng B»ng.

2/ C¸c chØ tiªu cô thÓ ¸p dông theo b¶ng sau:

	Stt
	Thuéc l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	DiÖn tÝch ®Êt
(ha)
	MËt ®é XD(%)
	TÇng cao Khèng chÕ
	HSSD®Êt

	
	
	C«ng céng phôc vô ®« thÞ
	9,8
	
	
	

	10
	CC1
	TTTM dÞch vô, v¨n phßng vµ nhµ ë cho thuª
	0,74
	30-40
	3-15
	0,9-6

	11
	CC2
	BÖnh viÖn thÞ x·
	0,4
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	12
	CC3
	§Êt Tr¹m x¨ng
	0,12
	30-40
	1
	0,3-0,4

	13
	CC4
	Tæ hîp th­¬ng m¹i dÞch vô
	0,29
	30-40
	3-11
	0,9-4,4

	14
	CC5
	BÖnh x¸ biªn phßng
	0,15
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	15
	CC9
	Tæ hîp th­¬ng m¹i dÞch vô
	0,97
	30-40
	3-15
	0,9-6

	16
	CC10
	TTTM dÞch vô, v¨n phßng hçn hîp
	0,77
	30-40
	3-15
	0,9-6

	17
	CC11
	Trung t©m héi chî thÞ x·
	1,26
	30-40
	3-11
	0,3-4,4

	18
	CC12
	TTTM dÞch vô th­¬ng m¹i tæng hîp
	0,56
	30-40
	3-11
	0,9-4,4

	19
	CC14
	Tæ hîp th​­¬ng m¹i, dÞch vô, v¨n phßng vµ nhµ ë cho thuª
	0,68
	30-40
	3-15
	0,9-6

	20
	CC15
	TTTM dÞch vô th­¬ng m¹i tæng hîp
	0,7
	30-40
	3-15
	0.9-6

	21
	CC17
	Trung t©m b¶o trî x· héi
	0,5
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	22
	CC19
	TTTM dÞch vô, v¨n phßng hçn hîp
	0,32
	30-40
	3-9
	0,3-3,6

	23
	CC20
	Kh¸ch s¹n v­ên ®åi
	0,8
	30-40
	3-9
	0,9-3,6

	24
	CC22
	Tæ hîp th​­¬ng m¹i, dÞch vô hçn hîp
	0,33
	30-40
	3-9
	0,9-3,6

	25
	CC23
	C«ng tr×nh th​­¬ng m¹i dÞch vô
	0,37
	30-40
	3-9
	0,9-3,6

	26
	CC25
	Nhµ hµng
	0,2
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	27
	CC28
	Trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vô
	0,64
	30-40
	3-11
	0,9-4,4


3/ C¸c yªu cÇu vÒ quy ho¹ch kiÕn tróc:

a. Quy ®Þnh chung:

Yªu cÇu ph¶i cã kh«ng gian kiÕn tróc lín, mÆt b»ng linh ho¹t thay ®æi dÔ dµng.

KiÕn tróc hiÖn ®¹i ®¬n gi¶n, khóc triÕt, ®­êng nÐt m¹ch l¹c ®Ñp c¶ 4 mÆt, ­u tiªn c¸c h­íng më vµo nót giao nhau cña trôc ®­êng phï hîp víi yªu cÇu ho¹t ®éng hÊp dÉn cña c«ng tr×nh.
MÇu s¾c c«ng tr×nh: Chñ yÕu dïng c¸c mÇu trung tÝnh, cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu xanh d­¬ng kÕt hîp víi mét sè mµu m¹nh nh­ mµu ®á ®un, mµu xanh lam, mµu da cam .. nh»m lµm næi bËt c«ng tr×nh t¹o Ên t­îng thu hót. Tuy nhiªn còng kh«ng nªn l¹m dông mµ cÇn cã sù nghiªn cøu kÕt hîp sao cho ®¹t hiÖu qu¶ tèt nhÊt, tr¸nh g©y ¶nh h­ëng xÊu ®Õn c¸c c«ng tr×nh xung quanh.

b. C«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i c«ng céng tæng hîp:

Lµ c¸c c«ng tr×nh phôc vô cho d©n c­ kh«ng chØ ph­êng S«ng B»ng mµ c¶ cho ThÞ x· Cao B»ng, TP Cao B»ng trong t­¬ng lai. C¸c c«ng tr×nh ®­îc bè trÝ t¹i c¸c nót giao th«ng träng ®iÓm, do ®ã khi triÓn khai c¸c b­íc tiÕp theo cÇn l­u ý:

- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸ 40%.


- TÇng cao tèi thiÓu: 1 tÇng vµ tÇng cao tèi ®a:15 tÇng.


- ChØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu 10m,  c¸c mÆt c«ng tr×nh tiÕp xóc tíi ng· t­ tèi thiÓu lµ 15m. Nh»m ®¶m b¶o ®é th«ng tho¸ng cho khu vùc nót giao th«ng.

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i ®¬n gi¶n, khóc triÕt, ®­êng nÐt m¹ch l¹c ®Ñp c¶ 4 mÆt, ­u tiªn c¸c h­íng më vµo nót giao nhau cña trôc ®­êng phï hîp víi yªu cÇu ho¹t ®éng hÊp dÉn cña c«ng tr×nh.

- MÇu s¾c c«ng tr×nh: Chñ yÕu dïng c¸c mÇu trung tÝnh, cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu xanh d­¬ng kÕt hîp víi mét sè mµu m¹nh nh­ mµu ®á ®un, mµu xanh lam, mµu da cam .. nh»m lµm næi bËt c«ng tr×nh t¹o Ên t­îng thu hót. Tuy nhiªn còng kh«ng nªn l¹m dông mµ cÇn cã sù nghiªn cøu kÕt hîp sao cho ®¹t hiÖu qu¶ tèt nhÊt, tr¸nh g©y ¶nh h­ëng xÊu ®Õn c¸c c«ng tr×nh xung quanh.

- KhuyÕn khÝch c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i x©y dùng c¸c tÇng ngÇm ®Ó ®¶m b¶o cho nhu cÇu ®ç xe vµ dµnh kho¶ng kh«ng gian trong khu«n viªn l« ®Êt cña c¸c c«ng tr×nh ®Ó t¹o kh«ng gian c©y xanh, v­ên d¹o t¹o bé mÆt th«ng tho¸ng vµ ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho c«ng tr×nh vµ ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho khu vùc.

- Tæ chøc kh«ng gian xanh s©n v­ên kÕt hîp víi qu¶ng tr­êng tr­íc mÆt c«ng tr×nh dïng lo¹i cã mµu s¾c ®Æc tr­ng riªng kh«ng trïng víi c¸c khu vùc kh¸c trong ®« thÞ.

c. C«ng tr×nh dÞch vô hçn hîp:

Lµ c¸c tæ hîp c¸c c«ng tr×nh phôc vô cho môc ®Ých ®a d¹ng (th­¬ng m¹i dÞch vô, v¨n phßng cho thuª, nhµ ë cho thuª, ….) ®Ó ®¸p øng nhu cÇu ®a d¹ng cho d©n c­ ®« thÞ. C¸c c«ng tr×nh ®­îc bè trÝ t¹i c¸c nót giao th«ng träng ®iÓm, do ®ã khi triÓn khai c¸c b­íc tiÕp theo cÇn l­u ý:


- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸ 40%.


- TÇng cao tèi thiÓu: 1 tÇng vµ tÇng cao tèi ®a:15 tÇng.


- ChØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu 10m,  mÆt c«ng tr×nh tiÕp xóc tíi ng· t­ tèi thiÓu lµ 15m. Nh»m ®¶m b¶o ®é th«ng tho¸ng cho khu vùc nót giao th«ng.

- MÇu s¾c c«ng tr×nh: Chñ yÕu dïng c¸c mÇu trung tÝnh, cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu xanh d­¬ng kÕt hîp víi mét sè mµu m¹nh nh­ mµu ®á ®un, mµu xanh lam, mµu da cam .. nh»m lµm næi bËt c«ng tr×nh t¹o Ên t­îng thu hót. Tuy nhiªn còng kh«ng nªn l¹m dông mµ cÇn cã sù nghiªn cøu kÕt hîp sao cho ®¹t hiÖu qu¶ tèt nhÊt, tr¸nh g©y ¶nh h­ëng xÊu ®Õn c¸c c«ng tr×nh xung quanh.

- H×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i ®¬n gi¶n, khóc triÕt, ®­êng nÐt m¹ch l¹c ®Ñp c¶ 4 mÆt, ­u tiªn c¸c h­íng më vµo nót giao nhau cña trôc ®­êng phï hîp víi yªu cÇu ho¹t ®éng hÊp dÉn cña c«ng tr×nh.

- KhuyÕn khÝch c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô th­¬ng m¹i x©y dùng c¸c tÇng ngÇm ®Ó ®¶m b¶o cho nhu cÇu ®ç xe vµ dµnh kho¶ng kh«ng gian trong khu«n viªn l« ®Êt cña c¸c c«ng tr×nh ®Ó t¹o kh«ng gian c©y xanh, v­ên d¹o t¹o bé mÆt th«ng tho¸ng vµ ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho c«ng tr×nh vµ ®ãng gãp gi¸ trÞ c¶nh quan cho khu vùc.

d. C«ng tr×nh kh¸ch s¹n:

- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸ 40%.


- TÇng cao tèi ®a 9 tÇng, tèi thiÓu 3 tÇng.

- ChØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu 10m,  mÆt c«ng tr×nh tiÕp xóc tíi ng· t­ tèi thiÓu lµ 15m. Nh»m ®¶m b¶o ®é th«ng tho¸ng cho khu vùc nót giao th«ng.

§iÒu 8: Khu c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô d¬n vÞ ë:

1/ §Êt c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô ®¬n vÞ ë cã diÖn tÝch lµ 1,34 ha chiÕm tû lÖ 1,36% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch:

Bao gåm c¸c lo¹i h×nh c«ng tr×nh sau:

· C«ng tr×nh nhµ sinh ho¹t v¨n hãa côm d©n phè.

· C«ng tr×nh c©u l¹c bé côm d©n phè
· C«ng tr×nh chî xanh
· C«ng tr×nh th­¬ng m¹i dÞch vô
· C«ng tr×nh Tr¹m Y tÕ.

· C«ng tr×nh b­u ®iÖn.

2/ C¸c chØ tiªu cho tõng lo¹i nhµ ë cô thÓ ®­îc quy ®Þnh ¸p dông theo b¶ng sau:

	
	Thuéc
	
	DiÖn
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	Khèng
	®Êt

	
	
	
	®Êt(ha)
	
	chÕ
	

	
	
	C«ng céng phôc vô  khu ë
	1,34
	
	
	

	1
	CC6
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0,13
	40-50
	1-2
	0,4-1

	2
	CC7
	Nhµ v¨n ho¸ ph­êng S«ng B»ng
	0,09
	40-50
	1-2
	0,4-1

	3
	CC8
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0,08
	40-50
	1-2
	0,4-1

	4
	CC13
	Chî xanh
	0,36
	30-40
	1
	0,3-0,4

	5
	CC16
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0,05
	60-80
	1-2
	0,6-1,6

	6
	CC18
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0.08
	40-50
	1-2
	0,4-1

	7
	CC21
	Nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè
	0,12
	40-50
	1-2
	0,4-1

	8
	CC24
	C©u l¹c bé
	0,38
	30-40
	1-3
	0,4-1

	9
	CC26
	B­u ®iÖn ph­êng S«ng B»ng
	0,03
	60-80
	1-5
	0,6-3

	10
	CC27
	Tr¹m  Y TÕ ph­êng S«ng B»ng
	0,02
	60-80
	1-3
	0,6-2,4


3/ C¸c yªu cÇu vÒ quy ho¹ch kiÕn tróc:

C«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng trong ®¬n vÞ ë, ®¸p øng nhu cÇu phôc vô cho khu vùc thiÕt kÕ vµ c©n ®èi víi c¸c khu vùc l©n cËn bao gåm: Nhµ v¨n ho¸ côm d©n c­ (héi qu¸n), tr¹m y tÕ vµ mét sè dÞch vô c«ng céng cÇn thiÕt kh¸c. B¸n kÝnh phôc vô tèi ®a cña c¸c c«ng tr×nh c«ng céng trong ®¬n vÞ ë lµ 500m.

Kh«ng sö dông mÇu s¾c c«ng tr×nh qu¸ loÌ loÑt hoÆc ¶m ®¹m. Th­êng sö dông c¸c mµu c¬ b¶n cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu vµng, mµu n©u nh¹t...

Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ngoµi c«ng tr×nh (c©y xanh s©n v­ên) tæ chøc hoµn thiÖn ®Ó t«n c«ng tr×nh ®ång thêi ®Ó t¹o sù hµi hoµ víi tæng thÓ kh«ng gian kiÕn tróc cña khu ë.

 C«ng tr×nh c«ng céng khu ë:

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒn v÷ng vµ ®¬n gi¶n.

- Tæ hîp tÇng cao tõ 1-3 tÇng, tû lÖ khèi tÝch c«ng tr×nh phï hîp víi c¶nh quan chung.

- KiÕn tróc c«ng tr×nh ®¶m b¶o th«ng tho¸ng giã, ¸nh s¸ng tù nhiªn vµ ®¸p øng yªu cÇu sinh ho¹t cña ng­êi d©n.

- Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu lµ 5m.

- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸: 80%
§èi víi c¸c c«ng tr×nh y tÕ:

- §èi víi c¸c c«ng tr×nh y tÕ khi thiÕt kÕ ph¶i ®¶m b¶o c¸c chØ tiªu thiÕt kÕ kü thuËt theo tiªu chuÈn ngµnh. 

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒn v÷ng vµ ®¬n gi¶n.

- Kh«ng sö dông mÇu s¾c c«ng tr×nh qu¸ loÌ loÑt hoÆc ¶m ®¹m. Th­êng sö dông c¸c mµu c¬ b¶n cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu vµng, mµu n©u nh¹t...

- Kh«ng gian lín ®­îc bè trÝ ®an xen víi c¸c kh«ng gian nhá ®¸p øng yªu cÇu c«ng n¨ng nh­ng hµi hoµ vÒ ®­êng nÐt, h×nh khèi vµ mµu s¾c gi÷a c¸c c«ng tr×nh. 

- Tæ hîp tÇng cao tõ 1-3 tÇng, tû lÖ khèi tÝch c«ng tr×nh phï hîp víi c¶nh quan chung.

- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸: 80%

 §èi víi c«ng tr×nh nhµ v¨n ho¸ côm d©n phè:

- KiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒn v÷ng vµ ®¬n gi¶n.

- Tæ hîp tÇng cao tõ 1-2 tÇng, tû lÖ khèi tÝch c«ng tr×nh phï hîp víi c¶nh quan chung.

- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸: 80%
- Kh«ng sö dông mÇu s¾c c«ng tr×nh qu¸ loÌ loÑt hoÆc ¶m ®¹m. Th­êng sö dông c¸c mµu c¬ b¶n cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu vµng, mµu n©u nh¹t...

- Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ngoµi c«ng tr×nh (c©y xanh s©n v­ên) tæ chøc hoµn thiÖn ®Ó t«n c«ng tr×nh ®ång thêi ®Ó t¹o sù hµi hoµ víi tæng thÓ kh«ng gian kiÕn tróc cña khu ë.

- Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu lµ 5m.

- KiÕn tróc c«ng tr×nh ®¶m b¶o th«ng tho¸ng giã, ¸nh s¸ng tù nhiªn vµ ®¸p øng yªu cÇu vÒ sinh ho¹t v¨n ho¸.

§iÒu 9: §Êt c«ng tr×nh gi¸o dôc:
1/ C«ng tr×nh gi¸o dôc ®­îc bè trÝ vµ tÝnh to¸n trªn c¬ së c©n ®èi gi÷a quy m« d©n sè cô thÓ cña khu ®« thÞ víi c¸c cÊp häc: PTTH, THCS, tiÓu häc, mÇm non. Tæng diÖn tÝch 3,34 ha chiÕm 3,4% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch.

Bao gåm c¸c lo¹i h×nh c«ng tr×nh sau:
- Tr­êng PTTH

- Tr­êng THCS

- Tr­êng TiÓu häc

- Nhµ trÎ

2/ C¸c chØ tiªu cho tõng lo¹i tr­êng häc cô thÓ ®­îc quy ®Þnh ¸p dông theo b¶ng sau:

	
	Thuéc
	
	DiÖn
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l«
	H×nh thøc ®Çu t­​
	tÝch
	XD(%)
	Khèng
	®Êt

	
	®Êt
	
	®Êt(ha)
	
	chÕ
	

	 
	 
	§Êt tr​­êng
	3,34
	
	
	

	1
	TH1
	Nhµ trÎ
	0,17
	20-30
	1-2
	0,2-0,6

	2
	TH2
	Nhµ trÎ
	0,38
	20-30
	1-2
	0,2-0,6

	3
	TH3
	Nhµ trÎ
	0,29
	20-30
	1-2
	0,2-0,6

	4
	TH4
	Tr­êng PTCS ThÞ Xu©n
	0,45
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	5
	TH5
	Tr­êng PTTH ThÞ x·
	1,35
	30-40
	1-3
	0,3-1,2

	6
	TH6
	Tr­êng tiÓu häc
	0,7
	30-40
	1-3
	0,3-1,2


3/ C¸c yªu cÇu vÒ quy ho¹ch kiÕn tróc:

§èi víi c«ng tr×nh tr­êng häc:

· KiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒn v÷ng thÓ hiÖn ®­îc tÝnh chÊt s­ ph¹m.

· Kh«ng sö dông mÇu s¾c c«ng tr×nh qu¸ loÌ loÑt hoÆc ¶m ®¹m. Th­êng sö dông c¸c mµu c¬ b¶n cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu vµng, mµu n©u nh¹t...

· Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ngoµi c«ng tr×nh (c©y xanh s©n v­ên) tæ chøc hoµn thiÖn ®Ó t«n c«ng tr×nh ®ång thêi ®Ó t¹o sù hµi hoµ víi tæng thÓ kh«ng gian kiÕn tróc cña toµn côm c«ng tr×nh.

· Kh«ng gian lín ®­îc bè trÝ ®an xen víi c¸c kh«ng gian nhá ®¸p øng yªu cÇu häc tËp nh­ng hµi hoµ vÒ ®­êng nÐt, h×nh khèi vµ mµu s¾c gi÷a c¸c c«ng tr×nh.

· TÇng cao c«ng tr×nh tèi ®a3 tÇng.

· MËt ®é x©y dùng tèi ®a cho phÐp: 40%

· Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu lµ 10m.

§èi víi c«ng tr×nh nhµ trÎ:

· KiÕn tróc hiÖn ®¹i, gÇn gòi pha mét chót ph¸ c¸ch tinh nghÞch phï hîp víi løa tuæi.

· Gam mµu chñ ®¹o nhÑ nhµng nh­ mµu ghi s¸ng, xanh hoµ b×nh, vµng nh¹t... cã kÕt hîp víi mét sè mµu m¹nh nh­ xanh n­íc biÓn, da cam hay ®á ®un, cã thÓ dïng lo¹i tranh t­êng lín phï hîp víi løa tuæi. nh»m t¨ng tÝnh hÊp dÉn, thu hót víi trÎ th¬. 

· Tæ chøc kh«ng gian s©n v­ên hoµn thiÖn g¾n kÕt víi vui ch¬i ®¶m b¶o nhu cÇu sinh ho¹t, häc mµ ch¬i cña c¸c em nhá.

· TÇng cao tèi ®a cho c«ng tr×nh lµ 2 tÇng.

· MËt ®é tèi ®a cho phÐp: 30%

· Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu 10m.

§iÒu 10: C¸c c«ng tr×nh c¬ quan: 

1/ §Êt c¬ quan diÖn tÝch lµ 2,87 ha chiÕm 2,93% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch

Bao gåm c¸c lo¹i h×nh c«ng tr×nh sau:

- C¸c c¬ quan ban ngµnh cña TØnh.

- C¸c c¬ quan ban ngµnh cña ThÞ x·.

- C¸c v¨n phßng ®¹i diÖn cña c¸c c«ng ty.v.v.
2/ C¸c chØ tiªu cho tõng lo¹i c¬ quan cô thÓ ®­îc quy ®Þnh ¸p dông theo b¶ng sau:

	 
	Thuéc
	 
	DiÖn
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	 
	
	 
	®Êt(ha)
	
	chÕ
	

	 
	
	§Êt c¬ quan
	2,87
	
	
	

	1
	CQ1
	§iÖn lùc Cao B»ng
	1,04
	30-40
	1-4
	0,3-1,6

	2
	CQ2
	Tr¹m qu¶n lý ®­êng s«ng
	0,05
	60-80
	1-4
	0,6-3,2

	3
	CQ3
	Chi côc qu¶n lý thÞ tr­êng
	0,1
	40-60
	1-5
	0,4-3

	4
	CQ4
	B¶o hiÓm x· héi thÞ x· - C«ng ty l­¬ng thùc 
	0,16
	30-60
	1-7
	0,3-4,2

	5
	CQ5
	Trung t©m n­íc s¹ch – vsmt n«ng th«n
	0,13
	30-40
	1-5
	0,3-2

	6
	CQ6
	C«ng ty cæ phÇn m¨ng gan
	0,21
	30-40
	1-5
	0,3-2

	7
	CQ7
	Cty cæ phÇn Xi M¨ng
	0,21
	30-40
	1-5
	0,3-2

	8
	CQ8
	TT phßng chèng HIV- TT TruyÒn h×nh c¸p – TT néi tiÕt – TT phßng bÖnh x· héi
	0,76
	30-50
	1-5
	0,3-2,5

	9
	CQ9
	C¬ së s¶n xuÊt héi ng­êi mï
	0,05
	60-80
	1-5
	0,6-4

	10
	CQ10
	C«ng an ph­êng S«ng B»ng
	0,16
	30-50
	1-3
	0,3-1,5


3/ C¸c yªu cÇu vÒ quy ho¹ch kiÕn tróc:

· KiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒn v÷ng thÓ hiÖn ®­îc tÝnh chÊt v¨n phßng lµm viÖc.

· Kh«ng sö dông mÇu s¾c c«ng tr×nh qu¸ loÌ loÑt hoÆc ¶m ®¹m. Th­êng sö dông c¸c mµu c¬ b¶n cã t«ng ®é nh¹t nh­ mµu ghi ®¸, mµu tr¾ng, mµu vµng, mµu n©u nh¹t...

· Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ngoµi c«ng tr×nh (c©y xanh s©n v­ên) tæ chøc hoµn thiÖn ®Ó t«n c«ng tr×nh ®ång thêi ®Ó t¹o sù hµi hoµ víi tæng thÓ kh«ng gian kiÕn tróc cña toµn côm c«ng tr×nh.

· Kho¶ng lïi so víi chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu 5m.

· MËt ®é x©y dùng tèi ®a cho phÐp lµ 80%.

· TÇng cao tèi ®a cho c«ng tr×nh lµ 7 tÇng.

§iÒu 11: Khu ë: 

1/ §Êt ë cã diÖn tÝch lµ 28,98ha chiÕm tû lÖ 29,57% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch.  bao gåm c¸c lo¹i h×nh nhµ ë:

· Nhµ ë liªn kÕ diÖn tÝch 7,95 ha, chiÕm 27,43% diÖn tÝch ®Êt ë.  

· Nhµ v­ên biÖt thù diÖn tÝch 0,61 ha, chiÕm 2,15% diÖn tÝch ®Êt ë.

· Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o diÖn tÝch 20,42ha chiÕm 70,46% diÖn tÝch ®Êt ë

2/ C¸c chØ tiªu cho tõng lo¹i nhµ ë cô thÓ ®­îc quy ®Þnh ¸p dông theo b¶ng sau:

B¶ng c¸c chØ tiªu sö dông ®Êt nhµ ë liÒn kÒ:
	
	Thuéc
	 
	DiÖn
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	
	
	 
	®Êt(ha)
	
	chÕ
	

	
	
	§Êt ë liÒn kÒ
	7,95
	
	
	

	1.45
	OM1
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,1
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.46
	OM2
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,18
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.47
	OM3
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,16
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.48
	OM4
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,2
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.49
	OM5
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.50
	OM6
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,43
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.51
	OM7
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,22
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.52
	OM8
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,1
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.53
	OM9
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,31
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.54
	OM10
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,36
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.55
	OM11
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,25
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.56
	OM12
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.57
	OM13
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,37
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.58
	OM14
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,3
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.59
	OM15
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.60
	OM16
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,25
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.61
	OM17
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,24
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.62
	OM18
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,3
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.63
	OM19
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,37
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.64
	OM20
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,21
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.65
	OM21
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,5
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.66
	OM22
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,36
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.67
	OM23
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,35
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.68
	OM24
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,14
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.69
	OM25
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,37
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.70
	OM26
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,43
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.71
	OM27
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,29
	60-80
	1-5
	0,6-4

	1.72
	OM28
	§Êt ë liÒn kÒ
	0,24
	60-80
	1-5
	0,6-4


B¶ng sö dông ®Êt nhµ ë biÖt thù :

	
	Thuéc
	
	DiÖn
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	
	
	
	®Êt(ha)
	
	chÕ
	

	
	
	§Êt ë biÖt thù
	0,61
	
	
	

	1.73
	OB1
	§Êt ë biÖt thù
	0,45
	30-50
	1-3
	0,3-1,5

	1.74
	OB2
	§Êt ë biÖt thù
	0,16
	30-50
	1-3
	0,3-1,5


B¶ng chØ tiªu ®Êt nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o:
	
	Thuéc
	
	DiÖn
	MËt ®é
	TÇng cao
	HSSD

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng
	®Êt

	
	
	
	®Êt(ha)
	
	chÕ
	

	I
	
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	20,42
	
	
	

	1.1
	OH1
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	1,64
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.2
	OH2
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,37
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.3
	OH3
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,28
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.4
	OH4
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,38
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.5
	OH5
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,45
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.6
	OH6
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,9
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.7
	OH7
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	1,27
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.8
	OH8
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,48
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.9
	OH9
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,25
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.10
	OH10
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,57
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.11
	OH11
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,89
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.12
	OH12
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,2
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.13
	OH13
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,35
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.14
	OH14
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,25
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.15
	OH15
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,09
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.16
	OH16
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,21
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.17
	OH17
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,38
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.18
	OH18
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,5
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.19
	OH19
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,48
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.20
	OH20
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,14
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.21
	OH21
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,4
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.22
	OH22
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,65
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.23
	OH23
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,25
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.24
	OH24
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,24
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.25
	OH25
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,49
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.26
	OH26
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,21
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.27
	OH27
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,61
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.28
	OH28
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,45
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.29
	OH29
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,12
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.30
	OH30
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,6
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.31
	OH31
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,13
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.32
	OH32
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,59
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.33
	OH33
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,26
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.34
	OH34
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,6
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.35
	OH35
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,93
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.36
	OH36
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,36
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.37
	OH37
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,3
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.38
	OH38
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,27
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.39
	OH39
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,53
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.40
	OH40
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,61
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.41
	OH41
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,48
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.42
	OH42
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,39
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.43
	OH43
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,28
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.44
	OH44
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,4
	70-80
	1-5
	0,7-4

	1.45
	OH45
	§Êt ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o
	0,26
	70-80
	1-5
	0,7-4


3/ C¸c yªu cÇu vÒ quy ho¹ch kiÕn tróc:

a. Quy ®Þnh chung:

- Mµu s¾c c«ng tr×nh: T­êng l¨n s¬n s¸ng mµu, dïn gam mµu trung tÝnh.

- Hµng rµo: Hµng rµo mÒm, th­a tho¸ng ®­îc lµm  b»ng c©y xanh c¾t xÐn kÕt hîp líp c©y bãng m¸t phÝa trong. KhuyÕn khÝch c¸c lo¹i c©y trång hµng rµo nh­ chÌ tÇu, «z«…

b. Nhµ ë chung c­ thÊp tÇng – nhµ ë x· héi:

- Lµ quü ®Êt môc ®Ých sö dông ë cho c¸n bé c«ng nh©n viªn vµ cho ng­êi thu nhËp thÊp, do ®ã khi triÓn khai c¸c b­íc tiÕp theo cÇn tu©n thñ:

- MËt ®é x©y dùng kh«ng qu¸ 40%

- TÇng cao tèi ®a cho phÐp: 7 tÇng

- C¸c khu ®Êt khi thiÕt kÕ c«ng tr×nh thiÕt kÕ lèi ®i tr¸nh khu vùc nót giao th«ng, h­íng tiÕp cËn chÝnh vµo c¸c toµ nhµ tõ c¸c tuyÕn ®­êng phÝa sau c«ng tr×nh.

- ChØ giíi x©y dùng tèi thiÓu 10m,  mÆt c«ng tr×nh tiÕp xóc tíi ng· t­ tèi thiÓu lµ 20m. Nh»m ®¶m b¶o ®é th«ng tho¸ng cho khu vùc nót giao th«ng.

c. Nhµ ë liÒn kÒ x©y míi:

- Nhµ ë liÒn kÒ cã diÖn tÝch l« ®Êt tõ  70m2 – 140m2 cho mét l«.

* Víi läai nhµ ë  liÒn kÒ x©y míi däc trôc ®­êng 3-10: 
Nhµ ë liÒn kÒ ®­îc x©y dùng víi tÇng cao tèi ®a 5 tÇng, mËt ®é x©y dùng tèi ®a cho phÐp lµ 80%; chØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á tèi thiÓu 2m.  Ranh giíi hµng rµo phÝa sau c¸ch mÐp x©y dùng c«ng tr×nh tèi thiÓu 2m. §é cao nÒn sµn tÇng mét chªnh cao so víi vØa hÌ ≤ 45cm vµ ≤ 2,5m (®èi víi c«ng tr×nh cã x©y dùng tÇng hÇm). 

- Trªn tõng ®o¹n phè cÇn ®¶m b¶o c¸c nguyªn t¾c:

+ Trong tõng « phè kiÕn tróc c«ng tr×nh nhµ ë ph¶i thèng nhÊt, chiÒu cao ®ång ®Òu nhau tuy nhiªn ®Ó trôc ®­êng cã c¶nh quan sèng ®éng vµ ®¸p øng tiªu chÝ lµ trôc phè th­¬ng m¹i dÞch vô mçi « phè trªn trôc ®­êng sÏ ®­îc x©y dùng víi h×nh ¶nh ®a d¹ng ®an xen nhau.

+ MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ, s¸ng mÇu, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; 

+ BiÓn qu¶ng c¸o ®Ó thèng nhÊt tõ mÐp cöa ra vµo ®Õn s¸t sµn tÇng 2.

+ C¸c bÓ n­íc chøa n­íc, ¨ng ten trªn m¸i ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm nh×n.

* Víi lo¹i l« ®Êt 70m2 - 90 m2: mËt ®é x©y dùng 70-80%; TÇng cao 5 tÇng; chØ giíi x©y dùng lïi vµo 1m víi chØ giíi ®­êng ®á; Ranh giíi t­êng rµo phÝa sau c¸ch mÐp x©y dùng c«ng tr×nh tèi thiÓu 1m. Ban c«ng ®ua ra 0,8m. 

- Trªn tõng ®o¹n phè cÇn ®¶m b¶o c¸c nguyªn t¾c:

+ §é cao cña tÇng 1 ph¶i b»ng nhau, ®­êng nÐt kiÕn tróc hµi hoµ theo côm ®Ó t¹o nhÞp ®iÖu riªng trªn tõng ®o¹n phè. §é cao nÒn sµn tÇng mét chªnh cao so víi vØa hÌ ≤ 45cm vµ ≤ 2,5m (®èi víi c«ng tr×nh cã x©y dùng tÇng hÇm). 

+ MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ, s¸ng mÇu, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; 

+ BiÓn qu¶ng c¸o ®Ó thèng nhÊt tõ mÐp cöa ra vµo ®Õn s¸t sµn tÇng 2.

+ C¸c bÓ n­íc chøa n­íc, ¨ng ten trªn m¸i ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm nh×n.

* Víi lo¹i l« ®Êt 90m2 - 140 m2: mËt ®é x©y dùng 60-70%; TÇng cao 5 tÇng; chØ giíi x©y dùng lïi vµo 2m so víi chØ giíi ®­êng ®á; Ranh giíi t­êng rµo phÝa sau c¸ch mÐp x©y dùng c«ng tr×nh tèi thiÓu 1m. Ban c«ng ®ua ra 0,8m. 

- Trªn tõng ®o¹n phè cÇn ®¶m b¶o c¸c nguyªn t¾c:

+ §é cao cña tÇng 1 ph¶i b»ng nhau, ®­êng nÐt kiÕn tróc hµi hoµ theo côm ®Ó t¹o nhÞp ®iÖu riªng trªn tõng ®o¹n phè. §é cao nÒn sµn tÇng mét chªnh cao so víi vØa hÌ ≤ 45cm vµ ≤ 2,5m (®èi víi c«ng tr×nh cã x©y dùng tÇng hÇm). 

+ MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ, s¸ng mÇu, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; 

+ BiÓn qu¶ng c¸o ®Ó thèng nhÊt tõ mÐp cöa ra vµo ®Õn s¸t sµn tÇng 2.

+ C¸c bÓ n­íc chøa n­íc, ¨ng ten trªn m¸i ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm nh×n.

d. Nhµ v­ên, biÖt thù:

- Cã diÖn tÝch tõ 200 ®Õn 350 m2/l«.

- MËt ®é x©y dùng 30-50%; TÇng cao 1-3 tÇng; chØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á 5m; Ranh giíi t­êng rµo phÝa sau c¸ch mÐp x©y dùng c«ng tr×nh 3m. Ban c«ng ®ua ra 1,2m. 

- Trªn tõng ®o¹n phè cÇn ®¶m b¶o c¸c nguyªn t¾c:

+ T­êng rµo th­a tho¸ng hoÆc x©y kÝn cao 2,1 m nh­ng ph¶i cã h×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp, nªn trång c¸c hµng c©y xanh bªn c¹nh; H×nh thøc cæng nªn x©y dùng thèng nhÊt.  

+ MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ, s¸ng mÇu, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; 

+ M¸i c«ng tr×nh cã thÓ sö dông m¸i dèc, m¸i b»ng nh­ng ph¶i thèng nhÊt theoo tõng « phè.

+ Tû lÖ c©y xanh trong mçi khu«n viªn l« ®Êt cÇn ®¹t ®­îc 40-45%

+ C¸c bÓ n­íc chøa n­íc, ¨ng ten ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm. 

e. Nhµ ë hiÖn tr¹ng c¶i t¹o:

- MËt ®é x©y dùng 70-80%; TÇng cao tèi ®a 5 tÇng; chØ giíi x©y dùng trïng chØ giíi ®­êng ®á; Ranh giíi t­êng rµo phÝa sau c¸ch mÐp x©y dùng c«ng tr×nh tèi thiÓu 1m. Ban c«ng ®ua ra 0,8m. 

- Khi x©y dùng c¶i t¹o cÇn ®¶m b¶o cao ®é nÒn sµn tÇng mét chªnh cao ≤30cm so víi cèt vØa hÌ vµ ≤2,5 m (®èi víi c«ng tr×nh x©y dùng tÇng hÇm). KhuyÕn khÝch ng­êi d©n khi c¶i t¹o lµm tÇng hÇm ®Ó phôc vô ®Ó xe,.... nh»m kh«ng lÊn chiÕm vØa hÌ cho ng­êi ®i bé.
- KhuyÕn khÝch ng­êi d©n chØnh trang l¹i mÆt tiÒn cña c¸c c«ng tr×nh song vÉn gi÷ ®­îc nÐt kiÕn tróc mang b¶n s¾c cña vïng miÒn.

- VËt liÖu x©y dùng gän nhÑ, nªn dïng c¸c lo¹i vËt liÖu ®Þa ph­¬ng.

- Sö dông c¸c mµu s¾c t¹o sù hµi hoµ víi c©y xanh, vµ phï hîp víi khu nhµ ë x©y dùng míi.

- Trªn tõng ®o¹n phè khuyÕn khÝch ng­êi d©n c¶i t¹o theo c¸c nguyªn t¾c:

+ MÇu s¾c c«ng tr×nh nhÑ, s¸ng mÇu, ®­îc sö dông ®ång nhÊt trong tõng l« phè; 

+ BiÓn qu¶ng c¸o ®Ó thèng nhÊt tõ mÐp cöa ra vµo ®Õn s¸t sµn tÇng 2.

+ C¸c bÓ n­íc chøa n­íc, ¨ng ten trªn m¸i ph¶i ®­îc thiÕt kÕ thèng nhÊt vµ ®­a vÒ phÝa sau khuÊt tÇm nh×n.
§iÒu 12: Khu c¸c c«ng viªn v­ên hoa, c©y xanh –TDTT.
1/  §Êt c©y xanh, TDTTvµ c©y xanh c¶nh quan cã tæng diÖn tÝch 11,02 ha chiÕm 11,24% tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch bao gåm: 

· C¸c khu c©y xanh c«ng viªn ®­îc ph©n bè t­¬ng ®èi ®ång ®Òu trªn khu vùc nghiªn cøu, khai th¸c c¶nh quan vµ ®Þa h×nh tù nhiªn, t¹o ra c¸c c«ng viªn c©y xanh víi b¸n kÝnh phôc vô tèi ®a 0,5 km, c©y xanh c«ng viªn cã chøc n¨ng phôc vô cho toµn khu ®« thÞ vµ liªn khu vùc, c¸c khu c©y xanh s©n ch¬i phôc vô trong c¸c ®¬n vÞ ë. C©y xanh bè trÝ ph©n t¸n phï hîp víi nhu cÇu cña ®« thÞ.

· C¸c m¶ng c©y xanh nhá kh¸c bè trÝ d­íi h×nh thøc tæ hîp cïng c¸c b·i ®ç xe.

· Ngoµi ra khai th¸c triÖt ®Ó vïng c¶nh quan s«ng B»ng kÕt hîp víi bê kÌ t¹o dùng n¬i ®©y thµnh kh«ng gian c©y xanh c¶nh quan thËt hÊp dÉn ®Ó kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc nµy hoµ quÖn víi c¶nh quan chung cña §« thÞ.

2/ C¸c chØ tiªu chÝnh trong tõng l« ®Êt cô thÓ ®­îc quy ®Þnh theo b¶ng sau:

C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt c©y xanh –TDTT

	
	Thuéc
	
	DiÖn
	MËt ®é
	TÇng cao

	Stt
	l« ®Êt
	H×nh thøc ®Çu t​­
	tÝch
	XD(%)
	khèng

	
	
	
	®Êt(ha)
	
	chÕ

	I
	
	§Êt c©y xanh 
	6,34
	
	

	1.1
	CX1
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,07
	
	

	1.2
	CX2
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,1
	
	

	1.3
	CX3
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,13
	
	

	1.4
	CX4
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,03
	
	

	1.5
	CX5
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,03
	
	

	1.6
	CX6
	Trung t©m huÊn luyÖn TDTT
	2,7
	20-30
	1-2

	1.7
	CX7
	C©y xanh vui ch¬i gi¶i trÝ
	0,8
	10-20
	1-2

	1.8
	CX8
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,65
	
	

	1.9
	CX9
	§Êt c©y xanh v­​ên d¹o
	0,15
	
	

	1.10
	CX10
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,1
	
	

	1.11
	CX11
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,35
	
	

	1.12
	CX12
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,09
	
	

	1.13
	CX13
	§Êt c©y xanh TDTT
	0,82
	
	

	1.14
	CX14
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,16
	
	

	1.15
	CX15
	§Êt c©y xanh v​­ên d¹o
	0,26
	
	

	II
	
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	4,68
	
	

	2.1
	CXQ1
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,29
	
	

	2.2
	CXQ2
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,34
	
	

	2.3
	CXQ3
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,25
	
	

	2.4
	CXQ4
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,36
	
	

	2.5
	CXQ5
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,56
	
	

	2.6
	CXQ6
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	1,54
	
	

	2.7
	CXQ7
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,91
	
	

	2.8
	CXQ8
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,43
	
	

	2.1
	CXQ1
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,29
	
	

	2.2
	CXQ2
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,34
	
	

	2.3
	CXQ3
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,25
	
	

	2.4
	CXQ4
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,36
	
	

	2.5
	CXQ5
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,56
	
	

	2.6
	CXQ6
	§Êt c©y xanh c¶nh quan kÕt hîp dÞch vô
	1,54
	10-20
	1-2

	2.7
	CXQ7
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,91
	
	

	2.8
	CXQ8
	§Êt c©y xanh c¶nh quan
	0,43
	
	


3/ C¸c yªu cÇu vÒ quy ho¹ch kiÕn tróc:

· §¶m b¶o tÇm nh×n cho c¸c tuyÕn ®­êng, t¹o ®iÓm nhÊn kiÕn tróc cho c¸c tuyÕn ®­êng vµ qu¶ng tr­êng.

· KÕt hîp víi mÆt n­íc, c¸c tuyÕn ®­êng d¹o, c©y c¶nh, c©y c¾t xÐn, mÆt l¸t cµ c¸c kiÕn tróc nhá phôc vô nhu cÇu nghØ ng¬i cña d©n c­ khu ë.

· §¶m b¶o phßng ch¸y ch÷a ch¸y khi cã sù cè.

· Khi thiÕt kÕ ph¶i bè trÝ chç ®Ó xe « t«.

· C¸c v­ên hoa c«ng viªn cè g¾ng tËn dông khai th¸c c¶nh quan mét c¸ch tèi ®a, võa t¹o tÇm nh×n ®Ñp tõ c¸c khu d©n c­.

· C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc trong khu c«ng viªn, v­ên hoa hay c¸c s©n ch¬i cã quy m« nhá 1 ®Õn 2 tÇng, c¸c c«ng tr×nh cã tÝnh chÊt t« ®iÓm cho c¶nh quan m«i tr­êng vµ phôc vô c¸c tiÖn Ých x· héi cho con ng­êi.

§iÒu 13: C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi vµ tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt:

1. Giao th«ng:

a. C¾m mèc ®­êng:

- To¹ ®é c¸c mèc lÊy theo b¶n ®å nÒn hiÖn tr¹ng khu vùc thiÕt kÕ do chñ ®Çu t­ cÊp.

- B¶n vÏ c¾m mèc x¸c ®Þnh to¹ ®é c¸c ®iÓm nót giao th«ng thiÕt kÕ vµ to¹ ®é ®Ønh c¸c ®­êng cong nÕu cã.

- Khi tiÕn hµnh c¾m mèc ranh giíi vµ mèc tim ®­êng giao th«ng lµm c¬ së cho c¸c m¹ng l­íi kh¸c, nhÊt thiÕt ph¶i sö dông m¸y ®o tr¾c ®Þa ®Ó tr¸nh sai sè céng dån. C¸c mèc l« vµ thöa ®Êt cßn l¹i cã thÓ tiÕn hµnh b»ng ph­¬ng ph¸p néi suy dùa trªn quy ®Þnh ®é réng cña mÆt c¾t ngang ®­êng giao th«ng.

 - HÖ thèng c¸c mèc ®­êng thiÕt kÕ c¾m theo tim tuyÕn cña c¸c trôc ®­êng trong b¶n ®å quy ho¹ch giao th«ng vµ lé giíi tØ lÖ 1/2.000

- Täa ®é X vµ Y cña c¸c mèc thiÕt kÕ ®­îc tÝnh to¸n trªn l­íi täa ®é cña b¶n ®å ®o ®¹c, tû lÖ 1/2.000 theo hÖ täa ®é quèc gia.

- VÞ trÝ c¸c mèc thiÕt kÕ ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së to¹ ®é y vµ x cña c¸c mèc thiÕt kÕ kÕt hîp víi täa ®é cña c¸c mèc cè ®Þnh trong l­íi chuyÒn I( II cña hÖ täa ®é ®o ®¹c b¶n ®å tû lÖ 1/2.000

b.  Hå s¬ c¾m mèc chØ giíi ®­êng ®á:
- ChØ giíi ®­êng ®á cña c¸c tuyÕn tu©n thñ quy ®Þnh cô thÓ theo mÆt c¾t ngang ®­êng thiÕt kÕ ®· ®­îc thÓ hiÖn chi tiÕt trong b¶n ®å quy ho¹ch giao th«ng.

- ChØ giíi x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh phô thuéc vµo cÊp h¹ng ®­êng vµ tÝnh chÊt c«ng tr×nh x©y dùng. §èi víi c¸c trôc ®­êng néi bé, chØ giíi x©y dùng trïng víi chØ giíi ®­êng ®á. Víi c¸c trôc ®­êng chÝnh khu vùc, chØ giíi x©y dùng tèi thiÓu lµ 3m.   

- Víi trôc ®­êng c¶nh quan 35m, chØ giíi x©y dùng x¸c ®Þnh lµ 6m víi nhµ ë liÒn kÒ vµ 10m víi c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô. 

- Víi trôc ®­êng 3-10 chØ giíi x©y dùng ®­îc ¸p dông víi tõng lo¹i c«ng tr×nh. Víi nhµ ë liÒn kÒ, nhµ ë l« phè chØ giíi x©y dùng tõ 3-4,5m. Víi c«ng tr×nh c«ng céng chØ giíi x©y dùng tèi thiÓu 6m.

ChØ giíi ®­êng ®á m¹ng l­íi ®­êng ®­îc x¸c ®Þnh b»ng chiÒu réng cña mÆt c¾t ngang ®­êng nh­ sau:

- Trôc ®­êng 3-10 mÆt c¾t ngang réng 26m:


+ Lßng ®­êng                      :
9 m x 2 = 18 m.


+ HÌ ®­êng                          :
4 m x 2 = 8 m.

+ TuyÕn ®­êng Lª Lîi ®©y lµ tuyÕn ®­êng chÝnh nèi víi cÇu B»ng giang kÕt nèi víi trung t©m ph­êng Hîp Giang cã chiÒu dµi 320m, më réng lªn 20,5m trong ®ã:

+ Lßng ®­êng 

: 
10,5m

+ VØa hÌ


:
5mx2 = 10m


+ TuyÕn ®­êng P¾c Bã cã chiÒu dµi 460m, më réng lªn 20,5m trong ®ã:

+ Lßng ®­êng 

: 
10,5m

+ VØa hÌ


:
5mx2 = 10m

+ §­êng liªn khu vùc quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 20,5 m  

+ Lßng ®­êng

:
10,5 m  = 10.5 m.



+ HÌ ®­êng
   
    
:
5 m x 2 = 10 m.

+ §­êng  khu vùc  quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 14 m 

+ Lßng ®­êng

:
8 m  = 8m.



+ HÌ ®­êng
   
    
:
3 m x 2 = 6 m.

+ §­êng ph©n  khu vùc  quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 13.5 m 

+ Lßng ®­êng

:
7.5 m  = 7.5m.



+ HÌ ®­êng
   
    
:
3 m x 2 = 6 m.

+ §­êng néi bé quy m« bÒ réng chØ giíi ®­êng ®á 11.5 m 

+ Lßng ®­êng

:
5.5 m  = 5.5m.



+ HÌ ®­êng   

    
:
3 m x 2 = 6 m.

* C«ng tr×nh giao th«ng:

· CÇu cèng ®­îc thiÕt kÕ phï hîp cÊp ®­êng vµ t¶i träng tõng tuyÕn.

· X©y dùng 3 b·i ®ç xe tËp trung t¹i trung t©m c¸c khu ë cã diÖn tÝch 8000 m2. VÞ trÝ cô thÓ c¸c b·i ®ç thÓ hiÖn trªn b¶n vÏ quy ho¹ch giao th«ng.

· Trong c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cÇn ph¶i cã c¸c b·i ®ç xe riªng cho tõng c«ng tr×nh.

c. Mét sè quy ®Þnh kh¸c: 

· C¸c c«ng tr×nh ngÇm d­íi trôc ®­êng (èng cÊp, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn..) ph¶i ®­îc thiÕt kÕ ®ång bé theo hå s¬ thiÕt kÕ tæng hîp ®­êng d©y ®­êng èng, khi x©y dùng nhÊt thiÕt ph¶i x©y dùng c¸c c«ng tr×nh ngÇm tr­íc khi x©y dùng ®­êng hÌ.

2. San nÒn vµ tho¸t n­íc m­a:

a. Gi¶i ph¸p San nÒn: 

- T«n träng ®Þa h×nh tù nhiªn, cè g¾ng c©n b»ng ®µo ®¾p t¹i chç.

- B¶o ®¶m khu vùc nghiªn cøu kh«ng bÞ ngËp óng côc bé.

- B¶o ®¶m n­íc m­a ®­îc tho¸t mét c¸ch nhanh nhÊt. 

- Tu©n thñ h­íng tho¸t cña c¸c trôc tiªu chÝnh trong ®å ¸n quy ho¹ch chung.

- Tu©n thñ cao ®é khèng chÕ nÒn ≥ +185m øng víi tÇn suÊt P ≥ 20% (khu h¹ l­u s«ng B»ng).

- §é dèc däc ®­êng Imax<8%.

- Khu vùc x©y dùng míi n»m phÝa §«ng ®­êng 3-10(khu vùc nhµ chia l«) khu vùc nµy cao ®é nÒn t­¬ng ®èi cao v× vËy chñ yÕu gi÷ nguyªn cao ®é nÒn ®Þa h×nh hiÖn tr¹ng chØ san lÊp côc bé t¹o mÆt b»ng ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh cho thuËn lîi vµ ®ång nhÊt víi hÖ thèng cao ®é nÒn ®­êng 3-10.

- Khu vùc xen cÊy víi c«ng tr×nh hiÖn tr¹ng däc ®­êng 3-10 gi÷ nguyªn cao ®é nÒn hiÖn tr¹ng.

- Khu vùc phÝa T©y ®­êng 3-10 lµ khu vùc n»m däc s«ng B»ng v× vËy khu vùc nµy cã nÒn ®Þa h×nh t­¬ng ®èi thÊp, chñ yÕu x©y dùng c¸c c«ng tr×nh trung t©m th­¬ng m¹i dÞch vµ biÖt thù v× vËy khi x©y dùng cÇn t«n nÒn ®Õn cao ®é khèng chÕ +185m  ®Ó cïng hµi hßa gi÷a nÒn khu ®« thi do HUD ®Çu t­.

* C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña san nÒn:
§é dèc nÒn vµ ®­êng ®­îc khèng chÕ nh­ sau :

+ §é dèc nÒn nhá nhÊt InÒn min( 0,004.

+ Cao ®é x©y dùng thiÕt kÕ ®­îc thÓ hiÖn t¹i c¸c ®iÓm giao c¾t ®­êng.

+ §é dèc däc ®­êng: Imax <0.08, Ingang ®­êng=0,02.

+ Nh÷ng tuyÕn ®­êng cã ®é dèc däc < 0.002 cÇn thiÕt kÕ r·nh r¨ng c­a ®Ó ®¶m b¶o tho¸t n­íc m­a tèt nhÊt.

b. Gi¶i ph¸p tho¸t n­íc m­a:

· HÖ thèng: Dïng hÖ thèng tho¸t n­íc nöa riªng.

· H­íng tho¸t: Thèng nhÊt víi h­íng tho¸t chÝnh trong ®å ¸n Quy ho¹ch chung, ®ång thêi tËn dông c¸c h­íng tho¸t vµo trôc tiªu chÝnh vµ trôc tiªu phô nh»m ph©n t¸n l­u vùc, vµ gi¶m thiÓu chiÒu s©u ch«n cèng. 

· KÕt cÊu: Dïng cèng hép kÝch th­íc tõ 400 – 600(mm) ®Õn 2000 – 3000 (mm), cèng trßn (600(mm) - (1000(mm). 

c. C¸c gi¶i ph¸p chuÈn bÞ kü thuËt kh¸c:

· C«ng t¸c chuÈn bÞ kü thuËt kh¸c: §µo, kÌ c¸c hå c«ng viªn nh»m t¹o c¶nh quan cho khu ®« thÞ. 

3. CÊp n­íc:

· §é s©u ch«n cèng:

+ èng cÊp n­íc ®­îc bè trÝ d­íi vØa hÌ víi ®é s©u ch«n èng kh«ng nhá h¬n 0,5m tÝnh tõ mÆt ®Êt (mÆt ®­êng) ®Õn ®Ønh èng. 

+ Chän vËt liÖu èng b»ng HDPE khi ®­êng kÝnh èng tõ (40mm((200mm 

· CÇn l¾p ®Æt ®ång hå ®o n­íc cho tÊt c¶ c¸c hé tiªu thô ®Ó tr¸nh thÊt tho¸t n­íc.

· Häng cøu ho¶ ®­îc bè trÝ trªn c¸c tuyÕn èng 100mm trë lªn, ®ång thêi ph¶i tu©n theo quy ph¹m phßng ch¸y ch÷a ch¸y cña bé C«ng an. 

· C¸c c«ng tr×nh cÇn thiÕt kÕ hÖ thèng ch÷a ch¸y côc bé theo tiªu chuÈn vÒ phßng ch¸y ch÷a ch¸y trong tõng c«ng tr×nh.

4. CÊp ®iÖn:

* Nguån ®iÖn: 
Theo ®å ¸n §iÒu chØnh quy ho¹ch chung thÞ x· Cao b»ng ®Õn n¨m 2020 ®· ®­îc Uû ban nh©n d©n tØnh phª duyÖt, nguån ®iÖn cÊp cho thÞ x· Cao B»ng nãi chung vµ khu vùc thiÕt kÕ nãi riªng lµ tr¹m 110kV khu vùc Cao B»ng, c«ng suÊt 1x16 + 1x25 MVA vµ nhµ m¸y thuû ®iÖn Suèi Cñn, c«ng suÊt 2x400 KVA.

* L­íi ®iÖn :  

- L­íi 110kV.

CÊp ®iÖn trung ¸p cho khu vùc thiÕt kÕ lµ l­íi 10 kV ®i tõ tr¹m 110kV.

L­íi trung ¸p 10kV cña khu ®« thÞ bè trÝ ®i næi dïng c¸p c¸ch ®iÖn XLPE.


- §­êng trôc chÝnh     XLPE(3x240).


- §­êng nh¸nh            XLPE(3x120).

- L­íi 0,4kV.

M¹ng l­íi h¹ ¸p 0,4kV trong khu ®« thÞ bè trÝ ®i ngÇm. 




+ §­êng trôc XLPE(4x120).


+ §­êng nh¸nh XLPE(4x70).

B¸n kÝnh phôc vô cña m¹ng l­íi h¹ ¸p 0,4kV®¶m b¶o 250(300m. KÕt cÊu l­íi 0,4kV theo m¹ng h×nh tia.

- L­íi chiÕu s¸ng.

M¹ng l­íi chiÕu s¸ng cña khu ®« thÞ kÕt hîp víi tuyÕn 0,4kVcÊp ®iÖn sinh ho¹t vµ c«ng céng. §­êng d©y chiÕu s¸ng cã tiÕt diÖn 16(25 mm2.

+ §­êng cã mÆt c¾t ≥ 10,5m bè trÝ hai tuyÕn chiÕu s¸ng hai bªn ®­êng.

+ §­êng cã mÆt c¾t ≤ 10,5m bè trÝ mét tuyÕn chiÕu s¸ng mét bªn ®­êng.

§Ìn chiÕu s¸ng ®­êng trong khu ®« thÞ ®­îc chiÕu s¸ng b»ng ®Ìn Natri cao ¸p c«ng suÊt 125W, 250W -220V.

§èi víi khu vùc bån hoa, c©y xanh chiÕu s¸ng dïng ®Ìn chïm, ®Ìn nÊm cao 4,5m, ®Ìn trang trÝ. C¸c ®­êng d©y cÊp ®iÖn chiÕu s¸ng bè trÝ ®i ngÇm XLPE(3x16).

Nguån ®iÖn cÊp cho l­íi chiÕu s¸ng trong khu ®« thÞ lµ c¸c tr¹m 22/0,4kV cÊp ®iÖn cho sinh ho¹t, c«ng céng.

* Tr¹m l­íi 22/0,4KV :  

§Ó ®¶m b¶o mü quan ®« thÞ c¸c tr¹m biÕn ¸p 22/0,4kV dïng tr¹m kièt hoÆc tr¹m treo. C¸c tr¹m biÕn ¸p ®Æt ë trung t©m phô t¶i, b¸n kÝnh phôc vô ®¶m b¶o 250-300m.

C¸c tr¹m biÕn ¸p l­íi sö dông lo¹i ki èt hoÆc tr¹m treo víi nhu cÇu chiÕm ®Êt cña mçi tr¹m: 10m2. 

C¸c tr¹m h¹ thÕ cÊp ®iÖn cho c¸c khu nhµ cao tÇng ®­îc ®Æt bªn trong toµ nhµ, kÕt hîp víi côm m¸y ph¸t ®iÖn dù phßng theo tiªu chuÈn x©y dùng nhµ cao tÇng.

5. Tho¸t n­íc bÈn-vÖ sinh m«i tr­êng:

a. Tho¸t n­íc bÈn:

- Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc riªng hoµn toµn 
- CÊu t¹o m¹ng l­íi tho¸t n­íc th¶i:

+ Cèng trßn b»ng BTCT cã cì ®­êng kÝnh D200-D400 mm

+ GiÕng th¨m ®Æt t¹i c¸c vÞ trÝ tiÕp nhËn n­íc th¶i, thay ®æi h­íng tho¸t n­íc…


+ N­íc th¶i sinh ho¹t tõ c¸c khu d©n c­, khu c«ng céng, ph¶i xö lý b»ng bÓ tù ho¹i x©y dùng ®óng quy c¸ch tr­íc khi x¶ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i. 


+ M¹ng l­íi cèng tho¸t n­íc cã ®­êng kÝnh D200mm-D400mm.

- PhÇn lín n­íc th¶i ®­îc thu gom vµ dÉn ra hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i thÞ x· vµ ®­îc xö lý t¹i tr¹m xö lý n­íc th¶i tËp trung sè 1 theo dù ¸n tho¸t n­íc vµ xö lý n­íc th¶i thÞ x·.

- N­íc th¶i sinh ho¹t vµ n­íc th¶i c«ng nghiÖp ph¶i ®­îc xö lý ®¹t tiªu chuÈn m«i tr­êng TCVN 7222-2002 vµ TCVN 5945-2005 tr­íc khi x¶ ra nguån tiÕp nhËn.

- Toµn bé khu vùc quy ho¹ch ®­îc chia thµnh 2 l­u vùc tho¸t n­íc chÝnh:

L­u vùc 1: PhÝa B¾c suèi Cñn

N­íc th¶i ph¸t sinh t¹i l­u vùc nµy ®­îc thu gom vÒ tr¹m b¬m SB1 cã c«ng suÊt 200 m3/ng® vµ b¬m sang l­u vùc 2.

L­u vùc 2 : 

N­íc th¶i ph¸t sinh t¹i l­u vùc nµy ®­îc thu gom vÒ tr¹m xö lý tËp trung sè 1 cña thÞ x·.

b. Quy ho¹ch chÊt th¶i r¾n:

ChÊt th¶i r¾n sinh ho¹t ph¸t sinh sÏ ®­îc c«ng ty m«i tr­êng thÞ x·  thu gom 100% vµ ®­a vÒ khu xö lý chÊt th¶i r¾n cña thÞ x·. T¹i c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng vµ c¸c khu vùc c«ng céng, khu du lÞch sÏ ®Æt c¸c thïng ®ùng chÊt th¶i r¾n céng céng. L­îng chÊt th¶i r¾n ph¸t sinh ­íc tÝnh kho¶ng 8 tÊn/ngµy.

c. Quy ho¹ch nghÜa trang tËp trung:

Khu vùc nghiªn cøu quy ho¹ch sö dông nghÜa trang tËp trung cña thÞ x·. 

NghÜa trang hiÖn cã sÏ cã lé tr×nh dõng ch«n cÊt, quy ho¹ch thµnh c«ng viªn nghÜa trang.

6. HÖ thèng th«ng tin liªn l¹c:

a. M¹ng di ®éng :

Trong khu vùc thiÕt kÕ m¹ng th«ng tin di ®éng ®· ®­îc phñ kÝn bëi 5 m¹ng di ®éng: mobiphone, vinaphone, viettel, S-Fone, EVN telecom. VÒ sè l­îng vµ dung l­îng c¸c tr¹m BTS cña nh÷ng m¹ng di ®éng trªn do nhµ cung cÊp dÞch vô tÝnh to¸n chóng ta kh«ng can thiÖp ®­îc vµo lÜnh vùc nµy do ®ã trong b¶n quy ho¹ch nµy kh«ng ®Ò cËp ®Õn m¹ng di ®éng.

b. B­u côc vµ c¸c ®iÓm phôc vô:

Trong khu vùc thiÕt kÕ ®· cã tr¹m b​u côc ®Ó phôc vô c¸c dÞch vô c¬ b¶n nh​ dÞch vô EMS, chuyÓn tiÒn, b​u phÈm cho ng​êi d©n vµ c¸c doanh nghiÖp do ®ã kh«ng cÇn x©y dùng thªm.

c. Nguyªn t¾c truyÒn dÉn vµ chuyÓn m¹ch:

Víi c«ng nghÖ viÔn th«ng ph¸t triÓn dÉn ®Õn cã nhiÒu nhµ cung cÊp c¸c dÞch vô nµy. §Ó thuËn tiÖn cho qu¸ tr×nh khai th¸c c¸c dÞch vô nªn x©y dùng 1 tr¹m truyÒn dÉn trung t©m nhËn tÝn hiÖu tõ c¸c nhµ cung cÊp dÞch vô viÔn th«ng sau ®ã tïy theo nhu cÇu sö dông cña kh¸ch hµng sÏ chia t¸ch ra qua c¸c tr¹m vÖ tinh. C¸p quang tõ c¸c nhµ cung cÊp dÞch vô viÔn th«ng ®Õn tr¹m trung t©m qua sîi FO-8, c¸p tõ tr¹m trung t©m ®i c¸c tr¹m vÖ tinh dïng lo¹i FO-36 ®Õn FO-96.  TÊt c¶ c¸c tuyÕn c¸p quang nµy nªn h¹ ngÇm trªn vØa hÌ, ®èi víi ®é s©u trong hµo c¸p, kho¶ng c¸ch ®Õn ch©n c¸c c«ng tr×nh ph¶i ®¶m b¶o tiªu chuÈn kü thuËt cña nghµnh TC30-05-2002. 

§èi víi hÖ thèng c¸p cung cÊp cho c¸c thuª bao dïng c¸p ®ång trôc vµ hÖ thèng c¸p nµy cã thÓ treo trªn cao vµ dïng chung h¹ tÇng víi hÖ thèng cÊp ®iÖn.

Ch­¬ng III

§iÒu kho¶n thi hµnh

§iÒu 14:  Quy ®Þnh nµy cã gi¸ trÞ vµ ®­îc thi hµnh sau 15 ngµy kÓ tõ ngµy ký. Mäi quy ®Þnh tr¸i víi c¸c qui chÕ trong ®iÒu lÖ nµy ®Òu bÞ b·i bá.

§iÒu 15: C¸c c¬ quan cã tr¸ch nhiÖm qu¶n lý x©y dùng dùa trªn ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt vµ Quy ®Þnh nµy h­íng dÉn c¸c tæ chøc vµ c¸ nh©n thùc hiÖn.

§iÒu 16: Mäi vi ph¹m c¸c ®iÒu kho¶n trong Quy ®Þnh nµy sÏ bÞ xö lý kû luËt hoÆc truy tè tr­íc ph¸p luËt hiÖn hµnh.

§iÒu 17: §å ¸n §iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt ph­êng S«ng B»ng – ThÞ x· Cao B»ng ®­îc Ên hµnh vµ l­u gi÷ l¹i t¹i c¸c n¬i d­íi ®©y ®Ó nh©n d©n biÕt vµ thùc hiÖn:

- UBND TØnh Cao B»ng.

- Së X©y dùng Cao B»ng.

- UBND thÞ x· Cao B»ng.

Cao B»ng, ngµy      th¸ng     n¨m 2011
T/M uû ban nh©n d©n TØnh Cao B»ng
chñ tÞch
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