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QUY CHẾ  

Ban hành Quy chế quản lý Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết  

Công viên văn hóa trung tâm thị trấn Lao Bảo ( tỷ lệ 1/500 )

 (Ban hành kèm theo Quyết định số      /QĐ-UBND ngày    /   / 2022 
của UBND huyện Hướng Hóa)

Chương I
NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

1. Quy chế này hướng dẫn việc quản lý, đầu tư xây dựng mới, cải tạo, bảo vệ và sử dụng các công trình, cảnh quan tại Công viên văn hóa trung tâm thị trấn lao Bảo theo đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt.
2. Quy chế này quy định về quản lý Điều chỉnh cục bộ quy hoạch, không gian, kiến trúc, cảnh quan khu vực điều chỉnh cục bộ quy hoạch; quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm của tổ chức, cá nhân có hoạt động liên quan đến không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị trên địa bàn thị trấn Lao Bảo, huyện Hướng Hóa, tỉnh Quảng Trị.

3. Các khu quy hoạch đã được Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Trị và Ủy ban nhân dân huyện Hướng Hóa ban hành các quy định, điều lệ quản lý xây dựng không thuộc phạm vi điều chỉnh của Quy chế này.

4. Ngoài những quy định trong Quy chế này, việc quản lý xây dựng phải tuân thủ nghiêm túc các quy định của pháp luật hiện hành.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

Các tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước có liên quan đến hoạt động xây dựng và quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị trên địa bàn Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết có trách nhiệm thực hiện Quy chế này.

Điều 3. Giải thích từ ngữ
1. Hoạt động xây dựng: bao gồm lập quy hoạch xây dựng, lập dự án đầu tư, khảo sát, thiết kế, thi công, giám sát thi công, quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình, lựa chọn nhà thầu trong hoạt động xây dựng, quản lý nhà nước về xây dựng và các hoạt động khác có liên quan đến xây dựng công trình.

2. Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật: bao gồm hệ thống giao thông, thông tin liên lạc, cung cấp năng lượng, chiếu sáng công cộng, cấp nước, thoát nước, xử lý các chất thải và các công trình khác.

3.Hệ thống công trình hạ tầng xã hội: bao gồm các công trình y tế, văn hóa, giáo dục, thể thao, thương mại, dịch vụ công cộng, cây xanh, công viên, mặt nước và các công trình khác.

4. Chỉ giới xây dựng: là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình trên lô đất.

5. Chỉ giới đường đỏ: là đường ranh giới phân định giữa phần lô đất để xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc các công trình kỹ thuật hạ tầng.

6. Chỉ giới xây dựng ngầm: là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình ngầm dưới đất (không bao gồm hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm).

8. Khoảng lùi đường và khoảng lùi biên: Khoảng lùi đường là khoảng cách giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng. Khoảng lùi biên tính từ ranh giới bên, ranh giới đầu trong của thửa đất đến mép của công trình xây dựng. 

9. Mật độ xây dựng thuần (net-tô): là tỷ lệ diện tích chiếm đất của các công trình kiến trúc xây dựng (tính theo hình chiếu bằng của mái công trình) trên tổng diện tích lô đất (không bao gồm diện tích chiếm đất của các công trình như: các tiểu cảnh trang trí, bể bơi, sân thể thao ngoài trời (trừ sân ten-nit và sân thể thao được xây dựng cố định và chiếm khối tích không gian trên mặt đất), bể cảnh…).

10. Quy hoạch xây dựng: là việc tổ chức hoặc định hướng tổ chức không gian vùng, không gian đô thị và điểm dân cư, hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tạo lập môi trường sống thích hợp cho người dân sống tại các vùng lãnh thổ đó, đảm bảo kết hợp hài hòa giữa lợi ích quốc gia và lợi ích cộng đồng, đáp ứng được các mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh và bảo vệ môi trường. 

11. Quy hoạch đô thị là việc tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị, hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội và nhà ở để tạo lập môi trường sống thích hợp cho người dân sống trong đô thị, được thể hiện thông qua đồ án quy hoạch. 

12. Quy hoạch chi tiết là việc phân chia và xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị, yêu cầu quản lý kiến trúc, cảnh quan của từng lô đất; bố trí công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hoá nội dung của quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung.

13. Ban công là các mặt sàn chịu lực được làm nhô ra khỏi mặt nhà, tạo điều kiện để người sử dụng có thể tiếp cận dễ dàng với không gian thoáng bên ngoài, tiếp cận cây xanh, tạo tầm nhìn rộng.

14. Không gian ngoài công trình (Khoảng trống): Trên tất cả các thửa hoặc mảnh đất, một phần diện tích phải để trống, không xây dựng, kể cả việc xây dựng công trình bằng vật liệu nhẹ. Khoảng trống không xây dựng này được gọi là “không gian ngoài công trình” và được trồng cây xanh. 

15. Hành lang bảo vệ an toàn lưới điện: là khoảng lưu không về chiều rộng, chiều dài và chiều cao dọc theo công trình đường dây hoặc bao quanh trạm điện.

16. Cốt xây dựng khống chế: là cao độ xây dựng tối thiểu hoặc tối đa bắt buộc phải tuân thủ được lựa chọn phù hợp với quy chuẩn về quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật.
Chương II
QUẢN LÝ ĐỐI VỚI ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT VÀ KHÔNG GIAN ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI TIẾT
Mục 1

MỘT SỐ ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG

Điều 4. Vị trí, phạm vi, tính chất, quy mô điều chỉnh cục bộ quy hoạch
1. Vị trí điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết thuộc Công viên văn hóa trung tâm thị trấn Lao Bảo, huyện Hướng Hóa, tỉnh Quảng Trị. 

2. Phạm vi quy hoạch

Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết công viên trung tâm thị trấn Lao Bảo, có ranh giới nghiên cứu quy hoạch như sau:
a) Phía Đông Bắc giáp đường Quốc Lộ 9 và đất dịch vụ;
b) Phía Đông Nam giáp đường Phạm Văn Đồng;
c) Phía Tây Nam giáp đường Lê Quý Đôn;
d) Phía Tây Bắc giáp đường 9m, đường dạo quanh hồ và đất dân cư DC-4;
3. Tính chất
Là công viên văn hóa trung tâm được thiết kế, đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng hoàn chỉnh đồng bộ và phải đảm bảo kiến trúc cảnh quan đẹp, phù hợp với điều kiện kinh tế, văn hóa, sinh thái môi trường địa phương.
4. Quy mô điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết
a) Đồ án quy hoạch chi tiết công viên trung tâm thị trấn Lao Bảo có tổng diện tích trong hàng rào là 19,56ha.

b) Diện tích nghiên cứu lập điều chỉnh cục bộ là 3,93 ha.
5. Quy hoạch sử dụng đất
	stt
	Loại đất
	ký hiệu
	Diện tích 

( m2 )
	Tỷ lệ (% )

	A
	DIỆN TÍCH ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH
	 
	39.300,00
	20,09

	1
	Đất dân cư điều chỉnh
	DC
	26.974,70
	13,79

	 
	Đất phân lô
	PL -1
	6.550,00
	3,35

	 
	Đất Trường mầm non tư thục Hoa Mai đã có giữ nguyên hiện trạng
	 
	410,00
	0,21

	 
	Đất ở đã có ( chỉnh trang lại )
	 
	20.014,70
	10,23

	2
	Đất tôn giáo, tín ngưỡng
	TN-TG
	987,00
	0,50

	 
	Đất nhà thờ Họ Nguyễn đã có ( giữ nguyên hiện trạng )
	 
	987,00
	0,50

	3
	Đất QH cây xanh, thảm cỏ ( điều chỉnh )
	CX
	9.788,50
	5,00

	 
	Đất cây xanh, thảm cỏ
	 
	9.788,50
	5,00

	4
	Đất giao thông ( điều chỉnh)
	GT
	1.311,84
	0,67

	 
	Đất giao thông nội bộ QH (điều chỉnh)
	 
	1.311,84
	0,67

	5
	Đất kênh thoát nước giữ nguyên hiện trạng
	KN
	237,96
	0,12

	B
	DIỆN TÍCH ĐÃ THỰC HIỆN
	 
	156.300
	79,91

	6
	Đất hồ công viên ( đã xây dựng kè chắn quanh hồ)
	 
	156.300
	79,91

	A+B
	TỔNG DIỆN TÍCH TRONG HÀNG RÀO CÔNG VIÊN
	 
	195.600
	100


Điều 5. Đặc điểm về địa hình
Công viên văn hóa trung tâm thị trấn Lao Bảo nói chung có địa hình tương đối bằng phẳng, tuy nhiên phần diện tích giáp đường Phạm Văn Đồng và đường Lê Quý Đôn có cos thấp hơn 1m so với mặt đường.

Địa hình của Công viên văn hóa trug tâm thị trấn Lao Bảo được chia thành 3 khu vực:

-
Khu vực 1 nằm phá Đông của công viên, giáp đường Quốc Lộ 9 và phạm Văn Đồng với nhiều nhà dân nằm sát các trục đường trên. Khu đất có độ chênh cao khá lớn, dốc theo trục đường Phạm Văn Đồng. Cao độ từ cos 205.70 đến 213.00.

-
Khu vực 2 nằm phía Nam của công viên, giáp đường Lê Quý Đôn và Phạm Văn Đồng với nhiều nhà dân nằm sát các trục đường Phạm Văn Đồng, nhà thờ họ Nguyễn và nhà Mầm Non tư Hoa Mai trên trục đường Lê Quý Đôn. Khu đất có độ chênh cao từ cos 203.40 đến 206.60.

-
Khu vực 3 nằm phía Tây của công viên, giáp đường Lê Quý Đôn và Nguyễn Huệ với một số nhà dân nằm rải rác sát các trục đường Nguyễn Huệ, Khu đất có độ chênh cao từ cos 204.16 đến 207.40.
Mục II

CÁC NGUYÊN TẮC VỀ QUẢN LÝ VÀ CẤP PHÉP XÂY DỰNG
Điều 6. Nguyên tắc hoạt động và quản lý xây dựng
Tổ chức, cá nhân hoạt động xây dựng và quản lý xây dựng phải tuân theo các nguyên tắc cơ bản sau:

1. Tuân thủ các quy định của Luật Quy hoạch đô thị, Luật Xây dựng, Luật Đất đai; các quy định của pháp luật khác có liên quan; các quy chuẩn, tiêu chuẩn về xây dựng hiện hành và Quy chế này.

2. Bảo đảm các công trình được xây dựng theo quy hoạch, thiết kế đô thị và được cấp có thẩm quyền phê duyệt; bảo đảm mỹ quan công trình, bảo vệ môi trường và cảnh quan chung; phù hợp với điều kiện tự nhiên, đặc điểm văn hóa-xã hội của từng vùng và khu vực; kết hợp phát triển kinh tế xã hội với an ninh quốc phòng.

3. Bảo đảm chất lượng, tiến độ, an toàn lao động; các tiêu chí xây dựng, khoảng cách an toàn với các công trình công cộng; phòng, chống cháy, nổ, an toàn giao thông, vệ sinh môi trường và mỹ quan đô thị.

4. Bảo đảm xây dựng đồng bộ trong từng công trình và đồng bộ với các công trình hạ tầng kỹ thuật; tiết kiệm, có hiệu quả, chống lãng phí, tiêu cực. 

5. Đối với các hoạt động xây dựng trên địa bàn khu vực điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết không thuộc thẩm quyền quyết định của Ủy ban nhân dân cấp huyện và trái với Điều 10 của Luật Xây dựng hoặc các nguyên tắc quy định tại Khoản 1, 2, 3, 4 của Điều này thì phải báo cáo kịp thời và kiến nghị Ủy ban nhân dân cấp huyện để đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh và các cơ quan có thẩm quyền xem xét và quyết định.

Điều 7. Cấp giấy phép xây dựng
1. Khi xây dựng công trình, Chủ đầu tư phải thực hiện thủ tục xin cấp giấy phép xây dựng, trừ các trường hợp sau: 

a) Công trình xây dựng trong khu vực quản lý theo quy chế riêng (khu bảo tồn, khu di tích, khu đặc thù khác);
b) Công trình thuộc bí mật nhà nước; công trình xây dựng theo lệnh khẩn cấp, công trình tạm phục vụ xây dựng công trình chính;
c) Công trình thuộc dự án đầu tư xây dựng đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt;
d) Các công trình sửa chữa, cải tạo hay lắp đặt thiết bị bên trong mà không làm thay đổi kiến trúc, kết cấu chịu lực và an toàn của công trình.

2. Việc xây dựng công trình, nhà ở riêng lẻ trong vùng đã công bố quy hoạch chi tiết xây dựng (1/500) được duyệt nhưng chưa thực hiện thì chỉ được cấp Giấy phép xây dựng tạm có thời hạn theo thời hạn thực hiện quy hoạch. 
Điều 8. Hồ sơ xin cấp giấy phép xây dựng

a) Văn bản đề nghị cấp giấy phép xây dựng của chủ đầu tư;
b) Bản sao một trong những giấy tờ về quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật.
c) Hồ sơ thiết kế công trình do cơ quan thiết kế có đủ năng lực, có tư cách pháp nhân thực hiện và đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt dự án.

d) Đối với công trình bắt buộc phải có phương án phòng cháy, chữa cháy. Phải có văn bản thẩm định thiết kế về phòng cháy, chữa cháy của cơ quan quản lý nhà nước có thẩm quyền.

đ) Đối với các công trình yêu cầu phải có báo cáo tác động môi trường thì phải có văn bản thỏa thuận môi trường của cơ quan quản lý có thẩm quyền.

Điều 9. Phân cấp quản lý và cấp phép xây dựng
1. Ủy ban nhân dân huyện Hướng Hóa cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình xây dựng theo phân cấp của Ủy ban nhân dân tỉnh, trừ những công trình quy định tại khoản 2 Điều này.

2. Ủy ban nhân dân huyện Hướng Hóa ủy quyền cho Phòng Kinh tế hạ tầng tiếp nhận hồ sơ và thẩm định giấy phép xây dựng đối với các công trình trong khu vực.

3. Thời hạn cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình quy định tại Khoản 1 Điều này không quá mười lăm (15) ngày làm việc kể từ ngày thụ lý đầy đủ hồ sơ hợp lệ; đối với các công trình quy định tại Khoản 2 Điều này không quá mười (10) ngày làm việc kể từ ngày thụ lý đầy đủ hồ sơ hợp lệ.

Điều 10. Quyền và nghĩa vụ của người xin cấp giấy phép xây dựng

1. Chủ đầu tư có các quyền sau:
a) Lập, quản lý dự án khi có đủ điều kiện năng lực theo quy định của Luật này;
b) Yêu cầu cơ quan, tổ chức có liên quan cung cấp thông tin, tài liệu về lập, quản lý dự án;
c) Lựa chọn, ký kết hợp đồng với nhà thầu tư vấn để lập, quản lý dự án;
d) Tổ chức lập, quản lý dự án; quyết định thành lập, giải thể Ban quản lý dự án đầu tư xây dựng một dự án theo thẩm quyền;
đ) Các quyền khác theo quy định của pháp luật.
2. Chủ đầu tư có các nghĩa vụ sau:
a) Xác định yêu cầu, nội dung nhiệm vụ lập dự án; cung cấp thông tin, tài liệu cần thiết trong trường hợp thuê tư vấn lập dự án; tổ chức nghiệm thu kết quả lập dự án và lưu trữ hồ sơ dự án đầu tư xây dựng;
b) Lựa chọn tổ chức tư vấn lập dự án có đủ điều kiện năng lực theo quy định của Luật này;
c) Chịu trách nhiệm về cơ sở pháp lý, tính chính xác của các thông tin, tài liệu được cung cấp cho tư vấn khi lập dự án; trình dự án với cơ quan có thẩm quyền phê duyệt theo quy định của pháp luật;
d) Lựa chọn tổ chức, cá nhân tư vấn có đủ năng lực, kinh nghiệm để thẩm tra dự án theo yêu cầu của cơ quan, tổ chức thẩm định dự án và của người quyết định đầu tư;
đ) Tổ chức quản lý thực hiện dự án theo quy định tại Điều 66 của Luật này;
e) Kiểm tra, giám sát việc thực hiện dự án; định kỳ báo cáo việc thực hiện dự án với người quyết định đầu tư, cơ quan quản lý nhà nước có thẩm quyền;
g) Thu hồi vốn, trả nợ vốn vay đối với dự án có yêu cầu về thu hồi vốn, trả nợ vốn vay;
h) Các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật.
Mục III

QUI ĐỊNH VỀ QUẢN LÝ CÁC CÔNG TRÌNH XÂY  DỰNG
Điều 11. Các hành vi bị cấm trong hoạt động xây dựng
1. Sao chép, mô phỏng, chắp vá các dạng, các trường phái kiến trúc không phù hợp với kiến trúc Việt Nam, không phù hợp với đặc điểm văn hoá địa phương, trừ một số trường hợp đặc biệt hoặc với những đồ án thiết kế thật sự độc đáo. 

2. Xây dựng công trình lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông, thuỷ lợi, đê điều, năng lượng, khu di tích lịch sử - văn hoá và các khu vực bảo vệ các công trình khác theo quy định của pháp luật.

3. Xây dựng công trình sai quy hoạch, vi phạm chỉ giới, độ cao xây dựng, không có giấy phép xây dựng đối với công trình theo quy định phải có giấy phép hoặc xây dựng công trình không đúng với giấy phép được cấp.

4. Vi phạm các quy định về an toàn tính mạng con người, tài sản và vệ sinh môi trường trong xây dựng.

5. Các hoạt động xây dựng làm cản trở công tác phòng cháy, chữa cháy.

6. Các hành vi khác theo quy định tại Điều 12 Luật Xây dựng.

Điều 12. Quy định cao trình san nền, san lấp mặt bằng
1. Cao trình san nền phải được phê duyệt thiết kế, nhưng tối thiểu phải cao hơn cốt thiết kế tim đường hoặc mặt vỉa hè phía mặt tiền thửa đất là 20cm; đảm bảo cho nước mưa thoát nhanh không gây xói lở, ngập, úng nền đường, nền công trình; phải đảm bảo giao thông được thuận tiện và an toàn. 

2. Nghiêm cấm mọi tổ chức, cá nhân tuỳ tiện đào đắp, san lấp mặt bằng. Nếu có nhu cầu san lấp, đào đắp hoặc xây dựng ta luy trong công trình thì phải thể hiện rõ ràng vị trí và quy mô xin san lấp, đào đắp; phải cam kết đảm bảo an toàn cho công trình, đất đai, cây xanh, cây lâu năm liền kề khi thi công; không được làm thay đổi lớn địa hình, không được vi phạm hành lang bảo vệ các công trình theo quy định của nhà nước và phải được cơ quan có thẩm quyền cấp phép.

Điều 13. Quy định đối với công trình ngầm

Khi cải tạo, xây dựng mới đường phố, phải xây dựng đồng bộ hệ thống tuy-nen ngầm để đảm bảo lắp đặt ngay hoặc lắp đặt hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật khi có điều kiện để tránh tình trạng đào xới đường phố, vỉa hè nhiều lần và phải tuân thủ theo các quy định hiện hành của Nhà nước về công trình ngầm trong đô thị.
Điều 14. Quy định về mật độ xây dựng
Đối với việc xây dựng công trình khu vực điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết có mật độ xây dựng tối đa là 80%.

Điều 15. Quy định về hình thức kiến trúc ngoài công trình 

1. Không được xây dựng các công trình kiến trúc bằng vật liệu thô sơ (tranh, tre, nứa lá) trong khu vực. Nếu có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc, cơ quan có thẩm quyền có thể xem xét quyết định cụ thể. Riêng đối với các công trình nhà ở dân cư, dịch vụ trong khu vực thì khuyến khích sử dụng vật liệu theo truyền thống địa phương (tre, nứa, lá...) nhưng phải đảm bảo an toàn phòng cháy, chữa cháy.

2. Không được xây thêm các hạng mục công trình kiến trúc chắp vá, bám vào kiến trúc chính như vẩy thêm mái, các kiến trúc tạm bợ trên sàn thượng, ban công. 

3. Mặt ngoài nhà (mặt tiền, các mặt bên và hệ mái công trình) phải có kiến trúc, màu sắc phù hợp và hài hoà với kiến trúc hiện có chung quanh hoặc theo quy hoạch chi tiết; không được sơn quét các màu đen, màu sẫm tối, màu phản quang, lòe loẹt và trang trí các chi tiết phản mỹ thuật, rối rắm; kiến trúc không phù hợp với kiến trúc truyền thống; hạn chế lắp đặt cửa kính, tường kính trừ trường hợp đặc biệt thì phải được Kinh tế và Hạ tầng hoặc Ủy ban nhân dân huyện Hướng Hóa xem xét cụ thể. 

4. Tuân thủ các quy định của pháp luật hiện hành về quản lý kiến trúc đô thị.

Điều 16. Quy định về tầng cao và chiều cao tầng 

1. Các công trình trong khu vực Quy hoạch được phép xây dựng tối đa không quá 03 tầng (1 tầng trệt, 2 tầng).
2. Chiều cao từng tầng nhà
a) Tầng trệt nếu có bố trí tầng lửng thì chiều cao tối đa là 5m được tính từ mặt nền nhà đến mặt sàn tầng 2 (lầu 1). Mặt nền nhà biệt lập cao tối đa không quá 0,5m so với mặt vỉa hè hoặc tim đỉnh đường.

b) Tầng trệt không bố trí tầng lửng thì chiều cao tối đa không quá 3,9m và tối thiểu là 3,5m tính từ mặt nền nhà (mặt nền nhà cao tối đa không quá 0,5m so với mặt vỉa hè). Riêng đối với các khu vực thấp lụt thì chiều cao tối đa  từ  mặt nền nhà  đến mặt vỉa hè không quá 1,5m.

c) Các tầng lầu có chiều cao tối đa là 3,6m và tối thiểu là 2,75m tính từ mặt sàn tầng dưới đến mặt sàn tầng trên. 

Điều 17. Quy định về hình thức mái công trình
1. Tất cả các loại nhà khi xây dựng mới hoặc cải tạo phải làm mái dốc truyền thống (không cho phép một mái xuôi); lợp ngói hoặc các vật liệu khác có màu sắc phù hợp. Đối với những công trình nhà ở và công trình khác có hình thức mái phức tạp thì mặt bằng mái và vật liệu lợp mái sẽ được Ủy ban nhân dân huyện xem xét cụ thể.

Đối với tất cả các loại công trình, độ dốc mái phải đảm bảo từ  45% đến 60% (mái tole là 45%; mái ngói 60%); mỗi nếp nhà theo chiều sâu lô đất tối thiểu là 06 mét, trường hợp đặc biệt phải được xem xét cụ thể.

2. Không được xây dựng các công trình 100% mái bằng, trừ các trường hợp quy định tại Khoản 3, 4 Điều này. Trường hợp các công trình đã xây dựng mái bằng khi sửa chữa, cải tạo phải lợp mái dốc theo quy định hoặc có thể kết hợp mái dốc (độ dốc 45% đến 60%) với mái bằng, đồng thời phải được xử lý bằng cây xanh ở phần mái bằng.
3. Tuỳ theo độ cao thích hợp của công trình có thể cho phép xây dựng những công trình sử dụng hệ mái sinh thái (mái được phủ bằng cây xanh, hoa, cỏ, bể bơi).

4. Ngoài khu vực đệm, một số công trình đặc biệt hoặc độc đáo có thể cho phép kết cấu mái bằng hoặc hệ mái khác phù hợp với đồ án thiết kế được duyệt.
Điều 18. Quy định về tường rào và góc giao lộ

1. Tường rào, cổng ngõ phải có hình thức kiến trúc thoáng, nhẹ, mỹ quan, phù hợp với kiến trúc công trình chính và công trình tứ cận, tường bên có thể xây nhưng phải hài hoà với công trình kiến trúc bên cạnh. Tường rào mặt tiền, mặt bên ở góc giao lộ, phần xây đặc phía dưới (nếu có) cao không quá 0,8m (tính từ cốt san nền công trình), phần phía trên phải đảm bảo thông thoáng không che khuất tầm nhìn. Tường rào cây xanh phải được định kỳ chăm sóc, cắt tỉa để đảm bảo mỹ quan đô thị và không được che khuất tầm nhìn tại các góc giao lộ. Tường rào các mặt còn lại có thể xây đặc, cao không quá 1,80m (tính từ cốt san nền công trình).
2. Tại các góc giao lộ, mặt tiền ngôi nhà hoặc tường rào phải được cắt vát. Kích thước cắt vát đối với các công trình và nhà ở được tính từ giao điểm của hai chỉ giới xây dựng; và đối với tường rào được tính từ giao điểm của hai chỉ giới đường đỏ đảm bảo cung tròn có bán kính cong bằng bán kính cong của góc giao lộ (theo quy chuẩn xây dựng Việt Nam).

Điều 19. Quy định về chỉ giới xây dựng 
1. Chỉ giới xây dựng
a) Thực hiện theo quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt; xây dựng theo giấy phép của cơ quan có thẩm quyền cấp; trên cùng dãy đường phố các nhà ở phải xây dựng thẳng lối để tạo ra sự đồng bộ toàn dãy phố, tránh răng cưa khập khểnh.
b) Không có bộ phận nào của ngôi nhà kể cả thiết bị, đường ống, phần ngầm dưới đất (móng, đường ống) vượt quá chỉ giới đường đỏ và ranh giới với lô đất liền kề.
c) Đối với những khu vực xây dựng mới tiếp giáp với đường Lê Quý Đôn thì chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.
Điều 20. Quy định đối với công trình thông tin trong khu vực 

1. Angten thu, phát sóng phải lắp đặt đúng vị trí mà cơ quan quản lý cho phép.

2. Dây điện thoại, dây thông tin phải được thay thế bằng dây tổ hợp; dỡ bỏ các thiết bị và đường dây không còn sử dụng, tiến tới ngầm hoá toàn bộ. 

3. Hộp kỹ thuật thông tin, thùng thư​, trạm điện thoại công cộng, thiết bị thông tin trên vỉa hè phải được bố trí theo quy hoạch đư​ợc duyệt, phù hợp với kích th​ước hè phố và có kiểu dáng, màu sắc phù hợp, hài hoà, dễ sử dụng, không cản trở ngư​ời đi bộ.

Điều 21. Quy định về vỉa hè

Trong mọi trường hợp không được tùy tiện lấn chiếm vỉa hè; không được xây dựng làm thay đổi cao độ quy định của từng vỉa hè. Khi có nhu cầu cần sửa chữa, xây dựng các công trình ngầm hoặc lắp đặt các thiết bị trên vỉa hè phải có giấy phép.

Điều 22. Thi tuyển thiết kế kiến trúc công trình
Thi tuyển thiết kế kiến trúc công trình đối với các công trình từ 5 tầng trở lên.

Điều 23. Thay đổi và lưu trữ thiết kế xây dựng công trình
Theo quy định tại Điều 60, 61 Luật Xây dựng.

Điều 24. Treo biển báo đối với công trường thi công
1. Tất cả các công trình xây dựng (trừ công trình nhà ở quy định tại Khoản 2 Điều này) phải được treo biển báo tại công trường thi công. Nội dung biển báo bao gồm:

a) Tên chủ đầu tư xây dựng công trình, tổng vốn đầu tư, ngày khởi công, ngày hoàn thành.

b) Tên đơn vị thi công, tên người chỉ huy trưởng công trình.

c) Tên đơn vị thiết kế, tên chủ nhiệm thiết kế.

d) Tên tổ chức hoặc người giám sát thi công xây dựng công trình.

đ) Chủ đầu tư xây dựng công trình, chỉ huy trưởng công trường, tổ chức hoặc người giám sát thi công xây dựng công trình ngoài việc ghi rõ họ tên, chức danh còn phải ghi địa chỉ liên lạc, số điện thoại.
2. Đối với các công trình cải tạo, xây dựng nhà ở riêng lẻ của công dân, phải niêm yết giấy phép xây dựng, tên đơn vị thi công hoặc chỉ huy trưởng công trình và tổ chức tư vấn thiết kế (nếu có).

Điều 25. Mỹ quan đô thị
1. Tổ chức cá nhân đang quản lý, sử dụng công trình phải thường xuyên giữ gìn, duy tu bộ mặt kiến trúc công trình sạch đẹp.

2. Nhà nước đảm bảo cho các đường phố, vườn hoa được chiếu sáng đầy đủ và luôn xanh, sạch, đẹp.

3. Việc lắp đặt các loại biển báo, biển hiệu, biển quảng cáo, các phương tiện và hình thức tuyên truyền, cổ động trực quan hoặc các thiết bị khác trong đô thị phải theo quy định của pháp luật và đảm bảo mỹ quan. Nghiêm cấm mọi tổ chức, cá nhân tuỳ tiện treo, đóng, dán, viết vẽ quảng cáo vào thân cây xanh, trụ điện, tường nhà và các nơi công cộng khác làm ảnh hưởng đến cảnh quan đô thị.

4. Không được phơi quần áo và các đồ dùng gây mất mỹ quan ở mặt tiền, mặt bên các ngôi nhà và các khu vực công cộng; tại mặt tiền ngôi nhà không được bố trí công trình vệ sinh và các ống thoát nước phải đặt thẳng đứng hoặc âm trong tường, không được đặt ngang đổ ra vỉa hè đường phố.

5. Chủ đầu tư, đơn vị thi công công trình phải thực hiện nghiêm việc giữ gìn, bảo vệ mỹ quan đô thị.
Mục IV
BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG, CẢNH QUAN VÀ ĐỊA HÌNH
Điều 26. Quy định về vệ sinh xây dựng, về vệ sinh cảnh quan môi trường
1. Nước mưa từ mái nhà và nước thải không được xả trực tiếp lên mặt vỉa hè, đường phố mà phải theo hệ thống ống, cống ngầm từ nhà chảy vào hệ thống thoát nước công cộng. Nước thải sản xuất và các hoạt động dịch vụ phải được xử lý đạt yêu cầu theo quy định của nhà nước trước khi chảy vào cống công cộng.

2. Khi xây dựng, cải tạo, sửa chữa công trình phải đảm bảo tối thiểu mỗi công trình có một nhà vệ sinh có hầm tự hoại đạt tiêu chuẩn kỹ thuật .

3. Không đưa nước thải sinh hoạt trực tiếp ra sông, ao, hồ.

4. Các quy định khác tuân theo Luật Bảo vệ môi trường.

Điều 27. Quản lý xây dựng các dòng chảy qua khu vực
1. Trong khu vực này, các công trình được cải tạo và xây dựng phải có tỷ lệ, hình khối kiến trúc, màu sắc và chiều cao thích hợp, không lấn áp, không gây tác động xấu đến môi trường cảnh quan thiên nhiên, không được lấn chiếm khoảng lưu không và diện tích mặt nước; tùy theo không gian, vị trí, tầng cao các công trình được xác định theo Điều 16 của Quy chế này. 

2. Các khu dân cư ven bờ kênh, mương thoát không thể giải tỏa được thì mặt các công trình hướng ra mặt nước buộc phải cải tạo cho phù hợp với cảnh quan.

Điều 28. Quản lý cây xanh
1. Hệ thống cây xanh bao gồm các loại cây lâu năm có giá trị về cảnh quan, môi trường; các loại cây do các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân trồng theo quy hoạch tại vỉa hè đường phố, vườn hoa, công viên, các nơi công cộng khác là tài sản chung của toàn xã hội, do nhà nước thống nhất quản lý.

2. Việc quản lý, chăm sóc, bảo vệ, phát triển, sử dụng hệ thống cây xanh phải tuân thủ nghiêm ngặt luật bảo vệ và phát triển rừng, luật bảo vệ môi trường, các quy định về quản lý đô thị, các quy định pháp luật khác có liên quan và theo Quy chế này.

3. Việc trồng cây xanh chuyên dùng, cây xanh công cộng và cây xanh trong các khuôn viên cơ quan, đơn vị và nhà dân phải được thực hiện theo quy hoạch hoặc theo thiết kế kiến trúc cảnh quan được duyệt, bảo đảm các yêu cầu sử dụng, mỹ quan đô thị, không ảnh hưởng đến an toàn giao thông, không làm hư hỏng các công trình cơ sở hạ tầng kỹ thuật dưới mặt đất, trên mặt đất cũng như trên không, không gây nguy hiểm và không làm ảnh hưởng đến vệ sinh môi trường. 

Nhà nước khuyến khích các địa phương, các tổ chức, cá nhân trồng cây xanh tạo thành các tiểu vườn hoa trong đơn vị mình nhưng phải phù hợp với quy hoạch; khuyến khích các hộ gia đình tiếp giáp trồng cây xanh vỉa hè theo quy hoạch, cây xanh hàng rào, cây cỏ, hoa kiểng trong sân vườn, trước tiền sảnh, ban công hoặc trên mái nhà.

4. Cơ quan được giao nhiệm vụ trực tiếp quản lý cây xanh đô thị phải tổ chức kiểm kê các loại cây trồng công cộng, cây cổ thụ, xây dựng hồ sơ cây trồng theo từng tuyến đường, xây dựng đề án phát triển cây trồng mới, phương án quản lý, chăm sóc bảo vệ cây trồng. Trong quá trình thực hiện, phải phối hợp với Ủy ban nhân dân thị trấn tổ chức bàn giao và hướng dẫn các hộ gia đình, các cộng đồng dân cư quản lý, chăm sóc, bảo vệ cây xanh; chịu trách nhiệm theo dõi, kiểm tra để đảm bảo cho cây trồng đúng theo quy hoạch chi tiết, theo thiết kế cảnh quan và phát triển xanh tốt, đẹp.

5. Nghiêm cấm mọi hành vi tự ý hủy hoại cây xanh hoặc làm ảnh hưởng đến sinh trưởng của cây, lấn chiếm diện tích cây xanh. Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu tỉa cành, dịch chuyển, chặt hạ cây xanh công cộng phải xin phép và phải được cơ quan có thẩm quyền cho phép mới được tiến hành. Trong trường hợp khẩn cấp, để bảo vệ tính mạng, tài sản của nhân dân, tài sản của nhà nước, thủ trưởng các cơ quan, đơn vị được phép chỉ đạo xử lý kịp thời, đồng thời báo cáo ngay cho cơ quan quản lý biết.
Chương III
TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 29. Trách nhiệm thi hành

1. UBND huyện Hướng hóa, UBND thị trấn Lao Bảo, các phòng, Ban quản lý chuyên ngành.
a) Hướng dẫn thực hiện các văn bản pháp luật về quy hoạch, kiến trúc, xây dựng, đất đai đến các chủ thể tham gia hoạt động liên quan đến quy hoạch, kiến trúc, cảnh quan khu vực quy hoạch; quản lý nhà nước về hoạt động của các nhà thầu, tổ chức, cá nhân có hoạt động chuyên ngành do UBND huyện quản lý.
b) Đôn đốc tổ chức thực hiện; thanh tra, kiểm tra theo kế hoạch và đột xuất.

2. Ủy ban nhân dân huyện Hướng Hóa
a) Tuyên truyền, phố biến, phát hành rộng rãi trên các phương tiện thông tin đại chúng, trụ sở Ủy ban nhân dân huyện, Phòng Kinh tế hạ tầng huyện, Ủy ban nhân dân thị trấn Lao Bảo trong thời gian không quá 30 ngày kể từ ngày phê duyệt.

b) Thực hiện chức năng, nhiệm vụ theo các quy định hiện hành.

c) Chỉ đạo các cơ quan, đơn vị và Ủy ban nhân dân thị trấn Lao Bảo thường xuyên kiểm tra phát hiện, ngăn chặn và xử lý vi phạm Quy chế; quản lý nhà nước về quy hoạch xây dựng và kiến trúc; kiểm tra, giám sát hoạt động của các tổ chức và cá nhân trên địa bàn về quy hoạch, xây dựng và kiến trúc theo quy định của pháp luật.

d) Xử lý vi phạm hành chính theo quy định của pháp luật; đề xuất xử lý, báo cáo Ủy ban nhân dân huyện xem xét, quyết định đối với trường hợp vượt quá thẩm quyền.

3. Hội đồng nhân dân, Ủy ban MTTQVN Thị trấn Lao Bảo và các tổ chức chính trị xã hội có trách nhiệm tham gia quản lý, giám sát theo chức năng và thẩm quyền luật định.

4. Mọi công dân có quyền và nghĩa vụ tham gia giám sát công tác quản lý quy hoạch xây dựng và kiến trúc trên địa bàn; khiếu nại và tố cáo các hành vi sai trái trong quản lý xây dựng đô thị theo quy định của pháp luật; đồng thời có trách nhiệm thực hiện nghiêm chỉnh các quy định về quy hoạch xây dựng và pháp luật Nhà nước có liên quan.
CHƯƠNG IV
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH
Điều 30. Khen thưởng
Các tổ chức, cá nhân có thành tích xuất sắc trong các hoạt động quản lý kiến trúc quy định theo Quy chế này được xem xét khen thưởng hoặc đề nghị khen thưởng theo quy định của pháp luật.
Điều 31. Xử lý vi phạm. 

Các tổ chức, cá nhân vi phạm các quy định của nhà nước về xây dựng và  các quy định trong Quy chế này sẽ bị xử lý theo quy định của Luật Xây dựng và các quy định về xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động quản lý xây dựng công trình hạ tầng đô thị và quản lý xây dựng nhà.

Điều 32. Xử lý chuyển tiếp
Những dự án, công trình đã được cấp phép xây dựng thì tiếp tục triển khai thực hiện theo nội dung đã được cấp phép. Trong trường hợp có điều chỉnh phải thực hiện theo Quy chế này.

Trong quá trình thực hiện, nếu có vướng mắc các tổ chức, cá nhân thông tin, phản ánh kịp thời về Phòng kinh tế và Hạ tầng huyện, hoặc Ủy ban nhân dân thị trấn để tổng hợp, báo cáo UBND huyện xem xét sửa đổi, bổ sung./.
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