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l. PHAN MO PAU

1. Li do va su can thiét 1ap quy hoach:

Thanh ph Chau Béc 1a thanh phé truc thuge tinh An Giang thudc viing
dong bang séng Ciru Long, mién Nam Viét Nam. Thanh phd Chau Déc nam trén
bd séng Hau, cach thanh phd HS Chi Minh khoang 210km vé phia Tay, cach
thanh phé Can Tho khoang 115km va thanh phé Long Xuyén khoang 55km vé
phia Tay Bac theo Qudc 16 91. Thanh phd Chau Péc nam bén ngi ba song tho
mong, trudc mat thanh phd 13 giao diém cia séng Chau Bdc va sdng Hau. Sau
lung 14 ddy Théat Son hung vi. Pac thd caa thanh phé Chau Déc 1a trung tam du
lich ndi tiéng cua tinh An Giang ciing nhu ving Ddng bang séng Ciru Long.

Theo Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bo thanh phé Chau Béc lan thi
X1l nhiém ky 2020 — 2025 xac dinh muc tiéu tong quat tap trung phat trién két
cau ha tang, dén nam 2025 thanh phé Chau Pdc co ban dat tiéu chuan do thi loai
l, thuc hién viéc quy hoach phét trién thanh phé theo hudng hién dai, dong bd,
c6 ban sac riéng, co tinh bén viing, co khong gian d6 thi mo rong, két ndi, xay
dung d6 thi phét trién toan dién, tao nén tang dé phat trién d6 thi du lich thdng
minh.

Thanh phd Chau Péc véi muyc tiéu day nhanh téc do do6 thi hoa, chuyén
dich dan dan cu tir khu vuc noi thi ra cac khu méi. Do vay, nhu cau phai hinh

thanh cac d6 thi mai, cai tao, mé rong d6 thi cii, co cau lai mang ludi dan cu, co
cau lai nganh nghé lao dong doi hoi phai c6 dy bao tong quan vé viéc khai thac
c4c tiém ning cta ving dé dam bao khai thac cac loi thé cua thi xa va cac dinh
huéng lau dai vé phat trién kinh té, bao vé méi truong va phét trién bén viing.

Vi tri nghién ctu 1ap quy hoach chi tiét nam trong dia ban khoém My
Chanh, phuong Vinh My, thanh phé Chau Péc. Voi muc tiéu xac dinh cu thé
hoa pham vi ranh gii, dién tich, quy mé dat dai, dan sé va céc chi tiéu sir dung
dat quy hoach db thi, ha ting x& hoi va ha tang ky thuat do thi; cac khu vuc bao
t6n, cai tao, chinh trang va xay dung mai phi hop véi: Quy hoach chung Thanh
phd Chau Bdc, Quy hoach chuyén nganh va tuan tha Quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé quy hoach xay dung va tiéu chuan thiét ké.

Pé thuc hién chu truong cia UBND Tinh nham cu thé hda quy hoach
chung thanh phé Chau Béc, phét huy tiém ning, nang cao chat lugng d6 thi, cai
thién hé thong ha tang dan cu, dap ung Kip thoi cong tac quan Iy, xay dung do
thi, tao diéu kién cho cac hoat dong dau tu, viéc 1ap QH chi tiét 1/500 Khu d6 thi
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- Thuong mai Bac Kénh Pao tai khdm M§ Chanh, phuong Vinh My, thanh phd
Chau Déc la can thiét.

2. Cac can cwr nghién ciru
2.1. Can cir phap ly:

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat Quy hoach D6 thi s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Nghi quyét 1210/2016-UBTVQH 13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi ve phan loai d6 thi, thay thé cho Nghi dinh 42/ND-CP ngay
7/5/2009 cua Chinh phu.

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh pha vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh phu vé quan ly
khong gian, kiéen tric, canh quan d6 thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé quan Iy
khong gian xay dung ngam do6 thi;

- Nghi dinh sb 42/2009/ND-CP ngay 07/05/2009 caa Chinh phu vé phan loai
do thi ;

- Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cia Chinh pht Quy dinh vé
quan 1y cay xanh do6 thi;

- Thong tu s0 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung vé Quy
dinh vé ho so ctia nhiém vu va @6 &n quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé Quy dinh
chi tiet mot s6 noi dung vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu sO 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dyng husng
dan vé noi dung thiét ké do thi;

- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua By Xay dung sira doi,
bo sung mot so dieu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013,;

- Thong tw 01/2011/TT-BXD ngay 27/1/2011 cua Bo Xay dung huéng dan
danh gia moi truong chién lugce trong do &n quy hoach xay dung, quy hoach do
thi;

- Quy chuan xay dyng Viét Nam 01/2021/BXD quy chuan k§ thuat quoc gia
vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 01/2016 Qb-BXD ngay 01/03/2016 cua By Xay dyng Vvé viéc
ban hanh “Quy chuan quéc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat”;

- Quy chuan xay dung Viét Nam 07-1:2016/BXD;
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- Quyet dinh 2855/QD-UBND ngay 27/09/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh An
Giang ve viéc phé duyét bicu chinh quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu dan
cu Nam S6ng Hau, phuong Vinh My, thanh pho Chau DBoc, tinh An Giang ;

- Quyet dinh 710/QD-UBND ngay 09/05/2022 ciia Uy ban nhan dan tinh An
Giang ve viéc phé duyét bieu chinh cuc b Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu dan cu Nam Song Hau, phuong Vinh My, thanh pho Chau Boc, tinh An
Giang ;

Quyet dinh 941/Qb-UBND ngay 27/04/2020 cua Uy ban nhan dan tinh An
Giang vé quyét dinh chi truong dau tu Khu d6 thi - Thuong mai Bac Kénh Pao;

Quyet dinh 2293/Qb-UBND ngay 29/09/2020 cua Uy ban nhan dan tinh An
Giang vé quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu Khu d6 thi - Thuong mai Bac
Kénh Pao.

2.2. Cdc tw ligu va tai ligu lién quan:

- HO so d6 an bieu chinh tong the Quy hoach chung xéy dung thi xa Chau
Péc dén nam 2025, di duoc UBND tinh phé duyét ngay 05/05/2011:

- Ho so' do 4n Dicu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu Nam
Song Hau, phuong Vinh My, thanh pho Chau Boc, tinh An Giang;

- Ban dd dia chinh khu vuc Iap quy hoach, ty 1¢ 1/500 va ty 1¢ 1/2.000;

- Céc sb lieu vé diéu kién ty nhién va hién trang ctaa khu vuc;

- Ban dd khég sat dia hinh ty 1& 1/500 theo hé toa d6 nha nudc VN2000 phuc
vu nghién ciru d6 an quy hoach chi tiet;

- Cac gié an quy hoach chi tiét, du an dau tu xay dung da dugc co quan cd
tham quyén phé duyét;
2.3. Céc tiéu chudn quy phgm:

Stt | Ky hi€éu \ Tén quy chuin, tiéu chuin
I: Quy chuan xay dung
1 QCXDVN 01:2021/BXD Q}ly chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach
xdy dyng N
2 QCVN 08:2008/ BTNMT Qu}/ Chlial’l ky thuat quoc gia vé chat lugng
nuoc mat ’ ‘
3 QCVN 14-2008/BTNMT Quy chuan ky thuat quoc gia vé nude thai
sinh hoat
4 QCVN 08:2009/ BXD Quky chlAlan ky thuat qudc gia vé cong trinh
ngam do thi
5 _ Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh
QCVN 07:2016/BXD ha ting k§ thut do thi
I1. Tiéu chuan quy hoach
1 | TCVN 4449: 987 Ti€u chuan Quy hoach xay dung d6 thi
2 | TCVN 3905-1984 Nha & va nha cong cong. Thong s6 hinh hoc

I11. Tiéu chuan cong trinh giao thong
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1 | TCXDVN 104: 2007 Puong d6 thi — Yéu cau thiét ké
2 | TCVN 4054-2005 Puong 6 t0 - Yéu cau thiet ké
3 TCVN 4447-2012 CongA tac dat - Quy pham thi cong va
nghiém thu
4 TCXDVN 22TCN-211-06 K:et cau aoAduong mém — cac yéu cau va chi
dan thiét ké
5 TCXDVN 362-2006 Quy ho?ch Acay.xanh st dung cong cong
) ) trong cac do thi
IV. Tiéu chuan dién, chieu sang, TTLL
1 Ti€u chuan nganh — dat thiét bi di¢n trong
20TCN —-27-91 nha va cong trinh cong cong — Tiéu chuan
thict ké
2 Chi€u sang nhan tao bén ngoai cac cong
TCVN 333:2005 trinh cdng cong va ky thuat ha tang do thi —
tiéu chuan thiét ké
3 TCXDVN 259 2001 Tle‘u chuar} thiét kAe ch{eu sang nhari taq
duong, duong pho, quang truong do thi
4 | 11TCN - 2006 Quy pham trang bi dién ‘
5 QCXDVN 01:2021/BXD Q}Jy chuan k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach
xay dung . ’
6 TCXD-2008 Quy p}qan} veé bo tri cac h¢ thong k¥ thuat
cua BO Xay Dung
7 Céc quy dinh ctia Bo buu chinh vién thong
TCN-2006 vé lap dat, kinh doanh céc dich vu vién
thdng
8 |QCVN 33:2020/BTTTT Lap dit mang cap ngoai vi vién thong
9 TCVN 8699:2011 Mang vién thong - 6ng nhya dung cho tuyén
cap ngam yéu cau ky thuat
10 TCVN 8700:2011 Cong, bé, ham, ho, ranh ky thuét va ta dau
- cap vién thong — yéu cau k¥ thuat
V. Tiéu chuan cap thoat nwéc
1 _ Thoat nude. Mang ludi bén ngoai va cong
TCVN 7857: 2008 trinh. Tiéu chuan thiét ké
2 | TCVN 33: 2006 Cap nudc mang ludi bén ngoai cong trinh
3 | TCVN 4037: 2012 Cap nudc thuat ngir va dinh nghia
4 TCVN 2622:1995 T1efu chuaA’nV1¢t Nam thlet‘ke‘hf_:Athong
phong chong chdy cho nha va cong trinh
5 TCVN 6773: 2000 N}IOC thai 51th hgat khi x4 ra nguén nudc
dung cho thuy lgi
6 TCVN 7222 : 2002 I\AIu:orc thai sinh hoat sau tram xur ly nudc thai
tap trung

3. Muc tiéu:

Cu thé hod d6 4n Quy hoach chung xay dung thi xa Chau Déc;
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- Tao dung mét khu & dam bao khép néi hoan chinh véi cac dy an khac
trong khu vuc, tién ich noi khu, nang cao chat luong séng va tao dung hinh anh
khu ¢ sinh thai cho toan khu vuc;

- Khai thac va nang cao hiéu qua str dung dat gop phan phat trién kinh té;

- D6 &n quy hoach chi tiét 1a co s& dé cac cap chinh quyén quan ly xay
dung theo quy hoach va thuc hién cac bude dau tu xay dung.

4. Nhiém vu:

- Xéac dinh quy md dién tich va co cdu phu hop véi ¥ tuong quy hoach,
ddng thoi dam bao tinh thyc tidn, yéu cau dau tu xay dung, nang cao hiéu qua sir
dung dat;

- Bam bao khép ndi d¢éng bo vé ha tang va canh quan phl hop véi cac du
an xung quanh va khu vuec hién trang;

- Pam bao phat trién cong trinh xay dung phi hop véi chic nang va canh
quan chung cua khu vuc;

- Bam bao cac yéu cau vé quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh, cu
thé hoa quy hoach chung;

- Pam bao c4c yéu cau vé phong chay, chita chay, vé sinh méi truong, ha
tang ky thuat khong lam anh hudng dén viéc tiéu thoat nude cua khu vue dan cu
hién co;

- Bam bao viéc xay dung, khai thac str dung cong trinh trong khu vuc phu
hop véi hé théng cdng trinh ha tang k¥ thuat, tiéu thoat nudc, hoat dong dan cu
khu vuc lan can.

Il. PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

1. Vi tri, giéi han khu dat 1ap Quy hoach:

1.1, Vi tri

Khu dit duoc 1ap quy hoach c6 vi tri nam trén dja ban khém My Chanh,
phuong Vinh My, thanh phé Chau Péc, tinh An Giang.

1.2. Phgm vi ranh gigi

Phia Pong Béc giap khu dan cu vuot 1 hién hitu

Phia Bong Nam giap nha dan va cach Kénh Pao khoang 50m;

Phia Tay Nam giap day nha hién hitu, cach Quéc 16 91 ( dudng Ton Puc
Thang) 25m;

Phia Tay Bac giap Bénh vién Pa khoa Khu vyc Tinh;
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2. Pic diém hién trang khu vuc nghién cieu

2.1. Hign trgng vé diéu kign tw nhién:

bia Hinh: Khu vuc nghién ctu thude dia ban khdém My Chanh, phuong
Vinh My ¢6 nhiing yéu t6 dia hinh dic trung cua dia hinh dong bang kha bang
phang chi yéu 1a dat néng nghiép va ao hd thuan loi cho viéc phét trién do thi.

Khi hau: Nam trong ving nhiét doi gié mua, mang nhimg dic tinh chung
cua khi hau ving dong bang séng Curu Long, néng Am quanh nim, nhiét d6 binh
quan hang niam 25°C — 29°C, nhiét d6 cao nhat tir 36°C — 38°C, nhiét do thap
nhat hang nam thuong xuét hién vao thang 10 dudi 18°C. Khi hau hang nim
chia 1am hai moa rd rét. Mua mua tir thang 5 dén thang 11 tring véi gié mua
Tay Nam; mia kho tir thang 12 dén thang 4 nim sau tring véi gié mua Pong
Bac. Lugng mua trung binh nim khoang 1500mm.

Thuay van: Khu vuc nghién ciru mang dic trung dia hinh déng bang nén
c6 hé théng séng ngoi chang chit. Khu vyc dy 4n ¢ cao d6 nén twong dbi bang
phang, viéc thiét ké thi cong cong trinh trong du an hoan toan khéng chiu anh
huong boi ché d6 thay van va nude ngam trong khu vurc.

2.2. Hién trang dan cw; hién trang siz dung dat.

Téng dién tich nghién ciu 1ap quy hoach: 97.913,86 m2.

Phan 16n 1a dién tich dat ndng nghiép trong cay lau nim chiém 52,19%
tuong ung voi dién tich 51.101,05m?, dat mat nudc ao ho chiém 38,11% tuong
duong 37.313,87 m?,dat ¢ d6 thi hién trang chiém 4,43% tuong duong 4.336,58
m?, dat trong I0a chiém 4,40% twong duong 4.308,22 m?; dat tréng cay hang
nim chiém 0,83% twong duwong 816,84 m2 Ngoai ra con c6 dat giao thong
chiém 0,04%.

Bang 1.1: Bang thong ké hién trang str dung dét

. o Dién tich Ty 18
TT Loai dat m2 %

1 | Dat & d6 thi hién trang 4.336,58 4,43
2 | Pat trong cy lau nam 51.101,05 52,19
3 | Pat trong cdy hang nam 816,84 0,83
4 | Pat trong lta 4.308,22 4,40
5 | Mit nudc 37.313,87 38,11
6 | Dat giao thong 37,30 0,04
Tong 97.913,86 | 100,00
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Ki HIEU

RANH GIO'I LAP QUY HOACH \

DAT TRONG LUA

DAT TRONG CAY LAU NAM

MAT NUOC

Hinh 1. Bdn do hién trang sir dung ddt
2.3. Hi¢n trang hé théng ha tang xa hai

AN )

a) Nha ¢: Hién trang trong khu vuc cha yéu 1a cong trinh tam
b) Cdng trinh cdng cong:
H¢ thong cong trinh cong cong phuc vu cho khu dan cu trong ranh gidi

quy hoach chua cé.

Trong ranh gidi khu vuc nghién ctiru khdng c6 cbng trinh gido duc nao tuy
nhién cach khoang 200m vé huéng bac cua khu vuc nghién ciu co 2 co so
truong mam non Sen Hong 1 va Sen Hong 2.

2.4. Hién trang hé thang ha tang ky thugt

a) Giao thong

Trong khu vuc du 4n khéng c6 hé théng giao thdng chu yéu 1a dat néng
nghiép va mat nude hién trang

b) Hién trang qhuén bi ky thudt:

Cao do cao nhat khoang +5,15m.

Cao do thap nhat khoang +1,05m.

Khu vuc quy hoach c6 dac diém nén dia hinh nhu sau: Chu yéu dién tich
dat 1a dat nong nghi¢p co cao dg tur +1,05m dén +5,15m;

c) Hién trang thoat nuoc mua:

10
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Khu vuc dy an trong khu dat ndng nghiép. Hudng thoat nudc chi yéu tir
Béc xubéng Nam, nudc mot phan tu thdm, con lai chay tran trén mit va chay vao
cac ao thoat ra kénh dao phia Nam du an.

d) Hé théng cdp dién, chiéu sang cdng cong, thong tin lién lac:
Trong khu vuc chua c6 hé théng cap dién chiéu sang, théng tin lién lac.

e) Hé thong cdp nuréc: , ’
Hién tai khu vuc nghién ctru chua c6 hé thong cap nudce hoan chinh.

J) Thoat nuoc thai,quan Iy CTR, nghia trang:
Hién trang khu vuc chua c6 hé thong thoat nudc thai va vé sinh moi

truong.
Hién trang nghia trang: Trong khu vuc nghién ctu ¢ mot sé ngdi mo nam
rai rac tai phia Bac du an.
I11. TINH CHAT VA CAC KHU CHUC NANG CHU YEU
1. Tinh chat
La khu vyc phét trién d6 thi mai ddng bo vé ha tang xa hoi va ha tang ky
thuat.

2. Quy md dan sé va chi tiéu sir dung dat

2.1.Quymo :

Tong dién tich nghién ctu lap quy hoach 9,79ha.

Du kién dan s khoang: 3500 nguoi.

2.2. Cac chuc nang chinh :

Khu vyc nghién ctru du kién cac chirc nang nhu sau;

San phém, dich vu cung cép: Hinh thanh mdt khu d6 thi, thuong mai,
dich vu méi theo mé hinh hién dai, bd tri déng bd cac khu chirc nang nhu dat o,
cho, cong vién van hoa, thuong mai, dich vy, cong vién cay xanh,...

(1) Pt ¢: B4 tri cho viéc bé tri khu nha & lién ké, khu nha ¢ xa hoi ( day
1a khu vuec tai dinh cu cho nguoi dan) va khu biét thy.

(2) Pat thuong mai dich vu: Bo tri dat thuong mai dich vu bao gom nha
hang, quan coffee, san tennis phuc vu cho nhu cau sinh hoat, gidi tri,thé duc thé
thao cta dan cu trong du 4n va khu vuc lan can véi kién trac hién
dai, phu hop véi dia hinh va quy hoach canh quan.

(3) Pat cong vién cdy xanh: B6 tri xdy dung cong vién cdy xanh
dugc quy hoach gan cac khu nha ¢, thuong mai — dich vy, cdy xanh phan b

xung quanh khu dan cu.
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(4) Ha tang ky thuat: Bb tri dé xay dung ha tang k¥ thuat nhu giao
thong, hé théng dién chiéu sang, hé¢ théng cép, thoat nudc chat luong cao, hé
théng xtr Iy nudc thai.

IV. CAC CHI TIEU KINH TE Ki THUAT CHINH CUA PO AN

Dién tich ¢4t xay dung quy hoach: 9,79 ha.

- Quy m6 dan sé quy hoach khoang 3500 nguoi;

- C4c chi tiéu &p dung cho cap don vi &, tuan thu theo quy hoach chung da
duoc duyét.

Trén co s6 QCXDVN 01:2021/BXD va céc tiéu chuan hién hanh; cac tiéu
chi danh gia khu d6 thi, két hop phan tich dic diém vi tri, hién trang khu vuc
thiét ké va hudng dau tu phat trién trong twong lai, xac dinh cac chi tiéu kinh té
k§ thuat chu yéu caa do an quy hoach nhu sau:

Bang chi tiéu tinh toan dan sé

bon vi | Chitiu ,
Noi dung Chi tiéu . en. | duavao Khoi luwgng
chi tieu . .
tinh toan
Dign tich quy 97.913,.86 m2
hoach
. 15 6.528 nguoi
Dan s0 15-28 m2/n
4n s J 28 3497 nguoi
Bang chi tiéu si dung dat
Chi tiéu sir dyng | O deu s
cdng trinh tbi thiéu dung dat o1
STT Loai cong trinh thi€u
oy Chi | BPonvi | Chi
Pon vi tinh -y , "
tiéu tinh tiéu
1 | Gido duc
. B chau/1 000 m?/1
Truong mam non oy 50 chal 10
m2/
Thuong mai dich vu cong 2000
2 trinh
Pit ciy xanh don vi & (25%
3 | san choi, TDTT) m2ing | 1
4 | Pat nhom nha & m2/ng | 15-28

12
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Bang chi tiéu hg tang ky thugt

Stt Hang muc Chi tiéu
2 Cac chi tieu HTKT

- Giao thong:

Duong trong khu do thi >19m

- Cap dién:

Phu tai dién sinh hoat >500W/nguoi

Cong trinh cdng cong >30w/m?2 san

- Cap nudc:
Sinh hogt >120l/nguwoi/ng.d
Cong cong 2l/m2/san

- Thoat nudc ban, vé sinh moi truong:
Thoat nuoc >80% tiéu chuan Cap nuwéc
Rac thai >] kg/nguoilngay

(Céc chi tiéu cu thé vé chire ning sir dung dat, quy mo dan sé khu vuc sé
duoc xde dinh chinh x&c trong qué trinh 1dp quy hoach chi tiét, phi hop véi Quy
chudn Xay dung Viét Nam).

V. BO CUC QUY HOACH KIEN TRUC
1. Quan diém va nguyén tac chung:
1.1. Péi véi quy hoach xay dung:

Tuan tha cac Quy dinh trong Quy hoach chung thi xa Chau Béc va quy
hoach phan khu 1/2000 khu dan cu Nam song Hau, phuong Vinh My, thanh phé
Chau Pdc, tinh An Giang.

T6 chirc cac khu chiic nang dya trén viéc khai thac loi thé vé dia hinh canh
quan ty nhién cua khu vuc, dic biét quan tdm dén cac hudng tiép can truc chinh
duong Qudc 16 91 va khdng gian mé ¢6 canh quan hap dan.

Pam bao sy phat trién bén viing, an ninh quéc phong va mdi truong.

Hé thdng ha tang ki thuat dugc nghién ctu dong bo, hién dai va dau ndi
hoan chinh véi hé thong ha tang ki thuat thanh phé Chau Déc.

Co cau str dung dét linh hoat dap nhu cau dau tu.

1.2. Cac nguyén tdc phat trién ap dung trong quy hoach:

B cuc quy hoach cong trinh can duoc nghién ctu trén co sd phan tich veé
cac diéu kién vi khi hau cua khu dat thiét ké, lya chon duoc giai phap téi uu vé
bd cuc cong trinh dé han ché tac dong xau cua hudng ning, hudng gié ddi Vai
diéu kién vi khi hau trong cong trinh.

13
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Quy mod dat cong trinh tuan tha quy dinh vé quy mé da duoc xac lap trong
quy hoach tong mat bang st dung dét, tuan tha Tiéu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.

Mat do xay dung cong trinh téi da, toi thiéu phai dap Gng theo quy dinh da
duoc xac 1ap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Ty ting chirc nang
st dung va vi tri cu thé mat d6 xay dung cong trinh téi da, toi thiéu phai tuan thu
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

Tang cao cong trinh téi da, tbi thiéu phai dap tng theo theo quy dinh da
dugc xac 1ap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Ty ting chirc nang
st dung va vi tri cu thé, ting cao cdng trinh ti da, toi thiéu phai tuan tha Tiéu
chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va méi
tuong quan vé chiéu cao cac cong trinh 1an can cho tung khu chiic nang.

Khoang I0i caa cong trinh tuan thu khoang Ui téi thiéu da dugc quy dinh
theo Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh théng nhat trén
tuyén pho.

Ty lé dat trong cdy xanh trong cac 16 dat khdng thap hon cac quy dinh da
duoc xac lap trong Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam, khuyén khich
tao 1ap hé thdng cay xanh I6n hon theo quy dinh.

1.3. Quan diém 1gp quy hoach

Dua trén cac yéu td tu nhién caa khu vuc thiét ké, phat trién khu vyc tro
thanh mot khu do thi c6 mdi trudng canh quan dic sic véi khoéng gian séng hién
dai va hap dan.

Phén chia khong gian cac khu chirc nang mét cach ré rang, phu hop véi
chu trwong ctia huyén vé phuong thic quan Iy va sir dung dat,

Khong gian cong vién cay xanh két hop véi hé théng cong trinh cong cong
hinh thanh nén hé théng khdng gian ma, linh hoat lién hoan, 1am 16i cac nhom &
va lam phong phu cho khéng gian canh quan va méi truong sinh thai cua khu
VuC.

Quy hoach cac tuyén giao thong noi bo vudng vire theo hinh 6 ban co, han
ché dau ndi truc tiép voi cac tuyén dudng khu vuc tao nén cac cong dong dan cu
tuong d6i khép kin dam bao sy riéng tu va an ninh trong cac khu 6.

Theo Quy hoach chung khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach sé [a mot don
vi & méi duoc xay dung trén co s quy dat chuyén doi muc dich st dung. Xung
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quanh khu vuc 12 cac nhém ¢ da hinh thanh tr 1au va c6 tinh én dinh. Do vay
khi phét trién khu & maéi can c6 su dinh huéng méi vé phét trién d6 thi trong do
dic biét luu y 1a cac yéu td: Xanh, hién dai, ddng bo va bén viing.

2. Pinh hwéng phat trién khong gian va sir dung dat

2.1. Co céu sir dung dit:

2.1.1. Phdn khu chirc ning:

Véi dinh hudng 1a mot khu do6 thi maéi hién dai, trén co s¢ danh gia hién
trang va cac dinh hudng quy hoach khu vuc nghién ciru dugc phéan chia thanh
cac khu vuc chinh nhu sau:

- Khu trudng méan non

- Khu thuong mai- dich vu;

- Khu nha ¢;

- Khu cay xanh va cong vién canh quan;

- Khu ha tang k¥ thuat va giao thdng.

2.1.2. Té chirc khong gian theo chivc ning siv dung dit:

Céc chuc nang duoc quy hoach theo cac nguyén tac: Mic do hoat dong,
tan suat sir dung, d6 anh hudong va chiu anh huoéng, su twong tac vai cac chic
nang lan can. Trén co sé d6 cac chirc niang dugc t6 chic nhu sau:

Khu trung tdm thuong mai duoc quy hoach tai khu vuc truc chinh cua khu
d6 thi. Bao gom cac chic nang nhu nha hang, quan ca phé, siéu thi phuc vu nhu
cau cta nguoi dan trong khu vuc véi kién tric hién dai, phi hop véi dia hinh va
quy hoach canh quan.

Khu dét truong mam non duoc quy hoach dam bao quy md, ban kinh phuc
vu theo quy chuan.

Céc day nha lién ké c6 mat tién rong duoc quy hoach bam trén truc duong
phd chinh ¢6 16 gigi > 12m nham tao ra cac huéng nhin dep, thuan tién vé giao
thong dap ung nhu cau kinh doanh ciia ngudi dan. Bén trong 1a cac nhom nha &
lien ké c6 mat tién bé hon bam doc cac tuyén dudng nodi bo.

Khu vuc nha ¢ xa hoi dugc to chuc tai khu vuce phia Dong Nam cua du an
tiép giap vai cira ngd cua khu do thi bén canh diy day ciing 1a khu vuc tai dinh
cu cho nguoi dan.

Céc khu cay xanh nhom ¢ dam bao phuc vu cho dan cu khu d6 thi vai cac
nhu cau nhu thé duc thé thao, vui choi,... vira tao canh dep, khéng gian thoang,
giai quyét tot vi khi hau, tang tién ich cho dan cu cac nhom &.
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a. Co cdu si dung dat:

Trén co so t6 chiic khdng gian theo chiic ning sir dung dat nhu trén, dé
Xuat giai phap quy hoach tong mat bang sir dung dat khu vyuc nghién ciu nhu

Sau.
Bang tong hop sir dung dat
BANG TONG HQP SU DUNG PAT
Din s6 : 3500 nguoi

STT Chitc ning Ki higu D‘E-’r'r‘];“h T(&)')e
| Pat thwong mai dich vu TMDV 3780,14| 3,9
I Dat trueong maAm non MN 2717,63 2,8
11 | Patnha & 49.839,07 | 50,9
I11.1 | Nha ¢ biét thu BT 1.809,73| 1.8
H1.1.1 | Nha & biét thu 01 BT 1809,73| 1,8
111.2 | Nha é lién ké LK 37.716,17 | 38,5
1.2.1 | Nha & lien ké 01 LK-01 2600,79 | 2,7
11.2.2 | Nha & lien ké 02 LK-02 1569,25 | 1,6
11.2.3 | Nha & lién ké 03 LK-03 1317,73| 1,3
1.2.4 | Nha & lien ké 04 LK-04 1984,00| 2,0
11.2.5 | Nha ¢ lien ké 05 LK-05 4364,00 | 4,5
1.2.6 | Nha & lien ké 06 LK-06 4364,00| 4,5
1.2.7 | Nha & lien ké 07 LK-07 5314,00| 54
111.2.8 | Nha & lien ké 08 LK-08 589,49 | 0,6
1.2.9 | Nha & lien ké 09 LK-09 1623,76 | 1,7
111.2.10 | Nha & lién ké 10 LK-10 1623,76 | 1,7
1.2.11 | Nha & lién ke 11 LK-11 1626,52 | 1,7
11.2.12 | Nha & lién ké 12 LK-12 1648,00 | 1,7
111.2.13 | Nha & lién ké 13 LK-13 1648,00 | 1,7
111.2.14 | Nha & lién ké 14 LK-14 933,61 1,0
111.2.15 | Nha & lién ké 15 LK-15 1152,10 | 1,2
111.2.16 | Nha & lién ke 16 LK-16 1579,70 | 1,6
1.2.17 | Nha & lién ké 17 LK-17 1592,33 | 1,6
111.2.18 | Nha & lién ké 18 LK-18 141510 | 1,4
111.2.19 | Nha ¢ lién ké 19 LK-19 770,03 0,8
111.3 | Dt nha ¢ xa hoi NOXH 10.313,17 | 10,5
1.3.1 | Pat nha & xd hoi NOXH 10.313,17 | 10,5
IV | Pat cAy xanh don vi & CX 3.63555| 3,7
V.1 | Dadt cdy xanh don vi 6 01 CX-01 3635,55 3,7
V | DAt HTKT HTKT 6.203,93| 6,3
V.1 | Pdt HTKT ( tram xi 1y mede thdi) HTKT-01 919,27| 0,9
V.2 | bat HTKT HTKT-02 5284,66 | 5,4
VI | Dét giao thong 31.737,54 | 32,4
TONG 97.913,86 | 100,0
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2.2. Cac khu chire néng:

2.2.1. Dit ¢:

Tong dién tich : 49.839,07 m2 chiém 50,9 % dién tich dat quy hoach;

Dat nha ¢ lién ké (Puoc ky hiéu LK): C6 téng dién tich 37.716,17 m2
chiém 38.5 % tdng dién tich khu d6 thi, mat do xay dung trung binh 80-100%,
tang cao t6i da 3 tang. Pay 1a khu vuc s& to chic xay dung cdng trinh nha lién
ké thap tang, tao khdng gian sdng cho dan cu d6 thi véi chi tiéu tuong tmg dam
bao khai thac hiéu qua kinh té cua du 4n va ndi két voi cac khu chire nang lan
can. Mat tién rong tir 5-7m, chiéu sau tir 14-20m.

Pat nha ¢ biét thy ( Pugc ky hiéu BT) : C6 tong dién tich 1.809,73m2
chiém 1,8 % tong dién tich khu d6 thi, mat d6 xay dung trung binh 60 — 80%,
tang cao toi da 3 tang. Day 1a khu vuc s& t6 chuc xay dung cong trinh nha biét
thu thap tang, tao khong gian sbng cho dan cu dé thi véi chi tiéu twong tng dam
bao khai thac hiéu qua kinh té cia du an va ndi két véi cac khu chic nang 1an
can. Mat tién rong tir 10-16 m, chiéu sau tir 14-20m.

Dt nha ¢ x& hoi (Puoc ky hiéu NOXH): C6 dién tich 10.313,17 m?,
chiém khoang 10,5 % dién tich khu d6 thi va chiém khoang 20,7% tong dién
tich dat ¢.

2.2.2. Dit thwong mai dich vu:

Pat thuong mai dich vu cé tong dién tich 1a 3.780,14 m? duoc bb tri tai
truc chinh khu d6 thi noi thuan loi vé giao thong.

Pat trung tdm thuong mai dich vu (Pugc ky hiéu TMDV):

- Mat do xay dung toi da 70%;

- Tang cao tbi da 1 ting. Pay 1a cong trinh c6 chuc ning cung cap cac dich
vu thiét yéu cho cudc séng nguoi dan dudi dang cac nha hang, cira hiéu, siéu thi,
quan ca phé; chac ning thuong mai hdn hop bao gom trung tdm thwong mai, va
cac chirc nang thuong mai khéc.

2.2.3. Dit gido duc( Trwong mam non):

Pat xay dung cong trinh gido duc (Puoc ky hiéu MN) c6 dién tich la
2.717,63m2 chiém 2,8 % dién tich khu d6 thi, mat do xay dung 40%, tang cao tir
1- 3 tang. Pay 1a cong trinh trudng mam non phuc vu cho dan cu khu db thi.
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2.2.4. Dit cdy xanh don vi
Pat cay xanh don vi 0: (Puoc ky hiéu 1a CX) c¢é dién tich 3.635,55 m2
chiém 3,7% dién tich khu d6 thi, gém cac khu vudn hoa cay xanh nhém & nham
tao ra mot khong gian xanh mat, diéu hoa vi khi hau va tao cac khu vuc san choi
TDTT da dang véi ban kinh phuc vu dam bao thuan tién cho ngudi dan trong
khu vuc.
2.2.5. Dit ha tang ky thudt:
Pat ha tang ky thuat : ky hiéu (HTKT) c6 tong dién tich 6.203,93m2 chiém
6,3% dién tich quy hoach. Trong d6 dién tich tram xu 1y nudc thai ¢ dién tich
919,27m2 con lai 1a dat ha tang k¥ thuat khéc.

Y~ \\ P\
2 WA

Hinh 2. Ban dé quy hoach sir dung dat

3. Té chirc khoéng gian quy hoach kién truc

3.1. CAc y8u cdu vé té chirc canh quan:

Hé thong kién trdc co trat ty, hai hoa véi méi truong va cac khu chire ning
trong do thi.

C4c truc chinh véi cac kién tric noi bat, diém nhan, tao gié tri canh quan
chung toan do thi.

Pam bao cac nhu cau vé dién tich, khoang cach ciing nhu mat d9, ting cao

véi toan khu vuc quy hoach.
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Hé thong giao thong dam bao mat cat, luu lugng, cy xanh trén cac tuyén
duong dbi ndi mang tinh dic trung riéng.

Khu cay xanh khai thac hop 1y cac dic diém thAim my cua canh quan tu
nhién. Canh quan cay xanh trong khu & ciing nhu cdy xanh d6 thi dugc bé tri hai
hoa vé khoang cach ciing nhu khu vuc phuc vu dam bao téi dan cu do thi tao ra
cac tuyén khong gian xanh két ndi véi nhau nham luu thong khong khi trong
lanh phu hop véi dién tich va quy md dan sb d6 thi.

Hé théng giao thong dap tmg duge day du voi quy md dan sé trong tuong
lai, truc dudng chinh rong 16 m cing vai hé théng dudng noi bo rong 13m trong
khu vuc tao diéu kién thuan loi cho viéc di lai ctia ngudi dan.

3.2. Bé cuc khong gian quy hogch - kién truc:

B4 tri trung tim thuong mai dich vu véi chiéu cao tdi da 3 tang tai cua ngd
phia Pong giao véi dudng truc chinh nham thuan tién cho viéc giao dich, mua
sam, vui choi giai tri trong khu vuc, ¢6 vi tri rat thuan loi, két hop khéng gian

cdy xanh, ddy 12 mot trong sé cong trinh diém nhan va 1a diém nhin canh quan
chinh caa khu vuc quy hoach.

Khu vuc khong gian cay xanh tap trung két hop khong gian cay xanh thé
duc thé thao, cong trinh cong cong duoc quy hoach & vi tri c6 kha nang tiép can
kha thuan loi tir cac truc duong giao thdng. Bb cuc khdng gian nay vira tao ra
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mot khdng gian mo ¢o6 tinh ngan cach gitra khu vuc ¢6 tinh hoat dong cao bén
ngoai va khu & c6 tinh riéng tu ¢ bén trong va dong thoi day ciing 1a khong gian
c6 tinh diém nhan cua khu vyc.

Trong cac nhom & bé tri cac 18i cdy xanh dam bao tiéu chuan quy dinh
d6ng thoi phuc vu nhu ciu vui choi giai tri & cdc nhém nha ¢, cé tac dung cai
thién diéu hoa vi khi hau mang dén mot cudc séng hai hoa gitta con ngudi va
cdy xanh thién nhién trong d6 thi tao ra mot méi trudng song 1y twdng va ting
gia tri khéng gian canh quan trong d6 thi.

Hé thdng céc cong trinh gi4o duc, thuong mai dich vy, va hé thong ha tang
ky thuat duoc bé tri hop Iy trong tong thé quy hoach.

Khu nha ¢ lién ké thap tang: Puoc bb tri bd doc theo cac tuyén giao thong
cua khu vuc nham tao tinh lién két va kha nang tiép can cho cu déan téi cac hé
théng dich vu cdng cong cta d6 thi mot cach thuan loi nhat.

Khu vire nha & xa hoi duoc to chuc tai khu vire phia Pong Béc cua dy an
tiép giap véi ctra ngd phia Bac cua khu do thi.

3.3. Cac khu vuc trong tam, tuyén, diém nhdn va tam nhin quan treng:

Cong trinh diém nhan va hé thong cong vién cay xanh nhom & dugc lién
két v&i nhau bai cac tuyén truc canh quan, truc xanh di bo tao thanh mot tong
thé lién hoan xuyén sudt trong do thi. D6 1a hinh anh caa khu do thi méi véi vé
dep riéng hién dai, xanh tuoi, gan két.

VI. THIET KE PO THI

1. Cac nguyeén ly thiét ké:

1.1. Pdnh gid dic trwng vé méi trwong va kién trac canh quan:

Khu vuc nghién ciu: Dac diém tu nhién cha yéu 1a dat néng nghiép, khu
vuc cong trinh dat ¢ dan cu lang x6m hién trang.

1.2. Cac nguyén tdc thiét ké da thi:

Tuan tha Quy hoach chung xay dung thi xd Chau Déc, tinh An Giang va
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dan cu Nam song Hau, phuong Vinh My,
thanh phé Chau Déc, tinh An Giang. Quy ché quan Iy kién tric xay dung khu
vuc xung quanh.

- Pam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé d6 thi dén khéng gian
cu thé thudc cac khu nha &, cac cong trinh. C6 tinh ké thira kién trac, canh quan
d6 thi va phu hop véi diéu kién, dic diém ty nhién trong khu vuc.
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- Tuén tha quy hoach tong mat bang st dung dét, cac chi tiéu khdng ché
da duoc xac lap trong quy hoach chung.

- Tuan thu cac yéu cau, quy dinh dugc xé4c 1ap theo Quy chuan xay dung
Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh hién hanh caa phap luat.

2. Yéu cau thiét ké trong cac 6 dat:

2.1. Chirc nang:

Chtirc nang trong cac 6 quy hoach dugc xac lap trén ban vé quy hoach st
dung dat. Tuy timg 6 dat cac chirc ning duoc xac 1ap bao gdm: Pat gido duc, dat
thuong mai dich vu, dat nha & thap ting, cdy xanh nhoém ¢, dat ha ting k¥ thuat
va giao théng céac cip.

2.2. Y8u cau té chirc khong gian, kién trac, canh quan:

B cuc quy hoach cdng trinh can duoc nghién ciru trén co s phan tich vé
cac diéu kién vi khi hau cua khu dét thiét ké, lva chon duoc giai phap téi uu vé
bd cuc cong trinh dé han ché tic dong xau cua hudng nang, hudng gié ddi Vai
diéu kién vi khi hau trong cong trinh.

Quy md dat cdng trinh tuan thi quy dinh vé quy mé di duoc xéc 1ap trong
quy hoach tong mit bang sir dung dat. Vi tri va quy mé cu thé cac chirc ning s&
dugc nghién ctru trong giai doan sau, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung
Viét Nam.

Mat do xay dung cong trinh tbi da, toi thiéu phai dap tmg theo quy dinh da
dugc xac 1ap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Tly ting chirc nang
st dung va vi tri cu thé mat do xay dung cong trinh téi da, toi thiéu phai tuan tha
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

Tang cao cdng trinh téi da, toi thiéu phai dap tmg theo quy dinh di duoc
xac lap trong quy hoach tong mat bang s dung dat. Ty ting chirc ning sir
dung va vi tri cu thé, ting cao cong trinh téi da, t6i thiéu phai tuan tha Tiéu
chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

Chiéu cao cbng trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va
mdi trong quan vé chiéu cao cac cong trinh 1an can cho ting khu chire ning.

Chiéu cao cac tang nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban céng va cac
chi tiét kién trc (go, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng
nhat va méi tuong quan vé chiéu cao véi cac cong trinh 1an can cho ting khu
chtrc nang va cho toan khu vuc, khuyén khich xay dung cdng trinh ¢ chiéu cao
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cac tang nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién tric
(99, chi, phao...) bing nhau.

Khoang IUi cua cdng trinh tuan tha khoang 10i tdi thiéu da dugc quy dinh
theo Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh théng nhat trén
tuyén phé, khuyén khich nghién ctu khoang I0i 16n hon.

Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thac kién trdc cha dao cua cac cong
trinh kién trdc, phai pht hop véi khong gian chung va tinh chat st dung cua
céng trinh.

Ty 1é dét trong ciy xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh da
dugc xac lap trong Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam, khuyén khich
tao 1ap hé thong cay xanh I6n hon theo quy dinh.

D6 vuon ra cua cac chi tiét Kién tric nhu mai dén, mai hé phd, bac thém,
ban cbng va cac chi tiét kién tric (go, chi, phao...) phai dam bao hai hoa, dam
bao tinh thong nhat va méi twong quan vé d6 vuon ra véi cac cong trinh 1an can
cho ting khu chtrc ning va cho toan khu vuc, khuyén khich nghién ctu xay
dung d6 vuon ra cta cac chi tiét kién tric cong trinh bang nhau.

Cong ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhat va
mbi twong quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thic kién truc véi
cac cong trinh 1an can cho tung khu chirc niang va cho toan khu vuc, khuyén
khich nghién ctu xay dung dam bao tinh théng nhat bang nhau.

Pam bao giao thong duong phé tai khu vuc cong ra vao cong trinh thuong
mai, dich vu va gi4o duc dao tao dugc an todn va thong sudt, khong bi tac
nghén: C6 dién tich tap két nguoi va xe trudc cong (con goi 1a vinh dau xe),
cong va phan hang rao gidp hai bén cong lui sau khai ranh gisi 16 dat, tao thanh
chd tap két cd chiéu sau tdi thiéu 4m, chiéu ngang tdi thiéu bang 4 lan chiéu
rong caa cong.
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CHI CHU /NOTE
——  RANH GIO LAP QUY HOACH

....... TRUC CANH QUAN CHINH

. BIEM NHAN

O NUT GIAO THONG CHINH

O clranGd

(] oitw et o xa o ) ,
Hinh 4. Khung thiét ke do thi tong thé

3. Xac dinh cac cong trinh diém nhan trong khu vuc quy hoach:

3.1. X&c dinh cdc céng trinh diém nhdn:

Diém nhan d6 thi 1a mot cdu trac khong gian dic trung co sic hit va an
tugng dic biét. Cong trinh diém nhan dugc xach dinh theo nguyén tac 1a diém
giao nhau gitra cac truc giao thong chinh va cé vi tri thuan loi cho cac hudng
nhin tr nhiéu phia, mat duong va khong gian tiép can I6n, chiéu cao va hinh
thire kién tric noi troi so véi cac cong trinh 1an can.

3.2. Cic céng trinh diém nhén cu thé

Trén co s& nguyén tic xac dinh cong trinh diém nhén trén, cong trinh diém
nhan cua du 4n dugc xac dinh diém nhan chinh 1a cong trinh thuwong mai dich vu
phia Nam khu vyc nghién ctu.

Cong chao d6 thi (Cao 6m, rong 2) dugc bé tri tai nit giao vai qudc 16 91
( dwong Ton Bac Thang ) nam ¢ phia Tay Nam khu vuc nghién ctu.

Khu cdng vién cay xanh nhdm ¢ véi khong gian rong, thoang, tap trung
dong nguoi. Vai sy két hop da dang tir vaon hoa, tham cé, dai phun nude dén
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cac khu vuc cay bong mat, duong dao, cac khu vui choi giai tri, san thé duc thé
thao.

Khu vuc nha & xa hoi 1a nhitng ¢ong trinh cao nhit dugc t6 chic tai khu
vuc phia Pong Bac caa dy an voi 16i cay xanh, vuon hoa, tham co.

Ngoai ra, trong pham vi tirng khu vuc nho s& c6 nhitng cong trinh diém
nhan riéng mang tinh chat noi bo. Hé thdng diém nhén 16n caa khu vuc két hop
chat ch& véi hé thdng cac cong trinh nho diém nhan noi bo va hé thdng cong
trinh co ban tao nén khong gian dé thi quy cu va sinh dong.

4. Giai phap t6 chirc khong gian db thi:

T6 chtic canh quan d6 thi theo c4c truc tuyén va ving canh quan, cu thé
nhu sau:

Truc canh quan thuong mai dich vu la truc canh quanh chinh Tay Nam va
Pong Bac cua du 4n gom cac cong trinh thuong mai dich vu cho va lién ké mat
phd. Truc canh quan thuong mai dich vy mang diém noi bat so véi nhiing tuyén
phd khéc trong khu vuc nghién ciu va tuyén phd trong nhitng do thi khac bai
chtic ning st dung. Tuyén phé thuong mai 1a diém nhan vé clng an tuong bai
cac hoat dong dién ra tai day.

Céac cbng trinh trén tuyén dugc thiét ké linh hoat vé khdng gian, cong
nang phu hop vai hoat dong kinh doanh thuong mai va khéng gian ¢. Hinh thirc
kién tric mang phong cach hién dai, hai hoa véi canh quan va khong gian tong
thé.

Truc canh quan cong trinh nha & lién ké tao 1ap canh quan don gian, bé tri
cac tién ich phu hop.

Truc canh quan di bo duoc bé tri xen k& nhim da dang héa kha ning lién
két gitta cac khu vuc, tao 1ap canh quan mang tinh dan huéng va bé tri tién ich
theo kém phu hop.

Pua cau tric cdy xanh 1am yéu té canh quan chu dao, két hop cac truc
canh quan tir @6 hinh thanh cac nhém & va khong gian cong cong 6m theo mot
phan khong gian cay xanh, tao sy tach biét riéng ré gitra khdng gian ¢ va khéng
gian cdng cong hinh thanh d6 thi. Khéng gian cdng cong giép vai hé thdng giao
théng chinh cua khu vuc quy hoach, hinh thanh khu d6 thi da dang. Véi hinh
thie bé tri khdng gian str dung dat nhu vay khéng chi tao hudéng mé cia do thi,
khong 1an at vé hinh khéi, d6 cao dam bao duoc su phu hop véi nhu cau phat
trién cua khu vuc.
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5. Xac dinh hé thdng cay xanh mit nwéc

5.1. Hé théng cay xanh dé thi

Cay xanh 12 mot phan quan trong cua kién trac d6 thi, ludn duoc quy
hoach mét céch khoa hoc va dong b cing vai sy xay dung, kién tao d6 thi.
Trdng cay xanh khdng chi la giai phap gop phan tao nén my quan ma con bao vé
moi truong, gilp can bang sinh thai, diéu hoa khi hau. Vi vay cong tac quy
hoach, kién tric do thi ludn gan lién vai quy hoach hé théng cay xanh db thi.

5.2. Nguyén téic lwa chen ching loai cay xanh

Trong quy hoach hé thdng cay xanh lua chon chang loai cay xanh cho mot
khu vuc nhat dinh 1a viéc vé cling quan trong dé phat huy triét dé nhiing gia tri
ma cady xanh mang lai cho d6 thi, lya chon chung loai cdy xanh phai phu thugc
vao diéu kién tu nhién, khi hau, méi truong, canh quan thién nhién, diéu kién vé
sinh, b6 cuc khéng gian kién trdc, quy mé, tinh chét ciing nhu co so kinh té ky
thuat, truyén théng tap quan cong dong caa do thi.

Lya chon chung loai cay xanh phai dam bao céc yéu cau:

- Cay phai chiu duoc gid, bui, sdu bénh;

- Cay than dep, dang dep;

- Cay 0 ré an sau, khong co ré noi;

- Cay la xanh quanh nam, khong rung 1a tro canh hoac cay co6 giai doan
rung 14 tro canh vao mua dong nhung dang dep, mau dep va co ty I¢ thap;

- Khong c6 qua gay hap dan rudi mudi;

- Cay khdng c6 gai sic nhon, hoa qua mui kho chiu;

- C6 b cuc phu hop véi quy hoach duge duyét;

- D& phdi két hop nhiéu loai cay, loai hoa;

- Cay ¢0 14, hoa mau sac phong pht theo 4 mua;

- Nhiéu tang cao thap, cdy than g, cay bui va co, mit nudc, tuong hay
phu diéu va cong trinh kién tric;

Str dung cac quy luat trong nghé thuat phdi két cay véi cay, cay véi mat
nudc, cay vaoi cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén su hai hoa, lai vira co
tinh twong phan vira cé tinh twong tw, dam bao tinh hé théng ty nhién;

Can clr vao nhiing chi tiéu trén va dua ra lya chon mét s6 loai cay xanh
trong thiét ké d6 thi khu vuc nghién cau: Cay giang huong do, cay bang ling
tim, ngoc lan, hoang lan, vang anh, cdy bang dai loan, ciy sua trang, cdy sau,
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cay muong, cay ting thap, cay van tué, dd quy, dia lan, co canh, cau canh, dao,
mai...

5.3. Xdc d@inh h¢ théng cdy xanh dwong phé

Cay xanh duong phd phai thiét ké hop 1y dé c6 duoc tac dung trang tri,
phan céch, chng bui, chéng on, phdi két kién tric, tao canh quan duong phd,
cai tao vi khi hau, vé sinh méi trudong, chong noéng, khong giy doc hai, nguy
hiém cho khach bo hanh, an toan cho giao thong va khdng anh huéng téi cac
cong trinh ha ting d6 thi (dudng day, duong ong, két cau via hé mat duong).

Cay xanh duoc sir dung cho duong phé khu vuc nghién ciu: loai cay bong
mét sir dung ciy phuong, cdy giang huong, cdy bang dai loan, ciy bang ling
tim. Dai phan cach trong cay van tué cung véi 1 sé loai cay bui, co: hoa da quy,
hoa chubi mé két, chudi ngoc, co la gung...

5.4. Xdc dinh hé théng cdy xanh cong vién, vwon hoa

Khu vuc nghién cuau quy hoach céc 16i cdy xanh trong cac 16 nha ¢ tao
canh quan va phuc vu cac hoat dong vui choi, thé duc thé thao cho khu dan cu.

Céy xanh khu trung tdm va khu cdy xanh nhém ¢ phuc vu cho toan khu
vuc, tao khong gian cdng cong phuc vu cho cac hoat dong cong dong. St dung
cac loai cdy xanh bong mat Ion nhu cdy nhén, cdy sua trang... va cac loai cay

mang tinh trang tri cao nhu ciy bang ling tim, cAy phuong, cdy giang huong...

6. Xac dinh chiéu cao xay dwng cong trinh

6.1. Nguyén tic xdc dinh chiéu cao xay deng cong trinh

Chiéu cao xay dung cong trinh duoc xac dinh trén co s¢ tudn tha cac quy
chuan, tiéu chuan xay dung, phd hop véi mat d6 xay dung va canh quan, cay
xanh, mat nudc trong khu vuc d6 thi da dugc quy dinh trong quy hoach phén
khu. Chiéu cao xay dung cong trinh pht hop véi cau tric khdng gian quy hoach
va céc chién lugc phét trién chung caa toan do thi.

6.2. Cac thdng sé xdc dinh chiéu cao xay dwng cong trinh cu thé

- Cong trinh nha ¢ thap tang (nha ¢ lién ké, biét thy)

+ Cao t6i da 3 tang;

+ Cao d6 nén tang 1 so véi via hé: 0,45m;

+ Chiéu cao tang 1: 3,6 - 3,9m; chiéu cao céc tang trén 1a 3,3m.

- CoOng trinh nha ¢ cao tang ( nha & x& hoi )

+ Chiéu cao : 6 tang

- Cong trinh gido duc :
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+ Chiéu cao tir 1 - 3 tang;

+ Cao d6 nén tang 1 so véi via hé: 0,45m;

+ Chiéu cao tang 1: 3,9 — 4,2m; chiéu cao cac tang trén la 3,3m;
- Cong trinh thuong mai dich vu

+ Cao tir thi da 1 tang;

+ Cao d6 nén tang 1 so véi via hé: 0,45m;

+ Chiéu cao tang 1: 4,2m — 4,5m;

7. Xac dinh khoang i céng trinh trén dwong phd, nat giao thong:

Khoang lui cuaa cac céng trinh so vai 16 gigi duong quy hoach duoc quy
dinh thy thudc vao té chac quy hoach khéng gian kién tric canh quan, chiéu cao
codng trinh va chiéu rong cua 16 gisi duong, phi hop vaéi Quy chuan xay dung va
thoa min quy dinh trong quy hoach tong mat bang st dung dat.

Chi gisi xay dung cong trinh céng cong, truong hoc khoang Ui téi thicu 1a
6m so vai chi gidi duong do.

Cam khong duoc phép xay dung cong trinh trong pham vi dy kién nghién
ctu xay dung nat giao thong.

Khuyén khich nghién cau khoang IUi 16n hon nham tao khéng gian quang
truong doi vai cac ngd phé chinh.

8. Xac dinh hinh khoi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao cia cac
cong trinh kién truc:

Quy dinh vé hinh khdi, hinh thic, chi tiét kién tric, mau sic va yéu cau
véi vat lidu xay dung cong trinh: Hinh khéi kién tric, mau sac don gian, su linh
hoat trong cong niang khong gian gan lién cong trinh kién tric vai béi canh xung
quanh. Pi sdu vao nhitng dic diém khi hau nhiét dai.

8.1. Hinh khai kién tric:

Hinh khéi co ban dudng nét dut khoat khoe khoan, dé cao tinh don gian
ma hiéu qua, co tinh thong nhat gitra cac khu chie nang nhung van dam bao dat
dugc tinh dac trung.

8.2. Cdu tric mat quay ra phé cia cong trinh:

Can tao sy dong bo giira cac cong trinh ding canh nhau, nhat 14 chiéu cao
tang, ké tir tang trét. Cau tric mat quay ra phé caa cong trinh can tuan thia céc
diéu kién sau day:

C6 sy tach biét vé duong nét gitra cac tang.

Trong khdng gian hep cam sir dung céc loai kinh mau hoic phan quang.
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Phai c6 su hai hoa vé mau sac gitra khudn cira véi mau ciia mat cong trinh.

8.3. Cac mat bén va mgt sau cria cong trinh:

Cac mit bén va mit sau caa cong trinh phai tuin theo cac diéu kién sau
day:

Cam dé céc buc tuong khong c6 cira s6, bit kin, va khong son trat hoan
thién khi nhitng btrc twdng nay c6 thé nhin thay tir khu cdng cong.

Cam bb tri céc cira s 16n xon, khong theo quy cu, khéng phu hop véi mat
dang cong trinh,

Cac ctra s6 can phai c6 su can ddi va hai hod véi cac phong. Mau sic, kiéu
dang cua cac lan can va cac khudn cira phai dong bo véi cac chi tiét & mat quay
ra pho.

8.4. Hinh thec kién truc:

Hinh thuc kién tric hién dai, don gian khic triét, mang tinh biéu trung c6
gia tri ngh¢ thuat doc dao riéng.

8.5. Mai cong trinh:

Cac phan chdi Ién (bé chaa nudc, dng ten chao, khung thang may...) phai
bé tri khuat vao thé tich cong trinh.

Céc bién quang cao khong dugc bo tri trén mai.

Cac loai mai duoc phép st dung: Mai hai suon doc hoic nhiéu suon doc
va ciing c6 thé 1a méi chop theo kiéu thap mai.

8.6. Bién qudng cao va chi ddn:

Thong tin vé van hoa, xa hoi, lich str, moi truong, théng tin vé quang céo,
thong tin dac biét, trién 1am dic biét..., thuong duoc dit ¢ nhitng noi ra vao
chinh, hudng chinh.

Bién hiéu phai dugc thiét ké cd chat luwgng, mau siac kiéu dang phai hoa
ddng theo quy dinh chi tiét ting tuyén va phai tao dic trung cho cac tuyén phé.
Bién hiéu dit theo phan vi doc cac cong trinh khong duoc cao hon phan chan dé
cuia cong trinh cao tang va cao hon chiéu cao tang cao nhat cia cong trinh thap
tang. Bién hiéu b tri theo phan vi ngang cta cac toa nha cung phai tao tinh lién
tuc cua tuyén phd, cac bién hiéu ding doc theo cac tuyén phé phai cé khdi tich
kiéu dang pht hop khong che chan tam nhin cac phwong tién, khach bo hanh va
nguoi di bo.

Hé théng bién chi duong nhiéu khi lai gay rac rdi rat nhiéu cho nguoi
tham gia giao théng. Thém nira, cac bién chi duong, bién tén phd chi phuc vu
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cho cac phuong tién co gidi; Bién hiéu cho ngudi di bo thi hoan toan khong co.
Pé cai thién tinh trang trén, can:

Thiét ké théng nhét va phdi hop hé thdng bién hiéu trén mot pham vi 16n.

Ngay tir khau tao ciu tric khdng gian, can thiét ké khdng gian mach lac,
s& giam su can thiét cac bién hiéu - dac biét 1a nhitng bién hudng dan duong di
va hudng giao thong

C6 thé dan hudng ngudi di bo thong qua kiéu cach 14t duong, dit céc biéu
tugng nghé thuat trén mat duong, via hé; va sir dung céc cach sang tao khac dé
gilp moi nguoi dé dang tim hudng.

8.7. Mau sdc kién truc:

Mau sac toan bo khu vuc can sir dung mau tuoi sang, hién dai, khu vuc
tang mot ¢6 thé diing gam mau tram 4m, tao cam giac thu thai am ap.

Cam ding cac vat lidéu va mau sic sau day: Gach men st, da ria, da mai
p trén dién tich rong, cac mau qua manh (tim hoa ca, xanh da troi, xanh 14 cay,
do,...) cling nhu viéc trang tri gia da.

Céc vat liéu dugc phép: Ngoi dat nung hoic ngéi xi ming, gach thé, mau
do.

29



Quy hogch chi tiét xay dung ty Ié 1/500
VIl. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

1. Quy hoach hé théng giao thong

1.1. Cén ci thiét ké:

Ban dd do dac dia hinh ty 18 1/500 khu vuc lap quy hoach.

Céc tai lieu tham khao khac co lién quan.

Tiéu chuan nganh:

QCVN 01/2019/BXD: “Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay
dung”;

TCVN 4054-2005: “ Duong 6 t6 - Yéu cau thiét ké ;

TCVN 104-2007: “ Puong d6 thi — Yéu cau thiét ké ;

Quy chuan s6 07-4:2016/BXD Quy chuan ky thuat Québc gia cac cong
trinh ha tang k¥ thuat céng trinh giao théng;

QCVN 10:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé xay dung cong
trinh dam bao ngudi khuyét tat tiép can sir dung.

1.2. Nguyén tdc thiét ké:

CAu tric mang ludi duong va to chuc giao thong phi hop véi to chirc mat
bang khong gian kién triic canh quan ctia khu vuc 1ap quy hoach. Han ché tap
trung luu lugng giao théng 1on tir bén ngoai vao trong khu vuc quy hoach.

Tinh toan chi tiéu mang ludi giao thong (mat d6 mang ludi duong, ty
trong dat giao thong...).

Mang luéi duong giao thong duoc thiét ké véi muc tiéu tao moi lién hé
chat ché gitra khu ¢ véi cac khu vuc lan can, dam bao kha nang thong hanh va
két ndi thuan loi, ddng thoi dam bao mot cach hop Iy vé giao thong noi bo trong
cac khu chire nang cua khu vuc 1ap quy hoach.

1.3. Gidi phéap thiét ké:

1.3.1. Gidi phap quy hoach dwong giao thong:

Cin ctr vao TCVN: 4054-2005 — tiéu chuan thiét ké duong 6 t6 Viét Nam,
QCVN 07:2016/BXD — Quy chuan k§ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k§
thuat d thi.

Can ctr vao quy md va tinh chat du an Khu do thi thwong mai Bac Kénh
Pao va chirc ning ting tuyén giao thong trong quy hoach Dy an.

Mang luéi duong giao thong cua Khu do6 thi theo dang 0 co nén sy phan
biét cap hang duong mang tinh chat twong doi.

Hé théng giao thong khu du &n gém céc tuyén duong sau:
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- Hé théng Pwong ndi be: Gom cac tuyén duong phuc vu cho dan cu
trong khu vuc quy hoach.
+ M3t cit 1-1: Quy mo mt cat ngang B=13,0m.
Mat duong: 3,5m x2 =7 m; Via he: 3 m x2=6m

Q\

>

>

CHi GIGI BUONG PO

r

»

Mo 55M 55M | 3M

0.oM 6.oM
1M

MAT CAT 1-1
+ Mat cit 2-2: Quy md mat cit ngang B=12,5m.
Mat duong: 3,5m +3m = 6,5m, Via hé: 3,0 m x2=6m.
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CHI GIO1 BUONG DO
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+ Mat cat 3-3: Quy md mat cat ngang B=12,0m.

Mit duong: 3,0m x 2 = 6,0m, Via hé: 3,0 m x2=6m.
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1.3.2. Mt cit ngang:

Cac tuyén duong trong khu d6 thi thiét ké mit cit ngang duong 2 mai déc,
d6 dbc ngang 2% hudng vé hé thdng thoat nude mua 2 bén, dé doc ngang via he
1,5% hudng vé phia 1ong duong.

1.3.3. Thiét ké niit giao thong:

Trong khu vuc 1ap quy hoach céc giao cit chu yéu Ia ¢ cac nga ba, ngi tu,
tuy nhién véi quy mé mit cit ngang dudng vira phai va viéc phan cdp mang ludi
duong mach lac, hop 1y (xung dot gitra cac ludng giao thong khong 16n) nén chi
bé tri céc nat giao thdng ciing muc. Hinh thai nat giao thdng cling mac nay vira
giam duoc chi phi xay dung dong thoi van dam bao dugc kha nang luu thong tot
Ccua cac phuong tién giao thong.

Tai cac n(t giao nhau giita tuyén duong ndi bo va duong cap khu vuc thi
té chirc giao thdng bang bién bao. Tai cac tuyén noi bo bé tri bién bao giao nhau
v6i dudng wu tién, tai cac tuyén cip khu vuc bd tri bién bao giao nhau voi
duong khong wuu tién.

Tai cac nut giao nhau gitra cac tuyén dudng noi bo can bé tri cac bién bao
duong giao nhau; to chire giao thong don gian ty diéu khién.

Ban kinh bo via trong pham vi nat R> 8m.

1.3.4. Két cdu do dwong:

Thiét ké ao duong: Tuy thudc vao chirc ning ciing nhu ¥ nghia cua ting
tuyén duong, két cau 4o duong trong khu ¢ s& duoc tinh toan cu thé trong giai
doan 1ap du an dau tu xay dung. Tuy nhién vé tong thé du &n du kién sir dung
mat duong loai cap cao Al c6 mat duong bé tong nhua, mong duong 1a cac 16p
cap phoi da dam.

Két cau via hé: du kién str dung két cAu via hé gach terrazzo.

Két cau bo via: St dung b6 via vat co kich thude 26x23x100cm c6 dan
cho cac via hé; str dung via 42x18x100cm cho dai phan céch gitra.

1.3.5. Bi db xe:

Tinh toan nhu cau bai dd xe cdng cong cho khu vuc nghién ctu dugc Xac
dinh trén nguyén tic dam bao du chd @b xe cho nhu cau ban than cua ting loai
cong trinh nhu céng cong, nha ¢ cao tang, nha ¢ thap tang va nhu cau cdng cong
tir noi khac dén véi thoi gian d6 ngan (< 6 tiéng). Do d6 trong dd an nay nhu cau
dd xe duoc phan 1am hai loai dé tinh toan chi tiéu:

Déi véi cac cdng trinh nha & cao tang, nha & thap tang trong qua trinh thiét
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ké phai dam bao nhu cau dd xe cho ban than cac cong trinh nay vai tiéu chuan
phu hgp véi quy dinh hién hanh.

Déi véi nhu cau dd xe céng cong tir noi khac dén (véi thoi gian dd < 6
tiéng) du kién bd tri trong cac cong trinh cao tang va xay dung bai d6 xe tap
trung (P).

1.3.6. Ho so' ciim moc 1§ gidi:

Cim méc duong:

Hé thdng cac méc duong thiét ké cdm theo tim tuyén cua céc truc duong
trong ban dd quy hoach giao thdng va 16 giéi ti 1& 1/500.

Toa do Y va X cuaa cac méc thiét ké duge xac dinh trén lusi toa do cua
ban do do dac dia hinh ty 1& 1/500 theo hé toa d6 VN2000 do chii dau tu cung
cap.

Cao d6 cac mdc thiét ké xac dinh dua vao cao d6 nén cta ban do do dac ty
& 1/500.

Chi gigi xay dung: Chi gigi xay dung la khoang Iui xay dung duoc Xac
dinh trén co sé tinh chét stir dung dat phan cap hang tuyén duong.

Chi gid¢i duong do:

Chi giéi dudong do cua mang duong duge xéac dinh trén co sé cac mat cat
ngang dién hinh va thé hién chi tiét trén ban do quy hoach giao théng, ban do chi
gioi duong do va chi giagi xay dung.

Lap ban vé& chi giéi duong do cua céc tuyén duong giao théng trong khu
vuc nham tao co s cho viéc xac dinh c&c tuyén duong ngoai thuc té trén co sé
cac toa do tim duong thiét ké va kich thudc cac mit cat ngang cta mdi loai
duong.

1.3.7. Cdc chi tiéu dat dwoc ciia do dn:

+ T6ng dién tich nghién ctu quy hoach: 97.913,86 m2

+ Tong dién tich giao thong: 31.737,54m2 chiém 32,4% tong dién tich khu
vuc.

+ Tong chiéu dai mang ludi dudng: 2.784,1 m ( tinh dén duong noi bo)

+ Mat do mang ludi duong giao théng: & = 24,73 km/km2 (tinh dén duong
noi bo)
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Bang 7.1: Tong hop khéi luong giao thong

.+ |Loai Kihiu | Berong | Chigidi | s sy o | Dientich i on
Stt | Cap duong N mat cat mat cat | duong do | .. mat duong | |,
duong dai (m) (m2) he (m2)
ngang | ngang (m) (m) (m2)
y |Puongkhu | Duongkhu | 4 3-7-3 13 | 49151 | 638963 | 344057 | 2949,06
vuc vuc

2 ?gmg nol l?g""ng S 3-6,5-3 125 | 15276 | 19095 | 992,94 | 91656

3 Egmg not ?g"‘mg not 3-3 3-6-3 12 213984 | 25678.08 | 12839.04 | 12839,04
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2. Quy hoach san nén

2.1. Can cir thiét ké

- Ban d6 do dac dija hinh ty 1€ 1-500 khu vuc 1ap quy hoach.

- C4c tai li¢u tham khao khéc ¢6 lién quan.

- Tiéu chuan nganh.

2.2. Nguyén tdc thiét ké

- San nén theo nguyén tac dam bao thoat nudce tu chay duoc thuan loi nhét
va khéi lugng dao ddp dat nho nhét.

- Cao d6 san nén dugc san bang véi cao dd mép hé. PO doc nén xay dung
trong cac 16 déc dan vé phia dudng giao théng va hé thdng thoat nudc.

- Thiét ké san nén dam bao thoat nudc triét dé theo nguyén tic tu chay.

- Két hop hai hoa gitra khu vuc mdéi va hién trang, t6 chirc hai hoa gifra
dia hinh va thoat nuéc dam bao khu vyuc nghién ctru thoat nudc tot, tranh ngap
ung.

2.3. Gidi phéap thiét ké:

- Nén xay dyng cac khu vuc mai khap néi véi khu vuc hién trang xung
quanh du 4an, dam bao thoat nudc mat tot, dam bao chiéu cao nén phu hop véi
khdng gian kién tric va canh quan toan khu.

- i véi cac 16 dat duoc gisi han xung quanh bai cac tuyén duong giao
thong thi giai phap san nén I cao ¢ giira 16 dat, déc dan vé phia cac tuyén duong
xung quanh.

- Po dbc san nén tdi thiéu 1a 0,3% dam bao diéu kién thoat nuée tu chay.

- Thiét ké san nén nay la thiét ké san nén so bo dé tao mat b'fmg vao thi
cong xay dung cong trinh, sau nay can san nén hoan thién cho phu hop véi mat
bang kién triic, sin vuon va thoat nude chi tiét ciia cong trinh,

- Giai phap xir 1y giap ranh: thiét ké tuong chan dat dbi véi cac vi tri
chénh c6 khu vyce giap ranh gioi.

- Khéi lugng san nén duoc tinh theo phuong phap Htb. Cao d6 nén thiét
ké duoc ndi suy trén co s cao do dudong ddong mirc thiét ké. Cao d6 hién trang
duoc ndi suy trén co s¢ cao do hién trang dia hinh theo ban v€ do dac hi¢n trang
dia hinh do Chu dau tu cap.
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- Cao d0 san nén 16n nhat: +5,30m;
- Cao dd san nén nho nhat: +5,05m;
- Khdi lwong dao dép tinh bing m3.
Bang tong hop khéi luong san nén

CHIEU
TEN N T A0 -
STT| | | DIENTICH(M2) | TRUNG | KHOI LUONG (M3)
BINH
(M)

1 LO1 2398 3,21 7697,58
2 LO2 1767,96 3,22 5692,83
3 LO3 5243,69 2,61 13686,03
4 LO4 5243,69 2,81 14734,77
5 LO5 1510,5 3,12 4712,76
6 LO6 5634 2,48 13972,32
7 LO7 3617,72 3,08 11142,58
8 LOS 1924,87 3,03 5832,36
9 LO9 1924,31 3,19 6138,55
10 | LO10 3780,14 2,87 10849,00
11 | LO11 1859,61 2,91 5411,47
12 | LO12 1872,81 2,58 4831,85
13 | LO13 1674,5 2,82 4722,09
14 | LO14 768,91 3,73 2868,03
15 | LO15 3419,31 1,3 444510
16 | LO16 208,09 2,45 509,82
17 | LO17 1684,86 3,28 5526,34
18 | LO18 1952 3,33 6500,16
19 | LO19 1952 2,83 5524,16
20 | LO20 3652,45 2,77 10117,29
21 | LO21 10305,09 2,82 29060,35
22 | LO22 2729 3,03 8983,19

TONG 65123,51 182958,63

3. Quy hoach thoat nwéc mwa

3.1. Nguyén tdc thiét ké:

Thoat nudc theo nguyén tac tu chay han ché chiéu cao chdn éng dé giam
khéi lwong dao dap nhung van dam bao khoang céch an toan tir dinh cong dén
mat duong (toi thiéu 0.7m)

Pam bao khoang cach cac hé ga thu, ga tham theo quy chuan tiéu chuan
hién hanh.
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Mang ludi thoat nudc duoc thiét ké theo cac quy chuan, tiéu chuan hién
hanh (Pudng kinh d6 ddc cong duge tinh toan theo phwong phap cuong do gioi
han) dé dam bao khi c6 mua xudng ..s& thoat nudc nhanh nhét, khéng gay hién
tugng ngap ung...

3.2. Gidi phéap thiét ké:

Hé thdng thoat nudc mua duge phan lam 2 luu vue thoat nude cha yéu:

Luu vuc 1: Phia Dong du &n , Toan bd nudc mat tir cac 16 dét, cay xanh,
bai d6 xe dugc thu gom bang hé théng, cong, ga thu sau d6 dau vao tuyén cbng
D1200 xa ra kénh dao phia Nam du &n bang cta xa 2(CX2)

Luu vuc 2: Phia Tay dy 4n , Toan bo nudc mit tir cac 16 dat, cay xanh, béi
dd xe duoc thu gom bang hé thdng, cong, ga thu sau d6 dau vao tuyén cong
D1200 xa ra kénh dao phia Nam du 4n bang ctra xa 1 (CX1)

Hé thong thoat nudc mua duogc thiét ké 1a hé théng thoat nude riéng hoan
toan gitra thoat nudc mua va thoat nude thai.

Trén hé thong thoat nudc 6 bd tri cac cong trinh k¥ thuat bao gom: Ga
thu nuéc mua truc tiép, ga tham, ga thu tham két hop, khoang cach céc giéng tir
30m dén 50m, thu nudc hai bén duong. Ga tham, ga tham két hop thu nudc mua
dudi long duong va trén via hé 1a ga xay gach hoic BTCT, Nap ga thu nuéc va
nap ga tham dung loai ghi gang duc san hodc dan bé tdng cot thép.

Hé thong cong thoat nudc mua thiét ké 1a hé théng cong tron bé téng cot
thép véi duong kinh tir D600 dén D1200. Do déc doc tuyén cong téi thicu 1a 1/D
(D 1a duong kinh céng) dé dam bao nuéc tu chay. Cong tron bé tong cot thép
duoc thiét ké dudi long duong dat nam sat bd via, dudi tim dan ranh va xay
dung dong thoi véi viec mo duong quy hoach. Do sau chdn cong téi thiéu tai
diém dau dudi hé duong 0,5m va dudi 1ong duong 0,7m.

Tinh toan luu Iuwong: Luu luong tinh toan thoat nudc mua (I/s) xac dinh
theo phuong phap Cuong do gidi han va dugc tinh toan theo cong thic sau:

Q=9q.CF
Trong do:
+ g — Cuong d0 mua tinh todn (1/s.ha)
+ C — Hé s6 dong chay, phu thudc vao loai mat phu, d6i vai Mat duong Asfal va

Chu ky tinh toan P = 1 nam.
+ F — Dién tich luu viec ma tuyén cdng phuc vu (ha)

+ CoOng thuc tinh cuong d6 mua q:
q = A (1+ClgP)/(t+b)n
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Trong do:

+  — Cuong d§ mua tinh toan (1/s.ha)

+ t - thoi gian dong chay mua (pht)

+ P - Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam), chon P=1nam

+ A, C,b,n — Tham sé xac dinh theo diéu kién mwa cua ting dia phuong, tham
khao tiéu chudn thoat nuéc ngoai nha va cong trinh TCVN 7957:2008 thi cac hé sé tai
tram Ba Xuyén nhu sau: A = 9430; C=0,55; b=30; n=0,95

+ Thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan t (phit) duoc xac dinh theo cong
thuc:

t=to+t1+ 10

Trong do:

+ to— Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh duong, cé thé chon to = 5+
10 phut

+ t; — Thoi gian nu6e mua chay theo rianh duong dén giéng thu

+ t, — Thoi gian nude chay trong céng dén tiét dién tinh toan

+ Tinh toan thuay luc (xem phu luc tinh toan)

3.3. Khéi lwgng thodt nwéc muwa:

Bang thong ké khoi heong thodt nwée muwa

Bang tong hop khoi lrong thoat nuwéc mwra

Stt Hang muc Pon vi Khoi lugng
A CONG

1 Cdng D400 m 596,62
2 Cong D600 m 1719,52
3 Cdng D800 m 684,31
4 Cong D1000 m 212,86
5 Cong D1200 m 373,48
6 Pé cong D400 m 1193,24
7 Pé cong D600 m 3439,04
8 Dé cong D800 m 1368,62
9 Dé cong D1000 m 425,72
10 Dé cong D1200 m 746,97
B GA

11 Ga thu tryc tiép Cai 51

12 Ga thu tham Cai 74

13 Ga tham (Ga giao) Cai 18

C CUA XA

14 | Curaxa Cai 2
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4. Quy hoach hé théng cap nuéc

4.1. Nguyén tdc thiét ké:

- Mang ludi dudong dng cip nude dugc thiét ké 13 mang vong khép kin
dam bao an toan cap nudc.

- Viéc tinh toan mang ludi dya trén cac co s sau: Ap luc nudc tai diém
tiéu thy khong duoc nhd hon 16m trong didu kién binh thuong va khong duoc
nhé hon 10m khi c¢6 chay xay ra.

- Mang luéi duong ong duge thiét ké dam bao trong hai truong hop bt
loi nhat;

+ Gio ding nude 16n nhat.

+ Gid dung nudc 16n nhat cé chay xay ra.

- Trén céc tuyén 6ng cip nudc bd tri tru ctru hoa dé lay nudc chira chdy.
Khoang cach cac try chira chay 1a 120-150m.

- Thiét ké mang nhanh cut d6i vdi cac tuyén phan phdi va dich vu.

- Pam bao cap nudc lién tuc, an toan cho mang ludi dudng dng cip nudce
vé luu luong cling nhu 4p luc nudc dén diém bat loi nhét trén hé thong cap
nudc.

- Cap nudc truc tiép ddi v6i nha thap tang.

- Cép nudc gian tiép ddi voi nha cao tang thong qua bé chira va tram bom
cuc bo.

4.2. Tiéu chud@n va nhu cdu diing nuwéc:

Tiéu chuan thiét ké cap nudc cho khu vuc nghién ctu cap nudc cho céc
loai nhu cau dung nudc khac nhau dugc tinh toan nhu sau:

+ Nudc dung cho sinh hoat : 150 I/ng.ngd

+ Nué6c phuc vu dé tudi cay: 3,0 I/m2

+ Nudc phuc vu cbng trinh cong cong: 5,0 I/m2

+ Nuéc phuc vu dé rira duong: 0,5 I/m2

+ Nudc dy phong that thoat: 15% Qngay. max

Luu lugng tinh toan ngay ding nudc 16n nhat:

Qngmax = Kng.max. Qngay th

Trong do:
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Kngmax: Hé s6 diing nuéc khong diéu hoa ngay: Kngmax = 1,15

Luu luong nudc cap trong gio dung nude 16n nhat 1a:

Qn.max = Qng.max X Knmax (1/5)

4.3. Gidi phap thiét ké:

4.3.1. Nguén nuéc:

- Khu vuc nghién ctru dugc ddu ndi v6i duong dng cdp nudc nam trén
truyén dudng phia Pong cta dy an cip dén. Piém du ndi s& xac dinh cu thé o
giai doan tiép theo ciia d6 an.

Tinh toan nhu ciu dung nwéc:

- Luu lugng sinh hoat trong ngay dung nudc trung binh:

- Qsh ngay = (q x N)/1000 (m3/ngd)

- Trong do:

+ Qshngay: lwgng nurge dung trong sinh hoat (m3/ngd)
+ N: Dan s6 (nguoi)
+ g: Tiéu chuan cap nudc (150 I/nguoi/ngd)
+ Luu luong cap cho cac cong trinh cong cong, dich vu.
Qcc = (FeeX0ec)/1000 (M3/ngd)
- Trong do:
+ Qcc: Luu lwgng nuée dung cho cong trinh cong cong(m®/ngd)
+ Fece: dién tich (m? san).
+ Qec: ti€u chuan cap nude cho céc cong trinh cong cong (21/m2san/ngd)

- Luu luong nudc tudi cay:

Q: = (Ft X qy)/1000 (m3/ngd)

- Trong do:

+ Qt : lwong nudce tudi cay (m3/ngd)
+ gt Tiéu chuan tudi (3l/m%san/ngd)
+ Ft: Dién tich cdy xanh duoc tugi (m?)

- Luu lvgng nu6cC rira duong:

Qr = (Fr x qr) /1000 (m3/ngd)

- Trong do:

+ Qr: lugng nudce rira duong (m3/ngd)

+ g Tiéu chuan rira (0.5/m% ngd)

+ Fr: Dién tich duong duoc ria (m?)
- Luong nudc du phong:
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- Qdp=15%( Qsh + Qcc + Qt + Qr ) (m*/ngd)
- Tong luu lwong nudc cp cho ngdy dung nudce trung binh :
- Qtb=( Qsh + Qcc + Qt + Qr + Qdp) (m3/ngd)
- Tong luu lwong nudc cap cho ngay ding nudc 16n nhat:
- Qngay max=Qtbx1,15 (m3/ngd)
- Cong suat cap nudc cho toan dy an: Q = 850 (m3/ngd)
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Di¢n tich | Dién tich Dan sé th ti€u Pon vi Cﬁ[lg
STT Churc nang Ki hi¢u cap nudc : suat
Dit san
(m2) (m2) (nguoi) (m3/ngd)
1 | Pét cong cong 6497,77 5 I/m2.san 61,67
a | Dat xdy dyng truong mam non MN 2717,63 | 3261,156 5 I/m2.san 16,31
b af‘t cong trinh thuong mai-dich | 1y opyy, | 3780141 g 75 5 5| Um2san | 4536
2 |Patnha o 49839,07 3500,0 150 | Unguoi.ngd | 528,84
a | Nha ¢ biét thy 1809,73 128 180 | I/nguodingd | 23,04
Nha ¢ biét thy 01 BT 1809,73 128 180 | I/nguodingd | 23,04
b | Nha & lién ké 37716,17 2652 150 | I/ngudingd | 397,80
LK-01 2600,79 180 150 | l/nguodingd | 27,00
LK-02 1569,25 112 150 | l/ngudingd | 16,80
LK-03 1317,73 92 150 | l/nguodingd | 13,80
LK-04 1984 140 150 | I/nguoingd | 21,00
LK-05 4364 304 150 | I/nguoingd | 45,60
LK-06 4364 304 150 | I/nguoingd | 45,60
LK-07 5314 368 150 | I/nguoingd | 55,20
LK-08 589,49 44 150 | I/nguoi.ngd 6,60
LK-09 1623,76 116 150 | I/nguoi.ngd 17,40
LK-10 1623,76 116 150 | l/nguodingd | 17,40
LK-11 1626,52 116 150 | l/ngudingd | 17,40
LK-12 1648 116 150 | l/ngudingd | 17,40
LK-13 1648 116 150 | l/ngudingd | 17,40
LK-14 933,61 68 150 | l/ngudingd | 10,20
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LK-15 1152,1 80 150 | Unguoi.ngd 12,00
LK-16 1579,7 112 150 | Inguoingd | 16,80
LK-17 1592,33 112 150 | Inguoingd | 16,80
LK-18 1415,1 100 150 | l/nguoingd | 15,00
LK-19 770,03 56 150 | l/nguoi.ngd 8,40
¢ | Patnha ¢ xd hoi 10313,17 720 150 | Ungudingd | 108,00
3 | Pét cay xanh CX 3635,55 3 1/m2 10,91
A Dit ha t%lng: ky t,huzfltq . HTKT 6203,93 . - 6.20
( tram x0 ly nudce thai)
5 | Pat giao thong 31737,54 0,5 I/m2 15,87
TONG 97913,86
6 | Téng luu lwong nude cp cho dy an 623,49
7 | Luu luong nude ngay max, 1iy hé sé khong diéu hoa K=1.15 717,01
8 | Luu lugng nudc chita chay, chon mot dam chdy xay ra lién tuc trong 3h vé6i luu luong mdi dam chay 1a 101/s 108,00
9 | Luu lugng nudc 1o ri, du phong lay bang 15% Q ngay max 107,55
10 | Tong luu lwong cap nude cta khu vyc dy 4n 824,56
11 Lam tron 850,00
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4.3.2. Mang luoi dwong 6’ng

So 6 mang & tuyén: Mang ludi dudng éng duoc thiét ké theo kiéu mang
vong, két hop mang cut. Mang lu6i phan phéi chinh thiét ké theo mang vong cé
duong kinh 1a Dn 110-160mm. D¢ chdn sau dng trung binh 14 0.7m va trén via
hé cach chi gigi duong do trung binh 1a 1,0m.

Mang dich vu duoc quy hoach 12 mang cut, duong kinh éng Dn 32-90mm.
Do sau chén éng trung binh 1a 0,5m dit trén via hé va cach chi gioi dudng do
trung binh 1a 0,5m.

Tai nhitng noi tu thuy b tri van xa can sir dung cho viéc thau rira duong
ng, tai nhitng chd tao ra tu khi s& bé tri van xa khi. Tai cac n(t trén mang déu
bé tri van khoa dé diéu chinh nuwdc mdi khi mang ludi dudng dng xay ra su co,
sao cho mang ludi duong dng cung cap nudc mot cach lién tyc.

Chung loai vat tu trong hé thong: Toan bo du &n sir dung 6ng cap nudc va
phu kién st dung vat liéu HDPE, Cac hé van day do bé tdng M150 thanh xay
gach dic VXM M75, day tim dan BTCT M200.

4.3.3. Cip nwéc ciru héa

Viéc tinh toan sé6 dam chay dong thoi, luu luong cho mdi dam chay dua
trén co so tong s6 cu dan va viéc quy hoach cac khdi nha véi cac chire nang, do
cao khac nhau duoc bé tri trong khu vuc dy an.

Phuong an thiét ké : Hé théng cap nudc chira chay duoc thiét ké theo mang
chung, két hop gitra cap nudc sinh hoat va cap nudc chita chay

Tiéu chuan tinh toan 1a: s6 lugng ddm chay xay ra dong thoi 1a 1 dam. Luu
lugng nuéc cho mdi dam chay 13 10 1/s.

Tong luong nudce duy trit cho ciru hoa trong 3 gid lién tuc:

Wce =1 dam chdy x 10 I/s x 3, 6 x 3 gio =108 m3

Nudc phuc vy chita chay dugc du trit trong bé chira nudc sach caa nha may
cap nudc cua thanh pho.

Ap luc tai diém bét loi nhat ti thiéu 10m.

Hong ctru hoa duoc dat cach nhau khdng quéa 120m, cach mép via he khéng
qué 2,5m, cach moéng cong trinh téi thiéu 5m.

4.3.4. Vit ligu

Str dung hé thdng cac duong 6ng HDPE.

4.4. Théng ké khéi lwong Vit tw vat ligu cdp nwéc

Bang thong ké khoi leong Vit tw cap niéc
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Bang théng ké khéi lweng vt tu

Stt Tén hang muc Pon vi Khéi lwong
1 | Ong cap nuéc HDPE DN160 m 378,664
2 | Ong cép nudc HDPE DN110 m 1408,341
3 | Ong cip nudc HDPE DN90 m 101
5 | Ong cap nuéc HDPE DN63 m 3465
7 | Ong 16ng thép trang kém @200 m 52
8 | Ong long thép trang kém @150 m 159
9 | Ong long thép trang kém @110 m 25
10 | Ong 16ng thép trang kém @75 m 77
11 | Cat45 do HDPE DN110 Cai 9
12 | Cat45 do HDPE DN63 Cai 64
13 | Cat 90 do HDPE DN75 Cai 2
15 | Té nhya HDPE DN160/160 Cai
16 | Té nhya HDPE DN160/110 Cai
17 | Té nhya HDPE DN110/110 Cai
18 | Té nhya HDPE DN63/63 Cai 18
19 | Dai khoi thuy HDPE DN160/90 Cai 2
20 | bai khéi thuy HDPE DN160/63 Cai 2
21 | bai khéi thuy HDPE DN110/63 Cai 13
22 | bai khoi thuy HDPE DN110/75 Caéi
24 | Nut bit nhwa HDPE DN110 Cai
25 | Tru ctru hoa Tru 12
26 | Van Cai 22
27 | Xa khi Cai 1
28 | Xacan Cai 1

cho ting 6 dat, phi hop vai quy hoach sir dung dat.

5. Quy hoach hé théng thoat nwéc thai & VSMT

5.1. Nguyén tdc thiét ké:

Thiét ké duong cong theo nguyén tic ty chay, dam bao thoat nudc triét dé

Hé théng thoat nudc thai cho khu quy hoach 13 hé théng thoat nuéce riéng,
nuéc thai thu gom vao hé théng cong thoat nudc thai bé tri doc duong.
Khu vuc 1ap quy hoach bé tri 1 tram xtr Iy nuéce thai phuc vy cho dy én.

5.2. Chi tiéu tinh toan:
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Luu luong nuéc thai duoc tinh bang 100% chi tiéu cap nudc sinh hoat
khdng bao gom nudce tudi cay, rira dudng, phong chay chita chay.

Tong luu lwgng nudce thai cua dy an 1a: Qnt=850,00 (m3/ngd).

Bang tinh toan luu lugng Thoat nudc thai:
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BANG TINH TOAN NHU CAU NUOC THAI KHU DU AN

A A Chi tiéu R
Dién tich Dién tich . , ] . Cong
STT Chirc ning Ki hiéu Dan so Thof‘;;i‘m" bon vi sut
Dit San
(m2) (m2) (nguoi) (m3/ngd)

1 | bat cong cong 6.497.77 5 I/m2.san 61,67
a | bat xay dung truong mam non MN 2.717.63 3261,156 5 I/m2.san 16,31
p | Datcongtrinh thuong mai-dich | 5, 9.072,34 5| Um2san | 4536

vu 3.780,14

2 | Patnha & 49.839.07 3500,0 150 | I/nguoingd | 528,84
a | Nha ¢ biét thy 1809,73 128 180 | I/nguoingd | 23,04
Nha & biét thy 01 BT 1809,73 128 180 | I/nguoingd | 23,04
a | Nha ¢ lién ke 37.716.17 2652 150 | I/nguoingd | 397,80
LK-01 2600,79 180 150 | I/nguoingd | 27,00

LK-02 1569,25 112 150 | I/nguoingd | 16,80

LK-03 1317,73 92 150 | I/nguoingd | 13,80

LK-04 1984 140 150 | Unguoingd | 21,00

LK-05 4364 304 150 | I/nguoingd | 45,60

LK-06 4364 304 150 | I/nguoingd | 45,60

LK-07 5314 368 150 | I/nguoingd | 55,20

LK-08 589,49 44 150 | 1/nguoi.ngd 6,60

LK-09 1623,76 116 150 | I/nguoingd | 17,40

LK-10 1623,76 116 150 | I/nguoi.ngd | 17,40
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LK-11 1626,52 116 150 | Inguoi.ngd 17,40
LK-12 1648 116 150 | Inguoi.ngd 17,40
LK-13 1648 116 150 | Inguoi.ngd 17,40
LK-14 933,61 68 150 | Inguoi.ngd 10,20
LK-15 1152,1 80 150 | Inguoi.ngd 12,00
LK-16 1579,7 112 150 | I/nguoi.ngd 16,80
LK-17 1592,33 112 150 | I/nguoi.ngd 16,80
LK-18 1415,1 100 150 | I/nguoi.ngd 15,00
LK-19 770,03 56 150 | I/nguoi.ngd 8,40

¢ | batnha ¢ x3 hoi 10313,17 108,00
NXH 10313,17 720 150 | Inguoingd | 108,00

3 | Dt cdy xanh 3635,55 0 I/m2

g | Datha tingky thuat HTKT 6203,93 1 um2 6,20

( tram xu 1y nude thai)
5 | Dt giao thong 31737,54 0 1/m2
TONG 97913,86

6 Téng luu Iwgng Thoat nude thai cho khu vuc dy 4n 704,71

7 | Luu lugng Thoat nudc thai ngdy max, liy hé s6 khong diéu hoa K=1.15 810,42

8 Téng luu lugng Thoat nudce thai ctia khu vuc dy an 810,42

9 Lam tron 850,00
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5.3. Gidi phéap thiét ké:

- Hé thdng thoat nudce thai duoc thiét ké 1a hé thong thoat nudc riéng hoan
toan giira nuéc thai va nude mua. Nudc thai tir cac 16 dat duoc thu gom vao hé
théng cong D200, D300 duoc dit doc trén via he, nudc thai sau thu gom dugc
dan vé tram xir Iy nuéc thai cua du an c6 coéng suat 700m3/ngd. Nudc thai sau
khi xt 1y dat gia tri cot A- QCVN14:2008/BTNMT s& db vao hé thdng thoat

nudc mua.

- Doc theo céc tuyén céng thoat nudc thai bo tri cac hd ga nudc thai tai
diém xa cac cong trinh, tai vi tri thay doi tiét dién cong, chuyén hudng cong dé
nao vét bao dudng dinh ki va stra chira céng.

- Déi véi cac 16 dat dy kién xay dung cong trinh nha lién ké, biét thu.., du
kién bo tri cac tuyén cong D200, D300 di trén via hé thu gom nudc thai trong 16.

- Bdi véi cac cong trinh ky thuat ha tang khac. Trén hé thng thu gom bo tri
cac giéng tham chd dé dau ndi voi hé thdng thoat nudc tir bén trong 6 dat xay
dung cong trinh.

- B4i voi cac tuyén cong D200, D300 thoat nudc trén hé chdn sau it nhat 1a
0,7m tir day cong so véi mat ga. Chiéu su hd ga khong duoc 16n hon 4,0m.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh duoc Xt 1y so bd qua bé ty hoai cho
tung cong trinh sau d6 dugc thoat ra mang ludi thu gom nudc thai bén ngoai
cong trinh tap trung vé céac tuyén céng chinh.

- Trong céc giai doan thiét ké chi tiét, hé thong thoat nudc thai co thé duoc
vi chinh nho két hop véi viéc bé tri cac tuyén ha tang ky thuat khéc, giai phéap
dau ndi hé thdng thoat nudc tir bén trong cac 6 dat xay dung cong trinh vai cac
giéng tham cho trén hé thdng thoat nude thai s& duoc thiét ké cu thé trong giai
doan sau tiy thuoc vao quy ma, tinh chat va mat bang bé tri cng trinh cua ting
o dat do.

- Do déc thoat nuée dam bao téi thiéu imin > 1/D ddi véi céng D200,
D300

- B4 tri cac giéng tham, thu tai vi tri thay doi tiét dién cong, chuyén hudng
cdng, tai diém xa cc cong trinh dé nao vét bao dudng dinh ky va stra chira cng.

- Khoang céch gitta cac hé ga phu thudc vao duong kinh (bé rong) céng
(rdnh) nudc thai hodc cac diém chuyén tiép, goc ngoat...20m dén 30m doi véi
duong cong (ranh) duong kinh (bé rong) 300mm téi 500mm

5.4. Quy hogch thu gom réc thai
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- Phan loai chat thai ran: Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai su
dung tién hanh phan loai chat thai rin ngay tir noi thai ra. Chét thai ran phan
thanh 2 loai: Chat thai vo co va chét thai hitu co duoc thu gom vao 2 thing riéng
biét (VD: Cac loai rac v6 co nhu nhya, thuy tinh,... s€ dugc gom vao thung mau
cam, rac hiru co nhu rau qua, thit,... s€ dugc gom riéng vao thung mau xanh).
Chét thai ran sau khi phan loai s& dugc dwa vé Biém trung chuyén chat thai ran
nam & phia Ty Nam du &n, chat thai rin vo6 co khong thé tai ché dua vé béi
chén 1ap chat thai ran hop vé sinh, chat thai ran hitu co dwa vé nha may ché bién
chét thai ran thanh phan hiru co.

- B6i véi khu vuc xay dung nha cao tang can cd hé théng thu gom chat thai
ran tir trén cao xudng bé cho timg don nguyén. Hé théng thu gom nay dugc phan
thanh 2 khoang riéng biét d6i vai rac hitu co va vo co dé nguoi dan tu phan loai
ngay khi thai ra hoic nhan vién vé sinh tién hanh phan loai réac tai bé réac tap
trung cua tung don nguyén.

- Béi vé6i khu vuc xay dung nha ¢ thap tang c6 thé giai quyét rac theo hai
phuong thuc:

- bat cé4c thung rac nho doc theo cac tuyén duong, khoang cach giira cac
thing réac 1a 50m/1thung, thuan tién cho ngudi dan do rac. O mdi vi tri dat thing
r4c can tién hanh dat 2 thing mau khac nhau véi muc dich phén loai rac ngay tai
ngudn.

- Xe ché rac thu gom theo gio ¢b dinh, cac ho dan tryc tiép do rac vao xe.

- Péi véi cac cong trinh cdng cong, rac duoc thu gom théng qua hop dong
truc tiép voi cong ty moi truong do thi.

- Béi vé6i khu vuc cay xanh, dat cac thung rac nho doc theo cac dudng dao
véi khoang cach 50m/1thung.

- Khéi luong réc thai dugc tinh toan theo dan sé caa du an. Ty 18 thu gom
la 1 (kg/ngudi-ngay) tuwong tng véi 100% dam bao vé sinh moi truong.

- Tong khéi lwong rac khu vyc: 4,20 tan/ngay.

. uy mod Tiéu chuan | Nhu ca
TT Thanh phin CTR Quy m cu ol e
(nguoi) (Ky hiéu) | (T/ng.d)
1 | Détxay dung nha & 3500 1'0nzgéh3' 3,50
2 | Bat cong cong hdn hop 20%CTRsh | 0,70
Tong cong chit thai (1)+(2) 4,20

5.5. Tram X ly nwoc thdi
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Tai khu vuc du &n x@y dung riéng mot tram xu 1y nudc thai sau d6 méi cho
phép xa thai ra ngudn tiép nhan gan nhat, tram xu Iy duoc dit tai 16 dat ha tang
k¥ thuat.

Tram xir 1y nuéce thai céng suat 700 m3/ngay dém.

Cong nghé xtr 1y nudc thai: cdng nghé xur 1y nudc thai sinh hoat dugc ap
dung cong nghé hién dai tién tién dé xu 1y nudc thai dat gia tri cot A-
QCVN14:2008/BTNMT, ngdn mui ra ngoai moi truong.

Dién tich 16 dat ha tang k¥ thuat dat tram xir Iy dam bao khoang céch cach
ly t6i thiéu theo quy dinh.

Mot s6 cong nghé xtr 1y nudc thai: Cong nghé xu 1y nude thai SBR, MBR,
MBBR,...

5.6. Khéi lwgng thodt nwéc thdi

Stt | Hang muc Pon vi Khéi lugng
1 | Cdéng D200 m 2797,6515
2 | Cbéng D300 m 730,59
3 | Pé cbng D300 m 1461,18
4 | Gathu tryc tiép Cai 167

6. Quy hoach hé théng céap dién
6.1. Nguyén tdc thiét ké:
- Cap dién trung thé cho dy an theo nguyén ly van hanh hinh tia.
- Thiét ké tuyén cap ngam 35(22)kv cap dién dén cac tram bién ap.
- Thiét ké tram bién ap 35(22)/0,4kv cap dién cho cac khu nha ¢ thap tang
- Thiét ké xay dung mang cap ngam 0,4kv cip dién cho c4c ho tiéu thu
trong ranh gidi du an.
- Chi tiéu cong suat tirng loai phu tai:

T Loai phu tai Ponvi | Chitieu Ciin cir
T cong suat

Nha & lién ké KW/ho 3,0 AV
1 | Nha & biét thy KW/ho 5,0 AV
2 peve ™ | wimisan | a0 | (EOUE
4 | Pat cay xanh kW/ha 5 OlQZCO)élD/\B/)N(D
S | s | w10 | OSME
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6.2. Phwong dn thiét ké:

6.2.1. Hoan tra lwoi dién dian cw hién trang:

Trong khu vuc du &n khdng co cac tuyén dién hién trang can hoan tra...

6.2.2. Nguon dién:

- Nguén dién cap cho du &n lay tir Tram bién &p 110KV theo quy hoach
chung.

- Trong giai doan truéc mét, ngudn cap dién cho khu vuc du an duoc lay
tir tuyén dién trung ap khu vuc chay doc via hé tuyén duong phia Tay Nam —
doan di qua khu vuc du &n. Tir vi tri diém xin d4u ndi tai via hé, ha ngam cép,
cap dién cho cé4c tram bién ap duy an.

- Tong nhu cau cap dién: 2000 kVA.
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BANG TINH TOAN NHU CAU CAP PIEN DUNG TRONG |KHU DU AN
STT Chitc ning Iﬁi Diénﬂr tich M)?;;IO Tang Diér} tich Chi ti'eéu cap Céngv suat C'éng s1,1§'1t su%?lq?éu Vuzga;hu

hiéu dat cao san dién dat tinh toan A >

dung kién tai
1 | Pat cong cong 6497,77

a | Dét xay dung truong mam non MN 2717,63 | 40,00 3.00 3,261.16 | 0,0200 | kw/m2 65.22 52.18 61.39 T2

b VBlj‘t cong trinh thwong mai-dich | v/ | 378014 | 7000 | 1.00| 264610 | 0,0300 | kwim2 |  79.38 6351 | 7471| T1
2 | Patnha o 49839,07
a | Nha ¢ biét thu 1809,73

Nha & biét thy 01 BT 1809,73 | 60,00 3.00 3,257.51 | 0,0100 | kw/m2 | 32.57514 | 26.060112 30.66 T2
a | Nha ¢ lién ké 37716,17

LK-01 2600,79 | 100,00 3.00 7,802.37 | 0,0090 | kw/m2 70.22 56.18 66.09 T1

LK-02 1569,25 | 100,00 3.00 4,707.75 | 0,0090 | kw/m2 42.37 33.90 39.88 T1

LK-03 1317,73 | 100,00 3.00 3,953.19 | 0,0090 | kw/m2 35.58 28.46 33.49 T1

LK-04 1984 | 100,00 3.00 5,952.00 | 0,0090 | kw/m2 53.57 42.85 50.42 T1

LK-05 4364 | 100,00 3.00 | 13,092.00 | 0,0090 | kw/m2 117.83 94.26 | 110.90 T1

LK-06 4364 | 100,00 3.00 | 13,092.00 | 0,0090 | kw/m2 117.83 94.26 | 110.90 T1

LK-07 5314 | 100,00 3.00 | 15,942.00 | 0,0090 | kw/m2 143.48 114.78 | 135.04 T1

LK-08 589,49 | 100,00 3.00 1,768.47 | 0,0090 | kw/m2 15.92 12.73 14.98 T1

LK-09 1623,76 | 100,00 3.00 4,871.28 | 0,0090 | kw/m2 43.84 35.07 41.26 T1

LK-10 1623,76 | 100,00 3.00 4,871.28 | 0,0090 | kw/m2 43.84 35.07 41.26 T1

LK-11 1626,52 | 100,00 3.00 4,879.56 | 0,0090 | kw/m2 43.92 35.13 41.33 T2

LK-12 1648 | 100,00 3.00 4,944.00 | 0,0090 | kw/m2 44.50 35.60 41.88 T2

LK-13 1648 | 100,00 3.00 4,944.00 | 0,0090 | kw/m2 44.50 35.60 41.88 T2

LK-14 933,61 | 100,00 3.00 2,800.83 | 0,0090 | kw/m2 25.21 20.17 23.72 T2

LK-15 1152,1 | 100,00 3.00 3,456.30 | 0,0090 | kw/m2 31.11 24.89 29.28 T2

LK-16 1579,7 | 100,00 3.00 4,739.10 | 0,0090 | kw/m2 42.65 34.12 40.14 T2
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LK-17 1592,33 | 100,00 3.00 4,776.99 | 0,0090 | kw/m2 42.99 34.39 40.46 T2
LK-18 1415,1 | 100,00 3.00 4,245.30 | 0,0090 | kw/m2 38.21 30.57 35.96 T2
LK-19 770,03 | 100,00 3.00 2,310.09 | 0,0090 | kw/m2 20.79 16.63 19.57 T2
¢ | Patnha ¢ xa hoi 10313,17 45,00 6.00 27,845.56 | 0,0050 | kw/m2 | 139.2278 | 111.38224 | 131.04 T2
3 | Pét cay xanh 3635,55 5,00 1.00 181.78 | 0,0010 | kw/m2 | 0.181778 | 0.145422 0.17 T2
4 | Pét ha tang k¥ thuat HTKT 6203,93 - 6203.93 | 0,0500 | kw/m2 | 310.1965 | 248.1572 | 291.95 T2
5 | Chiéu sang giao thong 31737,54 - 31,737.54 | 0,0010 | kw/m2 | 31.73754 | 25.390032 29.87 T2
. X X 1000
6 | Cong suat tram bién ap T1 718.92 KVA
. X X 1000
7 | Cong suat tram bién ap T2 859.30 KVA
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6.2.3. Lwdi dién trung ap 22kV:

- Xay dung tuyén cap ngam 35(22)kV str dung cap 3 1561 ddng tiét dién
theo quy dinh cua dién lyc tinh An Giang, c6 dic tinh chéng tham doc va giép
kim loai bao vé bén ngoai. Cap dugc boc cach dién XLPE, vo boc PVC va dugc
ludn trong 6ng nhya HDPE va chén truc tiép trong dat.

- Trong du 4n: ddi véi duong truc chinh sir dung cap ngam XLPE tiét dién
> 240-300mm2, duong ré nhanh st dung cap ngam XLPE tiét dién > 95mm?2.

6.2.4. Tram bién dp lwdi di¢n 22/0,4KV:

- CAc tram bién 4p dit ngoai troi s dung loai tram kios va tram cot kiéu
kin hop bd. Vi tri dat cac tram phai dam bao ban kinh phuc vu cia Iuéi dién ha
thé <= 300m.

- Vi tri c&c tram bién 4p dugc bd tri gan trung tm phu tai, gan dudng giao
thong dé tién thi cong va quan Iy.

6.2.5. Ludi di¢n ha thé 0.4KV

- Pé tao d¢ tin cay va an toan sir dung dién trong qua trinh van hanh, quan
Iy nguén dién, du an cd thé sir dung kiéu két hop mach vong ha thé, tao ra tinh
lien két gitra cac phu tai gilp han ché xay ra su cd.

- CAac tuyén ha thé xuat phat tir cac tram 35(22)/0,4KV su dung cap
0,4KV.

- Xay dung tuyén cap ngam 0,4kV dé cap dién cho cac ho tiéu thy. Cap
duoc boc cach dién XLPE, vo boc PVC, I6p giap bang thép bao vé DSTA, dugc
ludn trong 6ng nhya HDPE va chén truc tiép trong dat.

- Cong to dién duoc dat trong ta cong to. Tu cong to dugce dat trén via he
tai vi tri ranh giagi gitra 2 nha.

6.2.6. Luwdi di¢n chiéu sing:

- Ngudn dién cap cho chiéu sang dén duong giao thong duoc lay tir cac
tram bién ap 35(22)/0,4kv cua du é&n.

- Luéi dién chiéu sang duoc bo tri di ngdm trén via hé. Cép chiéu sang
duoc boc cach dién XLPE, vo boc PVC, 16p giap bang thép bao vé DSTA, duoc
ludn trong 6ng nhya HDPE va chén truc tiép trong dat.

7. Quy hoach hé théng chiéu sang

STT HANG MUC PON VI | KHOILUQONG
1 | Tram bién ap 35(22)/0.4KV-1000KVA 1 Tram
2 Tram bién ap 35(22)/0.4KV-1000KVA 1 Tram
3 | Cap dién 35Kv Cu/Xlpe/Pvc/Dsta/Pvc 307 M
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4 Ta phéan phdi kiém tu cong to dién 60 Tu
S | Cép dién 0.4Kv Cu/Xlpe/Pvc/Dsta 2920 M
8.

8.1. Tiéu chudn chiéu sang theo QCVN 07-7:2016/BXD:

Déi véi cap duong noi bo:

+ Do chdi trung binh téi thiéu: Ltb = 0,75 cd/m2

+ Do ddéng déu @6 chdi chung Uo: L(min)/L(th) > 0,4

+ Do dong déu d6 chdi doc U1: L(min)/L(max) > 0,5

Phuong phép tinh toan chiéu sang: Theo tai liéu quan ly chiéu sang do thi.

8.2. Nguén cdp va coéng sudr dién:

Hé thdng chiéu sang dung mang dién 3 pha 4 day c6 trung tinh nbi dat.
Ngudn dién dugc ldy tir TBA trong khu dat gan nhét cap dién cho ting khu vuc.

Bé tri dén duong: Pén duoc bd tri mot bén duong véi nhitng tuyén duong
rong 7m va dén duoc bé tri hai bén duong véi tuyén duong rong 10,5m. (Chi tiét
cu thé xem trén ban vé cap dién chiéu sang).

Loai dén: Dung dén led cong suat 80W - 150W dé chiéu sang duong va s
dung dén chiéu sang san vuon dé chiéu sang cong vién cay xanh.

Cot dén: Cac truc duong chinh st dung cot dén bang thép véi chiéu cao
8m - 12m va khoang cach trung binh 28-30m/cot.

8.3. Cap va day dién cho dén dwong:

Dung cap 0,6KV-Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC cho cap cap tir TBA dén tu
chiéu sang va cap dan tir ta dién DPKCS dén cac cot dén. Tiét dién cu thé dugc
tinh toan lua chon trong giai doan sau.

Duing cap 0,6KV-Cu/PVC/PVC 2x1,5mm2 cho day dan Ién dén.

Tat ca cap duogc ludn trong 6ng nhya HDPE va chén tryc tiép trong dat.

Bang tong hop khoi hrong cip dién chiéu sing

Stt Hang muc Pon vi | Khdi luong
1 | Tu diéu khién chiéu sang 2 céi

2 | Cot deén chiéu sang 94 cot

3 | Cap dién chiéu sang 0.4KV Cu/Xlpe/Pvc/Dsta/Pvc 2531 m

9. Quy hoach hé théng thong tin lién lac
9.1. Nguyén tdc thiét ké:
Tong nhu cau vé thdng tin lién lac cua toan bo khu du kién xay dung
tuyén duong day thong tin c6 dung lwong khoang 2.300 thué bao.
Tuy theo chire nang st dung cua timg 6 dat s& ¢ cac chi tiéu tinh toan cu
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thé. TAt ca cac chi tiéu nay déu dua trén co s& phuc vu véi nhu cau toi da s6 may
dién thoai thué bao can thiét. Ngoai ra mdi khu vuc cdng cong néu luong thué
bao 16n s& duoc phuc vu thém bang céc tong dai ndi bo.

Cac s6 liéu tinh toan nhu cau théng tin lién lac chi 13 so b, cu thé s& duoc
xac dinh trong giai doan lap du an dau tu va ¢ y kién thoa thuan véi co quan
quan ly chuyén nganh.

9.2. Gidgi phap thiét ké:

Ngudn cap: Piém dau néi théng tin lién lac duoc ldy tir tram vé tinh gan
nhit, Dy kién dau ndi tai 1 diém trén truc duong phia Tay dy &n

Bé tri cac ta thong tin khu vuc cap cho dy an duoc dat tai khu vuc cay
xanh, gan khu vuc duong giao thong thuan loi cho cong tac van hanh va quan ly.

Bé tri cac ho ga, bé cap dé kéo cap cho céac tuyén truc chinh thdng tin va
bé tri cac ganivo kéo cap thué bao dén timg phan 16. B4i véi tuyén truc chinh sir
dung 02 6ng HDPE 130, tuyén truc nhanh cép dén thué bao st dung 02 dng
HDPE 105.

9.3. Tuyén éng Vién thong:

Puoc xay dung ngam doc via hé 1 bén hoic 2 bén duong trong khu vue dé
dam bao ngam hoa dén ting khu nha ¢,...

Tuyén cap thong tin dugc ludn trong 6ng nhua HDPE va chon truc tiép
trong dat.

9.4. Hé ga thong tin:

Tai cé4c vj tri tuyén 6ng di vao cac duong nhanh phu, can bd tri cac hd ga
chay doc hé néi cac khoang ong, tir 20-80m b tri 1 h6 ga.
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BANG TiNH TOAN NHU CAU THONG TIN LIEN LAC DUNG TRONG KHU DU AN

, n Mé.‘[dé) X a
STT Chitc ning Ki | Diéntich | =, ") Tang | Diéntich | 00 | N
hiéu dat cao san cau
dung
1 | Dét cong cong 6497.77
a | Dét xay dung trudng ma MN 2717.63 1TB/200M2
al xay dimg g mam non 40.00 |3.00 3,261.16 16.00
Dat cong trinh thuong mai-dich
b | o TMDV | 378014 | o (o |40 264610 | 1TBI200M2 | o o0
Dét nha & 49839.07
Nha & biet thy 1809.73
. 1809.73
Nha ¢ biét thu 01 BT 60.00 3.00 3,257.51 2TB/200M?2 3200
a | Nha & lién ké 37716.17
2600.79
LK-01 100.00 | 3.00 7.802.37 | 2TB200M2Z | 40 1
1569.25
LK-02 100.00 | 3.00 4,707.75 | 2TBI200M2 | 0 9
1317.73
LK-03 100.00 | 3.00 3.053.19 | 21B/200M2 | 4 g
1984
LK-04 100.00 | 3.00 5.052.00 | 2TB/200M2 | ¢ g
LK-05 4364 2TB/200M2
100.00 | 3.00 | 13,092.00 130.00
LK-06 4364 2TB/200M2
100.00 | 3.00 | 13,092.00 130.00
5314
LK-07 100.00 |3.00 | 15.942.00 | 2TB/200M2} 6 0o
589.49
LK-08 100.00 | 3.00 1.768.47 | 2TBI200M2 | 14 1
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LK-09 1Ee 100.00 | 3.00 4,871.08 | 2TBI200M2 1 49 09
LK-10 1Ee 100.00 | 3.00 4,871.08 | 2TBI200M2 1 48 09
LK-L1 102052 100.00 | 3.00 4,879.56 | 2TB/200M2 1 48 09
LK-12 1648 2TB/200M2
100.00 | 3.00 4,944.00 50.00
LK-13 P 000 | 300 4,944.00 | 2TB2OOM2 1 54 o4
LK-14 O 00 | 300 2.800.83 | 2TB2OOM2 | 58 o9
LK-15 2 000 | 300 3.456.30 | 2TB/200M2 1 5 o9
LK-16 BT 000 | 300 4,739.10 | 2TBI200M2 1 48 09
LK-17 P 000 | 200 4,776.99 | 2TBI200M2 1 49 09
LK-18 A 000 | 300 4,245.30 | 2TBI200M2 1 45 o9
LK-19 003 000 | 300 2.310.09 | 2TBI200M2 1 o) o9
C | Datnha & x3 hoi O 4500 |6.00 | 2784556 | 1TB200M2| 139 o
3 | Dét chy xanh e T s \a17g | 1TBI200M2 [
4 | Pét ha thng k§ thuat HTkT | 0203931 6203.93 | 5TBI200M2 | oo oo
Toéng nhu ciu dich vu thong tin lién lac 1,488.00
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VIII. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

1. Can ctr |ap bao céo:

Luét Bao vé méi truong sb6 55/2014/QH13 do Quéc hoi Nusc CHXHCN
Viét Nam ban hanh ngay 23 thang 06 nam 2014

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 do Quéc Hoi Nugc CHXHCN Vigt Nam
ban hanh ngay 18 thang 06 nam 2014.

Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Bao vé moi trudng.

Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctua Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luét Bao vé méi truong.

Nghi dinh 18/2015/ND-CP quy dinh vé quy hoach bao vé méi trudng,
danh gia moi truong chién luoc, danh gia tac dong moi trudng va ké hoach bao
vé moi truong.

Thong tu s6 27/2015/TT-BTNMT ngay 29 thang 5 ndm 2015 thong tu vé
danh gia moi trudng chién lugc, danh gia tac dong moi trudong va ké hoach bao
V€ moi truong.

Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 1 nam 2011 thong tu huéng
dan danh gia moi trudng chién lugc trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach
do thi.

Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 ctua Bo Xay dung vé
viéc ban hanh quy dinh néi dung thé hién ban v&, thuyét minh d6i voi Nhiém vu
va D6 an Quy hoach xay dung

Quy ché bao vé méi trudng nganh xay dung ban hanh theo quyét dinh s6
29/1999/Qb-BXD ngay 22/10/1999 cua Bo trudng Bo xady dung.

TCVN 5938:1995: Chat luong khong khi. Nong d tbi da cho phép cua
mét s6 chat doc hai trong khéng khi xung quanh.

TCVN 6696:2000: Chat thai ran. B&i chon Iap hop vé sinh. Yéu cau chung
vé bao vé moi trudng.

2. Hién trang moi trwong

Khu vue ¢6 cac dan cu phan bé khong ddng déu nam rai rac trong khu vuc
du 4n chu yéu 1a dat trong I0a trong mau va dat trong cdy an qua.

Hién nay trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng mang ludi thu gom
nuéc thai va hé théng thu gom va khu xt ly chat thai ran tap trung.
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3. Muc dich, pham vi va phwong phap danh gia

3.1. Muc dich:

Panh gia so bo tic dong mdi truong trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét
xay dung s& khai quat hoa cac tac dong qua lai gitra méi truong véi dd &n quy
hoach, gitp cho cac nha quan ly va cha dau tu c6 cai nhin téng quat hon vé anh
huong dén méi trueong cua du &n.

Kién nghi cac chinh sach, bién phap hop 1y dé bao vé méi truong, phong
ngtra hozc xir Iy 6 nhiém méi trudng, dam bao cho khu cong vién phét trién on
dinh va bén viing.

Du béo cac chat thai gay 6 nhiém méi trudng va nhiing tac dong xau co
thé xay ra do cac hoat dong dugc du kién trong do an quy hoach.

Kién nghi cé4c bién phap hop 1y dé bao vé méi truong, phong ngira hoic
xt ly & nhiém méi truong, dam bao cho khu cdng vién phat trién 6n dinh va bén
virng.

3.2. Pham vi, déi twong nghién ciu:

- Vé mat khong gian: Khu do thi phia Pong.

- V& mat thoi gian: Pugc xac dinh theo thoi gian quy hoach caa db an.

- C4c thanh phan méi trudng dugc nghién ctu:

+ Moi truong khong khi

+ Moi trudng dat

+ Moi trudng nudc

+ Moi truong xa hoi.

3.3. Phwong phadp danh gia:

Str dung phuong phap ma tran dé danh gia chi tiét cac tac dong trong cac
du an xay dung dén moi trudng.

Viéc danh gid muc d6 tac dong va giai phap giam thiéu dua trén kinh
nghiém va cac tiéu chuan vé moi trudng co lién quan.

3.4. Pé xudt danh muc c&c dw dn ddu ti xdy dung can thuc hién danh gid tic
dong moi truong:

- 2 Tram xur 1y nudc thai.

- Tram trung chuyén chat thai ran.

3.5. Cac nguén gay 0 nhiém méi trwong ciia do an:

62



Quy hogch chi tiét xay dung ty Ié 1/500

Céc hoat dong cua dan cu khu d6 thi va hoat dong thuwong mai trong ranh
gigi quy hoach s& 1a mot nguyén nhan gay 6 nhiém méi truong (nudc, khong
khi, dat).

Cac du &n xay dung khu dich vy, nha & s& duogc dién ra va 1a ngudn gay 6
nhiém mai trudng nhu san 1ap; van chuyén; thi cong xay dung va van hanh hoat
dong.

Hé thdng giao thong trong du kién ciing s& anh huéng dén méi trudng khu
vuc.

- Tac dong ciia du 4n dén mdi truong:

3.5.1. Cdc tic djng dén méi trwong kinh té - X hji:

Quy hoach s& gop phan lam thay d6i dién mao ciia khu vuc theo chiéu
huéng dep hon, véi 16i kién tric hai hoa, phu hop véi dinh huéng quy hoach
chung.

Du an 1a dong luc thiic day phat trién hé théng co sé ha tang vui choi giai
tri caa khu vuc: Hé théng duong di bo, cac khudn vién cong cong, khudn vién
cay xanh va céc tién ich xa hoi khac. Pam bao duoc nhu cau sir dung va vui choi
giai tri cua nguoi dan.

Céc tac dong dén kinh té chu yéu thé hién & nhimg diém sau:

Xay dung mot khu phtc hop hién dai, gop phan tang quy nha ¢, dién tich
cdy xanh, vui choi giai tri nham thac day phét trién kinh té dich vu - du lich,
thay doi bo mat do thi.

GOp phan phat trién do thi hoa va nang cao doi sdng nhan dan trong pham
vi dia phuong, cai thién diéu kién canh quan va méi truong cua khu vuc.

Tang cudng thém hé thdng ha tang co s cho khu vyc nhu: Puong giao
théng noi bo, tram bién &p, thdng tin lién lac...

Nang cao nang luc quan ly, thuc hién cac quy hoach trong tuong lai.

3.5.2. Tdc djpng dén méi trwong nudc:

Khu vuc 13p quy hoach nam trong khu vuc ddng ruong va ao hd. Hién tai
chat luong ngudn nude khu vuc con kha tt. Hién nay, hoat dong sdng cua
ngudi dan trong khu vuc da gay 6 nhiém cuc bd méi truong nudc mit tai day
nhu 1am ting d6 duc, ham luong chat ran lo ling do nudc mua chay tran mang
theo bui, dat d4. Tuy nhién, cac tac dong nay khong kéo dai, mirc d6 6 nhiém do
no gay ra cling khong 1on.
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Khi quy hoach dy &n, qua trinh san 14p, tén nén s& 1am thu hep dong chay
va 6 nhiém ngudn nudc mit.

Sinh khéi thuc vat trong khu vuc néu khong dugc 1am sach truée khi tién
hanh san 1ap thi s6 con lai s& bi phan huy. Pay ciing chinh 12 nguyén nhan gay 6
nhiém dat, nudc ngam va sut 1Gn nén méng cong trinh sau nay. Tuy nhién, day
khong phai khu vuc bd cap nude ngadm va kha nang thim cua tang dat thap nén
tac dong dén nudc ngam cé thé bo qua.

Néu nudc thai sinh hoat chua xir 1y, thai truc tiép vao hé théng thoat nuéc
cua khu vuc s€ gay ra cac tac dong sau:

Chat ran lo limg trong nudc thai sé gay ra cac van dé tac nghén céc cong
thoat nudc tai khu vuc, gay ra tinh trang & dong nudc thai, phat sinh mui hoi,
anh huong dén méi truong khdng khi xung quanh va lam mat my quan khu vuc.

Chat hitu co dé phan huy trong nuéc thai (cha yéu 1a cacbonhydrat) néu
khong duoc xtr Iy trude khi xa vao ngudn nudée, s& 1am suy giam ndng do dxy
hoa tan trong nuéc do vi sinh vat st dung 6xy hoa tan dé phan giai cac chat hitu
co. Ngoai ra, lugng dau m& cé trong nudce thai sinh hoat s& han ché sy hoa tan,
xam nhap 6xy vao nguon nudc do d6 anh hudng dén kha nang ho hap, quang
hop cua thuy sinh vat khu vuc, ddng thoi anh huong dén kha nang tu 1am sach
ciia ngudn nudc.

3.5.3. Tdc dpng dén méi truwong khong khi:

- Céc yéu t6 tac dong dén moi truong khong khi:

+ Bui phét sinh tir viéc dao dap, phat quang co dai.

+ Bui phét sinh tir viéc van chuyén dat da san lap.

+ Khi thai tir dong co phuong tién.

+ O nhiém tiéng 6n do hoat dong dao dip, van chuyén dat da san 14p.

Cac tac dong trén cling xay ra tac thoi. Bui cha yéu 12 bui cat, dat nén ton
hai do n6 gay ra chu yéu 12 ton hai vat 1y, nhu tén thuong niém mac duong hd
hap. Ngoai ra, byi con che phu than 1a cay cbi l1am giam kha ning quang hop,
can tro sy phét trién cia cay xanh. Cac chat thai CO, NOx, SOx...chu yéu sinh
ra tir cac phuong tién van chuyén nén tai luong 6 nhiém khdng cao nén mirc do
tac dong chi dirng lai & muc kich tmg duwong hd hap chi khong gay ra nhiing ton
hai nghiém trong hon.

Khi thai tir hoat dong giao théng ra vao khu vuc quy hoach la nhiing
ngudn thai di dong, rat kho kiém soét. Bén canh do, theo dinh hudng quy hoach

c6 thé thay thoi gian hoat dong cua cac phuong tién giao théng khdng nhiéu, tap
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trung chua yéu tai cac nga ba, ngd tu va cac bai dau xe, dé dang phéat tan nho gio
do khu vuc thoang va rong., vi vay mac d6 tac dong do khi thai tir cac phuong
tién nay dén chit lugng méi truong khong khi 1a khéng 1on.

Bén canh d6, mui hoi tir cac khu vuc luu chira chét thai ran sinh hoat tai
diém tap trung, khu dich vu cong cong...ciing gy ra anh huong dang ké dén
moi trudng sdng cua dan cu trong cac khu cin ho cao cap, khu biét thy 1an can.

3.5.4. Tdc djpng dén hé méi trwong dit:

Quy hoach 1am thay d6i hoan toan dia hinh, dia mao khu vuc. Cac dic tinh
ly, hod cua dat s& thay d6i do tiép xdc vai loai dat méi dung dé san lap; d6 am,
d6 rong, khéi luong riéng, dd mun...ciling bi thay doi do cac con dudng trao doi
chat trude day bi phé va.

Nudc mua chay tran cudn theo byi bam, dat cat sé ty thim trong khuén
vién duy an. Céc loai CTR sinh hoat va CTR xay dung néu khong duoc thu gom
cling anh huong dén chat luong dat dai trong ving va c6 thé tré thanh noi luu
tr caa céc lodi con tring, bo sat ¢ hai va 1a ngudn phat sinh dich bénh cho
nguoi lao dong trén cong truong.

Péi vai cac loai chat thai nguy hai nhu dau, md.. .khi thai bo truc tiép vao
moi trudng dat, chiing s& tham dan vao dat va gay doc cho céc sinh vat song
trong dat. Nguy hiém hon trong ddu m& béi tron may moc thudng chira PCBs.
Day 1a mot loai hoa chét rat doc hai, ¢ kha ning tich luy sinh hoc trong co thé
sinh vat.

Bén canh d6, sinh khoi thyc vat trong khu vuc néu khong duoc don sach
truéc khi tién hanh san 14p thi phan sinh khéi con lai ¢6 kha nang gay sut lin
nén méng cdng trinh sau nay. Kha ning giam thé tich Ién nhat do qué trinh phan
huy sinh hoc ctia cac hop chét hitu co khoang 50% so véi thé tich ban dau, ¢6
thé gay sut ltn trung binh 5¢m tai khu vuc quy hoach.

O nhiém dat do 6 nhidm khong khi: Khong khi bi 6 nhiém chira cac khi
SO2, NOx...Khi gip mua, cac chat khi trong nudc mua tao thanh axit 1am chua
dAt. Cac axit hoa tan, cac axit kim loai kiém, cAc mudi cachonat 1am hinh thanh
mubi trong dat lam ting d6 man cua dat. Tuy nhién, theo dinh huéng quy hoach,
cac loai hinh hoat dong déu khong c6 kha nang tao ra mot nguén 6 nhidgm 16n téi
Muc tao ra mua axit.

O nhiém dat do nudc thai: Nudc thai néu khong duoc xir ly thai ra ngudn
tiép nhan s& 1am 6 nhiém ngudn nuéc mat. Vao mua mua, nudc chira 6 nhidém
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nay tran qua phan thap cua khu dat sé lam tang ham luong kim loai ning trong
dat.

Nhin ¢ goc d6 kinh té, quy hoach s& tao ra cac tac dong tich cuc cho dat
dai khu vuc. Cu thé, quy hoach s& lam thay ddi co cau str dung dét, thay doi
canh quan. Co cau va muc dich sir dung dat & day s& lam ting thém gia tri khu
dat, mang lai lgi ich kinh té cho nha dau tu, gbp phan ting ngan sach cho dia
phuong, canh quan thién nhién s& thay d6i theo hudng dep hon, do d6 gia tri
tham my va tinh than sé tang 1én.

3.5.5. Tdc dpng dén hé sinh thdi khu vue:

Tham thuc vat bé mat bién mat hoan toan thay thé bang tham thuc vat
khéac theo quy hoach. Nhu vay, cac méi quan hé sinh thai trude diy (quan hé vé
mang ludi thire an, ky sinh, cong sinh...) sé bi pha v&. Tuy nhién, sy pha vé nay
khodng phai 1a chdm dat hoan toan ma 1a su chuan bi cho cac mdi quan hé thay
thé. Theo quy hoach méi, phan dién tich cay xanh va mit nudc duoc thiét ké
méi hai hoa véi nhau, nham dam bao diéu hoa vi khi hau va canh quan cho khu
vuc.

3.5.6. Tdc dpng dén xi hji:

Viéc xay dung khu do thi s& gay anh huéng phan nao dén dan cu hién
trang xung quanh khu vyc: thay doi vé tap tuc sinh hoat, vé hinh théi kién trdc
canh quan tu nhién.

4. Céc bién phap phong ngira, giam thiéu tac dong ciia méi truong.

4.1. Léng ghép muc tiéu bdo vé méi trwong trong cac gidi phdp quy hoach

V& bd cuc, trong cac khu din cu c6 dé danh céc khoang khéng gian tréng
dé xay dung céc cong trinh van hoa, tram y té, nha tré, cong vién vuon hoa Véi
nhiéu khoang tréng trong cay, san choi tao nén cac khoang xanh va thong
thoang ngay trong 1ong khu &. Cac duong trong khu c6 via hé rong, trong cay
xanh hai bén duong.

Véi cach b cuc duogc t6 chire va xay dung véi nhiéu khoang trong va dién
tich trong cay xanh, tham co lai c6 cac khu cay xanh mit nuéc xen ké thi day sé
la mot khu & kha dep va han ché 6 nhiém, loc sach khong khi, han ché bui, tao
moi truong ¢ sinh hoat trong lanh, hién dal, tién nghi. Day s¢€ 1a khu do6 thi hién
dai, xanh, sach, dep mot khu dién hinh vé sy trong lanh moi trudong do thi.

Khu vuc nha o hién trang, dat & hién trang, nha hang, cong trinh céng
cong...: ¢6 nguy co phat sinh luong 1on nudce thai va chat thai ran. B6 tri thing
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rac céng cong, thu gom va xir ly triét dé chat thai phét sinh. Hé thong xur 1y nuéc
thai tap trung dam bao thu gom va xu 1y dat tiéu chuin QCVN 08:2008/BTNMT
trwdc khi xa thai ra ngudn.

Giai phap vé quy hoach: C6 hai phuong phap dong thoi dugc thuc hién 1a
phuong phéap xtr Iy tu nhién va phuong phép st dung tram xir Iy ddi véi nudc
thai khi chay ra khoi do thi. Hé thdng thoat nudc thai duoc thiét ké hoan toan
doc 1ap véi thoat nude mua, toan bd nudc thai duge thu gom vé 2 tram xu ly
nuéc thai, nuéc thai sau khi xir Iy dat chuan s& d6 vao hé théng thoat nudc mua.
Hé thdng thoat nudc mua toan bo s& duoc d6 vao cac muong nudc va két hop sir
dung cac phuong phap tu nhién nhu str dung sinh vat thuy sinh c6 kha nang loc
nuéc, can bang hé sinh thai.

4.2. Cdc quy dinh cu thé nham phat trién méi trwong bén ving

4.2.1. Bdo vé moi truong nwdoc mdt:

Quan trac, giam sat chat lugng nudc mat, Kiém soat luu luong va chat
lugng nudce thai tai cac nguon phat thai 16n (khu biét thu nghi dudng, nha hang,
nha ¢ hién trang...) dam bao xir Iy dat QCVN 14/2008/BTNMT.

Thuc hién xr Iy nudc thai phat sinh theo tirng khu chirc nang. Sau khi xtr
1y so bo tai mdi khu, nudc thai dua ra hé thong cong thoat nude thai chung va
dua vé tram xu ly tap trung trong khu vuc.

4.2.2. Bdo vé moi truwong khong khi:

Hoat dong giao thong: Dinh hudng xay dung khoang cach ly moéi truong
(tréng cay xanh, kénh thoat nudc. ..) gitta khu vuc phét sinh ngudn & nhiém do
hoat dong giao thong dén khu dan cu.

Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi tu nhién hay dung dién thay
cho viéc st dung nhién liéu than dau trong khu dan cu.

Quan trac mdi truong khong khi dinh ky (02 lan/nam tai nit giao théng
chinh, khu vuc tap trung dan cu).

Trong cay xanh céch ly tai cac cong trinh nhay cam méi truong: Cay xanh,
mat nudc trong khu vuce co tac dung diéu hoa vi khi hau, hap thu cac chat 6
nhiém trong mdi truong khong khi (giam bui, 6n). Dic biét ving dém tai cac
ngudn phat sinh cac chat 6 nhidm.

4.2.3. Bio vé moi trwong do tiéng éon:

Ngudn gay 6 nhiém tiéng on trong khu virc chi yéu tir hoat dong giao
thong.
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Nhitng tac dong cua tiéng 6n d6i véi sic khoe con nguoi thuong kho danh
gia. Tuy nhién mot sb co thé xac dinh do 6 nhiém am thanh song c¢é cac biéu
hién khac nhau: nhire dau, rdi loan tiéu hoa, réi loan giac ngu, cac tinh trang
tram cam, rdi loan tinh cach...vv .

4.2.4. Bio vé moi truong dit:

Diéu tra theo ddi khao sat bao vé hé sinh thai ban dia, trong cay cai tao
phuc hdi hé sinh thai, tin dung giéng cay trdng cé trong khu vuec.

Thuc hién cac bién phap giam thiéu, xt Iy triét dé nudce thai, chat thai ran
phat sinh gay 6 nhiém mai truong dét tai khu dan cu va khu vui choi trong khu
VUC.

4.2.5. Bign phdp qudn ly chdt thdi rdn:

Pé nang cao cong tac quan ly chat thai ran, chat thai ran cac khu chuc
nang phai duoc phan loai ngay tai ngudn phat sinh, cu thé chat thai ran sinh hoat
phan thanh 3 loai: Chat thai rin hiru co, chat thai ran co thé tai ché va chat thai
ran vo co.

Khu vuc bai db xe: Bai dd xe can tinh toan viéc trong cay xanh xung
quanh bii d6 xe, nghién ciu bién phap bé tri khuat tam mat khong gay anh
hudng dén khu & dan cu.

Khu vuc tram bién &p: cing véi viéc xay dung hang rao xung quanh céng
trinh thyc hién trong cay véi chiéu rong 2m bao quanh cong trinh dé khong gay
anh hudng to1 moi truong xung quanh.
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IX. TONG MUC PAU TU DU AN VA DU KIEN PHAN KY PAU TU
Tong chi phi dén bu giai phong mat bang khoang 24,8 ty dong.
Tong chi phi dau tu xay dung ha tang k§ thuat khoang 83,824 ty dong.

. Téng kinh phi
STT Hinh thirc dau tw -
(Ty dong)
| Cong trinh ha tang ky thuat 83,824
8.450.000.000 ddng/ha x 9,79 ha 82,726
I Chi phi dén bu giai phong mit bang 24,800
2.500.000.000 dong/ha x 9,79 ha 24,475
Tong cong 108,624

X. TO CHUC THUC HIEN
Pon vi tu van lap QHCT: Cong ty co phan céng nghé xay dung ACUD
Viét Nam
Co quan tham dinh: Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Chau Béc
Co quan phé duyét ¢6 4an QHCT: UBND thanh phé Chau Boc
Chu dau tu: Cong ty c6 phan dia 6¢ ICI An Thinh

X1. KET LUAN VA KIEN NGHI

10.1. Két luan:

Trén day 1a noi dung tdng hop hd so quy hoach chi tiét xay dung ty I¢
1/500 Khu db thi- thuong mai Bac kénh Pao, thanh phé Chau Péc, tinh An
Giang d6 &n tuan tha nhitng quy dinh, tiéu chuan hién hanh vé quy hoach chi tiét
khu chirc ning d thi. Ton trong diéu kién ty nhién, phan khu chic niang rd rang
va tao nén mot khu dan cu phat trién bén viing.

10.2. Kién nghi:

Pé nghi UBND Thanh phé Chau DPdc va cac Ban nganh ¢ lién quan xem
xét phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi - thwong mai Bac
kénh Pao, thanh phd Chau Béc, tinh An Giang ty 1& 1/500 dé trién khai cac
budc tiép theo, sém dua dy &n vao thuc hién, gép phan ting quy dat cho nhu cau
phét trién dia phuong, tao nén mot diém dén co stic hap dan cho ngudi dan dia

phuong, gop phan phét trién kinh té chung cua thanh phé Chau Déc.
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