UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN CHAU Doc lip - Tw do - Hanh phiic

Tan Chéu, ngay 18 thdng 12 nédm 2023

_ QUY PINH QUAN LY XAY DUNG
THEO DO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU TRUNG TAM XA PHU VINH, THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 5830/OD-UBND ngay 18 thdng 12 ndm 2023
cua Chii tich UBND thi xé Tén Chdu) '

PHAN I:
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Déi twong ap dung va phin cong quén Iy thue hién

I.1. Quy hoach nay dp dung dbi véi céc tb chirc, cd nhéan trong nuge va td
chirc, ¢4 nhan nudc ngoai cé lién quan dén hoat ddng quy hoach xay dung trong
pham vi B 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu Trung tAm x& Pha Vinh,
thi xd Tan Chau, tinh An Giang.

1.2. Cén ctt vio ho so D6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
Trung tm xa Pht Vinh, thi x4 T4n Chau, tinh An Giang dugce duyét va céc quy
dinh tai bang Quy dinh quan 1y nay, UBND thi x& Tan Chau chi dao t6 chic thyc
hién va quan ly x4y dung theo quyén han, trach nhiém duoc giao; Théa thuan dia
diém, t6 chirc cap phép xay dung theo phan cip, huéng din vise tridn khai cic du
an dau tu, thoa thuan cac gidi phép kién trac, quy hoach cho céc cdng trinh cai tao
va xay dung theo diing quy hoach va phap luét.

Didu 2. Ranh gidi, quy md, tinh chit, dan s§ khu vue lap quy hoach

2.1. Pham vi ranh giéi quy hoach: Khu vuc 18p quy hoach Téng miit béng

gidp vdi tuyén giao thdng duong Co Ong Chu, x3 Phu Vinh, thi x& T4n Ch4u, tinh
An Giang, véi t& cdn dugc gi6i han nhy sau:

- Phia Bic gidp dudng C6 Ong Chu

- Phia Dong gidp dit nong nghiép;

- Phia Tay giap d4t nong nghiép;

- Phia Nam gigp QL N1.

2.2. Qui mé:

Tdng dién tich quy hoach khoang: 32.124.00 m2.

2.3. Tinh chét: )

- La trung tdm hanh chinh, chinh tr, dich vu cong cdng va vin héa thé duc
theé thao cta x4.
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Piéu 3. Céc chi tidu kinh té k¥ thuét ciia d6 4n:
3.1. Céc chi tiéu kinh t€ k§ thuit ciia dd 4n quy hoach duwgc dinh hwéng
theo d6 thi loai III, cu thé:

Céc chi tiéu kinh t& k§ thuat cta dd 4n dugc 4p dung theo Théng tu sb
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B6 X&y Dung vé viéc ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chudn k§ thut qude gia vé Quy hoach xay dung, kém theo
quyét dinh ndy 13 “Quy chuin ky thuat Quéc gia vé Quy hoach Xy dung”ma sb
QCVN 01:2021/BXD.

3.2. Co ciu sir dung dit khu vue quy hoach:

Bang cin biang dit

STT Loai dit Dién tich (m?) Ty 18 %
1 | P4t khu hanh chinh x3 7.591,5 236
UBND xd 470,0
Cong an xd 300,0
Xa doi 300,0 1
- Céng trinh phuy tro 90,0
Cdy xanh 3.200,0 42,2
Giao thong sén béi 3.231,5 42,6
2 | it nha vh va hoc tap cong ddng 3.691,0 11,5
3 | Pit gido duc (mAm non) 1.557,0 4,8
4 | DAt cong vién ciy xanh 1.692,0 5,3
5 | Dat thwong mai 3.243,5 10,1
6 |Pité 5.492,0 17,1
7 | Dit giao thong + Ta tuy 8.857,0 27,6
Tong 32.124,00 100,0
PHAN II: .
QUY PINH CU THE

Diéu 4. Phin khu chite ning:

1. Khu hanh chdnh xd: tong dién tich 7.591,5 m?, chiém 23,6% dién tich
toan khu quy hoach, gom: UBND-HDND-Céc doin thé, Cong an, BCH quén su.

- Ky hiéu : HC
- Mat d6 x4y dung : 40%
- Tang cao x4y dung tbi da : 2-3 tng

- Hé s6 sir dung dét :0.8-1.2 14n
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2. Dit nha vin héa va hoc tip cong dong: tdng dién tich 3.691,0 m? chiém

11,5% dién tich toan khu quy hoach.

- Ky hiéu
- Mat do xay dung
- Téng cao xay dung tbi da

- Hé sb six dung dét

: VH.

: 40%.
V.2 tf‘?mg.
: 0.8 lan.

3. Dit gido duc (mim non): tdng dién tich 1.557,0 m?, chiém 4,8% dién tich

toan khu quy hoach.
- Ky hiéu
- Mat d¢ xay dung
- Téng cao x4y dung t6i da

- Hé s6 st dung dat

: MN.

: 40%.
i té‘mg.
: 0.8 lan.

4. Dit cong vién cdy xanh: dién tich 1.692,0 m chlem 5,3% dién tich toan
khu, bb tr tiép gidp giao thong duong sb 1, dudng s6 2 va tiép giap nha van héa va
truong mam non. Tao khuén vién cdy xanh thoang mat cho khu hanh chanh xA.

5. Dit thwong mai: dién tich 3. 243,5 m?, chiém 10,1% dlen tich toan khu,
b6 tri 1ién k& v6i khu hanh chénh x4, tiép giap g1a0 thong dudmg s6 2 va dudng Co

Ong Chu.
- Ky hiéu
- Mat d6 xay dung
- Téng cao xay dung t6i da

- Hé sb st dung dht

S TN

: 60%.

: 3 tAng.
: 1.2 lan.

6. Ditt ¢: dién tich 5.492,0 m2, chiém 17,1% dién tich toan khu.

- Ky hiéu
- Méat do xay dung
- Tang cao x4y dung ti da

- H8 s6 st dung dét

s L, L2,
: 90%.
3 téng.
: 2.7 1an.

7. Dit giao thong + Ta luy: dién tich 8.857,0 m?, chiém 27,6% dién tich

toan khu.

Piéu 5. Quy dinh vé hé thong ha ting - k¥ thuat:

5.1. San nén:

5.1.1. San nén: Chn khao sit ha tAng k¥ thuat khu vuc lan cén dé dé ra cao do

san lap cho phu hop.
- Cao trinh tu nhién

i+ 2,34m
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- Cao trinh san l4p 1+ 5.45m

- San l4p dat cao trinh chéng Iii triét d& véi cao trinh > +3.0m so véi hé cao
d6 Quoc gia, san lap cao hon mit nuéc thity tridu hing nim d& dam béo khong
ngép Ung.

5.1.2. Thodt nuéec mua:
- Lya chon hé théng thoat nuéc riéng.

- Nudc mua duge thu gom théng qua céc tuyén céng BTCT @600, bng
(J400 dét theo cac truc giao va thoat ra muong nuaec.

Piéu 6. Cac chi gi6i vé quy hoach cho céc tuyén duong

1. C4c loai dwong pho

Bing théng ké giao thong

Lo
gigi

>

Chiéu | Mat L Long | L

STT Tén dwong dai ot

Khoang lui

DAt & I0i 2m

1 | Puong cd 6ng chi | 167,6 2-2 3 7 3 13 CTCC It 4m

DAt & 1ui 2m

2 | DPuodngso 1 159 3-3 3 6 3 12 CTCC It dm

Pét & [Ui 2m

3 | Puong sb 2 ML 44 120 5 120 9 | 6rie i dm

Tong giao thong
+ taluy

467,6 8857 m?

(Xem Bang thong ké giao théng két hop véi bdn vé& Quy hoach giao théng
chi gidi xdy dung, chi gidi duong do)

2. Quy dinh vé khodng lui

*»Dit dan cu

- Chi gi6i x4y dung:

+ Mit chinh chi gi6i xay dung Ini 2m so véi chi gidi duong do duong do.

+ Phia sau déy 16 nha Iti 2m mdi bén (tdng khodng céch gitta 2 16 dit 14
4m). -

<Dt cbng trinh cong cong va thuong mai.
+ Mat chinh chi giéi xdy dung i 4m so véi chi gidi dudng dé dudng do.
+ Céc khdi céng trinh cach hang rdo t6i thidu 2m.

3. Ban kinh cong ctia b6 via tai cdc vi trf giao nhau cta dudng phd dam bao
tdm nhin giao thong: R=8m

4. Goc vat xdy dung tai cdc noi dudng giao théng giao nhau trong quy hoach
1a: 4m do céc giao 1§ chu yéu 1a duong dan sinh.

5. Viing cam x4y dung:




- Hanh lang an toan giao théng.

- Cong vién - Cay xanh.

- Khoang Iti x4y dung d6i véi cac tuyén dudng cé quy dinh.

- Luéi dién cao thé.

Piéu 7: Quy dinh trdng ciy xanh

- Cén nghién ctu cdy xanh trén quan diém da dang nhung c6 tinh trét tu.

- Cac khong gian xanh trong khu vuc phai duoc gin két v6i nhau bang cc
dudng phd cb trong cly va cac dai cly d’e hinh thanh mét hé théng xanh lién tuc.
Phai tin dung moi khoang tréng c6 thé trdng cdy xanh.

- Trong céc loai ciy béng mét doc theo céc truc dudng va bao quanh khuén
vién khu dét. Viéc trong cdy khong dugc lam anh hudng tol an toan giao thong,
khong lam hu hai méng nha va cac cong trinh ngam, khéng gy nguy hiém (khong
trdng cdy dé gy, dd) khong lam anh huodng t61 vé sinh mdi truong (khong trong
céc loai cdy co tiét ra chit doc hai hodc hip dén cén tring,...).

- Céc loai ciy d& nghi sir dung:

+ Cay tang 16n: Sao, dau,...

+ Loai tao canh: cau vuon, cao kiéng, dai st, liéu ri, 16¢ ving, trac vang,...
+ Loai c6 huong: st ngoc lan, hoang lan,...

Piéu 8: Nhitng quy dinh chung vé méi truong va kién tric cong trinh

- Ngoai céc quy dinh vé chi gidi, mat do xay dung, tAng cao theo Pidu 4, khi
xay dung cac cong trinh phai nghién ctru bo tri méat bang, kieu dang kién truc dé hai
hoa, pht hgp v6i canh quan chung.

- Khi x4y dung céc két cdu ngim, phai xay dung tudng chin dat tir chan
mong t61 da kiéng.

- Nuéc thai duoc thu gom theo cdc tuyén cdng bd tri theo cac tuyén dudng
giao thong, dua vé cac khu xtr Iy nude thai tap chung ctia du an. Nude thai sau khi
duoc xur Iy phai dam bao ding cac Quy chuan, Tiéu chuan cho phép mai dugc thai
ra moi truong.

- Nudc thai & cac khu vé sinh trong cac hd gia dinh, céng trinh,.. phai dugc
stt dung ham tu hoai 3 ngén, ho ga xay dung trong khudn vién nha hoac céng trinh,
trudce khi dau nd1 vao hé thong thoét nude thai chung.

Pitu 9: Cac Khuyén cdo khac

- Khéng duoc phén chia nhd 16 dit dé sang nhuong hodc x4y dung cong
trinh ding vao muc dich khac lam anh huéng dén canh quan chung.

- Céc cong trinh nén str dung mau séc hai hoa véi canh quan chung, pht hgp
voi diéu kién mo6i truong va khi hau dia phuong.

- Khong duoc x4y dung cac loai vat liéu tam nhu: Tranh, tre, nia, 14,...
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- O mit tién cac cdng trinh doc céc tuyén dudng khong duoc bd tri san phoi

quan, &o.
PHAN III:
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 10. Quy dinh v& tb chire thye hién

- Uy ban nhan dan thi xd Tan ChAu giao cho Phong Quan Iy D thj Tan
Chau can cir'do dn Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/5 00 Khu Trung tdm x& Phu
Vinh, thi x& Tan Chau, tinh An Gianégr duoc phé duyét t6 chie hodc giao Chu dau
tu 1dp cdc du 4n duge giao thudc dd 4n quy hoach chi tiét nay trén nguyén tac
khong lam thay doi cdc ndi dung co ban cia quy hoach va pht hop theo quy dinh
phap luat vé quy hoach x4y dung.

Diéu 11. Quy dinh thi hanh

- Quy dinh quén ly xdy dung theo d 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 16
1/500 Khu Trung tdm x& Pht Vinh, thi x4 T4n Chau, tinh An Giang c6 gid tri va
duoc thi hanh ké tr ngay ky.

- Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuéng mic dé nghi phén anh vé Phong
Quan ly do thi dé nghién ctru trinh UBND thi x4 T4n Chéu quyét dinh, khi chua cé
y kién ctia UBND thj x& T4n Chau thi khéng duoc thay doi.

- Phong Quan 1y D6 thi Tan Chau va Vin ph‘(‘)ng HDND va UBND thij x& c6
trach nhiém gitip UBND thi xa Téan Chau, luu trit ho so quy hoach de phuc vy céng
tac quan ly d6 thi va cung cép céc thong tin quy hoach cho cac td chirc, ¢4 nhén
néu co yéu cau dé phuc vu cong tic quan Iy theo quy hoach.

- P4 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu Trung tdm x& Pha Vinh, thi
xa Tan Chau, tinh An Giang va ban quy dinh ndy dugc 4n hanh va luu trit tai:

+ Uy ban nhén dan thi x4 T4n Chau;

+ 86 Xay dung tinh An Giang;

+ Phong Quén 1y d6 thi Tan Chau.

+ Uy ban nhén d4n x4 Pht Vinh.




