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CHUONG I: PHAN MO DAU

I.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
Thanh phé Quy Nhon nam ¢ phia Pong Nam cua tinh Binh Dinh, ¢d vai tro

la trung tdm chinh tri - kinh té - vin hoa - x& hdi va du lich cua tinh Binh Pinh va
1a d6 thi lam dong luc thuc day phat trién Vang kinh té trong diém Mién Trung.

Thanh phé Quy Nhon dang trén da phat trién, hién nay co ciu cac nganh
kinh té cia Quy Nhon c6 su chuyén dich theo hudng ting ty trong nganh cong
nghiép dich vy, giam ty I¢ nganh nong 1am ngu nghiép trong GDP. Theo quy
hoach hé thdng d6 thi va Chuong trinh phat trién d6 thi quéc gia, trong tuong lai
gan thanh phd Quy Nhon s& 1a mot trong 12 d6 thi 16n va cuc 16n cua quéc gia;
mot trung tam cong nghiép, thuong mai, dich vu, giao dich quéc té cé vai tro tich
cuc thuc day phat trién kinh té-xa hoi cua khu vuec.

Nam 2015 Tha tuéng Chinh phu phé duyét Diéu chinh quy hoach chung
thanh phé Quy Nhon va ving phu can dén nim 2035, tim nhin dén nim 2050
theo quyét dinh s6 495/QD-TTg ngay 14/4/2015.

Nhan thirc duoc tam quan trong, tiém nang va loi thé cua thanh phé Quy
Nhon, nhiéu nim qua UBND tinh va thanh phé Quy Nhon rat quan tim dén cong
tac quy hoach xdy dung d6 thi, tir quy hoach chung dén quy hoach phan khu va
quy hoach chi tiét nham 1am co so dé chi dao, quan 1y cong tac quan 1y dau tu
phat trién d6 thi, cong tac chinh trang d6 thi.

Theo d6 khu vuc dugc UBND tinh chp thuan chu truong thuc hién Dy &n
Khu d6 thi Van Ha la mdt trong cac khu dan cu do6 thi. Bac thu khu vuc nay 1a
khu vuc ngoai thanh thanh phé Quy Nhon, 1a khu vuc dang d6 thi h6a manh thuc
trang 1a kinh té, doi séng nong thon c6 két cdu ha tang don gian, chua dap tng
dugc nhu cau ngudi dan. Do do, dé xay dung phat trién khu vuc nay thanh khu d6
thi hién dai, bén viing, hai hoa gitra khu dan cu mé1 va cac khu dan cu hi¢n hiru,
viéc 1ap d6 an quy hoach chi tiét 13 rat can thiét va dung quy dinh ctia phap luat vé

quy hoach do thi.


http://vi.wikipedia.org/wiki/B%C3%ACnh_%C4%90%E1%BB%8Bnh
http://vi.wikipedia.org/wiki/Nam_Trung_B%E1%BB%99_Vi%E1%BB%87t_Nam

QHCT XD ty 18 1/500 Khu d6 thi Van Ha, phudng Nhon Pha, Thanh phé Quy Nhon

1. TINH CHAT, MUC TIEU LAP QUY HOACH

- Cu thé hoa db an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Quy Nhon va ving
phu can dén nim 2035, tAm nhin dén nam 2050 va do an diéu chinh quy hoach phan
khu ty & 1/2000 Phuong Nhon Binh va Nhon Phu, thanh phé Quy Nhon.

- Xay dyung Khu d6 thi hién dai vé khéng gian, kién trlic, canh quan; déng bo hé
thdng ha tang k¥ thuat va ha ting x4 hoi, hinh thanh c&c cdng trinh nha & véi kién tric
va ky thuat theo quy hoach duogc duyét va phu hop véi tinh hinh phét trién kinh té, xa
hoi hién nay va trong tuong lai.

- Khai thac loi thé quy dét hién co, dap ung nhu cau caa ngudi dan vé dat ¢ va
nha ¢, gop phan hoan thanh chuong trinh phat trién d6 thi thanh phd Quy Nhon,
chuong trinh phét trién nha & tinh Binh Dinh.

- Lam co s& dé quan ly quy hoach va thuc hién dy an dau tu xay dung.

I11. CO SO LAP QUY HOACH

1. Co sé phap ly chung:

- Can cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

- Can ctr Luat sira doi, b6 sung mot sé Diéu cua 37 Luat co lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

- Can ctr Luat Bé diéu s6 79/2006/QH11 ngay 29/11/2006;

- Can ct Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pha vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi,

- Can ct Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 caia Chinh phu vé sira
d6i, bd sung mot sé diéu caa Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung;

- Can ctr Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 vé quan ly khdng gian
x4y dung ngam do thi:

- Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung vé
viéc Quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung viing lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

- Cian ctr Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc 13p, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach d6 thi, quy
hoach xay dung trén dja ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh sé 35/2019/QD-UBND ngay
15/6/2020 ciia UBND tinh Binh Binh sira doi, bd sung mot sb diéu ciia Quy dinh vé
lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach d thi, quy hoach xay dung
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trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 25/2019/QD-UBND ngay
27/6/2019 cuaa UBND tinh Binh Binh;

- Can ctr Quyét dinh s6 17/2024/QB-UBND ngay 03/6/2024 ciia Uy ban nhan dan
tinh Binh Dinh vé viéc ban hanh quy dinh V& 1ap, thim dinh, phé duyét, quan ly thuc
hién quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Binh;

- Can ctr Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay 27/06/2024 cia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét dd an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phuong
Nhon Binh va Nhon Pht, thanh phé Quy Nhon.

- Can ctir Quyét dinh s 3198/QD-UBND ngay 28/08/2023 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi Van Ha,
phuong Nhon Ph, thanh phd Quy Nhon.

- Can ¢t Quyét dinh s6 2734/QB-UBND ngay 24/07/2023 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc cong nhan doanh nghiép du an Khu d6 thi Van Ha, phuong Nhon Phu,
thanh phd Quy Nhon;

- Can ctir Quyét dinh sb 3213/QB-UBND ngay 04/10/2022 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc chap thuan nha dau tu du 4n Khu d6 thi Van Ha, phudong Nhon Phu,
thanh phd Quy Nhon;

- Can ct Bién ban hop ngay 03/08/2024 do UBND phudng Nhon Phu phdi hop
cling Chi du tu (Cong ty C6 phan Pau tr Pha Tai Van Ha) va don vi tu van vé viéc
lay y kién cong dong dan cu cho do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6
thi Van Ha, phuong Nhon Phu, thanh phé Quy Nhon (bao gom ca nodi dung vé viéc
bd tri tai dinh cu).

2. C&c nguén tai liéu sé liéu

- Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD;

- Cé4c Quy chuan, Tiéu chuan thiét ké cng trinh khéc c6 lién quan;

- Céc tai lieu s6 liéu vé diéu kién ty nhién, hién trang, tinh hinh phét trién kinh té
x4 hoi phuong Nhon Phii va cac ngudn khéc; Cac sb lieu vé diéu kién ty nhién, dia
chat thity van. ..do Trung tam Khi tugng thity van cung cap.

3. Co sé ban dd:

- Ban d dia hinh ty 1¢ 1/500 khu vuc quy hoach.

- Ban d6 quy hoach phan khu phuong Nhon Binh va Nhon Phu.
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CHUONG II: PANH GIA CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
I.VI TRI VA LIEN HE VUNG ’
1.Vi tri phwong Nhon Phii trong thanh pho Quy Nhon:

S~ { -:_.'

B

Phirong Nhon Phii trong Bdan d6 hanh chinh Phdn khu Nhon Binh — Nhon Phii trong Quy hoach
Thanh phé Quy Nhon chung thanh pho Quy Nhon va vung phu cdn

Phan khu 2-1: Khu d6 thi dong luc

Phan khu 2-2: Khu d6 thi Long Véan - Long My

Phan khu 2-3: Khu d6 thi Nhon Binh - Nhon
Phu

Phan khu 2-4: Khu db thi hd Phd Hoa
Phan khu 2-5: thi tran Tuy Phudc

Phan khu 2-6: khu d6 thi Phudc Loc
Phan khu 2-7: khu céng nghiép Phu Tai

Phan khu 2-8: khu dan cu Phudc An, phudc
Thanh

Phan khu 2-9: Khu cay xanh sinh thai.

Theo d6 4n Bicu chinh Quy hoach chung thanh phé Quy Nhon va ving phu can
dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050: Phuong Nhon Binh va Nhon Phi thudc
Phéan khu 2-3: Khu d6 thi Nhon Binh — Nhon Phu.
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Vi tri khu d‘d't.quy hoach trong Phén khu 3 ciia d6 an QHPK phwong Nhon Binh Nhon Phii
Theo d6 an Dieu chinh quy hoach phan khu phudng Nhon Binh — Nhon Phi, khu
dat quy hoach thugc phéan khu 3 trong 10 phan khu (nhu hinh minh hoa).

2.Vi tri, gio¢i can so véi khu vuc 1an can
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Thudc Khu vuc 2, phudng Nhon Phi, thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Pinh,
c6 gidi can nhu sau:
- Phia Bic giap: Song Ha Thanh;
- Phia Nam giap: Song Ha Thanh;
- Phia Pong gidp: Khu dan cu va rudng laa;
- Phia Tay giap: Séng Ha Thanh.
3. Quy mo lap quy hoach:
- Quy md thiét ké quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khoang 497.594,89m?
(49,75ha).
I1. PIEU KIEN TU NHIEN
1. Pieu kién khi hau:
a) Khu vuc quy hoach thudc viing khi hau nhiét d6i gié6 mua, néng am, chiu
tac dong tryuc tiép tir khi hau bién, do d6 trong nim dugc chia 1am 2 mua rd rét:
- Mua khd Tir thang 01 dén thang 08: chiu anh hudng caa gi6 Tay va gio Tay
Nam; Tir thang 05 dén thang 08 c6 gié Nam hay goi 1a gié Lao khd, nong.
- Mua mua Tir thang 09 dén thang 12 chiu anh huong cua giéo mua Poéng -
Bac.
b) Nang: Theo thdng ké, sé gio nang trong ca nam trung binh 1a 2500 giod. S6
gio nang trung binh ngay tir 6 -8 gid. Nhiét d6 trung binh trong nam la 250°C.
¢) Ché do mua:
- Lugng mua trung binh hang nim: 2000 — 2300 mm, phan b theo 2 mua rd
rét:
- Mua mua kéo dai 4 thang, bat dau tir thang 9 dén két thic 1a thang 1 nim
sau, thuong c6 mua nhiéu vao thang 10, thang 11, chiém 60% lugng mua ca nim.
Muia kho kéo dai tir thang 2 dén thang 8, nhirng thang it mua nhat Ia thang 3,4 va 5.
- Lugng mua phan b trong nam khong déu, mua khd kéo dai. Tong sé ngay
mua trong nam la 130 ngdy, d6 am twong ddi trung binh 1a 81%.
d) Ché d¢ gi6, bdo, &p thap nhiét doi:
- C6 2 hudng gid chu dao trong nam la gié Tay kho nong va gié mua Dong
Béc. Ngoai ra, con ¢6 gié ndm théi thuong xuyén trong ngay.
- Gi6 tay kho nong hang nam, bit dau vao khoang trung tuan thang 111, vao
cudi thang IV dau thang V thi gi6 thoi manh két thic vao thang VII.
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- Gi6é mua Pong Bic: Gio mua Pong Bic bat dau khoang thang X dén thang
II nam sau, trung vao mua mua nén giy ra kiéu thoi tiét am uot.

- Bdo: Khu vuc nam trong ving tac dong truc tiép cua bdo, 4p thap nhiét dai.
Xuéat hién chu yéu thang 9, 10, 11. Tuy nhién hién tuong nay dién ra tuong ddi
phic tap va khong theo quy luat.

2. Hién trang dia hinh:

Khu vuc 1ap quy hoach cd dang dia dong bang, trong déi bang phang, phan
l6n c6 cao do twong dbi thap, hién trang phan lén 1a dat san xuit ndng nghiép va
dan cu hién trang.

3. Piéu kién thiy vin:

- Khu vuc 1ap quy hoach nim ha luu séng Ha Thanh, vao mua mua luong
nuéc song dang cao tac dong dén ngap lut khu quy hoach.

- Khi 1ap quy hoach va tién hanh dau tu xay dung, phai luu y cac dic diém
nay dé c6 giai phap phi hop trong phén chia luu vyc thoat nudc mua.

I11. HIEN TRANG SU DUNG PAT VA HE THONG HA TANG

1. Hién trang sir dung dat:

Hién trang chi yéu la dat mau va trong cdy hang nam chiém khoang hon
51%, con 1§1i la cac 1pai dat khac chiém dién tich nhé nhu dat ¢, dat trong cay lau
nam, dat trong lGa, dat nghia dia,.’.. ]

Bang thong ké hién trang sir dung dat

STT Loai dét D“(’r‘;lzt)wh T(g/o‘)@

1 | Pit & hién trang 16.996,90 3,42
2 | Dét trong cay lau nam 53.845,65 10,82
3 | Pat mau + trong cdy hang nim 254.902,92 51,23
4 | Pat bang chua sir dung 48.908,36 9,83
5 | Pt trong laa 53.564,93 10,76
6 | Dat cong trinh cong cong (trudng mam non) 1.177,90 0,24
7 | Pat dich vu san xuat kinh doanh 775,21 0,16
8 | Pbat hoang, dat trong 5.035,95 1,01
9 | P4t m6 ma, nghia dia 31.414,02 6,31
10 | Mit nudc, ao, hd 4.352,48 0,87
11 | it giao thong va ha ting k¥ thuét 26.620,56 9,35

Tong cong 497.594,89 100,00
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Bdn dé hién trang quy hoach sir dung dat
2. Hién trang kién trac canh quan:
Nha & ctia khu vire da s 1a nha tam va ban kién cd, hinh thac kién trac khong c6 dic
trung riéng

Gt KOt o8 ol Noemt i an
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Khu vuc da xay dung ké (bé rong khoang 7m — theo hinh trén)
277777~ Khu vuc chua xay dung ke (Hi¢n trang la duong mon — theo hinh
R R D)

Hién trang c6 khoang 150 nha cap 4, 01 truong mam non, 02 miéu va 01 dinh
tho, 1 tram bom, khoang 480 mo dat, 90 mo xay.

- L w Loty
ot 4 i g B G 4
" .

Miéu Dong Miéu Nam Dinh
Hinh anh cac cong trinh tén giao hién trang
3. Hién trang ha ting k¥ thuat va ha tang xa hdi
a) Giao théng: Trong khu quy hoach c6 cac tuyén duong bé tong xi mang hién
trang rong tur 1,5m — 3,0m.

b) Thoat nudc mat: Thoat nudc theo dia hinh tu nhién thoat ra séng Ha Thanh
& phia Bic va phia Nam khu dét.

¢) Cap nudc khu vuc: Da c6 hé thdng cap nudce sach chung caa thanh phé dén
khu quy hoach.

d) Cép dién: Trong khu dat c6 tuyén dién 0.4KV phuc vu chiéu sang va sinh hoat.

e) Mai truong: Trong khu vuc c6 cac mo xay da chon cat tir 1au, khong c6 cac
hoat dong gay 6 nhiém moi trudng.
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B T

T

Bdn do hién trang ha tang ki thugt

10



QHCT XD ty 18 1/500 Khu d6 thi Van Ha, phudng Nhon Pha, Thanh phé Quy Nhon

CHUONG IIlI.
NQI DUNG THIET KE QUY HOACH
A. QUY HOACH SU DUNG PAT

I. Thiét ké quy hoach:

1. Quan diém thiét ké quy hoach:

Qua khao sét trén thyuc dia, cac diéu kién tu nhién va hién trang viéc lap quy
hoach chi tiét dam bao céc diéu kién sau:

- San nén phai théng nhit dugc cote san nén thiét ké caa cac du &n 1an can,
tranh 1am anh huong dén céc khu vuc hién trang xung quanh khu quy hoach.

- Tang kha nang két ndi quy hoach theo dinh huéng du kién cua quy hoach
chung, vai cac khu quy hoach 1an can da duogc phé duyét.

- P& xuat dugc cac noi dung vé quy hoach tong mat bang sir dung dat, bao
gom: xac dinh dién tich, mat ¢6 xay dung va chiéu cao cong trinh cho ting hang
muc cong trinh.

- Pé xuat duoc cé4c giai phap quy hoach hé thdng cong trinh ha tang ky thuat
d6 thi, bao gom:

+ Mang ludi duong giao thong: Xac dinh duoc 16i vao chinh, hinh thic giao
thong, 16i tiép can dén cac cong trinh, dam bao quy md cho nhu cau dau db xe.

+ Heé théng cap nudc: Nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy md cac cong
trinh, bé chtra; mang ludi dudng 6ng cap nude dén ting cong trinh va cac théng sé
Ky thuat;

+ Heé thdng cap dién: Nhu cau sir dung va nguon cung cap dién nang; vi tri,
quy mé cac tram dién phan phédi, mang luéi cac duong day.

+ Hé théng thoat nudc: Mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md cac cong trinh
nudc thai, chat thai ran...

2. Quy hoach téng mat bﬁng st dung dat:

2.1. Quy hoach sir dung dit:

- V¢ giao thdng:

+ Pam bao tuan thi theo do an quy hoach phan khu vé 1o gidi hai tuyén
duong theo huéng Pong — Ty 1a duong ndi QL19C (16 gidi 40m) va theo hudng
Bac — Nam la tuyén duong Long Van — Tuy Phudc (16 gigi 30m). Tiép tuc phét
trién cac tuyén giao thong nay theo dinh hudng cia quy hoach phan khu 1am
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khung giao théng chinh cho du an.

+ Cap nhat hd so thiét ké cua tuyén duong ndi QL19C, dau ndi cac tuyén
duong caa du an quy hoach vao dung cac vi tri cho phép dau ni cua tuyén duong.

+ B tri cac tuyén giao thong lién két cac khu vuc véi nhau, tuyén dudng ven
s6ng xuyén sudt du an nham khai thac duoc lgi thé vé canh quan caa khu vuc.

- V& sir dyung dat:

+ Co ciu st dung dit co ban tuan thi theo dd an quy hoach phan khu da phé
duyét, gom cac loai dat chinh: D4t ¢, dat cong trinh cong cong, dat thuong mai
dich vu,...

+ Pat thuong mai dich vu: B4 tri & vi tri trung tdm, vi tri giao cat giira hai
tuyén duong d6i ngoai chinh theo hudng Pong — Tay 1a duong ndi Qudc 16 19 va
theo huéng Bac — Nam 1a tuyén duong Long Van — Tuy Phudc, véi quy md tang
cao khoang 10 tang, tao diém nhan cho dy an ciing nhu toan khu vuc.

+ Dat nha & gom céc loai: Dat nha & lién ké, dat nha & biét thy, dat & chung
cu, va dat nha ¢ xa hoi (chiém tdi thiéu 20% trén tong so dat nha o), nha & lién ké
bé tri gan cac truc duong trung tdm, nha biét thy bd tri gidp véi cong vién ven
s6ng nham khai thac canh quan, va tao khong gian song chat luong cao.

+ Pat nha ¢ tai dinh cu duoc bd tri & khu vyuc phia Pong du an, gidp véi dy
an Khu tai dinh cu cho cac ho dan bi anh huong bai tuyén duong ndi QL19C.

+ Hé théng cong trinh ha ting x& héi: trudng mam non, tram y té, cho,... b
tri trung tdm cac nhom & dam bao dap ung da chi tiéu va ban kinh phuc vu cho ca
du an.

+ B4 tri khu cay xanh cong cong don vi & trung tdm cac nhoém & va khu cay
xanh canh quan ven sdng doc theo ranh du 4n nham khai thac duoc gia tri canh
quan va phuc vu nhu ciu vui choi, thu gidn,... cia ngudi dan, nang cao gié tri quy
dat.

Bang thong ké sir dung dat

. 3k Dién tich Ty 1€

STT Loai dat (m?) (%)
1 |Paté 205.732,79 41,35
1.1 | Pat & xay dung nha ¢ lién ké 106.535,30 21,41
1.2 | Dat & xay dung nha & biét thy 25.768,86 5,18
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STT Loai dat Di¢n tich Ty 1§
1.3 | Pat ¢ xay dung nha chung cu thuong mai(*) 11.974,46 2,41
1.4 | Pat & xay dung nha & tai dinh cu (**) 20.270,97 4,07
1.4 | Dat & xay dung chung cu nha & xd hoi (***) 41.183,20 8,28

2 | Pt thwong mai - dich vu 9.048,72 1,82
3 | Pit cong trinh ha ting xi hoi 11.115,46 2,23
3.1 | Pityté 873,32
3.2 | it gido duc (xay dyng truong mam non) 7.947,87
3.3 | bat xdy dung cho 2.038,27
3.4 | bat xdy dung nha sinh hoat khu ph 256,00
4 | Pat cay xanh sir dung cong cong 116.519,99 23,42
4.1 | Cay xanh cong cong don vi & 111.358,78
4.2 | Cay xanh canh quan ven song
4.3 | Trung tAm van hoa - thé thao 5.161,21
5 | Pat tin ngudng 400,00 0,08
6 | Dit giao thong, ha ting ky thuit 154.777,93 31,11
6.1 | Dat giao thong 138.304,03
6.2 | bat ha tang k¥ thuat 5.035,97
6.3 | Bii dau xe 11.437,93
Tong cong 497.594,89 100,00

xéc s& duoc xac dinh khi 1ap bao cdo nghién ciu kha thi dau tu xay dung.

(*) S6 cin ho chung cu thuong mai du kién khoang 427 can; sb can ho chinh

(***) Sb can ho nha ¢ x& hoi du kién khoang 1.683 can; s6 can ho chinh xac
sé duogc xac dinh khi 1ap bao cdo nghién cuu kha thi dau tu xay dung.

(**) S4 16 tai dinh cu du kién khoang 216 16, dién tich binh quan 94m#/19; sb

16 va dién tich 16 dat tai dinh cu c6 thé thay doi tly thuoc vao phuong an b tri tai
dinh cu chi tiét khi thyc hién cdng tac giai phong mat bang theo quy dinh.

Déi véi dat thuong mai, dich vu duoc &p dung cach tinh tién st dung dét theo
hinh thire Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam. Cac khu dét chuc
nang thuong mai dich vu chi dugc sir dung vao muc dich xay dung co so kinh
doanh thwong mai, dich vu va céc céng trinh khac phuc vu cho kinh doanh thuong
mai, dich vu nhu siéu thi, nha hang, khach san, tru s& van phong lam viéc,
showroom mua béan va trung bay san pham,...; khéng st dung vao muc dich xay
dung ctra hang xang dau, co sé san xuat céng nghiép.

Chu dau tu c6 trach nhiém hoan thanh viéc dau tu xay dung dong bo nha o,
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cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi phuc vu nhu cau & theo quy hoach
duoc duyét theo yéu ciu co ban cia dy an duge xac dinh tai Quyét dinh sb
2290/QD-UBND ngay 21/07/2022 vé viéc phé duyét yéu cau so bd ning luc, kinh
nghiém cta nha dau tu dang ky thuc hién du an Khu d6 thi Van Ha, phuong Nhon
Phi thanh phé Quy Nhon.

Cac cong trinh ha tang x& héi (Truong mam non, Trung tm y té, Cho) dugc
Chu dau tu xay dung va van hanh, khai thac; viéc dau tu, xay dung va kinh doanh
duogc thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2.2. S0 sanh véi chi tiéu theo ho so d4u thau va quy hoach phéan khu da
duyét:

Béng so sanh co cAu sir dung dat phwong an quy hoach chi tiét so véi chi tiéu

theo hé so dau thau va dd an quy hoach phan khu da dwoc phé duyét:

STT

Loai dat

Chi tiéu sw
dung dat
theo hod so
moi thiu

Chi tiéu
str dung
dat
theo quy
hoach
phan khu
dugc
duyét

P6 4n QHCT XD
ty 18 1/500

Dién tich
(m?)

Dién tich
(m’)

Dién tich
(m?)

Ty 18
(%)

Panh gia
su phu
hop so

véi

HSMT va
QHPK

dwgc
duyét

Dat &

<241.000,00

241.000,00

205.732,79 | 41,35

Phi hop

11

Dit ¢ xay dung nha lién ké

1.2

Dit & xay dung nha biét thy

1.3

Dit & xay dyng nha
chung cu thuong mai

1.4

Dt & xay dyng nha ¢ tai dinh cu

106.535,30 | 21,41

Phu hop

25.768,86 5,18

Phu hop

11.974,46 2,41

Phu hop

20.270,97 4,07

Phu hop

1.5

Dit ¢ xay dung nha & xi hoi

38.562,00

38.562,00

41.183,20 8,28

Chiém ty
1€ 20,02%
tong dién
tich dat &
ctia dd 4n
quy hoach
dam bao

quy dinh

chiém tbi
thiéu 20%
tong dién
tich dét &
da dau tu
xdy dung
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Chi tiéu Danh gia
. su phu
str dung hoD so
Chi tidusir |  dét ‘ o
STT Loai dét dung dat | theoquy | Dodn QHCTXD | g\ \7
theo ho so hoach ty 1€ 1/500
Py A QHPK
moi thau phéan khu
dugc
duge du .ét
duyét ye
hé }héng
ha tang k¥
thuat
2 | DAt thwong mai - dich vu > 8.500,00 8.500,00 9.048,72 1,82 | Phu hop
3 | Pit cong trinh ha ting xa hdi >8.500,00 | 8.500,00 | 11.11546 | 2,23 | Phuhgp
3.1 | Patyté 873,32
3.2 | Dt gido duc 7.947,87
3.3 | Dat xay dung chg 2.038,27
3.4 | Pét xdy dung nha sinh hoat khu ph 256,00
4 | Pt ciy xanh sir dung cong cong >114.200,00 | 114.200,00 | 116.519,99 | 23,42 | Phuhogp
5 | Pit tin nguong 400,00 | 0,08
6 | Dt giao thong, ha ting ky thuit >125.400,00 | 125.400,00 | 154.777,93 | 31,11 | Phu hop
Téng cong 497.594,89 | 497.594,89 | 497.594,89 | 100,00

(*) Theo quy hoach phan khu dugc duyét, dién tich 241.000m* bao gom
tong dién tich cac khu ¢ quy hoach mgi (OQH-3.1, OQH-3.2, OQH-3.2, OQH-3.4,
OQH-3.5, OQH-3.6, OQH-3.7, OQH-3.8, OQH-3.9); P4t ¢ xay dung chung cu
nha & xa hoi (OXH-3.1, OXH-3.2) va cac 16 dat hdn hop (HH-3.1; HH-3.2, HH-
3.3, HH-3.4). Sau khi xac dinh phan dién tich 60% dat ¢ trong céac 16 dat hdn hop,
téng dién tich dt & cia d6 4n quy hoach chi tiét 1a 205.732,79m? dam bao phu hop
theo chi tiéu st dung dat theo hd so moi thau (t6i da 241.000m?).

3. C4c chi tiéu quy dinh quan Iy quy hoach kién truc
3.1. Céc chi tiéu va quy dinh chung :
- Dan s6 du kién toan khu : khoang 11.078 nguoi
+ Nha ¢ thap tang : nha ¢ lién ké (941 1), nha ¢ biét thu (91 16), nha & tai dinh
cu (khoang 216 10) : khoang 4.493 nguoi.
+ Nha & cao tang : nha & chung cu thuong mai(dy kién khoang 427 can) va nha
& xa hoi (du kién khoang 1.683 cin): khoang 6.585 nguoi.

a. Dat & xay dyng nha & lién ké:

- Tong sb can khoang 941 can nha.
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- Mat d6 xay dung tdi da: 90%.
- Tang cao xay dung tdi da: 04 tang.
- Hé s sur dung dat téi da: 3,6 lan.

- Mau nha xay dung thdng nhat vé hinh thic kién tric, chiéu cao tang theo
tirng day.

- Chi gigi xay dung: Mat trudc trung vei chi gisi duong do cac tuyén duong
tiep giap; khoang IUi cac canh con lai cu thé theo ban d6 quy hoach chi gisi xay
dung, chi gi¢i duong do kem theo ho so quy hoach.

b. Pat ¢ xay dung nha & biét thy:

- Tong s6 can nha khoang 91 can.

- Mat do xay dung toi da: 70%.

- Tang cao xay dung tdi da: 03 tang.

- Hé s6 str dung dat téi da: 2,1 1an.

- Mau nha xay dung thdng nhat vé hinh thic, chiéu cao tang theo ting day.

- Chi gi¢i xay dung: Mit truéc I0i vao toi thieu 3m so véi chi gisi duong do
cac tuyen duong tiep giap; khoang lui cac canh con lai cu thé theo ban do quy
hoach chi gigi xay dung, chi gidi duong dé kém theo ho so quy hoach.

c. Pat ¢ xay dung nha chung cu thuong mai:

- Téng sb can ho du kién 427 can.

- Mét d¢ xay dyng t0i da: Mat do xay dung toi da doi v6i phan dé cong trinh
la 56%, mat do xay dung toi da doi vai phan thap cao phia trén la 36%.

- Tang cao xay dung tbi da: 30 tang (ting cao tbi da 03 tang ham + t6i da 30
tang ndi (tang cao ti da phan dé 1a 6 tang), khong bao gom tang k¥ thuat, tum
thang).

- Hg 50 str dung dat toi da (chua bao gom dién tich san cc tang ham, tang k§
thuat, tum thang): 11,65 lan.

- Chi gi6i xay dung: LUi tdi thiéu 6m so véi chi gidi duong do va ranh giéi
khu dat & cac mat, chi tiét theo ban d6 quy hoach chi giéi xay dung, chi gisi duong
do kém theo hd so quy hoach.

d. Bat & xay dung chung cu nha & x& hoi: Tong s6 can ho du kién 1.683 can

- Mat do xay dung t6i da: Mat ¢ xay dung tdi da d6i voi phan dé cong trinh
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la 60%, mat o xay dung ti da dbi véi phan thap cao phia trén 1a 35%.

- Tang cao xay dung ti da: 24 ting (ting cao tbi da 02 ting ham + téi da 24
tang ndi (tang cao ti da phan dé 1a 5 tang), khong bao gém tang ky thuat, tum
thang).

- Hé sb sur dung dat tbi da (chua bao gom tang ky thuat, tum thang): 9,65

lan.

- Chi giéi xay dung: LUi téi thiéu 6m so véi chi gidi duong do va ranh gidi
khu dat & cac mat, chi tiét theo ban d quy hoach chi gi¢i xay dung, chi gii duong
d6 kém theo hé so quy hoach.

e. Pat thuong mai — dich vu: (bao gém céc chitic ning siéu thi, nha hang,
khach san, tru sé van phong lam viéc,...)

- Tong dién tich san kinh doanh thuong mai dich vu téi da: 72.389 m®.
- Mat do xay dung toi da: 80%.

- Tang cao xdy dung t6i da: 10 tang. (Toi da 02 tang ham + toi da 10 tang noi
(khéng bao gom tang ky thuat, tum thang)).

- Hé s6 st dung dat ti da (chwa bao gdm tang ham, tang ky thuat, tum thang):
8 lan.

- Chi giéi xay dung: LUi 06m so véi chi gigi duong d6 va ranh giéi khu dat.
~ f. bat cong trinh ¢dng cong (trudng mam non, tram y te, cho, sinh hoat khu
pho):
- Mat do xay dung toi da: 40%.

- Tang cao xay dung toi da: 01- 02 tang doi vi Truong mam non, tram y té,
Trung tdm van hoa — thé thao, nha sinh hoat khu pho; To6i da 02 tang doi vai cho.

- Hé s6 st dung dat khoang 0,8 lan.

- Chi gigi xay dyng: Lui vao téi thiéu 4m so véi chi gisi duong do cac tuyén
duong tiép giap; khoang lui cac mat con lai chi tiét theo ban dd quy hoach chi giéi
xay dung, chi giéi duong do kém theo hd so quy hoach.

g. bat cay xanh:
- Cay xanh cong cong don vi 6:

+ Mat d6 xay dung téi da: 5%.
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Bang quy dinh quan Iy quy hoach — kién tric

Khoang lui chi gidi
X A X xay dung
oA MDXD | Tang | Hé so FIN 2
stt Loai dét Ky higu | Dién tich thida | cao | spp | (duocthe hiéncuthe
(m°) 0 £ £ trong ban vé quy
(%) toi da | toi da o
hoach chi gigi xay
dung)
| | Pité 205.732,79
| | Datoxdy ding OLK 106.535,30
nha o lien ké
Mat trude trung voi
2,6- | CGbb
1.1 OLK 01 5.111,75 66-88 4 3.5 | Mt sau lui t5i thiéq
2m so voi bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
34- | CGbb
1.2 OLK 02 4.067,77 85-90 4 3.6 | Mt sau Iui t5i thiéq
2m so vdi bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
2,7- | CGbD ) i
1.3 OLK 3 5.615,00 67-84 4 33 | Mat sau Iui t6i thiéu
2m so véi bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
26- | CGbD ) i
1.4 OLK 4 9.016,78 65-90 4 36 | Mit sau lui tdi thiéu
2m so véi bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
28- | CGbb ) i
15 OLK 5 10.432,42 70-88 4 35 | Mat sau lii tdi thiéu
2m so voi bién 16 dat.
Mat trude trung voi
2,9- | CGbb ) i
1.6 OLK 6 5.141,42 73-88 4 35 | Mit sau lii toi thiéq
2m so véi bién 16 dat.
Mat trude trung voi
34- | CGbb ) )
1.7 OLK7 2.187,80 86-88 4 35 | Mitsau lui t5i thiéu
2m so v&i bién 16 dat.
Mat trudce triung voi
CGbb
1.8 OLK 8 7.857,46 75-88 4 3-3,5 | Mt sau 1ui téi thiéu
2m so v&i bién 16 dat.
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Khoang lui chi gidi
xay dung

n MPXD | Tang | Hé sb A 5
stt Loai dét Ky higu | Dién tich Gida | cao | spp | (4uoc thé hiéncu thé
(m°) e £ trong ban vé& quy
(%) toi da | toi da hoach chi 2iéi xa
oach chi gidi xay
dung)
Mait trudce trung voi
23. | CGDbD
1.9 OLK 9 8.326,12 58-84 4 3’,3 Miit sau lui t6i thidu
2m so véi bién 16 dat.
Mat trude trung voi
1.1 3,2- | CGbD
0 OLK 10 2.681,00 80-82 4 33 Miit sau 1 t6i thidu
2m so véi bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
11 3,1- | CGbD
1 OLK 11 4.905,46 77-89 4 36 | Matsau lui t5i thidu
2m so véi bién 16 dat.
Mait trude trung voi
11 3,1- | CGbD
5 OLK 12 4.905,46 77-89 4 36 | Mitsau 10i téi thidu
2m so vé6i bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
11 3,2- | CGbD
3 OLK 13 2.681,00 80-84 4 33 | Matsau lii t5i thidu
2m so v&i bién 16 dét.
Mait trude trung voi
1.1 34- | CGDbD
4 OLK 14 2.189,00 86-88 4 3’,5 Miit sau lui ti thidu
2m so véi bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
1.1 CGbb
5 OLK 15 9.558,50 75-88 4 3-3,5 Miit sau i tdi thidu
2m so v&i bién 16 dat.
Mait trudce triung voi
1.1 3,4- CGbD : 2
é OLK 16 7.957,08 84-90 4 3 6 Mait sau lui toi thiéu
' 1,5m so véi bién 16
dat.
Mat trude trung voi
11 3,3- | CGbb
7 OLK 17 3.188,86 82-84 4 33 | Mitsau lui t5i thidu
2m so v&i bién 16 dat.
Mat trudce triung voi
1.1 2,8- | CGbD
8 OLK 18 5.571,00 70-84 4 3:3 Mit sau lii t6i thidu

2m so voi bién 10 dat.
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Khoang lui chi gidi
xay dung

x MDXD | Ting | H¢ sb o 2
stt Loai dét Ky higu | Dién tich tida | cao | spp | (duocthé hiéncuthe
(m?) £ A trong ban v€ quy
(%) toi da | toi da 2
hoach chi gigi xay
dung)
Mait trudce trung voi
1.1 2,9- | CGbb ) i
9 OLK 19 5.141,42 73-88 4 35 | Mit sau lii téi thiéq
2m so véi bién 16 dat.
Pat ¢ xdy dung
2 nh & bigt thir OBT 25.768,86 ’ 7
Mat trude lui toi thiéu
1,5- | 3mso voi CGBbD
2.1 OBT 01 11.502,73 49-61 3 18 | Mt sau lii t5i thiéu
2m so véi bién 16 dat.
Mt trude 1 tbi thiéu
1,5- | 3mso véi CGbb
2.2 OBT 02 7.437,07 51-63 3 10 | Mitsau 10 tdi thiéq
2m so v&i bién 16 dat.
Miit trude i t6i thiéu
1,7- | 3mso v6i CGBb.
2.3 OBT 03 3.405,52 58-70 3 21 | Mt sau i tdi thiéu
2m so véi bién 16 dat.
Mt trude 1 t6i thiéu
1,7- | 3mso v6i CGbb
2.4 OBT 04 3.423,54 58-70 3 21 | Mitsau 10 tdi thiéq
2m so v&i bién 16 dat.
Bétéxéydu‘ng £ . (Al 1A
13 [nhagchungeu | Occ-01 | 1197446 | 20 PO 139 | 4965 | Liti6msovaibienlo
: 36 (Théap) dat
thuong mai
Dt ¢ xay dung
1.4 nha & ti dinh cu TDC 20.270,97
Mait trudce trung voi
2,9- | CGbb
TDC 01 6.654,59 73-90 4 36 | Mit sau 1ui téi thiéq
2m so v&i bién 16 dat.
Mat trude trung voi
2,9- | CGbb
TDC 02 6.654,59 73-90 4 36 | Mit sau 1ui téi thiéq
2m so v&i bién 16 dat.
Mait trudce trung voi
2,0- CGbb ) )
TDC 3 3.801,79 73-90 4 36 | Mat sau lii tdi thiéu

2m so voi bién 10 dat.

20




QHCT XD ty 18 1/500 Khu d6 thi Van Ha, phudng Nhon Pha, Thanh phé Quy Nhon

Khoang lui chi gidi
xay dung

A MPXD | Tang | Hé sb ) 2
stt Loai dét Ky higu | Dién tich tida | cao | spp | (duocthé hiéncuthe
(m?) £ A trong ban v€ quy
(%) toi da | toi da 2
hoach chi gigi xay
dung)
Mait trudce trung voi
9. | CGPP o
TDC 4 3.160,00 |  73-90 4 3p | Matsau lui i thiéu
' 1,’5m so voi bién 16
dat.
Pit ¢ xay dung ] 60 (Bé) / Lui 6m so vé6i bién 16
L5 | ha & xa hoi NOXH-01 41.183,20 | o (Thap) 24 | 965 | ;&
o | Dat thuong mai 0.048,72
- dich vu
Pat thuong mai Lui 3m - 6m so vai
21|~ dich vu 01 TMD-01 2.021,14 80 10 8 | pian 16 dit
Pit thuong mai Lui 3m - 6m so vai
22 1" dich vu 02 TMD-02 2.503,86 80 10 8 | ian 16 dét
Dit thuong mai Lui 3m - 6m so vai
23 |~ dich vu 03 TMD-03 2.503,86 80 10 R
Pit thuong mai Lui 3m - 6m so vai
241" fich vu 04 TMD-04 2.019,86 80 10 8 | pion 16 dit
g | Patcong trinh 11.115.46
ha tang xa hoi
3.1 | Phty té YT-01 87332 | 40 2 | og |Ludmsovaibienio
bat gido duc .. 1A 1A
32 | (xay dung truong | MN-01 794787| 40 > | o8 {;gtl 4m so vGi bién 10
mam non)
3.3 | Pit xdy dung chg | CHO-01 2.038,27 40 2 | 08 ;é‘t' 4m 50 v6i bien 16
) Mat trude trung voi
bat xay dung nha ) CGbb
341 Sinh hoat khu phé | SHP-OL 256001 40 2| 98 | Mat sau 1ai t6i thidu
4m so véi bién 16 dat.
Pit ciy xanh
4 | sir dung cong 116.519,99 0,00
cong
CX-01 21.711,47 5 1 0,05
Cay xanh cong CX-02 8.652,43 5 1 0,05
4.1 | congdonvio — ! Tring v6i CGDD
va canh quan ven CX-03 5.012,48 5 1 | 005
song
CX-04 17.081,61 5 1 0,05
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Khoang lui chi gidi
2 A X xay dung
cn o MDXD | Tang | H¢ so I X
stt Loai dét Ky higu | Dién tich tida | cao | spp | (duocthé hiéncuthe
(m) (%) t6i da | toi da trong bin v€ quy
hoach chi gigi xay
dung)
CX-05 34.260,53 5 1 0,05
CX-06 5.233,59 5 1 0,05
CX-07 19.406,67 5 1 0,05
Trung tam CXTDTT- Lui 4m so véi bién 16
42 | Van hoa - thé thao 01 516121 25 ! 0.25 | 4
5 | Pat ton gido 400,00
Pit giao thong
6 | - hatangky 154.777,93
thuat
Dit giao thong
6.1 | " ha thng k3 thudt 138.304,03
Pat ha tang ky HTKT - .
6.2 thuat 01 5.035,97 Trung voi CGBD
6.3 | Bai dau xe 11.437,93
BDX - 01 900,00 Trung véi CGPD
BDX - 02 370,57 Trung véi CGPD
BDX - 03 1.045,39 Trung véi CGPD
BDX - 04 666,00 Trung véi CGPD
BDX - 05 2.454,85 Trung véi CGPD
BDX - 06 5.731,12 Trung véi CGPD
BDX - 07 270,00 Trung véi CGPD
Tong cong 497.594,89
3.2. Giai trinh mot so6 chi tiéu theo quy dinh :
3.2.1. Dan s6 : Dan s6 du kién toan khu : khoang 11.078 nguoi
Bang tinh chi tiét dan sé
T Dién
A ang | Ty1g | tich £
Dién < Mat | cao | g4 | binh | sb S0 .
. i¢én tich do . A e nguoi Déan so
STT Loai a4 R danh | quén | lé/can Y
at xay cho méi hé. nha trong 1 du kién
dung | (tang) | cinhg | cinhg | can
(m’)
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(6)=(2) ©8)=
*(2)* *
1) 2 ®3) 4) (5) * O] (6)
(3)*(4) )
/(5)
Nha &
chungew | 1497446 | 36,0 30 45% | 100 427 36 | 1.536
Nha | thuong
A 6.585
cao
t?lng
Nbao | 4118320 | 350 | 24 | 45% | 70 | 1683 | 30 | 5.049
xa hoi
Nha & 106.535,30 4 941 36 | 3.388
Nha lién ke
& | Nhao
2 thép | biét thy 25.768,86 3 91 3,6 328 4.493
tang | Nha o tai
dinh cu
(du kién) 20.270,97 4 216 36 778
P 3.335 11.078
Tong cong
(16/can) (nguoi)
3.2.2. Ha tang xa hoi :
* Chi tiéu mét s6 cong trinh ha ting xa hoi:
- . QC: Quy md téi | Phwong an . .
STT | Loai cong trinh 01/2021 thidu thidt Ké Panh gia
A | Giado duc
Mau gido 12m?/tré 6.647 | 7.947,87 Dat chi tiéu
B |Yté
Tram y té 1 tram 500m?tram | 873,32 Dat chi tiéu
c | Vinhéa-The
duc thé thao
2 2 1 C(’jng . 5.161,21 Dat chi tiéu
Thé duc thé thao trinh 5.000m?/ctrinh
D | Thuwong mai
Cho 2.000 2.038,27 | Dat chi tiéu

* Ban kinh phuc vu cdng trinh ha tang x& hoi :

Do an diéu chinh quy hoach phan khu ty I& 1/2000 phuong Nhon Binh va
Nhon Pha duoc phan thanh 10 phan khu cu thé, trong d6 khu dat quy hoach thuoc
phan khu sb 3 1a Khu d6 thi Van Ha (Khu Go TU), mé rong vé phia Pong c6 dién
tich khoang 91ha, c6 tinh chat 1a mot don vi 6.
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BANG QUY HOACH PHAN KHU DO TH|

T - Dunsd | SO Cham
_—

||!IV||||||WH!|\I |n )
1|||!_|L |

llIIIlIlIIIlIIIlI !lllllllll!lll
.p.

Vi tri bé tri cdc cong trinh ha tang xa hoz trong Phan Khu 3
Du an quy hoach khdng bé tri trudng tiéu hoc va truong trung hoc co so ; tuy
nhién nam trong phan khu 3 12 mot don vi & nén duoc sir dung cac cdng trinh ha
tang x& hoi nhu trudng tiéu hoc, truong trung hoc & phia Pong ranh gigi du an
thuoc phan khu 3 (nhw hinh minh hoa o trén).
* Chi tiéu vé bii db xe
Chi tiéu dd xe nha & thap tang
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Dién tich bai dd xe
(m?)
A s Dan
STT Loai Dl%‘%ttlm s0 du Panh gia
Kién
Theo xQuy Theo Phuong
chuan an quy hoach
01:2021/BXD | ™ AUy 104
1 Nhaolignké | 106.535,30 | 3.388
2 Nha & bidt thy 25.768,86 | 328 11.232 11,437,93 Dat chi tiéu
3 | Nha 6 taidinhcu | 2027097 | 778
Chi tiéu theo QC 2, 5m2/ngwdi
Chi tiéu do xe nha ¢ cao tang
- Chi tiéu d6 xe ciia chung cw thuong mai:
Tong dién
tich Dién tich | Tong dién Dién tich . .
san diu xe tich san A Tong dién | Tong di€én A
x dau xe , n , n Chénh
thuwong pham Khu thuong Khu cin tich dau xe | tich dau lach
khu Thwong pham khu n yéu cau | xe thiét ke :
. . « 1A ho
Thwong mai mai can ho :
dich vu Panh gia
(= 100m2
. 4 (\: 100m2 (Hiéu xudt san Xthu’o:ng
(Hi¢u xudt | san thuwong 40% khéi phdam can m2 m2
50% khoi de) | mai/ 25 tha ) hé / 20m2
ché ddu xe) P ché déu
Xe)
1) ) ©) (4) (5)=(2)+(4) (") Dat
chi tiéu
21.554 5.389 43.377 | 8675 14.064 17.962 | 3.898
- Chi tiéu dd xe ciia chung cw nha & xa hdi
ang d\lgn Dién tich Téng dién A
tich san A L2 Dién tich 2 oA 2 o
Z dau xe tich san A Tong dién | Tong dién A
thwong pham dau xe o A o A Chénh | ., .
Khu thuwong y tich dau tich dau n Déanh gia
khu 2 Khu cén A X o0« | léch
. Thwong pham khu A xe yéu cau | xe thiét ké :
Thwong mai . <« 1A ho
dich vu mai can ho
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(= 100m2
(3 tang dé:) (Hiéu xuét SaZ fhuﬂolng
(Hiéu xudt 45% khoi | 70 m2 m2
0 Ai A 4 ¢ 7
50% khoi dé) thap) ché du
Xe)

1) (2) (3) (4) (5)=(2)+(4) (7 Pat
37.065 9.266 108.106 | 21.621 30.887 42.831 | 11.943 | chiticu

I1. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN:

Téng thé khong gian kién tric, canh quan dugc t6 chic nhu sau:

- Tinh chat khu quy hoach 13 khu dan cu d6 thi vé6i da dang cac loai hinh nha
& tir thap tang — cao tang: Chung cu ¢6 tang cao khong quéa 30 tang, nha ¢ x4 hoi
khong qua 24 tang, nha & lién ké co chiéu cao tbi da 1a 4 ting va nha & biét thy c6
chiéu cao téi da 1a 3 tang.

- Khai thac tinh chat cac cong trinh thuwong mai vi tri nat giao cac truc duong
chinh cua du an 1am cong trinh diém nhan; cum cong trinh thwong mai dich vu c6
chirc nang 1a khach san, nha hang, siéu thi,...

- Hinh thirc kién trdc cong trinh hién dai, sir dung mau sic tuoi sang c6 tinh
dinh hudng tham my cao. Khuyen khich xay dyung cac cong trinh c6 cac hinh thic
Kién trac dac sac, la mét, kién truc xanh tai cac vi tri ndt giao, ctra ngo do th1

/ » -‘.‘r‘

So do t6 chive khong gian kién tric canh quan toan khu

IV. THIET KE PO THI:
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Puoc xac dinh va huéng dan theo chuong IV, Thong tu 06/2013/TT-BXD
ngay 13 thang 5 nam 2013 cua Bo Xay dung hudng dan vé noi dung thiét ké do thi
trong dd an quy hoach chi tiét gom céc néi dung chinh nhu sau :

1. Piém nhan trong khu vuc quy hoach theo cac hwéng tim nhin :
1.1. Piém nhan cong trinh:

Vo, RS
Q’\ "? » %
.,f . | ESELShe
- ” . ﬁ .‘ #

Céng trinh thwong mai dich vu cao 10 tang ¢ Cong trinh chung cw thwong mai
Vi tri giao giita hai truc dwong doi ngoai cé cao 30 tang ¢ vi tri nam trén
hinh thirc kién triic hién dai truc dwong néi Quéc 16 19C
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1.2. Piém nhan canh quan:

enay
o -

Vi tri cac diéem nhdn canh quan
e N

.......

Piém nhdn canh quan : la cdc hé nwde trang tri 6 cdc cong vién ven séng, doc theo todn bo
khu @6 thi. Céc ho nude la diem don, diém két cia cdc truc dwong khi hiedng nhin tir cdc khu
viee trung tam hwéng ra khu viee ven séng. Pdy la mot nét déic trung vé canh quan ciia khu dé
thi, hinh dnh diém nhdn canh quan cia khu dé thi, hinh anh diém nhdn canh quan tao my
quan khu viee va gitip dé nhdn biét vé vi tri va hwéng nhin.

2. Quan Iy hinh thai kién tric cong trinh: tang cao, khoang Ui, hinh

khoi, mau sac, hinh thic kién truc:
2.1. Cong trinh nha &
Quy dinh chung:
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- Vé chiéu cao tang xay dung:
+Tang 1: 4,2m

+ Tang 2-4: 3,6m

+ Tang tum mai : <3m

- Tang cao xay dung duoc quy dinh trong bang téng hop quy dinh quan Iy
quy hoach kién tric 1a ting cao duoc phép xay dung cia cong trinh chua tinh tang
tum mai, ting tum mai khong duoc xay dung >30% dién tich san lién dudi.

- Bdi véi truong hop nha xay dung tang ling thi tang ling khdng tinh vao sé
tang cta cong trinh khi dién tich san tang limg khong vuot quéa 65% dién tich san
tang lién dudi.

- B6i véi cac 16 nha doi lung nhau thi phai c6 khoang lUi phia sau nha ti
thiéu 1,5m-2m so véi bién 16 dat.

- Hinh thie kién trdc : khuyén khich xay dung cong trinh c¢é hinh thic kién
trac duong dai, kién tric bén viing phi hop véi dia phuong, hinh khéi phi hop voi
cong ning, tao duoc bong dd cho mat tién.

- C6 thé str dung tang 1 caa nha két hop thuong mai — dich vu trén cac dudng
chinh cua do thi.

- Mau sic : str dung mau sic tuoi sang, hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Céc trang thiét bi phu trg (may lanh, bon chwa nudc,...) phai duoc thiét ké
dit dé, che chan cho phu hop, khong duoc dat dé 1on xon, 1am mat my quan do thi.

- B4 tri bang hiéu, bang quang c4o :

+ Bang hiéu ngang ¢ mat tién : chiéu ngang bang rong bang chiéu ngang nha
va khong dugc nhd ra khoi mat ngoai cong trinh téi da 0,2m.

+ Bang hiéu diing ¢ mat tién : bd tri véi do cao bang tang 2-3 cua nha.

+ Puoc sir dung dién tich twong mat tién tang trét dé bé tri bang hiéu, bang
quang céo.

+ Khong duoc bé tri bang hiéu, bang quang c&o ¢ tang tum mai.

+ Cam dat, dé bang hiéu, bang quang c4o trén via he, long duong gay can tro
giao thong.
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+ Cam sir dung bang hiéu, bang quang cao bang hinh thic mai hién di dong
va cac hinh thurc gay can tré cho cdng tac phong chay, chira chay va ctu nan, cau

ITTEEERE [T
<9 _‘ M‘{ e =

3 “,13";’ “-‘ l‘__-_,\ : l»’-m y

L JE GER

V| TRi BUGC PHEP BO TRi BANG QUANG CAO -

-Nhaaliénké:
+ Tir d6 cao 1m (tinh tur cote via he) : c&c bd phan cua nha nhu : bau cia,
go chi, bo phan trang tri dugc phép nhé ra khoi CGPD, nhung khong qua 0,2m.

+ Tur d6 cao 3,5m (tinh tir cote via hé) : ban cong, mai don, xé nd hay cac bo
phan khac ctia nha dugc vuon ra ngoai CGDD theo quy dinh nhu sau :

+ Vuon ra toi da 1,4m so voi CGPD trén céc tuyén duong quy hoach c6 16
gioi >15m.

+ Vuon ra toi da 1,2m so voi CGPP trén cac tuyén duong quy hoach c6 16
gioi 12m-15m.

Hinh anh minh hoa day nha lién ké
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- Nha ¢ biét thu :

+ Xay dung theo hinh thirc nha & biét thu don 14p va song lap.

+ Khoang lui chi gigi xdy dung : Mat trude [ui 3m so vai chi gidi duong do,
mat sau [0i 2m so véi bién 16 dat ( cu thé duge xac dinh trong ban vé& quy hoach chi
gid6i duong do - chi gidi xay dung).

+ Tang cao xay dung : 3 tang.

+ Cote xay dung nén nha khong cao qué 0,45m so Vi cote via hé.

+ Ban cong va cac bo phan khac cua nha khong dugc phép vuon ra khoi chi
gigi duong do.

+ Tudng rao, cong ngd dugc phép xay dung ngoai CGXD tring voi CGDD
nhung khong duoc c6 bd phan nao vuot ra ngoai CGXD (ké ca phan méng) cong
ngd xay dung cao tdi da 2,6m. Tudng rao xay dung cao tdi da 1,8m. Néu tuong rao
c6 chan thi chan tudng rao xay cao tbi da 0,6m. Khuyén khich xay dung tuong rao
c6 hinh thirc mo, théng thoang, vat liéu nhe, cong khong duoc phép mo ra ngoai
CGDDb.

BUING QY HOAH | WATEEN O NHABETIY

VATERN DN ST i BN QU S04

Mat cdt dién hinh quy dinh quan 1y xdy dung doi véi cdc ddy nha biét thw
2.2. Doi véi cac cong trinh dich vu, chung cw thwong mai, nha é xa hoi
va cong trinh céng cong:

- Cong trinh thwong mai dich vu:
+ Tang cao: ti da 10 tang
+ Mat d6 xay dung: toi da 80%.

+ Hinh thtic kién tric: xay dung cong trinh ¢6 hinh thuc Kién trac duong dai,
kién tric bén viing phi hop véi dia phuong, hinh khdi pht hop véi cong nang, yéu
cau mang tinh tham my cao gép phan tao my quan cho do thi.
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+ Mau sac: sir dung mau sic tuoi sang, hai hoa véi canh quan xung quanh.
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- Cong trinh chung cw thwong mai:

+ Tang cao: 30 tang (tAng cao tbi da phan dé 13 6 tang, tang cao ti da phan
thap 1a 24 tang; tang cao tbi da 03 ting ham + téi da 30 tang noi, khdng bao gom
tang k¥ thuat, tum thang).

+ Mat d6 xay dung: Mat do xay dung tdi da d6i vai phan dé cong trinh 14
56%, mat do xay dung toi da d6i vai phan thap cao phia trén 1a 36%.

+ Hinh thuc kién tric: xay dung cong trinh ¢ hinh thic kién tric duong dai,
kién tric bén viing phi hop véi dia phuong, hinh khdi pht hop véi cong nang, yéu
cau mang tinh tham my cao gép phan tao my quan cho do thi.

+ Mau sac: sir dung mau sic tuoi sang, hai hoa véi canh quan xung quanh.
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- Cong trinh nha é xa hoi:

+ Tang cao: 24 tang (tang cao t6i da phan dé 1a 5 ting, tang cao téi da phan
thap 1a 19 tang; tang cao tbi da 02 ting ham + téi da 24 tang ndi, khdng bao gom
tang k¥ thuat, tum thang).

+ Mat do xay dung: Mat do xay dung tdi da ddi véi phan dé cong trinh 13 60
%, mat o xay dung t6i da ddi véi phan thap cao phia trén 12 35%.

+ Hinh thuc kién tric: xay dung cong trinh ¢ hinh thic kién tric duong dai,
kién tric bén viing phi hop véi dia phuong, hinh khdi pht hop véi cong nang, yéu
cau mang tinh tham my cao gép phan tao my quan cho do thi.

+ Mau sac: sir dung mau sic tuoi sang, hai hoa véi canh quan xung quanh.
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- Cong trinh cong céng:
+ Tang cao: tbi da 2 tang
+ Mat d6 xay dung: toi da 40%.

+ Hinh thuc kién tric: xay dung cong trinh ¢ hinh thic kién tric duong dai,
kién tric bén viing ph hop véi dia phuong, hinh khoi pht hop véi cong nang, yéu
cau mang tinh tham my cao gép phan tao my quan cho do thi.

+ Mau sac: sir dung mau sic tuoi sang, hai hoa véi canh quan xung quanh.
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3. Hé théng cay xanh mit nwéc va quang truong:

- Hé théng cay xanh cong vién, hoa vién, canh quann san vuon 1a yéu té rat
quang trong trong quy hoach khu d6 thi. D6 1a noi diéu hoa, can bang moéi truong
séng, 13 noi nghi ngoi, thu gian tai tao stc lao dong cho con nguoi, 1a noi sinh
hoat, giao luu cua tt ca cac lta tudi giup con ngudi gan gii v6i nhau hon.

- Cay xanh canh quan str dung trong khu quy hoach phai la cac loai cay xanh
gan giii v6i con ngudi va khi hau caa dia phuong, phai dugc thiét ké hai hoa tir bd
tri tong mat bang cong trinh dén thiét ké cay xanh cong vién, cdy xanh dudng phd:

- Cay xanh trong trén duong phéd phai dap tng cac quy dinh sau:

+Cay thang dimg, dang can ddi, khdng sau bénh.

+Cay khong thudc danh muc cam trong theo quyét dinh sé 77/2023 QPb-
UBND ngay 08 thang 12 nim 2023 caa UBND tinh Binh Dinh vé viéc ban hanh
danh muc cay tréng, cdy cam trong, cdy trong han ché tai cac do thi trén dia ban
tinh Binh Binh.

+Cay phai trong céach cac giao 16 5m-8m, cach cac hong ctru hoéa 2m-3m, cach
cot dén chiéu sang va hé ga 1m-2m, cach mang luéi duong day, duong 6ng Ky
thuat 1m-2m.

+Cay méi trong phai dugc chéng gitr chac chan, ngay thang.

+Cay xanh trong trén dudng phéd phai duoc lap dat bo via bao vé géc cay.

Hé thdng cay xanh trong khu vuc quy hoach duoc chia 1am céc loai chinh la cay
xanh trong duong phd va cly xanh tréng cong vién.

(1) I cAv XANH CONG VIEN NHOM &

MANG XANH, CONG VIEN O CAC NHOM & LA NO1 CUNG CAP KHONG GIAN NGHI NGO, THE DYC THE
THAO, BONG MAT VA BIEU HOA KHI HAU, DPONG THOI TAO CANH QUAN CHO DO THI NEN TRONG KET
HOP NHIEU LOAI CAY CHO BONG MAT, TAO CANH QUAN NHU BANG LANG, LO VUNG, CAU,..CONG NHU
MOT SO LOAI THAP TANG, CAY CO KHAC NHU CAY BANG LANG, MUONG VANG LOC VUNG, CAU... VA
CAC LOAI CAY CO THAP TANG KHAC NHU CAY CHUOI MO KET,CAY CHUOI NGOC.,...
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@ E CAY XANH 2 TRUC BUONG BOI NGOAI

CAY XANH PHU HOP VO1 DINH HUONG QUY HOACH PHAN KHU PHUONG NHON BINH - NHON PHU TREN
TOAN TUYEN BUONG NOI QL19C VA BUONG LONG VAN - TUY PHUOC, CAY XANH CHON LOAI CAY TAN
THUA TAN CAO LA RONG NHU KEN HONG, BANG LANG, MONG BO,... VA TAO DIEM NHAN CHO KHU TRUC
CHINH B0 THI VUA KHONG B| CHE KHUAT TAM NHIN.....

@ , ] CAY XANH CAC TRUC BUONG BOINQI

CHON LOAI CAY XANH DE SONG, CHO BONG MAT TOT, TAN LA CAO VA RONG, LA iT RUNG,
TAO CANH QUAN TOT NHU CAY BANG PAI LOAN, CAY MONG BO, CAY MUONG BEN, ..

v - X |

@ - CAY XANH CANH QUAN VEN SONG
@ D CAY XANH TRUC VEN SONG

CHON LOAI CAY CO BONG MAT, TAN LA THOANG BE DE THONG GIO, DPONG THOI CO MAU SAC TUO! TAN,
TAO HIEU UNG VE MY QUAN
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RENEL GION QUY HOACH

P

=

10, 215 0 Joom 135

MGt cdt minh hoa qua tuyén dwong ké ven séng Khu nha lién ké

XKHOANG LUI BO SONG

Mat cat minh hoa qua tuyén duong ké ven song Khu nha biét thy

IV. XAY DUNG CONG TRINH NGAM:

Puoc xac dinh va hudng dan theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay
07/04/2010 vé quan Iy khong gian xay dung ngam d6 thi, cu thé theo Diéu 13 Noi
dung quy hoach chi tiét khdng gian xay dung ngam db thi:

- Tuan thu theo cac quy dinh vé cong trinh ngam theo quy dinh caa quy hoach
phan khu phuong Nhon Binh, Nhon Phu.

- Xac dinh pham vi, (anh gidi, tinh chat, chirc ning st dung khong gian dé
xay dung céac cong trinh ngam.

- X4c dinh cuy thé vi tri, quy md va pham vi sir dung dat cia céng trinh ngam

- Xac dinh chi tiét vi tri ddu ndi ky thuat, dau ndi khéng gian céac cong trinh.
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Vi tri xay dung cong trinh ngdm trong khu vuc quy hoach
@ Cong trinh chung cu thwong mai €6 tang cao 1a 30 tang: Khdi dé 6 tang,
khoi thap 24 tang va ham 3 tang.

Cong trinh thuong mai dich vu c6 tﬁng caola 10 tﬁng: Khoéi dé 4 tﬁng, khdi
thap 6 ting va ham 2 tang.
Cong trinh chung cu nha & x3 hoi c6 ting cao 1a 24 tang: Khoi dé 5 tang,
khdi thap 19 tang va him 2 tang.

§|§ :§ 5: 35 KY HIEU:
g } : i e P A—
s TANG 10 g E RANH GION TANG HAM

—

MGt cdit thé hién khéng gian ngdm qua khu dat Thwong mai dich vu
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Mt cdt thé hién khéng gian ngam qua khu ddt Chung cuw thwong mai

r KY HIEU:

CHl GION XAY DUNG
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MGt cdit thé hién khéng gian ngam qua khu dat Chung cw nha & xa héi
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B. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
I. CO SO THIET KE:

1. Co s¢ thiét ké:

Ban d6 dia hinh hién trang khu vuc thiét ké, ty 1& 1/500.
Céc diéu kién ty nhién khu vuc thiét ké.

Céc tiéu chuan quy pham hién hanh:

+ Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD;

+ Quy chuan Vigt Nam QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuan ky thuat qubc
gia cac cong trinh ha tang ky thuat- Cong trinh cap nudc.

+ Quy chuan Viét Nam QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc
gia cac cong trinh ha tang ky thuat- Coéng trinh thoat nudc.

+ Quy chuan Viét Nam QCVN 07-4:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc
gia cac cong trinh ha tang ky thuat- Céng trinh giao thdng.

+ Quy chuan Viét Nam QCVN 07-5:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc
gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat- Cong trinh cap dién.

+ Quy chuan Viét Nam QCVN 07-7:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc
gia cac cong trinh ha tang ky thuat- Cong trinh chiéu sang.

+ Quy chuan k¥ thuat Quéc gia QCVN 06:2022/BXD An toan chay cho nha
va cong trinh;

+ Sta DO 1:2023 QCVN 06:2022/BXD  Sua dbi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh

+ Quyét dinh s 2620/QD-UBND cua UBND tinh ngdy 16/8/2022 vé viéc
phé duyét Ké hoach quan 1y 1d tong hop luu vuc séng Kon - Ha Thanh.

2. Céc chi tiéu Ha ting ky thuit ciia cong trinh:

a) Giao thong:

- Chiéu rong 1 lan xe : 3,5 m/lan;

- P dbc ngang via he 1 1,5%

- Do doc ngang dudng :2,0%

b) Cép nwéc:

- Chi tiéu dung nudc sinh hoat : 130 lit/nguoi-ngay,dém;
- Nudc cong cOng : 2 lit/m® san-ngd;

- Trudng miu gido : 75 lit/chdu -ngd;

- Truong TH, THCS, PT : 15 lit/hoc sinh -ngd;
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- Nudc tudi cay : 3 lit/m*-ngd;

- Nudc rira duong : 0,4 lit/m*-ngd;

- Nudc du phong, ro ri : 10% tong luu lugng TB ngay;
c) Cép dién:

- Cap dién sinh hoat : 700 W/nguoi;

- Thuong mai dich vu - 30 Wm” san;

- Cong trinh cong cong : 20 Wm® san;

- Trudong miu gido : 0,15 Kw/chau;

- Truong TH, THCS, PT : 0,1 Kw/hoc sinh;
- Chiéu sang dudng giao théng : 1,0 W/m?;

- Chiéu sang khu cay xanh, cong viéen  : 0,5 W/m’;

e) Thoat nwéc ban va vé sinh méi truong:

- Nudc thai sinh hoat : 100% chi tiéu cép nudc sinh hoat;

- Rac thai : 1,3 kg/nguoi/ngay;

I1. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT:

1. Chuan bi ky thuat:

1.1. San nén:

a) Nguyén tic thiét ké:

- bam bao kha nang thoat nudc cho khu quy hoach ciling nhu cac khu déan cu
hién trang anh hudng bo1 dd 4n quy hoach;

- Pam bao dau ndi vé cao d6 san nén ciing nhu hé thong thoat nudc mua xay
moi va hién trang;

- DPam béo giao thong, di lai thudn tién, an toan;

- Pam bao nudc mua thoat nhanh & khong gy x6i 16 nén dudng, nén cong
trinh;

- Tan dung dia hinh ty nhién, han ché khoi luong d4t san lép, dao dép; bao
v€ cay luu nién, 16p dat mau.

b) Giai phap thiét ké san nén:

- Cao d6 san nén trong khu dan cu cua duy an dugc tinh toan véi tan suét
ngap 1% (theo QCXDVN 01:2021/BXD). Theo két qua tinh toan cta Dy an Ké
hoach Quan 1y lii tong hop song Kén - Ha Thanh thi muc nude tai cac khu vuc quy
hoach ung véi tan suat 1% la tir +6.90m- 5.30m. Pong thoi trén co s cao do cla
tuyén duong két ndi tir QL19C vé cang Quy Nhon, cac tuyén ké xung quanh da
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dau tu xay dung, cao do dd an quy hoach 1/2000 va cao dg ctua céd du an lan cén
dang trién khai thyc hién, chon cao d6 quy hoach san nén nhu sau:

+ Phia Béc: Cao do san nén chon theo cao d6 tuyén ké Séng Ha Thanh (vé
song Cay Me), cao do tir +7.00m dén +5.50m

+ Phia Nam: Cao d¢ san nén chon theo cao do tuyén ké Séng Ha Thanh
(vé cau Song Ngang), cao do tir +7.00m dén +6.30m

+ Phia Pong: Dy 4n Khu tai dinh cu phuong Nhon Pha phuc vu tuyén
duong tir QL19C két ndi cang Quy Nhon Khu hién dang trién khai thi cong cao do
thiét ké duoc phé duyét tir +5.30m dén +5.70m. Cao d6 quy hoach dudng DS22
theo cao d6 theo cao do Khu tai dinh cu phuong Nhon Phi tir +5.30m dén +5.70m

+ Khu vuc hai bén tuyén duong tir QL19C két ndi vé cang Quy Nhon, cao
d6 san nén theo cao do du an tuyén duong tir QL19C két ndi vé cang Quy Nhon da
duoc phé duyét, cao do tir +7.00m dén +5.40m.

+ Tong thé khu dat san nén c6 do dbc tir 0,1% dén < 1%, hudng dbc san
nén tir khu vuc trung tim (duong tir QL19C két ndi vé cang Quy Nhon) vé phia
Béc va phia Nam. Cao d¢ thiét ké tai cac nit giao théng, diém cao nhat +7,00m,
diém thap nhat +5,3m, chiéu cao dap nén trung binh 2,2m. Tai céc vi tri dau ndi
vao tuyén duong tir QL19C két néi vé cang Quy Nhon, cao do quy hoach cua du
an theo cao d6 tuyén duong.

+ Cao do san nén cua dy an dam bao phl hop véi cao d6 céc du an dang
trién khai thuc hién va cao do hién trang cac cong trinh xung quanh.

- Toan bd khu vuc dy 4n chil yéu 13 nén dip, do d6 co su chénh 1éch nén tai
mot sd khu vuc tiép giap cac tuyén giao thong va khu hién trang nén trong qué
trinh trién khai du 4n can c6 bién phap xt Iy cac muong thoat nudc tai cac khu vuc
trén dé chong ngdp ung va gia cb mai ta luy chéng x6i 16 nén cho khu vuc quy
hoach.

- Pé dam bao cac yéu cau ky thuat cua nén dap thi truée khi ddp nén can
phat quang, boc 16p hitu co trong pham vi duong giao thong.

- San nén bang dat soi d6i, chil yéu 1a van chuyén dat dén dip, do chat ddm
nén yéu cau cta dap nén la K =0,90.

- Pé dam bao két ndi déng b0 mat béng voi du an, tao canh quan va an toan
trong qud trinh van hanh, két ndi voi mat dé hién trang, trong pham vi hanh lang
thoat 1ii thuc hién san nén va trong co, cay xanh thap tang, dd an quy hoach khong
xdy dung cac cong trinh kién cd.

1.2. Thoat nwéc mua:
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a) Nguyén tit thiét ké:

- Mang ludi thoat nuéc mua la mot khau dugce thiét ké dé dam bao thu va
van chuyén nudc mua ra khéi d6 thi mot cdch nhanh nhat. Chong ngap ung trén
duong va cac khu dan cu. Bé dat dugc yéu cau trén khi quy hoach mang ludi thoat
nudc mua can dya trén cac nguyén tac sau:

+ Tan dung tdi da dia hinh tu nhién dé bé tri thoat nudce tu chay.

+ Tranh xay dung cac tram bom thoat nudc mua.

+ Tuan thu hién trang tiéu thoat, cac hudng thoat nudc hién co. Co ban
khong 1am thay ddi tinh chat thoat nuéc cua khu vuc.

+ Hé théng thoat nudc mua phai bao trim toan bo cac khu vuc xay dung,
bao dam thu va tiéu thoét tt lwong nudc mua roi trén ndi do, cé tinh toi luu vuc
lan can du an.

+ Khong lam anh huong téi vé sinh moi trrong.

b) Tinh toan hé thong thoat nuéc mwa:

- Luu luogng tinh toan thoat nudc mua cia tuyén céng Q (L/s) dugc xéac
dinh theo cong thirc tong quat sau:

Q=q.F.p.y
g- Cuong do mua tinh toan (L/s.ha);
F- Dién tich lwu viee ma tuyén cong phuc vu (ha);
B- Hé s6 phdn bé mua

w- Hé s6 dong chay, phu thudc vao loai mdt phii va chu ky Idp lai
tran mua tinh toan P

- Tinh toan cudng do mua theo Tiéu chuan Viét Nam TCVN 7957:2023
g = A(1+ClgP)/(t+b)n.k
- Trong do:
+ q: Cuong do mua (I/s.ha)

+ P: la chu ky lap lai tran mua tinh toan chinh la khoang thoi gian
xuat hién mot trgn mwa vuot qua cuong do tinh toan. doi voi khu vie du an chon
Pla 5 nam.

+ A, n, C, b: Tham s6 xdac dinh theo diéu kién mua cia dia phuong.
Khu viee Binh Dinh A =26101; C =0.55; b =14,n =0.68)

+ k: Hé 56 tinh dén tdc déng ciia yéu to bién doi khi hdu déi véi cuong
do mua

+ t: Thoi gian mua tinh toan, phut, xdac dinh theo cong thirc:
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t =1+ {1+ (phlil)
Trong do:
e 10 - thoi gian nudc mua chay trén bé mit dén ranh duong, chon
t0=10 phat

e t1 - thoi gian nudc chay theo ranh duong dén giéng thu gan nhat,
xac dinh theo cong thuec:

t,=0,021L

1
+ V6i: L1 - Chiéu dai ranh duong (m)
+ V1 - Téc dé nuwée chay cuofi ranh duong (m/s). Chon so bo VI = 0,6
m/s 2 - thoi gian nudc chay trong cong dén tiét dién tinh toan, dwoc xdc dinh
theo cong thire:
L2
t, = 0,017272
+ Véi: L2 - Chiéu dai méi doan cong tinh toan (m)
+ V2 Téc do chay trong méi doan cong twong iing (m/s)
¢) Giai phap thiét ké thoat nwéc:
- H¢ théng thoat nuéc mua cua du an dugc chia lam 04 luu vuc thoat chinh
(phia Bac va phia Nam duong tur QL19C ket noi vé cang Quy Nhon), cu thé:
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Mat bcing phan chia lvu viee thodt nuéc
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+ Luu vuc 1: Phia Tay Béc du an, dién tich khoang 7,6ha. Nudc mua duoc
thu gom bang cac tuyén céng tron D600-D1200, thoét vé phia Bic xa ra song Ha
Thanh qua 01 cira xa cbng D1200.

+ Luu vuc 2: Phia Déng Bic du an, dién tich khoang 7,4ha. Nudc mua
duoc thu gom bang cac tuyén cong tron D600-D1200, thoat vé phia Bac xa ra séng
Ha Thanh qua 01 cira xa cong D1200.

+ Luu vuc 3: Phia Tdy Nam du an, dién tich khoang 15,2ha. Nudc mua
duoc thu gom bang cac tuyén céng tron D600-D1500, thoat vé phia Nam xa ra
séng Ha Thanh qua 21 ctra xa céng D1200.

+ Luu vuc 4: Phia Pong Nam dién tich khoang 19,5ha. Nudc mua dugc
thu gom bang céac tuyén céng tron D600-D1200, thoat vé phia Nam xa ra song Ha
Thanh qua 01cira xa cong 2D1500 va 01 ctra x4 céng D1000.

+ Doc theo bién tiép giap vai tuyén keé sdng Ha Thanh, b tri tuyén muong
thu nuéc B=(0,4x0,6)m dé thu nudc khu vuc cdy xanh dan thoét vé cac tuyén cong
hién trang, xa ra song Ha Thanh

- Két qua tinh toan kiém tra, danh gia kha ning thoat nudc tai cac cira xa thé
hién trong phu luc kém theo.

- P6i véi nude mua trén tuyén duong tir QL19C két ndi vé cang Quy Nhon,
cap nhat hé thdng thoat nude cua hd so thiét ké tuyén duong duge phé duyét.

- Cbng thoat nudc: Str dung céng BTCT, céng qua dudng thiét ké tai trong
H30, cong di trén via hé thiét ké tai trong Hvh. Chiéu day 16p dat dap tinh tir cao
d6 hoan thién dén dinh cdng khong nho hon 0,7m dbi v6i cong nam dudi dudng va
khong nhé hon 0,5m ddi v4i cong trén via hé.

- H6 ga nudc mua: Pbi voi cac hd ga nam trén via he st dung bé tong xi
ming da 2x4 M200, nap hd ga bang gang tai trong 25T. Cac hd ga nam dudi duong
str dung bé tong cbt thép da 1x2 M250 nép hd ga bang gang tai trong 40T.

- Pé thuan tién cho viéc nao vét va kiém tra, giéng tham dugc bd tri tai cac
diém thay doi hudng tuyén va thay d6i kich thudc cong. Khoang cach giita hai
giéng tham tir 30m + 35m. Cac tuyén cdng duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay,
dam bao do ddc tdi thieu iy, = 1/D va van toc toi thiéu.

d) Hoan tra mwong cap nwéc ndng nghiép:

- Hién trang trong pham vi du 4n ¢6 tuyén muong 1y nudc tir tram bom Van
Ha & phia Nam dy an. Khi thyc hién dy &4n tuyén muong trén bi san lap, nudc tuoi
dugc hoan tra lai bang tuyén muong chay doc theo bién cdy xanh & phia Nam du
an.
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2. Giao thong:
a) Nguyén tic thiét ké:

- T6 chtrc mang giao thong ndi bd hop 1y, ddm bao yéu cau van chuyén hang
hod ciing nhu viéc di lai;

- Phat trién mang luéi giao thong bén vitng gan lién véi gilt gin canh quan
thién nhién va moi truong sinh tha,

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cic yéu cau vé kinh té, ky thuat,
ti€éu chuan quy pham, my quan di lai khu vyc;

- Lién hé thuan tién voi mang giao thong bén ngoai va phu hop vdoi quy
hoach.

b) Giai phap thiét ké:

- Giao thong doi ngoai: Pau ndi véi tuyén duong tir QL19C ket ndi ve cang
Quy Nhon tai 06 vi tri, cac vi tri nay phu hop véi do an quy hoach 1/2000 va da bo
tri cho trong ho so thiét ké du an tuyén duong tir QL19C két noi vé cang Quy
Nhon

- CAc truc dudng giao thong chinh: Puong két néi tir QL19C di vé cang Quy
Nhon, duong PS6 (tuyén duong tir Long Van két ndi vao khu d6 thi Van Ha),
duong DS5, duong BS7, duong PS8 va dudng DS10 (duwong két néi voi Khu tai
dinh cu Van Ha).

- Giao thong ndi bo: Quy hoach cac tuyén duong nodi bo, 16 gisi 15m (4,0m-
7,0m-4,0m); 16m (4,0m-8,0m-4,0m); 18m (4,5m-9,0m-4,5m); 30m (6,0m-8,0m-
2,0m-8,0m-6,0m);

- Tai vi tri nut giao dudng PS1 véi Tuyén duong tir Quéc 16 19C, nit giao
nay da duoc tinh todn bd tri trong Dy &n tuyén duong tir QL19C két ni vé cang
Quy Nhon, d6 4n quy hoach di cap nhat, nat giao duong DS6 va BS12 céach cau
qua séng Ha Thanh >50m. Céc cdng trinh xay dung bé tri ngoai pham vi hanh lang
an toan cau theo quy dinh tai diéu 16 Nghi dinh 11/2010/ND-CP va biéu 1 Nghi
dinh 100/2013/ND-CP sira d6i Nghi dinh 11/2010/ND-CP cua Chinh phi quy dinh
vé quan ly va bao vé két cau ha tang giao thong duong bo.

- Bii dd xe: B4 tri cac bai d6 xe véi tong dién tich 11.437,93 m? tai cac khu
vuc tlep giap voi cdy xanh cong vién dam bao kha nang phuc vu cho cac cum dan
cur nham phét huy téi da hiéu qua st dung

c) C4c yéu té k¥ thuat:
- Phuong 4n két cau 40 dudng bé tong nhua, bén dudi 1a cac 16p cap phdi da

dam
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- Két ciu bo via - via hé:

+ B0 via bé tong da 1x2, mac 250 db tai chd hoic bang da granit.

+ Via hé Iat gach block hoic bang da granit.

+ B tri cac h trong cay xanh doc theo via hé cac tuyén duong, bén trong
dap dat hitu co.

3. Cap nuéc:

a) Du b4o nhu cau sir dung nwéc:

- Chi tiéu cép nuéc cho sinh hoat, cong trinh cong cong, dich vu, nude tudi

cay, rira duong can cir theo Quy chuin Quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, cac tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Du kién nhu cau dung nuée ddi voi khu quy hoach nhu sau:

. uy md tinh toan Tiéu chuin cip nwéc
STT | Chirc ning st dung dat AQ y - d - Qtb Qngmax
S6 hrong | Pon vi Qc Pon vi (m3/ng.d) | (m3/ng.d)
1 | Paté
] ?g g) (lien ke +bict thyt | 4 100 nguoi 130 ngngd | 58448 696,12
- Chung cu 1.949 nguoi 130 I/ng.ngd 253,37 301,76
- Nha ¢ xa hoi 4.633 nguoi 130 I/ng.ngd 602,29 717,33
2 Pit cong cong
- Truong mam non 554,0 Hoc sinh 75 1/hs.ngd 41,55 49,49
- Tramy té 698,7 m2 san 2 I/m2.san.ngd 1,40 1,66
) (Cc?lf(;f)% trinh cong cong 16306 | m2san 2 m2.sanngd | 3,26 3,88
Dét'xéy dung nha sinh 5 \
hoat khu phé 204,8 m2 san 2 1/m2.san.ngd 0,41 0,49
3 Pit thwong mai, dich
vu
- TMD 01-TMD 04 72.389,8 m2 san 2 1/m2.san.ngd 144,78 172,43
4 Cay xanh
- Cong vién 116.520,0 m2 3 1/m2.ngd 349,56 416,33
5 Téng Q 2.359,49
Duw phong+ ré ri
6 (10%Q) 235,95
Nuwde ban than khu
! XLNT (2%Q) 4519
7 Cép nuéc chira chay 756,00
Tinh cho 02 dam chay
luu luwgng 351/s thoi gian 756,00
3h
8 | Téng ngay Max 3.396,63

- Tong nhu cau cap nudce khoang 3.396m’/ngay dém.
b) Nguén nwéc:
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- Theo d6 an quy hoach 1/2000, nguén nudc chinh cp cho du 4n 1ay tir Nha
may nudc sach Quy Nhon thong qua duong 6ng D400 b tri doc theo tuyén duodng
tu QL19C két ndi vé cang Quy Nhon. Trong giai doan hién tai khi ha tang cua khu
vuc dau tu chua hoan chinh, ngudn nude cdp cho du an ldy tir dudong 6ng cap nudc
hién trang trén duong Hung Vuong & phia Nam du an.

- Bb tri duong éng cAp nudc chinh cho du an D225 (,déu ndi véi duong 6I}g
hién trang trén duong Hung Vuong) va cac tuyén duong ong D110-D160 dé cap
nudc sinh hoat va PCCC.

- DPéi voi dudng éng cap nude D400 ndm ngoai ranh quy hoach (doc theo
duong tir QL19C két ndi vé cang Quy Nhon) trong qua trinh thyc hién du an s&
phdi hop véi cac bén lién quan dé trién khai dau tu dong bo, dam bao cip nude cho
du an va cac khu vuc 1an can.

- Vi tri dau ndi cdp nudc di duge Cong ty C6 phan CTN Binh Pinh thoa
thuan tai Van ban s6 212/CTN-KT ngay 13/6/2024

¢) Cap nwéc phong chay chira chay:

- Véi quy mé dan sé dy an 11.078 ngudi, theo quy chuén‘cép nudc chira
chay QCVN 06:2022/BXD pham vi du an tinh cho 02 dam chay dong thoi voi luu
lugng chita chay qcc=35 (I/s); thoi gian chira chay trong 3 gio lién tuc. Tong nhu
cau dung nudc chita chay 756m3.

- Puong 6ng cip nudc chira chay thiét ké ket hop v&i dudong 6ng cip nudc
sinh hoat. Hong ctru hoa bb tri ndi doc theo cac tuyén duong, tuan thi theo cic quy
dinh vé PCCC va dam bao khoang cach khong 16n hon 150m gitta 2 tru.

d) Giai phap thiét ké mang lwéi dwong 6ng cap nwéc:

- So d6 mang & tuyén: Mang ludi duong éng duoc thiét ké theo kiéu mang
vong, két hgp mang cut.

- Mang ludi cap nuéc dung dng HDPE c6 duong kinh ®63 - ®225. Trong
do, tuyén ong chinh cap nudc cho khu quy hoach c6 duong kinh D110-D225 chay
doc via he.

- Ma,ng phan phéi: Du’c_r,c bd tri trén via hé doc theo céc tuyén du:c‘mg noi thi,,
nhimg tuyén duong ma cac doi tugng str dung nude 6 2 bén nhiéu thi 6ng dugc bo
tri & 2 bén duong. Chiéu sau dat ong trung binh (0,5+0,9)m.

- Mang ludi cap nudc phai két hop chat ché voi hé thong thoat nudc, cap
dién va ong ngam khac, dé bo tri duong 6ng hop ly va an toan.

- Phuong phap bb tri hong ctru hoa: Hong ciru hoa D100 dugc bé tri quay ra
mat dudong, gan nga 3 nga 4 va doc cac tuyén duong cach mép via he, cu ly cach
nhau gitra hai tru ctru hod 1a < 150m.

- Tuyén 6ng cdp nudc va phong chay chira chay dung 6ng HDPE nhiing
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doan qua duong dung 6ng 10ng bang thép ma kém.
4. Cip dién:
a) Dw b&o nhu cau sir dung dién:

- Chi ti€u ceftp diér} cho siqh hoat, cong trinh cong cong, dich vu tinh toan can
ctr theo Quy chuan Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD (tinh
todn voi quy mo do thi loai I) va cac ti€u chuan thi€t ké chuyén nganh, cu the:

Quy mo tinh toan Tiéu chuin cip dién Cong suﬁt
TT Loai hinh phu tai $6 wong Pon vi PO Pon vi bl(@;(lx)en

1 | Paté
; ?l;t(% (lien ke + bict thy+ 4.496 ngudi | 700 W/ngudi 3.147,0
- Chung cu 1.949 nguoi 700 W/nguoi 1.364,0
- Nha ¢ xa hoi 4.633 nguoi 700 W/nguoi 3.243,0
- Ha tang chung cu + NOXH (tam tinh 15%) 691,1
2 Pit cong cong
- Trudng mam non 554,0 Hoc sinh 0,15 kW/hs 83,1
- Tram y té 698,7 m2 san 30 W/m2 san 21,0
- Cong trinh cong cong (chg) 1.630,6 m2 san 30 W/m2 san 48,9
3 Pit thwong mai, dich vu

TMD 01-TMD 04 72.389,8 m2 san 30 W/m2 san 21717
4 Cay xanh
- Cong vién 116.520,0 m2 0,5 Wim2 58,3
5 Giao théng

Chiéu sang giao thong 154.778 m2 1 W/m2 154,8
6 Khu XLNT

Cép dién khu XLNT 1 HT 72 kw 72,0
7 | Téng 11.054,8
7.1 | Hé so dong thoi A*0,8 8.843,8
7.2 | Dy phong + ton hao A*10% 1.105,5
8 | Cong 9.949,3
9 | Cong suit yéu cau tir lwéi 9.949,0

Heé s6 cose 0,9

Cong suit tinh toan tram
10 | bién ap KVA 11.054,0

- Tong nhu cau cép dién cho toan khu quy hoach khoang 11.054 kVA.

¢) Pwong day 22kV hién trang:

- Trong ranh gidi du 4n c6 tuyén dién 22kv hién trang, trong qua trinh dau tu
xay dung, tuyén dién nay dugc di doi v€ bién phia Nam dé€ hoan tra lai hién trang
dong thoi cap dién cho du an. Tuyén dién hoan trd thiét ké di ngdm

d) Ngudn dién:

- Ngudn cép dién cip cho khu quy hoach du kién duoc 1dy tir ludi dién 22kV
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trén duong Hung Vuong ¢ phia Nam cua du an (phuong an dau ndi cap dién duoc
bi¢én Luc Binh Pinh thoa thuan tai Van ban so 2377/BDPC-KT ngay 17/5/2024)

e) Tram bién 4p:

- T(f)ng nhu cau cip dién cho toan khu quy hoach khoang 11.054 kVA , trong
do nhu cau cap dién sinh hoat va chi€u sang, cong cong khoang 3.586kVA, quy
hoach b0 tri 09 tram bi€n ap cong suat moi tram 400k VA dét gitra trung tam phuy tai
cua moi1 khu dé cép dién sjnh hoat va chi€u sang cho cac khu dan cu, cong trinh
cong cong. Tram bién ap cap dién st dung loai tram dat ngoai troi.

- Bb tri 04 tram bién ap cong suit mdi tram 630kVA dé cdp dién cho cac
cong trinh thuong mai doc hai bén duong tir QL19C két nd1 vé cang Quy Nhon.

- Bb tri 01 tram bién 4p cong suit 1.500kVA dé cép dién cho khu nha &
chung cu

- Bb tri 02 tram bién 4p cong sudt 2000kVA va 01 tram bién ap cong sut
1.500 kVA dé cap dién cho khu nha xa hoi.

f) Mang lwéi dién:
- Puong day 22kV: Tuyén dién 22kV cip cho khu quy hoach dugc di ngam,

dau néi, v6i duong day 22kV & phia Nam cta khu quy hoach dé cép dién cho cac
tram bién ap trong du an.

- Duong dy 0,4kV: Puong day 0,4kV di ngam tir tram bién 4p dén cap dién
cho cac cong trinh va cac khu dan cu trén cac tu phan phoi doc theo cac truc
duong. Tai cac di€m r€ nhanh dat 01 tu dién ha thé dé cap dién dén cac khoi cong
trinh.

- Puong day chiéu sang:

+ P4i v6i hé théng dién chiéu sang doc theo duong tir QL19C két ndi vé
cang Quy Nhon, cap nhat theo hd so thiét ké caa du an

+ Hé thdng dién chiéu sang trong khu quy hoach duoc thiét ké di ngam doc
theo via hé cua céc tuyén duong giao thdng. Ngudn cép cho cac dén chiéu sang
duoc lay tir TBA hoic ta dién ha thé gan nhat.

5. Thong tin lién lac:

a) Nguyén tac thiét ké:

- Pam bao do tin cay: chat luong va do san sang phuc vu trong cac hoan
canh khac nhau.

- Pam bao kha ning mé rong dé dang mo rong nham dap tGng yéu cau thong
tin.
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- C6 kha ning thich tng véi cac yéu cau tuong lai: dé dang thém cac chic
nang va khai thac cong nghé méi.

- Tuan thu cac tiéu chuan quoc gia va quoc té: Pam bao théa man ti€u chuan
két noi, lap dat va khai thac bao dudng.

b) Nguon tin hiéu:
- Hé thong thong tin lién lac cho khu quy hoach du kién lay tir QL1A cép

doc theo duong tir QL19C két ndi vé cang Quy Nhon hoic cac duong diy hién
trang trong khu vuc dé cap cho du an.

¢) Giai phap thiét ké :
- Puong diy cap chinh va cap thué bao di ngdm, trén tuyén bd tri cac hd ky

thuat dé chd déu ndi véi ho gia dinh, viée lap dat dudng day tin hiéu sau nay s& do
cac nha mang thyuc hién.

- Tai cac nut giao cac truc duong trong khu quy hoach bo tri cdc camera
quan sat dé kiém tra, quan ly an ninh khu vuec.

- Thiét ké quy hoach hé ‘théng’ ha tang thong tin phai dam bao nén tang phuc
vu xay dung co s¢ dir liéu ha tang so.

6. V€ sinh méi trueong:
6.1. Thoat nudc thai:
a) Luu lwgng nwéc thai:

- Tiéu chuan thoat nudc thai 1dy bang 100% tiéu chuan cip nudc sinh hoat.
Tong luu luong nudce thai cua khu quy hoach khoang 1.943m3/ngay dém, cu thé:

| Quymotinntoan | T fnl:rl;in o (mgltlz d) (%%r;aé)
STT | Chure niang sir dung dat Y : -
0 Ponvi | Qc Pon vi
lwong

1 | Pité
i ?E‘)tc”) (lienketbietthwt 14 495 | ngusi | 130 | Ingngd | 58448 | 696,12
- | Chung cu 1.949 nguoi | 130 I/ng.ngd 253,37 301,76
- Nha ¢ xa hoi 4.633 nguoi 130 1/ng.ngd 602,29 717,33
2 | Pit cong cong
- Truong mam non 554,0 Hoc sinh 75 I/hs.ngd 41,55 49,49
- | Tramy té 698,7 | m2san 2 | I/m2.san.ngd 1,40 1,66
] Ei%‘é“;’ trinh cng cong 16306 | m2san | 2 | Um2sanngd | 3,26 3,88

Dﬁt'xéy dung nha sinh R \

hoat khu phé 204,8 m2 san 2 I/m2.san.ngd 0,41 0,49
3 | Pit thwong mai, dich vu
- | TMD 01-TMD 04 72.389,8 | m2 san 2 | Um2.sanngd | 144,78 172,43
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| Téng Q | | | | 1.943,16

b) Giai phap thu gom:

- He¢ thong thoat nudc thai sinh hoat thiét ké riéng v4i hé thong thoat nudc
mua. Tuyen cong di trén via he, thu gom nudce thai da xu ly bang bé tu hoai tai cac
cac ho gia dinh, cong trinh va tu chay vé diém xu Iy nudc thai thudc du an. Dbi véi
nudc thai khu chung cu, NOXH, cong trinh TMDV phai dugc xtr ly dadm bao yéu
cau vé moi trudng trude khi dau ndi vao mang ludi thu gom cia du 4n.

- Ong thoat nudc thai du kién dung 6ng HDPE duong kinh (D300-
D350)mm, thiét ké dam bao do dbc theo quy dinh, dam bao ty chay vé khu xu 1y
nuéc thai cua du an. Két qua tinh toan kiém tra tiét dién duong 6ng thé hién trong
phu luc dinh kém

- Pbi voi hé théng thoat nudce thai doc theo duong tir QL19C két ndi vé cang
Quy Nhon (do du an nay chua dau tu) quy hoach bd tri dudng dng trén via hé va
cong k¥ thuat qua dudng dé thu gom nude thia cua dy an.

- H6 ga nudc thai bang bé tong da 1x2 M250.

c) Giai phap xir ly nwéc thai:

- Theo dinh hudéng dd an quy hoach 1/2000, nufg')’c thai cua du an duoc dlg:a vé
Nha may XLNT Nhon Binh, tuy nhién hién tai ha :[ﬁng cua khu vuc chua dau tu
hoan chinh nén chua thé két ndi dua vé nha may. D€ dam bao an toan moi truong,
gial doan dau xay dung khu xur 1y nudce thai trong khu dat HTKT & phia Nam du
an.

- Cong trinh xtr 1y nudc thai bang phuong phap co hoc, hoa 1y va sinh hoc
dugc xdy dyng khép kin va co hé thong thu gom va xur ly mui, xung quanh bo tri

16p cay xanh >10m dé dam bao moi truong. Sau khi ha otang cua khu vuyc dau tu
hoan chinh, khu xtr Iy dugc chuyén doi thanh tram bom dé bom vé nha may xu 1y.

- Nudc thai sau xur Iy xa ra song Ha Thanh & phia Nam du an.
6.2. Quan ly chit thai rin:
- Chat thai ran tinh cho 1,3 kg/ngudi/ngdy, ty 1& thu gom 100%. Tong nhu
cau lugng chat thai ran can thu gom: 14,4 tan/ ngay dém.

- B6 tri cac thung rac cong cong tai cac khu vuc sau: Khu coéng cong, khu
truong hoc... va hop dong dinh ky véi don vi ¢o chiic ning vé méi truong thu
gom, xir Iy theo dung quy dinh. Cac loai rac nhu thung carton, gidy, nhya c6 kha
nang tai ché thi duoc thu gom dé tai ché sir dung. Céc loai rac thai nguy hai nhu
bong dén thuy tinh, gié lau c6 dinh dau nhét s& duge thu gom riéng va xtr 1y chat
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thai nguy hai.

- Hang ngay rac dugc thu gom chuyén bang xe chuyén dung cta don vi thu
gom va dua toi1 bai xur Iy chat thai ran Long My theo quy dinh cua UBND thanh
pho Quy Nhon.

6.3. Md ma4, nghia dia:
- Céac md ma trong dy an s€ duoc di doi vé khu nghia dia cuia UBND thanh
pho Quy Nhon theo quy dinh.
7. Tong hop dwong diy, dwdong ng:
a) Muc dich yéu cau:
o B6 tri tong hop dudng day duong 6ng nham dam bao sy hop ly vé mat
bang va mat ding gifta cac loai duong 6ng véi nhau, tranh chong chéo khong dam

bao k¥ thudt khi thi cong. Mat khac ding lam tai li¢u tong hop dé theo ddi va quan
1y cac cong trinh ha tang ky thuat.

- Pam bao tiéu chuan k¥ thuat, thi cong thuan tién, tiét kiém dat xay dung
cho céc loai duong day duong 6ng va danh dai dat dy trit cho viéc xay dung cac
duong Ong sau nay.

b) Nguyén tic thiét ké:
- Uu tién b tri cac loai duong ong tu chay, dng co kich thudc 16n va cac
duong ong thi cong kho khan.

- Bao dam khoang cach t6i thleu theo quy pham gitra cac duong éng véi
nhau va v6i cong trinh xay dung ca vé chidu ngang va chiéu dung.

- Cac cong trinh cO gang bd tri song song véi nhau va véi tim dudng quy
hoach, han ché giao cat nhau.

- Cac duong éng cb ging bo tri trén hé duong, han ché bd tri dudi long
duong khi khong can thiét.

- Vi tri, khoang cach theo chiéu dung va chiéu ngang xem chi tiét trén mat
cat ngang.

- Thi cong cac cong trinh ngadm can thiét tién hanh dong bo mot lac khi xay
dung duong, tranh chong chéo dao bdi thi cong nhicu lan.

- Céc cong trinh cai tao can c6 bién phap dam bao sy hoat dong binh thuong
cua cong trinh va sinh hoat ctia khu dan cu.

c) Giai phap thiét ké:
- Vi tri trén mat cét ngang va binh do:

+ Trén cé4c tuyén duong giao thong khu vuc co kich thudc hé 16n, du rong dé
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b tri céc cong trinh ky thuat. Dy kién bo tri cac cdng trinh ky thuat cap nudc, cap
dién (cac tuyen trung, ha the va chiéu sang duong), thong tin buu dién, cac tuyen
cong thoat nudc ban co6 kich thudc nho.

+ ,CéC tuyér] cong thoat nudc mua c6 kich thugc I6n, kha nang chiu luc cao
va 6 bo tri cac ho ga, gieéng tham du kién bo tri dudi long duong xe chay.
~+ Chi tiét h¢ thong ha tang ky thuat xem ban v& tong hop duong day duong
ong va cac ban vé QH h¢ thong ha tang k¥ thuat.

- Bb tri theo chiéu dung:

+ CAac tuyén duong diy duong éng ki thuat dugc bd tri chon sau dudi mit
hé, mat duong.

+ CAc tuyén cong cap thong tin va dién lec sdu khoang 0,5 - 0,7m.

+ CAc tuyén cong thoat nudc mua, nudc ban dit sau tdi thiéu 0,7m.

II.  KHAI TOAN TONG MUC PAU TU DU AN:

- Tong mirc dau tu dy an khoang: 2.930.262.241.701 trong do:

+ Chi phi thuc hién dy an (chua tinh chi phi bdi thudng, GPMB, tién st dung
dat va tién thué dat) tam tinh trén co s¢ dién tich xay dung va don gia cua cac du
an tuong tu & khu vuc 1a: 2.301.618.434.701 dong.

STT Loai dat Tong gia tri (ddng) | Ghichu
1 Cong trinh xiy dung trén dat 1.861.074.391.143
1.1 | Nha ¢ lién ké 483.170.762.929
1.2 | Nha ¢ Biét thy 78.784.063.169
1.3 Cong trinh TMDV 300.796.881.142
1.4 | Nha & Chung cu 998.322.683.904
2 Pit giao thong - ha ting ky thuat 440.544.043.558
Dit giao thong - ha tang k¥ thuat 440.544.043.558
Tong mirc dau tw so by cia du dn 2.301.618.434.701

+ Chi phi chi phi bdi thuong, GPMB, tién s dung dat va tién thué dat:
628.643.807.000 ddng (dugc UBND thanh phé Quy nhon tam xéac dinh theo Quyét
dinh s6 3121/QD-UBND ngay 19/5/2022).
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CHUONG 1V:
PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

1. Phwong phap danh gia:

- Pibu tra, khao sat, thu thap cac tai liéu, s6 liéu lién quan; Doi chiéu ban dd
ngoai thuc dia. Can ctr vao cac dir liéu thu thap duge trong qua trinh khao sat thyuc
dia, cac ngudn tai liéu co lién quan, phong van nguoi c6 lién quan khi thyc thi du
an.

- Str dung phuong phap ma tran dé danh gia chi tiét cac tac dong trong ting
cong tac xay dung cling nhu tirng giai doan khai thac.

- Viéc danh gia muc do tic dong va giai phap giam thiéu dya trén kinh
nghiém va céc ti€u chuan vé moi trudng co lién quan.

- Danh gia sy phu hop gilta cac quan diém, muc tiéu cta qui hoach va cac
quan dlem muc ti€u vé bao v¢ moi truong

Quy hoach chi tiét nhdn manh cic quan diém chi dao dé xay dung va str
dung quy dat hop ly, h¢ thong ha tang k¥ thuat dam bao cac muyc ti€u phat trién bén
viing va bdo v¢ moi truong.

- San nén phai dam bao tinh 6n dinh ctia nén ddp va tinh dén ca thiét ké thoat
nudc mua dé thu nudc bé mat.

- Hé théng giao thong phai dam bao khoang cach ly ciy xanh giira hoat dong
giao thong va dan cu trong khu vyc. Xay dung céac bai do xe dam bao khoang cach
ly dén cac khu vuc 6.

- H¢ thong thoat nuéc: Lugng nude thai sinh hoat can xir 1y so bo bang bé tu
hoai trudc khi thu gom vao tram xu 1y tap trung.

Quan 1y chat thai ran: B6 tri hé théng cac thung chira rac theo kich c&, dat
ven dudng giao thong ndi b va trong thuong mai dich vu.

2. Tiéu chi danh gia tac dgng moi truong:

- Pé x4c dinh cac tiéu chi danh gia tac dong moi truong can can clr vao cac
chi s6 méi truong, day 1a yeu t6 quan trong xem xét cac nguy co, danh gid rai ro
d6i voi timg du an thanh phan trong giai doan x4y dung va van hanh.

- Céc tiéu chi danh gia tic dong moi trudng sé dua ra cac thong tin ve:

- Xac dinh dung cac ti€u chi danh gia tdc dong mo1 truong sé gitp thuc hién
thanh cong DPMC va gitp dé xuat dugc nhitng khuyén nghi c6 ich cho viéc ra quyét
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dinh.

- Xac dinh dung nhimg thay d6i moi trudng va cac yéu td chiu tac dong khi
xay dung céac cong trinh. Co6 bién phap quan ly, gidm sat phu hop.

- Cac ti€u chi nay s€ dugc st dung trong chuong trinh quan trac va giam sat

moi truong khi xay dung du an va khi du an di vao hoat dong.

Bang cac tiéu chi danh gia tac dong moéi truong

Stt Tiéu chi Chi sb Khu vuc nguyén cteu, danh gia
- Danh gia xem xét
L | Thay doi dia hiéu qua hé théng - Xay dyng c6ng trinh cong
hinh, canh quan. | thoat nuéc mat, nuéc | cong.
thai.
‘ | -Khuhdn hgp da dang vé chuc
- Do thanh phan chat | 556
5 nhidm dét thai ran, nudc thai s N q
2 | O nhiém dat. trong khu vue chua - Bai do xe, bun thai tir tram xur
' ' trung chuyén CTR.
f&lgnglimu%?]at - PH, COD, BOD, S5. - Hé théng muong thoat nudc,
3 | rongnguen b dugng. ha théng xir 1§ nudc thi khu
nudC mat, va
. by ‘A A . VucC.
nudc ngam. - Suy kiét nguon nudc.
4 Suy giam ngudn | - BOD, Nito, coliform. | _ khy xir 1y nuoc thai, didm
nudc ngam. - Sut giam trit luong. | frung chuyén CTR.
- Bui, mui, PM10, - Hoat dong giao thong doi
& nhidm khong SO,, NOx,CO. ngoai quarAll.l k}lu (.1?t thiet ke,
> | khi tiéng 6n - Do 6n, rung Khu vurc ndi b, diem trung
’ ' T ' chuyen CTR, khu xir Iy nudc
- Buc xa nhiét. thai, bai do xe.
- Mat tham thyc vat.
6 Suy gidm da ~ Giam sb loai, xuat - Hg sinh thai thiy vuc giam vé
dang sinh hoC. | hijen dong, thuc vat dién tich.
ngoai lai.
7 | Sac khoé cong | - Thay déi co ciu bénh | - Khoang cach ly VSMT giita
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dong tat. cac cong trinh ha tang dau méi.
- Xuét hién dich bénh.

3. Dw bdo xu hwdng cic vin dé moi truong:

- Céc tac dong dén moi trudng kinh té:

+ Céc tac dong tir qua trinh quy hoach, xay dung c6 tac dong l6n dén moi
truong kinh té x8 hoi khu vuc. Cac tac dong nay thé hién ¢ cac mat tich cuc va tiéu
CuC sau:

+ Téc dong té1 moi truong:
Tac dong tich cuc Cac tac dong tiéu cuc

- Tac dong 16n va tich cuc nhat cua quy | - Hau nhu khong c6 tac dong tiéu cuc
hoach téi mdi truong xa hoi chinh 1a su | toi KTXH khi tién hanh quy hoach chi
thay doi & co cau sir dung dat tai khu | tiét

vuc quy hoach. - Xay dyng khu dat thuong mai dich
- V& phét trién co s& ha tang k¥ thuat: | vu c6 tac dong nho dén bién dong gia
Thuc day phat trién hé théng co sé ha | ca dat dai do qua trinh d6 thi hoa.

tang ky thuat: hé théng duong x4, théng
tin lién lac, truyén tai dién, xtr Iy nudc
thai, Cép nudc sach...

- V& phét trién co sé ha tang xa hoi: La
co so thuc day dé xay dung cac cong
trinh céng cong nhu cdy xanh - TDTT;
va Cac tién ich xa hoi khac nhu thuong
mai dich vu...

- Céc tac dong dén moi truong xa hoi: Viéc phat trién khu dan cu 1a ngudn
gia ting manh stc ép 1én van dé khai thac st dung cac nguén tai nguyén thién
nhién (dat nuoc, nang luong, thuc pham...) dén cac van dé thu gom xu 1y nudc
thai, chat thai ran.

- Céac tac dong dén moi truong van hoa: Viéc tap trung dong dan cu cé thé
gdy x40 tron v€ mat xa hoi & mot s6 van d€ nhu: viéc phat sinh cac t€ nan xa hoi
nhu mai dam, co bac v.v..

- Céc tac dong dén moi trudng nude: Ngudn giy 0 nhlem nuée cha yéu 13
nuoc thai sinh hoat cua khu dan cu, ngoai ra con mot s6 ngudn 6 nhiém cuc b
khac tir mot s6 cong trinh k¥ thuat nhu diém trung chuyén CTR, tram xir Iy nudc
thai, khu hdn hop... Thanh phan cac chat 6 nhiém trong nudc bao gém cac chat
hitu co, can lo img, cac chat dinh dudng (N, P), coliform.
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Bang danh gia cac ngudn va thanh phan cac chat 6 nhiém nuéc

Nguon phat sinh Thanh phan Khu vuc chiu tac dong

BODS5: COD: SS: | + Téc dong toi nguon nudc mit,
N-NH*"; N téng; P | nuoc ngam tai khu vuc quy

+ Luong nuéc riractai | 4ng: Dau ma phi | hoach.

cac diem thu gom rac. khoang.

+ Hoat d@ong sinh hoat.

+ Do hoat dong dao tham
do dia chat tham do Bui, dau may.
nguon nu¢C ngam.

+ Tac dong tryc tiép 1am giam
ngudn nudc ngam.

+ Tac dong toi nuwdc ngam trong
Khu vuc va thai luong nudc thai
+ Do nudc thai cia nguoi | | VA0 Nguoén nudce.

cong nhan trén cdng bat, da, cat...
trurong tac dong toi
ngudn nudc mit.

+ Hoat dong san lap nén.

+ C6 thé gay hién tuong x6i mon,
rira troi dat tai khu vuce c6 d@o doc
|6n hon.

+ Khi khu dan cu di vao khai thac lugng cu dan va vang lai 1a kha 16n, vi
vay nhu cau str dung nudéc sinh hoat ciing tang 1én va tao ra mot luong Ion nudc
thai s& gay ra sac ép lén dén chat lugng méi truong nudc (ké ca chat luong nguon
nudc cap va ngudn nhan). Bé dam bao nudc thai sinh hoat can dugc thu gom triét
dé va bom vé nha may XLNT cua thanh pho.

+ Ngoai chat thai ran sinh hoat phat sinh trong khu vue, luong bun tu hoai
hay con goi 1a phan ham cau dugc Iy tir khu vé sinh caia khu thuong mai dich vu...
Sau mét thoi gian tich trix trong bé tu hoai, lwong bun tu hoai can dugc hat bét ra
khoang 80% dé dam bao bé tu hoai hoat dong dat hiéu qua cao, lugng bun tu hoai
du s& duoc thu gom va db thai dén khu xir ly chat thai ran, tranh gay 6 nhiém
ngudn nudc mat va dam bao vé sinh moi trudng khu vuyc.

- Céc tac dong dén moi trudng khong khi:

+ Trong qué trinh thyuc hién quy hoach thi viéc phéat trién kinh té, xa hoi kéo
theo luwgng hang hoa, dan cu tham gia vao hoat dong giao théng, van chuyen, san
nén... s& thai ra lugng lén chat 6 nhiém vao khong khi caa khu vuc quy hoach:
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Bang danh gia cic ngudn
va thanh phan cac chat 6 nhiém khong khi

Nguén phat
sinh

Thanh phan chat 6
nhiém

Khu vuc chiu tac dong

+ Do hoat dong
san lap trong giai
doan thi cong.

+ Luong CO: NOy;
SO,; Bui.

+ Cac khu dan cu lan can, dan cu
giao thong trén QL19 doan ngang
qua du an.

+ Tac dong tryuc tiép dén cdng nhan
trén cong truong nhu anh hudng dén
tam nhin, hé hap va mat.

+ Do hoat dong
sinh hoat (dun
nau, dot nhién
liéu).

+ CO; NO,; PM10;
VOCs.

+ Luong khi phat thai tai cac diém
thu gom rac, cac diém xa nudc thai
sinh hoat (miéng cong thoat nudc
thai).

+ Do giao thong
trong khu vuc

+ S0,, CO, NO...

+ Tac dong truc tiép dén nguoi dan
dang sinh song.

+ Chat phét thai do giao théng
thuong 14 cac chat gdy mua axit,
hién tugng 4m 18n toan cau va o
nhiém quang hoa. O nhiém khdng
khi tir cac phuong tién van chuyén,
dac biét 1a cac tac nhan nhu CO4 ¢co
lién quan dén viéc sir dung nguon
nhién liéu cho dong co.

- O nhiém do tiéng 6n trong thi cong:

+ M0t sé tiéng on cia may moc

Loai phwong tién Mirc d§ on pho bién (dba) | Mic on Ién nhat (dba)
O t6 trong tai < 3,5 tan 85 103
O t6 trong tai > 3,5 tan 90 105
O t6 can cau 90 110
May i 93 115
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Loai phwong tién Mirc d§ on pho bién (dba) | Mic on Ién nhat (dba)
May dap bé téng 80-85 100
May cua tay 80-82 95
May nen diesel 75-80 97
May phat dién 72-82 85
May tron bé téng 70-75 85

- Céc tac dong dén moi truong dat:

+ Nguon gdc CTR trong khu vuc chu yéu bao gom rac thai sinh hoat phat sinh
tur cac ho dan, khu cong cong dich vu va nha ¢ xa hoi cua khu dan cu. Thanh phén
chat thai ran sinh hoat chtra chat hitu co (rau va hoa qua...) ngoai ra ciing c6 gidy
cac loai, d6 hop, nhya, thuy tinh.

Bang danh gia cic nguon

va thanh phan cac chat 6 nhiém khong khi

Nguon phat sinh Thanh phan Khu vuc chiu tac dong

+ Hoat dong sinh hoat. + O nhiém méi trudng cuc bo tai cac

, , Chathtu co, | didm tap trung rac.
+ Cac bua, can cong nhua, thay

trong cong trinh dugc | tinh, kim + Co kha nang gdy ra cac mam bénh.
xu ly bé ty hoai cing | loai... + Gy ra cac khi nhu CO,, khi mé tan
duoC xa vao nguon tiep tai cac diém thu gom réc. Phat tan rac
nhén trong qué trinh van chuyén.

A bat, da, chat | 1 T4c dong t6i khu vuc dan sinh séng.
+ Do hoat dong xay httu co, dau o . . o .
dung, san nén... m&, nhua, gié + Tac dong té1 nguon I\lu’O’C tgl ca}c suol,

lau... ho do mot lugng 16n bun thai phat sinh.

3. Céc bién phap phong ngira, giam thiéu va khic phuc tac dong:

- Long ghép muc tiéu bao vé méi truong trong cac giai phap quy hoach: Khu
vuc cai thién chat lugng moi truong 1a cac khu cay xanh, cong vién, vuon hoa.
Khu vuc hon hgp von da dang vé chirc nang st dung can bo tri thung rac cong
cong, h¢ thong XLNT tap trung ddm bdo thu gom va xu ly triét dé chat thai phat
sinh.

a) Cdc quy dinh cu thé nham phdt trién méi trwong bén viing:
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- Bdao v€ mdi truong nudc mat:

+ Quan tric, giam sat chat lwong nuwdc mit, kiém soat luu lwong va chat
lrong nudc thai tai cac nguon phat thai I6n, dam bao thu gom triét dé lugng nudc
thai phat sinh.

+ Thuc hién xtr ly nudc thai phéat sinh theo tirng khu chire nang. Sau khi xur
ly tai mdi khu, nuéc thai dua ra hé thong cong thoat nudc thai chung, dan vé tram
bom va dua veé tram xur ly tap trung.

- Bdo v€ méi truong khong khi:

+ Quan trac méi trudng khong khi dinh ky.

+ Trong cay xanh cach ly tai cac cong trinh nhay cam méi truong: Cay
xanh, mat nudc trong khu vuc cé tac dung dieu hoa vi khi hau, hap thu cac chat 6
nhiém trong moéi truong khong khi (giam bui, 6n). Dic biét ving dém tai cac
nguon phét sinh cac chat 6 nhiém (tram trung chuyén CTR, khu XLNT, tram phét
dién...).

- Bao vé méi truong do tiéng on:

+ Ngudn gay 6 nhiém tiéng on trong khu vuc chu yéu tir hoat déng giao
thong.

+ Nhimng tac dong cua tiéng 6n ddi véi stc khoe con nguoi thuong kho danh
gia. Tuy nhién mot s6 c6 thé xac dinh do 6 nhiém &m thanh song c6 céac biéu hién
khac nhau: nhire dau, roi loan tiéu hoa, roi loan giac ngu, cac tinh trang tram cam,
r6i loan tinh cach...

+ Dé dam bao giam 6n can trong cay xanh cach ly va quy dinh cac phuong
tién giao théng, cac tuyén va thoi gian hoat dong trong khu vuc. Muc on trong khu
dan cu dam bao dat TCVN 5949: 1998 - Tieng on khu vuc cong cong va dan cu.

- Bao vé méi truong dat:

+ Thuyc hién cac bién phap giam thiéu, xir Iy triét dé nudc thai, chat thai ran
phat sinh gay 6 nhiém méi truong dat trong khu dan cu.

- Quan Iy chat thai ran:

+ Chat thai ran trong qué trinh xay dung, giai phéng mat bang can duoc thu
gom triét de.

+ Pé nang cao cong tac quan ly chét thai ran, chat thai ran cac khu chuc
nang phai dugc phan loai ngay tai nguon phat sinh, cu thé chat thai ran sinh hoat
phén thanh 3 loai: chat thai ran hitu co, chat thai ran ca thé tai ché va chat thai ran
vO co.

+ M6 hinh thu gom va xt ly chat thai ran cac khu chtric ning dé xuat: Sau
khi phan loai tai nguon chat thai duoc van chuyeén téi diém tap trung va téi khu
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lién hop xut Iy chat thai du kién.

CTR : Phan loai tai Thu gom va van chuyén CTR Xl ly CTR

ngudn : —

+ Chét thai ran trong khu hdn hop duoc thu gom hang ngay tir 17 — 24h bang
2 loai thung (100 va 140 lit). Sau khi thu g om chat thai ran dwgc tap trung tai cac
diém tap trung s& duogc dua dén tram trung chuyén trong khu vuc.

- Po6i v6i moi trudng sinh thai: Vi tinh chat 1a khu dan cu nam gon trong
ban ddo song Ha Thanh, nén it &nh hudng dén moi trudong sinh thai lan can.

b) Cdc két ludn vé dinh gid moi trwong chién lwpc:

- Panh gia moi truong chién lugce khu khu quy hoach nham xem xét va danh
gid cac gia tri, loi ich ma du an mang lai, déng tho1 du bao cac tac dong dén cac
thanh phan méi trudng tir cac khu chirc ning cua khu ¢ méi, dy 1a co s thuc hién
cac dinh hudéng trong cong tac quan ly va bdo vé moi truong trong qua trinh xay
dung va van hanh dy an. Xac dinh cac qui dinh cu thé nhu khoéang céch ly cac khu
vuc xung khic moi truong, ké hoach quan tric moi trudng gitip cac nha quan ly
hudng toi phat trién mot d6 thi bén viig vé mdi truong.
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CHUONG V:
TO CHUC THUC HIEN
- Phé duyét Pé an quy hoach: Uy ban nhan dén tinh Binh Dinh;
- Tham dinh P6 &n quy hoach: S¢ xay dung Binh Binh;
- Chui dau tu: Cong ty Co phan dau tu Phtt Tai Van Ha;
- Pon vi lgp TKQH: Céng ty TNHH tu van xay dung Phuong Viét Quy Nhon.

CHUONG VI:
KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan:

Viéc lap d6 &n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi Van Ha nham
cu thé hoa d6 an quy hoach chung thanh phé Quy Nhon va ving phu can va quy
hoach phan khu phuong Nhon Binh va Nhon Phu; xay dung mot Khu d6 thi hién dai
vé khong gian, kién trdc, canh quan, dong bo ha tang ky thuat; déng thoi khai thac
quy dat hién co, dap tmg nhu cau cua nguoi dan vé dat & va nha ¢, gop phan hoan
thanh chuong trinh phét trién d6 thi thanh phdé Quy Nhon. D6 chinh 13 mong mudn
I6n nhat khi tién hanh lap d6 an quy hoach nay.

2. Kién nghi:

Pon vi tu van phdi hop ciing don vi dai dién chi dau tu kinh trinh S& Xy dung
xem xét tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét &6 an quy hoach chi tiét ty & 1/500
Khu d6 thi Van Ha, phuong Nhon Phi, thanh phd Quy Nhon dé cha dau tu tién hanh
cé4c thu tuc tiép theo ding nhu quy dinh hién hanh caa Nha nuéc.
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