Thuyết minh tổng hợp Quy hoạch chung xây dựng đô thị Hoài Nhơn đến năm 2035
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Quy hoạch đô thị Phước Hòa, huyện Tuy Phước.

PHẦN MỞ ĐẦU

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch:
 Phước Hòa là xã đồng bằng, nằm về phía Đông Bắc huyện Tuy Phước, cách trung tâm huyện lỵ Tuy Phước khoảng 10km, cách đô thị Cát Tiến khoảng 4Km, cách trung tâm thành phố Quy Nhơn khoảng 15km.

Là đô thị có hệ thống giao thông kết nối vùng quan trong khu vực phía Đông Bắc huyện Tuy Phước, Phước Hòa nằm trên trục ĐT 640, trục hành lang kinh tế ven biển Diêm Vân Cát Tiến, trục An Nhơn – Phước Sơn, ĐT 636. đã tạo cho Phước Hòa có lợi thế trong phát triển đô thị, thương mại, dịch vụ. 

Là một vùng đất giàu truyền thống cách mạng, gắn liền với nền văn hóa Đô thị nước Mặn, với nhiều di tích văn hóa lễ hội đặc sắc. Nơi có dòng sông Gò Bồi hiền hòa thơ mộng, gắn liền với cảnh quan thiên nhiên, văn hóa đặc sắc đầm Thị Nại, quê hương của nhà thơ Xuân Diệu, nơi có tháp Bình Lâm, một di tích Lịch sử Văn hóa – Kiến trúc nghệ thuật cấp Quốc gia gắn liền với làng hóa Bình Lâm, được UBND tỉnh công nhận năm 2012, làng nghề Bánh tráng Kim Tây được công nhận năm 2007…. đã tạo sự khác biệt, đặc trưng trong diện mạo, cấu trúc phát triển đô thị, là cơ sở để đô thị Phước Hòa phát triển mạnh mẽ, gắn phát triển đô thị, thương mại dịch vụ và du lịch trong thời gian tới.

 Căn cứ văn bản số 173/KT-UBND ngày 10/1/2022 của UBND tỉnh Bình Định về chủ trương lập Quy hoạch chung đô thị Phước Hòa, huyện Tuy Phước, nhằm cụ thể hóa Quy hoạch xây dựng vùng huyện Tuy Phước, thay thế nội dung đồ án Quy hoạch chung xây dựng Trung tâm xã Phước Hòa đạt chuẩn đô thị loại V (QĐ 1929/QĐ-UBND) là thực sự cần thiết và cấp bách
2. Mục tiêu, tính chất và chức năng quy hoạch:
· Cụ thể hóa đồ án điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Tuy Phước đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050. Là đô thị loại V, phát triển đô thị, thương mại, dịch vụ, trung tâm du lịch huyện Tuy Phước.
· Làm cơ sở để quản lý quy hoạch, triển khai lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết và thực hiện dự án đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt.
3. Phạm vi ranh giới, quy mô, thời hạn lập quy hoạch
a. Phạm vi, ranh giới, quy mô lập quy hoạch
· Bao gồm toàn bộ địa giới hành chính xã Phước Hòa, huyện Tuy Phước, có giới cận:
+ Phía Bắc giáp: Xã Phước Thắng, huyện Tuy Phước và xã Cát Chánh (huyện Phù Cát)

+ Phía Nam giáp: Xã Phước Sơn, Phước Hiệp;

+ Phía Đông giáp: Thành phố Quy Nhơn;

+ Phía Tây giáp: Xã Phước Quang.

*  Quy mô diện tích lập quy hoạch: khoảng 2.009,63ha
b.  Thời hạn lập quy hoạch: Ngắn hạn đến năm 2030, dài hạn đến năm 2035.
4. Các cơ sở lập quy hoạch
a. Cơ sở pháp lý

· Luật Quy hoạch đô thị được Quốc hội thông qua ngày 17/9/2009, khóa 12 kỳ họp thứ 5;

· Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 7/4/2010 của Chính Phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;
· Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 
· Căn cứ Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/6/2019 của UBND tỉnh ban hành quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh; 
· Quyết định số 35/2020/QĐ-UBND ngày 15/6/2020 của UBND tỉnh Bình Định về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh ban hành kèm theo Quyết định số 25/2019/QĐ-UBND ngày 27/6/2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Định;
· Căn cứ Quyết định số 1672/QĐ-TTg ngày 30/11/2018 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt đồ án quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Bình Định đến năm 2035; 
· Căn cứ Quyết định số…/QĐ-UBND ngày…của UBND tỉnh Bình Định V/v phê duyệt đồ án điều chỉnh quy hoạch vùng Tuy Phước đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050.
· Căn cứ văn bản số 173/KT-UBND ngày 10/1/2022 của UBND tỉnh Bình Định về chủ trương lập Quy hoạch chung đô thị Phước Hòa, huyện Tuy Phước

· Căn cứ Quyết định số 2791 /QĐ-UBND ngày 29/8/2022 của UBND tỉnh về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng đô thị Phước Hòa, huyện Tuy Phước
b. Các tài liệu, cơ sở khác 

· Hồ sơ đồ án Quy hoạch chung xây dựng khu Trung tâm xã Phước Hòa đã được phê duyệt năm 2014
· Hồ sơ đồ án Quy hoạch chung xây dựng vùng tỉnh Bình Định đến năm 2035.

· Hồ sơ đồ án điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Tuy Phước đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050.
· Hồ sơ các Dự án Quy hoạch đã được phê duyệt  và đang lập trên địa bàn.
· Hệ thống bản đồ địa chính, bản đồ đo đạc tỷ lệ 1/5000 xã Phước Hòa
PHẦN 1
CÁC ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG

I. Các điều kiện tự nhiên








1. Vị trí địa lý:

- Xã Phước Hòa là xã đồng bằng, nằm về phía Đông Bắc huyện Tuy Phước, cách trung tâm huyện lỵ Tuy Phước khoảng 10km, cách đô thị Cát Tiến khoảng 4km và giáp Quần thể sân Golf, Resort, Biệt thự nghỉ dưỡng và giải trí cao cấp FLC Quy Nhơn về phía Tây.  

- Có giới cận như sau:

+ Phía Bắc giáp: Xã Phước Thắng, huyện Tuy Phước và xã Cát Chánh (huyện Phù Cát)

+ Phía Nam giáp: Xã Phước Sơn, Phước Hiệp;

+ Phía Đông giáp: Thành phố Quy Nhơn;

+ Phía Tây giáp: Xã Phước Quang.


2. Khí hậu thời tiết:

Phước Hòa nằm trong vùng nhiệt đới nóng ẩm, thuộc khí hậu duyên hải Nam trung bộ, chia thành 2 mùa rõ rệt, mùa mưa từ tháng 8 đến tháng 12, mùa khô từ tháng 1 đến tháng 7.
a. Nhiệt độ không khí:

Nhiệt độ trung bình năm 260C; nhiệt độ cao nhất 380C; nhiệt độ thấp nhất 160C. Tổng số giờ nắng 2.700 giờ/năm; tổng tích ôn trên 9.0000C; tổng bức xạ năm 140 - 150 kcal/cm2 biên độ nhiệt độ ngày đêm trung bình từ 5 - 80C.
b. Lượng mưa:

Phước Hòa có lượng mưa bình quân từ 1.800 - 2.000 mm chia thành 2 mùa rõ rệt: Mùa mưa tập trung từ tháng 8 đến tháng 12 chiếm 75% tổng lượng mưa cả năm; đây cũng là mùa thường xảy ra lũ lụt, nhất là tháng 10, tháng 11. Mùa khô kéo dài từ tháng 1 đến tháng 7, mùa này chỉ chiếm 25% tổng lượng mưa cả năm; thời kỳ này thường xảy ra hạn hán.

c. Độ ẩm không khí:

Trung bình năm khoảng 80%, độ ẩm trung bình thấp nhất (tháng 7) khoảng 65%, độ ẩm trung bình cao nhất (tháng 10 và tháng 11) khoảng 90%.
d. Gió bão:

Phước Hòa chịu ảnh hưởng của 2 hướng gió chính: Gió mùa Đông bắc thường thịnh hành từ tháng 11 đến tháng 2 năm sau; gió Tây nam thường thịnh hành từ tháng 5 đến tháng 7 kèm theo khô nóng. Do nằm trong vùng Duyên Hải Nam Trung Bộ, nên hàng năm thường chịu ảnh hưởng của bão hoặc áp thấp nhiệt đới, bình quân từ 2-3 cơn/năm, tập trung từ tháng 9-11 trong năm. 
 Với đặc điểm khí hậu, thời tiết mùa mưa lụt thường xuyên xảy ra gây thiệt hại cho sản xuất và cơ sở hạ tầng, mùa khô thiếu nước gây hạn hán đã ảnh hưởng không nhỏ đến sản xuất, đời sống cũng như quá trình sử dụng đất của địa phuơng. Thời tiết khí hậu diễn biến phức tạp làm cho tình hình sâu bệnh dễ phát sinh gây thiệt hại cho cây lúa và một số cây trồng khác.

3. Thủy văn:


Phước Hòa nằm hạ lưu sông Kôn, một trong những con sông lớn nhất của tỉnh và giáp Đầm Thị Nại, hàng năm chịu tác động lũ của hai lưu vực: sông Gò Bồi và sông Cây me và mực thủy triều của Đầm Thị Nại.
4. Tài nguyên du lịch, nhân văn:

Phước Hòa là vùng đất giàu truyền thống cách mạng và bề dày văn hóa - lịch sử. Đây là cái nôi của văn hóa Đô thị nước Mặn (với lễ hội truyền thống tại chùa Bà Phước Quang), Mảnh đất gắn liền với dòng sông Gò Bồi, thiên nhiên đầm Thị Nại, nơi sinh thành của nhà thơ Xuân Diệu được mệnh danh là ông hoàng thơ tình.  Phước Hòa còn có Tháp Bình Lâm là Di tích Lịch sử Văn hóa – Kiến trúc nghệ thuật cấp Quốc gia ( công nhận năm 1993), nằm trong làng hoa Bình Lâm. Nếu trong lịch sử xa xưa, đô thị Gò Bồi (Phước Hòa) là 1 thương cảng sầm uất bậc nhất miền Nam Trung bộ, thì ngày nay, và trong tương lai, đô thị Phước Hòa sẽ là điểm đến hấp dẫn cho khách du lịch.

II. Thực trạng phát triển đô thị

1. Vị trí, chức năng và tiềm năng phát triển.
· Vị trí, tiềm năng: Xã Phước Hòa có vị trí giao thông thuận lợi kết nối vùng khu vực phía Đông Bắc của huyện Tuy Phước, đặc biệt sau khi các dự án giao thông quan trọng của Tỉnh hoàn thành: Dự án tuyến đường ven biển tỉnh Bình Định, đoạn Cát Tiến-Diêm Vân và Tuyến đường kết nối từ trung tâm thị xã An Nhơn đến đường ven biển phía Tây Đầm Thị Nại đang được đầu tư xây dựng.

· Về Kinh tế: Có vai trò là đầu mối giao thương với các xã vùng phía Đông và phía Đông Bắc huyện Tuy Phước.
· Về quy hoạch và phát triển đô thị: Đã được UBND tỉnh công nhận là đô thị loại V.
· Với lợi thế về vị trí, Phước Hòa có vai trò quan trọng trong việc tạo động lực thúc đẩy sự phát triển chung cả huyện Tuy Phước cũng như khu vực. Trong những năm qua, kinh tế - xã hội đã phát triển khá nhanh, đạt được nhiều thành tựu quan trọng.

2. Cơ cấu kinh tế: 
· Cơ cấu kinh tế tăng trưởng khá, chuyển dịch theo hướng giảm dần tỷ trọng nông - lâm – thủy sản, tăng dần tỷ trọng tiểu thủ công nghiệp, dịch vụ, thương mại. Giá trị sản xuất nông, lâm, thủy sản chiếm 38%; Tỷ trọng tiểu thủ công nghiệp, dịch vụ, thương mại chiếm 62%. Thu nhập bình quân đầu người năm 2020 đạt khoảng 45,0 trđ/người/năm, bằng khoảng 0,74 lần thu nhập bình quân đầu người cả nước năm 2020 là 62,4 trđ/người/năm.  

· Mức tăng trưởng kinh tế: Mức tăng trưởng kinh tế bình quân 3 năm từ 2018-2020 khoảng 8,1%. Tổng thu ngân sách trên địa bàn năm 2020 đạt khoảng 51,586 tỷ đồng, tổng chi ngân sách khoảng 51,586 tỷ đồng. Tỷ lệ hộ nghèo trên địa bàn xã chiếm 1,83%.  

	Bảng tổng hợp các chỉ tiêu phát triển kinh tế, xã hội

	TT
	Chỉ tiêu
	Đơn vị tính
	Năm 2018
	Năm 2019
	Năm 2020

	1
	Thu nhập bình quân đầu người
	Triệu đồng
	
	
	45,0

	2
	Mức tăng trưởng kinh tế
	%
	9,0
	8,55
	6,76

	3
	Cơ cấu kinh tế:
	
	
	
	

	
	    Công nghiệp, XD và dịch vụ
	%
	59,0
	60,5
	62,0

	
	    Nông lâm thủy sản
	%
	41,0
	39,5
	38,0

	4
	Chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng
	 Tăng tỷ trọng tiểu thủ công nghiệp, dịch vụ, thương mại và giảm tỷ trọng nông lâm thủy sản.


3. Hiện trạng dân số - lao động: 


- Dân số trên địa bàn xã bao gồm dân số thường trú và dân số quy đổi là 14.255 người phân bố trên 10 thôn, các khu dân cư phân bố tập trung đã tạo điều kiện thuận lợi cho việc đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng, các công trình văn hóa, phúc lợi và quản lý đất đai.  

- Tổng số lao động trong các ngành kinh tế toàn xã năm 2020 là 9.415 người, chiếm 66,0% tổng dân số; trong đó lao động phi nông nghiệp 6.779 người, chiếm 72% tổng số lao động trong các ngành kinh tế.  

-   Tỷ lệ tăng dân số hàng năm (bao gồm tăng tự nhiên và cơ học): 1,0%. 
4. Hiện trạng sử dụng đất   

         Xã Phước Hòa có tổng diện tích tự nhiên 2009,63ha, phân bố trên 10 thôn.

Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất trên địa bàn xã Phước Hòa.

	Stt
	Tên loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ

	I
	Tổng diện tích đất  
	2.009,63
	100

	I
	Khu dân dụng
	129,02
	6,4

	1
	Nhóm nhà ở
	89,37
	 

	2
	Cơ quan, trụ sở đô thị
	0,53
	 

	3
	Cây xanh sử dụng công cộng
	-
	 

	4
	Cơ sở thương mại, dịch vụ cấp đô thị
	0,9
	 

	5
	Cơ sở y tế đô thị
	0,28
	 

	6
	Cơ sở giáo dục đô thị
	5
	 

	7
	Cơ sở văn hóa đô thị
	0,98
	 

	8
	Cơ sở thể dục thể thao đô thị
	0,48
	 

	9
	Giao thông và HTKT khác đô thị
	32,42
	 

	II
	Khu ngoài dân dụng
	92,89
	4,6

	1
	An ninh quốc phòng
	3,15
	 

	2
	Cơ sở thương mại, dịch vụ, du lịch
	1,93
	 

	3
	Di tích, tôn giáo
	4,02
	 

	4
	Giao thông đối ngoại
	48,62
	 

	5
	Hạ tầng kỹ thuật khác (nghĩa địa, NT..)
	35,17
	 

	III
	Khu nông nghiệp và chức năng khác
	1.774,78
	88,3

	1
	Sản xuất nông nghiệp
	771,29
	 

	2
	Nuôi trồng thủy sản
	438,38
	 

	3
	Đất lâm nghiệp
	56,51
	 

	 
	Trong đó rừng phòng hộ
	56,51
	 

	4
	Đất sông, ngòi, kênh, rạch, suối
	250,7
	 

	5
	Đất có mặt nước chuyên dùng
	197,26
	 


5. Thực trạng phát triển hạ tầng xã hội: 



a. Nhà ở: Các khu dân cư tập trung với mật độ xây dựng cao, ít nhiều đã mang dáng dấp đô thị, chủ yếu là nhà kiên cố và bán kiên cố từ 1 tầng – 4 tầng. Số nhà kiên cố và bán kiên đạt 100% tổng số nhà. Một số ít dân cư nằm rải rác với nhà ở thấp tầng, kiến trúc nhà vườn. Tổng số nhà trên địa bàn 4.315 căn với tổng diện tích sàn xây dựng 448.647m2, đạt bình quân 29,6m2 sàn/người.

b. Y tế:

	Xã Phước Hòa có 01 trạm y tế nằm và 01 Phòng khám đa khoa khu vực nằm ở trung tâm xã đáp ứng công tác khám, chữa bệnh, sơ cứu ban đầu.
	[image: image1.png]



(Phòng khám Đa khoa khu vực)


   c. Các công trình văn hoá, thể thao: 

- Nhà văn hóa xã, thôn: Hiện có 01 Nhà văn hóa xã, 10/10 thôn đã có nhà văn hóa để tổ chức hội họp, sinh hoạt cộng đồng cho người dân. Tất cả các thôn đều đạt thôn Văn hóa và xã đạt chuẩn Văn hóa nông thôn mới năm 2020. Toàn xã có 01 khu thể thao xã và các khu thể thao ở các thôn phục vụ cho các hoạt động thể dục thể thao, tuy nhiên cơ sở vật chất chưa được đầu tư xây dựng đầy đủ. Hiện nay, UBND xã đang triển khai đầu tư khu sinh hoạt Văn hóa thể thao Phước Hòa, sẽ đáp ứng các hoạt động VHVN -TDTT tổ chức vào dịp các sự kiện nổi bật của địa phương.



d. Hệ thống giáo dục: Đến nay, hệ thống công trình giáo dục trên địa bàn xã Phước Hòa được đầu tư xây dựng theo quy hoạch ngành, bao gồm: 01 Trường THPT số 3 Tuy Phước, 01 Trường trung học cơ sở Phước Hòa tại trung tâm xã với cơ sở vật chất được đầu tư xây dựng khang trang và đội ngũ giáo viên đạt chuẩn, đáp ứng nhu cầu dạy và học theo đúng chương trình của Bộ Giáo dục và Đào tạo. Ngoài ra, còn có 02 Trường Tiểu học và trường mầm non đảm bảo việc dạy và học cho các học sinh trong độ tuổi.

e. Thương mại – dịch vụ: Thương mại dịch vụ phát triển tập trung chủ yếu tại khu vực trung tâm xã, dọc các tuyến đường ĐT640, ĐT636. Hiện trên địa bàn có 02 chợ: Chợ Gò Bồi (S=7800m2) mới xây dựng khá khang trang và chợ Trường Thế, tiểu thủ công nghiệp, dịch vụ, thương mại phát triển một cách toàn diện; Giá trị tiểu thủ công nghiệp- Dịch vụ- thương mại tăng bình quân hàng năm 11,25%; các loại hình kinh doanh thương mại, dịch vụ trên địa bàn xã tiếp tục phát triển theo hướng đa dạng, thiết thực phục vụ các ngành kinh tế, xã hội địa phương như: vận tải, dịch vụ công cộng, xăng dầu, may mặc, vật liệu xây dựng, dịch vụ ăn uống - giải khát, cửa hàng tạp hóa, dịch vụ nông nghiệp và các cơ sở dịch vụ bưu chính viễn thông,..đã giải quyết việc làm cho nhiều lao động tại địa phương.
6. Hạ tầng kỹ thuật: 

a. Giao thông và vận tải hành khách công cộng: 
· Đường Tỉnh lộ 640 (Ông Đô - Cát Tiến) chạy dọc theo hướng Bắc Nam, đoạn qua địa bàn xã Phước Hòa có chiều dài khoảng 2,18km kết nối đô thị Cát Tiến và các xã khu vực phía Bắc, phía nam kết nối các xã thuộc huyện và trung tâm huyện lỵ Tuy Phước, lộ giới quản lý 30m
· Đường ĐT636 (Gò Bồi - Bình Nghi) chạy dọc theo hướng Đông Tây kết nối với thị xã An Nhơn, đoạn qua địa bàn xã có tổng chiều dài là 2,72km; lộ giới quản lý 30m.
· Đường ĐT639 (Quy Nhơn - Tam Quan) chạy dọc theo hướng Bắc Nam đoạn qua địa bàn xã có tổng chiều dài là 1,75km; 

· Bên cạnh đó, dự án tuyến đường phía Tây Đầm Thị Nại kết nối đô thị Cát Tiến và thành phố Quy Nhơn đi qua Phước Hòa đang được đầu tư xây dựng, với mặt cắt ngang nền đường 20,5m. 

· Giao thông nội bộ: Các tuyến đường giao thông nội bộ có bề rộng từ 6,0m đến 30,0m. Nhìn chung, hệ thông giao tương đối thuận lợi, tuy nhiên mật độ đường giao thông tính đến đường có chiều rộng phần xe chạy ≥ 7,5m khá thấp, chiếm khoảng 3,1km/km2.
· Bến xe và vận tải hành khách công cộng: Trên địa bàn xã không có bến xe phục vụ vận chuyển hành khách, tuy nhiên số lượng xe khách tại địa phương khá nhiều: 15 chiếc xe khách (loại 45 chỗ) đi tuyến TP HCM, Gia Lai, Đắk Lắk, khoảng 30 chiếc từ 7-16 chỗ chạy tuyến Quy Nhơn và dịch vụ theo hợp đồng, đảm bảo vận tải hành khách trong xã thuận lợi.

b. Cấp điện và chiếu sáng: Hệ thống điện đã phủ khắp trên địa bàn xã, đáp ứng nhu cầu sử dụng điện trong sinh hoạt và các hoạt động kinh doanh sản xuất. Chỉ tiêu cấp điện sinh hoạt trên toàn xã 650kwh/người/năm.
c. Cấp nước sinh hoạt: Hiện đã có hệ thống cấp nước sạch phục vụ cho sinh hoạt của người dân. Nguồn nước cung cấp cho nhu cầu sinh hoạt được lấy Nhà máy cấp nước tại xã Cát Nhơn (huyện phù Cát) và nguồn nước sạch TP Quy Nhơn cung cấp cho thôn Huỳnh Giản dọc đường ĐT639, một số điểm dân cư nhỏ lẻ nằm xa khu dân cư tập trung nguồn nước được lấy từ giếng đào và giếng khoan. Theo Bộ chỉ số theo dõi, đánh giá nước sạch nông thôn tỉnh Bình Định ngày 27/3/2020, trong đó tỷ lệ hộ gia đình xã Phước Hòa sử dụng nước sạch, hợp vệ sinh đạt 100%.
d. Thoát nước mưa, nước thải sinh hoạt: 

- Thoát nước thải sinh hoạt: Chưa có hệ thống xử lý nước thải tập trung, chủ yếu được xử lý tại chỗ bằng bể tự hoại trong mỗi gia đình. 

- Thoát nước mưa: Hệ thống cống thoát nước chủ yếu được đầu tư xây dựng dọc các đường trục chính bằng cống tròn Ø600, mương đậy đan 1m được thu gom và thoát sông Gò Bồi và sông cây M đổ ra đầm Thị Nại, tổng chiều dài đường cống thoát nước khoảng 9,7km. 


 e. Hệ thống viễn thông: Mạng viễn thông được phủ sóng trên toàn xã, giúp thực hiện hóa hoàn toàn các cuộc gọi quốc tế và liên tỉnh. Có 01 Bưu điện, hiện có 10/10 thôn đã có hệ thống đường truyền internet đến thôn và 08 điểm cung cấp dịch vụ truy cập internet công cộng.  


f. Quản lý chất thải và vệ sinh môi trường:

· Hiện trên địa bàn xã có Ban Quản lý nước sạch và VSMT huyện Tuy Phước thu gom rác. Rác được thu gom và xử lý tại nhà máy Long Mỹ. Các điểm dân cư nằm xa khu trung tâm, rác được xử lý theo quy định. 

· Tỷ lệ chất thải rắn sinh hoạt được thu gom đạt khoảng 73%, các điểm dân cư nằm xa khu trung tâm rác người dân tự thiêu đốt tại các khu đất trống và ven các trục đường, chưa đảm bảo vệ sinh môi trường và mất mỹ quan đô thị.
· Tỷ lệ chất thải rắn sinh hoạt đuợc xử lý tại nhà máy Long Mỹ đạt 100%.

· Nước thải bao gồm nước thải sinh hoạt trong mỗi gia đình được xử lý cục bộ tại chỗ bằng bể tự hoại. Chưa có Nhà máy xử lý nước thải chung cho toàn xã. Tỷ lệ nước thải được xử lý đạt quy chuẩn kỹ thuật 0%.   

· Tỷ lệ chất thải nguy hại được xử lý, tiêu hủy an toàn sau xử lý, tiêu hủy đạt 95%. 
· Chất thải y tế của Trạm y tế xã được thu gom và vận chuyển về Trung tâm y tế huyện và Trung tâm y tế ký hợp đồng với Công ty TNHH thương mại và Môi trường Hậu Sanh xử lý theo quy định.

g. Cây xanh, cảnh quan đô thị: Xã Phước Hòa có hệ thống cây xanh chuyên dụng có chức năng phòng hộ, cây xanh đường phố dọc trên vỉa hè các tuyến đường ĐT640, ĐT636; cây xanh trong khuôn viên các công trình công cộng, vườn nhà trong khu dân cư tạo nên môi trường tự nhiên và cảnh quan phong phú. Các công viên, vườn hoa trong khu Trung tâm xã đang được đầu tư xây dựng theo dự án tại các thôn: Kim Tây, Tùng Giản.

III. Đánh giá tổng hợp quá trình phát triển xây dựng đô thị  
1. Rà soát tiêu chuẩn đô thị loại V: Qua việc rà soát, phân tích, đánh giá, tổng hợp và đối chiếu với 49 Tiêu chuẩn và 01 nhóm tiêu chuẩn khu vực ngoại thành, ngoại thị thuộc 05 Tiêu chí quy định tại Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 25/5/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị, hiện trạng hạ tầng xã Phước Hòa đạt 80,0/100 điểm,  được đánh giá theo 03 nhóm tiêu chuẩn sau:
· Nhóm tiêu chuẩn đã đạt mức tối đa của tiêu chuẩn quy định, có tổng số 31 tiêu chuẩn và 01 nhóm tiêu chuẩn khu vực ngoại thành, ngoại thị:
· Nhóm tiêu chuẩn đạt mức tối thiểu và trên mức điểm tối thiểu nhưng chưa đạt điểm tối đa, có tổng số 08 tiêu chuẩn:

+ Tiêu chuẩn vị trí, chức năng, vai trò; 

+ Cân đối thu chi ngân sách;  

+ Tỷ lệ tăng dân số hằng năm;

+ Cơ sở giáo dục, đào tạo;

+  Công trình thương mại - dịch vụ cấp đô thị;

+  Tiêu chuẩn nước sinh hoạt;

+ Đất cây xanh toàn đô thị;

+ Dân số toàn đô thị;
· Nhóm tiêu chuẩn chưa đạt điểm (đạt 0 điểm) có tổng số 10 tiêu chuẩn:

+ Mật độ dân số toàn đô thị;

+ Cơ sở y tế cấp đô thị;

+ Đầu mối giao thông;

+ Mật độ đường giao thông (tính đến đường có chiều rộng phần xe chạy ≥ 7,5m);

+ Tỷ lệ nước thải đô thị được xử lý đạt quy chuẩn kỹ thuật;

+ Nhà tang lễ;

+ Tỷ lệ sử dụng hình thức hỏa táng;

+ Đất cây xanh công cộng khu vực nội thị;

+ Quy chế quản lý quy hoạch kiến trúc đô thị.

+ Tỷ lệ tuyến phố văn minh đô thị trên tổng số đường chính khu vực nội thị. 

2. Các định hướng tại đồ án điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Tuy Phước đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050.
* Đô thị Phước Hòa:  
- Thuộc tiểu vùng 3 bao gồm toàn bộ địa giới hành chính xã Phước Sơn, một phần các xã Phước Thuận, Phước Hòa, Phước Thắng (từ ĐT.640 về phía Đông đến đầm Thị Nại). Là vùng phát triển đô thị động lực mới phía Bắc thành phố Quy Nhơn.  Phát triển đô thị, dịch vụ, du lịch trên cơ sở trên cơ sở bảo tồn và phát huy các giá trị tài nguyên tự nhiên, văn hóa khu vực phía Tây đầm Thị Nại.
- Định hướng phát triển đô thị: Là đô thị loại V trực thuộc huyện Tuy Phước, phát triển đô thị, thương mại, dịch vụ du lịch, là trung tâm du lịch vùng huyện.
- Dân số quy hoạch: Hiện trạng 14.225 người, đến năm 2030 đạt 20.500 người, đến năm 2035 khoảng 26.000 người.
d. Các dự án đã và đang triển khai trên địa bàn xã.
* Các dự án trọng điếm cấp vùng:
· Dự án đầu tư xây dựng tuyến đường Diêm Vân Cát Tiến, giai đoạn 1 (20,5m).
· Dự án đầu tư xây dựng tuyến đường kết nối An Nhơn – Phước Sơn.
· Các dự án quy hoạch của tỉnh trên địa bàn: 
+ QHCT tỷ lệ 1/500 Khu đô thị Gò Bồi 1, Gò Bồi 2 (đã báo cáo UBND tỉnh)
· Các dự án quy hoạch địa phương đang triển khai
+ Dự án đầu tư  đường vào tháp Bình Lâm.
+ Quy hoạch chi tiết xây dựng Làng hoa Bình Lâm (UBND huyện thực hiện).
3. Đánh giá tổng hợp theo SWOT 
	Điểm mạnh – Cơ hội
	Điểm yếu – Thách thức

	 Là đô thị có lịch sử phát triển lâu đời, giàu truyền thống cách mạng, có nhiều di tích lịch sử, văn hóa, cảnh quan tự nhiên (đặc biệt là khu vực ven đầm Thị Nại, văn hóa đô thị nước mặn, tháp Bình Lâm và làng hoa Bình Lâm), có khả năng phát triển du lịch, nằm trong vùng phát triển du lịch trọng điểm của Tỉnh. 
2. Là một trong những khu vực động lực quan trong được định hướng phát triển đô thị, dịch vụ, du lịch mới của khu vực phía Tây đầm Thị Nai, có quỹ đất thuận phát triển đô thị (lâu dài). Có hệ thống giao thông kết nối vùng thuận lợi (đặc biệt sau các dự án giao thông trong điểm của Tỉnh hoàn thành đưa vào sử dụng).

3. Hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật cơ bản đáp ứng được nhu cầu phát triển. Cơ cấu kinh tế phát triển theo hướng đô thị. 
	1. Quỹ đất xây dựng: Hiện tại khu vực xã chủ yếu là đất lúa, sẽ là một bất lợi trong phát triển đô thị trong giai đoạn ngắn hạn.
2. Lũ lụt: Khu vực nằm trong vùng ảnh hưởng của lũ hệ thống sông Kôn, chế độ thủy triều đầm thị Nại thường xuyên bị ngập lụt, giao thông bị chia cắt vào mùa mưa lũ. Khu vực có nền đất thấp (đặc biệt là khu vực từ ĐT640 ra đầm). Sông Gò Bồi là nơi thoát nước chính của hệ thống sông Kon, hiện đã được kè chỉnh trang, tuy nhiên khẩu độ thoát lũ không đảm bảo.


	* Các vấn đề đặt ra cần nghiên cứu giải quyết trong đồ án quy hoạch

	1). Xác định động lực phát triển mới cho đô thị trên cơ sở định hướng quy hoạch vùng huyện, các lợi thế mới từ các dự án quan trọng của Tỉnh..

2). Quy hoạch hệ thống hạ tầng khung tạo thuận lợi cho đô thị phát triển nhanh, bền vững. Trong đó ưu tiên phát triển hệ thống giao thông khung kết nối theoo hướng Đông Tây (ra đầm Thị Nại). 
3). Xác định hướng phát triển mới cho đô thị, lựa chọn các khu vực phát triển ngắn hạn, cũng như có tầm nhìn dài hạn theo định hướng quy hoạch vùng.
4). Cải tạo, chỉnh trang khu vực đô thị hiện hữu, bổ sung các công trình hạ tầng xã hội còn thiếu (tiêu chí đô thị loại V); Ưu tiên quy hoạch, đầu tư hệ thống mảng xanh đô thị (công viên, vườn hoa, sân chơi..), cải tạo chỉnh trang bộ mặt đô thị (đặc biệt là các khu vực cửa ngõ, trung tâm đô thị).


PHẦN 2: DỰ BÁO PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ
Xác định động lực phát triển mới phát triển đô thị Là Trung tâm tiểu vùng phía Đông Bắc của huyện Tuy Phước, phát triển đô thị, thượng mại dịch vụ du lịch trên cơ sở trên cơ sở bảo tồn và phát huy các giá trị tài nguyên tự nhiên, văn hóa.
I. Mục tiêu, tính chất và chức năng quy hoạch:

Cụ thể hóa đồ án điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Tuy Phước đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050. Là đô thị loại V, phát triển đô thị, thương mại, dịch vụ du lịch;
Làm cơ sở để quản lý quy hoạch, triển khai lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết và thực hiện dự án đầu tư xây dựng theo quy hoạch được duyệt.
III. Dự báo các chỉ tiêu phát triển đô thị

1.  Dự báo qui mô dân số, lao động xã hội
· Dân số hiện trạng: 14.225 người, năm 2030 là 20.500 người, đến năm 2035 là 26.000 người (bao gồm cả dân số quy đổi).
· Tỷ lệ tăng dân số: giai đoạn đến 2030 khoảng 4%. Giai đoạn 2031-2035 đạt 4-5%. Chủ yếu từ lượng lao động nhập cư làm việc trong lĩnh vực du lịch, thương mại, dịch vụ và khách du lịch quy đổi.
· Hiện trạng lao động trong độ tuổi: 66,0%, trong đó lao động phi nông nghiệp khoảng 72%. Dự báo đến năm 2030, tổng lao động chiếm 70% dân số, trong đó lao động phi nông nghiệp chiếm 75%.

2. Nhu cầu sử dụng đất :

· Khu vực xây dựng đô thị: Hiện trạng khoảng 282,4 ha, dự báo đến năm 2030 là 540 ha, đến năm 2035 khoảng 720 ha 
· Khu dân dụng: Hiện trạng khoảng 122,1 ha, đến năm 2030 khoảng 300 ha, tăng 106,2 ha, đến năm 2035 khoảng 400 ha, tăng 206,2 ha. Chỉ tiêu Khu dân dụng đạt 100 m2/người.
	Bảng dự báo nhu cầu sử dụng đất

	TT
	Loại đất
	Hiện trạng
	Năm 2030
	Năm 2035

	1
	Diện tích đất tự nhiên (ha)
	2.009,63
	2.009,63
	2.009,63

	2
	Dân số (người)
	14.255
	20.500
	26.000

	3
	Đất xây dựng đô thị (ha)
	324,9
	410,0
	520,0

	
	Bình quân đất xây dựng ĐT/người
	227,93
	200,00
	200,00

	4
	Khu dân dụng (ha)
	152,4
	205
	260

	
	Chỉ tiêu đất dân dụng /người
	106,94
	100,00
	100,00

	5
	Khu ngoài dân dụng (ha)
	172,5
	205,0
	260,0

	6
	Đất đơn vị ở
	
	112,75
	143,00

	
	Chỉ tiêu (m2/người)
	
	55,00
	55,00


3 Các chỉ tiêu phát triển hạ tầng xã hội và hạ tẫng kỹ thuật đô thị
* Hạ tầng xã hội cấp đô thị
- Giáo dục: Trường THPT
: 40 cháu/1.000 dân, 10 m2/cháu
- Bệnh viện đa khoa: 4 giường/1.000 dân, 100 m2/giường

- Sân tập luyện thể thao cơ bản: 0,6 m2/người

- Sân vận động: 0,8 m2/người.

- Trung tâm văn hóa thể thao: tối thiểu 3 ha/công trình

- Nhà văn hóa (cung văn hóa): 8 chỗ/1000 người, 0,5 ha/CT

- Nhà thiếu nhi (cung thiếu nhi): 2 chỗ /1000 người, tối thiểu 1,0 ha/CT

- Chợ: 01CT, diện tích tối thiểu 1,0 ha.

- Cây xanh công cộng: tối thiểu 4m2/người 
* Hạ tầng xã hội cấp đơn vị ở:

- Giáo dục:

+ Trường mầm non: 50 cháu/ 1.000 dân, 12m2/cháu.

+ Trường tiểu học
: 65 cháu / 1.000 dân, 10 m2/cháu

+ Trường THCS
: 55 cháu/1.000 dân, 10 m2/cháu

 - Trạm y tế: 500m2/trạm/đơn vị ở

 - Sân chơi: 0,5m2/người

 - Sân tập luyện: 0,5m2/người, 0,3 ha/công trình

 - Trung tâm văn hóa thể thao đơn vị ở: 01 công trình, 0,5 ha/CT

 - Chợ đơn vị ở: 0,2 ha/công trình/đơn vị ở

 - Trụ sở PCCC đơn vị ở: 0,05 ha/công trình/đơn vị ở

 - Đất cơ quan hành chính đơn vị ở: 0,2 ha/đơn vị ở

* Về chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật đô thị: 

-  Đảm bảo tại các đô thị tỷ lệ đất giao thông từ 20-25% đất đô thị.
- Đàm bảo dân số đô thị được cấp nước sạch là 90-95% dân số, với tiêu chuẩn dùng nước đạt 120l/ người ngày đêm. Cấp nước công nghiệp: 20-40m3/ha-ngđ.

- Đảm bảo 100% các đô thị được cấp điện sinh hoạt, trên 80-90% các tuyến phố chính đô thị được chiếu sáng, chỉ tiêu 750W/người.
- Đảm bảo tổng chiều dài cống thoát nước đạt từ 80-85% tổng chiều dài đường đô thị, tất cả các đô thị mới có hệ thống thoát nước riêng, các đô thị cũ có khu vực nửa riêng hoàn chỉnh và đồng bộ.

- Đảm bảo 90% nước thải được thu gom xử lý tại đô thị, chỉ tiêu thoát nước thải 100-120l/ người ngày đêm. Thoát nước công nghiệp: 32m3/ha-ngđ (70% diện tích đất CN).

- CTR: 80-85% chất thải rắn được thu gom và được xử lý tại các đô thị. CTR sinh hoạt đô thị: 0,8-0,9kg/người/ngày, CTR công nghiệp: 0,3 tấn/ha.ngày

4. Các định hướng phát triển không gian đô thị

a.   Hướng phát triển đô thị: Đề xuất hướng phát triển đô thị Phước Hòa
· Hướng phát triển về phía Bắc sông Gò Bồi: Mở rộng không gian đô thị về phía Đông Bắc (khu đô thị Gò Bồi 1 - 60 ha), phát triển dân cư đô thị, thương mại dịch vụ, các công trình giáo dục, sân vận động (cấp đô thị), quy hoạch 01 trung tâm du lịch đô thị nước mặn kết hợp Bến thủy nội địa Gò Bồi phục vụ du lịch; Phát triển các khu dân cư mới phía Tây Bắc kết nối ra đường An Nhơn – Nhơn Hội (cầu thị Nại 3).

· Hướng phát triển về phía Nam sông Gò Bồi: Phát triển dân cư đô thị dọc
theo đường tỉnh lộ ĐT 640, diện tích đất xây dựng đô thị khoảng 40 ha, bổ sung các công trình công cộng cấp đô thị còn thiếu như nhà thiếu nhi; mở rộng, nâng cấp phòng khám đa khoa khu vực Phước Hòa, kết hợp xây dựng Nhà tang lễ.

· Đối với khu vực phía Đông đường Cát Tiến – Diêm Vân: Không phát triển dân cư, tập trung phát triển các khu du lich sinh thái gắn kết chuỗi du lịch vùng ven đầm Thị Nại. Tập trung phát triển khu du lịch Gò Bồi 2 - 50 ha, khu du lịch thôn Kim Đông - 23 ha (trên cơ sở ưu tiên chuyển đổi đất nuôi trồng thủy sản sang du lịch).

· Đối với khu vực thôn Huỳnh Giản (phía Đông đầm Thị Nại thuộc Khu kinh tế Nhơn Hội) thực hiện theo đồ án Quy hoạch phân khu 2, phân khu Đông đầm thị Nại đã được UBND tỉnh phê duyệt.

· Khu vực Bình Lâm, Tân Mỹ, Hữu Thành: Lấy Bình Lâm làm trung tâm tiểu vùng, phát triển các công trình công cộng cấp đơn vị ở, quy hoạch 01 chợ hoa Bình Lâm phục vụ du lịch, phát triển làng hoa Bình Lâm theo đề án phát triển du lịch đã được UBND tỉnh phê duyệt (xây dựng công viên hoa tháp Bình Lâm, quy hoạch chợ hoa Bình Lâm phục vụ du lịch, các khu dịch vụ du lịch, khu trồng hoa ứng dụng công nghệ cao..).

b.  Tổ chức không gian đô thị: 
· Khu trung tâm hành đô thị: Giai đoạn đến năm 2030, trên cơ sở trung tâm xã hiện hữu, bổ sung 1 số các công trình chức năng còn thiếu về phía Nam UBND xã Phước Hòa hiện hữu: Nhà thiếu nhi (1,0 ha), công viên, sân TDTT đô thị.

· Hệ thống không gian xanh đô thị: Quy hoạch sân vận động chính đô thị tại Khu đô thị Gò Bồi 1, diện tích 3 ha; Quy hoạch 01 khu TDTT, cây xanh tại khu vực phía Nam trường THPT, diện tích 1 ha; khu TDTT tại thôn Bình Lâm, quy mô 1,0 ha.; Xây dựng các khu sân chơi, TDTT tại trung tâm các thôn, quy mô (0,2-0,3) ha/thôn; Quy hoạch hệ thống cây xanh cảnh quan dọc hệ thống sông Gò Bồi.

· Hệ thống giáo dục: Cơ bản trên cơ sở hệ thống trường hiện hữu, quy hoạch mới 1 số hạng mục: 01 điểm trường THCS (2) tại thôn Bình Lâm - 0,8ha; Quy hoạch mới 01 điểm trường THCS (3) - 0,6ha, trường tiểu học - 0,57ha, trường mầm non - 0,45 ha tại Khu đô thị Gò Bồi 1. Quy hoạch mới 01 trường mầm non - 0,5 ha, 01 trường tiểu học - 0,5 ha tại Khu dân cư phía Tây Bắc giai đoạn 2.

· Hệ thống y tế: Quy hoạch mở rộng Phòng khám đa khoa Phước Hòa, kết hợp đầu tư xây dựng nhà Tang lễ.

· Hệ thống thương mại, dịch vụ, du lịch:

+ Chợ trung tâm đô thị: Chợ Phước Hòa mới hiện hữu; quy hoạch mới chợ hoa Bình Lâm (kết hợp chợ nông sản), diện tích 1,0 ha.

+ Khu vực dọc ĐT 640 ưu tiên phát triển các cơ sở thương mại, dịch vụ đô thị, quy hoạch các trung tâm TMDV tại khu đô thị Gò Bồi 1, khu vực phía Nam UBND xã.

+ Quy hoạch 01 Trung tâm du lịch đô thị nước mặn tại Khu đô thị Gò Bồi 1 (diện tích 1,0 ha). Phát triển các khu du lịch sinh thái dọc phía Tây đầm Thị Nại. Bao gồm Khu du lịch sinh thái Gò Bồi 2 (phần diện tích Phước hòa 50 ha), khu du lịch sinh thái Kim đồng (24 ha), Quy hoạch khu trưng bày, giới thiệu sản phẩm, dịch vụ du lịch tại làng hoa Bình Lâm. Quy hoạch Khu du lịch sinh thái Cánh đồng Tứ niên (thôn Huỳnh Giản) theo quy hoạch Phân khu 2 – Khu kinh tế Nhơn Hội).

+ Quy hoạch làng hoa Bình Lâm: thực hiện theo đề án phát triển làng hoa đã được UBND tỉnh phê duyệt; trong đó phần diện tích chuyển đổi sang khu đất nông nghiệp (trồng hoa) ứng dụng công nghệ cao khoảng 32 ha.

+ Các công trình công cộng, dịch vụ khác giữ nguyên vị trí hiện trạng


+ Đơn vị ở: Quy hoạch 2 đơn vị ở đô thị, bao gồm:

      Đơn vị ở số 1: Phát triển trên cơ sở khu vực phía Nam sông Gò Bồi, dân số 7.000 người (2030), 10.000 người (2035).


  Đơn vị ở số 2: Phát triển khu vực phía Bắc sông Gò Bồi, dân số 13.500 người (giai đoạn 2030), 16.000 người (giai đoạn đến 2035).   

* Các đơn vị ở được quy hoạch đầy đủ các công trình công cộng dịch vụ, giáo dục, y tế, chợ, hành chính đơn vị ở, trụ sở PCCC, sân thể thao theo quy định.


c. Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật khung đô thị

· Hệ thống giao thông khung đô thị

* Giao thông đối ngoại:

+ Đường kết nối An Nhơn – Gò Bồi – Cầu Thị Nại 3 – KKT Nhơn Hội, lộ giới quy hoạch 45m.

+ Đường Diêm Vân Cát Tiến, lộ giới quy hoạch 45m.

* Các trục đường chính  

+ Đường ĐT640, lộ giới quy hoạch 30m 

+ Đường ĐT636, lộ giới quy hoạch 30m. 

+ Đường Bình Lâm – Lộc Thượng, chiều dài 3,4 km (từ ĐT 640 đến Đê đông), lộ giới quy hoạch 24m. Đầu tư mở rộng giai đoạn 2 đoạn ĐT640 - Tháp Bình Lâm (lộ giới 24m). - Đường Bình Lâm – Phước Hiệp: Cấp IV đồng bằng, đoạn quy hoạch mới về phía Nam dài 1,4km. 

+ Đường kết nối đường phía Nam qua khu đô thị Gò Bồi 1 – đường quy hoạch phía Bắc, chiều dài 1,4km, lộ giới quy hoạch 25m; đề xuất xây dựng cầu Gò Bồi 2.  

+ Đường kết nối phía Nam đô thị từ đường Cát Tiến - Diêm Vân đến đường quy hoạch phía Bắc, lộ giới 25m, chiều dài 2,7km; đề xuất xây dựng cầu Gò Bồi 3. 

+ Đường trục trung tâm khu đô thị Gò Bồi 1, lộ giới 30m. 

* Các công trình giao thông:

+ Bến xe: Quy hoạch bến xe đô thị Phước Hòa ở phía Bắc, diện tích 1,2 ha.

+ Bến thủy nội địa: Quy hoạch mới Bến thuyền thủy nội địa Gò Bồi phục vụ du lịch.

+  Bãi đỗ xe đô thị: quy hoạch các Bãi đỗ xe đô thị, tiêu chuẩn 2,5m2/người.

· Hệ thống thoát nước mặt và cao độ nền: 

+ Định hướng cao độ nền: cao độ xây dựng ứng với tần suất lũ 10% là +3,0m. 

+ Thoát lũ: Thực hiện theo Quy hoạch điều tiết lũ hệ thống sông Kôn và sông Hà Thanh đã được UBND tỉnh phê duyệt, tổ chức cắm mốc và quản lý hành lang thoát lũ theo quy hoạch.

+ Quy hoạch hệ thống thoát nước trên cơ sở hệ thống sông suối, kênh mương hiện hữu, thoát ra khu vực sông Gò Bồi, sông Cây Me và thoát ra đầm thị Nại. Cải tạo mở rộng sông Gò Bồi đoạn từ ngã ba sông Cây Me – sông Gò Bồi ra đầm (giải tỏa 1 phần khu dân cư thôn Kim Đồng dọc đê Đông).

· Hệ thống cấp nước: 

+ Mục tiêu đảm bảo cấp nước sạch cho 100% các hộ dân và cơ sở sản xuất, kinh doanh trên địa bàn xã được sử dụng.

+ Tổng nhu cầu dùng nước dự kiến đến năm 2035 khoảng 3.387 m3/ngày đêm.

	STT
	Chức năng sử dụng đất
	Tiêu chuẩn cấp nước
	Kmax
.ngay
	Qtb (m3/ng.đ)
	Qngmax (m3/ng.đ)

	
	
	Qc
	Đơn vị
	
	
	

	1
	Quy mô dân số tính toán (dự kiến đến 2030
	26.000
	Người
	 
	 
	 

	-
	Nước sinh hoạt
	80
	l/ng.ngđ
	1,2
	2.080,00
	2.496,00

	-
	Nước cho khu công cộng, DV
	 
	10% nước sinh hoạt
	 
	249,60

	 
	Nước tưới cây, rửa đường
	 
	8% nước sinh hoạt
	 
	199,68

	2
	Tổng Q
	 
	 
	 
	 
	2.945,28

	 
	Dự phòng+ rỏ rỉ (15%Qtb)
	 
	 
	 
	 
	441,79

	3
	Tổng ngày Max
	 
	 
	 
	 
	3.387,07


+ Nguồn nước: Trước mắt sử dụng nguồn nước từ công trình cấp nước sinh hoạt huyện Phù Cát và trạm cấp nước Phước Quang đi Gò Bồi. Về lâu dài, dự kiến sử dụng nguồn nước tại nhà máy nước ĐậpVăn Mối, xã Phước Thắng.

+ PCCC: Sử dụng nguồn nước sạch cấp cho các khu dân cư và tận dụng hệ thống sông suối ao hồ trong khu vực làm nguồn nước chữa cháy.

· Hệ thống cấp điện: 

+ Tổng nhu cầu dùng điện đến năm 2035 khoảng 11.154kVA.

	TT
	Loại hình phụ tải
	Tiêu chuẩn cấp điện
	Công suất 
biểu kiến (KW)

	
	
	P0
	Đơn vị
	

	1
	Quy mô dân số tính toán (dự kiến đến 2030
	26.000
	Người
	 

	-
	Điện sinh hoạt
	330
	W/người
	8.580,0

	-
	Điện cho khu công cộng, DV
	30% Q sinh hoạt
	2.574,0

	 
	Tổng 
	 
	 
	11.154,0

	 
	Hệ số đồng thời
	 
	A*0,8
	8.923,2

	 
	Dự phòng + tổn hao
	 
	A*10%
	1.115,4

	 
	Cộng 
	 
	 
	10.038,6

	1
	Công suất yêu cầu từ lưới
	 
	 
	10.039,0

	2
	Hệ số cosj
	 
	0,9
	 

	 
	Công suất tính toán cấp điện kVA
	 
	 
	11.154,0


+ Xây dựng hệ thống cấp điện theo yêu cầu an toàn của ngành điện, đảm bảo 100% các hộ dân và cơ sở sản xuất, kinh doanh trên địa bàn xã được cấp điện thường xuyên và an toàn từ lưới điện Quốc gia.

+ Nguồn điện: Lấy điện từ trạm biến áp 110/22kV An Nhơn. 

+ Hệ thống cấp điện sinh hoạt và chiếu sáng đi ngầm đối với khu quy hoạch trung tâm xã, đi nổi đối với khu vực nông thôn.

· Hệ thống thoát nước thải: 
+ Thoát nước thải: Lưu lượng nước thải tính bằng 80% lưu lượng nước sinh hoạt. Tổng nhu cầu thoát nước dự kiến đến năm 2035 khoảng 2.196 m3/ ngày đêm. 

	STT
	Chức năng sử dụng đất
	Tiêu chuẩn cấp nước
	Kmax
.ngay
	Qtb (m3/ng.đ)
	Qngmax (m3/ng.đ)

	
	
	Qc
	Đơn vị
	
	
	

	1
	Quy mô dân số tính toán
	26.000
	Người
	 
	 
	 

	-
	Nước sinh hoạt
	64
	l/ng.ngđ
	1,2
	1.664,00
	1.996,80

	-
	Nước cho khu công cộng, DV
	 
	10% nước sinh hoạt
	 
	199,68

	2
	Tổng Q
	 
	 
	 
	 
	2.196,48


+ Quy hoạch đường ống nước thải đi riêng với nước mưa kết hợp với các trạm bơm, bơm về nhà máy xử lý.

+ Xây dựng Khu xử lý nước thải phía Nam xã ( phía Tây đường Cát Tiến – Diêm Vân), diện tích 1,0 ha. Đối với các dự án khu dân cư trong giai đoạn chưa có hệ thống xử lý, quy hoạch hệ thống thu gom và xử lý cục bộ.

· Rác thải: Quy hoạch 01 khu trung chuyển rác (gần khu xử lý nước thải).
· Nghĩa địa: Thực hiện việc quản lý và xây dựng theo quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng nông thôn; cải tạo các nghĩa trạng hiện trạng đảm bảo môi trường, cảnh quan chung; khoanh vùng, đóng cửa các khu nghĩa địa hiện hữu không phù hợp quy hoạch, từng bước di dời. Thực hiện chôn cất tại các nghĩa trang tập trung theo quy hoạch mới; khuyến khích sử dụng hình thức hỏa táng.
5. Các dự án ưu tiên đầu tư

-  Dự án phát triển làng hoa Bình Lâm: Đầu tư mới quảng trường hoa (kết hợp khuôn viên tháp Bình Lâm) phục vụ du lịch.

- Đầu tư đường Bình Lâm – Lộc thượng (3,4 km).

- Đầu tư tuyến đường kết nối phía Nam UBND xã kết nối Diêm Vân Cát Tiến và Khu dân cư Tây Bắc, đầu tư cầu Gò Bồi 3.

 KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

Trên đây là một số nội dung đồ án Quy hoạch chung Đô thị Phước Hòa, huyện Tuy Phước đạt chuẩn đô thị loại V, UBND huyện Tuy Phước kính đề nghị Sở xây dựng thẩm định và trình UBND tỉnh phê duyệt để làm cơ sở thực hiện các bước tiếp theo./.

Trân trọng cảm ơn.

	Bảng cơ cấu sử dụng đất quy hoạch

	TT
	Loại chức năng SDD
	Hiện trạng
	Quy hoạch 2035

	
	
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Diện tích(ha)
	Tỷ lệ (%)

	 
	Dân số quy hoạch (người)
	14.255
	 
	26.000
	 

	I
	Khu dân dụng
	129,02
	6,4
	260
	12,9

	1
	Nhóm nhà ở
	89,37
	 
	153,97
	 

	2
	Cơ quan, trụ sở đô thị
	0,53
	 
	3
	 

	3
	Cây xanh sử dụng công cộng
	-
	 
	21,2
	 

	4
	Cơ sở thương mại, dịch vụ cấp đô thị
	0,9
	 
	5,5
	 

	5
	Cơ sở y tế đô thị
	0,28
	 
	2,88
	 

	6
	Cơ sở giáo dục đô thị
	5
	 
	10,5
	 

	7
	Cơ sở văn hóa đô thị
	0,98
	 
	3,98
	 

	8
	Cơ sở thể dục thể thao đô thị
	0,48
	 
	5,48
	 

	9
	Giao thông và HTKT khác đô thị
	32,42
	 
	53,49
	 

	II
	Khu ngoài dân dụng
	92,89
	4,6
	260
	12,9

	1
	An ninh quốc phòng
	3,15
	 
	3,15
	 

	2
	Cơ sở thương mại, dịch vụ, du lịch
	1,93
	 
	85,8
	 

	3
	Di tích, tôn giáo
	4,02
	 
	4,02
	 

	4
	Giao thông đối ngoại
	48,62
	 
	103,13
	 

	5
	Hạ tầng kỹ thuật khác (nghĩa địa, NT..)
	35,17
	 
	45,17
	 

	III
	Khu nông nghiệp và chức năng khác
	1.774,78
	88,3
	1.489,63
	74,1

	1
	Sản xuất nông nghiệp
	771,29
	 
	617,58
	 

	2
	Nuôi trồng thủy sản
	438,38
	 
	352,58
	 

	3
	Đất lâm nghiệp
	56,51
	 
	56,51
	 

	 
	Trong đó rừng phòng hộ
	56,51
	 
	56,51
	 

	4
	Đất sông, ngòi, kênh, rạch, suối
	250,7
	 
	250,7
	 

	5
	Đất có mặt nước chuyên dùng
	197,26
	 
	212,26
	 

	 
	Tổng diện tích đất tự nhiên
	2.009,63
	100
	2.009,63
	100


	Bảng tính toán nhu cầu sử dụng đất tối thiểu các CTCC theo tiêu chuẩn đô thị loại V

	TT
	Hạng mục
	Chỉ tiêu theo Quy chuẩn
	Hiện trạng
	Năm 2030
	Năm 2035
	Năm 2030
	Năm 2035

	
	Dân số quy hoạch
	
	14.255
	20.500
	26.000
	
	

	1
	Giáo dục
	
	
	Diện tích đất cần (m2)
	Số học sinh

	-
	Trường PTTH
	40c/1000 dân, 10m2/c
	1,87
	0,82
	1,04
	820,00
	1.040

	-
	Trường THCS
	55c/1000 dân, 10m2/c
	0,63
	1,13
	1,43
	1.128
	1.430

	-
	Trường Tiểu học
	65c/1000 dân, 10m2/cháu
	0,83
	1,33
	1,69
	1.333
	1.690

	-
	Trường mầm non
	50c/1000 dân, 12m2/cháu
	0,50
	1,23
	1,56
	1.025
	1.300

	2
	Y tế
	
	
	Diện tích đất cần (m2)
	Số giường

	3
	Phòng khám đa khoa
	4g/1.000 dân,100m2/g
	0,24
	0,82
	1,04
	82
	104

	
	Nhà tang lễ
	Đô thị
	Chưa có
	1,00
	1,00
	
	

	4
	Sân thể thao cơ bản
	0,6m2/người, 1 ha/CT
	Thiếu
	1,23
	1,56
	
	

	5
	Sân vận động
	0,8m2/ng, 2,5 ha/CT
	chưa có
	1,64
	2,08
	
	

	6
	Trung tâm văn hóa thể thao
	0,8m2/ng, 3,0 ha/CT
	Thiếu
	3,00
	3,00
	
	

	7
	Khu văn hóa
	8 chỗ/1000 người, 0,5ha/CT
	0,72
	0,5
	0,5
	
	

	8
	Nhà thiếu nhi (cung thiếu nhi)
	2 chỗ/1000ng, 1 ha/CT
	chưa có
	1,00
	1,00
	
	

	9
	Chợ
	Công trình 1
	0,90
	1,00
	1,00
	
	

	Dự báo nhu cầu đất quy hoạch cây xanh

	1
	Đất cây xanh đô thị
	ĐT loại V: 4m2/người
	
	8,20
	10,40
	
	

	Dự báo nhu cầu đất công cộng đơn vị ở

	1
	Trạm y tế
	01 trạm/đơn vị ở
	
	0,05
	0,05
	
	

	2
	Sân chơi
	0,5m2/người
	
	
	
	
	

	3
	Sân tập luyện
	0,5m2/người, 0,3 ha/CT
	
	
	
	
	

	4
	Trung tâm văn hóa, thể thao
	Công trình: 1/ĐVO
	
	0,5
	0,5
	
	

	5
	Chợ
	Công trình: 1/ĐVO
	
	0,2
	0,2
	
	

	6
	Trụ sở PCCC
	Công trình: 1/ĐVO
	
	0,05
	0,05
	
	

	7
	Đất cơ quan hành chính ĐVO
	
	
	0,2
	0,2
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