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QUY DINH
Quin 1y xiy dung theo dd an Quy hoach phan khu xdy dung
(ty 1€ 1/2.000) Phan khu 12 - Trung tam dich vu du lich ven song,
ven bién thanh phdé Tam Ky, tinh Quang Nam
(Ban hanh keém theo Quyét dinh s6:  /OP-UBND ngay /12/2020
ciia Uy ban nhan dan tinh Quang Nam)

CHUONG |
QUY PINH CHUNG

Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y quy hoach, dau tu xdy dung, cai
tao, bao v€ va st dung cdc cong trinh, canh quan tai Phan khu 12 - Trung tam
dich vu du lich ven song, ven bién thanh phd Tam Ky theo dung do an quy
hoach dugc cip thim quyén phé duyét.

Ngoai nhiing quy dinh trong van ban nay, viéc quan 1y xay dung do thi
con phai tuan thu cac quy dinh phép luat hién hanh ctia Nha nudc.

Nhiing truong hop trai voi quy dinh nay phai dugc cap thAm quyén phé
duyét quy hoach xem xét, quyét dinh.

Piéu 1. Pdi twong ap dung, phin cong quan 1y thwe hién

1. Béi tuong ap dung.

Cac ¢4 nhan, to chirc trong va ngoai nudc co lién quan dén hoat dong xay
dung va quan ly quy hoach kién triic d6 thi trong ranh gioi 1ap quy hoach
dugc duyét déu phai tuan thu theo ding Quy dinh nay.

2. Phan cong quan ly.

- S& Xay dung 13 co quan chuyén nganh, phoi hop vai cac So, Ban,
nganh cua tinh tham muu UBND tinh theo ddi, huéng dan, kiém tra, gidm sat
UBND thanh pho Tam Ky quéan 1y quy hoach, xay dung theo ho so Quy
hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2.000) Phan khu 12 - Trung tam dich vu du
lich ven song, ven bién thanh phé Tam Ky duoc duyét.

- UBND thanh phé Tam Ky 13 co quan truc tiép quan 1y quy hoach, xay
dung theo hd so Quy hoach phan khu xay dyng (ty 18 1/2.000) Phan khu 12 -
Trung tdm dich vu du lich ven séng, ven bién thanh ph Tam Ky duogc duyét;
1ap ké hoach, chuong trinh trién khai dau tu xay dung theo dung quy hoach
dugc duyét va theo dung cac quy dinh ctua phap luat.

Pi¢u 2. Quy dinh chung vé quy md dién tich va din sd, tinh chat
chirc nang

1. Pham vi nghién ctru va ranh gidi 1ap quy hoach.
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* Pham vi nghién curu: toan bcf),Phén khu 12 dl:fQC Xac dir}h tai d0 an Quy
hoach chung thanh ph6 Tam Ky dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050 da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3500/QDb-UBND ngay
06/11/2014.

* Ranh gi61 lap quy hoach:

- Khu vyc nghién ctru nam phia Dbong Bic thanh phé Tam Ky, trong
ranh gidi 1ap quy hoach gom c¢6 mot phan cua xa Tam Thang, Xd8 Tam Phu va
x& Tam Thanh.

- Dién tich quy hoach: 1.378,18 ha.

2. Quy mo dan sb.

- Dén s6 quy hoach dén nam 2030: khoang 24.730 nguoi.
3. Tinh chat, chuc ning.

- La trung tam dich vu du lich ven song, ven bién cta thanh phé Tam
Ky;

- La khu d6 thi du lich méi v6i cau trac va mo hinh phat trién du lich
linh hoat, tan dung t61 da tiém nang tu nhién, dong thoi bao ton hé thong
khong gian canh quan va cac gia tri van hoa quan trong.

Pi¢u 3. Quy dinh chung vé ha ting xi hoi
1. Khu céng trinh dich vu d6 thi.

- UBND thanh phé Tam Ky 1ap ké hoach hang nim, 05 ndm va trién khai
cai tao, xay mdi cac cong trinh cong cong, cong trinh xa hoi do thi phu hop
vai1 toc do phat trién do thi;

- Pbi voi cong trinh cai tao: Viéc nang cap, cai tao, md rong phai dam

bao diing quy md, ban kinh phuc vu theo tiéu chuan, quy chuan ciia Nha nudc
quy dinh;

- P6i v6i cong trinh xdy méi: dam bao dung quy mo, ban kinh phuc vu
theo tiéu chuan, quy chuan cia Nha nude quy dinh. Df)ng thoi, €0 tinh toan
phuong 4n du phong phat trién trong tuong lai. Cu the, phai du phong quy dat
20% cho phuong an md rong, quy dat nay bd tri khong gian mo cho cong
trinh;

- C4c cbng trinh diém nhan theo hd so thiét ké do thi dugc duyét va cac
cong trinh dich vu d6 thi nam trén truc giao thdng doi ngoai va truc chinh do
thi phai t6 chuc thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké kién truc;

- Hé théng cong vién do thi phai dugc dau tu hoan chinh va déng bd voi
ké hoach phat trién d6 thi. Khong st dung dit quy hoach cong vién cdy xanh
cho muyc dich phat trién cac chirc ning khéc;

- Pbi véi cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu c6 quy mo trén
2.000 m? san, tang cao trén 7 tng phai duoc UBND thanh phd Tam Ky ¢ y
kién vé phuong an kién trac trude khi lap thu tuc dau tu;



- Ty 1é dét trong cdy xanh trong cac 16 dat xay dung cong trinh dich vu
d6 thi tbi thiéu 1a 30% ddi voi nha tré, gido duc, bénh vién, nha vin hoa; tdi
thiéu 1a 15% ddi voi cac cong trinh khac.

2. Nha ¢:

- Chi tiéu quy hoach sir dung dit cua tirng 6 quy hoach tai ban v& 1a cac
chi tiéu & nhdm kiém soat phat trién chung. T6 chirc md hinh, khong gian &
dugc xac dinh cu thé trong dd an quy hoach chi tiét trén co so phu hop véi
quy dinh chung cho ting nhém nha ¢ tai tung khu vuc. D01 voi cac khu &
phat trién moi, yéu cau phai lap hd so quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1é
1/500) bao gdm ca thiét ké d6 thi; truong hop, trong du an phai xay nha ¢
theo quy dinh thi phai c6 mau nha chi tiét. Kiém soat chat ché ty 18 dat cay

xanh cong vién, tiéu hoa vién; quy dat cong cong phuc vu khu & va d6 thi theo
Diéu 6, Diéu 7 Quy dinh nay.

- Cac yéu cau quan ly dau tu:

+ Pau tu cac du 4n phat trién nha ¢ theo khung ha tang, xac dinh cho
tung 6 pho dam bao yéu cau quan ly phat trién dong bd vé khong gian, kién
tric canh quan, ha tang k¥ thudt va ha tang xa hoi theo quy hoach dugc duyét;

+ Pau tu cac du an chinh trang do thi, tao thém khong gian sinh hoat
cong cong, cong vién cdy xanh, san choi phuc vu cho cdng dong dan cu tai
cac khu &, nhom 6.

a) Khu vuc nhom nha 6, lang x6m quy hoach:

- Xay dung dong b, hién dai vé: hé théng ha ting k¥ thuat, hinh thire
kién trac, chat luong sdng; to chirc khong gian kién tric canh quan; két ndi
hop 1y v61 khu vue & hién co; khai thac cac hinh thuc kién trtc truyen thong,
cac gia tri van hoa dic trung va dam bdo tuan thu cac quy dinh hién hanh.
Nha ¢ dugc phat trién da dang v&i cac loai hinh: chung cu, lién ké, biét thu,
nha vuon,... phai phu hop vé1 khong gian kién trac canh quan xung quanh.
Péi véi dat & x@y dung moi, trong qua trinh trién khai cu thé, can nghién ctru
danh du quy dat dam bao co cau dién tich san xay dung theo quy dinh, uvu
tién giai quyet cac nhu cau theo ther tu: tai dinh cu, gian dan, di dan giai
phong mat bang trong khu vuc va do thi; nha ¢ xa hoi; dau gia quyén sur dung
dat;

- T6 chirc mo hinh, khéng gian & dugc xac dinh cu thé trong do an quy
hoach chi tiét nhung phai dam bao bo tri day du cac chic nang: ¢, dich vu
cong cong, cay xanh san choi, giao thong tinh,... trén co s& phu hop véi quy
dinh chung cho tirng nhom nha & tai tig khu vuec.

b) Khu vuc lang xo6m hién trang:

- La khu vuc han ché phat trién do thi, ‘han ché sy hinh thanh va phat
trién dat o moi trong khu vye. Khu vyce nay can uu tién 1ap quy hoach chi tlet

lam co s& tién hanh cai tao, chinh trang do thi b6 sung ha tang xa hoi, ha tang
ky thuat, Xac dinh cac chi tiéu cu thé dé dam bao tiém can véi cac khu vuc



phat trién méi;

- Ddi véi cac 16 dat trén mat tién cac truc duong theo quy hoach phan
khu dugc quan 1y nhu d6i véi nha ¢ thudoc khu vue quy hoach méi; cac khu
vuc con lai quan 1y theo Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac doé thi Tam Ky
duogc duyét va cac quy dinh khac c6 lién quan;

- D6i v6i khu vuc cac cong trinh nha ¢ hién trang chinh trang can tién
hanh cai tao khong gian mat ding cac tuyén pho, tao “bd mat” do thi xanh
sach dep;

- Chu trong viéc cai tao, nang cap, xen cay cac chirc niang do thi trong
cac khu vuc lang x6m hién hitu song song véi viée phat trién cac khu vuc
mai. Cac khu vuc phat trién ké can do thi can duoc két ndi véi cac khu do thi
hién hitu ca vé ha tﬁng va canh quan;

- Khu vuc lang x6m hién trang can giit nguyén trang 6n dinh, ¢6 bd sung
cac cong trinh vén héa (nha van hoa thén, vuon hoa); cai tao he théng giao
thong (t6 chuc bai dd xe két hop vuon hoa tai khu dat tréng, xay dung bén
thuyén trong khu vuc lang nghé); dau tu dién chiéu sang trén dudng thon xom
va khu vuc cong cdng; trong cdy xanh cach ly giita khu dan cu va nghia trang;

- Cac cong trinh cong cdng trong thon x6m nhu nha van hoda, truong
mam non,... dugc bo tri tap trung dé tao khong gian trung tam;

- St dung hang rdo cdy xanh, han ché sir dung hang rao cung dé phan
dinh gifta cac ho gia dinh vira tao canh quan méi trudng. Khong gian nha & to
chtrc phu hop dic diém san xuat ctia ho gia dinh: kinh t& vuon, chin nuéi, 1am
dich vu du lich,...;

- V6inha 6 két hop 1am dich vu gén Eé chue khong gian don khach, nghi
chan két hop véi cac vuon cay canh hap dan du khach;

- Bao v¢€ céc cong trinh ton gido tin ngudng, canh quan co gia tri nhu cay
xanh, bén nudc.

Pi¢u 4. Quy dinh chung vé ha ting ky thuit, vé sinh méi truong

- Hé thong ha tang k¥ thuat phai dugc dau tu hoan thién dong bo, gan
v6i ké hoach phat trién cac du an phat trién do thi trong khu vuc 1ap quy
hoach. Khong trién khai cac du an phat trlen do thi (ma1) khi chua dam bao
cac dleu kién ket nbi dong bo voi ha tang khung do thi tai khu vuc (giao
thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc,...);

- C6 giai phap khép ndi ha ting hiéu qua, hai hoa gitta cac khu vuc phat
trién méi v4i cac khu vue hién cé; ¢o giai phap bao v¢, phat trién bén viing tai
nguyén canh quan, moi trudong, thi€én nhién, gin gitr di san van hoa, lich st va
ban séc truyén thong.



Piéu 5. Cac quy dinh chii yéu vé kiém soat va bao vé mdi truong do
thi doi voi hé sinh thai tw nhién

a) B6i voi canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai duoc bao vé
nghiém ngat, phai duy tri déc trung dia hinh ty nhién cua khu vyc, khong san
nén dé xay dung cong trinh nham dam bao yéu cau thoat lii va chua 1.

b) Khu vuc canh quan ty nhién, tham thuc vat, hé sinh thai tu nhién, bo
bién Tam Thanh, hai bén bo song Truong Giang cac khu vue vuc co mat
nudc anh huong truc tiép hodc gian tiép dén chat lugng moi trudong va su phat
trién bén vitng ctia d6 thi phai tuan thi theo do an quy hoach nay, Quy ché
quan 1y quy hoach, kién triic d6 thi Tam Ky va thiét ké d6 thi ctia quy hoach
duoc phé duyét; cac khu vuc nay phai duge khoanh ving; chi dan sir dung va
huéng dan bao vé.

¢) Can dam bao hanh lang an toan bao vé séng, bién theo Quy ché quan
Iy quy hoach, kién trac d6 thi Tam Ky va cac quy dinh phap luat hién hanh.

d) Viéc quan ly va xay dyng cong trinh can tuan thu cac Quy dinh, Quy
chuan, Tiéu chuan chuyén nganh dé kiém soat, dam bao viéc bao vé moi
truong do thi trong khu vuc quy hoach.

CHUONG Il
QUY DINH CU THE

Piéu 6. Quy dinh quan ly theo cac khu vue

Toan by phan khu 12 dugc phan thanh 05 khu vue (c6 so do kém theo).
Quy dinh quan 1y cho tirng khu vuc cu thé:

1. Khu vuc 1 - Khu bo bién du lich, giai tri:

Noi dung Quy dinh quan ly
Pham vi ranh gi6i - Nam doc dudng Thanh Nién, phia Bac giap
bién Pong, phia Nam giap song Truong Giang.
Dién tich - Khoang 156,58 ha.

Tinh chat, chirc nang khu | - La khu vuc du lich, vui choi giai tri cao cap ven
vuc bién.

Dinh hudng phat trién - Phat trién cac cong trinh thuwong mai dich vu tan
dung truc canh quan séng va bién;

- C6 quang trudng bién trung tam va cac dich vu
khéch san, thuong mai cao cr?'lp.

Chi tiéu quan 1y cha yéu |- Cong trinh du lich, nghi dudng, ky hiéu tir
DL12, DL13, DL14, DL15, DL16:

+ Mat d6 xay dung < 25%.

+ Tang cao t6i da 8 ting.

+ Heé s6 str dung dét ti da 1,25 lan.

- Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, ky
hiéu CD2, CD3, DV10, DV11, DV12, DV13:
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+ Mat d6 xay dung < 50%.

+ Tang cao toi da 7 tang.

+ Hé sd st dung dét toi da 3,5 lan.

- D6i v6i nha o

+ Khu vuc lang x6m chinh trang hién trang tang
cao t6i da 2 tang. Hinh thanh 16 dat méi trong
khu vue can to chirc dién tich 16 dat toi thiéu 200
m? dé dam bao mat do xay dung toan khu;

+ Ty 1¢ dat ¢ toi da dbi v6i khu vuc lang xom
quy hoach ti da 1a 50%, ky hiéu LX33, LX34.
Tang cao ti da 2 ting;

+ Puong ndi bd khu ¢ c6 long duong rong toi
thiéu 7,5 m.

Khu vuc han ché, cam xay
dung

- Han ché xay dung: cac khu vuc cong vién ciy
xanh, ky hi¢u CX6, CX7, CX8.

- Cam xay dung cong trinh (trir cong trinh qudc
phong va HTKT): khu vuc 1am nghiép ven bién,
ky hi¢u LN18.

Khu vuc c6 chitc nang
chuyén biét

- O dat quang truong ky hiéu CXD6, cac 6 dat
thuong mai dich vy, cong cong, ky hi¢u DV11,
DV12, CD2, CD3: phai tién hanh tuyén chon
phuong an kién tric.

2. Khu vyc 2 - Khu khach san 3-4 sao va du lich cong dong (Ocean Town):

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giéi

- La khu vuc ctra ngd phia TAy Bac cua khu ven
bién trong phan khu, phia Bic giap bién, phia Nam
giap sbng Truong Giang, phia Tay giap ranh gidi
lan can, phia Dong giap khu dich vu, du lich ven
bién.

Dién tich

- Khoang 94,64 ha.

Tinh chat, chic ning
khu vuc

- La khu vyc du lich cong déng va khach san.

Pinh hudng phat trién

- Khai thac tiém ning du lich cua bai bién hién
trang;

- Tao lap khong gian du lich bién cong dong két
hop véi chinh trang, cai tao dat ¢ cii da co;

- Phat trién cac cong trinh khach san cao ting phia
clra ngd ven bién phia Tay Bic.

Chi tiéu quan 1y cha yéu

- Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, ky
hiéu CD4, DV14, DV15:

+ Mat do xay dung < 50%.

+ Tang cao t6i da 7 tang.

+ Heé s6 str dung dét tdi da 3,5 lan.

- Cong trinh du lich, nghi dudng, ky hi¢u DL17:




+ Mat do xay dung < 25%.

+ Tang cao ti da 8 ting.

+ Hé sd st dung dét 1,25 lan.

- D6i v6i nha o

+ Khu vuc lang x6m chinh trang hién trang ting
cao toi da 2 tang. Hinh thanh 16 dat méi trong khu
vuc can t6 chire dién tich 16 dat t6i thiéu 200 m? dé
dam bao mat d6 xay dung toan khu;

+ Ty 1é dat & toi da dbi v6i khu vuc lang xom quy
hoach 1a 50%, ky hi¢u LX35, LX37, LX38, LX39,
LX40. Tang cao tbi da 2 tang;

+ Puong ndi bo khu & c6 long duong rong tdi
thiéu 7,5 m.

Khu vuc han ché, cam
xay dung

- Han ché xay dung: cac khu vuc cong vién cay
xanh ky hi¢u CX9, CX10.

- Cam xay dyung cdng trinh (trir cong trinh québc
phong va HTKT): khu vuc 1am nghiép ven bién,
ky hi¢u LN18.

3. Khu vuc 3 - Khu du lich va trién 13m ngh¢ thuat Tam Thanh Beach:

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gioi

- La khu vuc ctra ngd phia Pong Nam cua khu
ven bién trong phan khu, phia Bic giap bién, phia
Nam gidp song Truong Giang, phia Tay giap khu
du lich, giai tri ven song ven bién, phia Pong
gidp phan khu 1an cén.

Dién tich

- Khoang 113,65 ha.

Tinh chat, chic niang khu
Vuc

- La khp vuc du lich trai nghiém van hoa - nghé
thuat két hop chinh trang dat & hién trang.

B‘inh hudng phat trién

- Bao ton khong gian canh quan Lang Bich hoa
Tam Thanh;

- Phat trién du lich trai nghiém, kham pha vin
hoa,;

- Chinh trang dat ¢ lang xom cil, tai dinh cu.

Chi tiéu quan Iy cha yéu

- Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, ky
hiéu CD1, DV7, DV8, DVO:

+ Mat do xay dung < 50%.

+ Tang cao t6i da 7 tang.

+ Hé sd st dung dat t6i da 3,5 lan.

- Cong trinh céng cong don vi o:

+ Mat d6 xay dung < 50%.

+ Tang cao t6i da 3 tang.

+ Heé s6 str dung dét tdi da 1,5 1an

- Céc cong trinh tién ich d6 thi (truong hoc, y
te,...):




+ Mat do xay dung < 40%.

+ Tang cao 2 + 5 tang.

- Cong trinh du lich, nghi dudng, ky hi¢u DL11:
+ Mat do xay dung < 25%.

+ Tang cao ti da 8 ting.

+ Hé sd st dung dét 1,25 l1an.

- D6i véi nha 6:

+ Khu vyc lang x6m chinh trang hién trang tang
cao t6i da 2 tang. Hinh thanh 16 dat méi trong
khu vue can t0 chirc dién tich 16 dat toi thiéu 200
m? dé dam bao mat 6 xay dung toan khu;

+ Ty 1¢ dat ¢ toi da dbi v6i khu vuc lang xom
quy hoach 1a 50%, ky hi¢u LX23, LX25, LX31.
Tang cao toi da 2 tang.

- Riéng d6i voi 6 dat NO.6 quan 1y theo quy
hoach chi tiét duoc duyét.

- Puong nodi bd khu & c6 long dudng rong toi
thiéu 7,5 m.

Khu vuc bao ton

- Lang Bich hoa Tam Thanh: can gitt gin nguyén
trang ddc trung khong gian lang x6m dé phat
trién du lich cong déng, han ché hinh thanh céac
thira dat mat do cao.

Khu vyc han ché, cam xay
dung

- Han ché xay dung: cac khu vuc cong vién cay
xanh ky hi¢u CX4, CX5, CX6.

- Cam xay dung cong trinh (trir cong trinh qudc
phong va HTKT): khu vuc 1am nghiép ven bién,
ky hi¢u LN18.

4. Khu vuc 4 - Khu homestay, dich vu ngu nghi¢p va bi¢t thu (River

Town):

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gioi

- La 2 khu vuc ctra ngd phia Pong Nam va Tay
Bic cua khu ven song trong phan khu, phia Bic
giap song Truong Giang, phia Nam gidp duong
Vo Chi Cong (duong 129), phia Tay va phia
Dong giap 2 phan khu lan can.

Dién tich

- Khoang 607,70 ha.

Tinh chat, chitc nang khu
Vuc

- La khu vuc du lich trai nghiém ven song, phat
trién do thi mai va céc tién ich d6 thi hién dai.

D‘inh hudng phat trién

- Phat trién c6 han ché du lich trai nghiém ven
song;

- Phat trién hai khu d6 thi méi vé6i day du tién ich
do6 thi, phu trg cho 161 d6 thi trung tam;

- Phat trién thuong mai, dich vu tai cac diém nut
giao ct chinh.




Chi tiéu quan 1y cha yéu

- Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, ky
hiéu CD5, DV1, DVe6:

+ Mat do xay dung < 50%.

+ Tang cao tdi da 7 ting.

+ Hé sd st dung dét toi da 3,5 lan.

- Cong trinh cong cdng don vi o:

+ Mat d6 xay dung < 50%.

+ Tang cao t6i da 3 tang.

+ Hé s su dung dét t6i da 1,5 lan.

-,Céc cong trinh ti€n ich d6 thi (truong hoc, y
te,...):

+ Mat d6 xay dung < 40%.

+ Téng cao 2 + 5 tang.

- Cong trinh du lich, nghi dudng, ky hi¢u DLI,
DL2, DL3, DL6, DL7, DL8, DL9, DL10:

+ Mat d6 xay dung < 25%.

+ Tang cao toi da 8 tang.

+ Hé s6 sur dung dat 1,25 lan.

- Doi véi nha 6:

+ Ty 1& dat ¢ t6i da dbi véi nhoém nha & 35%, ky
hiéu NO.5. Tang cao tdi da 3 tang;

+ Khu vyc lang x6m chinh trang hién trang tang
cao t6i da 2 tang. Hinh thanh 16 dat méi trong
khu vyc can t6 chuc dién tich 16 dat tbi thieu 200
m? dé dam bao mat d6 xay dung toan khu;

+ Ty 1é dat ¢ toi da doi voi khu vuc lang x6m
quy hoach 1la 50%, ky hiéu LX1, LX2, LX3,
LX4, LX5, LX6, LX7, LX8, LX10, LX11, LX12,
LX14, LX16, LX18. Tang cao ti da 2 tang;

+ Puodng ndi bo khu ¢ c6 long duong rong toi
thicu 7,5 m.

Khu vyc han ché, cam xay
dung

- Cam xay dung cong trinh (trir cong trinh quoc
phong): cac khu vuc 1am nghiép ven duong VO
Chi Cong (duong 129), ky hiéu LN1, LN2, LN3,
LN8, LN9, LN10, LN11, LN12; cac khu vuc
canh tic nong nghiép ven song, ky hiéu NN1 dén
NN12.

5. Khu vuc 5 - Khu d6

thi du lich ven song:

Noéi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gidi

- Nam doc trén tuyén duong Pién Bién Phu keét
nbi ra blen ngay vi tri cra ngd trung tdm phia
Nam ctia phan khu; phia Bic giap song Trudng
Giang, phia Nam giap duong Vo Chi Coéng
(duong 129), phia Tay va Pong giap khu vuc do
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thi mai ven song River Town.

Dién tich

- Khoang 134,35 ha.

Tinh chat, chic ning khu
vuc

- La khu vuc trung tam toan do phan khu, voi1 céac
chtrc nang cong cong cap do thi, & mdi, du lich
va tién ich do thi.

Dinh huéng phat trién

- Phat trién truc thuong mai dich vy chinh doc
tuyén duong Dién Bién Phu;

- Phat trién déu dian cac khu ¢ méi xung quanh
hai bén duong Dién Bién Phu;

- Phét trién thuong mai, dich vy, du lich tai vi tri
co gia tri canh quan ven song cao.

Chi tiéu quan 1y cha yéu

- Cong trinh thuong mai dich vy, ky hi¢u tor DV2
dén DV5,

+ Mat do xay dung < 50%.

+ Tang cao t6i da 7 tang.

+ Hé sd st dung dat t6i da 3,5 lan.

- Cong trinh cong cong don vi 6.

+ Mat d6 xay dung < 50%.

+ Tang cao t6i da 3 tang.

+ Hé sd st dung dét t6i da 1,5 lan.

- Cong trinh giao duc:

+ Mat do xay dung < 40%.

+ Tang cao 2 + 5 tang.

- Cong trinh du lich, nghi dudng ky hi¢u DL4,
DL5:

+ Mat d6 xay dung < 25%.

+ Tang cao toi da 8 tang.

+ Heé s6 str dung dét 1,25 lan.

- Nha ¢:

+ Ty 18 dat & t6i da d6i v6i nhom nha & 35%, ky
hiéu NO.1 dén NO.4. Tang cao tdi da 3 tang;

+ Khu vyc lang x6m chinh trang hién trang tang
cao t6i da 2 tang. Hinh thanh 16 dat méi trong
khu vyc can t6 chuc dién tich 16 dat tdi thieu 200
m? dé dam bao mat d6 xdy dung toan khu;

+ Puodng ndi bd khu ¢ c6 long duong rong t6i
thicu 7,5 m.

Khu vuc han ché, cam xay
dung

- Cam xay dyng cong trinh (trir cong trinh quoc
phong): cac khu vuc 1am nghiép duong Vo Chi
Cong ky hi¢u LN4, LN7,

Khu vuc c6 chirc nang
chuyén biét

- Cac 6 dat throng mai dich vu ky hiéu tir DV2
dén DVS5 phai tién hanh tuyén chon phuong an
kién truc.

Trong qua trinh 14p quy hoach chi tiét 1/500 va du an, ngoai viéc dam
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bao cac chi tiéu néu trén thi phai tuan thi Quy chuan Quy hoach xay dung va
cac quy dinh hi¢n hanh.

Dbi v6i cac khu vyc déa co6 quy hoach chi tiét thi ap dung cac chi tiéu
theo quy hoach chi tiét dugc duyét; trudong hop thuc hién di€u chinh thi phai
tuan tha theo Quy hoach phan khu 12 va cac quy dinh khac c6 1ién quan.

Pieu 7. Quy dinh doi véi dat cong vién cay xanh, mat nwéc

a) Quy md: bao gém cay xanh don vi ¢ (4,63 ha), cay xanh d6 thi (62,56
ha) va mat nudc (265,90 ha).

b) Chi tiéu quy hoach:
Mat do xay dung gop < 5%, tang cao < 1 tang.
¢) Nguyén tic kiém soét phat trién, quan Iy

- Can t6 chirc cdm mdc gidi va quan Iy mdc gidi theo quy hoach dé quan
1y chat ché quy dat.

- Khuyén khich:

+ Phat huy canh quan hai bén song Truong Giang, khdng gian cay xanh
ven bién;

+ Trong, chdm soc, duy tri, bao v¢, phan loai va bb tri cay xanh phu hop

ndi dung do an quy hoach nay, quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung va
quy dinh cia phép luét c6 lién quan;

+ Bao v¢, quan ly theo quy dinh cia phap luat cac cay trong khudn vién
cac cong trinh, nha vuon, nha tho, cong trinh cong cong;

+ Df)i voi canh quan hai bén song Truong Giang: tham cay xanh phai
duoc thiét ké hop 1y, xay dung dong b, hai hoa canh quan, méi truong va
phu hgp véi chue nang, dac diém cua khu vuc quy hoach;

+ X4 hoi hoa dau tu xay dung cac khu cong vién céy xanh theo quy
hoach, phuc vu cho sinh hoat ctia cong dong dan cu tai khu vuc theo quy dinh
cua phap luat;

+ Tang thém dién tich cAy xanh trong qua trinh trién khai cac du an dau
tu xdy dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét. Cac loai cdy xanh duoc
trong can pht hop véi chitc nang cia cac khu vuc va tinh chat cta d6 4n quy
hoach, dam bao méi trudong sinh thai, lyra chon loai cdy trong phu hop véi quy
dinh, c6 su phdi hop mau sac hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho
khu vuc va cho d6 thi khu vuc xung quanh;

+ Khu cong vién cdy xanh chi nén bd tri cac cong trinh kién triic c6 quy
md nho nhu: Khu trung bay ngoai troi, hd nude, cay xanh, cay canh, cac diém
dung chan thuong ngoan, quan giai khat, quan sach, luu niém,.... Cac céng
trinh, tiéu canh kién trac phai duoc nghién ciru k§ vé hinh khdi, mau sic bao
dam sy hai hoa va nhe nhang;
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+ B tri day du cac bai dd xe, cac khu vé sinh cong cong. Cac cong
trinh dich vu trong khu vuc cling phai c6 day du khu v¢ sinh va ddm bao vé
sinh moi truong.

- Han ché:

+ Han ché t6i da viéc san lép va thay ddi cac dic diém dia hinh ty nhién
trong khu cong vién cdy xanh, mat nudc s dung cong cong (song, sudi, dam
triing,...).

- Cam:

+ Léan chiém hodc xay dung cac loai cong trinh trong cac khu cong vién
cay xanh (trtr cdc cong trinh dich vu cong cdng phuc vu cho hoat dong ctua
khu cong vién cay xanh véi mat do xay dung phu hgp QCXD Viét Nam);

+ Moi hoat dong xam hai hoac lam bién dang canh quan, thay ddi dién
mao tu nhién.

Piéu 8. Quy dinh veé chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dung, cao do xay
dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuat doi véi tirng tuyén duwong

1. Giao théng.
* Giao thong doi ngoai:

- Quéc 16 40B: quan 1y theo mit cat 2-2 (NGt N63 - N54), 1 gidi 48 m
(60+75+30+150+30+75+6,0) m;

- Puong Pién Bién Phu: quan 1y theo mat cat 3-3 (NGt N42 - N38), 16
gidi 60 m (6,0 +3,5+6,0+11,0+7,0+11,0+6,0+3,5+6,0)m;

- Tuyén DT615: quan 1y theo mit cat 4-4 (NGt N16 - N11), 16 gidi 34 m
(6,0+9,5+3,0+9,5+6,0) m,

- Puong Thanh Nién: quan 1y theo mit cit 5-5 (NGt N3 - N87), 16 gi6i
27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m.

* Giao théng ddi noi:

- Truc chinh @6 thi:

+ Tuyén phia Nam khu 1ap quy hoach: quan 1y theo mit cat 5-5 (Nt
N80 - N81), 10 gi6i 27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m.

- Buong lién khu vuc:

+ Tuyéq duong song song v6i duong Vo Chi Cong vé phia Péng: quan
1y theo mat cat 5-5 (NUt N5 - N77), 16 giéi 27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m;

+ Tuyén duong phia T4y song Truong Giang: quan 1y theo mit cat 5-5
(NUt N4 - N76), 16 gi61 27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m;

+ Tuyén dudng ven bién: quan 1y theo mit cit 6-6 (NGt N2 - N54), 16
gio1 20,0 m (6;5 + 10,5 + 3,0) m; vét cay xanh phong hd 20 m, hanh lang bao
vé€ vung bo bien 110 m.
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- BPuong khu vuc:

+ Duong ndi tir dudng V6 Chi Cong dén duong ven bién: quan 1y theo
mat cat 5*-5* (NUt N24 - N19), 16 gi6i 25 m (5,0 + 15,0 + 5,0) m;

+ Dudng ndi tir dudng Thanh Nién ra bii bién Ha Thanh: quan 1y theo
mat cat 7*-7* (NUt N73 - N72), 16 gi6i 21 m (3,0 + 15,0 + 3,0) m;

+ Duodng song song V6 Chi Cong doan tr DT615 vé phia Bic: quan ly
theo mat cat 9-9 (NUt N15 - N6), 16 giéi 13 m (2,75 + 7,5 +2,75) m;

+ Puodng song song V6 Chi Cong doan tur DT615 vé phia Nam: quéan ly
theo mat cat 7-7 (NGt N15 - N79), 16 gi6i 15,5 m (4,0 + 7,5 + 4,0) m;

- Pudng phan khu vuc: Cac tuyén duong con lai quan ly theo cac mat cat
5-5, 10 gidi 27 m (6,0 + 15,0 + 6,0) m; mat cat 7-7, 16 giéi 15,5 m (4,0 + 7,5
+4,0) m; mat cat 8-8, 10 giéi 13,5 m (4,0 + 5,5+ 4,0) m.

* Pau mdi giao thong: tai cac nut giao cét gitta cac truc duong trong khu
do thi thiét ké cac nut giao cat don gian cung cot, thiét ké cadc ddo di€u chinh,
dan huong.

* HE thong bai do xe cong cong:

- B6 tri 02 bai dd xe ¢ 02 khu dat nam xen k& gan khu vuc quang trudng
quy mo 5,27 ha.

- Ngoai ra, bo tri cac bai dd xe ndi bo trong cac khu dat: cong cong,
thuong mai, dich vy, cong vién, nhom nha & va cac khu chirc nang khac, bo
tri cu the trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét 1/500 va trién khai dau tu xay
dung.

* Giao thong duong thuy:

- Nao vét, cai tao luong lach song Truong Giang dé dam bao cap séng
(cap 3) theo quy hoach giao thong thuy: d6 sdu >2,3 m; song rong >30 m.

- Cau: cau vuot séng Truong Giang 1a cau canh quan tao diém nhén cho
khu nghién ctru néi riéng va thanh pho Tam Ky no6i chung. Quy hoach 05 cau
qua séng Truong Giang:

+ Cau trén tuyén DT615;

+ Cau trén tuyén dudng khu vuc;

+ Cau duong Pién Bién Phi;

+ Cau trén tuyén Qudc 16 40B;

+ Cau trén tuyén phia Nam khu nghién ctu.

- B tri 02 bén thuyén trén séng Truong Giang, gan truc duong Dién
Bién Phu.

2. Chi gi61 xay dung

- P6i v6i cong trinh dich vy cong cong c6 ting cao 3 - 7 tang.
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L§ gi6i tiép giap

Khoang lui xay dung cong trinh

Lo gioi 34 - 48 m

Tbi thiéu 10 m

Lo gi6i 21 - 27 m

Tbi thiéu 10 m

Lo gi6i 20 m

T6i thiéu 15 m (d6i véi cac cong trinh
giap bién)

Lo gi6i 13 - 15,5 m

T6i thiéu 6 m

- D61 v61 cong trinh nha & mai ¢

tAng cao t6i da 3 ting.

L§ gi6i tiép giap

Khoang lii xay dung cong trinh

Lo gioi 21 - 34 m

Tbi thiéu 3 m

Lo gisi 13- 21 m

Tbi thiéu 3 m

- B6i1 v6i cong trinh nha & hién trang cai tao co6 tang cao toi da 2 tang.

L gioi tiép giap

Khodng lui xay dung cong trinh

Lo gi6i 21 - 34 m

T6i thiéu 3 m

Lo gi6i 13- 155 m

T6i thiéu 3 m

- D61 véi cac cong trinh biét thu, resort ¢6 tang cao t61 da 2 tang.

L§ gibi tiép giap

Khodng lui xay dung cong trinh

Lo gidi 21 - 27 m

Toi thiéu 6 m

Lo gi6i 13 - 155 m

T6i thiéu 3 m

- P61 v6i1 cac cong trinh du lich c6 tang cao to1 da 8 tang.

L gidi tiép giap

Khodng lui xay dung cong trinh

Lo gioi 34 - 48 m

Toi thiéu 15 m

Lo gioi 27 m

T6i thiéu 15 m (doi véi cac cong trinh
gidp phia Tay song Truong Giang).

T4i thiéu 10 m (d6i véi cac cong trinh
giap bién phia Pong séng Truong Giang)

Lo gi6i 20 m

T6i thiéu 15 m (doi v6i cac cong trinh
glap blen)

L gidi 13 - 15,5 m

Toi thiéu 6 m

Ghi chi: Péi véi cac cong trinh du lich tiép giap blen uu tién trong cay
xanh tai cac khoang lui. Pbi voi 6 dat DL11 khoang Iui toi thiéu 30 m mat

tiép giap bién.

- B6i vé6i cong trinh thuong mai, dich vu co ting cao toi da 7 tang.

Lo gi6i tiép giap

Khoang lui xay dung cong trinh

Lo gidi 60 m

T6i thiéu 15 m

Lo gi6i 48 m

Téi thiéu 15 m

Lo gi6i 27 - 34 m

T6i thiéu 10 m
Toi thiéu 15 m (doi véi cac cong trinh

Lo gidi 20 m

giap phia Tay song Truong Giang)
T61i thiéu 15 m
T6i thieu 10 m (DV15)
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Lo gidi 21 m T6i thiéu 6 m

Lo gidi 13 -155m Téi thiéu 6 m

Ghi cha: Péi voi cac cong trinh thuong mai dich vu tiép giap song, bién
uu tién trong cay xanh tai cac khoang Iui.

Pi¢u 9. Quy dinh vé truc khong gian chinh, trong diém dé thi va
diém nhan do thi

1. Céc truc khong gian chinh.
- Cac truc khong gian canh quan chinh cua Phan khu 12:

+ Truc duong Pién Bién Phu: 14 tryc canh quan chinh do thi két ndi cac
khu chirc ning tir trung tAm thanh phé t6i quang truong bién. Yéu cau quan 1y
d6i voi cac 6 dat DV2, DV3, DV4, DV5 khi thyc hién dau tu xdy dung can bd
tri quy dét tbi thiéu > 15,0 m dé trong cay xanh;

+ Truc duong Thanh Nién ven bién: 1a truc c¢6 chic nang giao thong co
dong cao, phuc vu giao thong lién khu vuc c6 toc d§ kha 16m. No6i lién cac khu
dan cu tap trung, cac khu cong nghi¢p, trung tdm céng cong co6 quy mo lién
khu vuc;

+ Tryc két n6i DT615 va Qudc 16 40B;
+ Truc khong gian doc song Truong Giang.

- Hé thdng khong gian xanh khu vuce nghién ctru tap trung chinh vao phat
trien va khai thac cac khong gian ven bién va cac khong gian ven song
Truong Giang. Cac khong gian nay dugc két n61 véi nhau bang hé thong cau
canh quan, v6i truc xanh chinh la truc két no1 trung tam khu dan cu va quang
truong bién.

2. Céac khu vuc trong diém d6 thi va diém nhan do thi.

- Khu vuc quang truong bién: 1a khoang khong gian mé, két thuc truc
duong Di¢n Bién Phu tir phia trung tam thanh pho ra bién; noi td6 chuc céac
hoat dong cua do thi ky hiéu CXD6;

- Céc cau qua song Trudng Giang;

- Khu cbng vién hai bén song Truong Giang;

- Cong trinh thuong mai doc hai bén duong Dién Bién Phu. Hé thdng cac
cong trinh cong cong dich vy do thi gdm cac 6 dat DV2, DV3, DV4, DV5,
phat trién hé thdng cong trinh cong cong d6 thi khu vuc quang trudng bién
gdm cac 0 d4t CD2, CD3,DV11, DV12.

Piéu 10. Cac quy dinh vé ha ting ky thuat khac

Thue hién theo hd so ban v& thim dinh. UBND tinh @y quyén cho S¢
Xay dung ph01 hop vd1 UBND thanh pho va cac S0, nganh, don vi lién quan
thong nhat, dleu chinh huéng huéng tuyén, cac thong s ky thuat dam bao
cong tac khop ndi theo dinh huéng quy hoach duge duyét, khong 1am thay doi
quy mo, cap cong trinh.
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- Thoat nudc:

+ Thoat nudc mua: Khu vuc quy hoach thoat nude theo 2 luu vuc ra séng
Truong Giang.

+ Thoat nudc thai: dat 01 Tram xtr 1y nudce thai cho luu vuc phia bo Tay
song Truong Giang nham giam so luwgng tram bom nang c6t. Bo Bong song
Truong Giang xir Iy nudce thai cuc bd tai tirng cong trinh.

- Nguén cap dién dugc lay tur Tram EI5 Tam Ky 110/35/22kV
2x40MVA qua 2 xudt tuyén 471 va 472 v€ sau chuyén qua dau noi tram
ngudén moi T4 (2x40MVA).

- Nguén nude ldy tir Nha may qép nudc Tam Ky voi cong suat hién c6
15.000 m*/ng.d (ndm 2035 s& nang cap cong suat dén 60.000 m*ng.d) va cac
nguodn khac.

~ CHUONG III
TO CHUC THU'C HIEN

DPicu 11. Trach nhiém cia cac co quan lién quan

1. S& Xay dung chu tri, phdi hop v6i Ban Quan 1y Khu kinh té mé Chu
Lai va S&, nganh, don vi lién quan theo ddi, huéng dan, kiém tra, giam sat
UBND thanh phd Tam Ky quan 1y hd so Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢
1/2.000) Phan khu 12 - Trung tdm dich vu du lich ven song, ven bién thanh
phé Tam Ky theo ding Quy dinh nay, dam bao cic quy chuan, tiéu chuan
hién hanh.

2. UBND thanh phd Tam Ky

- Ra soat, stra ddi, bo sung cac quy hoach, quy dinh quan 1y lién quan d3
ban theo thim quyén hodc tham muu UBND tinh sira d6i, bd sung dam bao
phtt hop véi ho so Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2.000) Phan khu 12
- Trung tdm dich vu du lich ven séng, ven bién thanh phé Tam Ky dugc phé
duyét nhim théng nhat quan ly chung; Kip thoi bao cdo cac phat sinh, vudng
mic (néu o) trong qua trinh trién khai thue hién cho So Xdy dung va cac So,
nganh, don vi li€én quan dé tham muu UBND tinh chi dao thuc hién.

- Chi dao UBND xa Tam Thang, UBND xa Tam Thanh va UBND x&
Tam Pht va cac Phong, don vi lién quan thuc hién cong tac quan ly quy
hoach, quan 1y dat dai, quan ly hién trang, trat ty xay dung, trat tu do thi; chiu
trach nhiém phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan giam sat hoat dong
dau tu xay dung va phat trién, cai tao khong gian kién trac canh quan d6 thi
trong dia gidi hanh chinh quan 1y theo diing Quy dinh nay.

Piéu 12. Giam sat thuc hién

T6 chirc, ca nhan hodc cong dong dan cu tai khu vuc ¢ trach nhiém
kiém tra, gidm sat viéc phat trién d6 thi theo ho so quy hoach va ban Quy dinh
quan 1y xay dung dugc cong bo cong khai.
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Can ctr dé giam sat 1a cac Quyét dinh duoc phé duyét, cac ban V& quy
hoach xay dung da duyét, ban Quy dinh quan Iy xay dung nay, h¢ thong cot
moc theo quy hoach.

Piéu 13. Luu trit va cong bd

Quy dinh nay duogc ,ban hanh va luu giir tai UBND tinh, S& Xay dung,
Ban Quan ly Khu kinh t€ m& Chu Lai, UBND thanh ph6é Tam Ky va UBND
cac xa: Tam Thanh, Tam Thing va Tam Phu.

Quy dinh dugc cong bd va niém yét cong khai dé cac t6 chuc, ca nhan
lién quan biét, kiém tra, giam sat va thuc hi¢n.

Moi vi pham cac Piéu, khoan cta Quy dinh nay, tiy theo mirc do sé& bi
xur phat hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€m hinh su./.



